Marktgemeinde Erkheim 11. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

11. Anderung

Marktgemeinde
Erkheim

des Flachennutzungsplans

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG gemiB § 6a Abs. 1 BauGB

GemaR § 6a Abs. 1 BauGB ist der Flachennutzungsplan-Anderung eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
der Planung berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

1.

Ausgangssituation — Anlass und Bedarf

Das Planvorhaben dient sowohl der vorrangigen weiteren Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum bzw. der
Wohnraumversorgung fiir die heimische, ortsansassige Bevolkerung im Ortsteil Schlegelsberg als grundsatzlich
auch der Méglichkeit fiir eine (weiterfiihrende) Umsetzung von potenziellen (teil)gewerblichen, standortgeeigneten
Nutzungen, in einer aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht zielflihrenden und gesamtvertraglichen Weise im Hin-
blick auf die am stidwestlichen Ortsrandbereich bereits bestehende, durch eine gemischte bauliche Nutzung vor-
gepragte Siedlungsstruktur. Dabei erfolgt vorliegend insbesondere auch die konzeptionelle Einbeziehung bzw. die
planungsrechtlich zielflinrende Berticksichtigung sowie gesamtvertragliche Sicherstellung der Um- / Nachnutzung
eines vormals landwirtschaftlich genutzten, den Gebietsumgriff bereits rdumlich in starkem Mafe mitpragenden
Gebaudebestandes (i. S. einer vertraglichen Integration bzw. eines gesamtplanerisch nachhaltigen Umgangs i.V.m.
der Gebaudesubstanz und Folgenutzung einer ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle®).

Mit Blick v.a. auf die Bestandssituation und Siedlungsstruktur im Plangebiets-Umgriff, die Lage gegentiber dem
Siedlungsgeflige sowie auf den raumlichen Umfang der Planung selbst tragt das Vorhaben damit aus gesamtpla-
nerischer Sicht, im Rahmen einer grundsatzlich zielfihrenden weiteren Arrondierung des Siedlungsgefiiges am
stidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg, insbesondere einer konsequenten Nutzung der 6rtlichen Fla-
chen- und ErschlieBungspotentiale sowie vorliegend zugleich auch der Berlicksichtigung der Potentiale / einer
nachhaltigen (Folge)Nutzung der bereits vorhandenen Bestandsbebauung (Nutzung bestehender baulicher Res-
sourcen) Rechnung.

AbschlieRend erfolgt im Rahmen der Umsetzung einer gesamtgebiets-vertraglichen Planungskonzeption (quasi
in einer moglichst beispielhaften/,modellhaften® Auspragung) die Ausbildung eines umfangreichen und qualitéts-
vollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur freien Landschaft
nach Richtung Stiden / Siidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz), in welchem zudem die
flir das Planvorhaben naturschutzrechtlich benétigten Ausgleichsflachen konzeptionell integriert werden.

Die gegenstandliche 11. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt dabei im Parallelverfahren gemaR
§ 8 Abs. 3 BauGB zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Am Beu-
telried".
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2.

Lage, GroRe und Bestandssituation sowie Planungseckpunkte

2.1 Lage und GroRe

Der Anderungsbereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, zwischen der ,Dorfstrale” und
dem dortigen Randbereich des Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Das Plangebiet
(PG) umfasst die derzeit landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzten Flachen im unmittelbaren Anschluss an
die bereits bestehende Bebauung sowie auch im Umgriff der im Bestand vorhandenen, vormalig landwirtschaftlich
genutzten ,Bergehalle” (diese soll vorliegend einer stadtebaulich zielflihrenden Folge- / Nachnutzung entsprechend
zugefihrt werden).

Die nach Richtung Norden bzw. Nordosten sowie (Nord)Westen angrenzende Bestandsbebauung (stdlich) entlang
der ,DorfstraBe* (Anwesen mit den Hausnrn. ,Dorfstralle” 2 bis 12) ist gepragt durch einen gemischten Nutzungs-
Charakter bzw. Wohnnutzungen sowie gewerbliche / teilgewerbliche Nutzungen. Im Stiden und in Richtung Stid-
osten schliefen an den gegensténdlichen Vorhabenbereich intensiv landwirtschaftlich als Dauergriinland genutzte
Flachen an. Westlich / siidwestlich befindet sich die Ostliche Giinz in einer Entfernung von etwa 25 m zu den
Plangebietsgrenzen.

Der ca. 1,4 ha umfassende raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern 151/25,
151/26, 151/27, 151/28, 151/29 und 151/30 sowie eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 151, jeweils
der Gemarkung Schlegelsberg.

2.2 Bestandssituation / Realnutzung

Realnutzung
Die Bestands- / Realnutzungssituation der Plangebietsflachen selbst ist zum einen gepragt durch die vergleichs-

weise intensive landwirtschaftliche Flachennutzung als Dauergriinland sowie zum anderen v.a. auch durch die
besondere Bestandsbebauung bzw. die im Bestand vorhandene, vormalig landwirtschaftlich genutzte ,Bergehalle®
inkl. der zugehdrigen, als Zufahrtsbereich bzw. Hof- und ErschlieBungsflachen genutzten Teilflachenbereiche
(GroRteils bestehend aus wassergebundenen Wegedecken, teils auch aus Betonflachen). Die in den 1980er Jah-
ren errichtete groldimensionierte, hoch aufragende ,Bergehalle” weist einen Gebaude-Grundriss von ca. 15 m x
25 m sowie eine Wandhdhe von ca. 8,5 (9) m und eine Firsthdhe von ca. 13 m auf (die Dachneigung betragt etwa
22°). Des Weiteren befindet sich in einer Entfernung von ca. 11 m stidwestlich des Hallengebéudes eine ehem.
Jauchegrube (errichtet Ende der 1980er Jahre) mit einem Durchmesser von 12 m sowie einer Tiefe von rund 3 m.
Vegetationsstrukturen innerhalb des PG: Siidlich und dstlich schlie3t an die ,Bergehalle” (in jeweils nur geringer
Breite) ein ruderaler, altgrasdominierter randlicher Vegetationsstreifen an. Ferner besteht entlang der westlichen
Plangebietsgrenze eine lineare Geholzstruktur aus teils standortheimischen Laubgehélzen, welche in einem rund
50 langen Abschnitt auch in den rdumlichen Geltungsbereich des gegenstandlichen Vorhabengebietes hineinragt
(bis zu ca. 5 -6 m).

Die nach Richtung Norden bzw. Nordosten sowie (Nord)Westen angrenzende Bestandsbebauung (stdlich) entlang
der ,DorfstraBe* (Anwesen mit den Hausnrn. ,Dorfstralle” 2 bis 12) ist gepragt durch einen gemischten Nutzungs-
Charakter bzw. Wohnnutzungen sowie gewerbliche / teilgewerbliche Nutzungen.

Im Stden und in Richtung Stdosten schlieffen an den gegenstandlichen Vorhabenbereich ebenfalls intensiv land-
wirtschaftlich als Dauergriinland genutzte Flachen an. Westlich / siidwestlich befindet sich die Ostliche Giinz in
einer Entfernung von etwa 25 m zu den Plangebietsgrenzen.

Rund 14 bis 15 m nordlich der ,Bergehalle” verlauft in West-Ost-Richtung ber die Plangebietsflachen hinweg eine
20 kV-Freileitung der LEW Verteilnetz GmbH.

Insgesamt ist der raumliche Umgriff des PG v.a. durch die angrenzende bestehende Bebauung sowie die vorste-
hend ausgefiihrte Bestands- / Realnutzungssituation bereits als in starkem MaRe durch anthropogene Nutzungen
gepragt / vorbelastet zu bewerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertgebende Bestands- bzw. Griin- und / oder Gehélzstrukturen, etc.
(wie. Z.B. Altgehélz-Bestande, Streuobstwiesen in Ortsrandlage, artenreiche Ranken / Raine) sind im PG selbst
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nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstindlichen Planvorhabens sowie der nachfolgenden, weiter-
fuhrenden Planungen nicht beeintréchtigt.

Bestandssituation

- Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflichengewasser vorhanden. Die néchstgelegenen
Baufldchen des Plangebietes liegen von der Ostlichen Giinz in einer Spanne von ca. 45 m bis ca. 55 m entfernt.
Der gesamte Vorhabenbereich befindet sich nach den vorliegenden Fach-Unterlagen auch im sog. ,,wassersen-
siblen Bereich® (LfU, UmweltAtlas Bayern Naturgefahren).

Weiterhin befindet sich ein kleiner Teil im Nordwesten des Plangebietes nach den vorliegenden Fach-Unterlagen
innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uberschwemmungsge-
biet gem. § 76 WHG; amtliches Bemessungshochwasser).

Es ist darauf hinzuweisen, dass die neu dargestellten Baufldchen vollstindig auBerhalb der Umgrenzung des Uber-
schwemmungsgebietes situiert wurden bzw. das Uberschwemmungsgebiet im Rahmen der Planungskonzeption
vollumfénglich beriicksichtigt wurde.

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fir den Bereich bzw. den
Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher Lage bzw.
mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayerischen Landesamtes
flir Umwelt (LfU) nicht vorhanden.

Gemal den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgefiihrten Baugrunduntersuchung
(Fa. BauGrund Sid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom vom
28.10.2021; siehe Anlage zur Begriindung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Am Beutel-
ried”) konnte im Zuge der Baugrundaufschliisse nur bei einer der beiden hergestellten Schiirfgruben ein Zulauf von
Wasser in einer Tiefe von ca. 2,30 m u. GOK festgestellt werden (Lage am nordéstlichen Randbereich des Plan-
gebietes). Aufgrund des Aufbaus der Bodenschichten und da der Wasserzutritt lediglich in der hoherliegenden der
zwei Schirfgruben festgestellt wurde, wird fachgutachterlich allerdings davon ausgegangen, dass es sich bei dem
angetroffenen Wasser nicht um Grundwasser sondern lediglich um Schichtwasser handelte, das sich auf den Mo-
lassesedimenten aufstaute.

- Boden / Untergrundsituation: Entsprechend der Lage des PG im Nahbereich entlang der Ostlichen Giinz
weisen die gesamten Plangebietsflachen gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 folgende grundwasserbeein-
flusste Bdden auf: fast ausschlieBlich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Unter-
grund carbonathaltig. GemaR dem Baugrundgutachten ist im Plangebiet nachfolgende Schichtenabfolge vorzufin-
den: Mutterboden, Verwitterungsdecke, Talkies, Obere StiRwassermolasse.

Geologisch handelt es sich im groBten Teil des Anderungsbereichs um pleistozéne bis holozine Bach- oder Fluss-
ablagerungen — Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel (Digitale Geologische Karte von Bayern M
1:25.000). Der siiddstliche Randbereich liegt am Ubergang zu pleistozanem bis holozdnem umgelagerten Lehm
(Beschreibung: Schiuff, tonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemmlehm). Im Nordosten schlieft -
direkt jenseits der Geltungsbereichsgrenze — ein Bereich an, in dem gemaR der Digitalen Geologischen Karte von
Bayern (M 1:25.000) der Untergrund aus Material der Oberen StiRwassermolasse gebildet wird.

Gemal den Ergebnissen der vorliegenden Baugrunduntersuchung (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und
Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 28.10.2021; siehe Anlage zur Begriindung des parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Am Beutelried”) sind im Bereich des Plangebietes (dieses weist vorlie-
gend zudem eine ,Heterogenitat des Untergrundes* bzw. grundsétzlich ,wechselhafte geologische Verhaltnisse*
auf) unter dem Mutterboden (M&chtigkeit von ca. 0,2 bis zu 0,3 m) sowie der nachfolgenden locker gelagerten
Verwitterungsdecke (die in eine Tiefe von teils ca. 1,80 m reichen, bereichsweise auch in eine Tiefe von 2,30 m)
Talkiese in einem mind. ca. 0,60 m bis ca. 1,70 m méachtigen Horizont in Tiefen zwischen 1,80 m und 2,50 m unter
Geléndeoberkante vorhanden. Unter dieser Schicht dieser Flusskiese wurde Material der Oberen StiRwassermo-
lasse steifer bis halbfester Konsistenz vorgefunden.
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- Das Gelindeniveau des PG fallt (ibergeordnet betrachtet von Osten nach Westen in Richtung der Ostlichen
Glinz sowie zugleich dem Talraum bzw. der Abflussrichtung des Gewassers folgend von Siiden nach Norden all-
mahlich ab. Der am hochsten gelegene Bereich der Vorhabenflache im Siidosten des Plangebietes liegt gemaf
den Angaben des BayernAtlas der Bayerischen Vermessungsverwaltung auf einer Hohe von ca. 613,30 m (. NN,
der am tiefsten gelegene Bereich im Nordwesten gem. dem Gelandeaufmal® der Fa. pbu Beratende Ingenieure
GmbH (Unterlage mit Stand vom Juli 2022) auf einer Hohe von ca. 607,20 m (. NN.

Bzgl. einer ausfihrlicheren Beschreibung der Bestandssituation wird auf den Umweltbericht und die Begriindung
des Bebauungsplans ,Am Beutelried* verwiesen, der parallel zu der gegenstandiichen 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt wird.

2.3 Planungseckpunkte / wesentliche Planungsinhalte
Gegenstand der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist im Wesentlichen die Umanderung von Fl3-
chen, die derzeit rechtswirksam als ,Flache fiir die Landwirtschaft” bzw. ,Flache fir die Landwirtschaft innerhalb
der Talrdume" (Kategorie: ,engerer Talraum der Ostlichen Giinz*) dargestellt sind, in ,gemischte Bauflichen® gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (Flurnummern 191/2 (TF = Teilflache), 192 (TF), 192/10 (TF), 192/12 und 192/17 (TF),
jeweils Gmkg. Schlegelsberg) sowie zusétzlich in ,Sonstige értliche Verkehrsfidchen”im Bereich der gegenstand-
lich neu geplanten Erschliefungs-Stichstrae bzw. ,inneren ErschlieBung” des PG.

Dariiber hinaus erfolgt im Rahmen der gegenstandlichen FNP-Anderung eine Neuorganisation der Fléchen zur
LOrtsrandeingriinung” auf Grundlage / in Berticksichtigung der durch die Neu-Darstellung der ,gemischten Baufila-
chen® sowie die gesamtplanerischen Zielsetzungen des Vorhabens veranderten Ortsrand-Situation bzw. der gean-
derten Auspragung des Ubergangsbereiches zum freien Landschaftsraum.

Dabei ist anzumerken, dass die Griinflachen-Darstellung nach Richtung Siiden gegentiber der bisherigen, rechts-
wirksamen Plan-Kennzeichnung deutlich ausgeweitet wird, da gegenstandlich insbesondere auch die fiir die ge-
genstandliche Planung notwendigen Ausgleichsflachen gesamtkonzeptionell integriert bzw. gebietsintern situiert
werden (im Zuge der vorliegend gewtnschten und auch planerisch angestrebten, méglichst beispielhaften /,mo-
dellhaften® Auspragung der Baugebiets- / Ortsrandeingriinung). Dieser neu dargestellte Flachenbereich der ,Fldche
fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* wird in Bezug auf die natur-
schutzfachliche Malnahmenkonzeption inhaltlich weiterhin noch konkretisiert, indem die Flache mit dem im Zuge
der 9. Anderung des Flachennutzungsplans bereits neu eingefiihrten Planzeichen ,Fldchenhafte Extensivierung /
Umsetzung von MaBnahmen zur Arten-/ Standort- und Lebensraumanreicherung” ergdnzend gekennzeichnet wird.

Des Weiteren wird am nordwestlichen Randbereich des PG eine Teilflache der dort im Vergleich zur rechtswirksa-
men Planung im Bereich entlang der gesamten westlichen Plangebietsflachen unverandert dargestellten ,Fldchen
fiir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume" (Kategorie: ,engerer Talraum der Ostlichen Giinz*), zur Sicherstel-
lung einer geordneten und gesicherten Behandlung des Oberflachen- bzw. Niederschlagswassers (Abfluss, Riick-
haltung sowie gedrosselter Ablauf in den gemeindlichen Regenwasserkanal und dgl.), neu mit einer ,Umgrenzung
von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses"” iiberlagert
gekennzeichnet.

Abschliefend werden die nachrichtlich-informativen Darstellungen der ,Oberirdischen elektrischen Freileitung mit
Schutzstreifen und Leitungsbezeichnung” sowie des ,festgesetzten Uberschwemmungsgebietes entlang der Ostli-
chen Giinz (HQ-100-Ereignis)“lediglich geringfligig aktualisiert bzw. im Wesentlichen unverandert beibehalten und
die Fuhrung des (urspriinglich ca. 100 m weiter westlich gekennzeichneten) Planzeichens ,Richtfunkstrecke der
Deutschen Telekom” gem. des aktuell vorliegenden Sachstandes lageméaRig berichtigt bzw. nachrichtlich-informa-
tiv innerhalb des PG ergénzend eingetragen.

Dagegen werden die bislang urspringlich als ,Bdume* bzw. als ,Baum- / Strauchhecke, Geblisch, Feldgehdlz” ge-
kennzeichneten, vormals im Nahbereich / Umgriff der baulichen Anlagen der bestehenden ,Bergehalle” vorhande-
nen ehemaligen Gehdlzstrukturen im Hinblick auf die Planungs-Aktualitat und v.a. auch die gesamtplanerischen
Zielstellungen des gegenstandlichen Vorhabens grundsétzlich im Bereich des PG als Darstellungen des Fléchen-
nutzungsplans herausgenommen.
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3.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1 Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

o Schutzgebiete, Schutzobijekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet und dessen raumlich-funk-

tionalen Umgriff ebenso wie FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Fl&chen nach Art. 23 BayNatSchG in Ver-
bindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Geltungsbereichsflachen.

Die Ostliche Giinz liegt ganzlich auerhalb des Geltungsbereichs der gegenstandlichen Planung — die Entfer-
nung zur Plangebietsgrenze betragt zwischen 20 m und 25 m. Das Gewasser ist in den entsprechenden Ab-
schnitten in der ,Gewasserstrukturkartierung FlieBgewasser 2017 als deutlich bis stark verandert bewertet
gem. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web) des Bayerischen Landes-
amtes fir Umwelt und erscheint deshalb derzeit aus fachlicher Sicht nicht als ,naturnahes (...) Binnengewas-
ser inkl. der zugehdrigen Uferbereiche gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG einstufbar.

Aufgrund der Lage auBerhalb des Vorhabengebietes bzw. der Abstande und insbesondere auch der Planungs-
inhalte des Vorhabens ist eine Beeintrachtigung des Gewassers und der begleitenden Gehdlzstrukturen nach
jetzigem Kenntnisstand auszuschlieRen, zumal die Flachenbereiche im Westen des PG abgesehen von der
Herstellung des Rickhaltebeckens fiir Niederschlags- bzw. Oberflachenwasser unverandert zur jetzigen Nut-
zung als ,Flache flir die Landwirtschaft festgesetzt werden.

Aktuell zu bericksichtigende Fundfldchen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK) sind ebenso wie besonders
oder streng geschutzte Arten bzw. Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie nach aktuellem Kenntnisstand und
in Vorabstimmung / Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgau im PG
und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch wurden im gegenstéandlichen Vorhabengebiet
keine Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tierarten im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und
Ortseinsichten festgestellt.

Der GroRteil des Plangebietes, abgesehen von dem nérdlichen Teil liegt innerhalb des ABSP-Schwerpunktge-
bietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)". Auf die nachrichtlich-informative Eintragung der
entsprechenden Flachenumgrenzung in der Planzeichnung wird verwiesen. Ansonsten sind im ABSP des Land-
kreises Unterallgéu keine einschlagigen Aussagen enthalten, die sich auf den Vorhabenbereich beziehen -
abgesehen von den (ibergeordneten, bezogen auf den gegenstandlichen Flachenbereich nur wenig aussage-
kraftigen ABSP-Naturraumzielen fiir die grolflachige Naturraumeinheit 778-046-A "Riedellandschaft der lller-
Lech-Schotterplatten®.

AbschlieRend ist erganzend darauf hinzuweisen, dass ebenso wie nahezu die gesamte Gemeindegebietsflache
von Erkheim auch die Plangebietsflachen Bestandteil des ibergeordneten BayernnetzNaturProjekts Nr. 781
"Bachmuschel- und Libellenbéache im Landkreis Unterallgau" sind.

Weiterfiihrend wird auf die detaillierten Ausflihnrungen unter den Ziffern 1.2.5 sowie 3.5 (Schutzgut Flora, Fauna
und biologische Vielfalt) des Umweltberichts verwiesen.

3.2 Fachplanungen

Als wesentliche fachliche Grundlage / zu beriicksichtigende Fachplanung sind im gegenstandlichen Fall folgende
Gutachten / Fachgutachten zu nennen deren Inhalte in der Planungskonzeption weitreichend beriicksichtigt wur-
den:

o Hieristim gegenstandlichen Fall das Schalltechnische Gutachten zu nennen, das im Zuge der Aufstellung des

Bebauungsplans erstellt wurde — ,Bebauungsplanverfahren ,Am Beutelried“ der Marktgemeinde Erkheim: Er-
mittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange®, Bezeichnung: LA21-273-G01-01, erstellt durch die
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom 21.01.2022.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind entsprechend in die Planung eingearbeitet. Aulerdem liegt das Gutachten
den Planunterlagen des Bebauungsplanes als Anlage 4 zur Begrindung bei.
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o AuRerdem wurde im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Baugrunduntersuchungen durchge-
flihrt: ,Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Baugebietes ,Am Beutelried” in 87746 Erkheim®, BV-Code:
BV 00041628, Aktenzeichen: AZ 21 08 012, in der Fassung vom 28.10.2021, erstellt durch die BauGrund Siid
Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach. Das Gutachten liegt den Planunterlagen als
Anlage 5 der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

Zu den Schutzgitern Boden und Wasser bildet dieses Gutachten neben den allgemeinen Informationen des
LfU eine bedeutende weitere gebietsspezifischere Informationsgrundlage.

o Ebenfallsim Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde eine Detailplanung fiir ein Riick-
haltebecken mit gedrosseltem Anschluss an den gemeindlichen Regenwasserkanal erstellt: Projekt: 222569,
Vorentwurf / Vorabzug in der Fassung vom Juli 2022, erstellt durch das Ingenieurblro pbu Beratende Ingeni-
eure GmbH, 87437 Kempten (Allgéu). Der Lageplan und eine Schnittzeichnung sind den Planunterlagen des
Bebauungsplanes als Anlagen 3A und 3B der Begriindung beigefiigt.

3.3 Vorbelastungen

Als Vorbelastungen sind neben dem vorgenannten Bestand an baulichen Anlagen sowie den damit verbundenen
Nutzungen insbesondere die intensiv landwirtschaftlich genutzte Bestands- / Realnutzungssituation der Plange-
bietsflachen zu nennen. Weitere Emissionen bzw. vergleichsweise starke Vorbelastungen, Stérungssituation, Be-
unruhigung, etc. des Plangebiets-Umfeldes sind neben der intensiven Nutzung der Vorhabenflachen selbst insbe-
sondere auch i.V.m. der angrenzenden ,mischgenutzten® Bestandsbebauung entlang der ,Dorfstralle” vorhanden.
Insgesamt ist der rdumliche Umgriff des PG v.a. durch die angrenzende bestehende Bebauung sowie die vorste-
hend ausgefiihrte Bestands- / Realnutzungssituation bereits als in starkem MaRe durch anthropogene Nutzungen
gepragt / vorbelastet zu bewerten.

Eine immissionsschutzrechtliche Relevanz isti.V.m. den genannten Immissionen bzw. Emissionsquellen nach der-
zeitigem Kenntnisstand allerdings nicht vorhanden. Auch ist eine Relevanz von Emissionen, v.a. Larm, Abgase
und (Fein)Staub sowie optische Beunruhigungen, in Zusammenhang mit der etwa 810 m entfernten BAB 96 oder
der ca. 400 m westlich verlaufenden Ortsverbindungsstrale zwischen Erkheim und Sontheim sowie auch der noch-
mals ca. 300 m weiter westlich gelegenen Staatsstrafie 2011 nicht zu erwarten (siehe Ergebnisse des im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans erstellten Schalltechnische Gutachtens).

3.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bez(glich der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. von MalRnahmen zum Ausgleich und
zur Kompensation firr die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet wird auf der gegenstandlichen Ebene der
Flachennutzungsplanung (als vorbereitende Bauleitplanung) auf die nachfolgende Planungsebene der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. auf die entsprechenden Inhalte des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
mit integriertem Grlinordnungsplan "Am Beutelried" verwiesen.

3.5 Umweltbericht
Das Plangebiet der Flachennutzungsplanénderung Gberdeckt sich mit Ausnahme des zuséatzlich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Abschnittes entlang der ,Dorfstrale” grundsatzlich vollstandig
mit der Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
"Am Beutelried".
Da die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bzw. die Erstellung eines Umweltberichts nach
§ 2a BauGB fiir die Flachen des Vorhabengebietes im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen und in seiner
Detailliertheit erheblich genaueren Bebauungsplans vorgenommen wird bzw. erfolgt, wird inhaltlich auf den ent-
sprechenden Umweltbericht verwiesen.
Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt beschrieben und bewertet sowie insbesondere auch
Minimierungs- und VermeidungsmaRRnahmen erlautert.
Dieser Umweltbericht ist der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung zudem als Bestandteil der Begriindung
in Anlage beigefgt.
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11. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

4.1

Bewertung der Schutzqiiter:

Die zusammengefassten Ergebnisse des Umweltberichtes kdnnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Weiterfiihrend wird auf die detaillierten Ausfiihrungen des Umweltberichts verwiesen:

Schutzgut /

Themen mit Auswirkun-
gen auf den Umweltzu-
stand

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis,
insgesamt

Flache Geringe bis mittlere Geringe bis mittlere Keine negativen Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Boden Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Oberflichengewasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Grundwasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Lokalklima / Luft Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Flora, Fauna und Mittlere Mittlere Keine negativen Mittlere
biologische Vielfalt Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Geringe bis mittlere Geringe Geringe Geringe

(Immissionsschutz)

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Mensch (Erholung)

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Orts- / Landschaftsbild Mittlere Geringe Keine negativen Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Kultur- und Geringe Geringe Geringe Geringe

Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wechselwirkungen / Keine negativen Keine negativen Keine negativen Keine negativen

Kumulierung mit Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Auswirkungen Vorhaben

benachbarter Plangebiete

Auswirkung / Erzeugung, | Geringe Geringe Geringe Geringe

Beseitigung und
Verwertung von Abféllen

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Eingesetzte Techniken Geringe Geringe Geringe Geringe
und Stoffe Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Unfalle / Katastrophen Geringe Mittlere Geringe Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
(vorhabenextern (vorhabenextern
bedingt) bedingt)

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- sowie

der Behdrden- und TOB-Beteiligung

Stellungnahmen aus der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf mit Stand vom

15.11.2022

4.1.1 Stellungnahmen aus der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf mit

Stand vom 15.11.2022 gingen keine AuBerungen / Stellungnahmen ein.
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4.1.2 Stellungnahmen aus der (friihzeitigen) Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die im Rahmen der (friihzeitigen) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mah § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf mit Stand vom 15.11.2022 eingegangenen 9 Stellungnahmen mit ab-
wagungsrelevanten Hinweisen, Anregungen, etc. wurden geprift bzw. im Wesentlichen / zusammenfassend in der
Gemeinderatssitzung am 14.03.2023 wie folgt fach- und sachgerecht behandelt:

¢ Die Firma Ericsson Services GmbH &uferte in einer automatisch generierten Stellungnahme, dass in Bezug
auf ihr Richtfunknetz keine Einwénde, insofern die Baumafinahme nicht vor dem 31.12.23 fertiggestellt werden
soll. Fur den Fall, dass die Realisierung vor dem 31.12.2023 erfolgen sollte, wurde um erneute Anfrage gebeten.
Des Weiteren wurde darum gebeten auch die fir Richtfunktrassen zustandige Stelle der Deutschen Telekom an
dem Verfahren zu beteiligen, falls dies noch nicht erfolgt wére.

Das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung und die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bzgl.
des Hinweises zur Beteiligung der Deutschen Telekom wurde zur Kenntnis gegeben, dass dies bereits erfolgt ist.
Bzgl. der weiteren Hinweise wurde zur Kenntnis gegeben, dass diese im Wesentlichen die weiterfihrenden Pla-
nungen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Am Beutelried” betreffen. Auf den
entsprechenden Abwégungsbeschluss bzw. -text wurde diesbez(iglich verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.

¢ Die Polizeiinspektion Mindelheim &uferte das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung und gab den
Hinweis, dass an der Einmlindung in die DorfstraRe fiir ein ausreichendes Sichtdreieck Sorge zu tragen ist.

Das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung und der Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bzgl.
des Hinweises wurde zur Kenntnis gegeben, dass dieser im Wesentlichen die weiterfiihrenden Planungen auf
Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Am Beutelried” betreffen. Auf den entsprechenden
Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde diesbeziiglich verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.

o Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) - Mindelheim erhob den Ein-
wand / gab zur Kenntnis, dass der Planung nicht zugestimmt werden kann, da die dem Vorhaben zugeordnete
gebietsinterne Ausgleichsflache groRer ist als der fir das Vorhaben ermittelte Ausgleichsflachenbedarf. Deshalb
konne die geplante Ortsrandeingriinung, in welche die gebietsinterne Ausgleichsflache integriert ist, nicht als ,bei-
spielhaft/modellhaft‘ bezeichnet werden zumal durch das Vorhaben im Sinne einer sparsamen Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Fl&chen ein bereits bestehendes Gebaude einer neuen sinnvollen Nutzung zugefiihrt wird.
Nach Ansicht des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten ist die Ausgleichsflache auf den Ausgleichs-
bedarf anzupassen bzw. die entsprechende Uberkompensation dem Okokonto gutzuschreiben.

Die Einwendung sowie die Hinweise und die Anregung wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis
gegeben, dass an der Planung bzw. den betreffenden Planungsinhalten in Bezug auf den ermittelten Ausgleichfla-
chenbedarf sowie der Festlegung und der vorliegend im gesamtplanerischen Zusammenhang getroffenen Zuord-
nung der gebietsinternen Ausgleichsflachen in vollem Umfang unverandert festgehalten wird. Weiterhin wurde aus-
geflihrt, dass die Planungskonzeption bzw. die vorliegend situativ zu beriicksichtigenden zentralen Planungserfor-
dernisse aufgrund der besonderen Standortverhaltnisse sowie der (pragenden) baulichen Bestandssituation im
Vorfeld eng sowohl mit der Bauverwaltung und der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgdu als auch mit
dem (den) Grundstiickseigentimer(n) abgestimmt wurden und dass die betreffende Baugebiets- / Ortsrandeingri-
nung bzw. die festgelegten AusgleichsmalRnahmen -i. S. einer vorliegend méglichst beispielhaften / ,modellhaften®
Auspragung - im gegensténdlichen Planungsfall eine wesentliche, zentrale Voraussetzung fiir die (uberhaupt
dadurch erst) mdgliche gesamtgebietsvertragliche Umsetzung des Planvorhabens darstellen
Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.
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¢ Die IHK Schwaben duRerte das grundsatzliche Einverstandnis mit der Planung. Es wurde aber darauf hinge-
wiesen, dass eine abschliefende Einschatzung erst nach Sichtung der finalen Planunterlagen im Zuge des Betei-
ligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen kann.

Das grundsatzliche Einverstandnis mit der Planung und der Hinweis wurden zur Kenntnis genommen. Bzgl.
des Hinweises wurde zur Kenntnis gegeben, dass die IHK Schwaben am weiteren Planaufstellungsverfahren bzw.
auch im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
Verfahren beteiligt wird.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.

e Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Kempten wurden Hinweise zu den Themenbereichen ,Altlasten”,
,Wasserversorgung / Wasserschutzgebiete®, ,Grundwasserstande®, ,Siedlungsentwasserung®, ,Gewasser und
Hochwasserschutz* sowie ,AusgleichsmalRnahmen* gegeben.

Das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung sowie die fachlichen Ausfiihrungen, Hinweise und Anregun-
gen wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die entsprechenden Hinweise im
Wesentlichen die weiterfiihrenden Planungen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
,Am Beutelried” betreffen. Auf den entsprechenden Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde diesbeziiglich verwie-
sen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.

o Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Erkheim/Giinztal, dulerte sich in seiner Stellungnahme
dahingehend, dass fiir drei Wohnh&user ein unverhaltnismaRig groRer Planungsaufwand betrieben werde. Weitere
Einwendungen bezogen sich auf den Flachenverbrauch von landwirtschaftlich genutzten Fl&chen, auch wurde der
Standort als eine ,Uberschwemmungsgefahrdete Wiese* bewertet; daraus wurde gefolgert, dass es sich bei dem
Vorhaben um eine nicht schltssige Dorfentwicklung handle. Weiterhin wurde auf die Problematik bzgl. des un-
durchlassigen Bodens i.V.m. dem Hangwassers und eine Verstarkung dessen im Zuge des Klimawandels verwie-
sen; in diesem Zusammenhang wurde auch die Funktionstiichtigkeit des geplanten Niederschlagswasserriickhal-
tebeckens sowie des Zuleitungsgrabens bei erheblichem Starkregen bezweifelt. AuRerdem wurde vorgeschlagen,
in Erkheim fir Neubauten den Energie-Standard KfW 40-NH zu fordern und darauf hinzuweisen, dass eine ge-
meinsame Warmeversorgung der Gebaude sinnvoll und erwlinscht ist.

Die Einwendungen, Anregungen Ausflihrungen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. An der Planung
bzw. dem Standort flir das Planvorhaben sowie den Planungsinhalten wurde i. E. unverandert / vollumfanglich
festgehalten.

Es wurde bzgl. des Hinweises auf den unverhaltnisméRig groen Planungsaufwandes generell zur Kenntnis gege-
ben, dass in der Planung die entsprechend den besonderen Standortverhéltnissen bzw. Gegebenheiten und Erfor-
dernissen der Bestandssituation situativ zu berlcksichtigenden, jeweiligen Belange fach- und sachgerecht sowie
insbesondere auch planungsrechtlich abschlieRend bestimmt abgehandelt wurden.

Zum Thema des Flachenverbrauchs wurde ausgefiihrt, dass die Nutzung der innerértlichen Flachenpotentiale bzw.
eine weitestmogliche Vermeidung / Minimierung des Flachenverbrauchs grundsatzlich eine wesentliche, zentrale
Zielsetzungen der Gemeinde bei allen Planvorhaben darstellen. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass es sich
bei dem vorliegenden Planvorhaben i. E. um eine zielfihrende und gesamtgebietsvertragliche weitere Arrondierung
des Siedlungsgefiiges am stidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg handelt bei konsequenter Nutzung
der ortlichen Flachen- und ErschlieBungspotentiale; zudem erfolgt eine wiinschenswerte weitere Optimierung so-
wie inshesondere auch eine planungsrechtliche Sicherstellung der Ortsrandeingriinungssituation bzw. fir eine
langfristige Ausbildung eines qualitatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches / Ubergangs-
bereiches zur freien Landschaft nach Richtung Stiden / Siidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostli-
chen Giinz).

Die Bedenken bzgl. den Themen Hangwasser, Funktionstichtigkeit des Auffangbeckens, Lage des Plangebietes
teilweise im iberschwemmungsgefahrdeten Bereich und Anregungen bzgl. der Warmeversorgung der drei geplan-
ten Gebaude wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde mitgeteilt, dass die entsprechenden Hinweise im Wesent-
lichen die weiterfihrenden Planungen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Am
Beutelried” betreffen. Auf den entsprechenden Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde diesbeziiglich verwiesen.
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4.2

4.21

4.2.2

Bzgl. der Themen Hangwasser und Funktionstiichtigkeit des Auffangbeckens wurde grundsatzlich darauf hinge-
wiesen, dass im Rahmen des gegensténdlichen Beteiligungsverfahrens insbesondere auch das Wasserwirtschafts-
amt Kempten sowie das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Unterallgéau beteiligt wurden, welche i. E. das
jeweilige grundlegende fachliche Einvernehmen mit dem Planvorhaben bekundet haben.

Insgesamt war bzgl. aller Punkte der Stellungnahme zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungs-
planénderung selbst nichts veranlasst.

o Die LEW Verteilnetz GmbH &uferte das grundséatzliche Einvernehmen mit dem Planvorhaben. Zudem ergin-
gen Hinweise, Ausfiihrungen etc. bezlglich der bestehenden durch das Plangebiet verlaufenden 20-kV-Freileitung
sowie den ebenfalls im Plangebiet vorhandenen 1-kV-Freileitungen und den 1-kV-Kabelleitungen. Weitere Hin-
weise bezogen sich auf die Gefahren in Zusammenhang mit elektrischen Anlagen und die weitere Abstimmung vor
Beginn bzw. wahrend den erforderlichen (Tief-)Bauarbeiten.

Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die entsprechenden Hinweise im Wesentlichen die weiterflihrenden Pla-
nungen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Am Beutelried” betreffen. Auf den
entsprechenden Abwégungsbeschluss bzw. -text wurde diesbez(iglich verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.

o Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Best Mobile (T-BM) Netzausbau (T-NAB) (Richtfunk-Trassenaus-
kunft) wies auf die Uber das Plangebiet verlaufende Richtfunkstrecke hin. Des weiteren wurde darauf hingewiesen,
dass bzgl. Bebauungen jeglicher Art unterhalb einer Héhe von 13 m Uber Grund keine Einwande bestehen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Lage der Richt-
funkstrecke in der Plandarstellung bereits entsprechend enthalten ist. Bzgl. des Hinweises zur maximal maglichen
Hohe der Bebauung wurde zur Kenntnis gegeben, dass der Hinweis im Wesentlichen die weiterfiihrenden Planun-
gen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Am Beutelried” betreffen. Auf den entspre-
chenden Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde diesbezliglich verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.

¢ Von Seiten des Sachgebietes Wasserrecht des Landratsamtes Unterallgdu wurden Hinweise zu den The-
menbereichen ,Offentliche Wasserversorgung®, ,Abwasserbeseitigung’, ,Niederschlagswasserbewirtschaftung,
,Oberflachen- und wildabflieRendes Hangwasser*, ,Bauwasserhaltung* sowie ,Anlagen im 60-Meter-Bereich der
Ostlichen Giinz* gegeben.

Das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung sowie die fachlichen Ausfiihrungen, Hinweise und Anregun-
gen wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die entsprechenden Hinweise im
Wesentlichen die weiterfiihrenden Planungen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
,Am Beutelried” betreffen. Auf den entsprechenden Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde diesbeziiglich verwie-
sen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.

Stellungnahmen aus der Offentlichen Auslegung bzw. der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
zum Entwurf mit Stand vom 14.03.2023

Stellungnahmen aus deruﬁffentlichen Auslegung bzw.
aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Entwurfsfassung mit Stand vom

14.03.2023 gingen keine AuBerungen / Stellungnahmen ein.

Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
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Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Entwurfsfassung mit Stand vom 14.03.2023 eingegangenen 5 Stellungnahmen mit abwagungsrele-
vanten Hinweisen, Anregungen, Bedarf einer Kenntnisnahme etc. wurden gepriift bzw. im Wesentlichen / zu-
sammenfassend in der Gemeinderatssitzung am 16.05.2023 wie folgt fach- und sachgerecht behandelt:

o Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) - Mindelheim verwies auf die
Stellungnahme vom 17.01.2023, die im Rahmen der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben
wurde.

Auf den entsprechenden Abwagungstext bzw. den zugehérigen Abwagungsbeschluss und dessen Gilltigkeit
wurde ebenfalls verwiesen.
Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplanénderung war nichts veranlasst.

o Die Deutsche Telekom Technik GmbH verwies auf die Stellungnahme vom 14.02.2023, die im Rahmen der
(frhzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Am
Beutelried“ abgegeben wurde.

Auf den entsprechenden Abwagungstext bzw. den zugehdrigen Abwagungsbeschluss und dessen Giiltigkeit
wurde ebenfalls verwiesen.
Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplanénderung war nichts veranlasst.

¢ Die Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde, dulerte das grundsatzliche Einverneh-
men mit der Planung. Des Weiteren wurde auf die Lage des Plangebietes / von Teilen des Plangebietes innerhalb
des Bauschutzbereiches des Flughafens Memmingen und des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Ost-
lichen Giinz hingewiesen.

Das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung sowie die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bzgl.
der Lage innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens Memmingen wurde zur Kenntnis gegeben, dass das
Plangebiet vom Flughafenbezugspunkt tiber 8,5 km entfernt liegt. Aufgrund dieser groRen Entfernung zum Flug-
hafen besteht i.V.m. den in dem Plangebiet maximal zulassigen Firsthohen der Gebaude diesbezliglich keine Re-
levanz. Erganzend hierzu wurde auf die erfolgte Beteiligung sowohl der Regierung von Oberbayern, Sachbereich
25 — Luftamt Stdbayern als auch des Flughafens Memmingen am gegenstandlichen Planaufstellungsverfahren
verwiesen. Zum Hinweis bzgl. der Lage von Teilen des Plangebietes innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
der Ostlichen Giinz wurde mitgeteilt, dass dieser Sachverhalt in den Planunterlagen bereits in einem inhaltlich
ausreichenden Umfang berticksichtigt / enthalten war, und dass im Zuge der Verfahrensschritte gem. §§ 4 Abs. 1
BauGB bzw. 4 Abs. 2 BauGB jeweils sowohl das Wasserwirtschaftsamt Kempten als auch das Sachgebiet Was-
serrecht des Landratsamtes Unterallgau beteiligt wurden; - abschliefend wurde auf die Stellungnahmen im Zuge
der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, in welchen insgesamt das jeweilige grundsétzliche Einvernehmen gegen-
uber dem Planvorhaben bekundet wurde, verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplanénderung war nichts veranlasst.

o Das Wasserwirtschaftsamt Kempten verwies auf die Stellungnahme im Zuge des Verfahrensschrittes der
(frihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und gab zur Kenntnis, dass die zu der Vorentwurfsfassung ge-
auerten Anregungen und Hinweise ausreichend beriicksichtigt wurden. Des Weiteren wurde nochmals darauf
hingewiesen, dass fiir alle MaRnahmen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Ostlichen
Glinz eine Ausnahmegenehmigung beim Landratsamt Unterallgéu zu beantragen ist und dass der verlorenge-
hende Retentionsraum vor Umsetzung der BaumalRnahmen wirkungsgleich auszugleichen ist.

Das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung sowie die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auf
den entsprechenden Abwégungstext bzw. den zugehorigen Abwagungsbeschluss und dessen Giiltigkeit zu der
Stellungname aus der (frilhzeitigen) Beteiligung wurde ebenfalls verwiesen. Bzgl. der Hinweise wurde zur Kenntnis
gegeben, dass diese im Wesentlichen die weiterflihrenden Planungen auf Ebene des parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplans ,Am Beutelried” betreffen. Auf den entsprechenden Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde
diesbeziglich verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG mit Stand vom 17.05.2023 Seite 11 von 14



Marktgemeinde Erkheim 11. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

o Die LEW Verteilnetz GmbH &uferte das grundséatzliche Einvernehmen mit dem Planvorhaben. Zudem ergin-
gen Hinweise, Ausfiihrungen etc. bezlglich der bestehenden durch das Plangebiet verlaufenden 20-kV-Freileitung
sowie der ebenfalls im Plangebiet vorhandenen 1-kV-Freileitung. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Gefahren
in Zusammenhang mit elektrischen Anlagen und die weitere Abstimmung vor Beginn bzw. wahrend den erforder-
lichen (Tief-)Bauarbeiten.

Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die entsprechenden Hinweise im Wesentlichen die weiterflihrenden Pla-
nungen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Am Beutelried” betreffen. Auf den
entsprechenden Abwégungsbeschluss bzw. -text wurde diesbez(iglich verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung selbst war nichts veranlasst.

5. Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

5.1 Priifung von Standortalternativen

Wie bereits unter Ziffer 1 dieser Zusammenfassenden Erklarung beschrieben reagiert die Gemeinde mit dem ge-
genstandlichen Planvorhaben zur Umsetzung von drei weiteren Baugrundstlicken zum einen auf den unverandert
vorherrschenden dringenden Bedarf an Wohnraum fiir die heimische, ortsansassige Bevdlkerung im Ortsteil Schle-
gelsberg und schafft zum anderen zugleich die Méglichkeit fiir eine Umsetzung von potenziellen (teil)gewerblichen,
standortgeeigneten Nutzungen.

Dabei erfolgt vorliegend insbesondere auch die konzeptionelle Einbeziehung bzw. die planungsrechtlich zielflih-
rende Berlcksichtigung sowie gesamtvertragliche Sicherstellung der Um- / Nachnutzung eines vormals landwirt-
schaftlich genutzten, den Gebietsumgriff bereits rdumlich in starkem Male mitprégenden Gebdudebestandes (i. S.
einer vertraglichen Integration bzw. eines gesamtplanerisch nachhaltigen Umgangs i.V.m. der Gebaudesubstanz
und Folgenutzung einer ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle®).

Des Weiteren ist mit Blick auf die Lage im derzeitigen ,planungsrechtlichen Auenbereich* ausdriicklich festzuhal-
ten, dass zwar grundsatzlich die Gbergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen Nutzung der vorhandenen Potentiale
bzw. MalRnahmen der Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie geméaR der entsprechenden Ziel-
setzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insbesondere Potentiale zur Wiedernutzbarmachung, Nachver-
dichtung (Baullicken), Umnutzung von Gebaudeleerstanden und sonstigen Manahmen zur Innenentwicklung (an-
dere Nachverdichtungsmdglichkeiten)) auch fiir die Gemeinde Erkheim stets bei allen Planvorhaben ein zentrales
Handlungsfeld darstellt.

Allerdings ist im verfahrensgegensténdlichen Planungsfall aufgrund der vorbeschriebenen besonderen Ausgangs-
| Bestandssituation bzw. im vorliegenden, grundsatzlich standortbezogenen und im Ergebnis vorrangig auf die be-
reits vorhandene Bebauung ausgerichteten Einzelfall eine Priifung von geeigneten Flachenalternativen / alternati-
ven Standorten zu den gegenstandlichen Vorhabenflachen ausnahmsweise nicht relevant bzw. nicht zielfihrend.

Die gegenstandliche Planung bzw. deren Standort / Lage und raumliche Dimensionierung im Vergleich zum beste-
henden Siedlungsgefiige des Ortsteils Schlegelsberg beriicksichtigt auf der Grundlage einer aus ortsplanerisch-
stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung” insbesondere den Grundsatz LEP 3.1 (G) bzw. die An-
wendung fldchensparender Siedlungs- und ErschlieRungsformen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Ge-
gebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Siedlungsflachen mdglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten.

Im Ergebnis handelt es sich bei dem vorliegenden Planvorhaben um eine zielflihrende und gesamtgebietsvertrag-
liche weitere Arrondierung des Siedlungsgefliges am stidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg, in deren
Rahmen zudem eine wiinschenswerte weitere Optimierung sowie insbesondere auch eine planungsrechtliche Si-
cherstellung der Ortsrandeingriinungssituation bzw. fiir eine langfristige Ausbildung eines qualitatsvollen sowie
nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches / Ubergangsbereiches zur freien Landschaft nach Richtung Sii-
den / Siidwesten erfolgt (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz).
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Des Weiteren ist festzuhalten, dass die Planungskonzeption insbesondere auch eine konsequente Nutzung der
ortlichen Flachen- und ErschlieBungspotentiale sowie einen weitreichend sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den bzw. die Geringhaltung des Fl&chenverbrauchs beinhaltet, einerseits durch die Integration bzw. den vorliegend
angestrebten, gesamtplanerisch nachhaltigen Umgang i.V.m. der Gebaudesubstanz und Folgenutzung einer ehem.

landwirtschaftlichen ,Bergehalle®, andererseits auch hinsichtlich der mdglichst weitreichenden (Nachfolge)Nutzung
von Flachenbereichen bereits vorhandener, mit dem Gebaudebestand in Zusammenhang stehender Erschlie-
Rungsfldchen / sonst. baulichen Anlagen.

5.2 Priifung alternativer Planungskonzeptionen / -Varianten

Ebenfalls erscheinen gegenstandlich Planungsalternativen im Hinblick auf die wesentlichen planungsrechtlichen
Festsetzungsinhalte sowie auch die besondere Ausgangs- / Bestandssituation nicht zielfiihrend zu sein. Diesbe-
zlglich ist grundsétzlich festzuhalten, dass im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens bereits ein vergleichsweise
umfangreicher, intensiv erorterter und begleiteter (vorgezogener) Planungsprozess auf Grundlage der vorliegend
besonderen Rahmenbedingungen stattfand, in welchem im Hinblick auf eine aus gesamtplanerischer Sicht mog-
lichst gebietsvertragliche sowie zugleich auch bedarfsgerechte, zweckméaRig-zielfihrende Planungskonzeption zu-
dem auch alternative Planungsméglichkeiten / -varianten fortwahrend und eingehend geprtift wurden.

Die Eckpunkte der Planungskonzeption (welche vorliegend nicht zuletzt auch in besonderem Male den Einzelfall
der zielflihnrenden Integration / Folgenutzung einer ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle® beinhaltet) wurden in
Beriicksichtigung der fachplanerischen Gesichtspunkte beztiglich einer situativ-bedarfsgerechten sowie entspre-
chend den Erfordernissen weitreichend vertraglichen und zukunftstréchtigen bzw. nachhaltig zielfihrenden Bau-
leitplanung festgesetzt / vorgenommen. Die Festlegung sowohl der griinordnerischen Manahmenkonzeption bzw.
Flachenfestsetzungen als auch der gebietsinternen Ausgleichsfldchen bzw. naturschutzfachlichen MaRnahmen er-
folgte in Beriicksichtigung / Wiirdigung der naturschutzfachlich wertgebenden Bestands-Strukturen und zugleich
mit dem Ziel der Entwicklung einer maglichst hohen gesamtokologischen Qualitat im Plangebietsumgriff sowie
insbesondere auf den Flachen am stidlichen Rand- / Ubergangsbereich zum freien Landschaftsraum. In diesem
Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Griinordnungskonzeption sowie auch die Konzeption fiir die na-
turschutzfachlichen Manahmen der gebietsinternen Ausgleichsflachen bereits im Vorfeld des Planaufstellungs-
verfahrens eng mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgéu abgestimmt wurden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, vergleichsweise intensiv begleiteten Pla-
nungsprozesses gegenstandlich eine (weiterfilhrende) Untersuchung von Planungsalternativen / -Varianten, insb.
auch im Hinblick auf die wesentlichen planungsrechtlichen Festsetzungsinhalte im vorliegenden Planungsfall aus-
nahmsweise nicht als zielfiihrend bzw. relevant anzusehen ist. Diese wurden im gesamtplanerischen Kontext be-
reits im Vorfeld bzw. im Rahmen des Planungsprozesses eingehend gepriift (darunter vorliegend u.a. auch in Be-
zug auf die Erfordernisse i.V.m einer geordneten und gesicherten Oberflachen- / Niederschlagswasserbeseitigung)
und die entsprechenden Ergebnisse in Abwagung aller im gegenstandlichen Planaufstellung zu berlicksichtigen-
den, relevanten Belange in der vorliegenden Planung bestméglich integriert.

Die gegenstandliche Planungskonzeption beriicksichtigt deshalb aus gesamtplanerischer Sicht auf der einen Seite
eine zielfiihrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine situativ-bedarfsgerechte und
nachhaltige bzw. mdglichst weitreichend zukunftstrachtige Baugebiets-Entwicklung und wird auf der anderen Seite
den Belangen bzw. Erfordernissen der besonderen értlichen Bestandssituation und darunter v.a. auch der Bertick-
sichtigung der topographischen Verhaltnisse und der Nachbarschaftssituation bzw. der angrenzenden Nutzungen
(i.S. der Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen) sowie zudem auch der rdumlichen Lage in den Rand- /
Ubergangsbereichen zur freien Landschaft bestmdglich und weitreichend gerecht.

5.3 Fazit

Mit dem Planvorhaben bzw. mit der entsprechenden bauleitplanerischen Entwicklung der Flachen am gegenstand-
lichen Standort erfolgt, im Rahmen einer grundsatzlich zielflinrenden weiteren Arrondierung des Siedlungsgefiiges,
einerseits eine konsequente Beriicksichtigung und Nutzung der vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotenti-
ale sowie vorliegend zugleich auch die Beriicksichtigung der Potentiale / einer nachhaltigen (Folge)Nutzung der
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bereits vorhandenen Bestandsbebauung (Nutzung bestehender baulicher Ressourcen). Die gegensténdliche Pla-
nung bzw. deren Standort / Lage und rdumliche Dimensionierung im Vergleich zum bestehenden Siedlungsgeflige
des Ortsteils Schlegelsberg beriicksichtigt auf der Grundlage einer aus ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,orga-
nischen Siedlungsentwicklung® insbesondere den Grundsatz LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Ziel-
setzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten.

Andererseits erfolgt in Berticksichtigung / Wahrung der vorhandenen, vergleichsweise sensiblen Standortsitua-
tion im Nahbereich und entlang des engeren Talgrundbereiches der Ostlichen Giinz die situativ-bedarfsgerechte
Ausbildung (quasi in einer méglichst beispielhaften/,modellhaften* Auspragung) eines umfangreichen und quali-
tatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur freien Land-
schaft nach Richtung Siiden / Siidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz), in welchem
zudem die fur das Planvorhaben naturschutzrechtlich bendtigten Ausgleichsflachen konzeptionell integriert werden.

Im Ergebnis ist das Planvorhaben als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssituation weitrei-
chend vertragliche Siedlungsentwicklungs-MaRnahme anzusprechen, durch welche insbesondere auch die értlich
vorhandenen Flachen- und Erschlieungs-Potentiale in Berticksichtigung / Wahrung der besonderen standértlichen
Belange konsequent genutzt werden.

Mindelheim, den 17.05.2023

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung
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