Marktgemeinde Erkheim

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
»ERKHEIM — GEWERBEGEBIET NORDOST*

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
ENDFASSUNG MIT STAND VOM 18.12.2017

Bestandteile des Bebauungsplans:

1. Planzeichnung/ Festsetzung durch Planzeichen (M 1:1000)

2. Textteil mit
| Praambel
Il Satzung (Festsetzungen durch Text)
Il Begriindung

Ubersichtslageplan, ohne MaRstab



Textteil

Praambel

1. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375).
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335).
Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).
Gesetz (ber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 372).
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2.  Satzungsbeschluss

Die Marktgemeinde Erkheim, Landkreis Unterallgdu, beschlieft mit Sitzung vom 18.12.2017 aufgrund
von §§ 2, 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), des Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335)) die vorliegende

1. Anderung des Bebauungsplans
»Erkheim — Gewerbegebiet Nordost",

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text und
der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 18.12.2017 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ... gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Gleichzeitig wird damit der mit dem réumlichen Geltungsbereich (Uberlagerte Teilbereich des
Bebauungsplans ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost", in der Fassung vom 24.11.1993 (Bekanntmachung
vom 01.02.1996), durch die geanderten Festsetzungen erganzt bzw. fortgeschrieben.

Hinweise:

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst
Begrlindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann. GemaR §
10a Abs. 2 BauGB wird der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung auch in das Internet eingestellt
bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei
welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse ("Link") die Planung eingesehen werden kann. Die in Kraft
getretenen Planunterlagen werden ferner dem Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miinchen
(poststelle@ldbv.bayern.de) fiir die Verdffentlichung in einem zentralen Internetportal des Landes zugeleitet.

Zudem ist in der Bekanntmachung auf die Voraussetzungen und Fristen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf
die Vorschrifen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erléschens von
Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hinzuweisen.

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 13a BauGB im "beschleunigten Verfahren" aufgestellt. GemaR § 13 a Abs. 2
i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wurde weder eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eigener
Umweltbericht gemal § 2a BauGB erstellt. Weiterhin wurde auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uberwachung erheblicher unvorhergesehener
Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

MARKTGEMEINDE ERKHEIM

Erkheim, den ......ccocevveiviiveieee,
(Siegel)

1. Blrgermeister C. Seeberger

1. Anderung Bebauungsplan ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost* 3
Endfassung mit Stand vom 18.12.2017, Marktgemeinde Erkheim
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§3.1
3.1.1

3.1.2

Satzung (Festsetzungen durch Text)

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans

Die Bebauungsplananderung als Satzung bildet die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch
Planzeichen (innerhalb der mit schwarzen Balken markierten Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches) in Verbindung mit den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der
Fassung vom 18.12.2017. Den Planunterlagen ist eine Begriindung beigelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke mit den Flur-Nummern 118/4, 183 (TF =
Teilflache), 235 (TF), 243 (TF), 250, 250/1 (TF), 250/2 und 283/2 (TF), jeweils der Gemarkung Erkheim.
Werden innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Flurstiicke aufgeldst, neue Flurstiicke gebildet
oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstlicke, sind auf diese insoweit die entsprechend
zugehdrigen Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text bezogen auf den
entsprechenden raumlich-flaichenhaften Bereich des Plangebietes anzuwenden.

Giiltigkeit des bestandskraftigen Bebauungsplans im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans

Die Festsetzungen durch Text des bestandskréftigen Bebauungsplans, in der Fassung vom 24.11.1993
(Bekanntmachung vom 01.02.1996), werden innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der
gegenstandlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Inkrafttreten dieser Satzung durch die
gegensténdlichen Anderungen bzw. Neufestsetzungen vollinhaltlich geandert und fortgeschrieben.

Die beigeflgte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen andert mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans die Planzeichnung mit Festsetzung durch Planzeichen des bestandskréftigen
Bebauungsplanes, genehmigt in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.02.1996, innerhalb der mit
roten Balken markierten Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.

Alle nicht gednderten bzw. erganzten und fortgeschriebenen Festsetzungen durch Planzeichen behalten
weiterhin ihre uneingeschrankte und vollumfangliche Gltigkeit.

Anderung bzw. vollinhaltliche Fortschreibung der Festsetzungen durch Text

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung werden Mischgebiete (MI-1 und MI-2) gem. § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

In den Mischgebieten (MI-1 und MI-2) sind abweichend von § 6 Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 BauNVO
,Gartenbaubetriebe® und ,Tankstellen“ sowie ,Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in
den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind“ unzuléssig (gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ferner sind im Hinblick auf § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (,sonstige Gewerbebetriebe®) Bordelle,
bordellartige Betriebe bzw. Einrichtungen, Wohnungsprostitution und dergleichen unzulassig.

1. Anderung Bebauungsplan ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost" 4
Endfassung mit Stand vom 18.12.2017, Marktgemeinde Erkheim



3.1.3  Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen ,Vergnlgungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

§3.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

3.21 Das MaRl der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen) eingetragenen maximalen Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ), die
hdchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse sowie durch die Festsetzung der Wandhéhe (WH) als
Hdchstmaf bestimmt.

322 Bei der Ermittlung von GeschofRflachen bei Nichtvollgeschossen sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

3.2.3  Die Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung” sowie die
Verkehrsflache auf Privatgrund mit besonderer Zweckbestimmung ,Andienungszone bzw. Zu- und
Abfahrtsbereich sowie Kurzzeit-Stellplatze® werden zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache /
Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO sowie auch der zuldssigen Geschossflache /
Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet.

3.24  Die Wandhéhe (WH) darf im Baugebiet MI-1 maximal 9,20 m und im Baugebiet MI-2 max. 6,50 m
betragen.

Bei Flachdachern gilt: Firsthdhe (FH) = Wandhéhe (WH). Bei Flachd&chern mit Attika entspricht die WH
der Oberkante der Attika.

3.25  Die zulassigen Wandhohen (WH) werden durch die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OK
FFB EG) und die Oberkanten der Dachhaut in Verldngerung der jeweiligen Geb&udeauRenwand
definiert.

3.2.6  Hohenlage der Gebaude / Sockelhdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO):

Die Oberkante Fertigfufboden Erdgeschoss (OK FFB EG) aller Gebédude bzw. Gebaudeteile darf max.
0,35 m Uber OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand der Arlesrieder StraBe liegen. Bezugs- / Messpunkte
stellen die Hohendifferenz zwischen der OK angrenzender Fahrbahn- bzw. Gehwegrand in der jeweils
kirzesten Entfernung zur Fassadenmitte und der OK FFB des Erdgeschosses dar.

3.2.7  Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte mit Angabe der N.N.-HShen beizufiigen; dabei sind
das bestehende Geldnde und ggf. der urspriinglich vorhandene Geb&udekorper sowie die geplante
Gelandeprofilierung und die Lage des Gebaudes darzustellen.

§3.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.3.1  Inden Mischgebieten MI-1 und MI-2 gilt die abweichende Bauweise geméal § 22 Abs. 4 BauNVO.

Dort sind (abweichend von der offenen Bauweise) auch Gebdude mit einer Lange von (ber 50 m
zulassig.

3.3.1.1 Geb&ude mit mehr als einem Vollgeschofl bzw. mit zwei und / oder drei Vollgeschossen (Bauformen ,|I
und LlI*) oder mit einer WH von mehr als 6,0 m mussen nach einer Lange von max. 50 m ein
eingeschossiges Zwischen- / Ubergangsgebaudeteil (Bauform ,I*) mit einer Lange von mind. 10,0 m und
einer zuldssigen Wandhéhe (WH) von max. 4,50 m aufweisen.
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3.3.1.2

3.3.1.3

3.3.2
3.3.3

334

§3.4
3.4.1

3.4.11

3.4.2

343

344

3.4.4.1

345

Die maximal zulassige Gebaudebreite (kiirzere Gebdudeseite / Giebelseite) flir Gebdude und / oder
Gebaudeteile mit drei VollgeschoBen (Bauform ) oder mit einer WH von mehr als 6,5 m betréagt
13,0 m.

Bei Gebduden bzw. Gebaudeteilen mit drei Voligeschossen (Bauform ,III¥) ist an den Geb&ude- /
Fassadenseiten entlang der Arlesrieder Stralle und des Kindergartenweges die AuRenwand des zweiten
Obergeschosses um mind. 0,7 m gegeniiber der AuBenwand des 1. Obergeschosses in Richtung der
Geb&udeinnenachse  zurlickzuversetzen ~ (gemessen in  Verldngerung  der  jeweiligen
Gebaudeaulenwand).

Abweichend davon ist in Verbindung mit der Anlage von Treppenh&usern entlang der Arlesrieder Stralle
an zwei Stellen in einer L&nge von jeweils max. 10,0 m auch die Errichtung einer durchgehenden
AufRenwand bis zur max. zuldssigen Wandhdhe (WH) von 9,20 m zul@ssig.

Es gelten die Regelungen zu Abstandsflachen / Abstandsflachenvorschriften gemaf Art. 6 BayBO.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Bebauungsplanzeichnung durch Baugrenzen festgelegt.
Gebaude und Gebaudeteile von Hauptgebauden diirfen diese nicht liberschreiten.

Davon abweichend ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um 1,50 m durch untergeordnete Bauteile
wie Balkone, Eingangsuberdachungen und Wintergarten zulassig.

Die Stellung der Hauptgebdudekoérper ist durch Festsetzung einer Firstrichtung festgelegt. Die
Langsachse der Hauptgebdudekorper ist parallel zur festgesetzten Firstrichtung anzuordnen.
Geringfiigige Abweichungen von bis zu 5° sind zuldssig.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen und -gebaude dirfen aus Griinden der
stadtebaulichen Ordnung und der Wahrung des Ortsbildes nur innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Die Errichtung von nicht (berdachten Stellplatzen ist auch auRerhalb der Baugrenzen sowie
insbesondere innerhalb der Verkehrsfliche auf Privatgrund mit besonderer Zweckbestimmung
LAndienungszone bzw. Zu- und Abfahrtsbereich sowie Kurzzeit-Stellplatze* zulassig.

Abweichend von Ziffer 3.4.1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Gartenhauser, Lagerplatze
fur Holz, Kompostbehélter, Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung etc.) auch auBerhalb der
festgesetzten Baufenster zulassig, sofern diese nicht im Vorgartenbereich, definiert als 3,0 m-
Mindestabstand gegenuber der Straenbegrenzungslinie situiert werden.

Diese sind zur Grundstiicksgrenze hin zu hinterpflanzen.

In der mit ,TGa" gekennzeichneten Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (sowie innerhalb der
Baugrenze) ist die Errichtung von Tiefgaragen und Unterkellerungen (z.B. fir Technik- und Lagerrdume,
etc.) und den hierfur erforderlichen Einfahrts- / Zufahrtsbereichen bzw. Rampenanlagen zulassig.

Garagen missen zum Offentlichen Straenraum hin bzw. gegenuber der bezogen auf die Zufahrt
zugeordneten Strallenbegrenzungslinie einen Abstand von mind. 5,50 m (Aufstellflache, Stauraum)
aufweisen.

Offen gestaltete, iberdachte Stellplatze bzw. Carports diirfen innerhalb der Baugrenze auch einen
geringeren Abstand zur Straflenbegrenzungslinie aufweisen.

Wohneinheiten bis zu einer maximalen GroRe von 50 m2 missen einen, Wohneinheiten tGber 50 m2
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mussen zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen.
Errichtete (Tief)Garageneinstellplatze werden als Stellplatze angerechnet.

3.4.6 Aneinandergebaute Garagen und Nebengebdude sind mdglichst einheitlich zu gestalten. In
Dachneigung und -eindeckung sowie in Trauf- und Firsthéhe sind sie aneinander anzugleichen.

§3.5 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

3.5.1  Hauptgebaude sind grundsatzlich als rechteckige Baukorper mit dem First Uber die langere Hausseite zu
errichten. Verspriinge in der Fassade, Erker und dergleichen sind zulassig.

3.5.2  Als Dachformen sind ausschlieBlich Flach-, Pult-, Sattel- oder Walmdacher mit der in der Planzeichnung
eingetragenen Dachneigung zulassig.

3.5.3  Als Dacheindeckung ist nur die Verwendung von einheitlichen Materialien in roten bis (rot)braunen und
grauen Farbtonen zuldssig. Helle, sich spiegelnde und glanzende Materialien sind unzuldssig. Anlagen
zur solarenergetischen Nutzung sowie Dacher / Dachflachen aus durchsichtigen Materialien wie z.B.
Glas bleiben davon unbertihrt. Dachbegriinungen sind zulassig und planerisch ausdriicklich erwlnscht.

3.5.3.1 Dachgauben, aufenwandbiindigen Dachaufbauten (Zwerch- und Standgiebeln) und dergleichen sind
unzulassig.

3.54  Garagen und Nebengebdude / Anbauten sind in ihrer Gesamtgestaltung grundsatzlich mit dem
Hauptgeb&ude abzustimmen, mdglichst auch in Bezug auf Dacheindeckung und —neigung.

3.5.5  Zur AuBenwandgestaltung sind grelle oder glanzende Farbgebungen sowie sich spiegelnde Oberflachen
(Glas als Baustoff bleibt davon ausdrticklich unberiihrt) unzulassig.

3.5.6  Antennen, Schornsteine und Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Windrader) diirfen die Firsthohe des
Hauptgebaudes um nicht mehr als 2,0 m tberragen.

3.5.6.1 Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind auf
Hauptgebduden nur auf Dachflaichen sowie in paralleler und mdglichst blindiger Anordnung zur
Dachhaut zuléssig.

§3.6 EINFRIEDUNGEN

3.6.1  Einfriedungen dirfen eine max. Héhe von 1,20 m (ber natirlichem Gelande bzw. OK
ErschlieBungsstrale oder Gehwegeflache nicht Uberschreiten und sind als Zaune ohne Sockel
auszufiihren.
Abweichend davon ist gegenliber der StraRenbegrenzungslinie bzw. dem 6ffentlichen Strakenraum ein
Zaunsockel von max. 0,05 m zulassig.

3.6.1.1 Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 m zur Geldndeoberkante vorzusehen.

3.6.1.2 Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen ist nur die Verwendung von Holz- und Metallzaunen als
Einfriedung zulassig. Die Verwendung von Maschendrahtzdunen / -geflechten ist entlang der
offentlichen Verkehrsflachen unzulassig.
Mauern als Einfriedungen sind unzuléssig.

3.6.2  Eingangsttliren und Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen.
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3.6.3

364

Hinweis: Die Einfriedungen sind in ihrer Ausflihrung / Gestaltung (Material und Farbe) mdglichst auf die
Gebaude des zugehdrigen Grundstiickes abzustimmen.

Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellplatze und Garagenvorplatze sind bis mind. 5,50 m hinter die
Grundstticksgrenze von Einzaunungen und Toren freizuhalten.

Form- und Schnitthecken sind in der Vorgartenzone bzw. in einem Abstand von 3,0 m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen unzuléssig; Einzelpflanzungen sowie kleinere Gehdlzgruppen von bis zu 3 Pflanzen
sind in einem Abstand von mind. 6 m zueinander (gemessen an der jeweiligen Stammmitte der
nachstgelegenen Pflanzen) zulassig.

Hinweis: Aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht wird grundsétzlich empfohlen, mdglichst die gesamte
Vorgartenzone aller Baugrundstiicke von Zaunen und geschlossenen Hecken freizuhalten, um dadurch den
Gesamteindruck eines grofRziigigen, gemeinsamen StraRenraumes zu erzeugen.

§3.7
3.7.1

3.7.11

3.7.1.2
3.7.2

3.7.3

3.7.31

3.7.3.2

3.74

3.7.4.1

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN / PFLANZGEBOTE

Die nicht tiberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflache anzulegen, gértnerisch
zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

Auf dem als “Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung
festgesetzten Fldchenabschnitt ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO
unzuldssig. Die Flachen dirfen nicht versiegelt werden. Ebenso diirfen sie nicht als Lagerflachen oder
Stellplatzflachen genutzt werden.

Abweichend davon ist die Errichtung sockelloser Einfriedungen zuldssig.

Stell(platz)flachen und Carports sowie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflaichen und sonst. Wegeflachen auf
Privatgrund sind - sofern aus betriebsorganisatorischen Griinden nachweislich nicht in anderer Weise
erforderlich - mit sickerfahigem Belag (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit Rasenfugen etc.)
oder als Pflasterflachen mit nicht versiegelten Fugen und sickerfahigem Unterbau auszubilden.

Sowohl fiir alle Pflanzungen innerhalb der Griinflichen auf Privatgrund als auch fir alle im Plangebiet
weiterhin festgesetzten Pflanzungen ist ausschliefllich und nachweislich autochthones Pflanzgut von
standortheimischen ~ Arten  der potentiellen  natlrlichen  Vegetation und  benachbarter
Pflanzengesellschaften zu verwenden.

Die zur Verwendung zulassigen Arten und deren Mindestanforderungen sind der Pflanzenliste in den
"Hinweisen durch Text" zu entnehmen.

Auf den unter Ziffer 3.7.3 genannten Flachen sowie fir die darin festgesetzte Einzelbaumbepflanzung ist
die Verwendung von fremdlandischen Pflanzenarten jeglicher Art wie z.B. Thuja oder (Schein)Zypressen
ausdrucklich untersagt.

Auf den Grinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingrinung®
besteht innerhalb der festgesetzten Flachenumgrenzung ,zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen® eine Pflanzbindung zur Anlage einer durchgehenden bzw. lickenlosen mind.
2-reihigen Geholzstruktur aus Gehdlzen mind. 3. Wuchsordnung.

Als Pflanzabstand wird ein Maf} von max. 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke, festgelegt. Die Straucher
sind in Gruppen von 3 — 5 Stlick je Art zu pflanzen.

Formschnitthecken sind nicht zulassig.
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3.7.5 Es besteht eine Pflanzbindung fir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehélze (mind. 2.
Wuchsordnung). Alternativ ist fiir die freistehenden Einzelgehdlze entlang des Schlosserweges auch die
Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen zulassig.

3.7.5.1 Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist
artengleich oder -ahnlich nachzupflanzen.

3.7.5.2 Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete genaue Lage ist in geringem Umfang
(bis zu ca. 3,0 m) veranderlich.

3.7.6  Die Pflanzmalinahmen auf Privatgrund sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Hauptgebaudes (maRgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode
auszufiihren.

§3.8 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

3.8.1 Das gesamte innerhalb der Baugebiete anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist, soweit als méglich bzw. die Untergrundverhaltnisse dies
zulassen, vor Ort auf den Grundstlicken (iber geeignete Sickeranlagen mdglichst flachig und Uber die
belebte Bodenzone zu versickern.

3.8.2 Die Entwasserung von Privatgrundstiicken in 6ffentliche Flachen (StraBen- und StraBennebenflachen,
etc.) ist unzuldssig.

Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne als Wasserflihrung mit Anschluss an
eine Sickeranlage einzubauen.

§3.9 GELANDEVERANDERUNGEN - AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

3.9.1  Gelandeveranderungen dirfen nur in dem zur Durchflihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf
ausgefuhrt werden. Die Gelandeoberflache ist weitestméglich zu erhalten.

Veranderungen des Gelandes sind auf den fiir die Integration der Gebaude und befestigten Freiflachen
notwendigen Umfang zu beschranken (Ausrichtung des Hohenniveaus der Grundstiicke auf die
ErschlieRungsstraBen).

3.9.2  Abgrabungen in einem Abstand von weniger als 5,0 m zu &ffentlichen Fl&chen sind unzuléssig.

3.9.3  Der Anschluss an Nachbargrundstiicke hat ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und ohne kiinstliche
B6schung zu erfolgen.

3.9.4 Die Uberdeckung der Tiefgarage mit Erdreich / Pflanzsubstrat hat im Bereich von Freiflachen mind. 0,40
m zu betragen.

§3.10 SICHTFELDER

3.10.1 Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder sind von jeder Art Sichtbehinderung wie
Einfriedungen, Bepflanzung und Aufschittungen sténdig freizuhalten, die sich tber 0,90 m Uber dem
angrenzenden Fahrbahnrand erhebt.
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3.10.2

§ 3.11

3.11.1

§3.12
3.12.1

3.12.2

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstdmmige Baume, wenn die Baumreihe gestaffelt
angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist und die untere Kronenhohe mind. 2,70 m
betragt.

ZUFAHRTEN

Zufahrten im Kreuzungs- oder Einmindungsbereich von Erschliefungsstraen sind unzulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Umgrenzungen von Flachen fir
Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes* sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden
die erforderlichen Schallddmmmalfie der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach
den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® Ausgabe
Juli 2016 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle).

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen zum Schutz gegen Auflenlérm (Tabelle 7
der DIN 4109-1:2016-07):

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmmmale der AuRenbauteile erf. R’y s von 35
dB bzw. 40 dB (ohne Berlcksichtigung der Korrekturwerte nach DIN 4109, Tab. 9) hat im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren nach dem in der DIN 4109-1 i.V.m. DIN 4109-
2, jeweils Ausgabe Juli 2016, vorgeschriebenen Verfahren zu erfolgen.

Hinweis: Aufgrund der h&ufig besonderen Impulshaltigkeit von Gerduscheinwirkungen aus
Gewerbeldrm wird auf eine um 5 dB erhohte Anforderung an das resultierende
Schalldd@mmal} abgestellt.

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuldssig die folgende Schallleistungspegel und
Mindestabstdnde zu den nachsten Wohngebduden bzw. zur néchsten schutzbedurftigen Bebauung
einhalten:

Schalleistungspegel der Mindestabstand in m
Warmepumpe Lwa in dB
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45 2
50

95 7
60 13

Der Schalleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Wérmepumpen mit héheren Schalleistungspegeln sind nicht zulassig.

Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniiber der Gemeinde nachzuweisen.

§ 313 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

3.13.1 Die oberirdische Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen ist nur zuldssig, sofern eine

unterirdische Fihrung nicht moglich ist.

§4 INKRAFTTRETEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

41. GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt die als Satzung beschlossene Bebauungsplanénderung mit der
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

4.2. Gleichzeitig wird der bestandskréaftige Bebauungsplan ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost’, in der
Fassung vom 24.11.1993 (Bekanntmachung vom 01.02.1996), durch die ge&nderten Festsetzungen
erganzt bzw. fortgeschrieben.

HINWEISE DURCH TEXT

Es werden ,Hinweise durch Text* mit folgendem Wortlaut eingefigt bzw. ergénzt:

1.

DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen muss grundsatzlich damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler
gestolRen werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkméler und / oder archéologische
Funde zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, unverziglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art.
8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit. GemaR Art. 8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG
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Niederschlagswasser ist grundsatzlich zur Erhaltung der Grundwasserneubildung so weit als madglich
dezentral und flachenhaft Uber die belebte Bodenzone auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Punktuelle Versickerung in Versickerungsschachten oder die Einleitung in einen Vorfluter werden seitens
der zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Ausnahmefallen (z. B. Nachweis durch
Baugrundgutachten, etc.) genehmigt.

Flr Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallen, sind priffahige Planunterlagen mit einem
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis beim LRA Unterallgéu einzureichen. Sofern der
Anwendungsbereich der NWFreiV er6ffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiiro eine formlose Bestatigung
mit Angabe der Versickerungsart und der Uberschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen beim
Landratsamt Unterallgau einzureichen.

Auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) sowie auf die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) wird
entsprechend verwiesen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser* sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser‘, das DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Rickhaltebecken® und das DWA Merkblatt
A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung", sind zu beachten.

Das verschmutzte Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der
Hausanschlisse an die Offentliche  Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von
Ruckstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke
zu beachten sind.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser fir die Gartenbewasserung, Toilettenspllung und
Waschmaschine zu nutzen und dafir in entsprechend geeigneten Rickhalteeinrichtungen zu sammeln.
Die Errichtung von derartigen Anlagen sind dem Landratsamt des Landkreises Unterallgdu und dem
Wasserversorger zu melden (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

3. BODEN- SOWIE GRUNDWASSER- UND HOCHWASSERSCHUTZ
Bodenschutz: Das Gelande ist in seinem Verlauf zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind
lediglich in dem zur Durchfihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmalf zuldssig. Der Mutterboden
muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
geschutzt werden.
Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsétze des Landschaftsbaues®, DIN
18915 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke® und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Altlasten / -standorte sind nach derzeitigem Kenntnisstand und den Ergebnissen der im Bereich der
festgesetzten Mischgebietsflichen MI-1 und MI-2 durchgefiihrten ,Altlastenbewertung von gewerblich
genutzten Flachen — Flurnummer 250, Arlesrieder Strale 18 (...)* des Geotechnischen Biros Diplom
Geologe Udo Bosch, Markt Rettenbach, mit Stand vom 12.04.2016, im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Fachgutachten liegt den Planunterlagen als dessen Bestandteil in Anlage bei. Bzgl. weitergehender
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Ausfihrungen wird zudem auf das Kapitel ,Bestandssituation und Auswirkungen auf die
Umweltschutzgiter der Begriindung® verwiesen.

Aufgrund der Vornutzungen und Historie des Gebietes ist im gegensténdlichen Fall besonders darauf
hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten / Bodenaufschlissen jeglicher Art darauf zu achten ist, ob evtl.
kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. Im Hinblick auf die vormaligen
Nutzungen werden die entsprechend in Abstimmung mit dem Landratsamt Unterallgdu und dem
Wasserwirtschaftsamt  Kempten erforderlichen Mafinahmen baubegleitend beriicksichtigt  bzw.
durchgefiihrt. Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzliglich das Landratsamt Unterallgdu, Sachgebiet 31 - Bodenschutz/Altlasten, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Grundwasser- und Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Zum Grundwasserstand liegen seitens der Markigemeinde und auch dem WWA Kempten keine konkreten
Angaben vor. Grundwassermessstellen / auch in vergleichbarer raumlichen Lage bzw. mit Ubertragbarkeit
der Daten sind gem. den einschldgigen Informationsdiensten der LfU nicht vorhanden. Nach den Angaben
im vorliegenden Fachgutachten zur Altlastenbewertung des Geotechnischen Biros Diplom Geologe Udo
Bosch, Markt Rettenbach, mit Stand vom 12.04.2016 ist mit einem Grundwasserstand von 5 m bis 6 m
unter GOK zu rechnen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt auRerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz aber innerhalb des wassersensiblen Bereichs
(LfU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® [UG, Stand Oktober 2017).

Es wird generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene
Erhebungen und Untersuchungen beziglich des Untergrundes, des Grundwassers, des ggf.
vorkommenden Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen
sowie auch entsprechende SchutzmaRlnahmen gegeniiber einem evtl. méglichen Eintreten von Grund-
oder Oberflachenwasser und ggf. von Schichtwasser in Gebaudekdrper zu ergreifen.

Ggf. wird beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer
wasserdichten Wanne bis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf.
wasserdichte Anschliisse an evil. Lichtschachte vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen an
die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fiir Heizél hingewiesen.

Die Sicherung gegen evil. auftretendes Oberflachen- oder Grundwasser obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherren.

Falls bei der Errichtung eines Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis beim LRA Unterallgau nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz
(BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwésserung von Privatgrundstiicken auf Nachbarfldchen ist unzuldssig.

4, IMMISSIONSSCHUTZ
Gewerbeldrm
Zur Berlcksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf die Gerauscheinwirkungen
durch die bestehende Vorbelastung aus Gewerbeldrm innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplangebietes wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und deren Ergebnisse
in die Planung eingearbeitet. Insbesondere wurde als aktive SchallschutzmaRnahme die Baugrenze im
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nordostlichen Bereich gegenuber der Arlesrieder Strafle in einem 30 m langen Abschnitt auf 7 m zur
Stralenbegrenzungslinie bzw. auf einen Mindestabstand von 8 m gegenlber der Bestands-
Grundstlicksgrenze festgesetzt. Das Fachgutachten mit dem Titel ,Schalltechnische Untersuchung -
Anderung Bebauungsplan ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost, 87746 Erkheim; hier: schalltechnische
Einwirkungen durch Gewerbe auf die geplante (Wohn-) Bebauung® der Fa. Hcon — hils consult gmbh,
Kaufering, mit Stand vom 29.09.2016, ist den Planunterlagen als dessen Bestandteil in Anlage beigefiigt.
Auf Ziffer 3.12.1 und Kapitel 4. der Begriindung wird weiterhin verwiesen.

Verkehrsinfrastruktur

Eine aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehende Relevanz in Verbindung mit den Emissionen der
angrenzenden Verkehrsinfrastruktur, und darunter insbesondere der Ortsverbindungsstrale ,Arlesrieder
Strale*, ist nach derzeitigem Sachstand bezogen auf die Bauflachen des Plangebietes nicht vorhanden.
Landwirtschaft

Eine weitere immissionsschutzrechtliche bzw. im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes zu berlicksichtigende Relevanz ist i.V.m. aktiv betriebenen landwirtschaftlichen
Hofstellen aufgrund von raumlicher Lage bzw. Entfernung im km-Bereich nach aktuellem Kenntnisstand
auszuschlieen.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass durch die rdumliche Lage des Planungsgebietes am &stlichen
Ortsrandbereich von Erkheim insbesondere auch Immissionen i.V.m. der Bewirtschaftung von
landwirtschaftlich genutzten Fl&chen auftreten kénnen (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese
kénnen auch zu uniiblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortstiblich und trotz einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung
unvermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden missen.

5. BRANDSCHUTZ
Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind Ubergeordnet und zwingend zu beachten.

Bei Baueingabeplanen ist mindestens die Einhaltung nachfolgender Bestimmungen und Vorschriften zu

beriicksichtigen:

- Léschwasser-Bereitstellung nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405. Danach ist in ,Mischgebieten” eine
Bereitstellung von mindestens 800 I/min, ausreichend (iber zwei Stunden, erforderlich.

- Einhaltung ~ des  Hydrantenabstandes  nach  “Fachinformation ~ fir ~ Feuerwehren  zur  Planung  von
Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht der Feuerwehr” des Landesfeuerwehrverbandes (LFV) Bayern. Der Abstand
zwischen Geb&udeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und max. 120 m liegen.

- Empfehlung zur Installation von Uberflurhydranten nach DIN 3222. Im Falle der Verwendung von Unterflurhydranten nach DIN
3221 sind diese zu beschildern.

- Beriicksichtigung entsprechend erforderlicher Zufahrtsmoglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (DIN 14090)
Flachen fiir die Feuerwehr sind nach Art. 5 BayBO einzuplanen, nach den Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr auszufiihren
und entsprechend zu kennzeichnen.

- Sicherstellung einer Bereitstellung von Léschwasser durch andere MaRnahmen (wenn durch einzelne Nutzungseinheiten die
allgemein errechnete, bereit gestellte Loschwassermenge iberschritten wird).

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEHOLZEN
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen mdglichst Gehdlze gemaR Pflanzvorschlag verwendet
werden. Dabei ist auf autochthones Pflanzgut zu achten. Bei der Anpflanzung kann bzw. sollte vorrangig
auf die nachfolgende Auflistung mit der nebenstehenden Mindestpflanzqualitat zuriickgegriffen werden.

Dagegen ist fiir alle festgesetzten Pflanzungen / Pflanzbindungen sowie fiir den Bereich der privaten
Griinflache ausschlieBlich die Verwendung standortheimischer, autochthoner Gehélze (mdglichst) aus der
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nachfolgenden Pflanzenliste festgeschrieben; fremdlandische Gehdlze (wie z.B. Thuja oder Zypresse)
sind auf diesen Fl&chen bzw. fir die PflanzmaBnahmen nicht zuléssig.

Pflanzliste

Béume I. Ordnung:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 - 3,0m

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Béume II. Ordnung:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 - 3,0m

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume / -gehélze:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10 — 12 cm

Malus sylvestris (Wild-Apfel)
Pyrus communis (Wild-Birne)
sowie weitere heimische Obstbaume / -gehdlze

Stréucher / Gehdlze 3. Wuchsordnung:
Mindestqualitat: Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen)

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Echter Kreuzdorn)
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Salix caprea (Sal-Weide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix triandra (Mandel-Weide)

Salix spec. (heimische Weiden-Arten)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball)

Es wird darauf hingewiesen, dass Rodungsmafinahmen bzw. Baumféllungen generell ausschlieRlich im
Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. durchzufiihren sind.

1. VERMESSUNGSZEICHEN
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfihrt, die den festen Stand oder die
Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrdet, die Sicherung oder Versetzung der
Vermessungszeichen beim Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV
Memmingen) zu beantragen hat. Die Marktgemeinde ist deshalb verpflichtet, rechtzeitig vor der
Inangrifinahme der BaumaBnahmen einen Antrag auf Sicherung der Vermessungszeichen beim ADBV
Memmingen zu stellen.

8. ABFALLVERMEIDUNG, -VERWERTUNG UND -ENTSORGUNG
Jeder der die offentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfélle
und deren Schadstoffgehalt geringstméglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt zu sammeln und der
Wiederverwertung zuzufiihren.
Bereitstellung von Millbeh&ltnissen, Gringut und Sperrmll
Es wird darauf hingewiesen, dass Miillbehaltnisse fir Rest- und Biomiill sowie fiir Altpapier ausnahmslos
an bzw. entlang einer vom Sammelfahrzeug passierbaren ErschlieBungsstrale zur Abholung
bereitzustellen sind. Hierfir sind nach derzeitigem Kenntnisstand alle Straen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans geeignet. Entsprechendes gilt fiir die Bereitstellung von Weimdébeln und Sperrmiill
sowie von Griingut im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Die Ortlichen Bauvorschriften der Marktgemeinde Erkheim sind einzuhalten.
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Il Begrindung
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sowie Flachenbilanzierung
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Anlagen:

1. Liste der am Verfahren beteiligten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

2. Fachgutachten ,Altlastenbewertung von gewerblich genutzten Flachen — Flurnummer 250 Arlesrieder
Stralle 18 Gemarkung Erkheim Gemeinde Erkheim Landkreis Unterallgdu“ des Geotechnischen Biiros
Diplom Geologe Udo Bosch, Markt Rettenbach, mit Stand vom 12.04.2016

3. ,Schalltechnische Untersuchung — Anderung Bebauungsplan ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost,
87746 Erkheim; hier: schalltechnische Einwirkungen durch Gewerbe auf die geplante (Wohn-)
Bebauung® der Fa. Hcon — hils consult gmbh, Kaufering, mit Stand vom 29.09.2016

1. Anlass und Planungsziel

Mit der gegenstandlichen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erkheim —Gewerbegebiet Nordost* schafft
die Marktgemeinde Erkheim vorrangig die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum einen fir die
Ansiedlung einer Tagespflege- / ambulanten Pflegestation mit Biro- bzw. Verwaltungsflachen des
Diakonischen Werks Memmingen(-Unterallgau) e.V.. Zum anderen soll gleichzeitig bzw. in Kombination
hierzu am selben Standort eine zielfihrend-zweckméRige Bereitstellung von dringend bendtigtem,
insbesondere auch barrierefreiem Wohnraum im Bereich des Hauptortes Erkheim erfolgen.

Hierfiir ist im Wesentlichen die Umanderung der bisherigen Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE;
gem. § 8 BauNVO) in die Festsetzung eines Mischgebietes (MI; gem. § 6 BauNVO) erforderlich.

Mit der vorliegenden Plananderung bzw. mit dieser geplanten Nutzungskombination verfolgt die
Gemeinde insbesondere auch die Zielsetzung - vor dem Hintergrund des Ubergeordneten
Handlungsfeldes der Férderung der Innenentwicklung, stadtebaulichen Nachverdichtung und Nutzung von
innerortlichen Baulandreserven — fiir die Einwohner grundsatzlich auch eine deutliche Ausweitung der
Mdglichkeiten und Angebote vor Ort (aus planungsrechtlicher Sicht) bereitzustellen, um fir eine mdglichst
lange Lebenszeit selbstbestimmt v.a. auch im vertrauten Umfeld von Gemeinde, Kirchengemeinde und
Familienumfeld etc. zu verbleiben bzw. daran teilzuhaben. Fiir eine nachhaltige Aufrechterhaltung der
dorflichen Funktionen bzw. infrastrukturellen Einrichtungen (insbesondere technische, soziale und
kulturelle Infrastruktur), sozialen ortlichen Strukturen und der Wertschépfung vor Ort ist es mehr denn je
erforderlich, neben der Bereitstellung von Wohnbauland fiir die vorrangig jingere Bevolkerung (darunter
besonders junge Familien und auch von Familien mit mehreren Kindern) auch der Entwicklung der Alters-
und Sozialstrukturen durch eine entsprechende Siedlungspolitik / Baulandbereitstellung Rechnung zu
tragen. Dartiber hinaus ist in Verbindung mit der Umsetzung des Planvorhabens nicht zuletzt aufgrund der
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3.1

Lage des Plangebietes insbesondere auch eine weitere Starkung des Kernbereiches um die MarktstralRe
zu erwarten.

Ferner erfolgt mit der Umsetzung der Planung in Bezug auf den Festsetzungsrahmen der Offentlichen
Verkehrsflachen eine Anpassung der Flachen sowohl an die Bestandssituation des aktuellen
Katasterplans als auch an die fachlich-funktionalen Erfordernisse (v.a. Dimensionierung und Radien) im
Bereich der bestehenden und geplanten Einmundungsbereiche. In diesem Zusammenhang wird im
offentlichen StraBenraum insbesondere auch eine deutliche Erhéhung der Gestaltungsflexibilitat im
Hinblick auf eine weiterflinrende Beplanung bzw. auf zukiinftige Straen-Baumalinahmen gegeniiber den
bereichsweise einschrankenden Festsetzungen des bestandskraftigen Bebauungsplans aus dem Jahr
1993 (v.a. Festsetzung von Straenbegleitgriin-Flachen) bewerkstelligt.

AbschlieBend werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bedarfsgerechte bzw. auf die
Planungsinhalte abgestimmte Optimierung der Eingriinungssituation des Baugebietes nach Richtung
Osten / Nordosten bzw. im Ortseingangsbereich entlang der Arlesrieder Stralle geschaffen.

Lage und GroRe des Plangebiets

Das im ndrdlichen / norddstlichen Randbereich des Hauptortes Erkheim gelegene Plangebiet befindet sich
im sldostlichen Randbereich des Gesamtbaugebietes bzw. Bebauungsplangebietes ,Erkheim -
Gewerbegebiet Nordost* unmittelbar stidlich entlang der ,Arlesrieder Strale*.

Der raumliche Geltungsbereich der insgesamt ca. 0,93 ha groRen Flache umfasst die Grundstlicke mit
den Flur-Nummern 118/4, 183 (TF = Teilflache), 235 (TF), 243 (TF), 250, 250/1 (TF), 250/2 und 283/2
(TF), jeweils der Gemarkung Erkheim.

Planungsrechtliche Situation

Der Marktgemeinderat hat mit Sitzung vom 16.10.2017 die Aufstellung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost* beschlossen. Der bestandskréftige Bebauungsplan
liegt in der Fassung vom 24.11.1993 (Bekanntmachung vom 01.02.1996) vor. Weiterhin wurde fir die
Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens die Anwendung des § 13 a BauGB bzw. die Durchfiihrung im
sog. ,beschleunigten Verfahren* beschlossen.

Die Lage der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs kann der Planzeichnung entnommen werden.

Gemal §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB sah die Marktgemeinde sowohl von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Unterrichtung und Erdrterung) gemaB § 3 Abs. 1 BauGB als
auch der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die
Planung bertihrt werden kann) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Marktgemeinde Erkheim aus dem Jahr 2002 sind die
Bauflachen im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung als ,gewerbliche Bauflache* dargestellt.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2. BauGB wird der FNP deshalb zeitnah bzw. mdglichst im Rahmen der
nachsten Flachennutzungsplananderung entsprechend der verfahrensgegensténdlichen Planung in eine
,gemischte Bauflache* auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch das plangegenstandliche Bauleitplanverfahren nicht
beeintréchtigt. Insgesamt handelt es sich im gegenstandlichen Planungsfall damit um eine

1. Anderung Bebauungsplan ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost" 19
Endfassung mit Stand vom 18.12.2017, Marktgemeinde Erkheim



(zwischenzeitlich) zul&ssige Abweichung von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Die Flachen im siidlichen Randbereich des Plangebietes sind bereits als ,gemischte
Bauflache dargestellt.

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP aus dem Jahr 2002 mit tberlagertem Geltungsbereich der Bebauungsplananderung, ohne
MaRstab

3.2 Beriicksichtigung von raumordnerischen Zielen und Grundsétzen in der Planung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Landesplanung

Die Marktgemeinde Erkheim z&hlt gem&B den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
(Landesentwicklungsprogramm 2013) zum Allgemeinen Landlichen Raum.

Wesentliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung im gegenstandlichen Planungsfall (Auszug):

- LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

- LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten.

- LEP 3.3 (Z) Ausweisung neuer Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten
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Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2013, ohne MaRstab

Regionalplanung

Die Marktgemeinde Erkheim gehort dem Planungsverband Donau — lller an.

Allgemeine Ziele des Regionalplans Donau - lller bezogen auf den gegenstandlichen Planungsfall

(Auszug):

- Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau- lller soll auf die nattirlichen Lebensgrundlagen und
auf das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region verstérkt
Ricksicht genommen werden. (...)

- Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz
landwirtschaftlich besonders wertvoller Gebiete, berticksichtigt werden. (...)

- Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und insbesondere in den
dunnbesiedelten Randbereichen der Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden. (...)

Fazit:

Die gegenstandliche 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost* wird den
Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans grundsatzlich
gerecht. Insbesondere erfolgt die gegenstandliche Planung auch vor dem Hintergrund der Férderung der
Innenentwicklung und der stadtebaulichen Nachverdichtung sowie der Nutzung von innerértlichen
Baulandreserven.

Der verfahrensgegenstandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand deshalb keine
einschlagigen Inhalte der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

4.  Bestandssituation und Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Realnutzung / vorhandene Strukturen
Die Bauflachen des Plangebietes stellen im Ergebnis eine gewerbliche Brachflache im Innenbereich dar,
die allseitig von (derzeit teils mehr oder weniger ausgebauten) Verkehrsflachen umgeben ist. Entlang des
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nordwestlichen / nordlichen Randes des Plangebiets verlauft die Ortsverbindungsstrae ,Arlesrieder
Strae® und entlang des Ostrandes die ebenfalls asphaltierte innerdrtliche ErschlieBungsstrale
,Kindergartenweg*. Dagegen ist die sidlich entlang der Plangebietsgrenze verlaufende
ErschlieBungsstralle ,Schlosserweg®, derzeit lediglich als wassergebunden befestigte Wegeflache
(Schotterweg) ausgebaut, deren abschlieBender stidwestlicher Verbindungsstich in Richtung der
Arlesrieder Strafle zwar abgemarkt, allerdings im Bestand bislang noch nicht realisiert ist.

Sudlich des Schlosserweges im Bereich der bestandskréftigen Mischgebietsflachen des Baugebietes
besteht bereits (iberwiegend eine Wohnbebauung, westlich grenzt im kinftigen Einmindungsbereich in
die Arlesrieder Stralle auf bestandskréftig ausgewiesenen Gewerbegebiets-Flachen ein gewerblich
genutztes Grundstlick an. Auf den gegentiberliegenden Gewerbegebietsflachen entlang der Arlesrieder
Strale ist durchgehend eine Gewerbebebauung mit einem im sldwestlichen Bereich vergleichsweise
hohen Wohnnutzungsanteil vorhanden. Nach Richtung Osten / Nordosten grenzt das Plangebiet an
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen im Ortsrandbereich / Ortseingangsbereich entlang der
Arlesrieder Strafe.

Die als Bauland / Mischgebiete ausgewiesen Flachen selbst sind als gewerbliche Brachflachen bzw.
ehemals intensiv gewerblich genutzte Flachen mit einem bestehenden, umfassenden Baurecht
(Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8) anzusprechen. Bis zu dem Brand des Betriebsgebaudes im Jahr
1996 war auf dem Gelande die Firma Baufritz ansassig. Die Flachen weisen neben einem einzelnen
Geb&uderestbestand, welcher rund 6 x 6 m Grundflache umfasst, sowie einer daran angrenzenden ca. 50
m2 umfassenden weiteren baulichen Anlage auf dem Niveau der GOK, zahlreiche wassergebundene
Flachenanteile und einige Ablagerungen auf. Auch kann an der Auspragung / Storung der
Gelandeoberflache die vormalige intensive anthropogene Nutzung bzw. Uberpragung teilweise noch
vergleichsweise gut wahrgenommen werden. Im dstlichen / norddstlichen Randbereich befindet sich
zudem eine 1-kV-Freileitung der LEW Verteilnetz (LVN) GmbH und der Uberrest einer vermutlichen
vormaligen Masten-Transformatorenstation. Kabelleitungen sind gem. Schreiben der LVN GmbH (inkl.
beiliegenden Ortsnetzplanen) vom 30.11.2017 sowohl innerhalb der Verkehrsfldchen der Arlesrieder
Strale und des Kindergartenweges (20-kV-Kabelleitungen ER 120 und ER120A) als auch im Bereich des
Schlosserweges, im norddstlichen Bereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 250 und abermals innerhalb der
Flachen der Arlesrieder StraRe (in Form von 1-kV-Kabelleitungen ER 120 und ER 120A) vorhanden. Der
Verlauf / die Lage der Frei- und Kabelleitungen inkl. der entsprechenden Schutzbereiche von jeweils 1 m
beidseits der Leitungstrassen ist unter Angabe der Leitungsbezeichnungen nachrichtlich-informativ in die
Planzeichnung eingetragen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Gehdlzstrukturen oder besonders
ausgeprégte sonstige Strukturen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Bereichsweise
bzw. schwerpunktmafig in 2 Teilbereichen im dstlichen / norddstlichen sowie im sudlichen / siidwestlichen
Randbereich der Baulandflachen ist ein initiativer Gehélzaufwuchs jlngeren Alters vorhanden (vorrangig
Weiden und Birken, allerdings vereinzelt auch u.a. Ahorn, Linde, Pappel und Nadelgehdlze). Im Bereich
der sidlichen Gehdlzstruktur ist dabei eine Pappel mit einem Stammdurchmesser von rund 30 cm
(gemessen auf Brusthéhe) erwdhnenswert. Entlang der Sldgrenze bzw. des Schlosserweges ist eine
Heckenstruktur / Schnitthecke (vermutlich durch die Nachbarn als Sichtschutzhecke angepflanzt und
gepflegt) bestehend aus Bdumen und Strduchern vorhanden (vorrangig aus Ahorn, Birke, Hasel und
Weide, aber auch Thuja).

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Oberfldchengewdsser und Grundwasserverhaltnisse

Bei den - sofern noch vorhandenen - urspriinglichen Béden in dem auf wiirmzeitlichen Ablagerungen im
Auenbereich liegenden Planungsgebiet handelt es sich fast ausschlieBlich um Gley und Braunerde-Gley
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aus Lehmsand bis Lehm Uber carbonatreichem Schotter der wirmeiszeitlichen Niederterrasse
(Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Geologische Karte 1:500.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
sowie Fachgutachten ,Altlastenbewertung (...)* des Geotechnischen Blros Diplom Geologe Udo Bosch,
Markt Rettenbach, mit Stand vom 12.04.2016).

Zum Grundwasserstand liegen seitens der Markigemeinde und auch dem WWA Kempten keine konkreten
Angaben vor. Grundwassermessstellen / auch in vergleichbarer raumlichen Lage bzw. mit Ubertragbarkeit
der Daten sind gem. den einschldgigen Informationsdiensten der LfU nicht vorhanden. GemaR des
vorliegenden Fachgutachtens zur Altlastbewertung mit Stand vom 12.04.2016 ist mit einem
Grundwasserflurabstand von 5 bis 6 m unter GOK zu rechnen.

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden, und es liegt liegt auBerhalb des vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz aber innerhalb des wassersensiblen
Bereichs (LfU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern 1UG, Stand Oktober
2017).

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte

Bei dem nicht bebauten Bereich des Plangebietes handelt es sich um eine ehemals gewerblich genutzte
Flache. Bis zu dem Brand des Betriebsgebdudes im Jahr 1996 war auf dem Gelande die Holz
verarbeitende Firma Baufritz anséssig. Da einerseits durch die ehemalige gewerbliche Nutzung,
andererseits durch den Brand und die bei den Léscharbeiten verwendeten Stoffe von einer
diesbeziiglichen Vorbelastung des Gelandes ausgegangen wurde, wurde im Frihjahr 2016 eine
Orientierende  Altlastbewertung / Gefahrdungsabschatzung durchgefiinrt. Als Ergebnis dieses
Fachgutachtens mit dem Titel ,Altlastenbewertung von gewerblich genutzten Flachen — Flurnummer 250
Arlesrieder Strale 18 Gemarkung Erkheim Gemeinde Erkheim Landkreis Unterallgdu“ des
Geotechnischen Biiros Diplom Geologe Udo Bosch, Markt Rettenbach, mit Stand vom 12.04.2016, wurde
festgestellt, dass selbst in den potentiellen Schadensschwerpunkten keine malgeblichen Belastungen mit
den zu erwartenden Schadstoffen PAK, PCP und MKW nachgewiesen werden konnten. Der vermutete
Verdacht einer kostenrelevanten Kontamination durch PAK, PCP und MKW konnte durch die Analysen
der Bodenproben ausgerdumt werden. Aus diesem Grund seien keine SanierungsmaBnahmen
erforderlich. Flr genauere Informationen wird auf das Fachgutachten selbst verwiesen, das den
Planunterlagen in Anlage beigefiigt ist.

Aufgrund der genannten ehemaligen Nutzung des Gebietes und dass trotz der Ergebnisse des
Gutachtens ,nicht génzlich ausgeschlossen werden, dass im Zuge von Bauarbeiten punktuelle
Schadensherde aufgefunden und entsorgt werden missen® (s. S. 9 ,Zusammenfassung /
Schlussbemerkungen® des Gutachtens) ist im gegenstandlichen Fall besonders darauf hinzuweisen, dass
bei Erdarbeiten / Bodenaufschliissen jeglicher Art generell darauf zu achten ist, ob evtl. kiinstliche
Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. Aufgrund der Vormutzungen und Historie des
Gebietes werden die entsprechend in Abstimmung mit dem Landratsamt Unterallgdu und dem
Wasserwirtschaftsamt  Kempten erforderlichen Maflnahmen baubegleitend beriicksichtigt  bzw.
durchgefihrt. Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziiglich das Landratsamt Unterallgéu, Sachgebiet 31 - Bodenschutz/Altlasten, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz
Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
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Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind genauso wie besonders oder streng geschltzte
Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen
Umgriff nicht vorhanden. Auch wurden im Rahmen der Kartierarbeiten / Ortseinsichten keine besonders
wertgebenden Pflanzen- und Tierarten vorgefunden.

An den néachstgelegenen — innerhalb des Ortes gelegenen — Fundpunkten der Artenschutzkartierung
(ASK) wurden verschiedene Fledermausarten aufgenommen. Auch im ABSP des Landkreises Unterallgau
aus dem Jahr 1999 sind keine einschlagigen Aussagen enthalten, die sich auf das PG oder dessen
nahere Umgebung beziehen.

Rund 160 m westlich des Plangebietes verlauft die Ostliche Giinz, von Siiden nach Norden, deren
unmittelbare Umgebung Teil des ABSP-Schwerpunktgebietes ,Giinz (inkl. Westl. und Ostl. Giinz)" ist.
Insgesamt ist das Lebensraumpotential des Planungsgebiets und dessen Umgebung nach derzeitigem
Kenntnisstand aufgrund von v.a. anthropogener Vorbelastung (Verkehrsfldchen, intensive
Flachennutzungen, etc.) Ausstattung und Bestands- / Realnutzungssituation — insbesondere als ehemals
gewerblich genutzte Flache direkt entlang der Ortsverbindungsstrale nach Arlesried — fir geschitzte und
aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame Tierarten nur von untergeordneter Bedeutung zu beurteilen.
Falls in den bestehenden Gehdlzstrukturen beispielsweise Vogelarten aus der ékologischen Gilde der
GebUsch- und Gehoélzbriter wahrend der Bauarbeiten bzw. durch den Verkehr zu der Baustelle gestort
werden, ist davon auszugehen, dass diese im unmittelbaren, rdumlich funktionalen Nahbereich bzw. in
anderweitigen, angrenzenden Hausgarten stets ausreichend Ausweichlebensraume vorfinden.

In diesem Zusammenhang wird nochmals darauf hingewiesen, dass Rodungsmalnahmen bzw.
Baumfallungen generell ausschlieflich im Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und
28.(29.)02. durchzufihren / zulssig sind.

Folglich kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass i.V.m. dem
gegenstandlichen  Planungsvorhaben bzw. dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG gegenlber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder
gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie - vorliegen. Auch ist keine Beeintrachtigung von nach nationalem Recht “besonders*
geschltzten Arten, wie Arten der Roten Liste, zu erwarten.

Kleinklimatische Situation im Plangebiet

Das Plangebiet ist derzeit bereichsweise v.a. als Kaltluftentstehungsgebiet anzusprechen. Aufgrund
insbesondere von Lage im Siedlungsgefiige, Bestandssituation und Realnutzung der Plangebietsflachen
selbst sowie auch der Flachen im Plangebietsumgriff ist der Bereich insgesamt als nur von
untergeordneter Bedeutung bzw. ohne gréflere Relevanz im Hinblick auf die (klein)klimatische Gesamt-
Situation zu bewerten.

Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaéler sind gemaR des “Bayerischen Denkmal Atlas* des Bayerischen Landesamtes
fir Denkmalpflege (Stand August 2017) im Plangebiet nicht vorhanden. Insbesondere ist aufgrund der
Vornutzung der Flachen im gegenstandlichen Planungsfall eine mdgliches Vorkommen von
Bodendenkmalern wohl auszuschlieen.

Allerdings wird grundsétzlich dennoch insbesondere auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG
hingewiesen (hierzu wird auch auf die Inhalte der Ziffer 1. der Hinweise durch Text verwiesen).

Immissionsschutz
Gewerbeldrm
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Zur BerUcksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf die Gerduscheinwirkungen
durch die bestehende Vorbelastung aus Gewerbeldrm innerhalb des  rechtskraftigen
Bebauungsplangebietes wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und deren Ergebnisse
in die Planung eingearbeitet. Insbesondere wurde als aktive Schallschutzmalnahme die Baugrenze im
nordostlichen Bereich gegeniber der Arlesrieder StraBe in einem 30 m langen Abschnitt auf 7 m zur
Stralenbegrenzungslinie bzw. auf einen Mindestabstand von 8 m gegenlber der Bestands-
Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Weiterhin  wurde gem. den Ergebnissen des Gutachtens deutlich, dass die ,maRgebenden
AuRenlarmpegel L,“ sich gem. DIN 4109 dem Larmpegelbereich lll zuordnen lassen. Aufgrund der
vorliegenden besonderen Gerduschsituation sind erforderliche resultierende SchallddmmmaRe der
Aufenbauteile erf. R'wres von 35 dB bzw. 40 dB (ohne Berticksichtigung der Korrekturwerte nach DIN
4109, Tab. 9) erforderlich bzw. zweckmé&Rig und auch entsprechend festgesetzt. Auf die Ziffer 13.12. der
textlichen Festsetzungen sowie die entsprechend mit Festsetzung durch Planzeichen berlcksichtigte
Umgrenzungslinie wird verwiesen.

Das Fachgutachten mit dem Titel ,Schalltechnische Untersuchung - Anderung Bebauungsplan ,Erkheim —
Gewerbegebiet Nordost*, 87746 Erkheim; hier: schalltechnische Einwirkungen durch Gewerbe auf die
geplante (Wohn-) Bebauung® der Fa. Hcon - hils consult gmbh, Kaufering, mit Stand vom 29.09.2016, ist
den Planunterlagen als dessen Bestandteil in Anlage beigefiigt.

Verkehrsinfrastruktur

Eine aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehende Relevanz in Verbindung mit den Emissionen der
angrenzenden Verkehrsinfrastruktur, und darunter insbesondere der Ortsverbindungsstrale ,Arlesrieder
Strale*, ist nach derzeitigem Sachstand bezogen auf die Bauflachen des Plangebietes nicht vorhanden.

Landwirtschaft

Eine weitere immissionsschutzrechtliche bzw. im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes zu berlicksichtigende Relevanz ist i.V.m. aktiv betriebenen landwirtschaftlichen
Hofstellen aufgrund von raumlicher Lage bzw. Entfernung im km-Bereich nach aktuellem Kenntnisstand
auszuschlieen.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass durch die rdumliche Lage des Planungsgebietes am éstlichen
Ortsrandbereich von Erkheim insbesondere auch Immissionen i.V.m. der Bewirtschaftung von
landwirtschaftlich genutzten Fl&chen auftreten kénnen (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese
kénnen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortstiblich und trotz einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung
unvermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden mlssen.

5. Planungskonzeption / Anderungen bzw. Ergéinzungen gegeniiber dem bestandskraftigen
Planstand sowie Flachenbilanzierung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost, in der Fassung vom
24.11.1993 (Bekanntmachung vom 01.02.1996), werden innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der
gegenstandlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes mit deren Inkrafttreten ersetzt bzw. erganzt und
fortgeschrieben (auf Ziffer 2. der textlichen Festsetzungen wird verwiesen). Die Planungskonzeption im
Hinblick auf Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise richtet sich dabei vorrangig auf die
erforderlichen stadtebaulichen Rahmenbedingungen / Eckpunkte der konkret zur Neuerrichtung / zum
Neubau vorgesehenen Bebauung (siehe Kapitel 1.).
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5.1

Im Hinblick auf die Festsetzungs-Inhalte der bestandskraftigen Planung bestand insbesondere die
Erfordernis die Festsetzungen durch Text fir den rdumlichen Geltungsbereich der gegenstandlichen 1.
Anderung des Bebauungsplanes vollinhaltlich abzuandern bzw. fortzuschreiben.

Die Festsetzungen durch Planzeichen der bestandskraftigen Planunterlagen wurden innerhalb des
Geltungsbereiches insbesondere in Bezug auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
fortgeschrieben. Alle nicht geanderten bzw. angepassten und fortgeschriebenen Festsetzungen des
bestandskréaftigen Bebauungsplanes behalten weiterhin ihre vollumfangliche und uneingeschrankte
Giltigkeit.

Wesentliche Anpassungen /| Anderungen bzw. Ergianzung der Festsetzungen durch
Planzeichen

1. Uménderung der Art der baulichen Nutzung von der bisherigen Festsetzung eines Gewerbegebietes
(GE; gem. § 8 BauNVO) in 2 Mischgebiete (MI-1 und MI-2; gem. § 6 BauNVO). (R&umliche)
Anpassung des Baulandes entsprechend der Rahmenbedingungen bzw. Eckpunkte und Vorgaben der
aktuellen digitalen Flurkarte (des Katasterplans).

2. Anderung des MaRes der Baulichen Nutzung: die hdchstzulassige Grundfldchenzahl wird von bisher
0,8 auf den entsprechenden Obergrenzen-Wert fiir Mischgebiete von 0,6 reduziert, die
Geschossflachenzahl mit einem Wert von 1,2 beibehalten. Das in der bestandskréftigen Planung
festgesetzte Hochstmal von 2 VollgescholRen wird im Mischgebiet MI-2 beibehalten. Im Mischgebiet
MI-3 entlang der Arlesrieder StraBe wird fir die Erméglichung zur Umsetzung der aus
gesamtplanerischer Sicht gewlinschten bzw. angestrebten Bebauung und Nutzungskonzeption eine
Festsetzung von 3 Vollgeschossen vorgenommen.

2.1 Die hdchstzulassigen Wandhéhen werden von bisher durchgehend festgesetzten 6,00 m auf 6,50 m
im MI-2 und 9,20 m im MI-1 erhoht bzw. entsprechend den Erfordernissen angepasst (gemessen
zwischen Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) und Oberkanten der Dachhaut
in Verlangerung der jeweiligen Geb&udeauBenwand). Aus gesamtplanerischer Sicht ist diese
Festsetzung insbesondere auch im Hinblick auf die Lage des Plangebietes im Siedlungsgeflige (und in
Randlage eines Gewerbegebietes) als grundsatzlich vertraglich zu bewerten. Zudem wird nach
Richtung Slden bzw. Sidwesten (im Baugebiet MI-2) gegentber dem dortigen, vorrangig
wohngenutzten Geb&udebestand eine Reduzierung des Mafes der baulichen Nutzung bzw. der
hdchstzuldssigen Bauhohe berlcksichtigt (nach Richtung Siden / Siidwesten hin abnehmende,
gestaffelte Hohenentwickung).

3. (r@umliche) Anpassung der Lage bzw. Fihrung der_iberbaubaren Grundstiicksflache / Baugrenze
sowohl entsprechend der Rahmenbedingungen bzw. Eckpunkte und Vorgaben der aktuellen digitalen
Flurkarte (des Katasterplans) als auch im norddstlichen Abschnitt entlang der Arlesrieder StraRe nach
den Erfordernissen / Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung. Dort wurde als aktive
SchallschutzmaBnahme die Baugrenze gegeniiber der Arlesrieder Straflle in einem 30 m langen
Abschnitt auf 7 m zur Straenbegrenzungslinie bzw. auf einen Mindestabstand von 8 m gegeniiber der
Bestands-Grundstiicksgrenze festgesetzt.

4. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit Zulassigkeit von Gebauden mit einer Lange von
uber 50 m wird unveréndert beibehalten. Als Dachform(en) und —neigung(en) sind im Gegensatz zu
den bisher einzig zuldssigen Satteldachformen mit Dachneigungen von 15-35° in der geénderten
Planfassung Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdachformen mit einer Dachneigung von max. 16° zulassig.
Hierdurch wird in einer aus gesamtplanerischer Sicht gebietsvertraglichen Weise insbesondere eine
deutliche Erhéhung der Flexibilitat i.V.m. der baulichen Verwertbarkeit der Grundstiicke sowie durch
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die Festsetzung der geringeren Dachneigungen - trotz der Erh6hung der hdchstzuldssigen
Wandhéhen - eine insgesamt vertragliche Ausbildung der Gebaudeendhéhen / Firsthhen erreicht.
Weiterhin wird zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung / des Ortsbildes im Ortseingangsbereich
entlang der Arlesrieder StraBBe eine zwingend einzuhaltende Firstrichtung festgesetzt.

5. Zur Ermdglichung einer hohen Flexibilitt im Rahmen der baulichen Umsetzung der angestrebten
Gesamt-Konzeption wird innerhalb des gesamten Baulandes auch die Zuléssigkeit fiir die Umsetzung /
Errichtung von Tiefgaragen und Unterkellerungen (z.B. fir Technik- und Lagerrdume, etc.) und den
hierfur erforderlichen Einfahrts- / Zufahrtsbereichen bzw. Rampenanlagen festgelegt. Hierfiir wird
auBerhalb der Baugrenzen eine mit ,TGa* gekennzeichneten Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen entsprechend festgesetzt.

6. (raumliche) Anpassung der Lage der an das Bauland angrenzenden ,Offentlichen Verkehrsflachen*
und der entsprechenden Festsetzung der ,StraBenbegrenzungslinien® gemaR den
Rahmenbedingungen bzw. Eckpunkten und Vorgaben der aktuellen digitalen Flurkarte (des
Katasterplans) sowie der Erfordernisse der Bestands- und Planungssituation. In diesem
Zusammenhang erfolgt v.a. auch sowohl die Festsetzung einer durchgehenden Mindestbreite von
10,50 m fiir den offentlichen StraBenraum der Arlesrieder Strale (Regelabfolge 2,0m
StralRenbegleitflaichen/Gehweg - 5,5m Fahrbahn — 3,0m Stralenbegleitfldchen/gemeinsamer Fuf-
und Radweg); als auch von 6 m bis 7,5 m fiir den Schlosserweg, bei welchem eine durchgehende
Fahrbahnbreite von 550 m mit 80 m Kurvenradien (insbesondere auch in den
Einmindungsbereichen) fiir die Wahrung der entsprechenden Funktionalitat und Leistungsfahigkeit als
ErschlieBungsstralie bericksichtigt wurde.

6.1 Zur erforderlichen Beriicksichtigung einer zielfihrend-zweckméaRigen Anbindung der Baugrundstiicke
an den Ortskernbereich um die Marktstralle und die weiterflihrenden Innerortsbereiche fiir den nicht
motorisierten Verkehr wurde im Hinblick auf die zur Umsetzung angestrebte Planungskonzeption (s.
Kapitel 1) stdlich entlang der Arlesrieder Strafle eine gemeinsame FuR- und Radwegeflache innerhalb
der offentlichen Verkehrsfliche bzw. der StraRenbegrenzungslinie festgelegt. Diese weist eine
durchgehende Mindestbreite fiir die Anlage der Fahrbahn und Begleitflachen von 3,0 m auf. Gemaf
der aktuellen Fassung der Allgemeinen Veraltungsvorschrift zur StraRenverkehrs-Ordnung (VwV-
StVO) soll die lichte Breite (befestigter Verkehrsraum mit Sicherheitsraum) hierflir durchgehend mind.
2,50 m betragen.

6.2 AbschlieRend erfolgt flr die Ermdglichung einer weitreichenden Flexibilitdt im Hinblick auf die
Umsetzung zukiinftiger MaRRnahmen im Bereich des gesamten o&ffentlichen Straenraumes eine
komplette Uberplanung der gem. bestandskraftiger Planfassung aus dem Jahr 1993 im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Flachen mit Bezeichnung ,Offentliche und private
Grinflachen und Straenbegleitgriin (...)".

7. Festsetzung der entsprechend der Planungskonzeption freizuhaltenden Sichtdreiecke (Anfahrtssicht)
mit einer Schenkelldnge von 30 m gegeniiber den Radwegeflachen und dem Kindergartenweg sowie
von jeweils 70 m gegenliber der Arlesrieder Stralke (50 km/h / Ortsverbindungsstralte). Auf Ziffer 3.10
der textlichen Festsetzungen wird zudem verwiesen. Zudem dirfen im Hinblick auf die Vermeidung
von Gefahren- und Konfliktsituation (Grundstlicks)Zufahrten nicht im Kreuzungs- oder
Einmindungsbereich von ErschlieRungsstrallen errichtet werden (s. Ziffer 3.11 textl. Festsetzungen).

8. Zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBungs- / Andienungssituation der Baugebietsflachen wird
im Hinblick auf die zur Umsetzung angestrebte, besondere Planungskonzeption entlang der
Arlesrieder Stralle eine rund 185 m2 umfassende bzw. mind. 5,50 m breite und 34,0 m lange
Verkehrsfldche auf Privatgrund mit besonderer Zweckbestimmung ,Andienungszone bzw. Zu- und
Abfahrtsbereich sowie Kurzzeit-Stellplatze” festgesetzt. Als Flachenaufteilung bzw. als Grundlage fur

1. Anderung Bebauungsplan ,Erkheim — Gewerbegebiet Nordost" 27
Endfassung mit Stand vom 18.12.2017, Marktgemeinde Erkheim



5.2

10.

deren Dimensionierung ist eine durchgehende 3 m breite Zufahrtszone (Grundlage: Schleppkurven fir
Transporter) sowie eine Flache fir drei mind. 8 m lange und 2,5 m breite Stellplatze vorgeschlagen
bzw. berlcksichtigt.

Zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten Baugebietseingriinung bzw. einer auf die Planungsinhalte
abgestimmten Optimierung der Eingrinungssituation des Baugebietes nach Richtung Osten /
Nordosten gegeniber der freien Landschaft wird eine 6 m breite Griinfliche auf Privatgrund mit
Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung® mit Pflanzbindungsmalnahmen bzw.
Flachen ,zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt.
Weiterhin ist fiir die Verbesserung der Ortsrandeingrinung sowie fir den Erhalt einer qualitatsvollen
Baugebietsein- und -durchgriinung die Anpflanzung von strallenraumbegleitenden, strukturbildenden
Einzelgehdlzen festgesetzt. Auf Ziffer 3.7 der textlichen Festsetzungen wird entsprechend verwiesen.
AbschlieBend werden die Baulandflachen zur Berlcksichtigung der immissionsschutzrechtlichen
Erfordernisse gem. den Ergebnissen des durchgeflihrten schalltechnischen Gutachtens mit einer
,Uumgrenzung von Fl&chen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes* gekennzeichnet.
Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind die erforderlichen SchallddmmmaRe der
Aufenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach den Anforderungen des
Larmpegelbereichs Il nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® Ausgabe Juli 2016
auszubilden. Auf Ziffer 3.12 der textlichen Festsetzungen wird weiterhin verwiesen.

Wesentliche Inhalte der vollinhaltlich fortgeschriebenen bzw. abgeanderten und
neugefassten Festsetzungen durch Text

1.

2.2

3.1

Art der baulichen Nutzung: Im Hinblick auf die Gesamtgebietsvertraglichkeit der zuldssigen
Nutzungen des Plangebietes wird festgelegt, dass insbesondere Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten jeglicher Art in den festgesetzten Mischgebieten unzuléssig sind.

MafR der baulichen Nutzung: Auf die vorhergehende Ziffer 2. wird verwiesen.

Ergénzend ist zur Berlicksichtigung / Erméglichung einer weitreichenden Flexibilitat bei der baulichen
Verwertbarkeit der Grundstlicke sowie nicht zuletzt auch im Hinblick auf das vergleichsweise
umfassende Mal der baulichen Nutzung der bestandskréftigen Planfassung aus dem Jahr 2013
festgesetzt, dass die Griin- und die Verkehrsflache auf Privatgrund zur Ermittlung der zuld@ssigen
Grundflache / Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO sowie auch der zuldssigen
Geschossflache / Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet werden.
Des Weiteren erfolgt fir eine ausreichende Bestimmtheit der Hdéhenlage von Geb&uden /
Gebé&udeteilen zudem auch eine den Erfordernissen entsprechend angepasste bzw. bedarfsgerechte
Festsetzung der Sockelhdhe von max. 0,35 m zwischen der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
(OK FFB EG) und der OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand der Arlesrieder StraRe.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen und Bauweise: Auf die vorhergehenden Ziffern 3. und 4. wird
verwiesen.

Aufgrund u.a. der prominenten Lage des Plangebietes im Ortseingangsbereich entlang der
Arlesrieder Stralle sowie in Bertlicksichtigung des insbesondere sudlich, stidwestlich und westlich
angrenzenden vorrangig wohngenutzten Gebaudebestands werden aus Griinden der stadtebaulichen
Ordnung und der Wahrung des Ortsbildes bzw. fiir den Erhalt einer qualittsvollen und sich in das
Gesamt-Siedlungsgeflige entsprechend einfligenden Bebauung folgende Festsetzungen aus
gesamtplanerischer Sicht getroffen (vgl. Ziffer 3.3.1 der textlichen Festsetzungen):
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- nach einer L&ge von max. 50 m Errichtung von eingeschossigen Zwischen- /
Ubergangsgebaudeteilen (Bauform ,I*) mit einer zuldssigen Wandhdhe (WH) von max. 4,50 m bei
Geb&uden mit mehr als einem Vollgeschofl bzw. mit zwei und / oder drei Vollgeschossen (Bauformen
L1 und 1) oder mit einer WH von mehr als 6,0 m,

- Festsetzung einer max. zuldssigen Gebaudebreite (kiirzere Gebaudeseite / Giebelseite) von 13,0
m fiir Gebaude und / oder Gebaudeteile mit drei VolligeschoRen (Bauform ,III*) oder mit einer WH von
mehr als 6,5 m sowie

- Rickversetzung der AuRenwand des zweiten Obergeschosses um mind. 0,7 m gegenliber der
AuRenwand des 1. Obergeschosses in Richtung der Gebdudeinnenachse bei Gebduden bzw.
Gebaudeteilen mit drei Voligeschossen (Bauform III) entlang der Arlesrieder StraBe und des
Kindergartenweges (gemessen in Verlangerung der jeweiligen Gebaudeauflenwand). Ausgenommen
davon sind lediglich Fassadenabschnitte i.V.m. der Anlage von Treppenhdusern.

Diese im Hinblick auf die Umsetzung der angestrebten Planungskonzeption abgestellten
Festsetzungen wurden insbesondere auch in Beriicksichtigung der festgelegten abweichenden
Bauweise und der hdchstzulassigen Wandhéhe (v.a. im Mischgebiet MI-1 von 9,20 m) getroffen. Im
Ergebnis wird damit die Errichtung eines in Bezug auf die End- / Firsthéhe allzu hoch aufragenden
sowie gleichzeitig bzgl. der Geb&udehdhen rdumlich ungegliedert, grundsétzlich ,blockartig”
wirkenden durchgehenden ,Geb&udekorper-Riegels® entlang der Arlesrieder Strale zielfiihrend
vermieden. Aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht wird am gegenstandlichen Standort hiermit die
Zulassigkeit einer weitreichend gesamtgebietsvertraglichen und die besondere Bestandsituation
berlcksichtigenden Bebauung festgelegt.

4. Garagen und Nebenanlagen:

41 Aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung und der Wahrung des Ortsbildes sind Garagen,
uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen und —gebdude nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Abweichend davon dirfen offene, nicht Uberdachte Stellplatze im gesamten Bauland
errichtet werden. Bzgl. der mit ,TGa“ gekennzeichneten Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
wird inhaltlich auf die vorhergehende Ziffer 5. verwiesen.

4.2 Bezlglich der erforderlichen Ausweisung / des Nachweises von Stellplatzen wird gemaR der bisher
ublichen Handhabung der Gemeinde im Rahmen von Bauleitplanvorhaben auch im gegenstandlichen
Fall festgesetzt, dass Wohneinheiten bis zu einer maximalen GréRe von 50 m? einen und
Wohneinheiten  idber 50 m2? zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen missen.
(Tief)Garageneinstellplatze werden als Stellplatze angerechnet.

5. Gestalterische Festsetzungen:

Neben der grundsatzlichen Gebaudekubatur und der Festlegung zur Fiihrung des Firstes Uber die
langere Geb&udeseite werden aus gesamtplanerischer Sicht im Hinblick auf die Vertraglichkeit einer
zukinftigen Bebauung insbesondere Festsetzung zu Dachformen und —neigungen, zur Farbgebung
der Dacheindeckung und zur AuRenwandgestaltung getroffen. Des Weiteren sind nicht zuletzt
aufgrund der geringen zulassigen Dachneigungen bis max. 16° Dachgauben, auflenwandbiindigen
Dachaufbauten (Zwerch- und Standgiebeln) und dergleichen generell unzuléssig.

6. Einfriedungen:

Die Festsetzungen zu Einfriedungen spiegeln im Wesentlichen ebenfalls die im Rahmen von
Bauleitplanungen iblichen Festsetzungseckpunkte der Gemeinde wider. Neben einer Hohe von max.
1,20 m Uber natirlichem Gelédnde sind Zaunanlagen vorrangig ohne Sockel sowie mit einer
Bodenfreiheit von mind. 0,10 m auszufihren. Insbesondere ist entlang der Offentlichen
Verkehrsflachen  im  Hinblick auf den  Erhalt eines  weitreichend  qualitatsvollen
gesamtstraBenrdumlichen Bildes auch nur die Verwendung von Holz- und Metallzdunen als
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Einfriedung zuldssig. Form- und Schnitthecken sind zur Erreichung / Aufrechterhaltung einer
grundsatzlich hohen strallenrdumlichen Qualitit in der Vorgartenzone, definiert als Abstandsflache
von 3,0 m zu Ooffentlichen Verkehrsflichen unzuldssig; allerdings sind in dieser Zone
Einzelpflanzungen sowie kleinere Geholzgruppen von bis zu 3 Pflanzen sind in einem Abstand von
mind. 6 m zueinander (gemessen an der jeweiligen Stammmitte der nachstgelegenen Pflanzen)
zulassig.

7. Grinordnung und Pflanzgebote: Auf die Inhalte der vorhergehenden Ziffer 9. wird verwiesen.

7.1 Auf der Grinflache auf Privatgrund ist fur die Erreichung und den Erhalt einer entsprechenden
nachhaltigen Wirksamkeit dieser Flache fir die Baugebietseingrinung eine Errichtung baulicher
Anlagen jeglicher Art (mit Ausnahme von sockellosen Einfriedungen) unzuléssig. Zudem besteht auf
der Flache die Pflanzbindung zur Anlage einer rdumlich wirksamen, durchgehenden bzw. llickenlosen
mind. 2-reihigen Gehdlzstruktur aus Gehdlzen mind. 3. Wuchsordnung (Strauchgehélzhecke). Da
sich diese Gehdlzstruktur weitreichend ,frei“ entwickeln soll ist festgesetzt, dass Formschnitthecken
auf der Grinflache unzuléssig sind.

7.2 Erganzend hierzu wurde fir den Erhalt einer qualitatsvollen Baugebietsein- sowie zudem auch -
durchgriinung die Festsetzung zur Anpflanzung der in der Planzeichnung eingetragenen
strallenraumbegleitenden, strukturbildenden Einzelgehélze getroffen. Hierfur sind Gehélze mind. 2.
Wuchsordnung zu verwenden. Alternativ ist fiir die freistehenden Einzelgehdlze entlang des
Schlosserweges auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen zuldssig.

7.3 Fir alle festgesetzten Pflanzmanahmen im Plangebiet ist im Hinblick auf die grundsétzlichen
Zielsetzungen der Belange der Naturschutzes ausschlieBlich und nachweislich autochthones
Pflanzgut von standortheimischen Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation und benachbarter
Pflanzengesellschaften zu verwenden. Fir die zur Verwendung zuldssigen Arten und deren
Mindestanforderungen wurde in die textlichen Hinweise eine entsprechende Pflanzenliste eingefiigt.

7.4 Als weitere bedeutende griinordnerische Vermeidungs- / Verringerungsmafinahme wurde festgesetzt,
dass Stell(platz)flachen und Carports sowie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflachen und sonst.
Wegeflachen auf Privatgrund - sofern dies aus betriebsorganisatorischen Griinden nachweislich nicht
in anderer Weise erforderlich ist - mit sickerfahigem Belag (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster
mit Rasenfugen etc.) oder als Pflasterflachen mit nicht versiegelten Fugen und sickerfahigem
Unterbau auszubilden sind.

8. Niederschlagswasserbeseitigung:

Insbesondere erfolgt die Festsetzung, dass das gesamte innerhalb der Baugebiete anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen, soweit als
mdglich bzw. die Untergrundverhaltnisse dies zulassen, vor Ort auf den Grundstticken Uber geeignete
Sickeranlagen méglichst flachig und tiber die belebte Bodenzone zu versickern ist.

9. Immissionsschutz: Auf die Inhalte der voranstehenden Ziffern 3. und 10. ses Kapitels ,Wesentliche
Anpassungen / Anderungen bzw. Ergénzung der Festsetzungen durch Planzeichen* wird verwiesen.

9.1 Weiterhin werden im Hinblick auf die seitens der Gemeinde grundséatzlich generell angestrebte
bestmdgliche Beriicksichtigung einer Wahrung der nachbarschaftlichen Interessen zudem auch die
vom Landratsamt SG Immissionsschutz i.V.m. den Empfehlungen des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt vorgeschlagenen Festsetzungen / Regelungen i.V.m. der Errichtung von Luftwérmepumpen
in die Plan&nderung mit aufgenommen.

10. Hinweise durch Text: AbschlieRend wird die Planunterlage noch mit den nach derzeitigem
Kenntnisstand im gegenstandlichen Einzelfall zu beriicksichtigenden wichtigsten ,Hinweisen durch
Text* ergénzt. Auf die entsprechenden Inhalte der Ziffern 1. bis 9. der textlichen Hinweise wird
verwiesen.
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Flachenbilanz

1. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9.310 m? und unterteilt sich bezogen auf die

Planungsinhalte der verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplaninderung wie folgt:

Art der Flache FlachengroRe %
Planungsgebiet gesamt ca. 9.310 m? 100,0 %
Mischgebiete / Bauland gemischte Bauflachen ca. 3.620 m? ca. 39 %
Gewerbegebiet / Bauland gewerbliche Bauflachen ca. 20 m? ca.02%
Offentliche Verkehrsflache ca. 5.295 m2 ca. 57 %
Verkehrsflache auf Privatgrund mit besonderer

Zweckbestimmung: "Andienungszone bzw. Zu- und

Abfahrtsbereich sowie Kurzzeit-Stellplatze" ca. 185 m? ca.2%
Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung

"Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung" ca. 185 m? ca.2%

2. Gegeniiberstellung der Flachenbilanzierung des bestandskraftigen Bebauungsplans ,Erkheim —
Gewerbegebiet Nordost*, in der Fassung vom 24.11.1993 (Bekanntmachung vom 01.02.1996:

Art der Flache FlachengroRe %
Planungsgebiet gesamt ca. 9.310 m? 100,0 %
Gewerbegebiet / Bauland gewerbliche Bauflachen ca. 4.355 m? ca. 47 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 3.825 m2 ca. 41 %
,Offentliche und private Griinflachen

und Stralkenbegleitgriin (...)" ca. 1.130 m? ca. 12 %

6.  Umweltprifung / Umweltbericht & naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bebauungsplananderung wird gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im
"beschleunigten Verfahren" aufgestellt. GemaR § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wurde weder eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eigener Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
erstellt. Ebenfalls besteht keine Erfordernis zur Durchfiihrung bzw. Abhandlung der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung.
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Planungsgebiets
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o Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), 2013

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30.06.2017

o Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis
1990 der Wetterstationen Memmingen und Mindelheim

e  Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Erkheim
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Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung und seine Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Marktgemeinde Erkheim
Ubereinstimmen.

MARKTGEMEINDE ERKHEIM

Erkheim, den ......ccoceovvvivinnnee,
(Siegel)

1. Burgermeister C. Seeberger

Planverfasser:

Gefertigt im Auftrag der
Marktgemeinde Erkheim

MINEINBIM, BN e s

Peter Kern, Architekt

Blrgermeister-Krach-Strale 6
87719 Mindelheim

Tel.: 08261/73189-0

Fax: 08261/73189-20

E-Mail: info@architekt-kern.de
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ANLAGE 1

Liste der am Verfahren beteiligten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse Telefonnummer / Fax E-Mail / URL
Abwasserverband Babenhauser Strafle 7 Tel: 08336/802427 poststelle@vg-erkheim.de
Oberes Glinztal 87746 Erkheim Fax: 08336/802434
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Bismarckstrale 1 Tel: 08331/9648-0 poststelle@adbv-mm.bayern.de
Vermessung Memmingen 87700 Memmingen Fax: 08331/9648-10
Bayerisches Landesamt fiir Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 Tel: 089/2114-356 oder -236 beteiligung@blfd.bayern.de
Denkmalpflege 80539 Miinchen Fax: 089/2114-407
Handwerkskammer fiir Schwaben Siebentischstralle 56 Tel: 0821/3259-0 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg Fax: 0821/3259-271
IHK fiir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1+ 3 Tel: 0821/3162-0
86150 Augsburg
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002
87432 Kempten
Landratsamt Unterallgau Bad Worishofer Stralte 33 Tel: 08261/995-0 www.unterallgaeu.de
87719 Mindelheim Fax: 08261/995-316

Kommunale Abfallwirtschaft
Herr Edgar Putz

Tel: 08261/995-329
Fax: 08261/995-316

edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de

Brandschutzdienststelle
Herr Alexander Mobus

Tel: 08261/995-468
Fax: 08261/995-316

alexander.moebus@Ira.unterallgagu.de

Bodenschutz
Herr Gisbert Siede

Tel: 08261/995-364
Fax: 08261/995-316

gisbert.siede@lra.unterallgaeu.de

Bauamt / Bauleitplanung
Herr Claus Irsigler

Tel: 08261/995-331
Fax: 08261/995-316

claus.irsigler@Ira.unterallgaeu.de

Immissionsschutz Tel: 08261/995-471 julian.rubach@Ira.unterallgaeu.de

Herr Julian Rubach Fax: 08261/995-316

Naturschutz Tel: 08261/995-255 katherina.grimm@lra.unterallgaeu.de

Frau Grimm Fax: 08261/995-316

Wasserrecht Tel: 08261/995-345 brigitte.petraschewsky@Ira.unterallgaeu.de

Frau Brigitte Petraschewsky

Fax: 08261/995-316

LEW Verteilnetz GmbH

Betriebsstelle Buchloe

Bahnhofstrafle 13

86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Memmingen Am Schanzmeister 2 Tel: 08331/100-0
87700 Memmingen
Schwaben Netz GmbH Bayerstrafle 45 http://www.schwaben-netz.de
Erdgas Schwaben 86199 Augsburg
Wasserwirtschaftsamt Kempten Rottachstrale 15 Tel: 0831/5243-01 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten Fax: 0831/5243-216

Beteiligte Nachbargemeinden
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse Telefonnummer / Fax E-Mail / URL
Breitenbrunn Herr 1. Blrgermeister Tempel Kirchstrale 1 Tel: 08263/381 info@breitenbrunn-schwaben.de
87739 Breitenbrunn Fax: 08263/645 www.breitenbrunn-schwaben.de
Kammlach Herr 1. Blirgermeister Steidele Pfarrer-Herb-Stralte 11 Tel: 08261/1495 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach Fax: 08261/8469 www.kammlach.de
Lauben Herr 1. Blrgermeister RoRle Erkheimer Strale 7 Tel: 08336/432 rathaus@gemeinde-lauben.de
87761 Lauben Fax: 08336/9659 http://www.gemeinde-lauben.de
Oberrieden Herr 1. Blirgermeister Wilhelm Schulweg 1 Tel: 08265/469 www.oberrieden.de
87769 Oberrieden Fax: 08265/7951
Oberschonegg Herr 1. Blrgermeister Fuchs Hauptstrale 23 Tel: 08333/4792 info@oberschoenegg.de
87770 Oberschdnegg Fax: 08333/7164 http://oberschoenegg.vg-babenhausen.de
Sontheim Herr 1. Blrgermeister Gansdorfer HauptstraBe 41 Tel: 08336/8021-0 leitung@sontheim.de
87776 Sontheim Fax: 08336/9526 www.sontheim.de
Westerheim Frau 1. Burgermeisterin Bail Bahnhofstrale 2 Tel: 08336/8031-0 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim Fax: 08336/8031-1 www.gemeinde-westerheim.de
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