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Umweltbericht gemaf § 2a BauGB mit Stand vom 09.02.2021, redaktionell fortgeschrieben am 11.05.2021

Anlass und Bedarf

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erforder-
nisse fir die betriebliche Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet be-
reits vorhandenen ortsansassigen mittelstandischen Unternehmens (Firma fir Sanitar-, Heizungs- und
Klimatechnik), mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Standortes im Orts-
teil Schlegelsberg. Zum anderen sollen, in einem hierzu allerdings deutlich untergeordneten Umfang, in
den Rand- / Ubergangsbereichen zum Siedlungsbestand sowie gegeniiber dem neugeplanten Wohnbau-
gebiet ,Am Wiesengrund“ im Nordosten weitere Bauflachen sowohl fir die Mdglichkeit zur Ansiedlung ei-
ner kleineren (teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen Bebauung als auch zur Versorgung der Be-
volkerung mit weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend bendtigtem Wohnraum geschaffen
werden (vorrangig fir die ortsansassige Bevolkerung, darunter besonders junge Familien).

Die Gemeinde schafft hierfir mit dem gegensténdlichen Bauleitplanvorhaben, nicht zuletzt auch in konse-
quenter Nutzung der vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen und setzt mit der Erganzung des bestehenden Siedlungsgefiiges durch die aus ortsplane-
risch-stadtebaulicher Sicht entsprechend zielfiihrenden Bauflachen i.E. eine gesamtgebietsvertragliche
Siedlungsentwicklung bzw. Arrondierung des stidwestlichen Ortsrandbereiches von Schlegelsberg um.
AbschlieRend erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption die konsequente Ausbildung eines qualitatsvol-
len und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches bzw. eines ausgepragten Uber-
gangsbereiches in die freie Landschaft nach Richtung Norden und insbesondere auch in Richtung Westen
gegeniiber dem engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz, der vor allem auch die relevanten, gewas-
serbezogenen Belange i.V.m. dem benachbarten FlieRgewasser 2. Ordnung méglichst weitreichend be-
ricksichtigt

Die gegenstandliche 10. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt dabei im Parallelverfahren gemaR
§ 8 Abs. 3 BauGB zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
"Schlegelsberg-Stidwest".

Lage und GroRe des Planungsgebiets

Lage des Planungsgebietes
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3.1

3.2

Das Plangebiet (PG) liegt am stidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg nérdlich der ,Dorfstrafie®,
direkt ndrdlich / nordwestlich anschlieffend an die bereits bestehende Bebauung (Betriebsgelande des zur
Fortentwicklung anstehenden ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes) sowie im Randbe-
reich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz (Gewéasser 2. Ordnung). Im Norden schlieBen
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Westen wird der Bereich durch die Ostliche Giinz be-
grenzt. Der Flusslauf selbst sowie die als Biotopflache kartierten Uferbereiche liegen auBerhalb des Ande-
rungsbereiches, genauso wie die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich des Gewassers.
Nach Richtung Osten und Sldosten ist ebenfalls eine Bestandsbebauung (mit Mischgebiets-Charakter)
vorhanden, zudem ist der Flachenbereich im direkten nordéstlichen Anschluss mit dem Wohnbau- / Be-
bauungsplangebiet ,Am Wiesengrund® iberplant.

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 1,1 ha umfassende raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern
191/2 (TF = Teilflache), 192, 192/10 (TF), 192/12 und 192/17 (TF), jeweils der Gemarkung Schlegelsberg.
In der Plandarstellung ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs mit einer unterbrochenen schwar-
zen Balkenlinie gekennzeichnet.

Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Gemeinderat hat mit Sitzung vom 07.07.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans gefasst (gemaR § 2 Abs. 1 BauGB).

Das Plan-Aufstellungsverfahren erfolgt dabei im Parallelverfahren geméaf § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Schlegelsberg-Stidwest".

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Es wird ein Umweltbericht gemaR § 2a
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens erstellt. Dieser wird der Flachennutzungs-
plan-Anderung als Bestandteil der Begriindung beigelegt.

Flachennutzungsplan, Bestandssituation -

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.04.2002

Der Wesentliche Anteil der Plangebietsflachen bzw. sowohl die fiir die Betriebserweiterung des ortsansas-
sigen mittelstandischen Handwerksbetriebes nach Richtung Norden vorgesehenen Flachen (Baugebiets-
teilflachen ,A1“ und ,A2“ des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Schlegelsberg-
Siidwest‘) als auch der GroRteil der neu am Ostrand im Ubergangsbereich zur Bestandsbebauung sowie
zum Baugebiet ,Am Wiesengrund“ ausgewiesenen Flachen (,Teilbereich-B* in den Bebauungsplan-
Unterlagen) sind als sog. ,weille Fldche” gekennzeichnet. Fir diese Flachen besteht aktuell kein wirksa-
mer Flachennutzungsplan, da diese von der (urspriinglichen) Genehmigung durch das Landratsamt Unte-
rallgdu ausgenommen wurden — geplant war allerdings bereits damals eine Darstellung als ,gemischte
Bauflache* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, wie aus den Eintragungen in der rechtswirksamen Planunter-
lage aus dem Jahr 2002 eindeutig hervorgeht. Der vergleichsweise kleine Flachenumgriff am Nordostrand
(Baugebietsteilflache ,C* des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes), der aus gesamtplane-
rischer Sicht ,baugebietstibergreifend” bzw. gemeinsam mit dem Plangebiet ,Am Wiesengrund“ einen ziel-
flhrenden, raumlich-funktional zusammenwirkenden, kiinftigen Abschluss des gemeinsamen Siedlungs-
bereiches ausbildet (Entwicklung eines qualitatsvollen Ortsrandbereiches), ist als ,Fldche fiir die Landwirt-
schaft innerhalb der Talrdume* dargestellt (Kategorie: ,engerer Talraum der éstlichen Giinz*: > Flachen
mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild; > Offenhaltung).

Des Weiteren sind innerhalb des PG dem Flachenumgriff der vorgenannten sog. ,weien Fldche nach
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Richtung Norden und insbesondere auch in einem vergleichsweise groidimensionierten Flachenbereich
nach Richtung Westen, entlang des engeren Talgrundbereiches der Ostlichen Giinz, Flachen zur ,Orts-
randeingriinung“ vorgelagert, fir die beabsichtigte Schaffung eines standortgerechten, qualitatsvollen und
situativ bedarfsgerechten Ubergangsbereiches sowohl gegeniiber der freien Landschaft als auch gegen-
uber den gewéasserbegleitenden Flachenbereichen des FlieRgewassers 2. Ordnung (engerer Talgrundbe-
reich). Im siidlichen Ubergangsbereich der sog. ,weiBen Fliche* zur bestehenden ,gemischten Baufla-
che* im Bereich der Bestandsbebauung sind weiterhin noch vereinzelte, urspriinglich vermutlich dort vor-
handene Gehdlzstrukturen, in einer standortheimischen Auspragung, als "Baum- / Strauchhecke, Ge-
biisch, Feldgeh6lz" gekennzeichnet.

Die im Siiden und Siidosten im Bereich der Bestandsbebauung an das Plangebiet angrenzenden Flachen
sind bereits als ,gemischte Bauflachen“ gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt, nach Richtung Osten
setzt sich der vorbeschriebene Umgriff der sog. ,weilken Flache* (iber die Sidhélfte des Baugebietes ,Am
Wiesengrund* hinweg bis zum Flur- / Wirtschaftsweg ,Am Wiesengrund* fort.

Der bereits auRerhalb des PG gelegene Bereich im unmittelbaren Nah- / Uferbereich der Ostlichen Giinz
selbst, die den Geltungsbereich der gegenstandlichen Planung nach Richtung Westen und Siidwesten hin
begrenzt, ist als Flache zum ,Aufbau von Gewasserschutzstreifen mit dkologisch wirksamer Ufergestal-
tung; > Erhdhung der Selbstreinigungskraft der Gewasser und Steigerung der Biotopqualitat* gekenn-
zeichnet. AulRerdem ist die Biotopflache mit Nummer gemaf amtlicher Biotopkartierung ,Gehdlzsdume an
der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg und Erkheim* eingetragen. Die Flachen nérdlich des Vorha-
bengebietes sowie der Bereich im westlichen Anschluss an den Gewasserverlauf der Ostlichen Giinz sind
— ebenso wie der vorbeschriebene, kleine Bereich am Nordostrand des PG - als ,Flédche fiir die Landwirt-
schaft innerhalb der Talrdume® (Kategorie: ,engerer Talraum der der éstlichen Glinz*: > Flachen mit be-
sonderer Bedeutung firr das Landschaftsbild; > Offenhaltung) gekennzeichnet. Zusatzlich sind die an das
Gewasser angrenzenden Flachenbereiche mit der Darstellung als ,Flédchen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft‘ Uberlagert — in der Begriindung zum FNP ist hierzu folgendes
ausgefihrt (vgl. S. 150): ,Allgemeines Entwicklungsziel: Gewasserpflege- und Entwicklung, Auwald, Suk-
zession"; Hinweise fiir MaBnahmen: Entwicklung eines Auwaldes an der Ostlichen Giinz, Verbreiterung
des Retentionsraums, naturnahe Flussufergestaltung, Aufgabe der Ackernutzung, Umwandlung von Acker
in Griinland im engeren Talraum der Glnz*. AbschlieRend sind die Flachen westlich des Flusslaufes als
,Uberschwemmungsgebiet* markiert.

Raumordnung und Landesplanung -

Beriicksichtigung von raumordnerischen Grundsétzen und Zielen

GeméaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalpla-
nung) anzupassen.

Regionalplanung sowie

Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Méarz 2018 und am 01. Januar 2020

¢ Die Gemeinde zahlt gemaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungs-
programm 2013, gedndert am 01.03.2018 und am 01.01.2020) zum ,Aligemeinen Landlichen
Raum“.

o Die Gemeinde Erkheim gehért dem Regionalen Planungsverband Donau-lller (Region 15) an und stellt
nach dem ,Regionalplan der Region Donau-lller” ein ,Kleinzentrum“ dar.

¢ Die Gemeinde liegt in etwa zwischen dem ,Oberzentrum“ Memmingen und dem ,Mittelzentrum“
Mindelheim.

Zur Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raums ist bezogen auf das plangegenstéandliche Vor-
haben v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert (LEP 2.2.5(G)):
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,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann®.
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Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 01.03.2018, Grundkarte Stand 01.02.2015; ohne Mafistab

Wesentliche Aussagen des LEP Bayern 2013 inkl. Fortschreibung aus dem Jahr 2018 i.V.m. dem
Planvorhaben (Auszug):

LEP 1.1.1 (Z) Schaffung oder Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilréu-
men. Weiterentwicklung der Stérken und Potenziale der Teilrdume. Beitrag aller tiberdrtlich raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen zur Verwirklichung dieses Ziels.

LEP 1.1.1 (G) Hierfiir insbesondere Schaffung und Erhalt der Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
und zur Versorgung mit Gutern.

LEP 1.1.2 (Z): Nachhaltige Raumentwicklung; ,Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamt-
heit und seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.”

LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen.

LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und Erschliefungsformen unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten.

LEP 3.1 (G) Ausrichtung der Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen.

LEP 3.2 (Z) Innenentwicklung vor AuRenentwicklung: Mdglichst vorrangige Nutzung der vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten.

LEP 3.3: Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot;

LEP 3.3 (G) "Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden." zudem: (Z) "Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen."
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e LEP 5.1 (G) Erhalt und Verbesserung der Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, ins-
besondere fir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe.

Wesentliche Aussagen / Ziele aus dem Regionalplan Donau-lller (Region 15) bezogen auf das
Planvorhaben (Auszug):

o Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau- lller soll auf die natiirlichen Lebensgrundlagen und
auf das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region verstérkt
Riicksicht genommen werden.” (Allgemeine Ziele, Teil A 1, 3)

o Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz landwirt-
schaftlich besonders wertvoller Gebiete, berticksichtigt werden. {...)

o Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und [...] durch Verbesserung der
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse gesichert und gestérkt werden. (...)“ (Raumstruk-
tur, Teil A ll, 2.1.1)

o ,Die gewachsene, dezentrale Siedlungsstruktur der Region Donau-lller soll erhalten und unter Riick-
sichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Bevélkerung
und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen
landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten bleiben.” (Siedlungswesen, Teil B Il, 1.1)

o ,Die Siedlungstétigkeit soll sich in der gesamten Region Donau-lller in der Regel im Rahmen einer or-
ganischen Siedlungsentwicklung der Gemeinde vollziehen. (...) Eine Siedlungstétigkeit, die (ber die
organische Entwicklung einer Gemeinde hinausgeht, soll zur Stérkung der zentralen Orte und Entwick-
lungsachsen beitragen” (Siedlungswesen, Teil Bl, 1.1.1 und 1.1.2)

o ,Die weitere Siedlungstétigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Sied-
lungsbereich zur Stérkung des léndlichen [...] Raumes [...] beitragen. Dadurch soll auch gesichert wer-
den, dass in allen Teilen des léndlichen Raumes die Tragféhigkeit fiir die dort vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen erhalten bleibt.” (Siedlungswesen, Teil B I, 1.3)

o Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)* (Siedlungswesen, Teil B Il 1.4)

Priifung von Standortalternativen / MaBnahmen zur Innenentwicklung
Wie bereits unter Ziffer 1 dieser Begriindung ,Anlass und Planungsziel“ beschrieben reagiert die Gemein-
de mit dem Planvorhaben zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erfordernisse fiir die betriebli-
che Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vorhandenen orts-
ansassigen mittelstandischen Unternehmens, mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Si-
cherung des Standortes im Ortsteil Schlegelsberg. Zum anderen sollen in den Rand- / Ubergangsberei-
chen zum Siedlungsbestand sowie gegentiber dem geplanten Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund“ weitere
Bauflachen sowohl fiir die Moglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren (teil)gewerblich genutzten, standort-
vertraglichen Bebauung als auch zur Versorgung der vorrangig ortsansassigen Bevélkerung (darunter be-
sonders junge Familien) mit weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend benétigtem Wohnraum
geschaffen werden.
|.E. werden mit der Planung die ortlich vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale konsequent
genutzt und eine aus gesamtplanerischer Sicht zielflihrende Erganzung des bestehenden Siedlungsgefi-
ges bzw. eine gesamtgebietsvertragliche Siedlungsentwicklung und ,baugebietstibergreifende® Arrondie-
rung des sudwestlichen Ortsrandbereiches von Schlegelsberg inkl. der Méglichkeit zur Schaffung einer
qualitatsvollen und ausgepragten Ortsrand-Eingriinungssituation mit zusatzlichen umfassenden Mafinah-
men zum Gewasserschutz entlang der Ostlichen Giinz umgesetzt.
Auch ist die gegenstandliche Siedlungsentwicklung in ihren Grundzligen bereits durch die Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans / auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eingeleitet.
Weiterhin ist festzuhalten, dass zwar grundsatzlich die tbergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen
Nutzung der vorhandenen Potentiale bzw. Manahmen der Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB sowie gemal der entsprechenden Zielsetzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insbeson-
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dere Potentiale zur Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baullicken), Umnutzung von Gebaudeleer-
standen und sonstigen Mainahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsmdglichkeiten)) auch
fiir die Gemeinde Erkheim stets bei allen Planvorhaben ein zentrales Handlungsfeld darstellt — was insbe-
sondere auch mit Blick auf den gegenstandlichen, v.a. im Bereich der Westhélfte vergleichsweise sensib-
len Plangebietsstandort von besonderer Bedeutung ist. Allerdings ist v.a. auch vor dem Hintergrund, dass
das am Standort bereits vorhandene ortansassige mittelstdndische Unternehmen konkret beabsichtigt
bzw. die vordringliche Erfordernis auch hierflr gegeben ist, sein Betriebsgeléande auf die plangegenstand-
lichen mittleren und nérdlichen Baugebietsfldchen zu erweitern (Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2* des pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Schlegelsberg-Stidwest®), im gegenstéandlichen Pla-
nungsfall ein anderer / alternativer Standort fir die zur Ausweisung anstehenden Mischgebietsflachen
grundsétzlich auch nur unter vergleichbar giinstigen, alternativ vorhandenen (Rahmen)Bedingungen ziel-
flihrend bzw. gegenstandlich in letzter Konsequenz ausnahmsweise nicht relevant.

Der Gewerbestandort besteht bereits seit ca. Mitte der 1980er Jahre und das heute am gegenstandlichen
Standort vorhandene, zur Fortentwicklung anstehende mittelstandische Unternehmen (dieses wurde im
Jahr 1961 in Erkheim gegriindet) ist seit Mitte / Ende der 2000er Jahre am Standort anséssig.

Eine hierfir bzw. fir das Vorhaben gleichwertig oder besser geeignete Standort-Option ist im Ortsteil
Schlegelsberg oder im Gemeindegebiet nach aktuellem Kenntnisstand vor dem Hintergrund aller zu be-
riicksichtigender Eckdaten, Faktoren, Rahmenbedingungen, etc. und insbesondere im Hinblick auf die be-
triebliche Bestandssituation / vorhandene Bebauung (Synergieeffekte), Flachenverfligbarkeit, erschlie-
Rungstechnische Rahmenbedingungen, dkonomischen und betriebsorganisatorischen Zusammenhénge
der zur Fortentwicklung anstehenden Firma i.E. nicht vorhanden.

Eine entsprechende Verlagerung der geplanten Erweiterungsflachen bzw. von Anlagenteilen oder des ge-
samten Betriebes selbst an einen anderen Standort ist nach derzeitigem Sachstand nicht méglich (auch
stehen der Firma nach derzeitigem Kenntnisstand keine sonstigen, adaquat geeigneten Flachen insb.
auch fir die dringend erforderliche Erweiterung zur Verfiigung). Auch wiirde dies ggf. sowohl neue Fla-
chen in einem voraussichtlich weitaus gréBeren Umfang in Anspruch nehmen (groRerer zusatzlicher Fla-
chenverbrauch; hier sei auf bestehende Synergieeffekte sowie bei einer ggf. erfolgenden, kompletten
Standortverlegung auch auf die bauliche Bestandssituation verwiesen, die vermutlich unverandert als ge-
werblicher Standort weitergenutzt werden wiirde) als auch grundsatzlich negative Auswirkungen auf die
betriebsorganisatorischen Abldufe mit sich bringen und somit den genannten Zielen und Grundsétzen der
Landes- und Regionalplanung insgesamt widersprechen.

Im Ergebnis sind bezogen auf den vorliegenden Planungsfall keine geeigneten Flachenalternativen / al-
ternativen Standorte zu den gegensténdlichen Vorhabenfldchen vorhanden.

Fazit
Der verfahrensgegenstandlichen 10. Flachennutzungsplanénderung sowie dem parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Studwest® stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschlégi-
gen Inhalte der Raumordnung und Landesplanung entgegen.
Im Ergebnis schafft die Gemeinde mit dem Planvorhaben fiir die vorgenannten, dringend benétigten Sied-
lungsentwicklungen (1. vorrangig Standortoptimierung und -sicherung des ortsansassigen mittelstandi-
schen Unternehmens sowie 2. erganzende Bauflachen sowohl fiir die Mdglichkeit zur Ansiedlung einer
kleineren (teil)gewerblich genutzten Bebauung als auch zur Versorgung der Bevdlkerung mit weiterem
Wohnraum) die planungsrechtlichen Voraussetzungen und setzt eine zielfiihrende Erganzung des beste-
henden Siedlungsgefiiges bzw. eine gesamtgebietsvertragliche Siedlungsentwicklung und ,baugebiets-
ubergreifende” Arrondierung (gemeinsam mit dem Baugebiet ,Am Wiesengrund®) des stidwestlichen Orts-
randbereiches von Schlegelsberg um.

Mit dem Planvorhaben bzw. mit der entsprechenden bauleitplanerischen Entwicklung der Flachen am
gegenstandlichen Standort erfolgt einerseits eine konsequente Beriicksichtigung und Nutzung der vor-
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handenen gemeindlichen Flachen- und Erschliefungspotentiale, welche vorliegend insbesondere auch fiir
die mittel- bis langfristige Standortsicherung eines bereits innerhalb der Plangebietsflachen ortsanséssi-
gen mittelstdndischen Gewerbebetriebes dienen, und damit insgesamt zu einer zielgerichteten weiterfiih-
renden Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde Erkheim beitragen.
Die gegenstéandliche Planung bzw. deren Standort / Lage und rdumliche Dimensionierung im Vergleich
zum bestehenden Siedlungsgefiige des Ortsteils Schlegelsberg berticksichtigt auf der Grundlage einer
aus ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung® insb. den Grundsatz LEP
3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

Andererseits erfolgt in Beriicksichtigung / Wahrung der vorhandenen, vergleichsweise sensiblen
Standortsituation im Nahbereich und entlang des engeren Talgrundbereiches der Ostlichen Giinz die situ-
ativ-bedarfsgerechte Ausbildung eines qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen
Ortsrandbereiches bzw. eines ausgepragten Ubergangsbereiches gegeniiber der freien Landschaft nach
Richtung Norden und v.a. auch in Richtung Westen gegenliber dem FlieRgewasser selbst. Da die Flachen
zwischen dem kiinftigen Betriebsgelande und der Ostlichen Giinz weiterhin zu einem GroRteil als ,Fléche
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft‘ dargestellt werden, ergibt sich auch
bzgl. der Belange des Natur- / Gewasser- und Landschaftsschutzes in diesem vergleichsweise sensiblen
Bereich dahingehend ein deutliches Aufwertungs- bzw. Verbesserungs-Potential. Die Flachen werden als
gebietsinterne Ausgleichsflachen planungsrechtlich festgelegt und auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. des Bebauungsplanes abschliefend gesichert und kdnnen infolge dessen nicht mehr in an-
derer Weise (intensiv) genutzt werden. Somit kann gerade auch in diesem Bereich eine naturschutzfach-
lich zielfihrende, deutliche dkologische Optimierung bzw. gewasserbegleitende Aufwertung insb. durch
Arten- / Strukturanreicherung und die Verhinderung von Stoffeintragen erfolgen.

l.E. ist das Planvorhaben als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssituation weitrei-
chend vertragliche Siedlungsentwicklungs-MaBnahme anzusprechen, durch welche insbesondere auch
die drtlich vorhandenen Flachen- und ErschlieBungs-Potentiale konsequent genutzt werden.

Die gegensténdliche Planung (auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung) sowie auch der parallel hier-
zu in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Schleglesberg-Siidwest” werden damit den Zielen und
Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans im Hinblick auf die aktuell vor-
handenen, értlichen Gegebenheiten weitreichend und bestmdglich gerecht.

Abschlieend ist im Allgemeinen beziglich der Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde Erkheim zudem
in besonderem MalRe zu berticksichtigen, dass sich die Gemeinde unmittelbar an einer iberregionalen,
sich aktuell Uberaus dynamisch fortentwickelnden Entwicklungsachse befindet (gebildet durch die BAB 96
und die Bahnstrecke Miinchen-Memmingen-Lindau), welche die Metropolregion Minchen und die Ent-
wicklungsachse und -zentren entlang der BAB 7 bzw. des lllertalraumes (Kempten-Memmingen—Ulm)
verbindet.

4.  Bestandssituation und Realnutzung

Realnutzung

Das Plangebiet (PG) besteht fast ausschliellich aus vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen, die derzeit als Griinland genutzt werden. Am siidlichen Rand- / Ubergangsbereich zur Bestands-
bebauung des zur Fortentwicklung anstehenden ortsansassigen mittelstandischen Unternehmens (Firma
flr Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik) befindet sich eine kleine gekieste / wassergebunden befestigte
Flache, die dem Handwerksbetrieb als Lagerflache dient. Im duBersten Stidwesten, der betrieblichen Be-
standsbebauung vorgelagert, wird auflerdem ein durch einen Metallzaun und bereichsweise eine Thuja-
Hecke abgetrennter Bereich als Hausgarten genutzt (Mahwiese, mit vergleichsweise intensiver Nutzung).
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Als nennenswerte Griinstrukturen innerhalb des Hausgartens sind drei Gehdlze jingeren Alters vorhan-
den bzw. eine Eiche, eine Blutbuche und ein Obstgehdlz.

Im &uRersten Sldwesten grenzt das Plangebiet an die ,Dorfstrae®, im Siden und Silidosten an Be-
standsbebauung bzw. im Osten an die Heilpadagogische Kinderwohngruppe bzw. das Kinderhaus St. Hil-
degard - Schlegelsberg. Nach Richtung Nordosten und Osten schlie3t das aktuell neu geplante Wohn-
baugebiet ,Am Wiesengrund“ an, Uber dessen kiinftige zentrale ErschlieBungsachse auch der gesamte
ostliche Teilbereich der Plangebietsflachen (Grundstlicke der Baugebietsteilflachen ,B“ und ,C* des paral-
lel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes) erschlossen wird.

Im Norden und Nordosten schlieen an das Plangebiet Flachen an, die ebenfalls intensiv landwirtschaft-
lich, vor allem als Acker, teils als Grinland genutzt werden. Westlich benachbart, getrennt durch einen
rund 4 bis 8 m breiten Flachenstreifen (Griinflache / Grasweg) von den Geltungsbereichsflachen befindet
sich die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Die neu dargestellten gemischten Baufldchen des Plan-
gebietes selbst liegen von dem Gewasser in einer Spanne von ca. 40 bis 50 m entfernt. Entlang des Ge-
wassers besteht ein Gehdlzsaum — vor allem aus Birken und Eschen. Die Ostliche Giinz und ihre gewés-
serbegleitenden Gehdlzstrukturen sind als amtlicher Biotop kartiert — Erhebungsdatum: 25.08.2013), Nr.
7928-1050 (Teilflache 002), mit Bezeichnung: "Gehélzséume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegels-
berg und Erkheim".

Die Flichen jenseits des der Ostlichen Giinz werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich, vornehmlich als
Ackerflachen genutzt.

Bestandssituation

Der westliche Teil des Bereichs der 10. Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des vorldufig gesi-
cherten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz, das gesamte Gebiet innerhalb des sog.
Jwassersensiblen Bereiches* gem. IUG des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt (Stand: August 2020). Trotz
der Nahe zum FlieRgewasser und der Lage der neu dargestellten Bauflachen im Randbereich entlang des
engeren Talgrundes ist mit keinem vergleichsweise geringen Grundwasserflurabstand zu rechnen. So
wurde gemals den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgeflihrten Baugrund-
untersuchungen (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach,
mit Stand vom 12.10.2020 sowie vom 21.10.2020) bei den durchgefiihrten bis zu 5 m tiefen Sondierungen
kein Aufschluss von Grundwasser festgestellt. Entsprechend der Lage des PG im Nahbereich entlang der
Ostlichen Giinz weisen die gesamten Plangebietsflachen gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 fol-
gende grundwasserbeeinflusste Boden auf: fast ausschlieflich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand
bis Lehm (Talsediment); im Untergrund carbonathaltig. Geologisch handelt es sich in dem Bereich um
pleistozéne bis holozane Bach- oder Flussablagerungen — Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder
Flussmergel (Digitale Geologische Karte von Bayern M 1:25.000).

Wie bereits erwahnt sind die Ostliche Giinz und die das Gewasser begleitenden Gehélzstrukturen als amt-
licher Biotop kartiert — Erhebungsdatum: 25.08.2013, Nr. 7928-1050 (Teilfliche 002), Bezeichnung "Ge-
hélzséume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg und Erkheim".

Das Gelandeniveau des PG fallt ibergeordnet betrachtet, dem Talraum bzw. der Abflussrichtung des Ge-
wassers folgend, von Osten nach Westen in Richtung der Ostlichen Giinz sowie zugleich von Siiden nach
Norden allmahlich ab.

5.  Planungskonzeption

Gegenstand der vorliegenden 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Wesentlichen die Uméande-
rung sowohl der zuvor ausgefiihrten Darstellung der sog. ,weilen Fldche* (Flachen, fir die aktuell kein
wirksamer FNP besteht, da diese von der (urspriinglichen) Genehmigung durch das Landratsamt Unter-
allgdu ausgenommen wurden; s. Ausflihrungen unter dem vorhergehenden Kapitel 3.2 ,Flachennutzungs-
plan, Bestandssituation - (...) dieser Begriindung) als auch eines kleinen Bereichs der im Nordosten da-
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ran angrenzenden Fléche, die derzeit als ,Flédche fiir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* darge-
stellt ist (Kategorie: ,engerer Talraum der dstlichen Giinz*) in eine ,gemischte Baufldche* gem. § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO (Flurnummern 191/2 (TF = Teilflache), 192 (TF), 192/10 (TF), 192/12 und 192/17 (TF), je-
weils Gmkg. Schlegelsberg).

Des Weiteren erfolgt im Rahmen der gegenstandlichen FNP-Anderung die Anpassung der Flachen zur
1Ortsrandeingriinung‘ an den durch die Neuausweisung der ,gemischten Baufldchen* veranderten Orts-
rand. Dabei ist anzumerken, dass insbesondere nach Richtung Norden die Griinflichen-Darstellung ge-
gentber der bisherigen, rechtswirksamen Plan-Kennzeichnung deutlich ausgeweitet wird. Dartiber hinaus
wird der westliche, im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz gelegene Teil der Flachen zur
,Ortsrandeingriinung* entsprechend bzw. in Anpassung und Nachfiihrung der Flachen-Neuausweisungen
des verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplans in eine ,Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft* abgeandert (jeweils Teilflachen der Flurnummern 192 und
192/10, jeweils der Gmkg. Schlegelsberg). Dadurch wird die im FNP planungskonzeptionell entlang der
Ostlichen Giinz vorgesehene, nérdlich an das Planungsgebiet direkt anschlieRende ,Fléche fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (mit Nr. 124 gem. Bezeichnung
im rechtswirksamen FNP) i.E. nach Slden bis nahezu an die ,Dorfstrae” heran vergroRert / verlangert.
Zusétzlich wird der neu dargestellte Flachenbereich innerhalb des Geltungsbereiches der 10. FNP-
Anderung in Bezug auf die naturschutzfachliche Manahmenkonzeption inhaltlich weiterhin noch konkreti-
siert. So werden diese Flachen mit dem im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplans bereits neu
eingeflihrten Planzeichen "Fldchenhafte Extensivierung / Entwicklung artenreiches Griinland mit Standort-
& Lebensraumanreicherung"” ergdnzend gekennzeichnet.

Bzgl. einer detaillierten Abhandlung / Bewertung der Belange der Umweltschutzgiter von Naturhaushalt
und Landschaftsbild inkl. einer artenschiitzerischen Beurteilung wird auf die Inhalte des beiliegenden Um-
weltberichts verwiesen.

6.  Umweltpriifung / Umweltbericht

Das Plangebiet iiberdeckt sich weitestgehend mit der Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans "Schlegelsberg Siidwest". Davon ausgenommen ist
der im Stden angrenzende, zwischenliegend zur ,Dorfstrale” vorhandene Bereich, welcher die Bestands-
bebauung / bestehenden baulichen Anlagen des zur Fortentwicklung anstehenden ortsansassigen mittel-
standischen Handwerksbetriebes (Firma fir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik) umfasst. Diese Flachen
sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde bereits als gemischte Bauflachen gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Da die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bzw. die Erstellung eines Umweltbe-
richts nach § 2a BauGB fiir die Flachen des Vorhabengebietes im Rahmen des parallel in Aufstellung be-
findlichen und in seiner Detailliertheit erheblich genaueren Bebauungsplans vorgenommen wird bzw. er-
folgt, wird inhaltlich auf den entsprechenden Umweltbericht verwiesen.

Dieser Umweltbericht wird der vorliegenden Flachennutzungsplananderung als Bestandteil der Begrin-
dung zudem als Anlage 2 beigelegt.
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ANLAGE I. ZUR BEGRUNDUNG:

Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail

Abwasserverband Babenhauser Stralle 7 poststelle@vg-erkheim.de

Oberes Glinztal 87746 Erkheim

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bismarckstrale 1 poststelle@adbv-mm.bayern.de

Memmingen 87700 Memmingen

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Hallstattstralle 1 poststelle@aelf-mh.bayern.de
87719 Mindelheim

Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben

Dr.-Rothermel-Stralte 12
86381 Krumbach

poststelle@ale-schw.bayern.de

Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgéu Mindelheimer Strale 18 erkheim@bayerischerbauernverband.de
87746 Erkheim
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 beteiligung@blfd.bayern.de
80539 Miinchen
Bund Naturschutz Ortsgruppe Erkheim / Giinztal Ortsstrale 4 bn-erkheim@gmx.de
87746 Erkheim
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002 T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de
87432 Kempten
Deutsche Telekom Technik GmbH Best Mobile (T-BM), Netzausbau (T-NAB) Ziegelleite 2-4, Richtfunk-Trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
95448 Bayreuth
Flughafen Memmingen GmbH Am Flughafen 35 info@allgaeu-airport.de
87766 Memmingerberg
Handwerkskammer fir Schwaben Siebentischstrale 56 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg
IHK fiir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1+ 3 info@schwaben.ihk.de
86150 Augsburg
Kreisheimatpfleger Peter Kern Blrgermeister-Krach-Strale 6 | p.kern@architekt-kern.de
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bauamt / Bauleitplanung & Denkmalschutz Bad Worishofer Strafle 33 claus.irsigler@Ira.unterallgaeu.de
Herr Claus Irsigler 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bodenschutz Bad Worishofer Straflle 33 gisbert.siede@Ira.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede 87719 Mindelheim bodenschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Brandschutzdienststelle Bad Worishofer Straflle 33 alexander.moebus@lra.unterallgaeu.de
Herr Alexander M6bus 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Immissionsschutz Bad Worishofer Straflle 33 julian.rubach@lra.unterallgaeu.de
Herr Julian Rubach 87719 Mindelheim immissionsschutz@lra.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Kommunale Abfallwirtschaft Bad Worishofer Strafle 33 edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de
Herr Edgar Putz 87719 Mindelheim
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail
Landratsamt Unterallgau Naturschutz Hallstattstrale 1 maximilian.simmnacher@Ira.unterallgaeu.de
Herr Maximilian Simmnacher 87719 Mindelheim naturschutz@lra.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Wasserrecht Bad Worishofer Strafle 33 martin.daser@Ira.unterallgaeu.de
Herr Martin Daser 87719 Mindelheim wasserrecht@lra.unterallgaeu.de
Lechwerke AG Beteiligung Bauleitplanung Schaezlerstralie 3 kontakt@lew.de
86150 Augsburg
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13 referenten-sued@lew.de
86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Mindelheim Sachbereich Verkehr Memminger Stralle 16
87719 Mindelheim
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 Fronhof 10 poststelle@reg-schw.bayern.de
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 86152 Augsburg
Regierung von Oberbayern Sachgebiet 25 Maximilianstrale 39 poststelle@reg-ob.bayern.de
Luftamt Stidbayern 80538 Miinchen

Regionaler Planungsverband Donau-lller

Schwambergerstralle 35
89073 Uim

sekretariat@rvdi.de

Schwaben Netz GmbH BayerstralRe 45 info@schwaben-netz.de

Erdgas Schwaben 86199 Augsburg

Staatliches Bauamt Kempten Rottachstralle 13 poststelle@stbake.bayern.de
87439 Kempten

Wasserwirtschaftsamt Kempten Herr Philipp Clermont Rottachstralle 15 philipp.clermont@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten poststelle@wwa-ke.bayern.de

Beteiligte Nachbargemeinden

Breitenbrunn Herr 1. Blrgermeister Tempel Kirchstrale 1 info@breitenbrunn-schwaben.de
87739 Breitenbrunn www.breitenbrunn-schwaben.de
Kammlach Frau 1. Blrgermeisterin Steudter-Adl Amini Pfarrer-Herb-Stralte 11 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach www.kammlach.de
Lauben Herr 1. Biirgermeister RoRle Erkheimer Stralle 7 rathaus@gemeinde-lauben.de
87761 Lauben www.gemeinde-lauben.de
Oberrieden Herr 1. Birgermeister Wilhelm Schulweg 1 oberrieden@vgem-pfaffenhausen.de
87769 Oberrieden www.vgem-pfaffenhausen.de
Oberschonegg Herr 1. Biirgermeister Fuchs Hauptstralle 23 info@oberschoenegg.de
87770 Oberschdnegg www.oberschoenegg.de
Sontheim Herr 1. Biirgermeister Gansdorfer Hauptstralie 41 leitung@sontheim.de
87776 Sontheim www.sontheim.de
Westerheim Frau 1. Blrgermeisterin Bail Bahnhofstrale 2 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim www.gemeinde-westerheim.de
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ANLAGE Il. ZUR BEGRUNDUNG:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB zum parallel in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplan ,,Schlegelsberg-Sudwest” (Stand: 09.02.2021, redaktionell fortgeschrieben am
11.05.2021)

(Es wird darauf hingewiesen, dass im Wesentlichen bzw. mit Ausnahme sowohl des bereits im Plangebietsum-
griff vorhandenen Betriebsgelandes des ortsanséssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes direkt nérdlich
entlang der ,DorfstraRe* als auch des im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mitliberplanten Ab-
schnitts der Verkehrsflachen der ,Dorfstrale* selbst eine weitreichende raumliche Uberlagerung der Umgrenzung
der raumlichen Geltungsbereiche der beiden Bauleitplanvorhaben gegeben ist!)

Inhalt:
1. Einleitung
2. Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /

© N o ok~

1.1

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Alternative Planungsmaglichkeiten

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zusammenfassung

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Anlass und Bedarf: Das Plangebiet (PG) befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, im
Ortseingangsbereich nérdlich entlang der ,DorfstraBe* sowie im Randbereich des engeren Talgrundes ent-
lang der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Vorgesehen ist die Flachen-Neuinanspruchnahme von ca.
0,6 ha an Mischgebietsflache, im nérdlichen Anschluss an die Bestandsbebauung.

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erfordernis-
se fir die betriebliche Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits
vorhandenen ortsanséssigen mittelstandischen Unternehmens (Firma fir Sanitar-, Heizungs- und Klimate-
chnik), mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Standortes im Ortsteil
Schlegelsberg. Zum anderen sollen, in einem hierzu allerdings deutlich untergeordneten Umfang, in den
Rand- / Ubergangsbereichen zum Siedlungsbestand sowie gegeniiber dem geplanten Wohnbaugebiet ,Am
Wiesengrund“ weitere Bauflachen sowohl fiir die Méglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren (teil)gewerblich
genutzten, standortvertréglichen Bebauung als auch zur Versorgung der Bevdlkerung mit weiterem, gerade
auch im OT Schlegelsberg dringend benétigtem Wohnraum in einer aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht
zielflihrenden und gesamtvertraglichen Weise geschaffen werden. AbschlieBend erfolgt im Rahmen der
Planungskonzeption die konsequente Ausbildung eines qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen,
langfristigen Ortsrandbereiches bzw. eines ausgepragten Ubergangsbereiches in die freie Landschaft nach
Richtung Norden und insbesondere auch in Richtung Westen gegeniiber dem engeren Talgrundbereich der
Ostlichen Giinz, der vor allem auch die relevanten, gewasserbezogenen Belange i.V.m. dem benachbarten
FlieRgewasser 2. Ordnung méglichst weitreichend berticksichtigt.
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Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben und der 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Marktgemeinde hierfiir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha, der Umgriff der 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ca. 1,1 ha. Im Wesentlichen bzw. mit Ausnahme der durch den ansassigen
Gewerbebetrieb bereits bebauten Flachen im Siiden entlang der ,DorfstraBe” ist eine raumliche Uberlage-
rung der Geltungsbereiche der beiden Planvorhaben gegeben.

Als wichtigste Festsetzungen / Eckpunkte der Planungskonzeption zu nennen sind:

Festsetzung einer gemischten Bebauung bzw. eines Mischgebietes (MI) gemaR §§ 1 Abs. 2 Nr. 6 bzw. 6
der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Aufgrund von Planungsanlass und -zielsetzung sowie in ge-
samtkonzeptioneller Beriicksichtigung der Rand- / Ubergangsbereiche zu den Siedlungsstrukturen bzw.
der bestehenden Bebauung und der geplanten baulichen Entwicklungen im raumlich-funktionalen Um-
griff des Plangebietes (insb. Baugebiet ,Am Wiesengrund®) erfolgt die Festsetzung eines Gesamt-
Mischgebietes ,MI-1“ gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), unterteilt in 4 Baugebietsteilfla-
chen._Die gem. § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen ,Schank- und Speisewirt-
schaften”, ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,Gartenbaubetriebe®, ,Tankstellen* und ,Vergnu-
gungsstatten sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Ebenso sind die nach § 6 Abs. 3 aus-
nahmsweise zulassigen ,Vergnigungsstatten“ gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Fiir die hochstzulassige Uberbauung der Mischgebietsflachen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 in dem westlichen vorwiegend firr gewerbliche Zwecke genutzten Teil der Baugebietsflache festge-
setzt (Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2* fir die Fortentwicklung des ortsansassigen mittelstandischen
Handwerksbetriebes). In dem &stlichen und norddstlichen vorwiegend fiir Wohnnutzung sowie auch fiir
gebietsvertragliche (teil)gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Bereich wird eine GRZ von 0,4 bzw. 0,25
festgesetzt (Teilbereichsflachen ,B“ und ,C* im Rand- / Ubergangsbereich bzw. fiir die ,baugebietsiiber-
greifende” Fortentwicklung des Baugebietes ,Am Wiesengrund®).

Neben der Intensitat der Uberbauung ist ebenfalls die Hohenentwicklung der Gebaude entsprechend der
Nutzungen und der Lage innerhalb oder am Rand des kiinftigen Siedlungsgefiiges gestaffelt festgesetzt
- in dem (berwiegend fiir gewerbliche Zwecke genutzten groflen westlichen Bereich betragt die maxi-
male Firsthdhe 8,5 m (Teilflache ,A1%); in den vorwiegend wohngenutzten Bereichen in Ortsrandlage im
Nordwesten und Nordosten 9,0 m (Teilflachen ,A2“ und ,C*) und in den zukinftig ,innenliegenden” Be-
reichen am Ostrand des PG max. 10,0 m (Teilflache ,B*). Bzgl. der Bezugshéhen fiir die OK FFB EG
sowie der Hohenlage der Gebaude in den einzelnen Teilbereichsflachen wird auf die Ziffern 3.5 ff. der
Festsetzungen durch Text verwiesen.

Ausbildung einer deutlich ausgepragten, rdumlich-wirksamen Anlagen- / Baugebietseingriinung in Rich-
tung der freien Landschaft nach Norden sowie insbesondere auch nach Richtung Westen gegeniber
dem engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz: Festsetzung sowohl von durchgehend 5 m
breiten Grinflachen auf Privatgrund mit PflanzbindungsmaBnahmen im Nordosten (Teilflache ,C*) als
auch von mind. 15,0 m breiten privaten Grinflaichen nach Richtung Norden sowie entsprechenden
durchgehend mind. 10 m bis max. 17 m breiten Flachenbereichen nach Richtung Westen (Teilflachen
,A1“und ,A2°).

Erganzung der griinordnerischen bzw. -planerischen Festsetzungen durch eine 2.775 m? umfassende
gebietsinterne Ausgleichsfliche, die in Richtung Westen bzw. zur angrenzenden Ostlichen Giinz den
Ubergang zur freien Landschaft darstellt. Auf diesen Flachen ist im Vergleich zur Bestandssituation eine
deutliche Optimierung insbesondere durch die weitreichende fladchenhafte Extensivierung (Verhinderung
Nahrstoff- / Schadstoffeintrag; Gewasserschutz) sowie die umfangreiche Arten- / Strukturanreicherung
bzw. deutliche Erhdhung des Lebensraumpotentials vorgesehen.
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Bezliglich detaillierter Aussagen tiber Art und Umfang der Bebauung sowie Uber Ziele der Planung wird auf
die Satzung bzw. die Begriindung der Planvorhaben verwiesen (darunter insbesondere das Kapitel 5. der
Bebauungsplan-Begriindung mit Ausfilhrung der stadtebaulichen sowie griinordnerischen Konzeption).

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Aligemeine Grundlagen
Als wesentliche allg. Planungsgrundlagen sind vorrangig die Inhalte des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans aus dem Jahr 2002 und die allgemeinen fachlichen Grundlagen bzw. Recherchen (Auswertung
Bodenkarten, Fachinformationen des LfU, Ortseinsichten, etc.) zu nennen. Ferner sind die allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen, wie z.B. das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutzgesetz-
gebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung sowie die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) zu beriicksichtigen.

Der Aufbau und die Inhalte des Umweltberichts wurden in Orientierung an die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt. Zudem wurde in Erganzung hier-
zu die Arbeitshilfe ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung®
(OB im BStl, BStUGV, erganzte Fassung, 2006) zugrunde gelegt.

Art der BerUlcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzung insbesondere von Art und Mal} der baulichen Nutzung unter Ber(icksichtigung der bestmdg-
lichen Nutzung der ortlichen / ortsspezifischen Flachen- und ErschlieBungspotentiale auf Grundlage von
Anlass und Zielsetzung der Planung sowie des Prinzips eines verantwortungsvollen Umgangs mit Grund
und Boden.

e Zudem in Beriicksichtigung der besonderen Erfordernisse / Anforderungen der Nutzungen Begrenzung
des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® bzw. weitestmdgliche Geringhal-
tung der Flachenversiegelung sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich.

o Differenzierte Festlegungen bzgl. der zul&ssigen Hohenentwicklung der Gebaudekdrper i.V.m. Festset-
zungen zur Schaffung einer bedarfsgerechten, qualitatsvollen / raumlich wirksamen, die értliche Situati-
on berticksichtigende Baugebietseingriinung.

e Im westlichen Bereich auf den Fléchen im Talgrund entlang der Ostlichen Giinz Festsetzung einer 2.775
m? umfassenden gebietsinternen Ausgleichsflache mit entsprechender naturschutzfachlich zielfiihrender
MafRnahmenkonzeption.

o Erstellung / Durchfiihrung eines schalltechnischen Gutachtens im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.

1.2.2 Fachplanungen

o Als wesentliche fachliche Grundlage / zu beriicksichtigende Fachplanung ist im gegensténdlichen Fall
das Schalltechnische Gutachten, das im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplan er-
stellt wird — ,Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zum Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Stidwest* des Marktes Erkheim* mit der Bezeichnung LA20-213-
G01-01, erstellt durch die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom
03.11.2020.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind in die Planung eingearbeitet. AuRerdem liegt das Gutachten den
Planunterlagen als Anlage 3 bei.

o AuBerdem wurde im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie des 6stlich angrenzenden Be-
bauungsplanes ,Am Wiesengrund“ zwei Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt: ,Geologischer Kurzbe-
richt, BV-Code: BV 00035035, Aktenzeichen: AZ 20 08 045, mit Stand vom 21.10.2020, sowie ,Geo-
technischer Bericht zur ErschlieRung des Baugebietes ,Am Wiesengrund“ in 87746 Erkheim®, BV-Code:
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BV 00033970, Aktenzeichen: AZ 20 07 076, in der Fassung vom 12.10.2020, jeweils erstellt durch die
BauGrund Siid Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach.

Zu den Schutzgitern Boden und Wasser bilden diese Gutachten neben den allgemeinen Informationen
des LfU eine bedeutende weitere gebietsspezifischere Informationsgrundlage.

Art der Ber(cksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzungen gemal / Berticksichtigung der Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens.

o Beriicksichtigung der Ergebnisse der Baugrundgutachten insbesondere in Bezug auf die getroffenen
Aussagen zur Niederschlagswasserbehandlung.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.04.2002:

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan teilweise bzw. im Wesentlichen im Bereich der nérdlich an
die Bestandsbebauung des ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes anschlieBenden Flachen
nicht mit den Festsetzungen der verfahrensgegensténdlichen Planung Ubereinstimmen, wird eine entspre-
chende Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Erkheim erforderlich. Diese wird im Parallelver-
fahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt (10. FNP-Anderungsverfahren).

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan (FNP) ist etwa die Hlfte der Flache des Anderungsbereiches als
sog. ,weile Flache* dargestellt. Fir diese Flachen besteht aktuell kein wirksamer Flachennutzungsplan, da
diese von der (urspriinglichen) Genehmigung durch das Landratsamt Unterallgdu ausgenommen wurden —
geplant war allerdings bereits damals eine Darstellung als ,gemischte Baufldche* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO, wie aus den Eintragungen in der rechtswirksamen Planunterlage aus dem Jahr 2002 eindeutig
hervorgeht. Im Westen und Norden wird diese weille Flache durch Flachen fiir die Ortsrandeingriinung be-
grenzt. Im Nordosten des Plangebietes schliet daran wiederum eine Flache an, die als ,Flédche fiir die
Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* dargestellt ist (Kategorie: ,engerer Talraum der 6stlichen Ginz*: >
Flachen mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild; > Offenhaltung).

Art der BerUlcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzung / Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter Abstands- / Pufferflachen als gebietsinter-
ne Ausgleichsfliche zu der Ostlichen Giinz und den als Biotop kartierten gewasserbegleitenden Geholz-
strukturen — Erhebungsdatum: 25.08.2013) mit Nr. 7928-1050 (Teilfliche 002) und Bezeichnung "Ge-
hélzsdume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg und Erkheim". GroRe der gebietsintern fest-
gesetzten Ausgleichsflache: 2.775 m2,

o Festsetzung sowohl von durchgehend 5 m breiten Griinfldchen auf Privatgrund mit Pflanzbindungsmaf-
nahmen im Nordosten (Teilflache ,C) als auch von mind. 15,0 m breiten privaten Grinflachen nach
Richtung Norden sowie entsprechenden durchgehend mind. 10 m bis max. 17 m breiten Flachenberei-
chen nach Richtung Westen (Teilflachen ,A1“ und ,A2%), als deutlich ausgepragte, raumlich-wirksame
Ortsrandeingriinung in Richtung der freien Landschaft.

10. Anderung des Fléchennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Gegenstand der entsprechend erforderlichen 10. Anderung des Fléchennutzungsplanes (FNP) ist deshalb
im Wesentlichen die Umanderung sowohl dieser sog. ,weillen Fldche“ (Flachen, fiir die aktuell kein wirksa-
mer FNP besteht, da diese von der (urspriinglichen) Genehmigung durch das Landratsamt Unterallgau aus-
genommen wurden) als auch eines kleinen Bereichs der im Nordosten daran angrenzenden Flache, die
derzeit als ,Flache fir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* dargestellt ist (Kategorie: ,engerer Tal-
raum der Gstlichen Giinz®) in eine ,gemischte Baufldche* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (Flurnummern
191/2 (TF = Teilflache), 192 (TF), 192/10 (TF), 192/12 und 192/17 (TF), jeweils Gmkg. Schlegelsberg).

Des Weiteren erfolgt im Rahmen der gegenstandlichen FNP-Anderung die Anpassung der Flachen zur
LOrtsrandeingriinung* an den durch die Neuausweisung der ,gemischten Baufldchen” veranderten Ortsrand.
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Dabei ist anzumerken, dass insbesondere nach Richtung Norden die Griinflachen-Darstellung gegeniiber
der bisherigen, rechtswirksamen Plan-Kennzeichnung deutlich ausgeweitet wird. Dariber hinaus wird der
westliche, im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz gelegene Teil der Flachen zur ,Orts-
randeingriinung” entsprechend bzw. in Anpassung und Nachflihrung der Flachen-Neuausweisungen des
verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplans in eine ,Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft' abgeandert (jeweils Teilflachen der Flurnummern 192 und 192/10,
jeweils der Gmkg. Schlegelsberg). Dadurch wird die im FNP planungskonzeptionell entlang der Ostlichen
Gilinz vorgesehene, nordlich an das Planungsgebiet direkt anschlieBende ,Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (mit Nr. 124 gem. Bezeichnung im rechts-
wirksamen FNP) i.E. nach Siiden bis nahezu an die ,DorfstraRe” heran vergroRert / verlangert. Zuséatzlich
wird der neu dargestellte Flachenbereich innerhalb des Geltungsbereiches der 10. FNP-Anderung in Bezug
auf die naturschutzfachliche Mafinahmenkonzeption inhaltlich weiterhin noch konkretisiert. So werden diese
Flachen mit dem im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplans bereits neu eingefiihrten Planzeichen
"Flachenhafte Extensivierung / Entwicklung artenreiches Griinland mit Standort- & Lebensraumanreiche-
rung” erganzend gekennzeichnet.

1.2.4 Landes- und Regionalplanung
Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der gegenstandlichen Planung keine einschlagigen Aussagen bzw.
Einschrankungen aus der Landes- und Regionalplanung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, geandert
am 01. Marz 2018 und am 01. Januar 2020 sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)).
Im Hinblick auf die i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben relevanten Ausziige zur Verdeutlichung der
dort erwahnten Ziele und Grundsétze wird auf die jeweilige Ziffer 3.3 der Begriindungen verwiesen.

Art der BerUcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Der Zersiedelung der Landschaft wird dadurch entgegengewirkt, dass die neue Mischgebietsflache in
Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit ausgewiesen wird.

¢ Die Planung ist insofern ressourcenschonend, dass die Erweiterungsflache fiir den anséssigen Gewer-
bebetrieb vor Ort geschaffen wird und Synergieeffekte / bereits bestehende Flachenpotentiale i.V.m.
dem Bestandsgeldnde umfassend genutzt werden kdnnen. Wiirde ggf. die Erfordernis bestehen (unab-
hangig davon ist eine Mdglichkeit hierfiir nach derzeitigem Sachstand auch nicht vorhanden), den Be-
trieb auf eine andere ganzlich neu in Anspruch genommene Flache umzusiedeln, so wirde dies vermut-
lich im Hinblick auf das Ausbleiben von Synergieeffekten / die Nutzung der bereits bestehenden Fla-
chenpotentiale vermutlich auch eine groRere Flachen-Uberbauung nach sich ziehen. Zudem ist davon
auszugehen, dass das derzeitige Betriebsgelande anderweitig genutzt wird bzw. eine Flachenreduzie-
rung nicht erfolgen wiirde.

o Unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten entspricht die Planung grundsétzlich dem
Grundsatz einer flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsform, insbesondere auch da zum einen
die vorhandenen betrieblichen Flachen(potentiale) vollumfanglich mitgenutzt werden und zum anderen
die Erschlielung iber die bestehende ,Dorfstralle” sowie Uber die ,gemeinsame” Nutzung der Erschlie-
Rungsstrale erfolgt, die fir das angrenzende Wohn-Baugebiet ,Am Wiesengrund* bereits geplant ist.

o Erhalt und Verbesserung der Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe. Erhalt / Sicherung und ggf. Neuschaffung von Arbeitsplatzen.

1.2.5 Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen
e Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet und dessen raum-
lich-funktionalen Umgriff ebenso wie FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.
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e Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Flachen nach Art. 23 Bay-
NatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Geltungsbe-
reichsflachen.

e Die das Plangebiet im Westen begrenzende Ostliche Giinz liegt genauso wie die uferbegleitenden
Geholzstrukturen génzlich aulerhalb des Geltungsbereichs der gegensténdlichen Planung. Das Ge-
wasser ist in den entsprechenden Abschnitten in der ,Gewasserstrukturkartierung FlieRgewasser
2017¢ als stark bis maRig verandert bewertet gem. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
— Online Viewer (FIN-Web) des LfU und erscheint deshalb derzeit aus fachlicher Sicht nicht als ,natur-
nahes (...) Binnengewéasser* inkl. der zugehérigen Uferbereiche gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
einstufbar.

Das Gewasser ist zusammen mit den begleitenden Gehdlzstrukturen aus Birken, Eschen und
Strauchgehélzen jedoch als amtlicher Biotop (Erhebungsdatum: 25.08.2013) mit Nr. 7928-1050 (Teil-
flache 002) und Bezeichnung "Gehélzséume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg und Erk-
heim" kartiert. Diese Flache ist auch im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Unterallgau als Flache kartiert (ABSP-Flache Nr. 7928 B84). Die gewéasserbegleitenden Gehdlzstruktu-
ren stellen auBerdem geschitzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG dar.

Aufgrund der Lage auBerhalb des Plangebietes ist eine Beeintrachtigung des Gewassers und der be-
gleitenden Gehdlzstrukturen nach jetzigem Kenntnisstand auszuschlie®en, zumal der an diese Struk-
turen angrenzende Flachenbereich im Westen des Vorhabengebietes als ,Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* festgesetzt werden.

o Aktuell zu berticksichtigende Fundfldchen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK) sind ebenso wie
besonders oder streng geschutzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach aktuellem
Kenntnisstand und in Vorabstimmung / Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
ratsamtes Unterallgau im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch
wurden im gegenstandlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschutzter
Tierarten im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten (zudem an einem Termin auch
gemeinsam mit einem Vertreter der Unteren Naturschutzbehorde) festgestellt.

o Wie oben bereits erwahnt sind die aullerhalb des Plangebietes gelegenen uferbegleitenden Gehdlz-
strukturen entlang der Ostlichen Giinz auch im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Land-
kreises Unterallgau als Fliche kartiert. AuBerdem liegt der Bereich von der Ostlichen Giinz bis ein-
schlieflich des Betriebsgelandes des bestehenden Gewerbebetriebes innerhalb des ABSP-
Schwerpunktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)*. Auf die nachrichtlich-
informative Eintragung der entsprechenden Flachenumgrenzung in der Planzeichnung wird verwiesen.
Ansonsten sind im ABSP des Landkreises Unterallgau keine einschlagigen Aussagen enthalten, die
sich auf den Vorhabenbereich beziehen - abgesehen von den (bergeordneten, bezogen auf den ge-
genstandlichen Flachenbereich nur wenig aussagekraftigen ABSP-Naturraumzielen fir die groRflachi-
ge Naturraumeinheit 778-046-A "Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten*.

o Abschlielend ist erganzend darauf hinzuweisen, dass ebenso wie nahezu die gesamte Gemeindege-
bietsflache von Erkheim auch die Plangebietsflache Bestandteil des BayernnetzNaturProjekts Nr. 781
"Bachmuschel- und Libellenbéache im Landkreis Unterallgau" sind.

Art der Ber(cksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

e Festsetzung / Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter Abstands- / Pufferflachen zu der Ostlichen
Glinz und den als Biotop kartierten gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen — Erhebungsdatum:
25.08.2013) mit Nr. 7928-1050 (Teilflache 002) und Bezeichnung "Gehdlzsaume an der Ostlichen Giinz
zwischen Schlegelsberg und Erkheim". Flachenhafte Extensivierung dieses westlichen Teils des Plan-
gebietes und Festsetzung als gebietsinterne Ausgleichsflache der GroRe 2.775 m?2.
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e Durch die Festsetzung der gebietsinternen Ausgleichsflache ist eine Beeintrachtigung des Gewassers

und der gewasserbegleitenden Gehodlzstrukturen auszuschliefien.

Optimierung der gewasserbegleitenden Gehélzstrukturen, die bislang nur am westlichen Ufer der Ostli-
chen Giinz bestehen, durch die MaRnahmenkonzeption fiir die gebietsinterne Ausgleichsflache. Im Ver-
gleich zur Bestandssituation kommt es zu einer deutlichen Optimierung insbesondere durch die weitrei-
chende flachenhafte Extensivierung (Verhinderung Nahrstoff- / Schadstoffeintrag; Gewasserschutz) so-
wie die umfangreiche Arten- / Strukturanreicherung bzw. deutliche Erh6hung des Lebensraumpotentials.
Festsetzung sowohl von durchgehend 5 m breiten Griinflachen auf Privatgrund mit PflanzbindungsmaR-
nahmen im Nordosten (Teilflache ,C) als auch von mind. 15,0 m breiten privaten Grinflachen nach
Richtung Norden sowie entsprechenden durchgehend mind. 10 m bis max. 17 m breiten Flachenberei-
chen nach Richtung Westen (Teilflachen ,A1“ und ,A2%), als deutlich ausgepragte, raumlich-wirksame
Ortsrandeingriinung in Richtung der freien Landschaft.

1.2.6 Bau- und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaéler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal-Atlas® des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Plangebiet nicht vorhanden.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange: nicht erforderlich.

Auf die Ausflihrungen unter Ziffer 1. der ,Hinweise durch Text“ des Bebauungsplans wird verwiesen.

1.2.7 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenverénderungen etc. sind innerhalb des

21

Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange: nicht erforderlich.

Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das
Landratsamt Unterallgéu, Bodenschutzbehorde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen. Auf Ziffer 4.1 der Hinweise durch Text der
Bebauungsplanunterlagen wird verwiesen.

Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Derzeitiger Umweltzustand

21.1 Realnutzung

e Der nordliche und westliche Teil des im Talgrund der Ostlichen Giinz gelegenen Plangebietes (PG) be-

steht fast ausschliellich aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die derzeit als Griinland ge-
nutzt werden.

Im sidlichen Bereich befindet sich das Betriebsgelande / die Bestands-Bebauung des vorhandenen
ortsansassigen mittelstandischen Unternehmens (Firma fir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik) mit
einem dominierenden Hallengeb&ude (ca. 20 m breit und ca. 45 m lang) inkl. Hof-, Lager- und Zufahrts-
flachen etc. sowie einem Wohnhaus / Betriebsleiter-Wohngebéude. Im duRersten Stidwesten des PG ist,
dem Wohnhaus sowie der Betriebshalle vorgelagert (in einer Tiefe von bis zu ca. 30 m), ein durch einen
rund 1,4 m hohen Metallzaun (Stabgitterzaun, sockellos) und bereichsweise eine Thuja-Hecke abge-
trennter Bereich als Hausgarten vorhanden (Mé&hwiese, mit vergleichsweise intensiver Nutzung). Den
Ubergangsbereich des Wohnhauses zu den Gartenflachen bildet entlang der gesamten westseitigen
Fassadenlange eine rund 3,5 bis 7 m tiefe Terrasse aus, die sich auch Uber die gesamte sldseitige Ge-
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baudefassade entlang der ,Dorfstralle” fortsetzt. Gegenuber der ,Dorfstralle” sowie weiterhin nach Rich-
tung Osten zu den betrieblichen Hof- / Zufahrtsfldchen hin wird die Stid-Terrasse (bzw. der Aufenthalts-
bereich vor der slidseitigen Fassade des Wohnhauses) durch eine ca. 1,7 m hohe Mauer abgetrennt,
die nach Richtung Westen / Nordwesten zum Hausgarten hin auslduft. Als wesentliche Griinstrukturen
innerhalb des Hausgartens sind drei Gehdlze jingeren Alters zu nennen bzw. eine Eiche, eine Blutbu-
che und ein Obstgehdlz. Weiterhin befinden sich direkt entlang der Dorfstrale, verteilt entlang des Be-
triebsgelandes sieben kleine hochstammige, kugelférmig geschnittene Robinien.

¢ |m Sidwesten grenzt das Plangebiet an die ,Dorfstrale”, im Stidosten an ein vorrangig wohngenutztes
Anwesen (Fl.-Nr. 192/13) und im Osten an die Heilpddagogische Kinderwohngruppe bzw. das Kinder-
haus St. Hildegard — Schlegelsberg. Nach Richtung Nordosten und Osten schliet das neu geplante
Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund“ an, Uber dessen kiinftige zentrale ErschlieBungsachse auch der ge-
samte ostliche Teilbereich der Plangebietsflachen (Grundstlicke der Baugebietsteilflachen ,B* und ,C*)
erschlossen wird. Entlang der Grundstlicksgrenzen des vorgenannten Anwesens Fl.-Nr. 192/13 sind ent-
lang der Plangebietsgrenzen nahezu durchgehend hoch aufragende, dichte Gehélzbestande vorhanden
- ausschlieBlich bestehend aus Fichten jungen bis mittleren Alters! Ebenfalls besteht entlang der be-
nachbarten, westseitigen Grundstiicksgrenze des Kinderhauses St. Hildegard eine dichte Gehdlzpflan-
zung, allerdings aus Laubbaumen und Strauchgehdlzen, die lediglich vereinzelt von Fichten durchsetzt
ist.

¢ Im Norden und Nordosten schliefen an das Plangebiet Flachen an, die intensiv landwirtschaftlich, teils
als Acker, teils als Griinland genutzt werden.

o Westlich benachbart, getrennt durch einen 4 bis 8 m breiten Flachenstreifen (Griinflache / Grasweg) von
den Plangebietsflachen befindet sich die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Das Bauland des Plan-
gebietes liegt von dem Gewasser in einer Spanne von ca. 5 m (im duRersten siidwestlichen Bereich der
Teilgebietsflache ,Teilbereich-A1*; Bereich der Bestandsbebauung entlang der ,DorfstralRe®) bis ca. 50
m (im mittleren Bereich der Gesamtbaugebietsteilflache ,A1 & A2%) entfernt. Entlang des Gewassers be-
steht ein Gehélzsaum — vor allem aus Birken und Eschen. Die Ostliche Giinz und ihre gewasserbeglei-
tenden Gehdlzstrukturen sind als amtlicher Biotop kartiert — Erhebungsdatum: 25.08.2013), Nr. 7928-
1050 (Teilflache 002), mit Bezeichnung: "Gehélzsédume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg
und Erkheim".

Die Flachen jenseits des der Ostlichen Giinz werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich, vornehmlich
als Ackerflachen genutzt.

Abrissarbeiten sind nach derzeitigem Sachstand nicht erforderlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme
des mit Uberplanten Betriebsgelandes des ortansassigen Handwerksbetriebes und dem angrenzenden Ab-
schnitt der ,Dorfstralle” unbebaut ist. Die vorhandene Betriebsbebauung soll nach derzeitigem Kenntnis-
stand bei Umsetzung der Planung im Wesentlichen bis auf weiteres bestehen bleiben bzw. wird unverandert
weiterhin kiinftig genutzt.

2.1.2 Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind insbesondere die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung des nérdli-
chen und westlichen Teils des Plangebietes zu nennen. Zudem sind die gewerbliche Nutzung im Plange-
bietsumgriff selbst bzw. Emissionen ausgehend vom Betriebsgeldnde des ortsansassigen Handwerksbe-
triebes sowie auch entsprechende Vorbelastungen i.V.m. der an das PG angrenzenden Bestandsbebauung
anzufiihren. Eine besondere Beriicksichtigung von Emissionen, v.a. Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie
optische Beunruhigungen, i.V.m. der etwa 810 m entfernten BAB 96 oder der ca. 250 m westlich verlaufen-
den Ortsverbindungsstralte zwischen Erkheim und Sontheim sowie der nochmals ca. 300 m weiter westlich
gelegenen Staatsstrale 2011 ist nicht zu erwarten. Lediglich von der ,Dorfstrale®, der durch den Ort flih-
renden Ortsverbindungsstrale, ist von einer gewissen diesbezlglichen Vorbelastung auszugehen. Eine
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2.2

3.

immissionsschutzrechtliche Relevanz ist in Verbindung damit nach derzeitigem Kenntnisstand allerdings
nicht vorhanden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Real- / Flachennutzung bzw.
vorrangig die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung der im Norden gelegenen Bereiche des
Plangebietes bis auf Weiteres andauern wiirde. Mdgliche Beeintrachtigungen, die durch das Planvorhaben
und v.a. durch die baulichen Anlagen / die Uberbauung sowie die zugehérigen betrieblichen Nutzungen ent-
stehen, wie insbesondere die Versiegelung des Bodens bzw. Eingriffe in die Untergrundsituation und deren
Folgen bzgl. der Schutzgiiter (beispielsweise) Boden, Wasser, Kleinklima / Luft sowie Orts- / Landschafts-
bild blieben in diesem Fall aus. Fir das im Stiden des Plangebietes gelegene Betriebsgelande des dort an-
séssigen Gewerbebetriebes ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung davon auszugehen, dass die Nutzung
wie bisher weitergefiihrt wird.
Demgegeniber wiirde die Gemeinde eine sich bietende, gute Gelegenheit fiir die nachhaltige Sicherung
und Entwicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit ungenutzt lassen und der dringend bendtigte FI&-
chenbedarf des ortsansassigen mittelstdndischen Handwerksbetriebes (Unternehmen fiir Sanitar-, Hei-
zungs- und Klimatechnik) fir den erforderlichen Ausbau / die Erweiterung und Fortentwicklung des Firmen-
gelandes (mit Zielsetzung einer langfristigen Standortsicherung) kénnte nicht gedeckt werden. In diesem
Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der Gewerbestandort bereits seit ca. Mitte der 1980er Jahre
besteht und das heute am gegenstandlichen Standort vorhandene, zur Fortentwicklung anstehende mittel-
standische Unternehmen (dieses wurde im Jahr 1961 in Erkheim gegriindet) bereits seit Mitte / Ende der
2000er Jahre am Standort ansé&ssig ist. Ferner bliebe die Gelegenheit fiir eine aus gesamtplanerischer Sicht
situativ-bedarfsgerechte, zweckmaRig-zielflihrende ,baugebietsiibergreifende” Arrondierung des Gesamt-
siedlungsgefiiges - zusammen mit dem 6stlich / nordéstlich angrenzenden Wohnbaugebiet ,Am Wieseng-
rund“ - am siidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg aus. Bezogen auf den Flachenbereich ent-
lang des 6stlichen / nordostlichen Randbereiches des PG (Teilbereichsflachen ,B“ und ,C*) wiirde keine
planungskonzeptionelle Erganzung / Vervollstandigung i.V.m. dem éstlich angrenzenden (kiinftigen) Wohn-
baugebiet ,Am Wiesengrund* erfolgen, iiber dessen ErschlieBungsstrukturen diese Plangebiets-Teilflachen
auch komplett erschlossen wiirden (i.S. einer konsequenten Nutzung von Flachen- und ErschlieBungspo-
tentialen). Die Berlcksichtigung und Nutzung dieser Teilflachen des geplanten Gesamt-Mischgebietes so-
wohl fir die Méglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren (teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen Be-
bauung als auch zur Versorgung der Bevélkerung mit weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend
bendtigtem Wohnraum (vorrangig flir die ortsanséassige Bevodlkerung, darunter besonders junge Familien)
wirde ungenutzt bleiben.
Dartiber hinaus blieben auch die im Zusammenhang mit dem Vorhaben als Vermeidungs- und Verringe-
rungsmalinahmen zur Umsetzung vorgesehenen situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und raumlich-
wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung aus (i.S. einer deutlichen Optimierung sowie konzeptionel-
len Vervollstandigung der Gesamt-Ortsrandeingriinung am sidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegels-
berg). Zudem wiirde insbesondere auch die sich bietende Moglichkeit fiir die Umsetzung der umfangreichen,
gewasserbegleitenden gebietsinternen Ausgleichsflachen im engeren Talgrundbereich entlang der Ostli-
chen Giinz nicht genutzt. Die entsprechend umfassenden, naturschutzfachlichen MalRnahmen insbesondere
zur Optimierung des Gewasserschutzes sowie fir eine deutliche Struktur- / Arten- und Lebensraumanrei-
cherung entlang des Gewassers konnten nicht umgesetzt werden.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
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Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sowie geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

3.1 Schutzgut Flache

3.1.1 Bestand
Der nordliche Teil der Plangebietsflache wird intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt; Im sidlichen
Teil befindet sich das Bestands-Betriebsgelande des zur Fortentwicklung anstehenden ortsansassigen
Handwerksbetriebes. Bzgl. weiterer Informationen zu den Nutzungen der angrenzenden Flachen wird auf
die Ziffer 2.1.1 ,Realnutzung” dieses Umweltberichtes verwiesen.
Der raumliche Geltungsbereich weist eine GroRe von insgesamt ca. 1,5 ha auf.
Davon betragt der ausgewiesene Flachen-Anteil des bereits bestehenden Betriebsgelédndes des Gewerbe-
betriebes ca. 3.025 m? bzw. ca. 20,5% und der Anteil der bestehenden ErschlieBungsflachen der ,Dorfstra-
Re* rund 315 m? bzw. ca. 2 %. Insgesamt ist dies ein Flachenanteil von ca. 22,5 % an bereits im Bestand
uberbauten, intensiv genutzten Flachen. Der Anteil der Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung* betragt rund 1.005 m? bzw. ca. 7 %, der Anteil der pri-
vaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese - intensive Nutzung” ca. 1.050 m? bzw.
ca. 7 % der Anteil der privaten Grinflaichen mit Zweckbestimmung ,Grin- / Eingriinungsflache — extensive
Nutzung” ca. 820 m? bzw. ca. 5,5 % und der Anteil der &ffentlichen Grinflachen ca. 10 m? bzw. ca. 0,1 %
der Gesamtflache. Insgesamt ist dies ein Flachenanteil von rund 2.855 m2 bzw. ca. 19,5 % an Griinflachen
auf Privatgrund. Die gebietsinterne Ausgleichsflache, die ,Flache fir Manahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® macht mit rund 2.775 m? einen Anteil von ca. 18,5 % der
Gesamtflache aus.
Fazit: Entsprechend weisen die neu festgesetzten Mischgebiets- bzw. Baulandfldchen selbst einen Anteil
von rund 5.870 m2 bzw. lediglich ca. 39.4 % auf und die neu festgesetzten Offentlichen Verkehrsfléchen 30
m? bzw. 0,2 % . Diese Fl&chen, die neu in Anspruch genommen werden und bebaut werden, nehmen damit
insgesamt etwas weniger als %/s der Plangebietsfléche ein.
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in dem Mischgebietes auf folgende Werte festgesetzt: Baugebietsteilfla-
chen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2“: 0,6; Baugebietsteilflache ,Teilbereich-B*: 0,4 und in der Bauge-
bietsteilflache ,Teilbereich-C* auf 0,3 (bzgl. der genauen Lage der einzelnen Baugebietsteilflachen wird auf
die Planzeichnung verwiesen). Im Bereich der Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1“ und ,Teilbereich-A2
darf die GRZ allerdings gegenstandlich durch ,offene” bzw. nicht berdachte Stellplatze sowie Erschlie-
Rungs-, Rangier-, Hof-, Lagerflachen und dergleichen ohne Einhausungen, Uberdachungen, etc. auf einen
Wert von max. 0,9 tiberschritten werden und in allen Baugebietsteilbereichen dirfen Grinflachen auf Pri-
vatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung® zur Ermittlung der zu-
lassigen Grundflache / Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet werden.
Deshalb ist letztlich rechnerisch die neue Uberbauung folgender Flache in Verbindung mit dem Planvorha-

ben maglich:
Baugebiets- Flache Hinzurechenbare | Flache GRZ sowie GRZ Neu iiberbaute Fldchen
teilfliche (Bauland) | Griinflache auf (gesamt) | inkl. zulassiger (Flache (gesamt) x GRZ)
[m?] Privatgrund [m?] | [m?] Uberschreitung fiir | [m?]
Nebenanlagen
MI-1 Teilbereiche - 6.480 750 7.230 06/ 6.507
»A1“und ,A2“ 0,9 => davon entspricht der
Anteil fiir die neu in
Anspruch genommenen
Flachen 3.785 m?)

MI-1 , Teilbereich-B“ 1.855 0 1.855 0,4 (+50%) /0,6 1.113
MI-1 , Teilbereich-C“ 560 255 815 0,3 (+50%) /0,45 367
Summe Bauflachen 8.925 5.265 m? an max. zulassi-
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ger neuer Uberbauung
i.V.m. Bauflachen

Offentliche 30 - 30 1,0 30
Verkehrsflache (neu)
Gesamt 8.955 5.295 m2an max. zulds-

siger neuer Uberbauung
i.V.m. dem Planvorhaben

*) ca. 3.025 m2 Bestandsbebauung sowie ca. 3.455 m2 an neu in Anspruch genommenen Bauland-Flachen

Im Ergebnis kénnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu Gberbaut /
mit baulichen Anlagen tberdeckt werden.

3.1.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Zusétzlich zu den Flachen, die selbst iberbaut und damit GroRteils auch versiegelt werden ist von einer
temporaren Nutzung weiterer Flachen zur Lagerung von Baustoffen, Aufstellung von Baumaschinen,
etc. auszugehen.

o Bei Ausnutzung der maximal zuldssigen bebaubaren Flache ist mit einer neu Uberbaut / mit baulichen
Anlagen tberdeckten Flache von ca. 0,53 ha zu rechnen.

e Eine ca. 1,15 ha (neu ausgewiesene Baulandflachen inkl. der Griinflichen auf Privatgrund sowie der
,Flache fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘) umfas-
sende Flache wird der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen bzw. fiir das Planvorhaben neu
in Anspruch genommen.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit; trotz der maximal méglichen neu mit baulichen Anlagen Uber-

deckten Flache von 0,53 ha (ca. 35 % Flachenanteil am PG) wird die Erheblichkeit insgesamt als lediglich

gering bis mittel bewertet, nicht zuletzt auch aufgrund des groflen Flachenanteils, der fir private Griinfla-
chen (ca. 0,3 ha) sowie fir die gebietsinternen ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (ca. 0,28 ha) in Anspruch genommen werden (zusammengerechnet

ca. 38 % der Plangebietsflachen). Zudem betragt der Anteil des bereits bestehenden Firmengelandes des

ortsansassigen mittelstdndischen Handwerksbetriebes inkl. der Verkehrsflachen entlang der ,DorfstralRe®
bereits mehr als ca. 22 % am Gesamtplangebiet. Durch die ,Mit-Nutzung® dieser vorbelasteten Bestandsfla-
chen (Synergieeffekte) missen grundsatzlich auch keine weiteren Flachen in einem ggf. auch groReren

Umfang an einem potentiell anderen Standort firr eine derartige Nutzung herangezogen werden. Somit ist

im vorliegenden Fall (v.a. auch hinsichtlich der gegenstandlichen konsequenten weiterflinrenden Nutzung

der ortlichen ErschlieBungs- / Flachenpotentialen) aus gesamtplanerischer Sicht die Nutzung der vorliegen-

den, neu fiir eine Uberbauung in Anspruch genommenen Fléchen am gegensténdlichen Standort i.E. zudem
noch als grundsétzlich ,ressourcenschonend” auf Ebene des Gesamtgemeindegebietes zu bezeichnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 2. und 3. zu den vorstehenden baubedingten Auswirkungen.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Beldge gem. § 8.2 der
textlichen Festsetzungen.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit; siehe Ausfiihrungen zu den vorstehenden baubedingten Aus-

wirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzqut Flache insgesamt:
Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit; insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen
sowie Art und Umfang (Dimensionierung) / Eingriffsintensitat des Vorhabens. Trotz der maximal méglichen
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neu mit baulichen Anlagen tiberdeckten Flache von 0,53 ha (ca. 35 % Flachenanteil am PG) wird die Erheb-
lichkeit insgesamt als lediglich gering bis mittel bewertet, nicht zuletzt auch aufgrund des groRen Flachenan-
teils, der fir private Griinflachen (ca. 0,3 ha) sowie fir die gebietsinternen ,Flachen flir Mainahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* (ca. 0,28 ha) in Anspruch genommen
werden (zusammengerechnet ca. 38 % der Plangebietsflachen). Zudem betragt der Anteil des bereits be-
stehenden Firmengelandes des ortsanséssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes inkl. der Verkehrs-
flachen entlang der ,Dorfstralle” bereits mehr als ca. 22 % am Gesamtplangebiet. Durch die ,Mit-Nutzung®
dieser vorbelasteten Bestandsflachen (Synergieeffekte) miissen grundsatzlich auch keine weiteren Flachen
in einem ggf. auch gréReren Umfang an einem potentiell anderen Standort fiir eine derartige Nutzung her-
angezogen werden. Somit ist im vorliegenden Fall (v.a. auch hinsichtlich der gegenstandlichen konsequen-
ten weiterflihrenden Nutzung der értlichen ErschlieBungs- / Flachenpotentialen) aus gesamtplanerischer
Sicht die Nutzung der vorliegenden, neu fiir eine Uberbauung in Anspruch genommenen Flichen am ge-
genstandlichen Standort i.E. zudem noch als grundsatzlich ,ressourcenschonend* auf Ebene des Gesamt-
gemeindegebietes zu bezeichnen.

Fazit: Insgesamt ist damit das geplante Maf an Uberbauung / Uberpragung der Béden bzw. an Bodenver-
siegelung sowohl im Hinblick auf die besondere Bestands- / Standortsituation im Plangebietsumgriff und in
Beriicksichtigung der mit dem Vorhaben weiterhin verbundenen Flachen-Erfordernisse (z.B. ErschlieBungs-
situation, etc.) als insb. auch aufgrund der getroffenen situativ-bedarfsgerechten Regelungen fiir eine
grundsétzlich weitestmdgliche Reduzierung der Flachenversiegelung (u.a. Festsetzung zur weitreichenden /
weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Beldge gem. § 8.2 der textlichen Festsetzungen) sowie des be-
sonders hohen Plangebiets-Anteils an Griin- und Ausgleichsflachen aus gesamtplanerischer Sicht als an-
gemessen, bedarfsgerecht und vertraglich zu bewerten.

3.2 Schutzgut Boden

3.21 Bestand
Naturraumliche Einordnung
Die Gemeinde Erkheim befindet sich im naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten* (046), einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten® (04). Die Landschaft der Natur-
raumeinheit wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin gepragt. Die wich-
tigsten Landschaftsbestandteile sind die von Stiden nach Norden verlaufenden Talrdume der FlieRgewésser
und die zwischenliegenden tertidren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Hohenriicken, die so genann-
ten Riedel.
Neben dem Talraum der Ostlichen Giinz ist die zweite, landschaftsbilddominierende Formation des Ge-
meindegebietes der Riedelriicken der Alteren und Altesten Deckenschotter. Der Héhenzug verlauft am dstli-
chen Gemeindegebietsrand von Knaus, Schorenwald, Erlenberg nach Arlesried. Die Hangbereiche sind
durch Grabenerosion und Bache, die den Hangen entspringen, zerfurcht und ,wellenartig* aufgeldst.

Das am stidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg gelegene Plangebiet selbst befindet sich im Randbe-
reich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung) und damit in einer ver-
gleichsweise sensiblen Standort-Lage. Etwa 100 m dstlich des Plangebietes steigt das Gelénde etwas an zu
dem historischen Ortskernbereich von Schlegelsberg, der sich auf einem in das Giinztal von Osten her hin-
einragenden Bereich befindet aus Material der Oberen SuRwassermolasse (Digitale Geologische Karte von
Bayern M 1:25.000).

Geologie und Boden
Entsprechend der Lage des Plangebietes in Nachbarschaft zum engeren Talgrundbereich der Ostlichen
Glinz weist das gesamte Plangebiet gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 folgende grundwasserbe-
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einflusste Boden auf: fast ausschlieBlich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment);
im Untergrund carbonathaltig. Geologisch handelt es sich in dem Bereich um pleistozane bis holozéne
Bach- oder Flussablagerungen — Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel (Digitale Geologi-
sche Karte von Bayern M 1:25.000).

Gemald den Ergebnissen der vorliegenden Baugrundsondierungen (Fa. BauGrund Sid Gesellschaft fiir
Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 12.10.2020 und 21.10.2020) wurde bei
den durchgefiihrten bis zu 5 m tiefen Bohrung insgesamt folgende Baugrundabfolge vorgefunden (in Klam-
mern jeweils die Mé&chtigkeit der Schicht): Mutterboden (ca. 0,1 bis 0,3 m), Verwitterungsdecke (Verwitte-
rungslehm & Verwitterungskies ca. 0,5 bis 1,3 m), Flusskies (ca. 0,9 bis 1,8 m) sowie Obere Silwassermo-
lasse (ab ca. 2 bis 3 m bis zur Bohr-Endtiefe von 5 m).

Der Untergrund wird aus Material der Oberen StiRwassermolasse aufgebaut. Dabei handelt es sich vorwie-
gend um Schiuffe oder ein Sand-Schluff-Gemisch. Mit zunehmender Tiefe verandert sich die Lagerungs-
dichte dieses Materials und geht von einer halbfesten in eine feste Konsistenz tber. Die tber der Oberen
SiRwassermolasse anstehende Schicht aus Flusskies weist gem. Gutachten ein sandiges, schwach schiuf-
figes, locker bis mitteldichtes Material von grauer Farbe auf, vereinzelt mit Steinen. Im oberen Teil besteht
die Schichtenfolge aus einer dunkelbraunen Verwitterungsdecke, im unteren Beeich als Verwitterungskies,
im oberen Bereich als Verwitterungslehm. Die Schicht des Verwitterungskieses besteht aus schwach schiuf-
figem bis schluffigem, sandigem, lockerem Fein- bis Grobkies — Farbe dunkelbraun; die Schicht des Verwit-
terungslehms besteht aus kiesig bis stark kiesigem, sandigem, weich bis steifem Schluff — Farbe dunkel-
braun. Die Schichtenfolge wird von einer ca. 0,1 bis 0,3 m starken Schicht Mutterboden — bestehend aus
feinsandig, humosem dunkelbraunem Schluff — abgeschlossen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebiets wurden Uber einen langen Zeitraum intensiv land-
wirtschaftlich vorrangig als Griinland genutzt. Von entsprechenden Vorbelastungen der Bdden durch Eintra-
ge und Verdichtung / anthropogene Uberpragung ist auszugehen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder regional seltene Bo-
den sowie nattirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen (oder gar Geotope) sind im Pla-
nungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Eine Archivfunktion des Bodens im Plange-
biet ist aufgrund der Vornutzung auszuschlie3en.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonst. schad-
liche Bodenveranderungen etc. im Gebiet vorhanden bzw. bekannt. Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.7 wird
inhaltlich weiterflinrend verwiesen.

Das Geléndeniveau im PG fallt (ibergeordnet betrachtet von Siiden nach Norden bzw. nach Nordwesten hin
entsprechend der FlieRrichtung der Ostlichen Giinz allmahlich leicht ab (dem Talraum folgend). GemaR den
Angaben des Bayerischen Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (auf Grundlage des
,BayernAtlas®, Stand Januar 2021) von ca. 0,6 bis 0,9 % in Ost-West-Richtung bzw. ca. 0,9 bis 1 % in Stid-
Nord-Richtung. Beispielsweise liegt die siidostliche Ecke der Baugebietsflachen des PG entlang der ,Dorf-
straBe” auf rund 606,60 m U.NN und die nordwestliche Ecke des Baulandes auf ca. 605,70 m G. NN. Der
Grenzpunkt im &uRersten Nordwesten entlang der Ostlichen Giinz befindet sich auf ca. 605,10 m {i. NN..

3.2.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
e Zusétzlich zu den Flachen, die im Bereich des PG durch bauliche Anlagen selbst iiberbaut / -formt wer-
den, ist von einer geringen temporéren Belastung / Nutzung weiterer Fl&chen zur Zwischenlagerung von
Baustoffen, Aufstellung von Baumaschinen, etc. auszugehen.
o Verlust von Flachen mit anstehendem Oberboden, rund 0,6 ha (= ca. 0,9 ha Gesamt-Bauland - ca. 0,3
ha bestehendes Betriebsgelande; Summe der i.V.m. festgesetztem Bauland neu in Anspruch genom-
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menen Flachenanteile) — flachenhafte Veranderung und Uberbauung / -formung der Boden in diesem
Bereich;

dagegen ist auf den Flachen, die als private Griinflachen festgesetzt sind davon auszugehen, dass der
Oberboden / die grundsatzliche Untergrundsituation weitestgehend erhalten bleibt.

o Bei Ausnutzung der maximal zuldssigen bebaubaren Flache ist mit einer neu Uberbaut / mit baulichen
Anlagen Uberdeckten Flache von ca. 0,53 ha zu rechnen.

o Keine Uberbauung / kein Verlust von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden,
wie naturnahe und/oder seltene Bdden sowie natrliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachen-
formen; allerdings Lage an einem vergleichsweise sensiblen Standort bzw. benachbart zur Ostlichen
Glinz.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® / Geringhaltung der
Flachenversiegelung sowohl im &ffentlichen als auch im privaten Bereich. Die nicht iberbauten Flachen
innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu
unterhalten.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Belage.

¢ Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte vermieden werden bzw. bei
einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

o Samtliche Auffillungen fir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie ggf. zur
Frostsicherung von Griindungen etc. haben ausschlieflich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich
der Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2" als unzuléssig festgesetzt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Realnutzung, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie

Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; einen ordnungsgemafen Umgang mit boden- / wasser-

gefahrdenden Stoffen vorausgesetzt. Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu groe weitere Fl&-

chen-Neuinanspruchnahme - auch werden die vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale, darun-
ter insb. des Bestandsbetriebsgeldndes des ortsansassigen Handwerksbetriebes sowie der ,Dorfstrale®,
aus gesamtplanerischer Sicht in einer situativ-bedarfsgerechten sowie zielfiihrenden und gesamtgebietsver-
traglichen Weise konsequent genutzt. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-

Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweite-

rung des mittelstandischen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich

im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer

insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-

Abwagung der Planung mit einzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Siehe Unterpunkte 2 bis 7 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

o auf den versiegelten Flachen-Anteilen erfolgt ein Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere der Puffer-,
Filter- und Wasserspeicherfunktion.

o Verlust der Boden fir die landwirtschaftliche Nutzung, die jedoch auf den landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen im Gemeindegebiet weit verbreitet sind.

e MaRnahmen zur Erhaltung der natirlichen Geldndeoberflache soweit als méglich.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit s. Begriindungstext zu vorstehenden, baulichen Auswirkungen entspre-

chend.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgeméaRen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stof-
fen vorausgesetzt.
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Auswirkung auf das Schutzgut Boden insgesamt:

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit v.a. aufgrund von Realnutzung, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie
Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; einen ordnungsgemafen Umgang mit boden- / wasser-
gefahrdenden Stoffen vorausgesetzt. Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu grolRe weitere Fla-
chen-Neuinanspruchnahme - auch werden die vorhandenen Flachen- und ErschlieRungspotentiale, darun-
ter insb. des Bestandsbetriebsgelédndes des ortsansassigen Handwerksbetriebes sowie der ,Dorfstrafie®,
aus gesamtplanerischer Sicht in einer situativ-bedarfsgerechten sowie zielfiihrenden und gesamtgebietsver-
traglichen Weise konsequent genutzt. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-
Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweite-
rung des mittelstdndischen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich
im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer
insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-
Abwagung der Planung mit einzustellen.

3.3 Schutzgut Wasser (Oberflichengewésser und Grundwasser)
3.3.1 Wasser - Oberflichengewasser

3.3.1.1 Bestand
Westlich benachbart zum Vorhabengebiet befindet sich die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Das
Bauland des Plangebietes liegt von dem Gewasser in einer Spanne von ca. 5 m (im duBersten sidwestli-
chen Bereich der Teilgebietsflache ,Teilbereich-A1*; Bereich der Bestandsbebauung entlang der ,Dorfstra-
Re*) bis ca. 50 m (im mittleren Bereich der Gesamtbaugebietsteilflache ,A1 & A2) entfernt.
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Die Baulandflachen des Plangebiets werden demnach im westlichen Randbereich von der Regelung des
Art. 20 Abs.1 Satz 1 BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu § 36 WHG)“ des Bayerischen Was-
sergesetzes) erfasst, wonach Anlagen im 60 m-Bereich der éstlichen Giinz (die nicht von der BayBO erfasst
werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung bediirfen, sofern sie
nicht der Benutzung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewéassers dienen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem 60 m-Abstandsbereich fiir die Beantragung / Erteilung einer
Genehmigung von baulichen Anlagen durch das Landratsamt die Vorlage priiffahiger Planunterlagen nach
der WPBV (3-fach) erforderlich ist.

Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der bstlichen Giinz / zu ,wassersensiblen Bereichen*:

Sowohl der gesamte westliche Teil des Plangebietes als auch der stidliche Randbereich im Umgriff der Be-
standsbebauung des dort entlang der ,Dorfstrae” bereits vorhandenen ortsanséassigen mittelstandischen
Unternehmens fiir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik® befinden sich nach den vorliegenden Fach-
Unterlagen innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 76 WHG).

Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ_eingetragen (gem. Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Januar 2021).

Es ist darauf hinzuweisen, dass die tber die bauliche Bestandssituation hinaus (der Bestandsschutz besitzt
uneingeschrankte Glltigkeit) neu ausgewiesenen, tiberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen bis auf
wenige stadtebaulich-notwendige bzw. einer zielfiihrenden Arrondierung / Bebaubarkeit dienenden Randbe-
reiche volistandig auRerhalb der Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes situiert wurden bzw. das
Uberschwemmungsgebiet im Rahmen der Planungskonzeption weitreichend und aus gesamtplanerischer
Sicht bestmdglich berticksichtigt wurde.
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Dariiber hinaus befindet sich das gesamte PG innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches* (gem. 1UG
des Bayer. Landesamtes fir Umwelt, Stand: Januar 2021.

Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ_eingetragen (gem. Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Januar 2021)

MaBnahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz:

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsituati-

on, die Lage im sog. ,wassersensiblen Bereich* sowie teilweise im Uberschwemmungsbereich der Ostlichen

Glinz und die raumliche Nahe zum FlieBgewasser ist im gegenstandlichen Planungsfall die grundsatzliche

Beriicksichtigung bzw. Festsetzung von entsprechenden MaRlnahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- /

Grundwasserschutz von besonderer Bedeutung.

Im Wesentlichen werden folgende MaRnahmen (Vermeidungs- / Verringerungsmanahmen) getroffen bzw.

sind in der Planung bertcksichtigt:

o Réumliche Festsetzung bzw. Beriicksichtigung umfangreicher Abstands- / Pufferflachen (ca. 40 bis 50 m
breit) der fiir die Betriebserweiterung neu geplanten Baulandflachen (mit braunem Farbton als Ml ge-
kennzeichnete Flachenbereiche) sowie iberbaubaren Grundstiicksflachen / Baufenster gegeniiber dem
FlieRgewasser und insbesondere auch zur Lage des Uberschwemmungsgebietes (Lage der Erweite-
rungsflachen komplett auRerhalb der Gebietsumgrenzung).

¢ In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die vorgesehene Bebauung der Baugebietsteilflache
»Teilbereich-A2 urspriinglich westlich vorgelagert zur Baugebietsteilflache ,Teilbereich-A1* geplant war
und im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens - quasi im Rahmen eines bereits ,vorgezogenen Abwa-
gungsprozesses® - im Hinblick auf eine bestmdgliche Vermeidung / Verringerung von méglichen negati-
ven Auswirkungen u.a. gegenuber dem Schutzgut Wasser (Hochwasser) schlieBlich wie in der vorlie-
genden Planungskonzeption nun geschehen an den Nordwestrand der Baugebietsflachen, integriert in
die restlichen Baulandflachen verlegt wurde. Aus gesamtplanerischer Sicht erfolgt damit kiinftig zudem
auch keine wesentliche weitere Uberschreitung der bereits bestehenden Raum- / Bebauungskanten im
Vergleich zu den vorhandenen Baulandflachen / Westfassaden der Bebauung des Bestands-
Betriebsgeldndes nach Richtung Westen, in den engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz hinein.

o Im Hinblick auf eine weitreichend gesamtvertragliche Planungskonzeption wurden die entsprechenden
raumlichen Festsetzungen (insb. Baulandflachen und Baugrenzen) der dem FlieRgewasser nachstgele-
genen Bauflachen im Siidwesten des Plangebietes bzw. der Flachen im Bereich der bestehenden be-
trieblichen Bebauung (an dieser Stelle ist erneut auf die uneingeschrankte Giiltigkeit des Bestands-
schutzes hinzuweisen) i.E. entweder exakt an der Bestandssituation orientiert oder in bestmdglicher Be-
riicksichtigung der Uberschwemmungsgebiets-Umgrenzung festgesetzt.

e Zudem wurde in Orientierung an der Bestandssituation sowie in Berlcksichtigung der Erfordernisse
i.V.m. dem Uberschwemmungsgebiet die Regelung getroffen, dass innerhalb der als ,TE (Terrasse)
gekennzeichneten Flachenumgrenzung am Stidwestrand der Bestandsbebauung nur bauliche Nebenan-
lagen allgemein zuléssig sind, welche die Oberkante (OK) des Bestandsgelandes bzw. das Hohen-
Niveau der vorhandenen, hergestellten Geldndeoberflache nicht tiberschreiten (entsprechend sind dort
keine Gebaude, Einhausungen & dergleichen wie z.B. Wintergarten / Windfang, etc. zuléssig).

o Hohenlage der Gebaude (s. Ziffer 3.7 der textlichen Festsetzungen): Zum Schutz der Bebauung gegen
Hochwasser-Ereignisse wurde zum einen festgesetzt, dass die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss
(OK FFB EG) von Gebauden im Bereich der Bestandsbebauung der Baugebietsteilflache , Teilbereich-
A1 am festgelegten H6henbezugspunkt, an der sudseitigen Fassadenmitte, das unmittelbar angren-
zende (hergestellte) Bestandsgelande nicht unterschreiten darf. Zudem ist fiir den betrieblichen Erweite-
rungsbereich bzw. fiir den mittleren / nérdlichen Bereich der Baugebietsteilflache ,Teilbereich-A1* sowie
im Umgriff des , Teilbereichs-A2* festgelegt, dass die OK FFB EG der Gebaude, gemessen an der west-
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seitigen Fassadenmitte, mindestens 0,50 m (ber der Hohenlage der OK des nattirlichen Gelandes lie-
gen muss.

Damit ist im Hinblick auf die vorhandene Hochwassersituation der Ostlichen Giinz sowohl im Bereich der
Bestandsbebauung keine Unterschreitung der bestehenden, genehmigten Hohenlagen-Situation der
Gebéaude sichergestellt als auch in den Erweiterungsbereichen ein Freibordmal von mind. ca. 0,40 bis
0,50 m von der OK FFB EG der Gebaude gegenlber dem Wasserspiegel eines Hochwasserereignisses
HQ 100 gewahrleistet.

¢ |n Bezug auf die Zulassigkeit von Gelandeveranderungen und insbesondere Gelandeauffiillungen (s. Zif-

fer 10. der textlichen Festsetzungen) wurde insb. innerhalb der teils im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet gelegenen Baulandflachen der Baugebietsteilflache ,Teilbereich-A1 eine entsprechende
Regelung getroffen, welche die bestehende Gelédndeniveau-Situation im Bereich um das Hauptgebéude
,Dorfstralle“ Hausnr. 1a aufgreift.
L.E. ist hinsichtlich der Festsetzungen zu den Geléndeveranderungen festzuhalten, dass diese auf Ebe-
ne der gegenstandlichen Bauleitplanung einerseits die Belange des Hochwasserschutzes bzgl. der Ge-
baude und des Betriebsgelandes (Bestand und Planung) nach derzeitigem Kenntnisstand in einem aus-
reichenden Umfang sicherstellen. Andererseits werden durch die getroffenen Regelungen auch eine
zielfihrende Gesamtkonzeption im Hinblick auf das aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderliche
Hohenniveau des (kinftigen) Gesamtbetriebsgelandes sowie die ortsplanerisch-landschaftsplanerischen
Belange bzgl. der grundlegenden fachlichen Zielsetzung zur weitestmdglichen Vermeidung der allge-
meinen Zuléssigkeit einer allzu weit aus dem Gelénde herausragenden Bebauung bewerkstelligt (Gerin-
ghaltung der raumlich-wirksamen Gesamt-Fassadenhohen inkl. Sockelbereiche hinsichtlich der Fernwir-
kung / Ausbildung einer qualitatsvollen Ortsrandsituation).

o Weiterhin wurde die Festsetzung getroffen, dass samtliche Gelandeauffiillungen im PG (fir z.B. Anlage
von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Integration der Geb&ude, Terrassenflachen, ggf. von Griin-
dungen, etc.) ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben. Ergén-
zend hierzu wird die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich der Baugebietsteilflachen ,Teil-
bereich-A1“ und ,Teilbereich-A2“ als unzuléssig festgesetzt (s. § 10.4 der textlichen Festsetzungen).
Allgemein wird als weitere wichtige MaBnahme zum Gewasser- / Grundwasserschutz auf einen beson-
ders sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen hingewiesen.

o Abschliefend wird auf die umfangreichen und grofflachigen Malnahmenkonzeptionen fiir die gebietsin-
ternen Ausgleichsflachen sowie die grinordnerische Gesamtplanung verwiesen. Die Gesamtkonzeption
sieht hierfiir v.a. eine flachenhafte Extensivierung und standortgerechte, vielfaltige Arten- / Strukturan-
reicherung (i.S. einer Anlage von gewéasserbegleitenden, rdumlich-wirksamen Pufferflachen, Verringe-
rung Nahrstoffeintrag, Optimierung Struktur-Vielfalt, etc.) sowie gerade auch eine weitreichende Vermei-
dung von baulichen Anlagen, méglichst im gesamten Flachenbereich zwischen den Mischgebietsflachen
(MI) und der Ostlichen Giinz vor.

¢ In diesem Zusammenhang ist als eine weitere wesentliche, vorweggenommene bzw. bereits im Vorfeld
in der Planung integrierte Vermeidungs- / VerringerungsmalBnahme darauf hinzuweisen, dass das der-
zeit bestehende, eingefriedete Gartenland (intensive M&hwiese) westlich angrenzend an die betriebliche
Bestandsbebauung zugunsten einer deutlichen weiteren Ausdehnung der gebietsinternen Ausgleichsfla-
chen uber die Gesamte Nord-Siid-Ausdehnung um mehr als 10 m zuriickgenommen wird.

¢ Insgesamt ist auf den Grinflachen die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO
generell unzuldssig. Abweichend davon dirfen allerdings mit Blick auf die vorgesehene Gesamt-
Nutzungssituation bzw. fiir die Sicherstellung einer gesamtplanerisch zielfiihrenden und funktionieren-
den Gesamtkonzeption auf den Griinfldchen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Orts-
randeingriinung & Durchgriinung* sowie den privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Gartenland /
Mahwiese - intensive Nutzung“ sockellose Einfriedungen errichtet werden. Ferner kdnnen aus diesen
Grinden auf den privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese — intensive Nut-
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zung” ebenfalls Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenh&user, Spielgeréte, etc.) aus-
nahmsweise zugelassen werden. Die Priifung der ggf. beantragten, ausnahmsweise zulassigen Neben-
anlagen auf diesen Griin- / Gartenflachen obliegt jeweils der Einzelfallentscheidung durch die Gemeinde
und ist im Hinblick auf die HQ 100-Situation bzw. die Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
gem. § 76 WHG (und im 60m-Bereich zur Ostlichen Giinz) im Rahmen der Einzelgenehmigung jeweils
zwingend in enger Abstimmung mit dem Landratsamt SG Wasserrecht bzw. dem WWA Kempten durch-
zufiihren.

3.3.1.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Die Ostliche Giinz selbst und deren Nahbereiche werden i.V.m. den Bauarbeiten nicht beeintrichtigt.
Die Baufenster / baulichen Anlagen weisen durch die dazwischen liegende gebietsinterne Ausgleichsfla-
che ausreichend Abstands- / Pufferflachen zu den Uferbereichen und Begleitstrukturen auf.

o Réumliche Festsetzung bzw. Beriicksichtigung umfangreicher Abstands- / Pufferflachen (ca. 40 bis 50 m
breit) der fiir die Betriebserweiterung neu geplanten Baulandflachen (mit braunem Farbton als Ml ge-
kennzeichnete Flachenbereiche) sowie iberbaubaren Grundstiicksflachen / Baufenster gegeniiber dem
FlieRgewasser und insbesondere auch zur Lage des Uberschwemmungsgebietes (Lage der Erweite-
rungsflachen komplett auRerhalb der Gebietsumgrenzung).

o Samtliche Auffullungen sind ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zuléssig.

Die Verwendung von Recycling-Baustoffen ist im Bereich der Baugebietsteilflachen , Teilbereich-A1* und
,Teilbereich-A2* und damit innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebie-
tes HQ 100 der Ostlichen Giinz unzuléssig.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; einen ordnungsgemalen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vo-

rausgesetzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 1 bis 3 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

e Umsetzung sowohl von umfangreichen griinordnerischen Mainahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung als auch einer ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache, die den neuen Bauflachen fir die
Gebietserweiterung nach Richtung Westen hin bzw. gegeniiber der Ostlichen Giinz vorgelagert ist.

o Diesbeziglich und im Weiteren wird auf die vorbeschriebenen 10 Unterpunkte i.V.m. den wesentlichen,
in der Planung verankerten Manahmen zum (vorsorgenden) Gewésser- / Grundwasserschutz inhaltlich
verwiesen.

¢ Insbesondere ist festzuhalten, dass eine grundsatzliche Optimierung / Verbesserung der Gewasseroko-
logie einhergehend mit einer deutlichen Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung entlang der Fla-
chenbereiche im engeren Talgrund / Gewasserbegleitend entlang der Ostlichen Giinz sowohl durch die
gebietsinternen Ausgleichsmalnahmen als auch durch die im Rahmen der griinordnerischen Konzepti-
on festgesetzten extensiv zu nutzenden, ausgepragten Griinflachen in den Randbereichen der neu aus-
gewiesenen Baugebietsflachen (Teilbereich ,A1“ und ,A2“) zu erwarten ist.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von raumlicher Lage, Bestandssituation / Vorbelastungen so-

wie Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen

Malnahmen, der gebietsinternen Ausgleichsflache und den Malnahmen zum Gewésser- / Grundwasser-

schutz sowie einen ordnungsgemaflen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Geringe Erheblichkeit, eine Umsetzung sowohl der umfangreichen griinordnerischen Malnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung (siehe vorbeschriebene Malnahmen zum (vorsorgenden) Gewéasser- / Grund-
wasserschutz) als auch der gebietsinternen Ausgleichsflachen sowie einen ordnungsgemalen Umgang mit
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boden- / wassergefahrdenden Stoffen und die weitreichende flachenhafte Versickerung von sauberem Nie-
derschlagswasser vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Wasser — Oberflichengewasser insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von raumlicher Lage, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie Art und
Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; die Umsetzung sowohl der umfangreichen griinordnerischen
Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung (siehe vorbeschriebene Malknahmen zum (vorsorgenden)
Gewasser- / Grundwasserschutz) als auch der gebietsinternen Ausgleichsflachen sowie einen ordnungs-
gemafen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen und die weitreichende flachenhafte Versicke-
rung von sauberem Niederschlagswasser vorausgesetzt. Zwar erfolgt gerade auch i.V.m. mit der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir die bauliche Erweiterung des ortsansassigen Handwerksbetriebes keine un-
mittelbare Beeintrachtigung der Ostlichen Giinz bzw. deren gewassernaher Bereiche (auch orientiert sich
die Planung im Bereich der gewassernahen baulichen Bestandssituation des Gewerbebetriebes weitrei-
chend am Bestand). Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhaben-
bereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstandi-
schen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2%) - sich im Randbereich des
engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichs-
weise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der Planung
mit einzustellen.

Zusammenfassende Bewertung bzgl. der Hochwasser-Situation HQ100

Nach derzeitigem Sachstand tragt die Planungskonzeption des verfahrensgegenstandlichen Baugebietes
insbesondere auch den Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend der fachlichen
bzw. wasserrechtlichen / -wirtschaftlichen Erfordernisse in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der Ostlichen
Glinz (hundertjahriges Hochwasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) zielfiihrend Rechnung. Die
wasserrechtlichen / -wirtschaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend berticksich-
tigt.

Im Ergebnis werden insb. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst sowie die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt (es erfolgt kein Verlust an Riickhalteraum, der
ggf. umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden miisste), weshalb auch keine nachteiligen
Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet und es ist grundsatzlich moglich und auch da-
von auszugehen, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zulé@ssigen baulichen Anlagen
so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG, das der Fest-
setzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.
Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass die innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasserrecht-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz (festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet gem. § 76 WHG; amtliches Bemessungshochwasser) konkret zur Umsetzung kommende Nut-
zungs- / Flachenkonzeption sowie insbesondere auch Gelandeveranderungen jeglicher Art auf der Ebene
der nachfolgenden, weiterfiihrenden Planungen (Ausfiihrungs- / Detailplanung) mit dem Wasserwirtschafts-
amt Kempten / LRA SG Wasserrecht zwingend abzustimmen ist.

3.3.2 Wasser - Grundwasser

3.3.21 Bestand
Grundwasser
Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich bzw.
den Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher
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Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt (LfU) nicht vorhanden.

GemaR den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgeflihrten Baugrunduntersu-
chungen (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand
vom 12.10.2020 sowie vom 21.10.2020) wurde bei den durchgefiihrten bis zu 5 m tiefen Sondierungen kein
Aufschluss von Grundwasser festgestellt. Auferdem ist nach dem Bericht unter Berlcksichtigung der an-
stehenden Schichtenabfolge mit durchl@ssigen Flusskiesen, welche oberhalb der schwach durchlassigen
Molasseschluffe vorliegen, ein Auftreten von Schichtenwasser innerhalb der Flusskiese zu niederschlagsin-
tensiven Zeiten nicht auszuschlieRen.

Die groRraumige GrundwasserflieRrichtung verlduft Richtung Norden bzw. dem Talraum der Ostlichen Giinz
folgend.

Darliber hinaus befindet sich das gesamte PG wie unter der vorhergehenden Ziffer 3.3.1 bereits ausgefiinrt,
innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches* (gem. IUG des Bayer. Landesamtes fir Umwelt, Stand: Ja-
nuar 2021.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonst. schadliche Bodenveranderungen etc. sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Gebiet nicht vorhanden bzw. bekannt. Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.7 wird
verwiesen.

3.3.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Erhdhtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe in den
Bereichen mit Erfordernis von fldchigen Bodenaufschlissen wegen des Fehlens der belebten Oberbo-
denschicht (Baugruben; andere Bodenaufschliisse z.B. i.V.m. der Erschliefung des Planungsgebietes).

e Verlust von Flachen mit anstehendem Oberboden, rund 0,6 ha (= ca. 0,9 ha Gesamt-Bauland - ca. 0,3
ha bestehendes Betriebsgelande; Summe der i.V.m. festgesetztem Bauland neu in Anspruch genom-
menen Flachenanteile) — flachenhafte Veranderung und Uberbauung / -formung der Boden in diesem
Bereich mit einer insgesamt grundlegend veranderten Versickerungssituation.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmafy / Geringhaltung der
Flachenversiegelung sowohl im &ffentlichen als auch im privaten Bereich. Die nicht iiberbauten Flachen
innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu
unterhalten.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Belage.

¢ Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte vermieden werden bzw. bei
einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

o WasserhaltungsmaBnahmen durch eindringendes Grund- oder Schichtwasser in Baugruben kann ge-
nauso wie ein Eindringen von Baukérpern in den Grundwasserleiter nicht ausgeschlossen werden; auf-
grund der Ergebnisse der vorliegenden Baugrundsondierungen ist ein Eindringen von kiinftigen Baukor-
pern in den Grundwasserleiter allerdings eher als unwahrscheinlich zu bewerten.

o Samtliche Auffillungen fir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie ggf. zur
Frostsicherung von Griindungen etc. haben ausschlieflich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich
der Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2" als unzulassig festgesetzt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, einen ordnungsgemalen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vo-

rausgesetzt.

Anlagebedingte Auswirkungen
o Siehe Unterpunkte 1 bis 7 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.
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o Folge der Versiegelung ist die Verstarkung des Oberflachenabflusses, da das Riickhaltevolumen des
belebten Oberbodens durch Versiegelung nicht mehr auf der gesamten Flache vorhanden ist.
o Ebenfalls aufgrund der Versiegelung von Flachen: geringere flachenhafte Grundwasserneubildungsrate.
o Der geringeren flachenhaften Grundwasserneubildungsrate als Folge der Versiegelung wird allerdings
dadurch entgegengewirkt, dass unverschmutztes Niederschlagswasser gemal Festsetzung so weit als
maglich flachenhaft vor Ort zu versickern ist.
Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von raumlicher Lage, Bestandssituation / Vorbelastungen so-
wie Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; die Umsetzung sowohl der umfangreichen griinord-
nerischen MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung (siehe vorbeschriebene Malnahmen zum (vor-
sorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz unter Ziffer 3.3.1) als auch einen ordnungsgeméfen Umgang
mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen und die weitreichende flachenhafte Versickerung von sauberem
Niederschlagswasser vorausgesetzt. Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu grofie weitere Fla-
chen-Neuinanspruchnahme, allerdings ist die grundséatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des
Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des
mittelstandischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich im Rand-
bereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt
vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der
Planung mit einzustellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgemafen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen sowie
eine weitestmdgliche flachenhafte Versickerung von sauberem Niederschlagswasser vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Wasser - Grundwasser insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von raumlicher Lage, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie Art und
Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; die Umsetzung sowohl der umfangreichen griinordnerischen
Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung (siehe vorbeschriebene Maflhahmen zum (vorsorgenden)
Gewaésser- / Grundwasserschutz unter Ziffer 3.3.1) als auch einen ordnungsgeméRen Umgang mit boden- /
wassergefahrdenden Stoffen und die weitreichende flachenhafte Versickerung von sauberem Nieder-
schlagswasser vorausgesetzt. Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu groRe weitere Flachen-
Neuinanspruchnahme, allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorha-
benbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittel-
standischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2“) - sich im Randbereich
des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt ver-
gleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der
Planung mit einzustellen.

3.4  Schutzgut Lokalklima / Luft

3.41 Bestand
Klimadaten
Das Gebiet der Gemeinde Erkheim gehdrt zum Klimabezirk “Schwabisches Alpenvorland®. Der Jahresnie-
derschlag betragt rund 1.000 mm, die beiden néchstgelegenen Stadte Memmingen und Mindelheim weisen
mittlere Niederschlagssummen von 1.017 mm bzw. 985 mm auf. Die Jahresmitteltemperatur liegt im 13 km
Luftlinie entfernten Memmingen bei 7,8°C (Quelle: DWD, langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Nie-
derschlagswerte 1961 bis 1990). Bei den Windverhaltnissen iiberwiegen Winde aus westlichen bis stidli-
chen Richtungen.
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Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Der nérdliche Teil des Untersuchungsgebietes — die unbebauten Fléchen — sind tibergeordnet aufgrund von
Lage und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung vorrangig als Teilflache mit Siedlungskontakt des
groRen zusammenhangenden Kaltluftentstehungsgebietes im engeren Talraum der Ostlichen Giinz westlich
von Schlegelsberg anzusprechen.

Im Hinblick auf die Luftaustausch-Situation / Abfluss-Situation ist von einer gewissen Barriere-Wirkung
durch die bereits bestehende Bebauung entlang der ,DorfstraBe* auszugehen.

Wegen der Ortsrandlage und der sich anschlieBenden groRen landwirtschaftlichen Nutzflachen ist das Pla-
nungsgebiet beziglich Winden aus ndrdlichen (bis nordwestlichen) Richtungen als in starkem Male wind-
exponiert zu bewerten.

(Vor)Belastungen der kleinklimatisch-lufthygienischen Situation bestehen v.a. bei entsprechender Windrich-
tung einerseits temporar in Zusammenhang mit Arbeiten auf den angrenzenden intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, andererseits durch Emissionen i.V.m. dem angrenzenden Siedlungsbestand — u.a.
Hausbrand und Kfz-Verkehr.

3.4.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporare und vorrangig lokale Emissionen, wie Abgase und Staub durch Baumaschinen und Baustel-
lenverkehr, die allerdings aufgrund von Art und Umfang des Planvorhabens kleinklimatisch eine insge-
samt eher untergeordnete Rolle spielen diirften.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage

/ topographischen Gegebenheiten sowie Art, MaR (i.E. konnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der ge-

samten Plangebietsflache neu tberbaut / mit baulichen Anlagen (iberdeckt werden) und Gesamt-Umfang

des Vorhabens / Grole des Planungsgebietes.

Anlagebedingte Auswirkungen

e Weitere Erhdhung der Barrierewirkung durch die Gesamtbebauung im Talraum der Ostlichen Giinz, wei-
tere Behinderung der Luftabflussbahnen / Kalt- und Frischluftstrome durch die Geb&ude zu erwarten.
Die Beeintrachtigungen sind aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens allerdings eher als gering
einzuschatzen. Zudem ist im Hinblick auf die topographische Situation sowie die rdumliche Lage auch
von keiner nennenswerten zusatzlichen Barrierewirkung fir den Kalt- und Frischluftabfluss (Abflussbah-
nen und -bezligen) in Bezug auf den Siedlungsbestand auszugehen.

e Temperaturerhdhung durch Bebauung und befestigte Flachen; Beeintrachtigung des Kleinklimas durch
erhohte Versiegelung — Temperaturerhdhung durch starkere Erwarmung der Dach- und Hofflachen ver-
glichen mit der Erwarmung landwirtschaftlich genutzter Flachen (Veranderungen v.a. durch zusatzliche
Aufwérmungswirkungen bzgl. Dach- und Hofflachen / versiegelte Flachen im Allgemeinen als auch
i.V.m. zusatzlich auftretenden Emissionen durch Hausbrand, Fahrzeugverkehr, Pflegemalnahmen der
Freiflachen etc.). Die Gesamtsituation kann durch die kleinklimatische Verbesserung in Verbindung mit
den Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung und der gebietsinternen Ausgleichsfléche erst auf
mittelfristige Sicht teilweise ausgeglichen werden.

e (Zumindest temporér betrachtet) auf den ausgewiesenen Griin- und Ausgleichsflachen (ca. 40 % Anteil
des PG) Verbesserung der lufthygienisch-kleinklimatischen Situation in Vergleich zu einem mdglichen
Stoffeintrag in die Luft durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung des ndrdlichen Teils des
Plangebietes. Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und raumlich-wirksamen Anla-
gen- bzw. Baugebietseingriinung sowie der gebietsinternen Ausgleichsflache.

o Keine besondere Anfalligkeit der Bebauung gegeniiber den Folgen des Klimawandels zu erwarten.

UMWELTBERICHT - ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 22 von 55



Marktgemeinde Erkheim 10. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

e Ausmald von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsatzlich
von einem Anstieg des AusstolRes von Treibhausgasemissionen auszugehen, der aber das fiir ein Vor-
haben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht ibersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage

/ topographischen Gegebenheiten sowie Art, MaR (i.E. konnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der ge-

samten Plangebietsflache neu tberbaut / mit baulichen Anlagen (iberdeckt werden) und Gesamt-Umfang

des Vorhabens / GréRe des Planungsgebietes. Zudem vergleichsweise umfangreiche (arten)strukturelle An-
reicherung der Randbereiche des PG mittels Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und
raumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingrinung mit einer zusatzlich nach Richtung Westen, zur

Ostlichen Giinz hin vorgelagerten ausgedehnten Ausgleichsflache.

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhéhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen — aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsétz-
lich von einem Anstieg auszugehen, der aber das flir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmaf
nicht tbersteigt.

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand sowie den Betriebs-
verkehr insb. des zur Fortentwicklung anstehenden mittelstandischen Handwerksbetriebs; aufgrund von
Art und Maf} / Umfang des Vorhabens sowie im Vergleich zur Bestandssituation (insb. auch i.V.m. dem
bestehenden Betriebsgelande) ist grundsatzlich jedoch von keinem nennenswerten bzw. im Gesamtzu-
sammenhang mit dem Plangebietsumgriff unvertraglichen Anstieg auszugehen. Zudem ist nicht zu er-
warten, dass die Emissionszunahme das durchschnittliche AusmaR fir ein Vorhaben dieser Art iber-
steigt.

e Ausmall von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art und MaB / Umfang des Vorhabens ist grund-
satzlich von einem Anstieg des AusstoRes von Treibhausgasemissionen auszugehen, der aber das fiir
ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht ibersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher La-

ge / topographischen Gegebenheiten sowie Art, Mal (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der

gesamten Plangebietsflache neu Gberbaut / mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden) und Gesamt-Umfang

(Dimensionierung) des Vorhabens / Grofle des Planungsgebietes. Zwar ist v.a. auch von einer Zunahme

des Verkehrsaufkommens bzw. einer Erhdhung der Immissionen (Abgas-, L&rm,- Staubemissionen, etc.)

auf den Erschliefungs- / Verkehrsflachen auszugehen, allerdings dirfte diese nicht zuletzt aufgrund von

Umfang / GréRe des Vorhabens im Vergleich zur Bestandssituation als insgesamt nicht unverhaltnismagig

bzw. vertraglich zu bewerten sein.

Auswirkung auf das Schutzgut Lokalklima / Luft insgesamt:

Geringe Erheblichkeit, insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage / topo-
graphischen Gegebenheiten sowie Art, MaR (i.E. kénnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten
Plangebietsfldche neu tiberbaut / mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden) und Gesamt-Umfang (Dimensi-
onierung) des Vorhabens / GrolRe des Planungsgebietes. Zwar ist v.a. auch von einer Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens bzw. einer Erhdhung der Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.) auf den
ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auszugehen, allerdings durfte diese nicht zuletzt aufgrund von Umfang /
GroRe des Vorhabens im Vergleich zur Bestandssituation als insgesamt nicht unverhaltnismagig bzw. ver-
traglich zu bewerten sein. Zudem erfolgt eine vergleichsweise umfangreiche (arten)strukturelle Anreiche-
rung der Randbereiche des PG mittels Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und
raumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingrinung mit einer zusatzlich nach Richtung Westen, zur
Ostlichen Giinz hin vorgelagerten ausgedehnten Ausgleichsflache.
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3.5

Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

3.5.1 Bestand

Schutzgebiete / besonders oder streng geschiitzte Arten

In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird auf die Ausfiih-
rungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen.

In Erganzung hierzu ist festzuhalten, dass im gegenstandlichen Vorhabengebiet auch keine Vorkommen ar-
ten- und naturschutzfachlich relevanter Arten (oder einschlagige Hinweise darauf) im Rahmen der eigenen
Kartier-Arbeiten und Ortseinsichten (zudem an einem Termin auch gemeinsam mit einem Vertreter der Un-
teren Naturschutzbehérde) festgestellt wurden.

Bestandssituation / Realnutzung
Bezliglich der Realnutzungssituation wird auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwiesen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind insbesondere die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung des nérdli-

chen und westlichen Teils des Plangebietes zu nennen. Zudem sind die gewerbliche Nutzung im Plange-
bietsumgriff selbst bzw. Emissionen ausgehend vom Betriebsgeldnde des ortsansassigen Handwerksbe-
triebes sowie auch entsprechende Vorbelastungen i.V.m. der an das PG angrenzenden Bestandsbebauung
anzufiihren. Eine besondere Beriicksichtigung von Emissionen, v.a. Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie
optische Beunruhigungen, i.V.m. der etwa 810 m entfernten BAB 96 oder der ca. 250 m westlich verlaufen-
den Ortsverbindungsstralie zwischen Erkheim und Sontheim sowie der nochmals ca. 300 m weiter westlich
gelegenen Staatsstrae 2011 ist nicht zu erwarten. Lediglich von der ,Dorfstrae®, der durch den Ort fiih-
renden Ortsverbindungsstrale, ist von einer gewissen diesbezlglichen Vorbelastung auszugehen. Eine
immissionsschutzrechtliche Relevanz ist in Verbindung damit nach derzeitigem Kenntnisstand allerdings
nicht vorhanden.

Artenschutzerische Beurteilung

Insgesamt ist das derzeitige Lebensraumpotential des Vorhabengebietes selbst v.a. aufgrund der intensiv
landwirtschaftlich genutzten Bestands- / Realnutzungssituation sowie auch der starken Vorpragung / -
belastungen v.a. im sidlichen Bereich des PG durch das bestehende Betriebsgeldnde bzw. die Nutzungssi-
tuation des ortsanséssigen mittelstdndischen Handwerksbetriebes fiir geschitzte und aus naturschutzfach-
licher Sicht bedeutsame Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten.

Zwar sind in Form der Ostlichen Giinz und deren gewasserbegleitender Gehélzstrukturen, aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertgebende bzw. generell geschiitzte Strukturen im rdumlichen Nahbereich des Plangebie-
tes vorhanden. Diese spielen aufgrund der bestehenden (Real)Nutzungssituation flir den insgesamt intensiv
landwirtschaftlich oder als Hausgarten / intensive Mahwiese oder insb. im Umgriff der bestehenden bauli-
chen Anlagen betrieblich genutzten Bereich der Plangebietsflachen derzeit allerdings noch keine direkte
Rolle (vergleichsweise starke Vorbelastungen, Stérungssituation, Beunruhigung, etc.). Ebenso besitzt der
GroRteil der im Stdosten an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen entlang der Grundstiicksgren-
zen der benachbarten Anwesen (diese bestehen nahezu ausnahmslos aus standortfremden Fichten) aus
naturschutzfachlicher Sicht bei weitem nicht die Wertigkeit und auch das Entwicklungspotential wie der Ufer-
Gehdlzsaum sowie die gewasserbegleitenden Strukturen entlang der Ostlichen Giinz.

Nichts desto trotz ist allein schon aufgrund der rdumlichen Lage im engeren Talgrundbereich (Westlicher
Flachenbereich) und entlang der Randbereiche des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz sowie mit Blick
auf die grundsétzlich bereits vorhandenen Bestandsstrukturen im Plangebietsumgriff (v.a. in Bezug auf die
Gewasserbegleitgehdlze und sonst. uferbegleitenden Strukturen) v.a. im Bereich der westlichen, gewasser-
nahen Flachen des PG ein grundsatzlich sehr groRes naturschutzfachliches Entwicklungspotential fiir eine
okologische Aufwertung und Standortoptimierung bzw. Arten- / Lebensraumanreicherung gegeben.
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Im Zuge der grinordnerischen Planungskonzeption (Vermeidungs- und Verringerungsmallnahmen) und der
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (KompensationsmalRnahmen; Festlegung von ge-
bietsinternen Ausgleichsflachen) werden umfassende Malnahmen fiir eine standortgeméle, situativ-
bedarfsgerechte Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung festgesetzt. Diese werden insbesondere
auch fiir den westlichen Bereich des PG entlang der Ostlichen Giinz, durch die dort festgelegten, bis zu
rund 45 m breiten gebietsinternen Ausgleichsflachen planungsrechtlich abschliefend gesichert. Bezlglich
Lage und MaBnahmenkonzeption der gebietsinternen Ausgleichsflache, welche bereits im Vorfeld des
Planaufstellungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgiu im Detail abgestimmt
wurde, wird weiterfuhrende auf die Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen) und die Ausflihrun-
gen unter der Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen sowie dem nachfolgenden Kapitel 7.2 dieser Begriin-
dung verwiesen.

Fazit: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Bauvor-
haben auf Grundlage des gegensténdlichen Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG gegenUber nach nationalem Recht streng geschitzter und/oder gemeinschaft-
lich geschitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu er-
warten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders® geschiitzte Arten,
wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Eine Erfordernis fir die Erstellung von gesonderten artenschitzerischen Gutachten bzw. fir die
Durchflihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist i.V.m. dem gegenstandlichen
Planvorhaben nicht gegeben (insb. wird in diesem Zusammenhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung
| Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgdu am Planvorhaben hingewiesen).
Es wird keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt.

Insbesondere ist auch bezlglich der potentiell in den bestehenden an das Plangebiet angrenzenden Ge-
hélzstrukturen (aufgrund der rdumlichen Lage des Baulandes / der iberbaubaren Grundstuicksflachen sind
davon uberwiegend auch nur Haus- / Privatgartenanlagen betroffen) vorkommenden Vogelarten (vermutlich
vorrangig aus der okologischen Gilde der Gebusch- und Gehdlzbriiter) davon auszugehen, dass diese bei
einer evtl. Storung eines Teilbereiches ihres potentiellen Lebensraumes (sei es temporar im Zuge von Bau-
malnahmen oder dauerhaft durch immer wieder auftretende z.B. betriebliche Nutzungen) ausreichende
Ausweich- bzw. Ersatzlebensraume im unmittelbar umliegenden Nahbereich fiir die Dauer der Stérungen /
Beunruhigungen vorfinden.

AbschlieRend wird gerade auch im Hinblick auf kiinftig durchgefiihrte Pflegemafinahmen von Gehélzen
abermals darauf hingewiesen, dass Rodungsmafnahmen, Baumféllungen, etc. generell ausschlielich im
Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zuléssig sind. Ausnahmen (aus wichtigem
Grund) sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

3.5.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Insgesamt kommt es im mittleren und nordlichen Teil des Plangebietes zu einem Verlust intensiv land-
wirtschaftlich als Griinland genutzter Flache mit entsprechenden Vegetationsstrukturen. Der siidliche
Teilbereich weist bereits eine Bestandsbebauung (Betriebsgelande des ortsansassigen, zur Fortentwick-
lung anstehenden Handwerksbetriebes) auf.

e Temporare Storung der naheren Umgebung durch beispielsweise Baularm, Abgase, efc.

o Hierdurch potentiell temporare Stdrung/Vertreibung von Kleintieren infolge der auftretenden Beunruhi-
gungen, die das Ubliche Mal fiir ein Baugebiet dieser GréRenordnung allerdings nicht Uberschreiten.
Die strukturelle Ausstattung des mittleren / nordlichen Plangebiet-Teils selbst ist als gering zu bewerten,
nicht zuletzt aufgrund der bisher flachenhaften landwirtschaftlichen Intensiv-Nutzung. Ausweichméglich-
keiten fir diese Arten finden sich auf den ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
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sowie insbesondere den westlich benachbarten gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen entlang der
Ostlichen Giinz sowie erganzend hierzu auf den angrenzenden Privatgarten der benachbart zum PG
vorhandenen Bestandsbebauung.

o Die Ostliche Giinz und deren Begleitstrukturen werden i.V.m. den Bauarbeiten nicht beeintrachtigt. Die
baulichen Anlagen weisen ausreichend Abstands- / Pufferflachen zu den Uferbereichen und Begleit-
strukturen auf.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelas-

tungen sowie Art, Mal (i.E. kénnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache

neu Uberbaut / mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden) und Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vor-
habens / GroRe des Planungsgebietes vergleichsweise keine allzu groRe Eingriffserheblichkeit. Allerdings
ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausge-

wiesene Bauland-Flachen - gerade auch fir die Erweiterung des mittelstandischen Unternehmens (v.a.

Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2%) - sich im Randbereich des engeren Talgrundes entlang

der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheb-

lichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen (u.a. auch

Lage innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)*).

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 1 und 3 zu den baubedingten Auswirkungen.

e Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsfliche im Westen entlang der Ostlichen Giinz
und von umfangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietsein-
griinung im Norden und Westen des PG; diese stellen im Vergleich zu der bisherigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung eine deutliche Lebensraum- sowie Arten- / Strukturanreicherung dar. Ebenfalls
ist i.V.m. der flachenhaften Extensivierung sowie den entstehenden, ausgedehnten gewasserbegleiten-
den Pufferflachen im Vergleich zur Bestandssituation von einer deutlichen Optimierung der Situation
bzgl. des Gewasserschutzes auszugehen (insb. auch in Bezug auf potentielle Nahrstoff- / Schadstoffein-
trage).

o Ausfiihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einz&unung fir Kleinsauge-
und Kriechtiere mit einem Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Geldndeoberkante.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelas-
tungen sowie Art, Mal (i.E. kénnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache
neu Uberbaut / mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden) und Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vor-
habens / GréRe des Planungsgebietes vergleichsweise keine allzu groRe Eingriffserheblichkeit. Auch ist im
Vergleich zur Bestandssituation von deutlichen positiven Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Schaf-
fung der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsfldche im Westen entlang der Ostlichen Giinz und die
Anlage der umfangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingri-
nung auszugehen. Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbe-
reiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstandi-
schen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2%) - sich im Randbereich des
engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichs-
weise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der Planung
mit einzustellen (u.a. auch Lage innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes (778D) ,Glinz (inkl. Westlicher
und Ostlicher Giinz)*).

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Die zuséatzlichen bebauten Flachen und die damit verbundene Erhdhung insb. des Verkehrsaufkommens
fihren generell zu einer Zunahme von Emissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.); eine nen-
nenswerte Erh6hung der Stérungsintensitat gegentiber v.a. Vogeln und Kleinsaugetieren ist im Vergleich
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zur Bestandsituation bzw. in Beriicksichtigung der gebietsspezifischen Eckpunkte jedoch nicht zu erwar-
ten.
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen.

Auswirkung auf das Schutzqut Flora, Fauna und biologische Vielfalt insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen sowie
Art, MaR (i.E. kénnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu Uberbaut /
mit baulichen Anlagen (iberdeckt werden) und Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens / Grole
des Planungsgebietes vergleichsweise keine allzu groRe Eingriffserheblichkeit. Auch ist im Vergleich zur
Bestandssituation von deutlichen positiven Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Schaffung der aus-
gedehnten gebietsinternen Ausgleichsflache im Westen entlang der Ostlichen Giinz und die Anlage der um-
fangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung auszuge-
hen. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches, des-
sen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fir die Erweiterung des mittelstandischen Unter-
nehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich im Randbereich des engeren Talg-
rundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind.
mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustel-
len (u.a. auch Lage GroRteils innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes (778D) ,Glinz (inkl. Westlicher und
Ostlicher Giinz)“).

3.6  Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)

3.6.1 Bestand
Verkehr, Verkehrsinfrastruktur / Anlagen-, Gewerbeldrm
Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der ortsansassige mittelstandische Betrieb fir Sanitar-,
Heizungs- und Klimatechnik. Eine Erweiterung des Betriebsgelédndes auf die direkt ndrdlich anschliefenden
Flachen ist im Zuge der gegenstandlichen Planung vorgesehen.
Bzgl. der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur grenzt das Plangebiet direkt an die ,Dorfstrae” (Ortsverbin-
dungsstrale); ca. 250 m westlich verlauft die Ortsverbindungsstralle Erkheim — Sontheim, nochmals ca.
300 m weiter westlich die Staatsstrafle 2011 und ca. 810 m nérdlich die Autobahn BAB 96.

Schalltechnische Untersuchung: Im Hinblick auf die Berlcksichtigung der immissionsschutzfachlichen / -
rechtlichen Belange wurde im Rahmen des gegenstandlichen Aufstellungsverfahrens eine gesonderte
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbei-
tet wurden.

Das schalltechnische Gutachten mit der Bezeichnung LA20-213-G01-01 (mit Stand vom 03.11.2020), der
Fa. BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in
Anlage beigelegt.

Im Rahmen des Gutachtens wurde zum einen gepr(ft, ob sowohl fir das im Umfeld bestehende Gewerbe-
gebiet sowie fiir die weiteren gewerblichen Nutzungen durch das Planvorhaben Nachteile fiir die bestehen-
den Betriebe entstehen als auch ob durch die Planung schadliche Larmimmissionen flir die weiterhin vor-
handenen schutzbediirftigen Nutzungen hervorgerufen werden (innerhalb und aulerhalb des PG befinden
sich bestehende schutzbediirftige Nutzungen bzw. es werden im Rahmen der Umsetzung des 6stlich an-
grenzenden Wohn- / Bebauungsplangebietes ,Am Wiesengrund“ neue schutzbediirftige Nutzungen ge-
schaffen). Zum anderen wurde abgeklart, ob von den offentlichen Verkehrswegen (insbesondere befindet
sich das Plangebiet auch im Einwirkungsbereich der rund 800 m nérdlich gelegenen Bundesautobahn A 96)
schédliche Umwelteinwirkungen bzw. Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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(BImSchG) verursacht werden und die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) erfiillt werden.

Die Untersuchung kommt im Wesentlichen zu folgenden Ergebnissen:

- Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen

Es ergeben sich keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fir die bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen im Umfeld des Plangebiet.

Es werden durch den sich im Plangebiet befindlichen mittelstandischen Handwerksbetrieb die Immissions-
richtwerte der TA L&rm innerhalb und auBerhalb des Plangebietes um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Die
sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Larmimmissionen werden als zumutbar ange-
sehen.

Ebenfalls ergeben sich durch das Planvorhaben keine unzumutbaren schalltechnischen Einschréankungen
fir die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes.

- Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schall-
schutz im St&dtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (1) werden ebenfalls eingehalten.

Die sich im Plangebiet ergebenden Verkehrslarmimmissionen werden als zumutbar angesehen.

- Planbedingter Fahrverkehr auf dffentlichen Verkehrswegen

Es kann davon ausgegangen werden, dass i.V.m. den vorgesehenen Planungen keine Kfz-Bewegungen in
einer schalltechnisch relevanten Haufigkeit hervorgerufen werden.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebéaude wesentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf
offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im
Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen
und wird als zumutbar angesehen.

Weiterflinrend wird insb. auf die Inhalte der Ziffer 5. der textlichen Hinweise sowie des Kapitels 8. der Be-
griindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind insbesondere die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung des nérdli-

chen und westlichen Teils des Plangebietes zu nennen. Zudem sind die gewerbliche Nutzung im Plange-
bietsumgriff selbst bzw. Emissionen ausgehend vom Betriebsgeldnde des ortsansassigen Handwerksbe-
triebes sowie auch entsprechende Vorbelastungen i.V.m. der an das PG angrenzenden Bestandsbebauung
anzufiihren. Eine besondere Beriicksichtigung von Emissionen, v.a. Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie
optische Beunruhigungen, i.V.m. der etwa 810 m entfernten BAB 96 oder der ca. 250 m westlich verlaufen-
den Ortsverbindungsstralle zwischen Erkheim und Sontheim sowie der nochmals ca. 300 m weiter westlich
gelegenen Staatsstrae 2011 ist nicht zu erwarten. Lediglich von der ,Dorfstrae®, der durch den Ort fiih-
renden Ortsverbindungsstrale, ist von einer gewissen diesbezlglichen Vorbelastung auszugehen. Eine
immissionsschutzrechtliche Relevanz ist in Verbindung damit nach derzeitigem Kenntnisstand allerdings
nicht vorhanden.

Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

Eine Emissionsquelle bezlglich Geruch und Larm, die das Planungsgebiet zumindest zeitweise mit Emissi-
onen belastet, ist die intensive Nutzung der ndrdlich an das Gebiet anschlieBenden landwirtschaftlichen ge-
nutzten Flachen. Dass diese Emissionen manchmal auch friih morgens oder spat abends durch die Bewirt-
schaftung der Flachen auftreten, ist ortsiblich und unvermeidbar. Folglich sind diese Belastungen nach
§906 BGB hinzunehmen.

Sonstige Emissionen
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Sonstige Emissionen z.B. durch Altlasten oder Altlastenverdachtsfalle sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Planungsgebiet nicht vorhanden.

3.6.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
e Temporare und vorrangig lokale Stérung der naheren Umgebung und entlang der Erschlieungs- / Zu-
fahrtsstrallen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen, Krane, efc..

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und
raumlicher Lage (insb. auch zum Siedlungsbestand / gegenliber den bestehenden Nutzungen im Nahbe-
reich zum PG ) sowie Art, MaR (i.E. kénnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebiets-
flache neu Uberbaut / mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden) und Gesamt-Umfang des Vorhabens / Gro-
Re des Planungsgebietes.

Anlagebedingte Auswirkungen

e Gem. den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens sind weder bzgl. der Bewertungen der Gewerbe-
larmimmissionen sowie der Verkehrslarmimmissionen noch hinsichtlich des i.V.m. dem geplanten Vor-
haben zu erwartenden planbedingten Fahrverkehrs auf offentlichen Verkehrswegen als unvertragliche /
nicht als zumutbar zu bewertende Situationen zu erwarten bzw. kiinftig gegeben.

o Ebenfalls ergeben sich durch das Planvorhaben keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankun-
gen fiir die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes.

o Berlicksichtigung Malnahme zum (vorsorgenden) Immissionsschutz fiir bauliche Anlagen im Geltungs-
bereich des PG selbst: Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der
DIN 4109- 1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume,
Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Blirordume) sind die sich aus den festgesetzten maRgeblichen AuRen-
larmpegeln ergebenden baulichen Schallschutzmalnahmen zu beachten.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, neben den Ergebnissen der vorliegenden, gesondert durchge-

fihrten schalltechnischen Untersuchung v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumli-

cher Lage (insb. auch zum Siedlungsbestand / gegentiber den bestehenden Nutzungen im Nahbereich zum

PG ) sowie Art, MaR (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu

uberbaut / mit baulichen Anlagen iberdeckt werden) und Gesamt-Umfang des Vorhabens / Grole des Pla-

nungsgebietes. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wah-
rung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs aller bestehender Nutzungen).

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhdhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den Erschliefungs- / Verkehrsflachen — aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsétz-
lich von einem Anstieg auszugehen, der aber das flir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmaf
nicht tbersteigt.

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand sowie den Betriebs-
verkehr insb. des zur Fortentwicklung anstehenden mittelstdndischen Handwerksbetriebs; aufgrund von
Art und Maf} / Umfang des Vorhabens sowie im Vergleich zur Bestandssituation (insb. auch i.V.m. dem
bestehenden Betriebsgelande) ist grundsatzlich jedoch von keinem nennenswerten bzw. im Gesamtzu-
sammenhang mit dem Plangebietsumgriff unvertraglichen Anstieg auszugehen. Zudem ist nicht zu er-
warten, dass die Emissionszunahme das durchschnittliche AusmaR fir ein Vorhaben dieser Art iber-
steigt.

e Gem. den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens sind weder bzgl. der Bewertungen der Gewerbe-
larmimmissionen sowie der Verkehrslarmimmissionen noch hinsichtlich des i.V.m. dem geplanten Vor-

UMWELTBERICHT - ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 29 von 55



Marktgemeinde Erkheim 10. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

3.7
3.71

haben zu erwartenden planbedingten Fahrverkehrs auf offentlichen Verkehrswegen als unvertragliche /
nicht als zumutbar zu bewertende Situationen zu erwarten bzw. kiinftig gegeben.

o Ebenfalls ergeben sich durch das Planvorhaben keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankun-
gen flir die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, s. Bewertung zu den anlagebedingten Auswirkungen entsprechend.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) insgesamt:

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, neben den Ergebnissen der vorliegenden, gesondert durchge-

fihrten schalltechnischen Untersuchung v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumli-
cher Lage (insb. auch zum Siedlungsbestand / gegenliber den bestehenden Nutzungen im Nahbereich zum

PG ) sowie Art, MaR (i.E. kénnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu
uberbaut / mit baulichen Anlagen iberdeckt werden) und Gesamt-Umfang des Vorhabens / GroRRe des Pla-
nungsgebietes. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wah-
rung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs aller bestehender Nutzungen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestand

Direkte Erholungsnutzung

Auf dem stdlichen Teil des Plangebietes, entlang der ,Dorfstrae” befindet sich das Betriebsgelande des
ortsansassigen und i.V.m. dem Planvorhaben zur Fortentwicklung anstehenden Gewerbebetriebes, der
mittlere und nérdliche unbebaute Teilbereich wird vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Zudem befinden sich diese Plangebietsteilflachen bzgl. ihrer Erreichbarkeit / Zuganglichkeit in
rlickwartiger Lage zu den Verkehrswegeflachen der Ortschaft. Aufgrund dieser Realnutzungssituation und
Lage weisen die Uberplanten Flachen keine besondere Bedeutung fir eine direkte Erholungsnutzung oder
ggf. eine Eignung i.V.m. der Naherholung auf.

Indirekte Erholungsnutzung - freier Blick in die Landschaft

Ebenso diirfte das PG aufgrund von Bestands- / Realnutzungssituation sowie der vorbeschriebenen raum-
lichen Lage zum Siedlungsbestand / -geflige flir die indirekte Erholungsnutzung, den freien Blick in die
Landschaft, insbesondere auch von der benachbarten Bestandsbebauung aus sowie auch bzgl. Blickbe-
ziehungen i.V.m. dem Landschaftsraum keine allzu groe bzw. besondere Bedeutung aufweisen. Die
Umgebung im Bereich des Plangebietes (PG) ist vorrangig gepragt sowohl durch die am Stdrand des
Vorhabenbereiches vorhandene betriebliche Bestandsbebauung des ortsansassigen mittelstandischen
Handwerksbetriebes (nahezu ohne eigene Eingriinungsstrukturen gegeniber der freien Landschaft nach
Richtung Norden) sowie die weiterhin éstlich / siidstlich benachbarte Bestandsbebauung als auch durch
die vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Agrarflachen. Des Weiteren sind die
westlich benachbart sowie nordwestlich des PG gelegenen, teils gut ausgepragten / umfangreich ausge-
bildeten Gehélzstrukturen entlang der Ostlichen Giinz zu nennen. AuRerdem sind durchgehende, raum-
wirksame, teils deutlich wahrnehmbare dichte Griin- / Gehdlzstrukturen (abschnittsweise zudem aus-
nahmslos als dichte, hoch aufragende Nadelgehdlzstrukturen) entlang der Grundstlicksgrenzen der 6stlich
| sudostlich angrenzenden Bestandsbebauung vorhanden, weshalb das Plangebiet gerade auch fir diese
Grundstlicke bzgl. des Blicks in die freie Landschaft keine unmittelbare, allzu groRe Bedeutung aufweisen
durfte.

AbschlieRend wird das Vorhabengebiet insbesondere nach Richtung Norden und Westen u.a. auch bzgl.
der Fernwirkung / der Berlcksichtigung der Belange des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbildes so ge-
bietsvertraglich als mdglich gestaltet. Dies erfolgt insb. auch durch die Festsetzung einer situativ-
bedarfsgerechten, qualitatsvollen und rdumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung.
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3.7.2

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das PG fiir die Erholungsnutzung als nicht relevant einzuschatzen ist
und keine Einrichtungen der Naherholung wie z.B. Rad- oder Wanderwege direkt betroffen sind. Das
Plangebiet weist aufgrund von Lage und Bestandssituation / Vorbelastungen generell keine allzu beson-
dere Bedeutung bzgl. der Fernwirkung insbesondere auch von der benachbarten Bestandsbebauung aus
auf. Besondere Blickbeziehungen (wie beispielsweise zu Kirchtlirmen) werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Temporére und vorrangig lokale Beeintrachtigung / Stérung der ndheren Umgebung und entlang der Er-
schlieBungs- / Zufahrtsstraen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen,
Krane, efc..

Fir den angrenzenden wohngenutztem Siedlungsbestand besteht temporér ein gewisses Beeintrachti-
gungspotential, das aber das fiir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht Gibersteigt.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und

raumlicher Lage sowie Art, MaR der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens.

Anlagebedingte Auswirkungen

Keine Beeintrachtigung i.V.m. einer direkten Erholungsnutzung gegeben.

Weitere Ausdehnung des Uberbauten Flachen- / Siedlungsbereiches bzw. grundsatzlich zusatzliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes am sudwestlichen Ortsrandbereich.

Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation, des Ubergangsbereiches zur freien Landschaft im Ver-
gleich zur Bestandssituation und dadurch generelle Aufwertung des Blickes in die freie Landschaft (Be-
lang indirekte Erholungsnutzung) insb. durch die Festsetzung / Schaffung von randlichen qualitatsvollen
Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung nach Richtung Norden und Westen. In Er-
ganzung hierzu zudem Anlage einer ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache mit u.a. weiteren
raumlich-wirksamen Griin- / Gehdlzstrukturen im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz.
Grundsatzlich zusétzliches Einschrankungs- / Beeintrachtigungspotential von Blickbeziehungen in die
freie Landschaft i.V.m. dem benachbarten Siedlungsbestand sowie vorliegend insbesondere i.V.m. dem
Anwesen in slddstlicher Nachbarschaft des PG (FI.-Nr. 192/13). Da allerdings entlang der westlichen
und nérdlichen Grundstlicksgrenzen dieses Anwesens nahezu durchgéngig ein dichter und hoch aufra-
gender Nadelgehdlzbestand vorhanden ist, der mittlerweile den Gebaudebestand weit Uberragt, ist das
diesbeziigliche Beeintrachtigungspotential durch das plangegensténdliche Vorhaben als nicht allzu hoch
einzuschatzen.

Zudem ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass gerade auch auf der Teilbereichsflache
,A1“ zwischen dem Baufenster im Siidteil bzw. im Bereich des Bestands-Betriebsgelandes und dem
Nordteil fir den Bereich der Betriebserweiterungen keine unmittelbare Zusammenfiihrung der Baufelder
vorgenommen, sondern die Filhrung der Baugrenzen durchgehend 4 m voneinander abgesetzt festge-
legt wurde. Diese MaBnahme (geringfiigige stadtebauliche Unterbrechung des Baufeldes) soll u.a. fiir
eine entsprechende Berticksichtigung, grundsétzliche Auflockerung der Bebauung gegentiber dem dst-
lich benachbarten Geb&udebestand auf FI.-Nr. 192/13 dienen.

Fir weiter entfernt gelegene Anwesen oder von der 6stlich / norddstlich gelegenen StraBe ,Am Wies-
engrund* aus ist insgesamt von einem vergleichsweise nur geringfligigen Beeintréchtigungspotential
i.V.m. Blickbeziehungen / in Zusammenhang mit der Fernwirkungssituation auszugehen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage

sowie Art, Maf} der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens; die Schaffung der umfang-
reichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung sowie die An-
lage der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen Giinz vorausgesetzt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhéhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen — aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsatz-
lich von einem Anstieg auszugehen, der aber das flir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmaf
nicht tbersteigt.

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand sowie den Betriebs-
verkehr insb. des zur Fortentwicklung anstehenden mittelstandischen Handwerksbetriebs; aufgrund von
Art und Maf} / Umfang des Vorhabens sowie im Vergleich zur Bestandssituation (insb. auch i.V.m. dem
bestehenden Betriebsgelande) ist grundsatzlich jedoch von keinem nennenswerten bzw. im Gesamtzu-
sammenhang mit dem Plangebietsumgriff unvertraglichen Anstieg auszugehen. Zudem ist nicht zu er-
warten, dass die Emissionszunahme das durchschnittliche AusmaR fir ein Vorhaben dieser Art iber-
steigt.

e Gem. den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens sind weder bzgl. der Bewertungen der Gewerbe-
larmimmissionen sowie der Verkehrslarmimmissionen noch hinsichtlich des i.V.m. dem geplanten Vor-
haben zu erwartenden planbedingten Fahrverkehrs auf offentlichen Verkehrswegen als unvertragliche /
nicht als zumutbar zu bewertende Situationen zu erwarten bzw. kiinftig gegeben.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage

sowie Art, Maf der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Erholung) insgesamt:

Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage sowie Art,
Mal der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens; die Schaffung der umfangreichen rand-
lichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung sowie die Anlage der aus-
gedehnten gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen Giinz vorausgesetzt. Zudem ist keine
besondere Fernwirkung i.V.m. dem Plangebietsflachen gegeben. Eine nennenswerte Einsehbarkeit ist allen-
falls aus Richtung Norden und Nordosten vorhanden und ist in Zusammenhang mit den kiinftigen umfas-
senden Manahmen zur Ortsrandeingriinung zu bewerten.

3.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

3.8.1 Bestand
Bestandssituation / Realnutzung
Bezlglich der Realnutzungssituation wird im Detail auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts ver-
wiesen.
Das (Orts- /) Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes (PG) ist vorrangig gepragt sowohl durch die am
Sidrand des Vorhabenbereiches vorhandene betriebliche Bestandsbebauung des ortsanséssigen mittel-
standischen Handwerksbetriebes (nahezu ohne eigene Eingriinungsstrukturen gegentber der freien Land-
schaft nach Richtung Norden) sowie die weiterhin 6stlich / siidéstlich benachbarte Bestandsbebauung als
auch durch die vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Agrarflachen. Des Weite-
ren sind die westlich benachbart sowie nordwestlich des PG gelegenen, teils gut ausgepréagten / umfang-
reich ausgebildeten Geholzstrukturen entlang der Ostlichen Giinz zu nennen. AuBerdem sind raumwirksa-
me, teils deutlich wahrnehmbare Griin- / Gehdlzstrukturen (abschnittsweise allerdings ausnahmslos als
dichte, hoch aufragende Nadelgehélzstrukturen) im rdumlich-funktionalen Nahbereich des PG entlang der
Grundstlicksgrenzen der dstlich / stidéstlich angrenzenden Bestandsbebauung vorhanden. Insgesamt sind
die bislang nicht tiberbauten mittleren und nérdlichen ,offenen* Bereiche des PG fiir sich betrachtet als Fla-
chen im engeren Talraum der Ostlichen Giinz sowie in unmittelbarer Ortsrandlage ohne irgendwelche glie-
dernden Strukturen anzusprechen.
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Allein aus der Ortsrandlage und der sich nérdlich anschlieRenden +/- ebenen Landschaft (libergeordnete
topographische Gegebenheiten) wiirde sich ergeben, dass der Vorhabenbereich dem Grunde nach bzw.
Ubergeordnet betrachtet eigentlich auch eine vergleichsweise erhohte Einsehbarkeit aus Richtung Norden
(bzw. Nordosten und -westen) sowie Westen aufweisen durfte / misste. Allerdings sind gegenstandlich ne-
ben den Gehélzen entlang der Ostlichen Giinz (die auch im Winterhalbjahr, wenn diese nicht belaubt sind
eine entsprechende grundsatzlich raumliche Wirksamkeit aufweisen) ebenfalls die vergleichsweise hohen
(landschaftlichen bzw. die Einsehbarkeit betreffenden) Vorbelastungen und Barriere-Wirkungen durch die im
umgebenden Landschaftsraum bereits vorhandenen baulichen Anlagen / Infrastruktureinrichtungen aus ge-
samtplanerischer Sicht zu nennen bzw. zu beriicksichtigen. Insbesondere bestehen diese i.V.m. dem nord-
westlich gelegenen grof¥flachigen Gewerbegebiet stidlich der A 96, der nérdlich gelegenen Trasse der BAB
96 (mit ihrem abschnittsweise stark ausgepragten Larmschutzwall / -einrichtungen) sowie i.V.m. den am
nordlichen Randbereich des Siedlungsgefliges von Schlegelsberg selbst gelegenen (entlang der ,Schle-
gelsberger StraRe®) baulichen Anlagen eines ortsansassigen Maschinenbauunternehmens. Diese sind teils
deutlich raumlich-wahrnehmbar und wirken sich dementsprechend auch auf eine mégliche Fernwirkung /
Einsehbarkeit aus dem Landschaftsraum aus Richtung Norden / Nordosten / Nordwesten entsprechend
nachhaltig aus.

Besondere Blickachsen oder -beziehungen (z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markanten
Blickpunkten wie Kirchtiirmen) sind nicht vorhanden bzw. werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht beein-
trachtigt.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme des mit (iberplanten Betriebs-
gelandes des ansassigen Gewerbebetriebes, das nach derzeitigem Kenntnisstand bis auf Weiteres erhalten
bleiben bzw. grundsatzlich unverandert weitergenutzt werden soll, sowie dem angrenzenden Abschnitt der
,Dorfstrae” unbebaut ist.

3.8.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporare und vorrangig lokale Beeintrachtigung / Stérung der naheren Umgebung und entlang der Er-
schlieBungs- / ZufahrtsstraBen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen,
Krane, efc..

o Das Plangebiet weist insbesondere in Richtung Norden und Nordosten eine gewisse Fernwirkung auf;
im Winter, wenn die Gehélze entlang der Ostlichen Giinz nicht belaubt sind ist trotz der vorhandenen,
teils ausgepragten Gewasserbegleit-Strukturen auch in Richtung Westen und Nordwesten eine zumin-
dest abschnittsweise Fernwirkung gegeben.

o Eine besondere, weitrdumige Einsehbarkeit ist allerdings trotz der Lage im Talgrundbereich aufgrund
der vorbeschriebenen Bestandssituation (insb. auch vergleichsweise hohen Vorbelastungen des umlie-
genden Landschaftsraumes) und v.a. der Bestandsbebauung / bestehenden baulichen Anlagen in der
raumlich-funktionalen Umgebung des PG sowie der Geholz- / Vegetationsstrukturen entlang der Ostli-
chen Giinz nicht vorhanden.

e Besondere Blickachsen oder -beziehungen (z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markan-
ten Blickpunkten wie Kirchtiirmen) sind nicht vorhanden bzw. werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht
beeintrachtigt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, zwar besteht insgesamt v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastun-

gen und raumlicher Lage sowie Art, Mal der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens

vergleichsweise keine allzu grofle Eingriffserheblichkeit. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise
sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade
auch fir die Erweiterung des mittelstdndischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen
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,A1“und ,A2) - sich im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, gene-
rell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entspre-
chend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Siehe Unterpunkte 2 bis 4 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

o Weitere Ausdehnung des (iberbauten Flachen- / Siedlungsbereiches bzw. grundsatzlich zusatzliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes am stidwestlichen Ortsrandbereich.

e Gerade auch fiir die Bebauung in Ortsrandlage erfolgt in Berlicksichtigung der besonderen Bestandssi-

tuation sowie fiir die Schaffung eines zielfiihrenden, stimmig zusammenwirkenden ,baugebietstibergrei-
fenden* Ubergangsbereiches zum éstlich / norddstlich angrenzenden Baugebiet ,Am Wiesengrund (mit
welchem das Planvorhaben i.E. den kinftigen langfristen Ortsrandbereich im Stidwesten von Schlegels-
berg gemeinsam ausbildet) insbesondere: Weitreichende bzw. im gesamtplanerischen Zusammenhang
aller zu beriicksichtigender Belange weitestmdgliche Festsetzung eines differenziert zulassigen Malles
der baulichen Nutzungen (insb. auch bezogen auf die max. zulassigen / erforderlichen Hohenentwick-
lungen fir eine zielflihrende und zukunftstrachtige Bebauung) sowie auch einer Baugestaltung, die sich
an den Grundz(igen des regionaltypischen Baustiles weitreichend orientiert.
Im Ergebnis soll eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Forderung von vorrangig ,klassischen®
Gebaudeformen / -kubaturen erfolgen, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionaltypischen
Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundséatzlich zu orientieren und damit eine ansprechende,
ortstypische Ortsrandsituation / einen situativ vertraglichen und qualitatsvollen Ubergangsbereich der
Bebauung zur freien Landschaft auszubilden.

e Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation, des Ubergangsbereiches zur freien Landschaft im Ver-
gleich zur Bestandssituation und dadurch generelle Aufwertung des Blickes in die freie Landschaft (Be-
lang indirekte Erholungsnutzung) insb. durch die Festsetzung / Schaffung von randlichen qualitatsvollen
Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung nach Richtung Norden und Westen. In Er-
ganzung hierzu zudem Anlage einer ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache mit u.a. weiteren
raumlich-wirksamen Griin- / Gehélzstrukturen im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastun-

gen und raumlicher Lage sowie Art, MaR der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens (die

Schaffung der umfangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietsein-

griinung sowie die Anlage der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen Giinz

vorausgesetzt) vergleichsweise keine allzu grolRe Eingriffserheblichkeit. Auch ist keine besondere Fernwir-
kung i.V.m. dem Plangebietsflachen gegeben - eine nennenswerte Einsehbarkeit ist allenfalls aus Richtung

Norden sowie Nordosten vorhanden und ist in Zusammenhang mit den kiinftigen umfassenden Malnahmen

zur Ortsrandeingriinung zu bewerten. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-

Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweite-

rung des mittelstdndischen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich

im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer

insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-

Abwagung der Planung mit einzustellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen bei einer ordnungsgemafien Umsetzung der Festsetzungen des
Bauleitplanvorhabens zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Ort- und Landschaftsbild insgesamt:
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Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und
raumlicher Lage sowie Art, Ma} der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens (die Schaf-
fung der umfangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingrti-
nung sowie die Anlage der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen Giinz
vorausgesetzt) vergleichsweise keine allzu grole Eingriffserheblichkeit. Auch ist keine besondere Fernwir-
kung i.V.m. dem Plangebietsflachen gegeben - eine nennenswerte Einsehbarkeit ist allenfalls aus Richtung
Norden sowie Nordosten vorhanden und ist in Zusammenhang mit den kiinftigen umfassenden Mainahmen
zur Ortsrandeingriinung zu bewerten. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-
Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweite-
rung des mittelstdndischen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich
im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer
insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-
Abwagung der Planung mit einzustellen.

3.9  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.9.1 Bestand
Kulturgiiter
Im gesamten gegenstandlichen Bebauungsplangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- und
Bodendenkmaler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden. Nérdlich der ,Dorfstrae” ist westlich der
Ostlichen Giinz zwischen dem von der StraRe abzweigenden Feld- / Wirtschaftsweg und dem Fluss ein
Feldkreuz vorhanden — umgeben von Gehélzen des gewasserbegleitenden Gehdlzsaumes. Die Lage kann
der nachrichtlich-informativen Eintragung in der Planzeichnung entnommen werden. Eine Beeintréchtigung
des Feldkreuzes sowie der umgebenden Situation bzw. insb. auch der Gehélze durch das Planvorhaben ist
nicht gegeben, da sich der Standort — wie beschrieben — westlich des Gewéassers befindet.
Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archaologische Bo-
denfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG genie-
Ren und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.

Sachgiter
Der nérdliche und westliche Bereich des Plangebietes wird vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als

Griinland genutzt — Sachgiiter sind abgesehen von dem Wert von Grund und Boden nicht vorhanden.

Im suidlichen Teil / am Stidrand des Plangebietes sind dagegen folgende Sachgter vorhanden:

o Betriebsgelande des am Standort ansassigen, zur Fortentwicklung anstehenden mittelstandischen
Handwerksbetriebes fir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik.

o Teilbereich / Abschnitt der Verkehrsflachen (Fahrbahn inkl. stralenbegleitender Randflachen) der Orts-
durchgangsstrafle ,Dorfstralte®.

3.9.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporar sind im Zuge der Bauphase Beeintrachtigungen an den ErschlieRungsstraen nicht auszu-
schlielen. Die diesbeziiglichen Beeintrachtigungen sind so gering und situativ vertraglich wie méglich zu
halten. Eventuelle baubedingte Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.

o Bzgl. des oben beschriebenen auBerhalb des Plangebietes gelegenen Feldkreuzes ergeben sich keine
Verénderungen im Vergleich zur Bestandssituation.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund der Bestandssituation und Dimension des Plangebietes so-

wie Art und MaR der baulichen Nutzung.
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Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Die Verkehrssicherheit entlang der Verkehrswege und insbesondere der ,Dorfstrale* wird nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht gefahrdet; es ist von keiner Schaffung von diesbezliglichen Konfliktpunkten / -
bereich auszugehen.

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. u.a. erhéhte Nutzungen und Immissionen (Abgas-, Larm,-
Staubemissionen, etc.) auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen; allerdings diirfte diese Zunahme auf-
grund von Art und MaR / Umfang des Vorhabens sowie der Bestands- / Realnutzungssituation (insb.
auch i.V.m. dem bestehenden Betriebsgelande) im Vergleich zum bestehenden Verkehrsaufkommen als
insgesamt nicht unverhaltnisméRig bzw. vertraglich zu bewerten sein.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation und Dimension des Plangebietes so-

wie Art und MaR der baulichen Nutzung.

Betriebsbedingte Auswirkungen
¢ Siehe Unterpunkte zu den anlagenbedingten Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung auf das Schutzqut Kultur- und Sachgiiter insgesamt:
Geringe Erheblichkeit bzw. besondere Relevanz aufgrund v.a. von Bestandssituation / -ausstattung sowie
Art, Mafy und Umfang bzw. Dimension des Planvorhabens.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /
Kumulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz und natiirlicher Ressourcen

3.10.1 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Uberbauung ! teilweise Versiegelung von Fléchen bedingt den Verlust der Fléche an sich fiir die Land-
wirtschaft, sowie gleichzeitig den Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens. Gene-
rell besteht wiederum v.a. wahrend der Bauphase und im Rahmen der betrieblichen Nutzungen insbesonde-
re im Bereich von Bodenaufschllissen oder Flachenabschnitten ohne belebte Oberboden-Schicht ein erhéh-
tes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe. Auch ist diesbe-
zliglich in der Regel ein erhdhtes Risiko fiir die Verstarkung des Oberflachenabflusses und fiir eine geringe-
re Grundwassemeubildungsrate anzufiihren. Eine weitere Folge der Versiegelung / Uberbauung von Fla-
chen - die Storung / Vertreibung von Kleintieren in den (iberbauten Bereichen sowie zumindest der Verlust
eines Teils der bestehenden Vegetation (auch wenn es sich lediglich um vergleichsweise artenarmes inten-
siv landwirtschaftlich genutztes Griinland handelt) weist im gegensténdlichen Fall keine besondere Rele-
vanz auf.

Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass Bebauung und infolge dessen betriebsbedingte Nutzun-
gen Auswirkungen sowohl auf das Orts- und Landschaftsbild als auch auf das Schutzgut Mensch (Immissi-
onsschutz und Erholung) mit sich bringen. Den Auswirkungen auf die Schutzgtiter Orts- und Landschaftsbild
und Mensch (Erholung) wird jedoch durch die qualitatsvolle Ortsrand- / Baugebietseingriinung im Norden
und die gebietsinterne Ausgleichsflache im Westen des Plangebietes im erforderlichen AusmaR entgegen-
gewirkt.

Durch diese grinordnerischen Malinahmen erfolgt in dem Bereich des siidwestlichen Ortsrandes von
Schlegelsberg (insbesondere langfristig) sogar eine Aufwertung. Ebenfalls ist davon auszugehen, dass ins-
besondere im Rahmen der umfangreichen griinordnerischen Konzeption sowie i.V.m. der Umsetzung der
ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflache und der unter der Ziffer 3.3.1.1 vorbeschriebenen Maf3-
nahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz grundsétzlich eine Aufwertungs-Situation
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bzgl. der Schutzgiiter ,Flora, Fauna und biologische Vielfalt und ,Wasser-Oberflachengewéasser* erfolgt.
Dies ist insbesondere auch im Hinblick auf die vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenberei-
ches von Bedeutung, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des
mittelstandischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich im Rand-
bereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden.

3.10.2 Kumulierung der Auswirkungen des gegenstéandlichen Vorhabens mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen

Bzgl. einer moglichen Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen
benachbarter Vorhaben / Bestandssituationen ist insb. zu beriicksichtigen, dass direkt 6stlich / nordéstlich
anschlieBend das Bebauungsplangebiet mit der Bezeichnung ,Am Wiesengrund* (im Ortsteil Schlegelsberg)
entwickelt wird. Vorgesehen ist in diesem Baugebiet die Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
mit bis zu neun Baugrundstiicken. Auf die entsprechende nachrichtlich-informative Darstellung der Eckpunk-
te zur stadtebaulichen Konzeption des Wohn-Bebauungsplans (inkl. der vorgesehenen zentralen Erschlie-
Rungsachse zwischen der ,DorfstraRe“ und der Strale ,Am Wiesengrund“ im Osten) in der vorliegenden
Planzeichnung wird verwiesen.

Negativen Auswirkungen insbesondere auf die Schutzguter (Orts-) und Landschaftsbild, Klima / Luft,
Mensch (Erholung) sowie Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt wird in beiden Bebauungsplanen ins-
besondere durch die Festsetzungen zur Schaffung einer qualitatsvollen, situativ-bedarfsgerechten und
raumlich-wirksamen Ortsrandeingriinung entgegengewirkt sowie im Rahmen der gegenstéandlichen Planung
auch durch die Ausweisung der umfangreichen gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen
Glinz. Letztere wirken auch madglichen negativen Auswirkungen gegeniiber dem Gewésser / Schutzgut
Wasser — Oberflachengewasser selbst entgegen.

3.10.3 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

¢ |m gegenstandlichen Fall sind keine Auswirkungen durch Wechselwirkungen vorhanden, die bei den
einzelnen Schutzgtitern noch nicht entsprechend gewiirdigt wurden.

o Wie beschrieben besteht bzgl. der unter Ziffer 3.10.2 genannten Schutzgliter eine gewisse mégliche
Kumulierung von Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben des
benachbarten Plangebietes. Gleichzeitig wird unter genannter Ziffer beschrieben, welche Festsetzungen
getroffen werden, um die Erheblichkeit dieser Auswirkungen gering zu halten bzw. aus welchen Griin-
den diese Auswirkungen nur als gering einzustufen sind.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass Auswirkungen, bei de-

nen Wechselwirkungen bestehen oder eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter

Plangebiete vorliegen konnten, ggf. bereits bei den einzelnen Schutzgutern mit einer gleichen oder gar ent-

sprechend hoheren Gewichtung gewirdigt wurden.

Anlagebedingte Auswirkungen
¢ Siehe Unterpunkte zu den baubedingten Auswirkungen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen
¢ Siehe Unterpunkte zu den baubedingten Auswirkungen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.
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3.11

3.11.

Auswirkung durch Wechselwirkungen / Kumulierung von Auswirkungen des gegenstéandlichen Vor-
habens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprob-
leme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen insgesamt:
Geringe Erheblichkeit zu erwarten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass Auswirkungen, bei denen Wech-
selwirkungen bestehen oder eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
vorliegen kénnten, ggf. bereits bei den einzelnen Schutzgiitern mit einer gleichen oder gar entsprechend
héheren Gewichtung gewdrdigt wurden.

Auswirkung / Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abfallen

1 Bestand

Bezliglich der Bestands- / Realnutzungssituation wird auf Ziffer 2.1 des Umweltberichts verwiesen. Der
nordliche und westliche Teil des Plangebietes, der nicht durch den bestehenden Gewerbebetrieb bereits
uUberbaut ist und neu in Anspruch genommen werden wird, stellt im Wesentlichen Grinland dar, das ver-
gleichsweise intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand fallen in Verbindung mit der Bestandssituation keine besonders zu erwéh-
nenden Abfélle an. Ebenfalls sind im Rahmen des Vorhabens keine Abrissarbeiten von bestehenden Ge-
bauden bzw. baulichen Anlagen erforderlich.

3.11.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

¢ |m Rahmen der Erstellung der baulichen Anlagen / Gebaude selbst sind im Hinblick auf Art und Umfang
des Vorhabens nur die bei solchen Vorhaben blichen Abfélle in der dblichen Menge zu erwarten. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist neben der Verwendung ,normaler® Baustoffe (wie z.B. Ziegelsteine, Be-
ton, Stahl, Glas und handelstibliche Dammstoffe etc.) keine Verwendung besonderer baulicher ,Stoffe” /
,Stoffgruppen” vorgesehen.

o \on auBergewdhnlichen Abfallen bzgl. Art und Menge ist nach aktuellem Kenntnisstand deshalb nicht
auszugehen.

o Wahrend der Bauzeit sind zusatzliche Emissionen durch zuséatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch diesbeziiglich die (allgemein) anerkannten Regeln der
Technik eingehalten werden und somit keine das tbliche Mal tberschreitenden Emissionen entstehen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausflihrungs-
/ Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

o In der ersten Zeit nach Umsetzung von neuer Bebauung bzw. i.V.m. den neu erstellten Gebauden und
sonst. baulichen Anlagen an sich sind keine (iber die Bauphase hinausgehenden gréReren weiteren Ab-
falle zu erwarten.

e Im Zuge von evtl. spateren Renovierungs-, / SanierungsmaRnahmen bzw. Reparatur-, Anderungs- oder
Erneuerungsarbeiten baulicher Anlagen, etc. ist von entsprechenden Abféllen in dem hierflir (iblichen
Umfang auszugehen.

¢ Von auBergewohnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausflihrungs-
/ Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

UMWELTBERICHT - ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 38 von 55



Marktgemeinde Erkheim 10. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

o Keine aullergewdhnlichen Abfélle bzgl. Art und Menge neben allg. tblichen Stoffgruppen (wie z.B. Pa-
pier und Plastik / generelle Wertstoffe, etc.) zu erwarten.

¢ Durch den Betrieb sind zusatzliche Emissionen einerseits durch die Herstellung von Gitern in dem Ge-
werbebetrieb, andererseits durch zuséatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass auch diesbezUglich u.a. insbesondere die (allgemein) anerkannten Regeln der Tech-
nik eingehalten werden und somit keine das ibliche MaR (iberschreitenden Emissionen entstehen.

o Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung sowie die Abfallbeseitigung / Entsorgung von Wertstoffen ist fir

den westlichen Teil des Plangebietes durch die bereits bestehende Erschliefung Uber die ,Dorfstralle”
gesichert. Fir den 6stlichen Teil, die Baugebietsteilflachen ,B* und ,C*, erfolgt die Erschliefung tiber die
ErschlieBungsflachen des 6stlich / norddstlich angrenzenden Bebauungsplans ,Am Wiesengrund®.
DiesbezUglich wird auf Ziffer 9.1 der Begriindung des Bebauungsplans weiterflihrend verwiesen.
Soweit Abfalle auf den anschlusspflichtigen Grundstlicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrankt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unter-
allgdu zu Uberlassen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausflihrungs-
/ Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung durch die Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abféllen insgesamt:
Geringe Erheblichkeit.

Hinweis: Eine genauere Einschatzung der Art und Menge von erzeugten Abféllen kann letztlich erst im Zuge
der Planung der einzelnen konkreten Bauvorhaben vorgenommen werden bzw. gegebenenfalls auch erst
nach Umsetzung / Bebauung des gesamten Vorhabengebietes. Aus diesem Grund muss hierflir, sofern
i.V.m. mit einzelnen Bauvorhaben / Nutzungen auch eine besondere umweltschutzgutbezogene Relevanz
zu erwarten ist, eine genauere / konkrete Abschétzung der Qualitat und Quantitat von Abféllen dann ggf. im
jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren erfolgen.

3.12  Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen

3.12.1 Bestand
Insbesondere im Rahmen der Bauphase(n) ist von einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc.
im Rahmen der (allgemein) anerkannten Regeln der Technik auszugehen sowie grundsatzlich auch von ei-
ner Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich entsprechend zugelassener / gepriifter bzw. zertifizierter
Baustoffe, Betriebsmittel etc..

3.12.2 Auswirkungen

Bau-, Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

e Es ist von einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc. im Rahmen der (allgemein) aner-
kannten Regeln der Technik sowie grundsatzlich auch von einer Verwendung (sofern erforderlich) ge-
setzlich entsprechend zugelassener / geprufter bzw. zertifizierter Baustoffe, Betriebsmittel etc. auszuge-
hen.

¢ Keine besonderen Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen zu erwarten.
An dieser Stelle wird insbesondere erneut auf die MaRnahmen zum Grundwasser- und Gewéasserschutz
unter der Ziffer 3.3.1.1 des Umweltberichts verwiesen.

¢ Von auBergewohnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen.
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e Sowohl wahrend der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase sind zusatzliche Emissionen durch zu-
satzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten genauso wie durch den Betrieb des bestehenden / sich er-
weiternden Gewerbebetriebes. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch diesbezlglich die (allge-
mein) anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden und somit keine das (ibliche MaR (iber-
schreitenden Emissionen entstehen.

o Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung sowie die Abfallbeseitigung / Entsorgung von Wertstoffen ist fir
den westlichen Teil des Plangebietes durch die bereits bestehende Erschliefung Uber die ,Dorfstralle”
gesichert. Fir den 6stlichen Teil, die Baugebietsteilflachen ,B* und ,C*, erfolgt die Erschliefung tiber die
ErschlieBungsflachen des 6stlich / norddstlich angrenzenden Bebauungsplans ,Am Wiesengrund®.
Diesbeziiglich wird auf Ziffer 9.2 der Begriindung des Bebauungsplanes verwiesen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausflihrungs-
/ Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung von eingesetzten Techniken und Stoffen insgesamt:
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

3.13  Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen

Maogliche Unflle / Katastrophen mit
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

3.13.1 Bestand

Risiken fiir die menschliche Gesundheit (Umsetzung der europdischen Seveso-lll-Richtlinie in deutsches
Recht ist im Dezember 2016 / Januar 2017 in Kraft getreten): Bei dem bereits bestehenden Betrieb, einer
Firma fiir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik, deren Vorhaben es ist ihr angrenzendes Betriebsgelande
auf einen Teil des gegenstandlichen Plangebietes zu erweitern, handelt es sich um keinen Stérfallbetrieb
bzw. keinen Betrieb mit einem potentiellen / potentiell erhdhten Stérfallrisiko und einer diesbezliglichen Re-
levanzbesteht gegentiber v.a. dem Siedlungsbestand und dem 6stlich / norddstlich angrenzenden geplanten
Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund".

Entsprechend ist ein ggf. erforderlicher aktiver / passiver Storfallschutz durch entsprechende Festsetzungen
bzw. die Ermittlung eines Storfallrisikos (ggf. gutachterlich durch einen hierfiir geeigneten Verfahrenstechni-
ker) nicht relevant. Die Anwendung des Abstandsgebots von schutzwiirdigen Objekten (Kommission fir An-
lagensicherheit — Liste der Achtungsabsténde) ist nicht erforderlich.

Kulturelles Erbe: Im gesamten gegenstandlichen Bebauungsplangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand
weder Bau- und Bodendenkmaler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden.

Auf den Schutzstatus von Bodendenkmélern und arch&ologischen Bodenfunden nach Art. 7 DSchG sowie
die sofortige Meldepflicht nach Art. 8 DSchG wird nachdriicklich hingewiesen.

Umwelt: Auf die Ausfiihrungen zur Bestandssituation / Realnutzung unter dem Kapitel 2.1.1 sowie auf die
Inhalte des Kapitels 1.2.5 ,Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen* und
v.a. auch des Kapitel 3.3 ,Schutzgut Wasser (Oberflachengewasser und Grundwasser)* wird verwiesen.
Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der 6stlichen Giinz:

Sowohl der gesamte westliche Teil des Plangebietes als auch der stidliche Randbereich im Umgriff der Be-
standsbebauung des dort entlang der ,Dorfstrae” bereits vorhandenen ortsanséassigen mittelstandischen
Unternehmens fiir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik® befinden sich nach den vorliegenden Fach-
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Unterlagen innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 76 WHG).

Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ_eingetragen (gem. Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fir Umwelt, Stand: Januar 2021).

Es ist darauf hinzuweisen, dass die tber die bauliche Bestandssituation hinaus (der Bestandsschutz besitzt
uneingeschrénkte Giltigkeit) neu ausgewiesenen, Uberbaubaren Grundstticksflachen / Baugrenzen bis auf
wenige stadtebaulich-notwendige bzw. einer zielflihrenden Arrondierung / Bebaubarkeit dienenden Randbe-
reiche volistandig auRerhalb der Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes situiert wurden bzw. das
Uberschwemmungsgebiet im Rahmen der Planungskonzeption weitreichend und aus gesamtplanerischer
Sicht bestmdglich berticksichtigt wurde.

3.13.2 Auswirkungen
Vorhabenintern bedingte / vom Plangebiet selbst ausgehende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Vorhabenintern sind keine Anhaltspunkte bzw. ist im Hinblick v.a. auf die Art des Vorhabens auch keine be-
sondere Relevanz fiir Unfalle / Katastrophen zu erwarten. Es besteht nach aktuellem Kenntnisstand v.a.
auch kein Gefahrenpotential beispielsweise fiir eine Lagerung, Herstellung etc. umweltgefahrdender Stoffe.
Hinsichtlich einer abschliefenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausflihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Vorhabenextern bedingte / auf das Plangebiet einwirkende Anhaltspunkte fiir Unfélle / Katastrophen
Storfallbetriebe / Storfallrisikobetriebe 0.a. sind im raumlich-funktionalen Umgriff des Vorhabengebietes
nicht vorhanden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes direkt angrenzend an die Ostliche Giinz bzw. im Talgrund des Gewés-
sers kann bei extremen Niederschlagsereignissen / Wettersituationen eine Gefahr von Uberschwemmungen
des PG oder zumindest von Teilbereichen nicht ausgeschlossen werden.

Der westliche Teil sowie Bereiche im Siiden des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten
HQ100-Uberschwemmungsgebietes der Ostlichen Giinz (gem. Informationsdienst IUG des Bayer. Landes-
amtes fiir Umwelt). Der GroBteil dieses Bereichs — im Westen des Plangebietes entlang der Ostlichen Giinz
gelegen —ist in dem gegensténdlichen Bebauungsplan allerdings als gebietsinterne Ausgleichsflache sowie
private Griinflachen ausgewiesen. Der innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebietes des
Gewassers (amtliches Bemessungshochwasser) gelegene Plangebietsteil im Stiden entlang der ,Dorfstra-
e umfasst v.a. Flachenteile im Bereich der Bestandsbebauung sowie der Verkehrsflachen der Ortsdurch-
gangsstrale.

Des Weiteren befindet sich das gesamte Plangebiet im sog. ,Wassersensiblen Bereich* (gem. Informations-
dienst IUG sowie Ubersichtsbodenkarte des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt).

Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem:

Es ist an dieser Stelle erneut darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Ge-
landetopographie bei einem (ber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch
extremeren Hochwasserereignissen eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs des PG nicht ausge-
schlossen werden kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mdgliches Schadenpotential auf-
weisen / hervorrufen kdnnen).

AbschlieRend wird generell eindringlich darauf hingewiesen, dass Auswirkungen infolge von Unwettern (z.B.
Gewitter, Hagel, Sturm, etc.) nie ganzlich ausgeschlossen werden kénnen.

Auswirkungen
Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen
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Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit zu erwarten (vorhabenextern bedingt). Die Einstufung / Bewertung dieser
Relevanz erfolgt grundsétzlich v.a. hinsichtlich der Standort-Lage des Vorhabenbereiches bzw. der generell
bestehenden / nicht auszuschlieRenden Hochwasserrisiken im Allgemeinen. Allerdings ist in diesem Zu-
sammenhang auch auf die sich derzeit durch den Zweckverband 'Hochwasserschutz Giinztal' in Umsetzung
befindenden HochwasserschutzmaRnahmen entlang der Ostlichen Giinz hinzuweisen, wodurch sich die po-
tentielle Hochwasser-Situation auch im Gebietsumgriff des Vorhabenbereiches nach deren Fertigstellung
deutlich verbessern wird.

Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen insgesamt:

Geringe bis mittlere Erheblichkeit (vorhabenextern bedingt) zu erwarten; die neu ausgewiesenen Bauland-
Flachen - gerade auch fir die Erweiterung des mittelstandischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teil-
bereichsflachen ,A1* und ,A2") - befinden sich im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostli-
chen Ginz. Die Einstufung / Bewertung dieser Relevanz erfolgt grundsétzlich v.a. hinsichtlich der Standort-
Lage des Vorhabenbereiches bzw. der generell bestehenden / nicht auszuschlieRenden Hochwasserrisiken
im Allgemeinen. Allerdings ist in diesem Zusammenhang auch auf die sich derzeit durch den Zweckverband
'Hochwasserschutz Giinztal' in Umsetzung befindenden HochwasserschutzmaBnahmen entlang der Ostli-
chen Giinz hinzuweisen, wodurch sich die potentielle Hochwasser-Situation auch im Gebietsumgriff des
Vorhabenbereiches nach deren Fertigstellung deutlich verbessern wird.

Gerade bzgl. des gegenstandlich besonders relevanten Schutzgutes Wasser — Oberflachengewésser ist da-
rauf hinzuweisen, dass die Belange der Hochwasservorsorge beachtet werden und grundsétzlich davon
auszugehen ist, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zuldssigen baulichen Anlagen
so errichtet werden, dass bei dem amtlichen Bemessungshochwasser HQ100 nach § 76 Absatz 2 Satz 1
WHG, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu
erwarten sind.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen beziiglich der einzelnen Schutzgiiter
Als Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen in Bezug auf die einzelnen Schutzgiiter werden insbe-
sondere festgesetzt:

Schutzgut Flache
¢ |m Ergebnis kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu liberbaut

/ mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden. Dagegen werden etwa 20% der Plangebietsflache als private
Griinflache mit verschiedenen Zweckbestimmungen festgesetzt und nochmals knapp 20% als ,Flache
fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*. Insgesamt wer-
den folglich rund 40% der Plangebietsflache fir MaBnahmen neu in Anspruch genommen, die letztlich
der Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung dienen.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® / Geringhaltung der
Flachenversiegelung sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich.

Schutzgiiter Boden und Wasser
o Siehe beide Unterpunkte zum Schutzgut Flache.
o Beibehaltung der natiirlichen Geldndeoberflache soweit als méglich.
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Festsetzung zur weitreichenden / weitestméglichen Verwendung sickerfahiger Belage.

Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung mit dem Ziel der weiterhin gréRtméglichen flachenhaf-
ten Versickerung vor Ort, zur Aufrechterhaltung der nattirlichen Grundwasserneubildungsrate.
Zusétzliche Vorgabe, dass nicht Uberbauter Flachenbereiche zu begriinen sind.

Beseitigung / Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers so weit als méglich flachenhaft
sowie vollstandig vor Ort auf den Baugebietsflachen.

Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte vermieden werden bzw. bei
einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

Samtliche Auffullungen fir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie ggf. zur
Frostsicherung von Griindungen etc. haben ausschlieflich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich
der Baugebietsteilflachen , Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2* als unzuléssig festgesetzt.

Hinweis auf einen besonders sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen.

Insbesondere ist festzuhalten, dass eine grundsatzliche Optimierung / Verbesserung der Gewasseroko-
logie einhergehend mit einer deutlichen Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung entlang der Fla-
chenbereiche im engeren Talgrund / Gewasserbegleitend entlang der Ostlichen Giinz sowohl durch die
gebietsinternen AusgleichsmalRnahmen als auch durch die im Rahmen der griinordnerischen Konzepti-
on festgesetzten extensiv zu nutzenden, ausgepragten Griinflachen in den Randbereichen der neu aus-
gewiesenen Baugebietsflachen (Teilbereich ,A1“ und ,A2%) zu erwarten ist.

AbschlieRend wird auf die vorhergehend im Kapitel 3.3.1.1 bereits ausgeflihrten 10 Unterpunkte i.V.m.
den wesentlichen, in der Planung verankerten Malnahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grund-
wasserschutz inhaltlich verwiesen.

Schutzqut Lokalklima / Luft

Umsetzung sowohl der gebietsinternen Ausgleichsflache als auch der situativ-bedarfsgerechten, quali-
tatsvollen und raumlich-wirksamen Ortsrand- bzw. Baugebietseingriinung, u.a. auch mit dem Ziel klein-
klimatische Veranderungen weitestméglich gering zu halten.

Schutzqut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Schaffung einer ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflache (etwa 2.775 m2) im Westen entlang der
Ostlichen Giinz und von umfangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- /
Baugebietseingriinung im Norden und Westen des PG; diese stellen im Vergleich zu der bisherigen in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine deutliche Lebensraum- sowie Arten- / Strukturanreicherung
dar. Ebenfalls ist i.V.m. der flichenhaften Extensivierung sowie den entstehenden, ausgedehnten ge-
wasserbegleitenden Pufferflachen im Vergleich zur Bestandssituation von einer deutlichen Optimierung
der Situation bzgl. des Gewasserschutzes auszugehen (insb. auch in Bezug auf potentielle Nahrstoff- /
Schadstoffeintrage).

Ausflihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einz&unung fiir Kleinsauge-
und Kriechtiere im Mittel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m bis 0,15 m.

Schutzqut Mensch (Immissionsschutz)

GemaR der schalltechnischen Untersuchung werden im Ergebnis alle immissionsschutzrechtlichen
Grenzwerte eingehalten bzw. der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch aller bestehenden Nut-
zungen wird gewahrt.

Beriicksichtigung MalRnahme zum (vorsorgenden) Immissionsschutz fur bauliche Anlagen im Geltungs-
bereich des PG selbst: Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der
DIN 4109- 1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume,
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4.2

4.3

Schlafraume, Unterrichtsraume, Biirordume) sind die sich aus den festgesetzten maligeblichen Aufien-
larmpegeln ergebenden baulichen Schallschutzmalnahmen zu beachten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

o Gerade auch fiir die Bebauung in Ortsrandlage erfolgt in Berticksichtigung der besonderen Bestandssi-

tuation sowie fiir die Schaffung eines zielfiihrenden, stimmig zusammenwirkenden ,baugebietstibergrei-
fenden* Ubergangsbereiches zum éstlich / norddstlich angrenzenden Baugebiet ,Am Wiesengrund* (mit
welchem das Planvorhaben i.E. den kinftigen langfristen Ortsrandbereich im Siidwesten von Schlegels-
berg gemeinsam ausbildet) insbesondere: Weitreichende bzw. im gesamtplanerischen Zusammenhang
aller zu beriicksichtigender Belange weitestmdgliche Festsetzung eines differenziert zulassigen Malles
der baulichen Nutzungen (insb. auch bezogen auf die max. zuldssigen / erforderlichen Hohenentwick-
lungen fir eine zielflihrende und zukunftstrachtige Bebauung) sowie auch einer Baugestaltung, die sich
an den Grundz(igen des regionaltypischen Baustiles weitreichend orientiert.
Im Ergebnis soll eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Forderung von vorrangig ,klassischen®
Gebéaudeformen / -kubaturen erfolgen, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionaltypischen
Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundséatzlich zu orientieren und damit eine ansprechende,
ortstypische Ortsrandsituation / einen situativ vertraglichen und qualitatsvollen Ubergangsbereich der
Bebauung zur freien Landschaft auszubilden.

e Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation, des Ubergangsbereiches zur freien Landschaft im Ver-
gleich zur Bestandssituation und dadurch generelle Aufwertung des Blickes in die freie Landschaft (Be-
lang indirekte Erholungsnutzung) insb. durch die Festsetzung / Schaffung von randlichen qualitatsvollen
Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung nach Richtung Norden und Westen. In Er-
ganzung hierzu zudem Anlage einer ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache mit u.a. weiteren
raumlich-wirksamen Griin- / Gehdlzstrukturen im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz.

AusgleichsmaBnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet ist laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich notwendig. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter Zuhil-
fenahme bzw. auf Grundlage des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen “Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
(2. erganzte Fassung, 2003).

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird fiir die Kompensation der mit
Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 3.686 m? ermittelt bzw.
festgesetzt.

Von den 3.686 m? des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden 2.764 m? gebietsintern auf
Privatgrund, auf einem zusammenhéngenden Flachenbereich von insgesamt 2.775 m? der Teilflachen der
Grundstlicke Flurnummern 192 und 192/10, jeweils der Gemarkung Schlegelsberg, festgesetzt. Die restli-
chen 922 m? des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden gebietsextern bzw. auRerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 251/2 und
252, jeweils der Gemarkung Schlegelsberg, zugeordnet bzw. festgesetzt.

Bezliglich genauerer Informationen zu den entsprechenden Entwicklungszielen / MaRnahmenkonzeptionen
zur naturschutzfachlichen Aufwertung der festgesetzten Ausgleichsflachen wird auf die Inhalte der Ziffer 7.
der Begriindung sowie der Ziffer 9. der Festsetzungen durch Text des Bebauungsplans verwiesen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und soweit moglich zum Ausgleich
von festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
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Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.
In Folge dessen sind hierfir auch keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung er-
forderlich bzw. angezeigt.

5. Alternative Planungsmaglichkeiten

5.1  Priifung von Standortalternativen
Wie bereits unter Ziffer 1.1 dieses Umweltberichtes beschrieben reagiert die Gemeinde mit dem Planvor-
haben zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erfordernisse fiir die betriebliche Fortentwicklung
und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vorhandenen ortsansassigen mittel-
standischen Unternehmens, mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des
Standortes im Ortsteil Schlegelsberg. Zum anderen sollen in den Rand- / Ubergangsbereichen zum Sied-
lungsbestand sowie gegeniiber dem geplanten Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund* weitere Bauflachen
sowohl fiir die Maglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren (teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen
Bebauung als auch zur Versorgung der vorrangig ortsansassigen Bevolkerung (darunter besonders junge
Familien) mit weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend bendtigtem Wohnraum geschaffen
werden.
|.E. werden mit der Planung die ortlich vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale konsequent
genutzt und eine aus gesamtplanerischer Sicht zielflihrende Erganzung des bestehenden Siedlungsgefi-
ges bzw. eine gesamtgebietsvertragliche Siedlungsentwicklung und ,baugebietstibergreifende® Arrondie-
rung des sudwestlichen Ortsrandbereiches von Schlegelsberg inkl. der Méglichkeit zur Schaffung einer
qualitatsvollen und ausgepragten Ortsrand-Eingriinungssituation mit zusatzlichen umfassenden Malnah-
men zum Gewasserschutz entlang der Ostlichen Giinz umgesetzt.
Auch ist die gegenstéandliche Siedlungsentwicklung in ihren Grundzligen bereits durch die Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans / auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eingeleitet.
Weiterhin ist festzuhalten, dass zwar grundsatzlich die iibergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen
Nutzung der vorhandenen Potentiale bzw. Manahmen der Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB sowie gemal der entsprechenden Zielsetzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insbeson-
dere Potentiale zur Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baullicken), Umnutzung von Gebaudeleer-
standen und sonstigen Mainahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsmdglichkeiten)) auch
fiir die Gemeinde Erkheim stets bei allen Planvorhaben ein zentrales Handlungsfeld darstellt — was insbe-
sondere auch mit Blick auf den gegenstandlichen, v.a. im Bereich der Westhélfte vergleichsweise sensib-
len Plangebietsstandort von besonderer Bedeutung ist. Allerdings ist v.a. auch vor dem Hintergrund, dass
das am Standort bereits vorhandene ortansassige mittelstdndische Unternehmen konkret beabsichtigt
bzw. die vordringliche Erfordernis auch hierfir gegeben ist, sein Betriebsgelande auf die plangegenstand-
lichen mittleren und ndrdlichen Baugebietsflachen zu erweitern (Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2%), im
gegenstandlichen Planungsfall ein anderer / alternativer Standort fir die zur Ausweisung anstehenden
Mischgebietsflachen grundsétzlich auch nur unter vergleichbar giinstigen, alternativ vorhandenen (Rah-
men)Bedingungen zielflihrend bzw. gegenstandlich in letzter Konsequenz ausnahmsweise nicht relevant.
Der Gewerbestandort besteht bereits seit ca. Mitte der 1980er Jahre und das heute am gegenstandlichen
Standort vorhandene, zur Fortentwicklung anstehende mittelstandische Unternehmen (dieses wurde im
Jahr 1961 in Erkheim gegriindet) ist seit Mitte / Ende der 2000er Jahre am Standort ansassig.
Eine hierfir bzw. fir das Vorhaben gleichwertig oder besser geeignete Standort-Option ist im Ortsteil
Schlegelsberg oder im Gemeindegebiet nach aktuellem Kenntnisstand vor dem Hintergrund aller zu be-
riicksichtigender Eckdaten, Faktoren, Rahmenbedingungen, etc. und insbesondere im Hinblick auf die be-
triebliche Bestandssituation / vorhandene Bebauung (Synergieeffekte), Flachenverfligbarkeit, erschlie-
Rungstechnische Rahmenbedingungen, dkonomischen und betriebsorganisatorischen Zusammenhénge
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der zur Fortentwicklung anstehenden Firma i.E. nicht vorhanden.

Eine entsprechende Verlagerung der geplanten Erweiterungsflachen bzw. von Anlagenteilen oder des ge-
samten Betriebes selbst an einen anderen Standort ist nach derzeitigem Sachstand nicht mdglich (auch
stehen der Firma nach derzeitigem Kenntnisstand keine sonstigen, adaquat geeigneten Flachen insb.
auch fir die dringend erforderliche Erweiterung zur Verfiigung). Auch wiirde dies ggf. sowohl neue Fla-
chen in einem voraussichtlich weitaus gréReren Umfang in Anspruch nehmen (groRerer zusatzlicher Fla-
chenverbrauch; hier sei auf bestehende Synergieeffekte sowie bei einer ggf. erfolgenden, kompletten
Standortverlegung auch auf die bauliche Bestandssituation verwiesen, die vermutlich unveréndert als ge-
werblicher Standort weitergenutzt werden wiirde) als auch grundsatzlich negative Auswirkungen auf die
betriebsorganisatorischen Ablaufe mit sich bringen.

Fazit: Im Ergebnis sind aus diesen Griinden bezogen auf den vorliegenden Planungsfall keine geeigneten
Flachenalternativen / alternativen Standorte zu den gegenstandlichen Vorhabenflachen vorhanden.

Priifung alternativer Planungskonzeptionen / -Varianten

Im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens wurden gerade auch hinsichtlich der vergleichsweise sensiblen
Standortsituation des Plangebietes (PG) mit Blick auf eine aus gesamtplanerischer Sicht méglichst ge-
bietsvertragliche sowie zugleich auch situativ-bedarfsgerechte, zweckmaRig-zielfiihrende Planungskon-
zeption zudem auch alternative Planungsmdglichkeiten / -varianten eingehend erdrtert bzw. gepruft.

In diesem Zusammenhang ist i.V.m. den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C*
festzuhalten, dass diese in erster Linie auch eine konsequente Fortsetzung der gesamtplanerischen Eck-
punkte / stadtebaulich-griinordnerischen Planungskonzeption ,baugebietstibergreifend* mit der Konzepti-
on des Ostlich angrenzenden Wohnbau-Gebietes ,Am Wiesengrund“ darstellen. I.E. erfolgt damit im Be-
reich dieser Baugebietsteilflichen am Ostrand des PG eine zielfihrende Ergénzung / st&dtebaulich-
grinordnerische Vervollstandigung der Planungskonzeption (v.a. bezlglich der kiinftigen Bebauung sowie
Ein- und Durchgriinungssituation) entlang der zentralen ErschlieBungsachse des Gebietes ,Am Wieseng-
rund‘, welche die Baugebietsteilflachen ,B“ und ,C* letztlich auch erschlielt. Im gesamtplanerisch-
gebietslibergreifenden Kontext ist die Planungskonzeption dieser Baugebiets-Teilflachen deshalb als eine
insgesamt stimmige und situativ-bedarfsgerechte Bebauung anzusprechen, eine grundlegend alternative
bzw. weiterfiihrende Planungskonzeption / -variante ist diesbeziiglich nicht zielfihrend bzw. ausnahms-
weise nicht relevant.

Fur die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2“ ist festzuhalten, dass aufgrund der
besonderen Bestandsverhaltnisse bzw. insbesondere der vergleichsweise sensiblen Standortsituation
(bauliche Entwicklung im Randbereich entlang des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz) sowie der
Fortentwicklungs-Belange / -Erfordernisse fir eine weitreichende Standortoptimierung und -sicherung des
schon im PG anséssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes, gerade im Vorfeld des Planaufstellungs-
verfahrens bereits ein vergleichsweise umfangreicher, intensiv erdrterter und begleiteter (vorgezogener)
Planungsprozess auf Grundlage dieser besonderen Rahmenbedingungen stattfand. So wurden im Rah-
men des Planungsprozesses bzw. bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens auf Grundlage von
Planungs-Zwischenstanden insb. auch detailliertere Vor-Abstimmungen v.a. mit dem Bauamt und der Un-
teren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgdu durchgefiihrt sowie weiterhin auch Kontakt mit den Sach-
gebieten Wasserrecht und Immissionsschutz zur Klérung der grundlegenden fachlichen Erfordernisse auf-
genommen (u.a. wird auf das beiliegende, gesondert erstellte schalltechnische Gutachten hingewiesen).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, vergleichsweise intensiv beglei-
teten Planungsprozesses gegenstandlich auch fiir die Baugebietsteilbereiche ,A1* und ,A2* eine (weiter-
flihrende) Untersuchung von Planungsalternativen / -Varianten, insb. auch im Hinblick auf die wesentli-
chen planungsrechtlichen Festsetzungsinhalte im vorliegenden Planungsfall ausnahmsweise nicht als ziel-
flihrend bzw. relevant anzusehen ist. Diese wurden im gesamtplanerischen Kontext bereits im Vorfeld ein-
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gehend gepriift und die entsprechenden Ergebnisse in Abwagung aller im gegenstandlichen Planaufstel-

lung zu bericksichtigenden, relevanten Belange in der vorliegenden Planung bestmaglich integriert.

- In diesem Zusammenhang ist z.B. insbesondere anzumerken, dass die vorgesehene Bebauung der
Baugebietsteilflache ,Teilbereich-A2* urspriinglich westlich vorgelagert zur Baugebietsteilflache ,Teil-
bereich-A1“ geplant war. Allerdings wurde diese im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens - quasi im
Rahmen eines bereits ,vorgezogenen Abwéqungsprozesses” - im Hinblick auf eine bestmédgliche
Vermeidung / Verringerung bzw. Minimierung von méglichen negativen Auswirkungen v.a. gegeniiber
den Schutzqgiitern Wasser (Hochwasser) sowie Naturschutz und Landschaft, wie in der vorliegenden
Planungskonzeption nun umgesetzt, an den Nordwestrand der Baugebietsflachen, rdumlich-integriert
in die Ubrigen MI-Baulandfldchen verlegt. Aus gesamtplanerischer Sicht erfolgt damit i.V.m. der nun
vorliegenden Planungskonzeption kiinftig zudem auch keine wesentliche weitere Uberschreitung der
bereits bestehenden Raum- / Bebauungskanten im Vergleich zu den vorhandenen Baulandflachen /
Westfassaden der Bebauung des Bestands-Betriebsgelandes nach Richtung Westen, in den engeren
Talgrundbereich der Ostlichen Giinz hinein. Ferner liegen die iiberbaubaren Grundstiicksflachen /
Baugrenzen des neu festgesetzten (betrieblichen) Erweiterungsbereiches nun komplett auRerhalb des
festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebietes.

- Des Weiteren wird auf die vergleichsweise umfangreichen und grof¥fldchigen Mafnahmenkonzeptio-

nen auf Privatgrund fiir die gebietsinternen Ausgleichsfldchen sowie die griinordnerische Gesamtpla-
nung verwiesen (siehe u.a. Planzeichnung sowie Kapitel 5.2 & 7.2 der Begrlindung). Die Gesamtkon-
zeption sieht hierflir im Wesentlichen eine flachenhafte Extensivierung und standortgerechte, vielféltige
Arten- / Strukturanreicherung (i.S. einer Anlage von gewésserbegleitenden, rdumlich-wirksamen Puf-
ferflachen, Verringerung Nahrstoffeintrag, Optimierung Struktur-Vielfalt, etc.) sowie gerade auch eine
weitreichende Vermeidung von baulichen Anlagen, moglichst im gesamten Flachenbereich zwischen
den Mischgebietsflachen (MI) und der Ostlichen Giinz vor.
Diesbezliglich ist auf eine weitere wesentliche, vorweggenommene bzw. bereits im Vorfeld in die Pla-
nungskonzeption integrierte Vermeidungs- / VerringerungsmalBnahme zur Optimierung der Belange
von Naturhaushalt und Landschaft hinzuweisen. So konnte der derzeit bestehende, eingefriedete
Hausgarten (intensive Mahwiese /Gartenland) westlich angrenzend an die betriebliche Bestandsbe-
bauung (,DorfstraBe“ Nrn. 1 und 1a) zugunsten einer deutlichen, blockartig-zusammenhangenden
Ausweitung der gebietsinternen Ausgleichsflachen (i.E. weitestmdglich tber die gesamte Nord-Siid-
Ausdehnung der gewassernahen Flachen entlang der Ostlichen Giinz hinweg), um mehr als 10 m zu-
rickgenommen werden.

Fazit: Die gegenstéandliche Planung berlcksichtigt aus gesamtplanerischer Sicht auf der einen Seite eine
zielfiihrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine bedarfsgerechte und
nachhaltige bzw. maéglichst weitreichende Standortoptimierung und -sicherung des zur Fortentwicklung
anstehenden ortsanséssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes, und wird auf der anderen Seite den
Belangen / Erfordernissen der besonderen értlichen Bestandsverhaltnisse bestmdglich und weitreichend
gerecht. Darunter zu nennen sind v.a. auch die vergleichsweise sensible Standortsituation im Randbereich
entlang des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz sowie die raumliche Lage in den Rand- / Ubergangs-
bereichen zur freien Landschaft und weiterhin auch die Berlicksichtigung der Nachbarschaftssituation
bzw. der angrenzenden Nutzungen (i.S. der Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen).

Das Planvorhaben ist damit i.E. als bedarfsgerechte sowie mit der besonderen Charakteristik der Be-
standssituation weitreichend vertragliche Manahme anzusprechen, durch welche insbesondere auch die
ortlich vorhandenen Flachen- und Erschliefungs-Potentiale in Beriicksichtigung / Wahrung der besonde-
ren standdrtlichen Belange konsequent genutzt werden.
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6.

6.1

6.2

1.

Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik

Der Aufbau und die inhaltliche Gliederung dieses Umweltberichts ist im Wesentlichen der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB entnommen. In Ergénzung hierzu wurde zudem der Leitfaden zur
Umweltprtifung in der Bauleitplanung (OB im BStl, 2006) herangezogen.

Die verbal-argumentative Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgte insbesondere anhand der Auswer-
tung des gemeindlichen Flachennutzungsplans und der Ergebnisse von umfassenden Recherchen in Onli-
ne-Datenbanken (vorrangig des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt) sowie zudem auf Grundlage von
Fachinformationen, -literatur und -planungen, Standardkartenmaterial, (Vor)Abstimmungen / Stellungnah-
men von Tragern offentlicher Belange und den eigenen Eindriicken im Rahmen von Kartier-Arbeiten, Vor-
Ort-Terminen, efc..

o Insbesondere lagen zur Beschreibung und Bewertung v.a. auch der Untergrundsituation sowie der
Grundwasserverhaltnisse die Inhalte der beiden folgenden Baugrunduntersuchungen vor, die im Vorfeld
der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie des dstlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Am Wieseng-
rund“ durchgefiihrt wurden: ,Geologischer Kurzbericht‘, BV-Code: BV 00035035, Aktenzeichen: AZ 20
08 045, mit Stand vom 21.10.2020, sowie ,Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Baugebietes
,Am Wiesengrund® in 87746 Erkheim®, BV-Code: BV 00033970, Aktenzeichen: AZ 20 07 076, in der
Fassung vom 12.10.2020, jeweils erstellt durch die BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotech-
nik mbH, 88410 Bad Wurzach.

o Die Berlcksichtigung bzw. Bewertung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange erfolgte
anhand der gesondert im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erstellten ,Untersuchung der schalltech-
nischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan ,Schlegelsberg-
Stdwest* des Marktes Erkheim* mit der Bezeichnung LA20-213-G01-01, erstellt durch die BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom 03.11.2020.

Insgesamt lagen damit bzgl. des verfahrensgegenstandlichen Planvorhabens zur Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter, die entsprechend allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitats-
standards erfolgte, in ausreichendem MalRe und Detaillierungsschérfe Grundlagen vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Im Ergebnis waren keine besonderen Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bzgl. einer insgesamt abschlie-
Rend tragfahigen schutzgutbezogenen Abhandlung der einzelnen Umweltschutzgiiter bezogen auf die er-
forderliche Detaillierungsscharfe auf der gegenstandlichen Planungsebene des Bebauungsplanes vorhan-
den.

Insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Realnutzungen sowie im Hinblick auf Art, Mafl und Umfang
des Planvorhabens (zu erwartende Eingriffsintensitat / Beeintréchtigungspotential der zuldssigen Nutzun-
gen) sieht die Gemeinde sowohl von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) als auch von sonstigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab (insb. wird in diesem Zusam-
menhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde
des LRA Unterallgédu am Planvorhaben hingewiesen).

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
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Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planungs-
umsetzung auftreten, von der Gemeinde Erkheim durchzuflihren, wird aber von den (Fach-) Behdrden dabei
unterstltzt. Damit bei auftretenden unvorhergesehenen negativen Umweltfolgen, die durch die Umsetzung
des Bauleitplans entstanden sind, geeignete Gegenmafnahmen ergriffen werden konnen, miissen die je-
weiligen Behdrden, falls sie derartige Erkenntnisse haben, die Gemeinde unterrichten.

Bei der hier vorliegenden Planung ist spatestens fiinf Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf Grundlage
der vorliegenden Bauleitplanung errichteten Bebauung / Umsetzung von baulichen Anlagen zu (berpriifen,
ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative Umwelt-
auswirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden werden kénnen.

Auferdem sollte spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung — mafigeblich ist die Bezugsfertigkeit / Aufnah-
me der Nutzung des jeweils ersten, auf Grundlage des Bebauungsplanes errichteten Gebaudes in der je-
weiligen Teilbereichsflache des Gesamt-Mischgebietes — iiberpriift werden, ob die griinordnerischen MaR-
nahmen auf Privatgrund zur Ortsrand- / Baugebietseingriinung auf den jeweiligen Teilbereichsflachen reali-
siert wurden und diese im negativen Fall mit den dafir zur Verfligung stehenden Mitteln eingefordert wer-
den. An dieser Stelle ist erneut darauf hinzuweisen, dass die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1“ und
.Teilbereich-A2“ diesbeziiglich fiir eine aus gesamtplanerischer Sicht zielfihrende und rédumlich-wirksam
funktionierende Umsetzung der Anlagen- / Ortsrandeingriinung als eine zusammengehdrige Gesamt-
Baugebietsteilflache festgelegt wurden (s. Ziffer 8.9 der textlichen Festsetzungen).

AbschlieRend sollte nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung der Ausgleichsflachen bzw.
Ausgleichsteilflachen (= im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) ein Monitoring im Hin-
blick auf die festgelegten arten- und naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch eine Fachperson erfolgen.
Bei erheblich zielabweichenden bzw. aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielflinrenden Entwicklungen
sollten in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde Anderungen / Nachbesserungen oder fach-
lich zielflihnrende Erganzungen der Mainahmenkonzeption vorgenommen werden. Erganzend hierzu ist im
Falle der gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang bzw. im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der
Ostlichen Giinz ggf. auf eine entsprechende Abstimmungserfordemis zusatzlich mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Kempten (WWA) bzw. der Flussmeisterstelle Ttirkheim des WWA sowie dem Sachgebiet Was-
serrecht des LRA Unterallgau hinzuweisen.

Zusammenfassung

Anlass / Bedarf fiir die Aufstellung des Bauleitplans

Das Plangebiet (PG) befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, im Ortseingangsbereich
nordlich entlang der ,Dorfstrae” sowie im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen
Glinz (Gewasser 2. Ordnung).

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erforder-
nisse fir die betriebliche Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet be-
reits vorhandenen ortsansassigen mittelstandischen Unternehmens (Firma fiir Sanitar-, Heizungs- und
Klimatechnik), mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Standortes im Orts-
teil Schlegelsberg. Zum anderen sollen, in einem hierzu allerdings deutlich untergeordneten Umfang, in
den Rand- / Ubergangsbereichen zum Siedlungsbestand sowie gegeniiber dem geplanten Wohnbauge-
biet ,Am Wiesengrund“ weitere Bauflachen sowohl fiir die Mdglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren
(teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen Bebauung als auch zur Versorgung der Bevélkerung mit
weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend bendtigtem Wohnraum in einer aus stédtebaulich-
ortsplanerischer Sicht zielfiihrenden und gesamtvertraglichen Weise geschaffen werden. AbschlieRend er-
folgt im Rahmen der Planungskonzeption die konsequente Ausbildung eines qualitatsvollen und nachhal-
tig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches bzw. eines ausgepragten Ubergangsbereiches in
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8.2

8.3

die freie Landschaft nach Richtung Norden und insbesondere auch in Richtung Westen gegentiber dem
engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz, der vor allem auch die relevanten, gewasserbezogenen Be-
lange i.V.m. dem benachbarten FlieRgewasser 2. Ordnung méglichst weitreichend beriicksichtigt.

Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben und der 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Pa-
rallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Marktgemeinde hierfir die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen.

Planungsrechtliche Situation - Flachennutzungsplan & Vorgaben aus der Landes- und
Regionalplanung
Da die Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht mit dem verfahrensgegensténdlichen
Planvorhaben Ubereinstimmen wird im Hinblick auf die erforderliche Beriicksichtigung des Entwicklungsge-
bots der Planung aus den Darstellungen des FNP eine Anderung des Flachennutzungsplans der Marktge-
meinde Erkheim erforderlich. Die entsprechende 10. Anderung des FNP wird im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Auf die Ziffer 1.2.3 des Umweltberichts wird weiterflihnrend verwiesen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der Planung keine einschlagigen Aussagen bzw. Einschrankungen
aus der Landes- und Regionalplanung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Mérz 2018
und am 01. Januar 2020 sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)). Bzgl. detaillierterer Ausfiihrungen
wird auf die Ziffer 1.2.4 des Umweltberichts verwiesen.

Bestand / Realnutzung

Der GroBteil des innerhalb des Talgrundes sowie in der Randzone des engeren Talgrundbereiches der Ost-
lichen Glinz gelegenen Plangebietes (PG) bzw. der gesamte mittlere, ndrdliche und westliche Teil der Plan-
gebietsflachen wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Im stdlichen Bereich befindet sich das Betriebsgeldnde des zur Fortentwicklung anstehenden ortsanséssi-
gen mittelstandischen Handwerksbetriebes; im &uflersten Stidwesten des PG wird auRerdem ein zugehdri-
ger, durch einen Metallzaun und bereichsweise eine Thuja-Hecke von den bisherigen AuRenbereichsfla-
chen abgetrennter Bereich als Hausgarten / intensive M&hwiese genutzt. Den Siidrand des Plangebietes
bildet ein Abschnitt der OrtsdurchgangsstraRRe ,Dorfstrae” inkl. StralRenbegleitender Nebenflachen aus.

In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird auf die detaillier-
ten Ausfihrungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass
im gegenstandlichen Vorhabengebiet nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorkommen arten- und natur-
schutzfachlich relevanter Arten vorhanden sind bzw. auch im Rahmen der eigenen Kartier-Arbeiten und
Ortseinsichten nicht festgestellt wurden (zudem an einem Termin auch gemeinsam mit einem Vertreter der
Unteren Naturschutzbehérde). Auch sind aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bestands- / Griin-
und Geholzstrukturen, etc. im PG selbst nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegensténdlichen
Planvorhabens sowie der nachfolgenden, weiterflihrenden Planungen nicht beeintréchtigt.

Fazit artenschitzerische Beurteilung: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung
mit der Realisierung von Bauvorhaben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniber nach nationalem Recht streng ge-
schiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem
Recht “besonders* geschiitzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Realnutzungen sowie im Hinblick auf Art, Mafl und Umfang
des Planvorhabens (zu erwartende Eingriffsintensitat / Beeintréchtigungspotential der zuldssigen Nutzun-
gen) sieht die Gemeinde sowohl von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) als auch von sonstigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab (insb. wird in diesem Zusam-
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8.4

menhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde
des LRA Unterallgédu am Planvorhaben hingewiesen).

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme des mit Gberplanten Betriebs-
gelandes des ansassigen Gewerbebetriebes, das nach derzeitigem Kenntnisstand bis auf Weiteres erhalten
bleiben bzw. grundsatzlich unverandert weitergenutzt werden soll, sowie dem angrenzenden Abschnitt der
,Dorfstrae” unbebaut ist.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen, sonstige schadliche Bodenverdnderungen etc. sind im Untersu-
chungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmaler sind gemal den zur Verfligung stehenden Unterlagen im PG selbst und dessen
raumlich-funktionaler Umgebung ebenfalls nicht vorhanden.

Bewertung der Schutzgiiter im Untersuchungsgebiet

Im Ergebnis ist im Rahmen des gegensténdlichen Planvorhabens fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser
(Oberflachenwasser /| Grundwasser), Fauna, Flora und biologische Vielfalt sowie Orts- / Land-
schaftsbild von vergleichsweise erhhten Auswirkungen jeweils mittlerer Erheblichkeit auszugehen (in ei-
nem insgesamt allerdings nicht untiblichen Umfang).
Diese Einschatzungen beruhen, jeweils unter Berlicksichtigung der entsprechenden und teils auch ver-
gleichsweise umfangreichen in der Planung integrierten schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafinahmen (s. Ziffer 4.1 des Umweltberichtes), insbesondere auf Bestands- / Realnutzungssituation,
Vorbelastungen und rdumlicher Lage sowie Art und MaR der baulichen Nutzungen und Umfang (Dimensio-
nierung) der Baugebietsflachen und letztlich v.a. auch auf der max. zulassigen Intensitat / mdglichen Fla-
chennutzungen (Uberbauungen / -formungen) sowie Hohenentwicklung der geplanten Bebauung / bauli-
chen Anlagen.

Zwar erfolgt gerade auch i.V.m. mit der Neuinanspruchnahme von Flachen fir die bauliche Erweiterung
des ortsansassigen Handwerksbetriebes vergleichsweise keine allzu groBe weitere Flachen-
Neuinanspruchnahme (die i.E. maximal mdgliche, neu mit baulichen Anlagen tiberdeckte Flache betragt
letztlich nur ca. 0,53 ha bzw. ca. 35 % Flachenanteil am PG) sowie ebenfalls keine unmittelbare Beeintrach-
tigung der Ostlichen Giinz bzw. deren gewéssernahen Bereiche (insb. orientiert sich die Planung im Bereich
der gewéssernahen baulichen Bestandssituation des Gewerbebetriebes auch weitreichend am Bestand).
Auch ist im Vergleich zur Bestandssituation teils von deutlichen positiven Auswirkungen auf die Schutzqtter
bzw. insbesondere ,Fauna, Flora und biologische Vielfalt* sowie ,Orts- / Landschaftsbild“ sowie i.V.m. dem
Grundwasser- / Gewasserschutz im Allgemeinen durch die Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen
Ausgleichsfléchen im Westen entlang der Ostlichen Giinz und die Anlage der umfangreichen randlichen
qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung auszugehen (insb. flachenhaf-
te Extensivierung sowie Lebensraum-, Arten- / Strukturanreicherung). Des Weiteren ist sowohl bereits im
Hinblick auf die Bestandssituation als v.a. auch in Verbindung mit den vorgesehenen, qualitatsvollen Ein-
grinungsmalnahmen auch keine besondere Fernwirkung i.V.m. dem Plangebietsflachen gegeben - eine
nennenswerte Einsehbarkeit ist allenfalls aus Richtung Norden sowie Nordosten vorhanden und ist in Zu-
sammenhang mit den kiinftigen umfassenden Mafinahmen zur Ortsrandeingriinung zu bewerten.

Allerdings ist demgegentiber bei diesen Schutzgitern die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-
Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweite-
rung des mittelstdndischen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich
im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer
insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-
Abwagung der Planung mit einzustellen (u.a. auch Lage Grofteils innerhalb des ABSP-
Schwerpunktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)*).
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Auf das Schutzgut Flache sind Auswirkungen vergleichsweise geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwar-
ten. Die maximal mogliche, neu mit baulichen Anlagen uberdeckte Flache betragt letztlich nur ca. 0,53 ha
(ca. 35 % Flachenanteil am PG) bzw. der Flachenanteil fiir private Griinflachen sowie fir die gebietsinternen
Ausgleichsflachen zusammengerechnet ca. 38 %. Zudem betragt der Anteil des bereits bestehenden Fir-
mengelandes des ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes inkl. der Verkehrsflachen entlang
der ,DorfstraBe* bereits mehr als ca. 22 % am Gesamtplangebiet. Durch die ,Mit-Nutzung* dieser vorbelas-
teten Bestandsflachen (Synergieeffekte) missen grundsatzlich auch keine weiteren Flachen in einem ggf.
auch gréReren Umfang an einem potentiell anderen Standort firr eine derartige Nutzung herangezogen wer-
den (konsequente weiterflinrende Nutzung der drtlichen Erschliefungs- / Fldchenpotentialen).

Ebenfalls ist auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) von Auswirkungen vergleichsweise geringer
bis mittlerer Erheblichkeit auszugehen, insbesondere auch aufgrund der Ergebnisse der vorliegenden, ge-
sondert durchgeflihrten schalltechnischen Untersuchung. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der immissi-
onsschutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs aller
bestehender Nutzungen

AbschlieRend sind gegenstandlich auch vorhabenextern bedingte Auswirkungen einer insgesamt ver-
gleichsweise geringen bis mittleren Erheblichkeit bzgl. méglichen Unféllen / Katastrophen zu erwarten, da
sich die neu ausgewiesenen Bauland-Flachen - insb. die Flachenbereiche fiir die Erweiterung des mittel-
standischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - im Randbereich des
engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden. Die Einstufung / Bewertung dieser Relevanz er-
folgt grundséatzlich v.a. hinsichtlich der Standort-Lage des Vorhabenbereiches bzw. der generell bestehen-
den / nicht auszuschlieBenden Hochwasserrisiken im Allgemeinen. Allerdings ist in diesem Zusammenhang
auch auf die sich derzeit durch den Zweckverband 'Hochwasserschutz Giinztal' in Umsetzung befindenden
HochwasserschutzmaRnahmen entlang der Ostlichen Giinz hinzuweisen, wodurch sich die potentielle
Hochwasser-Situation auch im Gebietsumgriff des Vorhabenbereiches nach deren Fertigstellung deutlich
verbessern wird.

Auf alle weiteren Schutzgiiter, die fir diesen Bericht untersucht wurden bzw. Lokalklima / Luft, Mensch
(Erholung) und Kultur- & Sachgiiter ist allenfalls von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen
(insbesondere aufgrund von Art und MaR der baulichen Nutzungen sowie Umfang / Eingriffsintensitat des
Vorhabens, der raumlichen Lage und den qualittsvollen MaBnahmen zur Eingrinung zusammen mit der
gebietsinternen Ausgleichsflache).

Gleiches trifft in Bezug auf die Bewertungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, Kumu-
lierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebie-
te, Auswirkungen / Erzeugung Beseitigung und Verwertung von Abfallen, Auswirkungen von einge-
setzten Techniken / Stoffen zu.

An dieser Stelle ist zusammenfassend erneut festzuhalten, dass i.V.m. der Realisierung des Planvorhabens
teils auch von einer deutlichen Verbesserung der Gesamt-Situation einiger Schutzgiiter im Vergleich
zur Bestands- / Realnutzungssituation auszugehen ist. Insbesondere zu nennen sind hier die Schutzgii-
ter Wasser (Lebensraum- / Strukturanreicherung entlang der Ostlichen Giinz / Verringerung des potentiel-
len Stoffeintrags-Risikos in das Grundwasser sowie die Oberflachengewasser; Optimierung Grundwasser- /
Gewasserschutz im Allgemeinen), sowie Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt (flachenhafte
Extensivierung, deutliche Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung bzw. nachhaltige Erhdhung des
Lebensraumpotentials im Bereich der gebietsinternen Ausgleichsflache und der Manahmen zur Anlagen- /
Baugebietseingriinung).

UMWELTBERICHT - ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 52 von 55



Marktgemeinde Erkheim 10. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

8.5

8.6

8.7

Folglich ist in Abwagung aller im gegenstandlichen Planungsfall zu berlicksichtigender Belange aus ge-
samtplanerischer und insb. landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht der Verlust bzw. die Uberbau-
ung der landwirtschaftlich vergleichsweise intensiv als Griinland genutzten Flachen des PG zugunsten eines
Mischgebietes (Gesamt-Mischgebiet MI-1, untergliedert in 4 Teilbereichsflachen mit Bez. ,A1“, ,A2", .B* und
.C") im Rahmen des vorliegenden Planungskonzeptes hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen

Die i.V.m. dem Planvorhaben einhergehenden, zu erwartenden und nicht zu vermeidenden Eingriffe gegen-
uber den Schutzgltern von Naturhaushalt und Orts- / Landschaftsbild bzw. insbesondere der Verlust der in-
tensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzten Flachen im Norden des Plangebietes werden einerseits
durch Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen - wie z.B. die weitest mdgliche Geringhaltung des Ver-
siegelungsgrades, die Festlegung der Niederschlagswasserversickerung vor Ort (iber geeignete Sickerana-
lagen maéglichst flachenhaft) oder die Festsetzungen zur Herstellung einer situativ-bedarfsgerechten, quali-
tatsvollen Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung - sowie andererseits durch den festgesetzten naturschutz-
rechtlichen Flachenausgleich (gebietsintern und -extern) in vollem Umfang kompensiert.

Von dem fiir das gegenstandliche Planvorhaben benétigten Ausgleichsflachenbedarf von 3.686 m? werden
2.764 m? gebietsintern, auf einer insgesamt 2.775 m? umfassenden Teilflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans erbracht, die restlichen 922 m? gebietsextern bzw. auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Auf die Ziffer 4.2 des Umweltberichts wird weiterflihrend verwiesen.

Monitoring

Spatestens flinf Jahre nach Fertigstellung der ersten auf Grundlage des vorliegenden Bauleitplanvorhabens
errichteten Bebauung / Umsetzung der baulichen Anlagen ist zu Gberpriifen, ob aufgrund der Realisierung
der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative Umweltauswirkungen auftreten, damit
diese ggf. abgestellt oder vermieden werden konnen.

AuBerdem sollten bezogen auf die jeweilige Teilbereichsflache des Gesamt-Mischgebietes die auf den Pri-
vatgrundstlicken durchzufiihrenden griinordnerischen MaBnahmen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung
nach zwei Jahren sowie auch die Herstellung, Mainahmenkonzeption und Zielsetzung der Ausgleichsfla-
chen nach fiinf Jahren (im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) iberpriift werden.

Ergebnisse der verbal-argumentativen Bewertung der einzelnen Schutzgiiter gemaR den Ausfiih-
rungen der Ziffern 3.1 bis 3.13 dieses Umweltberichts

Zusammengefasst werden die Ergebnisse des Umweltberichtes in der nachfolgenden Tabelle nochmals
wiedergegeben:

Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,
Themen mit Auswir- | Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt
kungen auf den
Umweltzustand
Flache Geringe bis mittlere Geringe bis mittlere Keine negativen Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Boden Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Ober- Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
flichengewésser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Grundwasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Lokalklima / Luft Geringe Geringe Geringe Geringe
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Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,
Themen mit Auswir- | Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt

kungen auf den
Umweltzustand

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Flora, Fauna und
biologische Vielfalt

Mittlere
Erheblichkeit

Mittlere
Erheblichkeit

Keine negativen
Auswirkungen

Mittlere
Erheblichkeit

Mensch
(Immissionsschutz)

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Kumulierung mit
Auswirkungen Vor-
haben benachbarter
Plangebiete

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Mensch (Erholung) Geringe bis mittlere Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Orts- / Landschafts- | Mittlere Mittlere Keine negativen Mittlere

bild Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Kultur- und Geringe Geringe Geringe Geringe

Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wechselwirkungen/ | Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

Erzeugung, Beseiti-
gung und Verwer-
tung von Abfillen

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Eingesetzte Techni- | Geringe Geringe Geringe Geringe
ken und Stoffe Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Unfille / Katastro- Geringe Mittlere Geringe Geringe bis mittlere
phen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
(vorhabenextern be- (vorhabenextern
dingt) bedingt)
Aufgestellt am 09.02.2021
redaktionell fortgeschrieben am 11.05.2021
Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung
Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim
fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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