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5.2

der zur Fortentwicklung anstehenden Firma i.E. nicht vorhanden.

Eine entsprechende Verlagerung der geplanten Erweiterungsflachen bzw. von Anlagenteilen oder des ge-
samten Betriebes selbst an einen anderen Standort ist nach derzeitigem Sachstand nicht mdglich (auch
stehen der Firma nach derzeitigem Kenntnisstand keine sonstigen, adaquat geeigneten Flachen insb.
auch fir die dringend erforderliche Erweiterung zur Verfiigung). Auch wiirde dies ggf. sowohl neue Fla-
chen in einem voraussichtlich weitaus gréReren Umfang in Anspruch nehmen (groRerer zusatzlicher Fla-
chenverbrauch; hier sei auf bestehende Synergieeffekte sowie bei einer ggf. erfolgenden, kompletten
Standortverlegung auch auf die bauliche Bestandssituation verwiesen, die vermutlich unveréndert als ge-
werblicher Standort weitergenutzt werden wiirde) als auch grundsatzlich negative Auswirkungen auf die
betriebsorganisatorischen Ablaufe mit sich bringen.

Fazit: Im Ergebnis sind aus diesen Griinden bezogen auf den vorliegenden Planungsfall keine geeigneten
Flachenalternativen / alternativen Standorte zu den gegenstandlichen Vorhabenflachen vorhanden.

Priifung alternativer Planungskonzeptionen / -Varianten

Im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens wurden gerade auch hinsichtlich der vergleichsweise sensiblen
Standortsituation des Plangebietes (PG) mit Blick auf eine aus gesamtplanerischer Sicht méglichst ge-
bietsvertragliche sowie zugleich auch situativ-bedarfsgerechte, zweckmaRig-zielfiihrende Planungskon-
zeption zudem auch alternative Planungsmdglichkeiten / -varianten eingehend erdrtert bzw. gepruft.

In diesem Zusammenhang ist i.V.m. den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C*
festzuhalten, dass diese in erster Linie auch eine konsequente Fortsetzung der gesamtplanerischen Eck-
punkte / stadtebaulich-griinordnerischen Planungskonzeption ,baugebietstibergreifend* mit der Konzepti-
on des Ostlich angrenzenden Wohnbau-Gebietes ,Am Wiesengrund“ darstellen. I.E. erfolgt damit im Be-
reich dieser Baugebietsteilflichen am Ostrand des PG eine zielfihrende Ergénzung / st&dtebaulich-
grinordnerische Vervollstandigung der Planungskonzeption (v.a. bezlglich der kiinftigen Bebauung sowie
Ein- und Durchgriinungssituation) entlang der zentralen ErschlieBungsachse des Gebietes ,Am Wieseng-
rund‘, welche die Baugebietsteilflachen ,B“ und ,C* letztlich auch erschlielt. Im gesamtplanerisch-
gebietslibergreifenden Kontext ist die Planungskonzeption dieser Baugebiets-Teilflachen deshalb als eine
insgesamt stimmige und situativ-bedarfsgerechte Bebauung anzusprechen, eine grundlegend alternative
bzw. weiterfiihrende Planungskonzeption / -variante ist diesbeziiglich nicht zielfihrend bzw. ausnahms-
weise nicht relevant.

Fur die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2“ ist festzuhalten, dass aufgrund der
besonderen Bestandsverhaltnisse bzw. insbesondere der vergleichsweise sensiblen Standortsituation
(bauliche Entwicklung im Randbereich entlang des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz) sowie der
Fortentwicklungs-Belange / -Erfordernisse fir eine weitreichende Standortoptimierung und -sicherung des
schon im PG anséssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes, gerade im Vorfeld des Planaufstellungs-
verfahrens bereits ein vergleichsweise umfangreicher, intensiv erdrterter und begleiteter (vorgezogener)
Planungsprozess auf Grundlage dieser besonderen Rahmenbedingungen stattfand. So wurden im Rah-
men des Planungsprozesses bzw. bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens auf Grundlage von
Planungs-Zwischenstanden insb. auch detailliertere Vor-Abstimmungen v.a. mit dem Bauamt und der Un-
teren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgdu durchgefiihrt sowie weiterhin auch Kontakt mit den Sach-
gebieten Wasserrecht und Immissionsschutz zur Klérung der grundlegenden fachlichen Erfordernisse auf-
genommen (u.a. wird auf das beiliegende, gesondert erstellte schalltechnische Gutachten hingewiesen).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, vergleichsweise intensiv beglei-
teten Planungsprozesses gegenstandlich auch fiir die Baugebietsteilbereiche ,A1* und ,A2* eine (weiter-
flihrende) Untersuchung von Planungsalternativen / -Varianten, insb. auch im Hinblick auf die wesentli-
chen planungsrechtlichen Festsetzungsinhalte im vorliegenden Planungsfall ausnahmsweise nicht als ziel-
flihrend bzw. relevant anzusehen ist. Diese wurden im gesamtplanerischen Kontext bereits im Vorfeld ein-
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gehend gepriift und die entsprechenden Ergebnisse in Abwagung aller im gegenstandlichen Planaufstel-

lung zu bericksichtigenden, relevanten Belange in der vorliegenden Planung bestmaglich integriert.

- In diesem Zusammenhang ist z.B. insbesondere anzumerken, dass die vorgesehene Bebauung der
Baugebietsteilflache ,Teilbereich-A2* urspriinglich westlich vorgelagert zur Baugebietsteilflache ,Teil-
bereich-A1“ geplant war. Allerdings wurde diese im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens - quasi im
Rahmen eines bereits ,vorgezogenen Abwéqungsprozesses” - im Hinblick auf eine bestmédgliche
Vermeidung / Verringerung bzw. Minimierung von méglichen negativen Auswirkungen v.a. gegeniiber
den Schutzqgiitern Wasser (Hochwasser) sowie Naturschutz und Landschaft, wie in der vorliegenden
Planungskonzeption nun umgesetzt, an den Nordwestrand der Baugebietsflachen, rdumlich-integriert
in die Ubrigen MI-Baulandfldchen verlegt. Aus gesamtplanerischer Sicht erfolgt damit i.V.m. der nun
vorliegenden Planungskonzeption kiinftig zudem auch keine wesentliche weitere Uberschreitung der
bereits bestehenden Raum- / Bebauungskanten im Vergleich zu den vorhandenen Baulandflachen /
Westfassaden der Bebauung des Bestands-Betriebsgelandes nach Richtung Westen, in den engeren
Talgrundbereich der Ostlichen Giinz hinein. Ferner liegen die iiberbaubaren Grundstiicksflachen /
Baugrenzen des neu festgesetzten (betrieblichen) Erweiterungsbereiches nun komplett auRerhalb des
festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebietes.

- Des Weiteren wird auf die vergleichsweise umfangreichen und grof¥fldchigen Mafnahmenkonzeptio-

nen auf Privatgrund fiir die gebietsinternen Ausgleichsfldchen sowie die griinordnerische Gesamtpla-
nung verwiesen (siehe u.a. Planzeichnung sowie Kapitel 5.2 & 7.2 der Begrlindung). Die Gesamtkon-
zeption sieht hierflir im Wesentlichen eine flachenhafte Extensivierung und standortgerechte, vielféltige
Arten- / Strukturanreicherung (i.S. einer Anlage von gewésserbegleitenden, rdumlich-wirksamen Puf-
ferflachen, Verringerung Nahrstoffeintrag, Optimierung Struktur-Vielfalt, etc.) sowie gerade auch eine
weitreichende Vermeidung von baulichen Anlagen, moglichst im gesamten Flachenbereich zwischen
den Mischgebietsflachen (MI) und der Ostlichen Giinz vor.
Diesbezliglich ist auf eine weitere wesentliche, vorweggenommene bzw. bereits im Vorfeld in die Pla-
nungskonzeption integrierte Vermeidungs- / VerringerungsmalBnahme zur Optimierung der Belange
von Naturhaushalt und Landschaft hinzuweisen. So konnte der derzeit bestehende, eingefriedete
Hausgarten (intensive Mahwiese /Gartenland) westlich angrenzend an die betriebliche Bestandsbe-
bauung (,DorfstraBe“ Nrn. 1 und 1a) zugunsten einer deutlichen, blockartig-zusammenhangenden
Ausweitung der gebietsinternen Ausgleichsflachen (i.E. weitestmdglich tber die gesamte Nord-Siid-
Ausdehnung der gewassernahen Flachen entlang der Ostlichen Giinz hinweg), um mehr als 10 m zu-
rickgenommen werden.

Fazit: Die gegenstéandliche Planung berlcksichtigt aus gesamtplanerischer Sicht auf der einen Seite eine
zielfiihrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine bedarfsgerechte und
nachhaltige bzw. maéglichst weitreichende Standortoptimierung und -sicherung des zur Fortentwicklung
anstehenden ortsanséssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes, und wird auf der anderen Seite den
Belangen / Erfordernissen der besonderen értlichen Bestandsverhaltnisse bestmdglich und weitreichend
gerecht. Darunter zu nennen sind v.a. auch die vergleichsweise sensible Standortsituation im Randbereich
entlang des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz sowie die raumliche Lage in den Rand- / Ubergangs-
bereichen zur freien Landschaft und weiterhin auch die Berlicksichtigung der Nachbarschaftssituation
bzw. der angrenzenden Nutzungen (i.S. der Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen).

Das Planvorhaben ist damit i.E. als bedarfsgerechte sowie mit der besonderen Charakteristik der Be-
standssituation weitreichend vertragliche Manahme anzusprechen, durch welche insbesondere auch die
ortlich vorhandenen Flachen- und Erschliefungs-Potentiale in Beriicksichtigung / Wahrung der besonde-
ren standdrtlichen Belange konsequent genutzt werden.
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6.

6.1

6.2

1.

Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik

Der Aufbau und die inhaltliche Gliederung dieses Umweltberichts ist im Wesentlichen der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB entnommen. In Ergénzung hierzu wurde zudem der Leitfaden zur
Umweltprtifung in der Bauleitplanung (OB im BStl, 2006) herangezogen.

Die verbal-argumentative Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgte insbesondere anhand der Auswer-
tung des gemeindlichen Flachennutzungsplans und der Ergebnisse von umfassenden Recherchen in Onli-
ne-Datenbanken (vorrangig des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt) sowie zudem auf Grundlage von
Fachinformationen, -literatur und -planungen, Standardkartenmaterial, (Vor)Abstimmungen / Stellungnah-
men von Tragern offentlicher Belange und den eigenen Eindriicken im Rahmen von Kartier-Arbeiten, Vor-
Ort-Terminen, efc..

o Insbesondere lagen zur Beschreibung und Bewertung v.a. auch der Untergrundsituation sowie der
Grundwasserverhaltnisse die Inhalte der beiden folgenden Baugrunduntersuchungen vor, die im Vorfeld
der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie des dstlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Am Wieseng-
rund“ durchgefiihrt wurden: ,Geologischer Kurzbericht‘, BV-Code: BV 00035035, Aktenzeichen: AZ 20
08 045, mit Stand vom 21.10.2020, sowie ,Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Baugebietes
,Am Wiesengrund® in 87746 Erkheim®, BV-Code: BV 00033970, Aktenzeichen: AZ 20 07 076, in der
Fassung vom 12.10.2020, jeweils erstellt durch die BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotech-
nik mbH, 88410 Bad Wurzach.

o Die Berlcksichtigung bzw. Bewertung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange erfolgte
anhand der gesondert im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erstellten ,Untersuchung der schalltech-
nischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan ,Schlegelsberg-
Stdwest* des Marktes Erkheim* mit der Bezeichnung LA20-213-G01-01, erstellt durch die BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom 03.11.2020.

Insgesamt lagen damit bzgl. des verfahrensgegenstandlichen Planvorhabens zur Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter, die entsprechend allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitats-
standards erfolgte, in ausreichendem MalRe und Detaillierungsschérfe Grundlagen vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Im Ergebnis waren keine besonderen Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bzgl. einer insgesamt abschlie-
Rend tragfahigen schutzgutbezogenen Abhandlung der einzelnen Umweltschutzgiiter bezogen auf die er-
forderliche Detaillierungsscharfe auf der gegenstandlichen Planungsebene des Bebauungsplanes vorhan-
den.

Insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Realnutzungen sowie im Hinblick auf Art, Mafl und Umfang
des Planvorhabens (zu erwartende Eingriffsintensitat / Beeintréchtigungspotential der zuldssigen Nutzun-
gen) sieht die Gemeinde sowohl von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) als auch von sonstigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab (insb. wird in diesem Zusam-
menhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde
des LRA Unterallgédu am Planvorhaben hingewiesen).

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
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Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planungs-
umsetzung auftreten, von der Gemeinde Erkheim durchzuflihren, wird aber von den (Fach-) Behdrden dabei
unterstltzt. Damit bei auftretenden unvorhergesehenen negativen Umweltfolgen, die durch die Umsetzung
des Bauleitplans entstanden sind, geeignete Gegenmafnahmen ergriffen werden konnen, miissen die je-
weiligen Behdrden, falls sie derartige Erkenntnisse haben, die Gemeinde unterrichten.

Bei der hier vorliegenden Planung ist spatestens fiinf Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf Grundlage
der vorliegenden Bauleitplanung errichteten Bebauung / Umsetzung von baulichen Anlagen zu (berpriifen,
ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative Umwelt-
auswirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden werden kénnen.

Auferdem sollte spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung — mafigeblich ist die Bezugsfertigkeit / Aufnah-
me der Nutzung des jeweils ersten, auf Grundlage des Bebauungsplanes errichteten Gebaudes in der je-
weiligen Teilbereichsflache des Gesamt-Mischgebietes — iiberpriift werden, ob die griinordnerischen MaR-
nahmen auf Privatgrund zur Ortsrand- / Baugebietseingriinung auf den jeweiligen Teilbereichsflachen reali-
siert wurden und diese im negativen Fall mit den dafir zur Verfligung stehenden Mitteln eingefordert wer-
den. An dieser Stelle ist erneut darauf hinzuweisen, dass die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1“ und
.Teilbereich-A2“ diesbeziiglich fiir eine aus gesamtplanerischer Sicht zielfihrende und rédumlich-wirksam
funktionierende Umsetzung der Anlagen- / Ortsrandeingriinung als eine zusammengehdrige Gesamt-
Baugebietsteilflache festgelegt wurden (s. Ziffer 8.9 der textlichen Festsetzungen).

AbschlieRend sollte nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung der Ausgleichsflachen bzw.
Ausgleichsteilflachen (= im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) ein Monitoring im Hin-
blick auf die festgelegten arten- und naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch eine Fachperson erfolgen.
Bei erheblich zielabweichenden bzw. aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielflinrenden Entwicklungen
sollten in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde Anderungen / Nachbesserungen oder fach-
lich zielflihnrende Erganzungen der Mainahmenkonzeption vorgenommen werden. Erganzend hierzu ist im
Falle der gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang bzw. im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der
Ostlichen Giinz ggf. auf eine entsprechende Abstimmungserfordemis zusatzlich mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Kempten (WWA) bzw. der Flussmeisterstelle Ttirkheim des WWA sowie dem Sachgebiet Was-
serrecht des LRA Unterallgau hinzuweisen.

Zusammenfassung

Anlass / Bedarf fiir die Aufstellung des Bauleitplans

Das Plangebiet (PG) befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, im Ortseingangsbereich
nordlich entlang der ,Dorfstrae” sowie im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen
Glinz (Gewasser 2. Ordnung).

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erforder-
nisse fir die betriebliche Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet be-
reits vorhandenen ortsansassigen mittelstandischen Unternehmens (Firma fiir Sanitar-, Heizungs- und
Klimatechnik), mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Standortes im Orts-
teil Schlegelsberg. Zum anderen sollen, in einem hierzu allerdings deutlich untergeordneten Umfang, in
den Rand- / Ubergangsbereichen zum Siedlungsbestand sowie gegeniiber dem geplanten Wohnbauge-
biet ,Am Wiesengrund“ weitere Bauflachen sowohl fiir die Mdglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren
(teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen Bebauung als auch zur Versorgung der Bevélkerung mit
weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend bendtigtem Wohnraum in einer aus stédtebaulich-
ortsplanerischer Sicht zielfiihrenden und gesamtvertraglichen Weise geschaffen werden. AbschlieRend er-
folgt im Rahmen der Planungskonzeption die konsequente Ausbildung eines qualitatsvollen und nachhal-
tig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches bzw. eines ausgepragten Ubergangsbereiches in
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8.2

8.3

die freie Landschaft nach Richtung Norden und insbesondere auch in Richtung Westen gegentiber dem
engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz, der vor allem auch die relevanten, gewasserbezogenen Be-
lange i.V.m. dem benachbarten FlieRgewasser 2. Ordnung méglichst weitreichend beriicksichtigt.

Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben und der 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Pa-
rallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Marktgemeinde hierfir die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen.

Planungsrechtliche Situation - Flachennutzungsplan & Vorgaben aus der Landes- und
Regionalplanung
Da die Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht mit dem verfahrensgegensténdlichen
Planvorhaben Ubereinstimmen wird im Hinblick auf die erforderliche Beriicksichtigung des Entwicklungsge-
bots der Planung aus den Darstellungen des FNP eine Anderung des Flachennutzungsplans der Marktge-
meinde Erkheim erforderlich. Die entsprechende 10. Anderung des FNP wird im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Auf die Ziffer 1.2.3 des Umweltberichts wird weiterflihnrend verwiesen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der Planung keine einschlagigen Aussagen bzw. Einschrankungen
aus der Landes- und Regionalplanung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Mérz 2018
und am 01. Januar 2020 sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)). Bzgl. detaillierterer Ausfiihrungen
wird auf die Ziffer 1.2.4 des Umweltberichts verwiesen.

Bestand / Realnutzung

Der GroBteil des innerhalb des Talgrundes sowie in der Randzone des engeren Talgrundbereiches der Ost-
lichen Glinz gelegenen Plangebietes (PG) bzw. der gesamte mittlere, ndrdliche und westliche Teil der Plan-
gebietsflachen wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Im stdlichen Bereich befindet sich das Betriebsgeldnde des zur Fortentwicklung anstehenden ortsanséssi-
gen mittelstandischen Handwerksbetriebes; im &uflersten Stidwesten des PG wird auRerdem ein zugehdri-
ger, durch einen Metallzaun und bereichsweise eine Thuja-Hecke von den bisherigen AuRenbereichsfla-
chen abgetrennter Bereich als Hausgarten / intensive M&hwiese genutzt. Den Siidrand des Plangebietes
bildet ein Abschnitt der OrtsdurchgangsstraRRe ,Dorfstrae” inkl. StralRenbegleitender Nebenflachen aus.

In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird auf die detaillier-
ten Ausfihrungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass
im gegenstandlichen Vorhabengebiet nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorkommen arten- und natur-
schutzfachlich relevanter Arten vorhanden sind bzw. auch im Rahmen der eigenen Kartier-Arbeiten und
Ortseinsichten nicht festgestellt wurden (zudem an einem Termin auch gemeinsam mit einem Vertreter der
Unteren Naturschutzbehérde). Auch sind aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bestands- / Griin-
und Geholzstrukturen, etc. im PG selbst nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegensténdlichen
Planvorhabens sowie der nachfolgenden, weiterflihrenden Planungen nicht beeintréchtigt.

Fazit artenschitzerische Beurteilung: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung
mit der Realisierung von Bauvorhaben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniber nach nationalem Recht streng ge-
schiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem
Recht “besonders* geschiitzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Realnutzungen sowie im Hinblick auf Art, Mafl und Umfang
des Planvorhabens (zu erwartende Eingriffsintensitat / Beeintréchtigungspotential der zuldssigen Nutzun-
gen) sieht die Gemeinde sowohl von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) als auch von sonstigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab (insb. wird in diesem Zusam-
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8.4

menhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde
des LRA Unterallgédu am Planvorhaben hingewiesen).

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme des mit Gberplanten Betriebs-
gelandes des ansassigen Gewerbebetriebes, das nach derzeitigem Kenntnisstand bis auf Weiteres erhalten
bleiben bzw. grundsatzlich unverandert weitergenutzt werden soll, sowie dem angrenzenden Abschnitt der
,Dorfstrae” unbebaut ist.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen, sonstige schadliche Bodenverdnderungen etc. sind im Untersu-
chungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmaler sind gemal den zur Verfligung stehenden Unterlagen im PG selbst und dessen
raumlich-funktionaler Umgebung ebenfalls nicht vorhanden.

Bewertung der Schutzgiiter im Untersuchungsgebiet

Im Ergebnis ist im Rahmen des gegensténdlichen Planvorhabens fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser
(Oberflachenwasser /| Grundwasser), Fauna, Flora und biologische Vielfalt sowie Orts- / Land-
schaftsbild von vergleichsweise erhhten Auswirkungen jeweils mittlerer Erheblichkeit auszugehen (in ei-
nem insgesamt allerdings nicht untiblichen Umfang).
Diese Einschatzungen beruhen, jeweils unter Berlicksichtigung der entsprechenden und teils auch ver-
gleichsweise umfangreichen in der Planung integrierten schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafinahmen (s. Ziffer 4.1 des Umweltberichtes), insbesondere auf Bestands- / Realnutzungssituation,
Vorbelastungen und rdumlicher Lage sowie Art und MaR der baulichen Nutzungen und Umfang (Dimensio-
nierung) der Baugebietsflachen und letztlich v.a. auch auf der max. zulassigen Intensitat / mdglichen Fla-
chennutzungen (Uberbauungen / -formungen) sowie Hohenentwicklung der geplanten Bebauung / bauli-
chen Anlagen.

Zwar erfolgt gerade auch i.V.m. mit der Neuinanspruchnahme von Flachen fir die bauliche Erweiterung
des ortsansassigen Handwerksbetriebes vergleichsweise keine allzu groBe weitere Flachen-
Neuinanspruchnahme (die i.E. maximal mdgliche, neu mit baulichen Anlagen tiberdeckte Flache betragt
letztlich nur ca. 0,53 ha bzw. ca. 35 % Flachenanteil am PG) sowie ebenfalls keine unmittelbare Beeintrach-
tigung der Ostlichen Giinz bzw. deren gewéssernahen Bereiche (insb. orientiert sich die Planung im Bereich
der gewéssernahen baulichen Bestandssituation des Gewerbebetriebes auch weitreichend am Bestand).
Auch ist im Vergleich zur Bestandssituation teils von deutlichen positiven Auswirkungen auf die Schutzqtter
bzw. insbesondere ,Fauna, Flora und biologische Vielfalt* sowie ,Orts- / Landschaftsbild“ sowie i.V.m. dem
Grundwasser- / Gewasserschutz im Allgemeinen durch die Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen
Ausgleichsfléchen im Westen entlang der Ostlichen Giinz und die Anlage der umfangreichen randlichen
qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung auszugehen (insb. flachenhaf-
te Extensivierung sowie Lebensraum-, Arten- / Strukturanreicherung). Des Weiteren ist sowohl bereits im
Hinblick auf die Bestandssituation als v.a. auch in Verbindung mit den vorgesehenen, qualitatsvollen Ein-
grinungsmalnahmen auch keine besondere Fernwirkung i.V.m. dem Plangebietsflachen gegeben - eine
nennenswerte Einsehbarkeit ist allenfalls aus Richtung Norden sowie Nordosten vorhanden und ist in Zu-
sammenhang mit den kiinftigen umfassenden Mafinahmen zur Ortsrandeingriinung zu bewerten.

Allerdings ist demgegentiber bei diesen Schutzgitern die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-
Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweite-
rung des mittelstdndischen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich
im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer
insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-
Abwagung der Planung mit einzustellen (u.a. auch Lage Grofteils innerhalb des ABSP-
Schwerpunktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)*).
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Auf das Schutzgut Flache sind Auswirkungen vergleichsweise geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwar-
ten. Die maximal mogliche, neu mit baulichen Anlagen uberdeckte Flache betragt letztlich nur ca. 0,53 ha
(ca. 35 % Flachenanteil am PG) bzw. der Flachenanteil fiir private Griinflachen sowie fir die gebietsinternen
Ausgleichsflachen zusammengerechnet ca. 38 %. Zudem betragt der Anteil des bereits bestehenden Fir-
mengelandes des ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes inkl. der Verkehrsflachen entlang
der ,DorfstraBe* bereits mehr als ca. 22 % am Gesamtplangebiet. Durch die ,Mit-Nutzung* dieser vorbelas-
teten Bestandsflachen (Synergieeffekte) missen grundsatzlich auch keine weiteren Flachen in einem ggf.
auch gréReren Umfang an einem potentiell anderen Standort firr eine derartige Nutzung herangezogen wer-
den (konsequente weiterflinrende Nutzung der drtlichen Erschliefungs- / Fldchenpotentialen).

Ebenfalls ist auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) von Auswirkungen vergleichsweise geringer
bis mittlerer Erheblichkeit auszugehen, insbesondere auch aufgrund der Ergebnisse der vorliegenden, ge-
sondert durchgeflihrten schalltechnischen Untersuchung. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der immissi-
onsschutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs aller
bestehender Nutzungen

AbschlieRend sind gegenstandlich auch vorhabenextern bedingte Auswirkungen einer insgesamt ver-
gleichsweise geringen bis mittleren Erheblichkeit bzgl. méglichen Unféllen / Katastrophen zu erwarten, da
sich die neu ausgewiesenen Bauland-Flachen - insb. die Flachenbereiche fiir die Erweiterung des mittel-
standischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - im Randbereich des
engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden. Die Einstufung / Bewertung dieser Relevanz er-
folgt grundséatzlich v.a. hinsichtlich der Standort-Lage des Vorhabenbereiches bzw. der generell bestehen-
den / nicht auszuschlieBenden Hochwasserrisiken im Allgemeinen. Allerdings ist in diesem Zusammenhang
auch auf die sich derzeit durch den Zweckverband 'Hochwasserschutz Giinztal' in Umsetzung befindenden
HochwasserschutzmaRnahmen entlang der Ostlichen Giinz hinzuweisen, wodurch sich die potentielle
Hochwasser-Situation auch im Gebietsumgriff des Vorhabenbereiches nach deren Fertigstellung deutlich
verbessern wird.

Auf alle weiteren Schutzgiiter, die fir diesen Bericht untersucht wurden bzw. Lokalklima / Luft, Mensch
(Erholung) und Kultur- & Sachgiiter ist allenfalls von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen
(insbesondere aufgrund von Art und MaR der baulichen Nutzungen sowie Umfang / Eingriffsintensitat des
Vorhabens, der raumlichen Lage und den qualittsvollen MaBnahmen zur Eingrinung zusammen mit der
gebietsinternen Ausgleichsflache).

Gleiches trifft in Bezug auf die Bewertungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, Kumu-
lierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebie-
te, Auswirkungen / Erzeugung Beseitigung und Verwertung von Abfallen, Auswirkungen von einge-
setzten Techniken / Stoffen zu.

An dieser Stelle ist zusammenfassend erneut festzuhalten, dass i.V.m. der Realisierung des Planvorhabens
teils auch von einer deutlichen Verbesserung der Gesamt-Situation einiger Schutzgiiter im Vergleich
zur Bestands- / Realnutzungssituation auszugehen ist. Insbesondere zu nennen sind hier die Schutzgii-
ter Wasser (Lebensraum- / Strukturanreicherung entlang der Ostlichen Giinz / Verringerung des potentiel-
len Stoffeintrags-Risikos in das Grundwasser sowie die Oberflachengewasser; Optimierung Grundwasser- /
Gewasserschutz im Allgemeinen), sowie Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt (flachenhafte
Extensivierung, deutliche Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung bzw. nachhaltige Erhdhung des
Lebensraumpotentials im Bereich der gebietsinternen Ausgleichsflache und der Manahmen zur Anlagen- /
Baugebietseingriinung).
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8.5

8.6

8.7

Folglich ist in Abwagung aller im gegenstandlichen Planungsfall zu berlicksichtigender Belange aus ge-
samtplanerischer und insb. landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht der Verlust bzw. die Uberbau-
ung der landwirtschaftlich vergleichsweise intensiv als Griinland genutzten Flachen des PG zugunsten eines
Mischgebietes (Gesamt-Mischgebiet MI-1, untergliedert in 4 Teilbereichsflachen mit Bez. ,A1“, ,A2", .B* und
.C") im Rahmen des vorliegenden Planungskonzeptes hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen

Die i.V.m. dem Planvorhaben einhergehenden, zu erwartenden und nicht zu vermeidenden Eingriffe gegen-
uber den Schutzgltern von Naturhaushalt und Orts- / Landschaftsbild bzw. insbesondere der Verlust der in-
tensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzten Flachen im Norden des Plangebietes werden einerseits
durch Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen - wie z.B. die weitest mdgliche Geringhaltung des Ver-
siegelungsgrades, die Festlegung der Niederschlagswasserversickerung vor Ort (iber geeignete Sickerana-
lagen maéglichst flachenhaft) oder die Festsetzungen zur Herstellung einer situativ-bedarfsgerechten, quali-
tatsvollen Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung - sowie andererseits durch den festgesetzten naturschutz-
rechtlichen Flachenausgleich (gebietsintern und -extern) in vollem Umfang kompensiert.

Von dem fiir das gegenstandliche Planvorhaben benétigten Ausgleichsflachenbedarf von 3.686 m? werden
2.764 m? gebietsintern, auf einer insgesamt 2.775 m? umfassenden Teilflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans erbracht, die restlichen 922 m? gebietsextern bzw. auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Auf die Ziffer 4.2 des Umweltberichts wird weiterflihrend verwiesen.

Monitoring

Spatestens flinf Jahre nach Fertigstellung der ersten auf Grundlage des vorliegenden Bauleitplanvorhabens
errichteten Bebauung / Umsetzung der baulichen Anlagen ist zu Gberpriifen, ob aufgrund der Realisierung
der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative Umweltauswirkungen auftreten, damit
diese ggf. abgestellt oder vermieden werden konnen.

AuBerdem sollten bezogen auf die jeweilige Teilbereichsflache des Gesamt-Mischgebietes die auf den Pri-
vatgrundstlicken durchzufiihrenden griinordnerischen MaBnahmen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung
nach zwei Jahren sowie auch die Herstellung, Mainahmenkonzeption und Zielsetzung der Ausgleichsfla-
chen nach fiinf Jahren (im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) iberpriift werden.

Ergebnisse der verbal-argumentativen Bewertung der einzelnen Schutzgiiter gemaR den Ausfiih-
rungen der Ziffern 3.1 bis 3.13 dieses Umweltberichts

Zusammengefasst werden die Ergebnisse des Umweltberichtes in der nachfolgenden Tabelle nochmals
wiedergegeben:

Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,
Themen mit Auswir- | Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt
kungen auf den
Umweltzustand
Flache Geringe bis mittlere Geringe bis mittlere Keine negativen Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Boden Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Ober- Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
flichengewésser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Grundwasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Lokalklima / Luft Geringe Geringe Geringe Geringe
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Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,
Themen mit Auswir- | Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt

kungen auf den
Umweltzustand

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Flora, Fauna und
biologische Vielfalt

Mittlere
Erheblichkeit

Mittlere
Erheblichkeit

Keine negativen
Auswirkungen

Mittlere
Erheblichkeit

Mensch
(Immissionsschutz)

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Kumulierung mit
Auswirkungen Vor-
haben benachbarter
Plangebiete

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Mensch (Erholung) Geringe bis mittlere Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Orts- / Landschafts- | Mittlere Mittlere Keine negativen Mittlere

bild Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Kultur- und Geringe Geringe Geringe Geringe

Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wechselwirkungen/ | Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

Erzeugung, Beseiti-
gung und Verwer-
tung von Abfillen

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Eingesetzte Techni- | Geringe Geringe Geringe Geringe
ken und Stoffe Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Unfille / Katastro- Geringe Mittlere Geringe Geringe bis mittlere
phen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
(vorhabenextern be- (vorhabenextern
dingt) bedingt)
Aufgestellt am 09.02.2021
redaktionell fortgeschrieben am 11.05.2021
Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung
Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim
fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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