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Textteil

.  Praambel

1. Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

o \Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381).

¢ Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).

e Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayeri-
sches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34).
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2.  Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Erkheim, Landkreis Unterallgdu, beschlieft mit Sitzung vom 23.03.2021 aufgrund von
§§ 2, 8, 9, 10, 13, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), des Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2020 (GVBI. S. 350) den vorliegenden

Bebauungsplan
~AM WIESENGRUND"

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text und der
Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 23.03.2021 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ............cccceeeiiinennnn. gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriindung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann. Gemaf § 10a Abs. 2 BauGB wird
der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung auch in das Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der
Gemeinde unter ,www.erkheim.de” einsehbar.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung
eingesehen werden kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften oder von Mangeln in der Abwégung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB bezliglich des Erldschens von Entschéadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hin-
zuweisen.

Der Bebauungsplan wurde gemaR §§ 13b i.V.m. 13a und 13 BauGB im "beschleunigten Verfahren" aufgestellt. GemaR §§
13 a Abs. 2i.V.m. 13 Abs. 3 BauGB wurde weder eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eige-
ner Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt. Weiterhin wurde auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht
angewendet.

GEMEINDE ERKHEIM

Erkheim, den ...

(Siegel)
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§1
1.1

1.2
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§2
2.1

2.2

2.3

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

Il. Satzung (Festsetzungen durch Text)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

Den Bebauungsplan als Satzung bildet die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzei-
chen (innerhalb der mit schwarzen Balken markierten Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches) in
Verbindung mit den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom 23.03.2021.
Den Planunterlagen ist eine Begrindung beigelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern 188/17 (TF = Teilfl&-
che), 191/2 (TF), 192/9, 192/14, 192/15, 192/16, 192/17 (TF) und 193/1 (TF), jeweils der Gemarkung
Schlegelsberg.

Werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Flurstiicke aufgeldst, neue Flurstlicke
gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die ent-
sprechend zugehdrigen Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text bezogen auf
den entsprechenden raumlich-flichenhaften Bereich des Plangebietes anzuwenden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Planzeichnung als WA bzw. WA-1, WA-2 und WA-3 gekennzeichneten Baugebiete werden
gemaR § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

In allen Baugebieten sind die gem. § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO zul&ssigen ,Schank- und Speise-
wirtschaften” sowie ,Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke* gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen ,Betriebe des Beherbergungsge-
werbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fiir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe*
und ,Tankstellen® sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird sowohl durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen) eingetragenen Grundfldchenzahlen (GRZ) und die Hochstmalie fir die Geschossflachen-
zahlen (GFZ) als auch durch die Angaben und Werte fir die hochstzulassige Anzahl der Vollgeschosse
sowie fiir die First- und Wandhéhen (FH bzw. WH) als HochstmaR bestimmt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollge-
schossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wénde ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Die ,privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung: ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung* werden zur
Ermittlung der zuldssigen Grundflache / Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO sowie auch der zu-
lassigen Geschossflache / Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet.

Als Héchstmal gilt fir die traufseitige Wandhohe (WH) des Hauptgebaudes bei einer baulichen Nutzung
/ Bebauung mit einem Vollgeschoss unterhalb des Dachraumes und dem Dachraum als mégliches Voll-
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3.5

3.5.1

3.5.1.1

3.5.1.2

geschoss (Bauformen ,I* und ,I+D*) eine Hohe von 4,0 m sowie bei einer baulichen Nutzung / Bebauung
mit zwei Vollgeschossen unterhalb des Dachraumes (Bauform ,|I) eine Héhe von maximal 6,0 m. Die
Firsthéhe (FH) darf in den Baugebieten WA-1 und WA-3 eine Hohe von 9,0 m sowie im Baugebiet WA-2
eine H6he von 10,0 m nicht Gberschreiten.

Die Wandhdhen-Festsetzungen gelten nicht fiir Quergiebel(bauwerke) / Querbauten und auflenwand-
biindige Dachaufbauten.

Die zulassige Wandhdhe (WH; als HochstmaR) des Hauptgebaudes wird definiert als das Mal® zwischen
der Oberkante (OK) FertigfuRboden (FFB) des Erdgeschosses (EG) und dem Schnittpunkt der Aulen-
wand mit der Unterkante der Dachhaut bzw. des Dachsparrens.

Die max. zulassige Firsthohe (FH) wird definiert als das Mal zwischen der OK FFB EG bis zur OK der
Dachhaut am First.

Hoéhenlage der Gebaude: Die OK FFB EG der Gebaude darf max. 0,3 m Uber OK Fahrbahn- bzw. Geh-
wegrand der zugeordneten ErschlieBungsstrale liegen. Bezugs- bzw. Messpunkte stellen die Hohendif-
ferenz zwischen der OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand der zugeordneten ErschlieBungsstrale in der je-
weils kiirzesten Entfernung zur Fassadenmitte und der OK FFB des Erdgeschosses dar. Die Hohenlage
der OK FFB EG ist im Bauantrag mit Angabe der NN-H6he anzugeben.

Abweichend von § 3.5.1 gilt fiir den Bereich des vorgeschlagenen Baugrundstiickes mit der in der Plan-
zeichnung eingetragenen Bezeichnung / Nummer ,1“ am Stidostrand des Plangebietes:

Die OK FFB EG des Gebaudes darf max. 0,3 m iber der OK des natirlichen Bestandsgelandes, ge-
messen an der nordseitigen Fassadenmitte liegen (Gebaude-/Fassadenseite entlang der neu geplanten
»inneren VerkehrserschlieBung®).

Abweichend von § 3.5.1 gilt fiir den Bereich der beiden vorgeschlagenen Baugrundstlicke mit den in der
Planzeichnung eingetragenen Bezeichnungen / Nummern ,8* und ,9* am Nordostrand des Plangebietes:
Die OK FFB EG der Gebaude darf max. 0,3 m Uber der OK des natirlichen Bestandsgeléandes, gemes-
sen an der siidseitigen Fassadenmitte liegen (Gebaude- / Fassadenseite entlang der neu geplanten ,in-
neren VerkehrserschlieBung®).

Hinweise: - Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere im Hinblick auf das am dstlichen Randbereich des

3.6

§4
41

4.2

Vorhabengebietes topographisch gegentiber den Restflachen um bis zu ca. 5 - 6 % ansteigende Ge-
lande, weiterhin die raumwirksam sichtbare Sockelhdhe der Geb&ude bzw. der Abstand zwischen der
OK FFB EG und dem Gelande (Bestandsgelande und / oder hergestelltes bzw. verandertes Gelande)
gemessen an der AuBenwand allseitig / in alle Himmelsrichtungen auf eine Héhe von max. 0,5 m fest-
gelegt wird (auf die Inhalte des § 10 ,Gelandeveranderungen — Aufschittungen und Abgrabungen*
wird entsprechend verwiesen).

- Des Weiteren sind den Bauantragsunterlagen bzw. den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vor-
zulegenden Unterlagen Geléndeschnitte mit Angabe der N.N.-HShen beizufligen; dabei sind insbe-
sondere das bestehende Gelande sowie die geplante Gelandeprofilierung und die Lage des Gebaudes
| der Gebaude darzustellen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird aus stadtebaulichen Griinden begrenzt. Die Einzel- und Doppelhéu-
ser (bezogen auf die jeweilige Haushalfte) diirfen maximal 2 Wohneinheiten aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Bebauungsplanzeichnung durch Baugrenzen festgelegt.
Es gelten die Regelungen zu Abstandsflachen / Abstandsflachenvorschriften gemaf Art. 6 BayBO in der
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§5

5.1

5.2

5.3

5.3.1

5.4

5.5

5.6

5.7

§6

6.1

6.1.1

Fassung vom 14.08.2007.

In den Baugebieten WA-1 und WA-3 sind nur Einzelhduser zulassig, im Baugebiet WA-2 Einzel- und
Doppelhauser.

GARAGEN & STELLPLATZE SOWIE NEBENANLAGEN & -GEBAUDE

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen und -gebéaude diirfen aus Griinden
der stadtebaulichen Ordnung und der Wahrung des Ortsbildes nur innerhalb der Baugrenzen und der
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Nebenanlagen und -
gebéude sowie (iberdachte Stellplatze (Carports)* errichtet werden (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO0).

Abweichend von § 5.1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Gartenhauser, Lagerplatze fiir
Holz, Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung etc.) im Bauland auch auBerhalb der festge-
setzten Baufenster und Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen zuléssig, sofern diese nicht im
Vorgartenbereich, definiert als 3,0 m-Mindestabstand gegeniiber der Strallenbegrenzungslinie situiert
werden.

Vor Garagen muss zum o&ffentlichen Strallenraum ein Abstand (Aufstellflache / Stauraum) von mindes-
tens 5,50 m eingehalten werden.

Offen gestaltete, liberdachte Stellplatze bzw. Carports durfen innerhalb der Baufenster und der Umgren-
zung von Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Nebenanlagen und -gebéude
sowie Uberdachte Stellplatze (Carports)“ auch einen geringeren Abstand zur Stralenbegrenzungslinie
aufweisen.

Die Wandhohe (WH) von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen / gebauden
darf traufseitig max. 3,0 m betragen, die Firsthéhe (FH) max. 5,50 m (Bezugshéhen: Oberkanten FFB
EG und Dachhaut an Traufe i.S.d. Verlangerung der AuBenwand bzw. am First; bzgl. der jeweiligen Ho-
henlage s. Ziffer 3.5.1, 3.5.1.1 und 3.5.1.2 entsprechend).

Bei Flachdachern ist die Firsthéhe mit der Trauf- / Wandhéhe bzw. max. 3,0 m gleichzusetzen. Bei
Flachdachern mit Attika entspricht die Firsthohe der Oberkante Attika.

Aneinandergebaute Garagen und Nebengebéude sind mdglichst einheitlich zu gestalten. In Dachnei-
gung und -eindeckung sowie in Trauf- und Firsthéhe sind sie aneinander anzugleichen.

Wohneinheiten bis zu einer maximalen Groe von 50 m? missen einen, Wohneinheiten iber 50 m?2
mussen zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen. Errichtete Garageneinstellplatze werden als Stell-
platze angerechnet.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist unzulassig.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Hauptgebaude sind grundsétzlich als rechteckige Baukdrper mit dem First Gber die langere Hausseite zu
errichten. Das Verhaltnis von Lange zu Breite muss mindestens 1,2 zu 1 betragen.

Verspriinge in der Fassade, Erker und dergleichen sind zuldssig.

Abweichend von § 6.1 gilt fiir Gebaude mit Zeltdachformen ein Verhéltnis von Léange zu Breite von 1 : 1.
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6.1.2

6.1.3

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.3

6.3.1
6.3.2

6.3.3

Das Hochstmald fir die zuldssige Gebaudebreite (kirzere Gebaudeseite / Giebelseite) betrégt in den
Baugebieten WA-1 und WA-3 max. 10 m sowie im Baugebiet WA-2 max. 11 m.

Abweichend von Satz 1 gilt im Baugebiet WA-1 fir Geb&ude mit Zeltdachformen ein Héchstmal von
max. 11 m.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Haupffirstrichtungen gelten verbindlich fiir die Hauptgeb&ude.
Die Langsachse der Hauptgebaudekorper ist parallel zur festgelegten Firstrichtung anzuordnen.

Es sind nur symmetrische, gleichgeneigte Satteldachformen mit den in der Planzeichnung eingetrage-
nen Dachneigungen zul@ssig.

(Negative) Dacheinschnitte sind unzulassig.

In den Baugebieten WA-1 und WA-2 sind zusétzlich zu den Satteldachformen nach § 6.2 auch Walm-
und Zeltdachformen mit den entsprechend eingetragenen Dachneigungen zulassig.

Abweichend von den §§ 6.2 und 6.2.1 sind flir Garagen, Nebenanlagen / -gebaude und iberdachte
Stellplatze (Carports) auch Flachdach- und flachgewinkelte Pultdachformen (bis 12° Dachneigung) zu-
lassig.

Die Dachneigung von Garagen, Nebenanlagen / -gebauden und Uberdachten Stellplatzen (Carports)
darf diejenige des Hauptgebaudes nicht liberschreiten.

Als Dacheindeckung sind ausnahmslos Dachziegel oder Betondachsteine aus einheitlichen Materialien
in roten bis (rot)braunen und grauen Farbtonen zuléssig.

Glanzende und reflektierende Oberflachen bzw. engobierte, glasierte oder in sonstiger Weise gesondert
beschichtete Dachziegel (z.B. Ausfiihrung von Oberflachen-Lackierungen) sind unzuléssig.

Abweichend von § 6.3 sind Anlagen nach § 6.10.1 zulassig.

Bei der Bedachung von Garagen, Nebenanlagen / -gebéuden und Uberdachten Stellplatzen (Carports)
sind bei einer Ausfiihrung als Flachdach- und flachgewinkelte Pultdachformen gem. § 6.2.2 zudem auch
andere Materialien als Dacheindeckung zuléssig (insbesondere Ausfilhrung als Blechdach). Die Ver-
wendung von glédnzenden und reflektierenden Materialien ist unzulassig.

Dachbegriinungen sind zuldssig und planerisch ausdriicklich erwiinscht.

Fur untergeordnete Anbauten wie z.B. Wintergarten und Terrasseniberdachungen etc. sind auch Dach-
eindeckungen aus Glas und / oder Metall zuléssig.

Die Errichtung von Terrassen auf baulichen Anlagen ist unzulassig.

Hinweis: Anbauten, Garagen, Nebenanlagen / -gebaude sowie iberdachte Stellplatze (Carports) sollen in ihrer

6.4

6.5

6.5.1

6.5.2

Gesamtgestaltung grundsatzlich mit dem Hauptgebaude abgestimmt werden, mdglichst auch in Bezug
auf Dacheindeckung und -neigung.

Dachiberstande an Hauptgebauden dirfen (ohne Dachrinne) an der Traufe sowie im Bereich des Ort-
ganges max. 1,0 m betragen. Bezugs- bzw. Messpunkt stellen der Abstand des &uBersten, durchgehen-
den Bauteiles der Dachhaut und die in der Horizontalen dazu gelegene AuBenkante der Gebaudeau-
Renwand dar.

Bei Hauptgebauden sind Dachgauben als Dachaufbauten zulassig, wenn die Dachhaut eine Mindest-
neigung von 35° aufweist. Die Dacheindeckung ist entsprechend der Dacheindeckung des Hauptdaches
oder als Blechdach auszufiihren.

Dachgauben sind in ihrer Art / Form auf das Hauptgebaude abzustimmen. Die Verwendung von ver-
schiedenen Gaubenarten auf einem Gebaude ist nicht zuléssig.

Zulassig sind Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 2,50 m je Gaube (Rohbauauftenmal?). Als Ab-
stand zum Ortgang sind mindestens 2,0 m einzuhalten. Die Summe der Breiten aller Dachgauben je
Dachseite darf '/3 der gesamten Dachlange nicht tiberschreiten.
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6.6

6.6.1

6.6.2
6.6.3

6.7

6.7.1

6.7.2

6.7.3

Aufenwandbiindige Dachaufbauten bzw. Zwerch- und Standgiebel (ungleiche Wandhéhe mit Haupt-
baukorper bzw. gleiche Wandhdhe mit Hauptbaukorper) sind nur bei Hauptgebauden zuléssig. Diese
dirfen (jeweils gemessen an den Auenwanden) bezogen auf ihre Breite '/3 der Gebaudelange nicht
uberschreiten und missen einen Mindestabstand von 3,0 m zum Ortgang aufweisen.

Je Gebaudeseite ist nur ein auBenwandblindiger Dachaufbau zuléssig.

Die Breite von Quergiebel(bauwerke)n bzw. Quer- / Wiederkehrbauten darf (jeweils gemessen an den
AuBenwanden) hochstens 50 % der Lange des Hauptgebaudes betragen. Ferner miissen diese, jeweils
gemessen an den AuBenwénden, mind. 1,5 m vor den Hauptbaukérper hervortreten.

Je Gebaudeseite ist nur ein Quer- / Wiederkehrbau zulassig.

Die Breite von L&ngsbauten /-anbauten darf die Breite des Hauptgeb&udes nicht lberschreiten.

Die Dacheindeckung von aufRenwandbiindigen Dachaufbauten, Quergiebel(bauwerke)n und von Léngs-
bauten /-anbauten ist entsprechend der Dacheindeckung des Hauptdaches auszufiihren.

Der First bzw. obere Abschluss von Gauben, auBenwandblindigen Dachaufbauten bzw. Zwerch- und
Standgiebeln sowie sonstigen Anbauten (Langs- / Querbauten) muss mindestens 0,5 m unterhalb des
Firstes des Hauptgebaudekdrpers liegen.

Die Dachneigung der Dachaufbauten und sonst. Anbauten darf diejenige des Hauptgebéudes nicht
Uberschreiten.

Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten gem. §§ 6.5 und 6.6 darf je Dachseite 50 % der gesamten
Dachlénge nicht (iberschreiten.

Der Mindestabstand zwischen 2 Dachaufbauten betragt 1,50 m.

Hinweis: Anbauten (Langs- und Querbauten) sowie auch Quergiebel bzw. Stand- und Zwerchgiebel sind so

6.8

6.9

6.10

6.10.1

auszuflihren, dass die Form des Hauptbaukorpers deutlich erkennbar erhalten bleibt. Zudem sind die-
se in der Gesamtgestaltung mit dem Hauptgebaude abzustimmen.

Hauptgebéude, die aneinandergebaut sind, sind hinsichtlich Gestaltung, Firsthéhe, Haustiefe, Dachnei-
gung, Material der Dacheindeckung und Fassade und dergleichen aufeinander abzustimmen.

Zur AuBenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem Farbanstrich und Holzverschalungen
zuléssig. Grelle oder gldnzende Farbgebungen sowie reflektierende, sich spiegelnde Oberflachen (Glas
als Baustoff bleibt davon ausdrticklich unbertihrt) sind unzulassig.

Antennen, Schornsteine und Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Windréder) dirfen die Firsthdhe des
Hauptgeb&dudes um nicht mehr als 2,0 m Uberragen.

Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind nur in
und auf Dachflachen sowie nur in paralleler und méglichst bindiger Anordnung zur Dachhaut zulassig.
Die Anbringung muss in einer zusammenhangenden Flache erfolgen, Aussparungen von
Dach(flachen)fenstern oder Dachaufbauten sind unzuldssig. Von First, Traufe und Ortgang ist jeweils ein
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

6.10.2 Werbeanlagen sind unzulassig.

§7

Werbeanlagen, die ausschlieBlich dem Zweck der Eigenwerbung dienen, kdnnen an der Stétte der Leis-
tungserbringung ausnahmsweise zugelassen werden.

Diese missen so gestaltet sein, dass sie nach Form, Farbe, Werkstoff und Beleuchtungsart (insbeson-
dere sind bewegliche Lichtwerbung, laufende Schriften, sich bewegende Anlagen etc. unzulassig) sowie
auch Malstab und Anbringungsart sowohl mit der Architektur bzw. Bebauung harmonieren als auch das
StraBen- und Ortsbild nicht beeintrachtigen. Sie durfen nicht im Dachbereich bzw. auf den Dachflachen
sowie an Einfriedungen angebracht werden.

GRUNORDNUNG / FREIFLACHEN / PFLANZGEBOTE
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7.1

7.2

7.3

7.3.1

74

741

742

7.5

7.5.1

752

7.6

1.7

Der Anteil der Bodenversiegelung sowie Flachen-Uberbauungen und -Uberformungen ist auf das unbe-
dingt erforderliche Mindestmal} zu begrenzen. Die nicht iberbauten Flachen sind als Grinflachen anzu-
legen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

Stell(platz)flachen und Carports sowie ErschlieBungsflachen wie Zufahrtsbereiche bzw. Hoffldchen und
Zuwegungen / Zugangsflachen und dergleichen auf Privatgrund sind mit sickerfahigem Belag auszubil-
den (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen, Drainpflaster).

Auf den privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung “Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung” ist die
Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzulassig.

Die Flachen durfen nicht versiegelt werden. Ebenso dirfen sie nicht als Lagerflachen oder Stellplatzfla-
chen genutzt werden.

Abweichend von § 7.3 ist die Errichtung sockelloser Einfriedungen gem. § 8 zuléssig.

Sowohl fir alle Pflanzungen innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflachen gem. § 7.3 als auch fir
alle sonstigen im Plangebiet gemaR Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen) festgesetzten
Pflanzungen ist ausschlieflich und nachweislich autochthones Pflanzgut von standortheimischen Arten
der potentiellen nattirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften zu verwenden.

Fir die zur Verwendung zuléssigen Arten und deren Mindestanforderungen gilt die Pflanzenliste in den
"Hinweisen durch Text" verbindlich.

Auf den unter § 7.3 genannten Flachen sowie fir die darin festgesetzten Pflanzungen ist die Verwen-
dung von fremdlandischen Pflanzenarten jeglicher Art wie z.B. Thuja oder (Schein)Zypressen ausdriick-
lich untersagt.

Auf den privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung* besteht
innerhalb der festgesetzten Flachenumgrenzung ,zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen® eine Pflanzbindung zur Anlage von Strauch-Gehdlzstrukturen aus Gehélzen mind.
3. Wuchsordnung (artenreiche Strauchgehélz-Hecken, mdglichst blliten- und fruchtreich).

Innerhalb der unterschiedlich breiten Abschnitte der Flachenumgrenzungen ist bezogen auf die jeweilige

Einzelgrundsticksflache die Umsetzung nachfolgender PflanzmalRnahmen festgelegt bzw. sind folgende

Pflanzbindungen festgesetzt:

a) in den Abschnitten mit einer Breite von 4,0 m: Pflanzung einer mind. 1-reihigen, durchgehenden bzw.
dichten und ltickenlosen Strauchgehdlzstruktur. Als Pflanzabstand wird ein Abstandsmal® von 1,30 m
festgelegt. Die Straucher sind in Gruppen / Trupps zu je 2 - 3 Pflanzen je Art zu pflanzen. Auf § 7.4.1
wird verwiesen;

b) in den Abschnitten mit einer Breite von mind. 5,0 m: Pflanzung einer mind. 2-reihigen, durchgehen-
den bzw. dichten und lickenlosen Strauchgehdlzstruktur. Als Pflanzraster wird ein AbstandsmaR von
1,50 x 1,50 m, versetzt auf Liicke, festgesetzt. Die Straucher sind in Gruppen / Trupps zu je 3 bis 5
Pflanzen je Art zu pflanzen. Auf § 7.4.1 wird verwiesen.

Die festgesetzten Strauchgehélz-Pflanzungen / -strukturen sind als freiwachsende Hecken auszubilden.

Formschnitthecken sind nicht zulassig.

Auf Privatgrundstiicken ist pro 250 m? angefangene Grundstiicksflache mindestens 1 heimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum (mind. 2. Wuchsordnung) oder Obstbaum zu pflanzen. Die Anzahl der in der
Planzeichnung auf den privaten Grundstiicksflachen bereits eingetragenen Gehdlze kann von dieser m?-
bezogenen Festsetzung abgezogen werden.

Es besteht eine Pflanzbindung fir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehélze mind. 2. Wuchsord-
nung (artenreiche Pflanzung / Verwendung unterschiedlicher Arten). Auf § 7.4.1 wird verwiesen.
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7.7.1

7.8

7.9

Alternativ ist fir die festgesetzten Gehdlze mind. 2. Wuchsordnung bei freistehenden Pflanzstandorten /
Einzelgehdlzen auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehélzen zuléssig.

Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete genaue Lage ist in geringem Umfang
(bis zu ca. 3,0 m) veranderlich.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist spa-
testens bis zu Beginn der auf den Ausfall folgenden Vegetationsperiode artengleich oder -ahnlich nach-
zupflanzen.

Die Pflanzmafnahmen auf Privatgrund sind spéatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Hauptgebaudes (mafgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode
auszufiihren.

Hinweis: Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehélzpflanzungen nach dem Bayer. Nachbar-

§8
8.1

8.1.1
8.1.2

8.2

8.2.1

822

823

recht (AGBGB) wird hingewiesen.

Samtliche Pflege- und Rickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten an Gehdlzen haben ausschlieBlich bzw.
zwingend in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen. Ausnahmen (aus
wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen dirfen eine max. Hohe von 1,20 m (ber natlrlichem Gelédnde bzw. OK Erschliefungs-
stralBe / Gehwegflache nicht tberschreiten und sind als Z&une ohne Sockel auszufiihren.

Abweichend von § 8.1 ist gegeniiber der StraRenbegrenzungslinie bzw. dem &ffentlichen Strallenraum
ein Zaunsockel von max. 0,05 m zulassig.

Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Geldndeoberkante vorzusehen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur die Verwendung von Holz- und Metallzaunen als Ein-
friedung zuldssig. Die Verwendung von Maschendrahtzaunen / -geflechten ist entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen unzuldssig. Kunststoffzaune sind generell unzuléssig.

Abweichend zu den §§ 8.1, 8.1.1, 8.1.2 und 8.2 ist auf maximal '/3 der Grundstlickslénge gegenuber
dem Verkehrsraum die Errichtung von max. 2,0 m breiten Mauern / Mauerelementen bzw. Zaunpfeilern /
-séulen (aus Beton, Gabionen, Steinen und dergleichen) mit einem Mindestabstand von 2,0 m zueinan-
der zulassig.

Die fiir die Stromversorgung erforderlichen Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbiindig in die Einfrie-
dung einzubauen.

Eingangsttiren und Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen.

Hinweis: Die Einfriedungen sind in ihrer Ausfiihrung / Gestaltung (Material und Farbe) mdglichst auf die Gebéu-

8.3

8.3.1

8.4

de des zugehdrigen Grundstiickes und der Nachbargrundstiicke abzustimmen.

Die Zufahrtsbereiche (Ein- und Ausfahrtsbereiche bzw. Garagenzu- und -ausfahrten sowie Garagenvor-
platze) sind auf Privatgrund bis mind. 5,50 m hinter die Grundstiicksgrenze bzw. zur StraRenbegren-
zungslinie von Einzdunungen und Toren freizuhalten.

Offene Stellplatze durfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nicht eingefriedet werden.

Form- und Schnitthecken sind in der Vorgartenzone des Baulandes (mit rétlichem Farbton als WA ge-
kennzeichneter Flachenbereich), definiert als Abstandsflache von 2,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen,
unzulassig; Einzelpflanzungen sowie kleinere Gehdlzgruppen von bis zu 3 Pflanzen sind dort in einem
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Abstand von mind. 6 m zueinander (gemessen an der jeweiligen Stammmitte der néchstgelegenen
Pflanzen) zulassig.

Hinweis: Aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht wird hinsichtlich einer positiven Wirkung auf das Ortsbild

§9

9.1

9.2

sowie inshesondere auch die Aufenthaltsqualitat im StraBenraum grundsétzlich empfohlen, maglichst
die gesamte Vorgartenzone aller Baugrundstlicke von Z&unen und dichteren, geschlossenen Hecken
freizuhalten, um den Gesamteindruck eines qualitatsvollen bzw. groRziigig-aufgeweiteten und raum-
lich-wahrnehmbaren gemeinsamen Strallenraumes zu erzeugen.

SICHTFELDER / SICHTDREIECKE

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder / -dreiecke sind von jeder Art Sichtbehinderung wie
Einfriedungen, Bepflanzung und Aufschittungen standig freizuhalten, die sich Gber 0,80 m Uber dem
angrenzenden Fahrbahnrand erhebt.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstdmmige Baume, wenn die Baumreihe gestaffelt an-
geordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist und die untere Kronenhéhe mind. 2,70 m be-
tragt.

Hinweis: Es sind ausreichende Sichtverhéltnisse an den Grundstiickszufahrten fortwahrend zu gewahrleisten.

§10

10.1

10.1.1

10.2

10.3

10.3.1

10.4

10.5

10.6

GELANDEVERANDERUNGEN - AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Gelandeveranderungen dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmald
ausgefiihrt werden. Die natlrliche Gelandeoberfléche ist weitestmdglich zu erhalten.

Veranderungen des nattirlichen Gelandes sind zum einen auf den fir die Integration der Gebaude und
befestigten Freiflichen notwendigen Umfang sowie zum anderen auf erforderliche Angleichungen an
den Grundstiicksgrenzen zu beschréanken.

Integration der Hauptgebaude: Der Abstand zwischen der OK FFB EG und dem Gelénde (Bestandsge-
lande und / oder hergestelltes bzw. verandertes Gelénde) darf gemessen an der AuRenwand allseitig
bzw. in alle Himmelsrichtungen eine Hohe von max. 0,5 m nicht tiberschreiten. Ggf. sind entsprechende
Aufschittungen / Gelandeangleichungen zwingend vorzunehmen.

Aufschittungen dber § 10.1 hinaus sind im Bereich des Baulandes (mit rétlichem Farbton als WA ge-
kennzeichneter Flachenbereich) nur im unmittelbaren Umgriff des Hauptgebédudes bzw. bis max. 3,0 m
Abstand zur AuRenwand sowie bis max. zur OK FFB EG zulassig.

Abgrabungen Uber § 10.1.1 hinaus zur Freilegung bzw. teilweisen Freilegung des Keller- / Unterge-
schosses sind unzulassig.

Abgrabungen zur Freilegung einzelner Kellerfenster kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
diese nicht innerhalb einer Abstandsflache von 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen (Lage der festge-
setzten StraRenbegrenzungslinie) erfolgen.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Abgrabungen generell unzuldssig. Aufschiittungen sind nur in
Form von Boschungen gem. § 10.5, die nach Richtung Norden hin abfallen, zulassig.

Der Anschluss an Nachbargrundstiicke hat ohne Absatz und Stitzmauern zu erfolgen.

Bdschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1: 2 (bzw. H: T = 1: 2 und flacher) zul&ssig.
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Hinweis: Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte mit Angabe der N.N.-Héhen beizufligen; dabei sind

§11

11.1

das bestehende Gelande, die geplante Gelandeprofilierung und die Lage des Gebaudes darzustellen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig die folgende Schallleistungspegel und Min-
destabsténde zu den néchsten Wohngeb&uden bzw. zur néchsten schutzbediirftigen Bebauung einhal-
ten:

Schalleistungspegel der Mindestabstand in m
Warmepumpe Lwa in dB

45

50 7

55 13

Der Schalleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Wérmepumpen mit héheren Schalleistungspegeln sind nicht zul&ssig.

Hinweis: Die Einhaltung ist im Bauantrag gegenuber der Gemeinde nachzuweisen.

§12  VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

121 Sémtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik, etc.) sind, sofern nicht aus technischen
Grinden nach Priifung des Einzelfalls anderweitig erforderlich, unterirdisch zu verlegen.

§13  INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

131 GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT

1. DENKMALSCHUTZ

Grundsétzlich muss bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler gesto-
Ren werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler und / oder archaologische Funde
zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Ge-
mal Art. 8 Abs.2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von
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211

einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet:

Auf die Einhaltung der gemeindlichen Entwasserungssatzung wird hingewiesen (EWS; in der jeweils gilti-
gen Fassung). Diese ist auch innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebau-
ungsplanes vollumfénglich und uneingeschrénkt giiltig. Insbesondere wird gem. § 5 Abs. 6 Satz 2 der
EWS in der Fassung vom 05.11.2013 auf folgendes hingewiesen: ,In den Ortsteilen Arlesried, Daxberg
und Schlegelsberg ist dem Markt die Mdglichkeit der ordnungsgeméaRen Versickerung vor Herstellung der
Versickerungsanlage mit einem qualifizierten Untersuchungsbericht iber die Sickerfahigkeit des Unter-
grunds an dem beabsichtigten Standort der Versickerungsanlage nachzuweisen.”

Ergebnisse der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgefiihrten Baugrunduntersuchung

Im Hinblick auf den im Bereich der Ortschaft Schlegelsberg bekannten Sachstand bzgl. der teils stark ein-

geschrankten bis bereichsweise auch gar nicht vorhandenen Maoglichkeit zur Niederschlagswasserversi-

ckerung wurde im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens eine Baugrunduntersuchung im Plangebiet (PG)

u.a. zur Klarung der diesbezlglichen Situation, Mdglichkeiten, etc. sowohl auf den Baugrundstiicken

selbst (vor Ort) als auch i.V.m. den Flachen der verkehrlichen ErschlieBung durchgefiihrt (Fa. BauGrund

Stid Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 12.10.2020).

A) Gemal den Ergebnissen der vorliegenden Baugrunduntersuchung sind im mittleren und westlichen
Bereich der Baugrundstiicke (Bereich der vorgeschlagenen Baugrundstiicke mit den in der Plan-
zeichnung eingetragenen Bezeichnungen / Nummern ,2“ bis ,7%) unter dem Mutterboden (Méchtigkeit
von bis zu 0,4 m) sowie der nachfolgenden Verwitterungsdecke in einer Tiefe von ca. 1 bis 2 m Fluss-
kiese in einem bis zu ca. 1 - 1,5 (2) m mé&chtigen Horizont vorhanden, die grundséatzlich einen mdgli-
chen Versickerungshorizont bzw. einen potentiell ausreichend durchldssigen Untergrund fiir die Ver-
sickerung des anfallenden (unverschmutzten) Niederschlagswassers aufweisen durften.
Entsprechend ist dort (eine abschlieRende positive Uberpriifung im Rahmen der weiterfiihrenden Pla-
nungen vorausgesetzt) von einer Mdglichkeit auszugehen, das anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser sowie das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen voraussichtlich vor Ort auf den
Grundstiicken selbst iber geeignete Sickeranlagen versickern zu kénnen.

B) Allerdings sind diese, fiir die Versickerung gut geeigneten Flusskiese gem. den vorliegenden Ergeb-
nissen auf den lbrigen Plangebietsfldchen bzw. im Bereich der 3 Baugrundstiicke am Ostrand des
Plangebietes (Bereich der vorgeschlagenen Baugrundstiicke mit den eingetragenen Bezeichnungen /
Nummern 1% ,8“ & ,9) sowie im siidlichen Abschnitt der verkehrlichen Erschliefung bis zum Eimiin-
dungsbereich in die Dorfstrale nicht mehr vorzufinden. Dort ist zwischen dem Mutterboden und der
(Tertiaren) Oberen SuRwassermolasse bis in eine Tiefe von 1 — 2 m |ediglich noch die lehmig-kiesige
Verwitterungsdecke in einem bis zu ca. 1 - 1,5 (2) m méchtigen Horizont vorhanden, welche jedoch
auch immer wieder mit kiesigen Horizonten / Verwitterungskiesen durchsetzt ist.

Der Horizont der Verwitterungsdecke weist insgesamt nur geringe Durchléssigkeiten auf und ist des-
halb (eine abschlieBende Uberpriifung im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen vorausgesetzt) vo-
raussichtlich nicht fiir eine Versickerung in dem hierfiir bendtigten Umfang geeignet.

2.1.2 Potential-Flache i.V.m. moglicher Errichtung einer Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund der Ergebnisse des Baugrundgutachtens bzw. der in den vorgenannten Plangebiets-
Teilbereichen voraussichtlich nur stark eingeschrankt bis ggf. nicht vorhandenen Versickerungsmaéglich-
keiten wurde im Hinblick auf die Zielsetzung einer mdglichst weitreichenden Beriicksichtigung der Belange
der Niederschlagswasserbehandlung / Wasserwirtschaft auf Ebene des gegensténdlichen Bauleitplanvor-
habens eine entsprechende Flache fiir die mdgliche Errichtung einer Anlage zur Niederschlagswasserbe-
seitigung (Mdglichkeit zur Errichtung eines Riickhalte- / Sickerbeckens) mit Anbindung an die nachweislich
sehr gut durchlassigen quartaren Flusskiese festgelegt. Diese kann, den Erfordernissen auf Ebene der

ENDFASSUNG mit Stand vom 23.03.2021 Seite 13 von 68



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,AM WIESENGRUND*

2.2

weiterflihrenden Planungen entsprechend, grundsatzlich als Potentialfldche fiir eine ggf. bereichsweise im
PG (alternativ) bendtigte zentrale Niederschlagswasserversickerung dienen bzw. ggf. als (erforderliche)
Entlastungs-Mafinahme / -Anlage fir den gemeindlichen Regenwasserkanal herangezogen werden.

Die entsprechend ausgewiesene éffentliche Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung als: "Flachen
fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser / Entlastung gemeindlicher Regenwas-
serkanal" umfasst ca. 150 m? (5,5 bis 6 m breiter rund 25 m langer Flachenstreifen). Deren Standort wur-
de insbesondere in Berticksichtigung der topographischen Gegebenheiten (das Gelande des PG fallt
ubergeordnet betrachtet nach Richtung Nordwesten hin ab), der Untergrundsituation (auf Grundlage der
Ergebnisse der Baugrunduntersuchung) und der Abfolge der geplanten Bebauung sowie zudem auch mit
Blick auf die kiinftig erforderliche Grundstiickspflege in einer hierflir aus gesamtplanerischer Sicht még-
lichst giinstigen bzw. zweckmaRig-zielflihrenden raumlichen Lage innerhalb der Plangebietsflachen, in di-
rekter Verldngerung der aus Richtung Stiden von der ,Dorfstrae* her filhrenden HaupterschlieRungsach-
se des PG festgelegt.

Allgemeine Hinweise zur Niederschlagswasserbehandlung:

Das gesamte im Baugebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist u.a. zur Erhaltung der
Grundwasserneubildung soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulassen dezentral /
vor Ort auf den Grundstticken Uber geeignete Sickeranlagen zu versickern (nach Maglichkeit flachenhaft
uber die belebte Bodenzone). Punktuelle Versickerung in Versickerungsschéchten oder die Einleitung in
einen Vorfluter werden seitens der zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Aus-
nahmeféllen (z. B. Nachweis durch Baugrundgutachten, etc.) genehmigt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Entwasserung von Privatgrundstlicken in &ffentliche Flachen
(Straen- und StraBennebenflachen, etc.) unzuléssig ist. Ggf. ist dies durch geeignete MalRnahmen zu
verhindern, wie z.B. dem Einbau einer Rinne als Wasserfihrung mit Anschluss an eine Sickeranlage im
Zufahrtsbereich entlang der Grundstiicksgrenze.

Fur Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) fallen, sind priiffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis beim Landratsamt (LRA) Unterallgéu einzureichen (in 3-facher Ausfertigung). Sofern
der Anwendungsbereich der NWFreiV eréffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiiro eine formlose Bestati-
gung mit Angabe der Versickerungsart und der iberschlégigen Berechnung der angeschlossenen Flachen
beim LRA Unterallgau einzureichen.

Auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) wird entsprechend verwie-
sen.

Die Grundstlcksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser* sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser, das DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Rickhaltebecken® und das DWA Merkblatt A 100 ,Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung" (ISiE) sind zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Gebaudeanschliisse an die offentliche Kanalisati-
on, insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwasse-
rungsanlagen fir Gebaude und Grundstlicke zu beachten sind.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser fiir die Gartenbewésserung, Toilettenspiilung und Waschma-
schine zu nutzen und dafir in entsprechend geeigneten Rickhalteeinrichtungen zu sammeln. Die Errich-
tung von derartigen Anlagen sind dem Landratsamt Unterallgdu und dem Wasserversorger zu melden (§
13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV).
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BODEN- / GRUND- UND HOCHWASSERSCHUTZ

Bodenschutz: Das Gelande ist in seinem natirlichen Verlauf zu erhalten. Der Anteil der Bodenversiege-
lung ist auf den notwendigen Mindestumfang zu begrenzen. Abgrabungen und Aufschittungen sind ledig-
lich in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmal} zuléssig.

Der Mutterboden muss gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung geschiitzt werden. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und ggf. kul-
turfahige Unterboden ist zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdich-
tung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrach-
tigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu be-
riicksichtigen. Zudem missen bei Oberbodenarbeiten die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des
Landschaftsbaues® und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.

Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schédliche Bodenveranderungen etc. sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und dessen raumlich funktionalen Umgriff nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vorhanden.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landrats-
amt Unterallgdu, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 Bayeri-
sches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Topographische Verhéltnisse

Das Gelandeniveau im PG fallt (ibergeordnet betrachtet von Stiden nach Norden bzw. nach Nordwesten
hin entsprechend der FlieRrichtung der Ostlichen Giinz allmahlich leicht ab — am stlichen Randbereich (in
einem ca. 40 bis 50 m breiten Flachenabschnitt) steigt das Gelande allerdings topographisch gegeniiber
den Restflachen um bis zu ca. 5 - 6 % nach Richtung Stidosten hin an.

Im westlichen und mittleren Bereich des Plangebiets besteht in Nord-Siid- sowie auch in Ost-West-
Richtung nur ein geringer Hohenunterschied (Bereich der vorgeschlagenen Baugrundstiicke mit den in der
Planzeichnung eingetragenen Bezeichnungen / Nummern 2 bis ,7“ sowie sudl. Abschnitt Verkehrser-
schlieBung). Gemal den Angaben des Bayerischen Landesamtes fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung (auf Grundlage des ,BayernAtlas®, Stand Dezember 2020) von ca. 0,5 bis 0,6 % bzw. ca. 1
bis 1,2 %. Beispielsweise liegt die stidwestliche Ecke der Baugebietsflachen des PG auf rund 606,20 m
U.NN und die nordwestliche Ecke auf rund 605,80 m U. NN. Der Einmindungsbereich der geplanten Ver-
kehrserschliefung in die ,Dorfstrale” ganz im Stiden des Plangebietes liegt auf rund 607,10 m 4. NN.

Dagegen betragt der Hohenunterschied im dstlichen Flachenbereich (ca. 40 bis 50 m breiter Abschnitt),
der topographisch gegenuber den Restflachen um bis zu ca. 5 - 6 % nach Richtung Stidosten zur Strale
,Am Wiesengrund* hin ansteigt, bis zu Rund 2,5 m (Bereich der vorgeschlagenen Baugrundstticke mit Be-
zeichnung / Nummern 1 ,8* & ,9). Ausgehend von der Stralle ,Am Wiesengrund“ am slddstlichen
Randbereich des PG mit einer Hohenlage von ca. 609,70 m U.NN féllt das Gelénde im entsprechenden 40
bis 50 m-Bereich beispielsweise nach Richtung Norden auf ca. 607,50 m (. NN, nach Richtung Nordwes-
ten auf ca. 607,0 m i. NN sowie nach Richtung Westen ebenfalls auf ca. 607,50 m d. NN hin ab.

Diese topographisch besondere Situation im dstlichen Randbereich des PG wird in der Planung im Hin-
blick auf die Sicherstellung einer gesamtgebietsvertraglichen Planungskonzeption deshalb auch gesondert
berlcksichtigt. Insbesondere wird auf die Festsetzung durch Text unter den §§ 3.5 und 10.1 verwiesen.

Grundwasser- und Gewésserschutz / Oberflachengewéasser

Oberflachengewasser und Flachennutzungen:
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Die Westgrenze des Plangebietes liegt etwa 100 bis 120 m 6stlich des Gewasserverlaufs der Ostlichen
Giinz (Gewasser 2. Ordnung) entfernt — innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden.

- Geplante Neuaufstellung westlich an das PG angrenzender Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Stidwest*:
Wie der Grofteil des Plangebietes selbst, wird die Flache zwischen der westlichen Plangebietsgrenze und
dem Bachbett der Ostlichen Giinz derzeit noch intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Allerdings
ist fir diesen unmittelbar an das PG anschlieBenden Bereich (wie in der Planzeichnung nachrichtlich-
informativ bereits eingetragen und in der gesamtplanerischen Konzeption beriicksichtigt) zeitnah die Neu-
aufstellung eines weiteren, den siidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg abschlieRend arrondie-
renden Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Schlegelsberg-Stidwest* geplant. Im Wesentlichen soll im
Rahmen dieses Bebauungsplans ein Mischgebiet entstehen, das zu einem Grofteil der betrieblichen
Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vorhandenen ortsan-
séssigen mittelstandischen Unternehmens fiir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik Rechnung tragt, mit
der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Betriebsstandortes im Ortsteil Schle-
gelsberg.

- Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der éstlichen Giinz / zu ,wassersensiblen Bereichen":
Sowohl der stdliche Teil der geplanten BaugebietserschlieBung bzw. der nahezu gesamte Flachenbereich
im Umgriff der Einmindung der vorgesehenen StralRenverkehrsflachen in die ,Dorfstralle” als auch der
gesamte westliche Bereich des innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Abschnittes der ,Dorfstra-
Re* befinden sich nach den vorliegenden Fach-Unterlagen innerhalb des festgesetzten HQ100-
Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (gem. § 76 WHG).

Die Baugrundstiicke selbst befinden sich allerdings deutlich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes
(Mindestabstand von 30 m). Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes
ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen.

Zudem liegt das gesamte PG innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches* (gem. Informationsdienst
{iberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Dezember
2020). Im Hinblick auf die naturrdaumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Unter-
grundsituation, die Lage im sog. ,wassersensiblen Bereich* und die rdumliche Nahe zu FlieRgewassern
wird im gegenstandlichen Planungsfall insbesondere darauf hingewiesen, dass samtliche Geléandeauffil-
lungen (fir z.B. Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Integration der Gebaude, Terrassenfla-
chen, ggf. von Griindungen, etc.) ausschlieRlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfol-
gen haben. Es wird empfohlen, von einer Verwendung von Recycling-Baustoffen generell abzusehen.

- Boden / Untergrundsituation: Entsprechend weist nahezu das gesamte Gebiet gem. der Ubersichtsbo-

denkarte M 1:25.000 auch folgende vorrangig grundwasserbeeinflusste Béden auf: fast ausschlieflich
Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Untergrund carbonathaltig. Geolo-
gisch handelt es sich im Grofteil des Vorhabenbereichs um pleistozane bis holozéne Bach- oder Flussab-
lagerungen — Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel (Digitale Geologische Karte von Bay-
ern M 1:25.000). Ferner befindet sich am topographisch gegeniiber den Restflachen um bis zu ca. 5 - 6 %
ansteigenden Gelande am Ostrand des Plangebietes (ca. 40 bis 50 m breiter Flachenabschnitt) der Uber-
gang zum Material der Oberen StiRwassermolasse.
Gemal den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens erstellten Baugrunduntersuchung
(Fa. BauGrund Sid Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom
12.10.2020) wurde bei den durchgefiihrten, bis zu 5 m tiefen Sondierungen folgende Baugrundabfolge
vorgefunden: Mutterboden (Mé&chtigkeit zwischen ca. 0,2 - 0,4 m); Verwitterungsdecke (Machtigkeit zwi-
schen ca. 0,5 -2 m); Flusskies (dieser Horizont wurde allerdings nur im mittleren und westlichen Bereich
des PG angetroffen; Machtigkeit zwischen ca. 1 -2 m); Obere SiiRwassermolasse (bis zur Endtiefe der
Sondierungen bei ca. 5 m unter GOK).

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den unmittelbaren
Bereich des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher La-
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ge bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt (LfU) nicht vorhanden.

Gemal den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens erstellten Baugrunduntersuchung
(Fa. BauGrund Sid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom
12.10.2020) wurde bei den durchgefiihrten bis zu 5 m tiefen Sondierungen kein Aufschluss von Grund-
wasser festgestellt. Zwar erfolgte bei der im 6stlichen Randbereich des PG vorgenommenen Bohrung ein
Wasserzutritt in einer Tiefe von ca. 2,2 m unter GOK. Allerdings ist gem. dem geotechnischen Bericht da-
von auszugehen, dass es sich dabei lediglich um (Hang)Schichtenwasser handelt, das an der Schicht-
grenze zwischen den an diesem Standort einzig im Untergrund vorhandenen lehmigen Verwitterungs-
sedimenten und den unterlagerten Molassesedimenten aufgeschlossen wurde.

Es wird generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene
Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des Untergrundes, des Grundwassers, des ggf. vorkommen-
den Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch
entsprechende SchutzmalRnahmen gegenuber einem evtl. méglichen Eintreten von Grund- oder Oberfla-
chenwasser und insbesondere von Schichtwasser in Gebaudekérper zu ergreifen.

Ggf. wird beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer was-
serdichten Wanne bis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf. wasser-
dichte Anschliisse an evtl. Lichtschachte vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die
Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizol.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieflich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem je-
weiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen evtl. auftretendes Oberflachen- oder Grund-, Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Falls bei der Errichtung des Geb&udes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis beim LRA Unterallgdu nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz
(BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstlicken auf Nachbarflachen ist unzulassig.

Gelandeveranderung / Beriicksichtigung Uberschwemmungsgebiet und vorsorgender Hochwasserschutz:
Wie zuvor unter Ziffer 3.3.1 bereits ausgefiihrt befindet sich der sidlichste Teil der fiir die Verkehrser-
schlieBung vorgesehenen Plangebietsflachen inkl. des Einmiindungsbereiches in die ,Dorfstralle” inner-
halb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (gem. § 76 WHG). Die
Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes - fiir ein amtliches bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen
Belange maligebendes HQ-100-Ereignis / Bemessungshochwasser — ist in der Planzeichnung gem. dem
aktuellen Stand des Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayer. Landes-
amtes fur Umwelt (LfU; mit Stand vom Dezember 2020) nachrichtlich-informativ eingetragen.

Bewertung der Auswirkungen des Planvorhabens auf das Uberschwemmungsgebiet: Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand werden insb. der Hochwasserabfluss und die Hoéhe des Wasserstandes innerhalb der
mit dem Schutzgebiet Uberlagerten éffentlichen Verkehrsflachen durch das neu geplante StraRenbauwerk
inkl. Nebenflachen nicht nachteilig beeinflusst sowie die Hochwasserrlickhaltung nicht beeintrachtigt (i.E.
erfolgt kein Verlust an Rickhalteraum, der ggf. umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden
musste), weshalb auch keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass die innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uber-
schwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz konkret zur Umsetzung kommende Nutzungs- / FIé-
chenkonzeption auf der Ebene der nachfolgenden, weiterflihrenden Planungen mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Kempten zwingend abzustimmen ist.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich die Plangebietsflachen im stidlichen Abschnitt der ,Dorfstralle*
innerhalb des 60 m-Bereiches der dstlichen Guinz befinden. Dieser Flachenbereich wird demnach von der
Regelung des Art. 20 Abs.1 Satz 1 BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu § 36 WHG)* des Bay-
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erischen Wassergesetzes) erfasst, wonach Anlagen im 60 m-Bereich der éstlichen Giinz (die nicht von der
BayBO erfasst werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung bedr-
fen, sofern sie nicht der Benutzung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewassers dienen.

Die Beantragung / Erteilung einer Genehmigung von baulichen Anlagen durch das Landratsamt unter Vor-
lage priiffahiger Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) ist diesbeziiglich im PG deshalb nicht erforder-
lich.

Sollte eine (iber die Hohenlage des natiirlichen Geldndes hinausgehende (flachige) Uberbauung /
-formung innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebietes / amtliches Be-
messungshochwasser HQ 100 notwendig werden bzw. erfolgen, ist im Einzelfall (zur Berticksichtigung der
wasserwirtschaftlichen Belange v.a. bezlglich einer mdglichen Beeintrachtigung des Hochwasserabflus-
ses und des Verlusts von Retentionsraum) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten zu
priifen, ob die Ermittlung und raumliche Festlegung eines entsprechenden wirkungsgleichen wasserrecht-
lichen Ausgleichs (Retentionsraumausgleichs) im Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung erfor-
derlich wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir bauliche Anlagen, die sich im Uberschwemmungsbereich befinden,
selbstverantwortlich HochwasserschutzmaBnahmen vorzusehen sind, die aber keine Verlagerung der
Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstiicke darstellen diirfen.

Nach derzeitigem Sachstand tragt die Planungskonzeption des verfahrensgegenstandlichen Baugebietes
den Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend den fachlichen bzw. wasserrechtli-
chen / -wirtschaftlichen Erfordernissen in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der 6stlichen Glinz (hundertjahri-
ges Hochwasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) Rechnung. Die wasserrechtlichen / -
wirtschaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend ber(cksichtigt.

Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem

Es ist darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelandetopographie bei
einem Uber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extremeren Hochwas-
serereignissen der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung) eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs
des PG insbesondere auch in den westlichen und mittleren Flachenbereichen nicht ausgeschlossen wer-
den kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / hervor-
rufen kénnen).

Hinweise zu evtl. wild abflieRendem Niederschlags- / Oberflachenwasser

Infolge der vorhandenen Gelandesituation bzw. der topographischen Gegebenheiten des PG (insbesond-
re auch im dstlichen Randbereich im Umgriff der StraBe ,Am Wiesengrund“) kann bei Starkniederschlédgen
nicht ausgeschlossen werden, dass es durch wild abflieRendes Wasser zu bereichsweisen Beeintrachti-
gungen kommt. Die Entwasserungseinrichtungen sind deshalb so auszulegen, dass wild abflieRendes
Wasser ggf. schadlos abgefiihrt werden kann. Ggf. sind auch entsprechende Riickhaltemalinahmen vor-
zusehen, um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern.

Zum Schutz der einzelnen Geb&ude vor o.g. wild abflieRendem Wasser sind ggf. ObjektschutzmaRnah-
men vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstlicke abgleitet werden
darf.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieBendes Wasser nicht eindringen
kann.

AbflieRendes Oberflachenwasser ist so abzuleiten, dass Dritte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
Hierzu sind Gelandeveranderungen und der Bau von Entwésserungseinrichtungen so zu konzipieren,
dass die Ableitung schadlos erfolgen kann. Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstticke ist nicht zu-
lassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEHOLZEN
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Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen mdglichst Gehdlze geméaR Pflanzvorschlag
verwendet werden. Dabei ist auf autochthones Pflanzgut zu achten. Bei der Anpflanzung kann bzw. sollte
vorrangig auf die nachfolgende Auflistung mit der nebenstehenden Mindestpflanzqualitét zurlickgegriffen
werden.

Dagegen ist fiir alle festgesetzten Pflanzungen / Pflanzbindungen sowie fiir den Bereich der privaten
Griinflachen ausschlieRlich die Verwendung standortheimischer, autochthoner Gehdlze (mdglichst) aus
der nachfolgenden Pflanzenliste festgeschrieben; fremdlandische Gehdlze (wie z.B. Thuja oder Zypresse)
sind auf diesen Flachen bzw. fiir die Pflanzmafinahmen nicht zuléssig.

Pflanzliste

Béume I. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm bzw.

Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 - 3,0 m

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Quercus
petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde) und Tilia platyphyllos
(Sommer-Linde).

Béume II. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm bzw.

Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 - 3,0 m

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans regia
(Walnuss), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Sorbus aria (Mehlbeere) und
Sorbus aucuparia (Eberesche).

Obstbdume / -gehdlze:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm

Malus sylvestris (Wild-Apfel), Pyrus communis (Wild-Birne), sowie sonst. heimische Obstbaume / -
gehdlze.

Strducher / Gehélze 3. Wuchsordnung:

Mindestqualitat: Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen)

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartrie-
gel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilldorn), Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhitchen),
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche), Prunus
spinosa (Schlehe), Rhamnus carthartica (Echter Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Trauben-Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
und Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball).

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir Gehdlzpflanzungen nach dem Bayer. Nachbar-
recht (AGBGB) wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Rodungsmalinahmen bzw. Baumfallungen generell ausschlieRlich im
Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zulassig sind.

IMMISSIONSSCHUTZ

Gewerbe- und Verkehrslarm:

Im Hinblick auf die Beriicksichtigung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange wurde im
Rahmen des gegenstéandlichen Aufstellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt,
deren Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden. Das schalltechnische Gutachten
mit der Bezeichnung LA20-332-G01-01 (mit Stand vom 03.11.2020), der Fa. BEKON Larmschutz & Akus-
tik GmbH ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Im Rahmen des Gutachtens wurde geprift, ob sowohl durch die im Umfeld des gegensténdlichen Wohn-
gebietes ,Am Wiesengrund“ bestehenden oder geplanten gewerblichen Nutzungen (insbesondere auch in
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5.1.1

5.1.2

Beriicksichtigung des zeitnah zur Aufstellung anstehenden, unmittelbar westlich angrenzenden Bebau-
ungsplan-Gebietes ,Schlegelsberg-Stidwest*) als auch durch die vorhandenen éffentlichen Verkehrswege
(insbesondere befindet sich das Plangebiet auch im Einwirkungsbereich der rund 800 m nérdlich gelege-
nen Bundesautobahn A 96) schadliche Umwelteinwirkungen bzw. L&rmimmissionen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfillt werden.
- Geplante Neuaufstellung Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Stidwest":

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend (wie in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ be-
reits eingetragen und in der gesamtplanerischen Konzeption bertcksichtigt) ist zeitnah die Neuaufstellung
eines weiteren, den stidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg abschliefend arrondierenden Be-
bauungsplanes mit der Bezeichnung ,Schlegelsberg-Stidwest* geplant. Im Wesentlichen soll im Rahmen
dieses Bebauungsplans eine Mischgebiets-Bebauung gem. § 6 BauNVO entstehen, die zu einem GroRteil
der betrieblichen Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vor-
handenen ortsansassigen mittelstdndischen Unternehmens fiir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik
Rechnung tragt, mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Betriebsstandor-
tes im Ortsteil Schlegelsberg. Diese kiinftige gesamtplanerische Situation wurde fachgutachterlich ent-
sprechend berticksichtigt.

Die schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 03.11.2020 kommt zu folgenden Ergebnissen:
(siehe Gutachten Seiten 3 bzw. 14 ff.)

Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die umliegenden vorhandenen und geplanten gewerbli-
chen Nutzungen keine relevanten bzw. schadlichen Larmimmissionen im Plangebiet hervorgerufen wer-
den.

Die sich i.V.m. der Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Larmimmissionen werden als zumutbar
angesehen.

Weiterhin ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auch keine unzumutbaren schalltech-
nischen Einschrankungen fiir die bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Die ,Dorfstrale*, eine Ortsverbindungsstrale befindet sich in einem Mindestabstand von rund 90 m stid-
lich zu den Gberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen des PG. Die westlich verlaufende Ortsverbin-
dungsstralle zwischen Erkheim und Sontheim liegt ca. 380 m vom Plangebiet entfernt, die Staatsstrale
2011 befindet sich nochmals ca. 330 m weiter westlich. Die Autobahn BAB 96 verlauft in einer Entfernung
von ca. 800 m ndrdlich des Vorhabenbereiches.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 eingehal-
ten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (1) werden ebenfalls eingehalten.

Die sich im Plangebiet ergebenden Verkehrslarmimmissionen werden als zumutbar angesehen.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen

Die sich auf Grundlage der ermittelten Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm ergebenden maRgeblichen
AuRenlarmpegel befinden sich fiir alle Immissionsorte unter 60 dB(A). Hieraus ergeben sich so geringe
Anforderungen an den baulichen Schallschutz, dass diese bereits durch das Bauen nach der Energieein-
sparungsverordnung (EnEV) erflillt werden.

Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhéltnissen sind deshalb keine dariiberhinausgehenden passi-
ven Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Es wird an allen Fassadenseiten zur Nachtzeit ein Wert von 45 dB(A) unterschritten. Es ist somit an allen
Fassadenseiten ein ungestorter Schlaf auch bei gedffnetem Fenster méglich. Auf eine Orientierung der
Fenster von Schlaf- oder Kinderzimmern kann verzichtet werden.
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5.2

Das schalltechnische Gutachten, Bericht Nr. LA20-332-G01-01der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH,
86159 Augsburg, mit Stand vom 03.11.2020 ist der Begriindung als Bestandteil der Planunterlagen in An-
lage beigefligt.

Landwirtschaft - allgemein

Durch die raumliche Lage des Planungsgebietes am unmittelbaren Ortsrandbereich kénnen insbesondere
auch Immissionen i.V.m. landwirtschaftlichen Nutzungen auf den Nutzflachen selbst sowie auch auf den
zugehdrigen ErschlieBungsflachen auftreten (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese kénnen
auch zu untblichen Zeiten, wie frih morgens oder spatabends, auftreten — insbesondere wahrend der
Erntezeiten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortstiblich und trotz einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung
unvermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden miissen.

BRANDSCHUTZ

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1-12 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft, bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeits-
blatt W 405 — und der ,Fachinformation zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht
der Feuerwehr* auszubauen.

Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet und zwingend zu beachten.

Bei Baueingabeplanen ist mindestens die Einhaltung nachfolgender Bestimmungen und Vorschriften zu

berticksichtigen:

o Loschwasser-Bereitstellung nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405.

¢ Einhaltung des Hydrantenabstandes nach ,Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von Loschwasserver-
sorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr* des Landesfeuerwehrverbandes (LFV) Bayern. Der Ab-
stand zwischen Geb&udeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und max. 120 m liegen.

o Empfehlung zur Installation von Uberflurhydranten nach DIN 3222. Im Falle der Verwendung von Unterflurhyd-
ranten nach DIN 3221 sind diese zu beschildern.

o Berticksichtigung entsprechend erforderlicher Zufahrtsméglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (DIN
14090); Flachen fiir die Feuerwehr sind nach Art. 5 BayBO einzuplanen, nach den Richtlinien ,Flachen fir die
Feuerwehr" auszufiihren und entsprechend zu kennzeichnen.

o Sicherstellung einer Bereitstellung von Ldschwasser durch andere MaRnahmen (wenn durch einzelne Nutzungen
die allgemein errechnete, bereit gestellte Ldschwassermenge tberschritten wird).

VERMESSUNGSZEICHEN

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Er-
kennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszei-
chen beim Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) zu bean-
tragen hat.

ABFALLVERMEIDUNG, -VERWERTUNG UND -ENTSORGUNG

Jeder der die offentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfélle
und deren Schadstoffgehalt geringstmdglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt zu sammeln und der Wie-
derverwertung zuzufihren.

Bereitstellung von Mllbehaltnissen, und Sperrmiill: Es wird darauf hingewiesen, dass Miillbehéaltnisse fiir
Rest- und Biomdill sowie fiir Altpapier sowie Sperrmiill im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung aus-
nahmslos an bzw. entlang der vom Sammelfahrzeug passierbaren ErschlieBungsstrale, d.h. entlang der
neu geplanten Stralle, zur Leerung / Abholung bereitzustellen sind.

Samtliche Behalter fir Rest- und Biomdill, fir Altpapier sowie die Gelben Tonnen von den Grundstlcken,
welche durch die Stichstralle im Westen des Plangebietes erschlossen werden (Grundstiicke Nrn. 4 und 5
— Nummerierung siehe Planzeichnung) sind in der jeweils nachsten, vom Sammelfahrzeug ohne Riick-
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wartsfahrt erreichbaren ErschlieBungsanlage, d.h. im Einmindungsbereich der Stichstrae in die vom
Sammelfahrzeug passierbaren ErschlieBungsstrale (durchgehende, mind. 6 m breite Offentliche Ver-
kehrsflache), zur Leerung bereitzustellen. Entsprechendes gilt fiir die Bereitstellung von Weilmébeln und
Sperrmdll im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

9. bRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Die Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Erkheim sind einzuhalten.

PLANVERFASSER GEMEINDE ERKHEIM

Gefertigt im Auftrag der
Gemeinde Erkheim

Mindelheim, den .......c.ccccvvveeeiiecicine, Erkheim, den ..o
(Siegel)
Martin Eberle, Landschaftsarchitekt & 1. Burgermeister Christian Seeberger
Stadtplaner

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstrale 18 Marktstrale 1

87719 Mindelheim 87746 Erkheim

fon 08261-70882 63 fon 08336-805357 0

fax 08261-70882 64 fax 08861-805357 50
info@eberle-plan.de rathaus@erkheim.bayern.de
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lIl. Begriindung

Inhalt:

1. Anlass und Planungsziel

2. Lage und Grofe des Planungsgebietes

3. Planungsrechtliche Situation

4. Bestandssituation / Realnutzung und Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

5. Planungskonzeption und Flachenbilanz

6.  Grlnordnerische Festsetzungen / Konzeption

7. Immissionsschutz

8.  ErschlieBung und Infrastruktur

9. Umweltprifung / Umweltbericht & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Anlagen:

Liste der am Verfahren beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Schalltechnisches Gutachten ,Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens zum Bebauungsplan ,Am Wiesengrund“ des Marktes Erkheim®, mit Bezeichnung LA20-332-
G01-01, der Firma BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, in der Fassung vom 03.11.2020

Anlass und Planungsziel

Mit dem Planvorhaben reagiert die Marktgemeinde auf den dringenden Wohnraumbedarf bzw. die unver-
andert anhaltende starke Nachfrage nach Wohnbaufléachen innerhalb des Gesamt-Gemeindegebietes so-
wie in Bezug auf den gegensténdlichen Standort in besonderer Weise auch auf den értlichen Bedarf an
Wohnbauflachen im Ortsteil Schlegelsberg. Ziel der Planung ist die Bereitstellung qualitatsvoller sowie
mdglichst flexibel zugeschnittener und nutzbarer Wohnbaugrundsticke fir eine weitreichende platz- /
raumsparende und sich in die ortliche Umgebung gut einfligende Bebauung vorrangig fiir die ortsansassi-
ge Bevolkerung, darunter besonders junge Familien und auch von Familien mit mehreren Kindern. Wenn
aufgrund der aktuellen Marktlage bzw. der bestehenden starken Nachfrage nach Wohnraum im Gemein-
degebiet Uiberhaupt méglich, soll zuséatzlich ein kleiner Vorrat an Wohnbauflachen geschaffen werden, um
eine moderate, ,organische Siedlungsentwicklung” zu ermdglichen durch ein im Vergleich zur derzeitigen
Einwohnerzahl nicht unverhaltnismaRiges Bevolkerungswachstum. Das Planvorhaben (zur weiteren Mobi-
lisierung von Bauland) dient damit i.E. der Sicherstellung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung sowie
insbesondere auch zur Aufrechterhaltung der Handlungsfahigkeit der Gemeinde in Bezug auf die Wohn-
raumversorgung der Bevolkerung als eines ihrer zentralen Aufgabenfelder. Zudem soll neben der Schaf-
fung sowie dem Erhalt stabiler Bewohnerstrukturen auf Gesamtgemeinde-Ebene mdglichst auch die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung berticksichtigt werden.

Die Gemeinde schafft hierfir mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen und erganzt das Siedlungsgefiige am sldwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg mit
der vorliegenden Planung um 2 weitere Bauzeilen mit 9 Wohnbaugrundstiicken fir die zielgerichtete Um-
setzung einer grundsatzlich aufgelockerten, aber dennoch insgesamt weitreichend flachensparenden
wohngenutzten Bebauung. Aus gesamtplanerischer Sicht stellt das Planvorhaben eine zielfiihrende Sied-
lungsentwicklung zur Arrondierung des Siedlungsgefliges inkl. Beriicksichtigung der Ausbildung einer qua-
litétsvollen, rdumlich-wirksamen Ortsrandeingriinungssituation / eines entsprechend situativ-ausgepragten
Ubergangsbereiches in die freie Landschaft im weiteren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz am siidwest-
lichen Ortsrandbereich dar. Ubergeordnet ist die Konzeption des gegenstandlichen Bebauungsplans ,Am

ENDFASSUNG mit Stand vom 23.03.2021 Seite 23 von 68



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,AM WIESENGRUND*

21

2.2

Wiesengrund* - gerade auch in Bezug auf die Baugebiets-Eingriinung / Ortsrandausbildung - dabei zudem
im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem unmittelbar westlich an den Geltungsbereich angren-
zenden Bebauungsplangebiet ,Schlegelsberg-Stidwest* zu betrachten, das ebenfalls zeitnah zur Aufstel-
lung bzw. Umsetzung kiinftig vorgesehen ist.

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet (PG) liegt am stidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg, westlich der StralRe ,Am
Wiesengrund“ sowie im direkten ndrdlichen Anschluss an den derzeitigen Ortsrand. Die Strae ,Am Wies-
engrund* wurde dabei insbesondere im Hinblick auf die Sicherstellung des planungskonzeptionell erforder-
lichen verkehrstechnischen Anschlussbereiches in einem Abschnitt von ca. 80 m mit Gberplant. Aktuell
werden die fiir die Umsetzung der neuen Wohngebiets-Bebauung vorgesehenen Flachen vollstandig in-
tensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Weiterhin befindet sich im stdwestlichen / siidlichen Be-
reich des PG, zwischen den Anwesen ,Dorfstrae 5 und ,Dorfstrale 7%, ein durchgehend ca. 7,5 m brei-
ter Flachenstreifen, der sowohl im Bestand als Wegekorridor fir die ErschlieBung der rlckwartig zur
“Dorfstrafle” gelegenen Grundstiicksflachen dient als auch (aus gesamtplanerischer Sicht urspriinglich)
bei einer ggf. erfolgenden Erweiterung des Siedlungsgefiiges nach Richtung Norden eine verkehrstechni-
sche ErschlieBungssituation zur ,Dorfstralle” erméglichen bzw. sicherstellen sollte. Entsprechend wurden
diese Flachen (im stdlichen und mittleren Abschnitt ist dort teils bereits eine gekieste, wassergebunden-
befestigte Oberflache vorhanden) ebenso wie der daran anschlieRende, raumlich-funktional zur verkehrli-
chen ErschlieBungssituation des PG zugehérige Einmiindungsbereich in die ,Dorfstralle in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen (in Beriicksichtigung v.a. der Freihaltung der erforderli-
chen Sichtverhéltnisse wurde dabei entlang der ,DorfstraBe* ein StraRenabschnitt von ca. 140 m Lange
berlcksichtigt).

Die westlich und ndrdlich an das Vorhabengebiet anschliefenden Flachen sowie der Bereich éstlich / ge-
gentiberliegend der StraBe ,Am Wiesengrund® werden, ebenso wie das Plangebiet selbst, intensiv land-
wirtschaftlich als Grlinland genutzt. Die sidlich und stidwestlich angrenzenden Flachenbereiche weisen
bereits eine Bestandsbebauung auf (Teil des bestehenden Siedlungsgefiiges von Schlegelsberg; insge-
samt mit einem gemischten Nutzungscharakter).

An dieser Stelle wird ereut zur Kenntnis gegeben, dass fiir die Flachenbereiche westlich / siidwestlich
des Plangebietes zeitnah zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren ebenfalls die Neuaufstellung
eines eigenen / gesonderten Bebauungsplans vorgesehen ist (Bezeichnung: Bebauungsplan ,Schlegels-
berg-Siidwest"). Dessen Geltungsbereich reicht - mit Ausnahme des im gesamtplanerischen Kontext nicht
mit Uberplanten Grundstiickes FI.-Nr. 192/13 - ausgehend von den Westgrenzen des vorliegenden Plan-
gebietes ,Am Wiesengrund bis nahe an die Ostliche Giinz heran. In der Planzeichnung sind, im Hinblick
auf die Verdeutlichung der angestrebten kiinftigen Gesamt-Planungskonzeption fiir den siidwestlichen
Ortsrandbereich, die Umgrenzung des geplanten Geltungsbereiches sowie eine Auswahl der wesentlichen
vorgesehenen planzeichnerischen Eckpunkte dieses Bauleitplanvorhabens nachrichtlich-informativ einge-
tragen. Die Entfernung der verfahrensgegensténdlich fir eine Wohnbebauung festgesetzten Flachen
selbst zur Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung), die zusammen mit den Uferbereichen zudem als amtli-
cher Biotop kartiert ist, betragt allerdings etwa 100 m bis 120 m.

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 0,91 ha groRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstlicke mit den
Flur-Nummern 188/17 (Teilflache), 191/2 (Teilflache), 192/9, 192/14, 192/15, 192/16, 192/17 (Teilflache)
und 193/1 (Teilflache), jeweils der Gemarkung Schlegelsberg.
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In der Planzeichnung ist die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs mit einer unterbrochenen
schwarzen Balkenlinie gekennzeichnet.

Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation
Der Marktgemeinderat Erkheim hat mit Sitzung vom 09.12.2019 den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan ,Am Wiesengrund® gefasst (geméaR §§ 2 Abs. 1i.V.m. 12 BauGB).

Weiterhin wurde fiir die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens die Anwendung des § 13b (i.V.m. 13a
und 13) BauGB bzw. die Durchfiihrung im sog. ,beschleunigten Verfahren® (bzw. ,Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®) beschlossen..

Die Voraussetzungen hierfir gem. §§ 13b und 13 a Abs. 1 BauGB sind vollumfassend erfiillt. Insbesonde-
re werden durch die vorliegende Bauleitplanung eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 13a Abs.1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO von deutlich weniger als 10.000 m? festgesetzt (die Gesamtflache der
ausgewiesenen Baugrundstticke betragt lediglich ca. 5.570 m? sowie die ,zuldssige Grundflache® entspre-
chend ca. 5.570 m? x 0,45 (= 0,3 + 50% bzw. 0,15) = ca. 2.500 m?). Als nachrichtlich-informative Ergan-
zung hierzu weist die ,zuldssige Grundflache” in den neu uberplanten / -bauten Bereichen der Mischgebie-
te gem. § 6 BauNVO des westlich angrenzenden, ebenfalls zeitnah zur Aufstellung vorgesehenen Bebau-
ungsplanes ,Schlegelsberg-Sudwest® insgesamt ca. 4.875 m* auf (= ca. 3.455 m? x 1,0 (Teilbereichsfla-
chen A) + ca. 1.855 m? x 0,60 (Teilbereichsflachen B) + ca. 815 m? x 0,375 (Teilbereichsflache C).

Des Weiteren wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen ausschlieBlich auf Fl&chen begriindet, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Auch werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen (§ 13a Abs.1 Satz 3 BauGB).
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter sind
nicht gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gemaf §§ 13b
i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowohl von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit (Unterrichtung und Erérterung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kann) gemaR § 4
Abs. 1 BauGB absieht.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der §§ 13b i.V.m. 13 a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB sowie § 13 a Abs. 3 Nr.1 BauGB von einer Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen
und kein eigener Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt wird. Weiterhin wird auch von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uberwa-
chung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan, Bestandssituation -

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.04.2002

Der ndrdliche Teil der fiir die Wohnbebauung neu ausgewiesenen Baugebietsflachen ist als ,Fléche fiir die
Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* dargestellt (Kategorie: ,engerer Talraum der 6stlichen Giinz*, mit
besonderer Berlicksichtigung landschaftsplanerischer Belange / Belange des Landschaftsbildes sowie ei-
ner grundsatzlich weitestmdglichen Offenhaltung). Der stdliche Teil der Plangebietsflachen ist im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als sog. ,weile Flache* dargestellt, da dieser Bereich im Jahr
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2002 von der Genehmigung durch das Landratsamt Unterallgdu im Hinblick auf die damalige Gesamtpla-
nungssituation ausgenommen wurde — urspriinglich geplant war damals, wie aus der Planunterlage durch
das entsprechende Symbol ersichtlich, eine Darstellung als ,gemischte Bauflache® gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO. Fir diesen Teilbereich besteht folglich derzeit kein wirksamer Flachennutzungsplan. Nach Rich-
tung Norden wird diese urspriinglich bereits als Siedlungsentwicklung vorgesehene ,weilte Flache* folge-
richtig auch durch eine entsprechende rechtswirksame Darstellung von Flachen fir die ,Ortsrandeingri-
nung“ im Ubergangsbereich zur freien Landschaft begrenzt. AbschlieRend ist der nach Siiden, direkt zur
,Dorfstralle” hin gerichtete Teil der geplanten verkehrstechnischen ErschlieBung, aktuell als ,gemischte
Bauflache® im rechtswirksamen FNP aus dem Jahr 2002 gekennzeichnet.

' Gellungsberéich '
1. Berichtigung des
Flachennutzungsplans

Von der Genehmigung
ausgenommen. e

Geltungsbereich geplantes |
Aufstellungsverfahren

zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplans

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 (ohne MaBstab) sowohl mit Uberlagerung der Plange-
bietsflachen ohne die bereits bestehenden verkehrlichen ErschlieBungsflachen (,Dorfstrae” und ,Am Wiesengrund®) als auch mit
Darstellung des Geltungsbereiches der westlich anschlieBenden 10. Anderung des FNP, deren Aufstellung im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur zeitnah vorgesehenen Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Schlegelsberg-Stidwest* geplant ist.

Planberichtigung / Nachfiihrung des Flachennutzungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR §§ 13b i.V.m. 13a und 13 BauGB im sog. ,beschleu-
nigten Verfahren® (bzw. ,Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®).
Insbesondere aufgrund von Lage, Art und Umfang des Planvorhabens sowie die qualitatsvollen, situativ
getroffenen MalRnahmen zur Baugebiets- / Ortsrandeingriinung wird die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Gemeinde Erkheim durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans, die nicht mit den Festsetzungen des verfahrensgegen-
standlichen Bebauungsplans tbereinstimmen, werden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB deshalb zeitnah,
ggf. im Rahmen einer gesonderten Plandarstellung der Berichtigung (ggf. Ausfertigung der 1. Berichtigung
des gemeindlichen FNP) oder spatestens im Zuge der nachsten Flachennutzungsplananderung gemaf §§
13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung abgeéndert und entsprechend angepasst.
Im Wesentlichen handelt es sich dabei um eine Uménderung der grundsatzlichen Flachen-Kennzeichnung
in eine ,Wohnbauflache* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1. BauNVO sowie um die Anpassung der Flachen zur ,Orts-
randeingrinung* an die Bauflachen-Neuausweisung und der Flachen der verkehrlichen ErschlieBungssi-
tuation als ,Sonstige értliche Verkehrsfldchen®.
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3.31

Raumordnung und Landesplanung -

Beriicksichtigung von raumordnerischen Grundsétzen und Zielen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalpla-
nung) anzupassen.

Regionalplanung sowie

Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Méarz 2018 und am 01. Januar 2020

¢ Die Gemeinde zahlt gemaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungs-
programm 2013, gedndert am 01.03.2018 und am 01.01.2020) zum ,Aligemeinen Landlichen
Raum“.

o Die Gemeinde Erkheim gehdrt dem Regionalen Planungsverband Donau-lller (Region 15) an und stellt
nach dem ,Regionalplan der Region Donau-lller” ein ,Kleinzentrum“ dar.

¢ Die Gemeinde liegt in etwa zwischen dem ,Oberzentrum“ Memmingen und dem ,Mittelzentrum“
Mindelheim.

Zur Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raums ist bezogen auf das plangegenstéandliche Vor-

haben v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert (LEP 2.2.5(G)):

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

o er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

o seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

¢ erseine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

o erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann®.

Mlndelhelm Tk

‘. Rammingen Neim |

s ' Dietmannsried

Alusied 7 o 3 5 _Slﬁ:tﬁl

Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 01.03.2018, Grundkarte Stand 01.02.2015; ohne Mafstab

Wesentliche Aussagen des LEP Bayern 2013 inkl. Fortschreibung aus den Jahren 2018 und 2020
i.V.m. dem Planvorhaben (Auszug):
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e LEP 1.1.1 (2) Schaffung oder Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teil-
raumen. Weiterentwicklung der Starken und Potenziale der Teilrdume. Beitrag aller Gberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen zur Verwirklichung dieses Ziels.

e LEP 1.1.1 (G) Hierflir insbesondere Schaffung und Erhalt der Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern.

e LEP 1.1.2 (Z): Nachhaltige Raumentwicklung; ,Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Ge-
samtheit und seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.”

e LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

e LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten.

e LEP 3.1 (G) Ausrichtung der Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen.

e LEP 3.2 () Innenentwicklung vor AuRenentwicklung: Méglichst vorrangige Nutzung der vorhande-
nen Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten.

e LEP 3.3 (Z) Ausweisung neuer Siedlungsflaichen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten.

Wesentliche Aussagen / Ziele aus dem Regionalplan Donau-lller (Region 15) bezogen auf das
Planvorhaben (Auszug):

o Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau- lller soll auf die nattirlichen Lebensgrundlagen
und auf das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region ver-
starkt Rlcksicht genommen werden.” (Allgemeine Ziele, Teil A |, 3)

,Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz land-
wirtschaftlich besonders wertvoller Gebiete, berlcksichtigt werden. (...)*

e Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und [...] durch Verbesserung der
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden. (...)* (Raum-
struktur, Teil A ll, 2.1.1)

o Die gewachsene, dezentrale Siedlungsstruktur der Region Donau-lller soll erhalten und unter
Riicksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Beval-
kerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unter-
schiedlichen landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten bleiben.“ (Siedlungswesen, Teil B
I, 1.1)

o Die Siedlungstatigkeit soll sich in der gesamten Region Donau-lller in der Regel im Rahmen einer
organischen Siedlungsentwicklung der Gemeinde vollziehen. (...) Eine Siedlungstatigkeit, die tiber
die organische Entwicklung einer Gemeinde hinausgeht, soll zur Stérkung der zentralen Orte und
Entwicklungsachsen beitragen” (Siedlungswesen, Teil B I, 1.1.1 und 1.1.2)

o Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen
Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen [...] Raumes [...] beitragen. Dadurch soll auch gesi-
chert werden, dass in allen Teilen des landlichen Raumes die Tragfahigkeit fiir die dort vorhande-
nen Infrastruktureinrichtungen erhalten bleibt.” (Siedlungswesen, Teil B Il, 1.3)

o Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)* (Siedlungswesen, Teil B Il, 1.4)

3.3.2 Priifung von Standortalternativen /

ortsplanerische Priifung von MaBnahmen zur Innenentwicklung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 2002 ist im gegenstandlich be-
trachteten Ortsteil Schlegelsberg insbesondere im dstlichen / stiddstlichen Ortsrandbereich entlang der
.Knauser Straflle* (zwischen der ,Krautgartenstrae* und der ,Knauser Strafle®) bereits eine vergleichs-
weise umfangreichere, zuséatzliche Flache fir eine Siedlungserweiterung als Wohnbaufldchen gem. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, die i.E. bis dato nicht umgesetzt wurde bzw. werden konnte. Auf die
nachfolgende Darstellung des FNP wird entsprechend verwiesen.
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Ortslage Schlegelsberg; Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 (ohne MaRstab)

Des Weiteren sind von den einzelnen (iber den Ortsteil verteilt gelegenen, im FNP als Wohnbauflachen
oder gemischte Bauflachen (damals neu) gekennzeichneten sowie in der Planunterlage aus dem Jahr
2002 noch als ganzlich unbebaut dargestellten Grundstiicken / Flachenbereichen heute mittlerweile zahl-
reiche bzw. der deutlich iiberwiegende Anteil bereits bebaut (s. nachfolgend abgebildete aktuelle Topo-
graphische Karte sowie Luftbild inkl. Parzellarkarte). Insbesondere zu nennen sind hier die Flachenberei-
che entlang des ,Briihlweges* im Westen (Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Brihl“ aus dem Jahr 1985) so-
wie der ,Krautgartenstrale® im Nordosten (insb. einschlieRlich des am nérdlichen Ortsrand gelegenen
Wohnbaugebietes ,Schlegelsberg, Am Schlittenberg” aus dem Jahr 1999), wo im Vergleich zur Situation
aus dem Jahr 2002 insgesamt eine deutliche Nachverdichtung (SchlieBung von Bauliicken) bzw. die Nut-
zung vorhandener Bauflachen- / potentiale im Innenbereich stattgefunden hat.

Im Ergebnis ist nach aktueller, erneuter intensiver Priifung der diesbezlglichen Gesamtsituation durch
die Gemeinde in Bezug auf die bislang noch nicht bebauten Bereiche der bestehenden Bauflachen-
Darstellungen des FNP allerdings nun festzuhalten, dass nach derzeitigem Kenntnisstand bis auf Weiteres
keine Flachen- / Grundstlicksverflgbarkeit zur weiteren Umsetzung von Baugebieten / -flachen — insbe-
sondere auch in dem gegenstéandlich bendtigten Umfang bzw. fiir den vorhandenen groflen Bedarf an
Wohnbauflachen - gegeben ist. Im Ubrigen trifft diese Bewertung gegenwartig dem Grundsatz nach eben-
falls auf den Hauptort sowie auch auf alle anderen Ortsteile des Gemeindegebietes zu.

Aufgrund dessen besteht nun — um die Handlungsfahigkeit der Gemeinde bzgl. der Bereitstellung eines
ausreichenden Angebotes an Wohnbauflachen sicherzustellen — ein dringender Handlungsbedarf fiir die
Entwicklung von zusatzlichen Wohnbauflachen an einem anderen, aus ortsplanerisch-stadtebaulicher
Sicht zielflihrenden Standort in Bezug auf das Gesamtsiedlungsgefiige. Mit der Aufstellung des gegen-
standlichen Bebauungsplanes tragt die Gemeinde diesem Umstand nun Rechnung und stellt damit zu-
mindest fiir die nahere Zukunft ihre grundséatzliche Handlungsfahigkeit bzgl. des ortlichen Bedarfs fiir die
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Versorgung der Bevolkerung mit (dringend bendtigten) Baugrundstiicken / Wohnbauflachen im Bereich
des Ortsteils Schlegelsberg gem. den aktuell gesamtplanerisch zu berlicksichtigenden Gegebenheiten
bestmdglich sicher.

Bzgl. der Wohnbauflachen-Darstellungen im wirksamen FNP ist allerdings anzumerken, dass die Ge-

meinde an den bestehenden, bisher noch nicht bebauten Flachenbereichen im Rahmen des Flachennut-
zungsplans aus dem Jahr 2002 grundsétzlich festhalt - trotz der derzeit vorhandenen, als unginstig zu
bewertenden Situation bzgl. der Grundstlcksverfligharkeit fiir eine dortige, durch die Gemeinde ,aktiv
mdgliche” weitere Umsetzung von Baugebieten bzw. wohngenutzten Bauflachen.
Eine ,Rlcknahme* dieser im FNP ausgewiesenen Flachen (im Vergleich zum Gesamtsiedlungsgefiige
des Ortsteils nehmen diese gegenstéandlich zudem nur einen geringfligen Flachenanteil ein), insbesonde-
re auch im vorgenannten dstlichen / stidostlichen Randbereich zwischen der ,Knauser Strake” und der
Krautgartenstralie®, wiirde den grundsatzlich verfolgten ortsplanerisch-stadtebaulichen Zielen einer wei-
terhin unveréndert anzustrebenden Siedlungsentwicklung mit einem insgesamt betrachtet, arrondierenden
Gesamt-Charakter hinsichtlich der raumlichen Ausformung des Orts-Grundrisses grundlegend widerspre-
chen.

Vertiefte ortsplanerische Priifung von MaBnahmen zur Innenentwicklung /

Uberpriifung vorhandener Bauflichen- / Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachfla-
chen und leerstehende Bausubstanz)

Im Rahmen des Planungsprozesses fiir das vorliegende Baugebiet wurde Seitens der Gemeinde neben
der voranstehenden  Prifung der entsprechend vorhandenen  (Erweiterungs-/Potential-)
Flachendarstellungen auf Ebene des FNP sowie von Grundstiicksverfligbarkeiten im Bereich von be-
standskraftigen Bebauungsplan-Gebieten gerade auch die Méglichkeit der Beriicksichtigung / Umsetzung
von Standortalternativen bzw. von vorhandenen Bauflachen- / potentialen im Innenbereich von Schlegels-
berg fir die gegenstandliche Siedlungsentwicklung erértert und eingehend gepruft.

Darunter zu nennen sind insbesondere die bisher unbebauten, noch vergleichsweise etwas grolkeren Fla-
chenbereiche zwischen der ,Dorfstrae” und ,Bei der Kirche® im Kernbereich vorrangig stdlich der Filial-
kirche St. Stephan, der ,KrautgartenstraBe“ und dem ,Oschleweg* sowie der ,Knauser Strake* und dem
,Oschleweg" im Bereich des éstlichen / siidéstlichen Ortsrandes.

Auf die nachfolgenden Abbildungen (Topographische Karte und Luftbild) der Ortslage / Ausschnitte aus
dem ,BayernAtlas* des Bayerischen Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation wird entsprechend
verwiesen.

Dabei ist festzuhalten, dass die libergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen Nutzung der vorhandenen

Potentiale bzw. MaRnahmen der Innenentwicklung gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie geméaR der
entsprechenden Zielsetzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insbesondere Potentiale zur Wie-
dernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baullicken), Umnutzung von Gebaudeleerstanden und sonstigen
Malnahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsméglichkeiten)) auch fiir die Gemeinde Erk-
heim ein zentrales Handlungsfeld darstellt.
Auch werden entsprechende Verfligbarkeiten bzw. sich evtl. ergebende Méglichkeiten von entsprechen-
den Verfligbarkeiten seitens der Gemeinde (insbesondere vor dem Hintergrund des aktuell vorherrschen-
den starken Bedarfs an Wohnbauflachen) stets frilhzeitig bzw. zeitnah und mit groRem Nachdruck sowie
stetem Interesse verfolgt und geprift. Hier ist beispielsweise auf die jingst umgesetzte bzw. sich in Um-
setzung befindliche MalRnahme zur Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung zwischen der ,Dorfstralte*
und der Filialkirche St. Stephan hinzuweisen, fiir welche die Marktgemeinde i.V.m. dem hierfiir gesondert
aufgestellten Bebauungsplan ,Bei der Kirche® im Frilhjahr 2019 den Satzungsbeschluss gefasst hat.
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Ortslage Schlegelsberg, Topographische Karte sowie Luftbild inkl. Parzellarkarte; Auszlige aus dem ,BayernAtlas” des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation, Stand Dezember 2020 (ohne Mafstab)
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Diese Prifung der Mdglichkeiten / Potentiale fiir eine Umsetzung von Manahmen zur Innenentwicklung
wurde auch im Rahmen der Aufstellung des verfahrensgegensténdlichen Baugebietes vorgenommen.

Im Ergebnis befindet sich die Gemeinde allerdings in der Situation, dass nach gegenwartigem Sachstand
die Verfugbarkeit von Bauflachen- / Potentialen der Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachfla-
chen und leerstehende Bausubstanz sowie sonst. Mdglichkeiten zur Nachverdichtung, etc.) im Ortsteil
Schlegelsberg, welche von Seiten der Kommune fiir eine zielfihrende Entwicklung bzw. Realisierung von
Wohnbauflachen sowie fiir die Realisierung von Wohneinheiten im Gebaudebestand genutzt werden
kann, als insgesamt stark eingeschrankt zu bewerten bzw. derzeit faktisch nicht vorhanden ist. Darin ein-
geschlossen sind insbesondere auch madgliche Flachenpotentiale im Bereich der in der Vergangenheit be-
reits erfolgten Baugebietsausweisungen.

Bestehende Baulandreserven sowie auch Standort-Alternativen, insbesondere im erforderlichen Umfang
bzw. fir den vorhandenen ortlichen Bedarf an Wohnbauflchen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zuletzt v.a. auch aufgrund der Eigentumssituationen / -verhéltnisse nicht verflgbar.

Damit ist die Gemeinde in ihrer Handlungsfahigkeit bzgl. der Wahrnehmung einer ihrer grundlegenden

Aufgaben, namlich der Bereitstellung ausreichender Flachen zur Versorgung der (vorrangig auch ortsan-
sassigen) Bevodlkerung mit Wohnbauflachen / Wohnraum in starkem MaRe eingeschrankt. Diesem Um-
stand wird vor dem Hintergrund des aktuell vorherrschenden, iiberaus starken Bedarfs an Bauflachen mit
der plangegenstandlichen Baugebietsentwicklung im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund®
konsequent entgegenwirkt.
Erganzend ist an dieser Stelle zudem auf den westlich / slidwestlich angrenzenden, zeitnah (nachfolgend)
zur Neuaufstellung vorgesehenen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Schlegelsberg-Stidwest® hinzu-
weisen (wie in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ bereits eingetragen und in der gesamtplaneri-
schen Konzeption beriicksichtigt), durch welchen die bauliche Gesamt-Entwicklungssituation des gegen-
standlich beplanten Standortes / Gesamt-Gebietsumgriffes am stidwestlichen Ortsrandbereich von Schle-
gelsberg aus gesamtplanerischer Sicht zielflihrend komplettiert bzw. arrondiert wird. Wesentliche Pla-
nungskonzeptionelle Zielsetzung dieses Bebauungsplans ist zum einen die Schaffung einer Moglichkeit
fiir die betriebliche Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vor-
handenen ortsansassigen mittelstandischen Unternehmens fir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik (mit
dem Ziel einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Standortes im Ortsteil Schlegelsberg). Zum
anderen sollen, in einem hierzu allerdings deutlich untergeordneten Umfang, in den Rand- / Ubergangsbe-
reichen zum Siedlungsbestand sowie gegenliber dem gegenstandlich geplanten Wohnbaugebiet ,Am
Wiesengrund“ weitere Bauflachen insbesondere auch fiir die Mdglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren
(teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen Bebauung geschaffen werden.

Nicht zuletzt aus diesen Griinden sowie der gegebenen Flachenverfigbarkeit erfolgt nun auf Grundlage
der Priifung aller im gegensténdlichen Einzelfall zu beriicksichtigender Belange die Umsetzung der vorlie-
genden zusétzlichen Siedlungsentwicklung / -erweiterung.

Insgesamt stellt die Planung aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine zielflihrende und gesamtge-
bietsvertragliche weitere Erganzung zur Arrondierung des Siedlungsgefliges im Bereich des stidwestli-
chen Ortsrandes von Schlegelsberg dar und bietet aus landschaftsplanerischer Sicht (erganzend bzw.
gemeinsam mit dem zeitnah zur Aufstellung geplanten Bebauungsplan ,Schlegelsberg Siidwest”) v.a.
auch durch die situativ angepassten sowie neu festgesetzten Mafinahmen zur Baugebiets- / Ortsrand-
Eingrinung die Moglichkeit fir eine weiterfihrende Aufwertung der bestehenden Gesamt-
Eingrinungssituation.

Fazit
Raumordnerische und landschaftsplanerische Ziele und Vorgaben aus der Regionalplanung (Regionaler
Planungsverband Donau-lller (Region 15)) sowie auch aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP
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2013, geandert am 01. Mérz 2018 und am 01. Januar 2020) stehen der Planung nach derzeitigem Kennt-
nisstand grundsétzlich nicht entgegen.

Insbesondere wurde im Rahmen des gegensténdlichen Planaufstellungsverfahrens auch die Méglichkeit
zur Umsetzung der Zielsetzung des LEP 3.2 (Z) sowie des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB gepriift bzw. MaRk-
nahmen der Innenentwicklung und vorhandene Potenziale vorrangig zu nutzen (,Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung®). Allerdings kdnnen i.E. értlich vorhandene Flachen- und ErschlieBungs-Potentiale der
Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz sowie sonst. Mog-
lichkeiten zur Nachverdichtung, etc.) gegenwartig nicht fiir die vorhandene, dringend erforderliche Bereit-
stellung von Wohnbaufldchen entsprechend des ortlichen Bedarfs genutzt werden. An dieser Stelle wird
abermals darauf hingewiesen, dass entsprechende Verfligbarkeiten oder sich evtl. diesbezlglich erge-
bende Mdglichkeiten seitens der Gemeinde (nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund des aktuell vorherr-
schenden starken Flachenbedarfs) stets friihzeitig bzw. zeitnah und mit grolem Nachdruck und stetem In-
teresse verfolgt und gepruft werden.

Die gegenstandliche Planung bzw. deren Standort / Lage und rdumliche Dimensionierung im Vergleich
zum bestehenden Siedlungsgefiige des Ortsteils Schlegelsberg berlcksichtigt auf der Grundlage einer
aus ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung® insb. den Grundsatz LEP
3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten. Auf die erganzende, das Sied-
lungsgefiige am gegenstéandlichen Standort / Gebietsumgriff im stdwestlichen Ortsrandbereich bis auf
weiteres gesamtplanerisch zielflihrend komplettierende Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Schlegels-
berg-Suidwest*, die zeitnah zum gegenstéandlichen Bebauungsplanverfahren vorgesehen ist, wird neuerlich
hingewiesen (s. nachrichtlich-informative, plangraphische Darstellungen in der Planzeichnung).

Des Weiteren ist festzuhalten, dass die Planungskonzeption insbesondere auch einen weitestmdglich
sparsamen Umgang mit Grund und Boden bzw. die Geringhaltung des Flachenverbrauchs beinhaltet (ge-
rade auch die Flachen des ,Baulandes” betreffend). Eine grundlegende ékologisch und 6konomisch ziel-
flihrende L6sung flir die Umsetzung einer weitreichend geringflachigen und dennoch qualitatsvollen ver-
kehrlichen ErschlieBung, fiir mdglichst viele Baugrundstiicke auf vergleichsweise engem Raum / Raum-
angebot, ist in Beriicksichtigung aller weiterer situativ gegebener Belange / Erfordernisse eingeplant.

AbschlieRend ist im Allgemeinen beziiglich der Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde Erkheim zu-
dem in besonderem Mafie zu berticksichtigen, dass sich die Gemeinde unmittelbar an einer Uberregiona-
len, sich aktuell Uberaus dynamisch fortentwickelnden Entwicklungsachse befindet (gebildet durch die
BAB 96 und die Bahnstrecke Minchen—-Memmingen-Lindau), welche die Metropolregion Miinchen und
die Entwicklungsachse und -zentren entlang der BAB 7 bzw. des lllertalraumes (Kempten—-Memmingen-
Ulm) verbindet.

Im Ergebnis wird der verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan damit den Zielen und Grundséatzen des
Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans im Hinblick auf die aktuell vorhandenen, ortli-
chen Gegebenheiten weitreichend und bestmdglich gerecht.

Bestandssituation / Realnutzung und Auswirkungen auf die Umweltschutzguter

Bestandssituation - Realnutzung und vorhandene Strukturen

Der Groliteil des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. AuRerdem liegen fol-
gende StraRenbereiche innerhalb des Geltungsbereichs — im Osten des Plangebietes ein ca. 80 m langer
Abschnitt der StraBBe ,Am Wiesengrund“ und im Stiden ein ca. 140 m langer Teilabschnitt der ,Dorfstrale*.
Weiterhin befindet sich im slidwestlichen / stidlichen Bereich des PG, zwischen den Anwesen ,Dorfstrale
5“und ,Dorfstrale 7¢, ein durchgehend ca. 7,5 m breiter Fldchenstreifen, der sowohl im Bestand als Weg-
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ekorridor fir die ErschlieBung der rlickwartig zur “DorfstralRe” gelegenen Grundstiicksflachen dient als
auch bei einer ggf. erfolgenden Erweiterung des Siedlungsgefliges nach Richtung Norden eine verkehrs-
technische ErschlieRungssituation zur ,Dorfstralle” ermdglichen bzw. sicherstellen soll. Derzeit wird dieser
Weg (im stdlichen und mittleren Abschnitt ist dort teils bereits eine gekieste, wassergebunden-befestigte
Oberflache vorhanden) zudem bereits als zusétzliche Zufahrt fiir das westlich angrenzende Grundstiick
FI.-Nr. 192/13 genutzt.

Die westlich und nérdlich an das Vorhabengebiet anschlieBenden Flachen sowie der Bereich dstlich / ge-
gentiberliegend der StraBe ,Am Wiesengrund“ werden, ebenso wie das Plangebiet selbst, intensiv land-
wirtschaftlich als Grlinland genutzt. Die sudlich und stidwestlich angrenzenden Flachenbereiche weisen
bereits eine Bestandsbebauung auf (Teil des bestehenden Siedlungsgefiiges von Schlegelsberg; insge-
samt mit einem gemischten Nutzungscharakter). Auf dem sudlich benachbart zu den neu ausgewiesenen
Baugrundstiicken vorhandenen Grundstlick FI.-Nr. 192/8 befindet sich eine ,Heilpddagogische Kinder-
wohngruppe® bzw. das ,Kinderhaus St. Hildegard-Schlegelsberg” der Kath. Jugendfiirsorge der Didzese
Augsburg e.V.. Im Stidwesten, etwa 40 m von den festgesetzten Baugrundstiicken entfernt, ist das Be-
triebsgelande eines mittelstandischen Unternehmens fiir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik vorhanden,
das in naher Zukunft nach Richtung Norden erweitert werden soll. Entsprechend ist fiir die Flachenberei-
che, die westlich / stidwestlich an das PG angrenzen, zeitnah zum gegenstandlichen Bebauungsplanver-
fahren ebenfalls die Neuaufstellung eines eigenen / gesonderten Bebauungsplans vorgesehen (Bezeich-
nung: Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Stidwest"). Dessen Geltungsbereich reicht - mit Ausnahme des im
gesamtplanerischen Kontext nicht mit Gberplanten Grundstiickes FI.-Nr. 192/13 - ausgehend von den
Westgrenzen des vorliegenden Plangebietes ,Am Wiesengrund* bis nahe an die Ostliche Giinz heran. In
der Planzeichnung sind, im Hinblick auf die Verdeutlichung der angestrebten kiinftigen Gesamt-
Planungskonzeption fiir den stidwestlichen Ortsrandbereich, die Umgrenzung des geplanten Geltungsbe-
reiches sowie eine Auswahl der wesentlichen vorgesehenen planzeichnerischen Eckpunkte dieses Bau-
leitplanvorhabens nachrichtlich-informativ eingetragen. Die Entfernung der verfahrensgegenstandlich fiir
eine Wohnbebauung festgesetzten Flachen selbst zur Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung) betragt al-
lerdings etwa 100 m bis 120 m. Die wiederum westlich an das Gewasser anschlieBenden Flachen (der
weiteren Feldflur) werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt, vorwiegend als Acker.

Innerhalb des Plangebietes selbst sind keine aus naturschutzfachlicher Sicht nennenswerten Strukturen
vorhanden (wie. z.B. Altgehdlz-Besténde, Feldhecken, artenreiche Ranken / Raine, etc.). Allerdings be-
steht entlang der Nord- und Westgrenze des benachbarten Grundstiickes Fl.-Nr. 192/8 (,Kinderhaus St.
Hildegard-Schlegelsberg®) eine insgesamt durchgehende und dichte bzw. raumwirksam ausgepréagte He-
ckenpflanzung aus vorrangig Strduchern (Gehdlzen 3. Wuchsordnung), die punktuell und teils auch ab-
schnittsweise Laubgehdlze (Gehdlze 2. Wuchsordnung) sowie Nadelgehdlze aufweist. Weiterhin, insbe-
sondere als raumwirksame Gehélzstruktur im Umgriff des PG zu nennen, ist entlang der Nordgrenze des
vorgenannten Grundstuickes FI.-Nr. 192/13, das an die kinftige verkehrliche ErschlieBung in Richtung der
,Dorfstralle” angrenzt, eine dichte Nadelgeholzreihe sowie unmittelbar anschlie®end an die PG-Flachen
eine Birke (jeweils jungen bis mittleren Alters). AbschlieRend sind die Ostliche Giinz und deren gewésser-
begleitende Gehdlzstrukturen als amtlicher Biotop (Erhebungsdatum: 25.08.2013) mit Nr. 7928-1050 (Teil-
flache 002) und Bezeichnung "Gehélzsiume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg und Erk-
heim" kartiert.

Im Ergebnis sind aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertgebende Bestands- bzw. Griin- und /
oder Geholzstrukturen, etc. (wie. z.B. Altgehdlz-Bestande, artenreiche Ranken / Raine) im Plangebiet
selbst nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens sowie der nachfol-
genden, weiterflihrenden Planungen nicht beeintrachtigt.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt
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Insgesamt sind keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche bzw. unangemessene und eine Uber das hierfir
ubliche Maf} hinausgehende Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umwelt-
Schutzgiiter i.V.m. dem Planvorhaben gegeben.

Aufgrund v.a. von rdumlicher Lage und Bestandssituation sowie Art, Mal der baulichen Nutzung und Um-
fang des Planvorhabens konnen diese aus gesamtplanerischer Sicht entweder weitgehend ausgeschlos-
sen werden, oder kann diesen bzw. den zu erwartenden Eingriffen durch entsprechende Mafinahmen zur
Vermeidung und Verringerung situativ weitreichend und nachhaltig wirksam begegnet werden. Hier wird
neben der besonderen Berticksichtigung der Belange des Schutzgutes Wasser (Niederschlagswasserbe-
handlung / Wasserwirtschaft) i.V.m. der Ausweisung einer entsprechenden Flache fiir die mégliche Errich-
tung einer Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung (Mdglichkeit zur Errichtung eines Riickhalte- / Si-
ckerbeckens) insbesondere auch auf die umfangreichen Festsetzungen im Rahmen der Griinordnerischen
Konzeption bzw. auf die MaRnahmenkonzeption zur Anlagen- / Baugebietseingriinung verwiesen.
Entsprechend ist die Eingriffserheblichkeit bzw. sind die Auswirkungen gegeniber den Umweltschutzgu-
tern Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz
| Erholung), (Orts- /) Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgter im gegenstandlichen Planungsfall ins-
gesamt entweder als nicht relevant bzw. teils allenfalls als geringfligig anzusehen oder aber als situativ
vertraglich zu bewerten und kdnnen aus gesamtplanerischer Sicht in Abwégung aller im gegensténdlichen
Einzelfall zu beriicksichtigenden Belange hingenommen werden.

Nachfolgend werden die wichtigsten Eckpunkte zur Betrachtung der Bestandssituation fiir Natur und Um-
welt entsprechend wiedergeben.

Flache - Flachenverbrauch / Bodenversiegelung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,91 ha. Davon betragen die Flachenausweisun-
gen der neuen Verkehrs- / Wegeflachen fiir die Anlage der erforderlichen Erschliefungsanlagen ca. 0,16
ha bzw. ca. 18% Flachenanteil. Fiir den Netto-Versiegelungsanteil der neu festgesetzten Verkehrs- und
Wegeflachen dirfte dabei, in Beriicksichtigung von Bankettbereichen, Nebenflachen, etc., von ca. 85 %
auszugehen sein. Dies entspricht gerundet einer Uberbauung / Versiegelung von ca. 0,16 ha x 0,85 = ca.
0,14 ha. Die bereits bestehenden innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Offentlichen Verkehrsflé-
chen / Flur- und Wirtschaftswegeflachen weisen insgesamt eine Flache von ca. 0,17 ha bzw. ca. 19 % der
Gesamtflache des Plangebietes auf. Die neu ausgewiesenen privaten Griinflachen umfassen ca. 0,06 ha
(bzw. ca. 6,5 % Flachenanteil), die éffentliche Grinflache ca. 0,015 ha (bzw. ca. 1,6 % Flachenanteil). Die
Baulandflachen selbst betragen rund 0,50 ha (ca. 55 % Flachenanteil), was bei einer héchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 sowie in Berticksichtigung der Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO
(Zulassigkeit einer Uberschreitung der GRZ um 50 % fiir die Errichtung insb. von Garagen und Stellplat-
zen inkl. Zufahrten sowie Nebenanlagen) einem maximalen Uberbauungs- / Versiegelungsanteil von ca.
0,23 ha entspricht (ca. 25 % Flachenanteil).

Insgesamt ist damit bei Ausschdpfung des gesamten im Rahmen der gegenstandlichen Bauleitplanung
zulassigen ,Baurechts* von einer max. zulassigen neuen (zusétzlichen) Uberbauung von ca. 0,37 ha (bzw.
einem Flachenanteil von lediglich max. rund 40 %) der Geltungsbereichsflachen auszugehen.

Auf die Flachenaufschllisselung / -bilanz der Planungskonzeption unter der nachfolgenden Ziffer 5. wird
weiterflihrend verwiesen.

Bewertung: Insgesamt ist damit das geplante MaR an Uberbauung / Uberpragung der Béden bzw. an Bo-
denversiegelung sowohl im Hinblick auf die Bestands- / Standortsituation im Plangebietsumgriff und in Be-
riicksichtigung der mit dem Vorhaben weiterhin verbundenen Flachen-Erfordernisse (z.B. ErschlieBungssi-
tuation, etc.) als insbesondere auch aufgrund der getroffenen Regelungen fiir eine grundsatzlich weitest-
magliche Reduzierung der Flachenversiegelung (u.a. Festsetzung zur Verwendung sickerfahiger Belage
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gem. § 7.2 der textlichen Festsetzungen) aus gesamtplanerischer Sicht als angemessen, bedarfsgerecht
und vertraglich zu bewerten.

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Grundwasserverhéltnisse und Oberflichengewasser

A) Naturrdumliche Einordnung

Das Planungsgebiet liegt in dem naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten® (046), einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten* (04). Die Landschaft dieser Natur-
raumeinheit wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin gepragt. Die wich-
tigsten Landschaftsbestandteile sind die von Stiden nach Norden verlaufenden Talrdume der FlieRgewas-
ser und die zwischenliegenden tertiéren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Hohenriicken, die so ge-
nannten Riedel.

Das Planungsgebiet selbst liegt groRteils im Randbereich zum engeren Talraum der Ostlichen Giinz - das
Gewaésser liegt ca. 100 m westlich des Vorhabengebietes entfernt.

B) Boden / Untergrund

Nach den vorliegenden Fach-Unterlagen handelt es sich bei den Bdden nahezu ausschlieflich um im Un-
tergrund carbonathaltigen Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment). Geologisch
befindet sich das Plangebiet im Bereich pleistozaner bis holozaner Bach- oder Flussablagerungen — Sand
und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel.

Im Osten des Plangebietes befindet sich der Ubergang zu Sedimenten der Oberen SiiRwassermolasse,
die hier vorwiegend als Schluffe, Mergel, Tone und Sande vorliegen (u.a. Digitale Geologische Karte von
Bayern M 1:25.000 und Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000). Dieser Ubergang von den Talsedimenten zur
Oberen SiRwassermolasse wird auch durch den Geléndeanstieg von bis zu ca. 5 - 6 % nach Richtung
Osten / Stidosten zur Strafle ,Am Wiesengrund“ hin sichtbar.

e Gemal den Ergebnissen der vorliegenden Baugrunduntersuchung (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft
flir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 12.10.2020), ist mit folgendem
Schichtenaufbau des Untergrundes zu rechnen (vgl. hierzu erganzend auch Ziffer 3.3.1, letzter Absatz der
textlichen Hinweise):

Der Untergrund wird hier aus Material der Oberen SiiRwassermolasse aufgebaut. Dabei handelt es sich
vorwiegend um schwach feinsandige bis sandige Schiuffe oder schluffige bis stark schluffige, schwach
tonige bis stark tonige Feinsande, wobei das sandige Sediment (Molassesand) nach den Aufschlusser-
gebnissen im Projektareal Uiberwiegen. Mit zunehmender Tiefe verandert sich die Lagerungsdichte dieses
Materials von locker bis mitteldicht hin zu einem dichten Zustand und geht von einer halbfesten in eine
feste Konsistenz uber.

Uber der Oberen SiiRwassermolasse konnte bei den im westlichen und mittleren Bereich des Plangebie-
tes durchgefiihrten Gelédndesondierungen, die bis zu max. 5 m unter die Gelandeoberkante reichten, eine
Schicht aus Flusskies festgestellt werden, mit einer Machtigkeit zwischen 1,10 m und 1,80 m. Dabei han-
delt es sich um stark schluffigen, stark sandigen bis sandigen, schwach tonigen Fein- bis Grobkies von
brauner bis grauer Farbe.

Im oberen Teil besteht die Schichtenfolge aus einer braunen bis dunkelbraunen Verwitterungsdecke aus
Lehm / Kies (schwach sandiger bis sandiger, toniger, schwach kiesiger Schluff) mit weicher bis steifer
Konsistenz. Die Machtigkeit der Verwitterungsdecke betragt zwischen 0,50 m bis 1,90 m.

Die Schichtenfolge wird von Mutterboden in 20 bis 40 cm Schichtstérke abgeschlossen.

o Weiterhin weist die Bestands- / Realnutzungssituation derzeit eine Nutzung als Griinland auf bzw. die
Plangebietsflachen sind gepragt durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung. Von entsprechenden
Vorbelastungen der Béden insbesondere auch durch Eintrdge und Verdichtung i.V.m. der bestehenden
Realnutzungs-Situation ist auszugehen.
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Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder regional seltene
Boden sowie nattirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen oder Geotope sind im Vor-
habengebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Damit ist die Archivfunktion des Bodens im
Plangebiet als gering einzuschatzen bzw. nicht zuletzt aufgrund der Realnutzungssituation vermutlich
auszuschlieRen.

e Bewertung: Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen, vorrangig: Beseitigung von anstehendem
Oberboden bzw. teils flachige Uberformung und Veranderung der Bdden im Planungsgebiet. Weiterhin
Versiegelung durch Wohnbebauung inkl. Nebenflachen sowie verkehrliche ErschlieBungsflachen und Ver-
lust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens auf den versiegelten Flachen. Verlust der
Boden fiir die landwirtschaftliche Nutzung (aufgrund der Dimension des PG in Bezug auf das Gesamtge-
meindegebiet jedoch von nur untergeordneter Bedeutung), die allerdings auf den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen weit verbreitet sind.

Im Ergebnis ist mit Blick auf die Bestandssituation und Vorbelastungen des Plangebietsumgriffs und ins-
besondere auch aufgrund von Art und Umfang / zu erwartender Eingriffsintensitat des Vorhabens sowie
der vergleichsweise nicht allzu hohen zuldssigen Gesamt-Versiegelung (s. Ziffer 4.2.1 der Begrlindung)
von keiner (iber das ibliche MaR hinausgehenden, erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
auszugehen. Vorausgesetzt wird bau-, anlagen- und betriebsbedingt ein stets ordnungsgemafer Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen bzw. eine umweltschonende Nutzung der kiinftigen Gérten/Freianlagen.
Gerade dieser Punkt ist gegenstéandlich von besonderer Bedeutung, da sich das gesamte PG innerhalb
eines sog. ,wassersensiblen Bereiches* befindet (gem. Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdete
Gebiete (IUG) des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Dezember 2020).

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsi-
tuation, die Lage im sog. ,wassersensiblen Bereich“ und die raumliche Nahe zu FlieRgewassern wird im
gegenstandlichen Planungsfall deshalb insbesondere darauf hingewiesen, dass samtliche Gelandeauffiil-
lungen (fir z.B. Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Integration der Gebaude, Terrassenfla-
chen, ggf. von Griindungen, etc.) ausschlieRlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfol-
gen haben. Es wird empfohlen, von einer Verwendung von Recycling-Baustoffen generell abzusehen.

Auf die allgemeinen Hinweise zum Bodenschutz sowie bzgl. Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte,
schédliche Bodenveranderungen, etc. unter den Ziffern 3.1 und 3.1.1 der textlichen Hinweise wird verwie-
sen.

Insbesondere ergeht erneut folgender Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder orga-
noleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Unterallgdu, Bodenschutzbehérde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen ab-
zustimmen.

C) Topographische Verhaltnisse

Das Gelandeniveau im PG fallt Gibergeordnet betrachtet von Stiden nach Norden bzw. nach Nordwesten
hin entsprechend der FlieRrichtung der Ostlichen Giinz allmahlich leicht ab — am stlichen Randbereich (in
einem ca. 40 bis 50 m breiten Flachenabschnitt) steigt das Gelande allerdings topographisch gegeniiber
den Restflachen um bis zu ca. 5 - 6 % nach Richtung Stdosten hin an. Im westlichen und mittleren Be-
reich des Plangebiets besteht in Nord-Stid- sowie auch in Ost-West-Richtung nur ein geringer Héhenun-
terschied (Bereich der vorgeschlagenen Baugrundstlicke mit den in der Planzeichnung eingetragenen Be-
zeichnungen / Nummern ,2“ bis ,7* sowie sidl. Abschnitt VerkehrserschlieBung). Gemalt den Angaben
des Bayerischen Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (auf Grundlage des
,BayernAtlas®, Stand Dezember 2020) von ca. 0,5 bis 0,6 % bzw. ca. 1 bis 1.2 %. Beispielsweise liegt die
stidwestliche Ecke der Baugebietsflachen des PG auf rund 606,20 m 1.NN und die nordwestliche Ecke auf
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rund 605,80 m . NN. Der Einmindungsbereich der geplanten VerkehrserschlieBung in die ,Dorfstra-
Re” ganz im Siiden des Plangebietes liegt auf rund 607,10 m G. NN.

Dagegen betragt der Hohenunterschied im dstlichen Flachenbereich (ca. 40 bis 50 m breiter Abschnitt),
der topographisch gegenuber den Restflachen um bis zu ca. 5 - 6 % nach Richtung Stidosten zur Strale
,Am Wiesengrund* hin ansteigt, bis zu Rund 2,5 m (Bereich der vorgeschlagenen Baugrundstlicke mit Be-
zeichnung / Nummern 1 ,8* & ,9). Ausgehend von der Stralle ,Am Wiesengrund“ am slddstlichen
Randbereich des PG mit einer Héhenlage von ca. 609,70 m U.NN féllt das Gelénde im entsprechenden 40
bis 50 m-Bereich beispielsweise nach Richtung Norden auf ca. 607,50 m (. NN, nach Richtung Nordwes-
ten auf ca. 607,0 m U. NN sowie nach Richtung Westen ebenfalls auf ca. 607,50 m . NN hin ab. Auf Ziffer
3.2 der textlichen Hinweise wird erganzend verwiesen.

D) Oberflachengewésser

Die westliche Grenze des Plangebietes liegt etwa 100 m bis 120 m 8stlich der Ostlichen Giinz, einem Ge-
wasser 2. Ordnung — innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflaichengewésser vorhan-
den. Die Gelédndeoberkante des Uferbereiches des Gewassers selbst liegt ca. 1,30 m tiefer als die westli-
che Plangebietsgrenze.

o Geplante Neuaufstellung westlich an das PG angrenzender Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Stidwest*:
Wie der Grofteil des Plangebietes selbst, wird die Flache zwischen der westlichen Plangebietsgrenze und
dem Bachbett der Ostlichen Giinz derzeit noch intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Allerdings
ist flir diesen unmittelbar an das PG anschlieRenden Bereich (wie in der Planzeichnung nachrichtlich-
informativ bereits eingetragen und in der gesamtplanerischen Konzeption beriicksichtigt) zeitnah die Neu-
aufstellung eines weiteren, den siidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg abschlieRend arrondie-
renden Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Schlegelsberg-Stidwest* geplant. Im Wesentlichen soll im
Rahmen dieses Bebauungsplans ein Mischgebiet entstehen, das zu einem Grofteil der betrieblichen
Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vorhandenen ortsan-
séssigen mittelstandischen Unternehmens fir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik Rechnung tragt, mit
der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Betriebsstandortes im Ortsteil Schle-
gelsberg.

e Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der éstlichen Giinz:

Sowohl der sudliche Teil der geplanten BaugebietserschlieBung bzw. der nahezu gesamte Flachenbereich
im Umgriff der Einmindung der vorgesehenen Stralenverkehrsflachen in die ,Dorfstralle” als auch der
gesamte westliche Bereich des innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Abschnittes der ,Dorfstra-
Re* befinden sich nach den vorliegenden Fach-Unterlagen innerhalb des festgesetzten HQ100-
Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (gem. § 76 WHG). Zudem liegt das gesamte PG innerhalb
des sog. ,wassersensiblen Bereiches® (gem. Informationsdienst iberschwemmungsgeféhrdete Gebiete
(IUG) des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Dezember 2020).

Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem:

Es ist darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelandetopographie bei
einem Uber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extremeren Hochwas-
serereignissen der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung) eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs
des PG insbesondere auch in den westlichen und mittleren Flachenbereichen nicht ausgeschlossen wer-
den kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / hervor-
rufen kénnen).

Auf die Ausflihrungen unter den Ziffern 3.3.1, 3.3.3 und 3.3.4 der textlichen Hinweise wird erganzend bzw.
weiterflihrend verwiesen.

o Bewertung: Von Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser-Oberflachengewasser ist nicht
auszugehen. Vorausgesetzt wird bau-, anlagen- und betriebsbedingt ein stets ordnungsgeméafier Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen bzw. eine umweltschonende Nutzung der kiinftigen Gérten / Freianlagen.
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Weiterfiihrend wird diesbezUlglich auf die Inhalte der voranstehenden Bewertung unter der Ziffer ,B) Boden
[ Untergrund“ verwiesen.

E) Grundwasser

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den unmittelbaren
Bereich des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher La-
ge bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt (LfU) nicht vorhanden. Gem&R den Ergebnissen der im Vorfeld des
Planaufstellungsverfahrens erstellten Baugrunduntersuchung (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fir Bohr-
und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 12.10.2020) wurde bei den durchgeftihrten bis
zu 5 m tiefen Sondierungen kein Aufschluss von Grundwasser festgestellt. Zwar erfolgte bei der im 6stli-
chen Randbereich des PG vorgenommenen Bohrung ein Wasserzutritt in einer Tiefe von ca. 2,2 m unter
GOK. Allerdings ist gem. dem geotechnischen Bericht davon auszugehen, dass es sich dabei lediglich um
(Hang)Schichtenwasser handelt, das an der Schichtgrenze zwischen den an diesem Standort einzig im
Untergrund vorhandenen lehmigen Verwitterungssedimenten und den unterlagerten Molassesedimenten
aufgeschlossen wurde. Auf Ziffer 3.3.2 der textlichen Hinweise wird erganzend verwiesen.

Es wird an dieser Stelle deshalb erneut generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen im Rahmen
der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen beziglich des Untergrundes, des
Grundwassers, des ggf. vorkommenden Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasserbe-
seitigung vorzunehmen sowie auch entsprechende SchutzmaBnahmen gegentiber einem evtl. méglichen
Eintreten von Grund- oder Oberflichenwasser und insbesondere von Schichtwasser in Gebaudekdrper zu
ergreifen.

Ggf. wird beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer was-
serdichten Wanne bis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf. wasser-
dichte Anschliisse an evtl. Lichtschachte vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die
Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehélter fiir Heizol.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieRlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsétzlich dem je-
weiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen evtl. auftretendes Oberflachen- oder Grund-, Hang-
und Schichtenwasser sichern muss!

Falls bei der Errichtung des Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis beim LRA Unterallgdu nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz
(BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstlicken auf Nachbarflachen ist unzulassig.

e Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung:

Die Sedimente der Oberen StiRwassermolasse weisen gemal der Baugrunduntersuchung wasserstauen-
de Eigenschaften auf und bilden den grundwasserstauenden Horizont im Plangebiet. Genauso ist die
Schicht der Verwitterungsdecke fiir die Niederschlagswasserversickerung nicht geeignet. Gemaf dem Un-
tersuchungsbericht stellen lediglich die Flusskiese bzgl. ihrer bodenmechanischen Eigenschaften und der
damit zusammenhangenden Durchlassigkeit einen potenziell ausreichend durchlassigen Untergrund dar,
der prinzipiell zur Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser herangezogen werden kann. Da
diese Flusskiese nicht flachig, sondern nur im westlichen und mittleren Bereich des Plangebietes vorge-
funden wurden, ist davon auszugehen, dass eine problemlose Niederschlagswasserversickerung vor Ort
voraussichtlich nur auf den Grundstiicken im Westen des Plangebietes durchgefiinrt werden kann (Be-
reich der vorgeschlagenen Baugrundstlicke mit den in der Planzeichnung eingetragenen Bezeichnungen /
Nummern ,2° bis ,7* sowie stidl. Abschnitt Verkehrserschlieung).

ENDFASSUNG mit Stand vom 23.03.2021 Seite 39 von 68



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,AM WIESENGRUND*

423

Aufgrund dieser Sachlage und den Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung (siehe Ziffer 2.
der Hinweise durch Text") ist es in diesem Fall zwingend notwendig im Rahmen der Bauvorbereitungen
eigene Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des Untergrundes, des Grundwassers, des ggf. vor-
kommenden Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie
auch entsprechende Schutzmalnahmen gegenuber einem — wenn dies gegenstandlich auch nicht zu er-
warten ist - evtl. mdglichen Eintreten von Grund- oder Oberflachenwasser und ggf. von Schichtwasser in
Gebaudekarper zu ergreifen.

Auf die Ziffern 2. der textlichen Hinweise sowie 8.2.3 dieser Begriindung wird ergénzend verwiesen.

o Hinweise zu evtl. wild abflieRendem Niederschlags- / Oberflachenwasser

Infolge der vorhandenen Gelandesituation bzw. der topographischen Gegebenheiten des PG (insbesond-
re auch im dstlichen Randbereich im Umgriff der StraBe ,Am Wiesengrund“) kann bei Starkniederschlédgen
nicht ausgeschlossen werden, dass es durch wild abflieRendes Wasser zu bereichsweisen Beeintrachti-
gungen kommt. Die Entwésserungseinrichtungen sind deshalb so auszulegen, dass wild abflieRendes
Wasser ggf. schadlos abgefiihrt werden kann. Ggf. sind auch entsprechende Rickhaltemainahmen vor-
zusehen, um eine Abflussbeschleunigung im Gewéasser zu verhindern.

Zum Schutz der einzelnen Geb&ude vor o.g. wild abflieRendem Wasser sind ggf. Objektschutzmalnah-
men vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgleitet werden
darf.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen
kann. AbflieBendes Oberflachenwasser ist so abzuleiten, dass Dritte nicht in Mitleidenschaft gezogen
werden. Hierzu sind Gelandeveranderungen und der Bau von Entwasserungseinrichtungen so zu konzi-
pieren, dass die Ableitung schadlos erfolgen kann.

Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstiicke ist nicht zulassig.

o Bewertung: Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen, vorrangig: Erhohtes Risiko der Verschmutzung
des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe besonders im Bereich von Bodenaufschliis-
sen (Baugruben; andere Bodenaufschlisse z.B. i.V.m. dem Bau der Strafle). Wasserhaltungsmanahmen
durch eindringendes Grund- oder Schichtwasser in Baugruben kann genauso wie ein Eindringen von Bau-
kérpern in den Grundwasserleiter nicht ausgeschlossen werden. Zudem Verstarkung des Oberflachenab-
flusses und Reduzierung des Riickhaltevolumens des belebten Oberbodens durch Versiegelung. Eben-
falls ist aufgrund der Versiegelung eine geringere Grundwasserneubildungsrate gegeben.

Im Ergebnis ist mit Blick auf die Bestandssituation und Vorbelastungen des Plangebietsumgriffs und ins-
besondere auch aufgrund von Art und Umfang / zu erwartender Eingriffsintensitat des Vorhabens sowie
der vergleichsweise nicht allzu hohen Gesamt-Versiegelung (s. Ziffer 4.2.1 der Begriindung) ebenfalls von
keiner Uber das Ubliche MaR hinausgehenden, erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser -
Grundwasser sowie Oberflachenwasser auszugehen. Vorausgesetzt wird bau-, anlagen- und betriebsbe-
dingt ein stets ordnungsgemaRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bzw. eine umweltschonende
Nutzung der kinftigen Gérten / Freianlagen. Weiterfihrend wird diesbeziiglich auf die Inhalte der voran-
stehenden Bewertung unter der Ziffer ,B) Boden / Untergrund® verwiesen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz / Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt
Bezlglich der Bestands- / Realnutzungssituation wird auf die Ausflihrungen im vorhergehenden Kapitel
4.1 ,Bestandssituation - Realnutzung und vorhandene Strukturen* verwiesen.

o Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc.: Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder Schutzgebiete,
Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit
§30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte Biotope, FFH/SPA-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete und Fundflachen/-punkte der ASK noch besonders oder streng ge-
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schitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet. Auch wurden im Bereich des
gegenstandlichen Vorhabengebietes keine Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten im
Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten festgestellt.

Die etwa 100 m bis 120 m westlich des Plangebietes gelegene Ostliche Giinz ist in den entsprechenden

Abschnitten in der ,Gewasserstrukturkartierung FlieRgewasser 2017 als stark bis maRig verandert bewer-
tet gem. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web) des LfU und er-
scheint deshalb derzeit aus fachlicher Sicht nicht als ,naturnahes (...) Binnengewésser* inkl. der zugehéri-
gen Uferbereiche gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG bewertbar.
Das Gewasser ist zusammen mit den begleitenden Gehdlzstrukturen aus vorrangig Birken, Eschen und
div. gewasserbegleitenden Strauchgehdlzen jedoch als amtlicher Biotop (Erhebungsdatum: 25.08.2013)
mit Nr. 7928-1050 (Teilfldche 002) und Bezeichnung "Gehélzsdume an der Ostlichen Giinz zwischen
Schlegelsberg und Erkheim" kartiert und stellt gemeinsam mit den Begleitstrukturen auBerdem geschiitzte
Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG dar. Die als Biotop kartierte Flache ist auch im Arten-
und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgadu als Flache kartiert (ABSP-Flache Nr.
7928 B84). AuBerdem liegt der Bereich von der Ostlichen Giinz bis einschlieRlich des Betriebsgelandes
des bestehenden Gewerbebetriebes innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes ,Giinz (inkl. Westlicher
und Ostlicher Giinz)*. Ansonsten sind in dem ABSP des Landkreises Unterallgiu keine einschlagigen
Aussagen enthalten, die sich auf den Vorhabenbereich beziehen, abgesehen von den ABSP-
Naturraumzielen fir die grofflachige Naturraumeinheit 778-046-A "Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten®.

AbschlieRend ist erganzend darauf hinzuweisen, dass ebenso wie nahezu die gesamte Gemeindege-
bietsflache von Erkheim auch die Plangebietsflache und deren rdumlich funktionaler Umgriff Bestandteil
des BayernnetzNatur-Projekts Nr. 781 "Bachmuschel- und Libellenbéche im Landkreis Unterallgdu" sind.

o Artenschitzerische Bewertung: Insgesamt ist das Lebensraumpotential der Plangebietsflachen selbst
v.a. aufgrund der Bestandssituation / Artenausstattung, etc. (siehe Ziffer 4.1) sowie der vorhandenen, in
starkem Malke anthropogen vorgepragten Bestands- / Realnutzungssituation fir geschiitzte und aus na-
turschutzfachlicher Sicht bedeutsame Tierarten aktuell von nur (in starkerem Malde) untergeordneter Be-
deutung zu bewerten. Aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Gehdlzbe-
stande oder artenreiche Ranken, Raine, etc. sind ebenfalls nicht vorhanden. Aufgrund der im Wesentli-
chen vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Plangebietsflache als Griinland ist vorran-
gig eine grofkere Flache mit der dafiir regional typischen Wiesenvegetation betroffen.

Zwar ist zu erwarten, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens die intensiv landwirtschaftlich als
Griinland genutzten Plangebietsflachen groRflachig iberbaut / Giberformt werden und damit weitreichend
verloren gehen. Allerdings kann der Verlust dieser als grundsatzlich vergleichsweise artenarm zu bewer-
tenden Flachen v.a. auch durch die qualitatsvollen griinordnerischen MalRnahmen zur Baugebietsdurch-
und -eingriinung sowie zudem durch die auf den kiinftigen Freiflachen der neuen Baugebiets-Grundstiicke
zusétzlich zu erwartenden GriinmaRinahmen / Pflanzungen nicht nur vollstandig ausgeglichen bzw. kom-
pensiert werden. Vielmehr ist davon auszugehen, dass sich das Lebensraumpotential der Plangebietsfla-
chen i.V.m. der Umsetzung des Planvorhabens generell im Vergleich zur Bestandssituation deutlich er-
hoht.

Aufgrund der Lage der Ostlichen Giinz mit den oben beschriebenen, als Landschaftsbestandteil geschiitz-
ten, gewasserbegleitenden Strukturen etwa 100 m bis 120 m westlich des Plangebietes, ist eine Beein-
trachtigung des Gewéssers und dieser Strukturen nach jetzigem Kenntnisstand auszuschlieRen.

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass i.V.m. dem gegenstandlichen Planungsvorhaben
bzw. dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegen-
Uber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten
nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon
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auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders* geschitzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beein-
trachtigt werden.

Eine Erfordernis fir die Erstellung von gesonderten artenschiitzerischen Gutachten bzw. fir die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist v.a. im Hinblick auf rdumliche La-
ge, Bestands- / Realnutzungssituation sowie Art und Umfang des Vorhabens i.V.m. dem gegenstandlichen
Planvorhaben nicht gegeben. Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna
sowie biologische Vielfalt sind insgesamt als vergleichsweise geringfiigig zu bewerten.

Insbesondere ist auch bezlglich der potentiell in den bestehenden Gehdlzbestanden an den stidlichen /
stidwestlichen, bereits auflerhalb des Plangebietsumgriffs gelegenen Randbereichen vorkommenden Vo-
gelarten v.a. aus der 6kolog. Gilde der Geblisch- und Gehdélzbriter von keiner nennenswert nachhaltigen
Beeintrachtigung auszugehen. Diese finden insbesondere bei einer evil. temporéren Strung eines Teilbe-
reichs ihres potentiellen Lebensraumes i.V.m. der baulichen Verwertung der Plangebietsflachen ausrei-
chende sowie mindestens gleichwertige Ausweich- bzw. Ersatzlebensrdume vorrangig auf den Grinfla-
chen/in den Gartenfldchen im umliegenden Nahbereich vor.

Allg. Hinweis: Abschlielend ist an dieser Stelle gerade auch im Hinblick auf kiinftig durchgeflihrte Pflege-
malnahmen von Gehdlzen abermals darauf hingewiesen, dass Rodungsmalnahmen, Baumféllungen,
etc. generell ausschlieRlich im Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zuléssig
sind. Ausnahmen (aus wichtigem Grund) sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde zuléssig.

Klima/Luft

Das Gebiet der Gemeinde gehért zum Klimabezirk “Schwabisches Alpenvorland®. Der Jahresniederschlag
betragt rund 1.000 mm, die beiden néchstgelegenen Stadte Memmingen und Mindelheim weisen mittlere
Niederschlagssummen von 1.017 mm bzw. 985 mm auf. Die Jahresmitteltemperatur liegt im 13 km Luftli-
nie entfernten Memmingen bei 7,8°C (Quelle: DWD, langj&hrige Mittelwerte der Temperatur- und Nieder-
schlagswerte 1961 bis 1990). Bei den Windverhaltnissen tiberwiegen Winde aus westlichen bis stidlichen
Richtungen.

Das Plangebiet selbst ist aufgrund von Lage und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung vorrangig als
Teilflache mit Siedlungskontakt des groRen zusammenhangenden Kaltluftentstehungsgebietes im enge-
ren Talraum der Ostlichen Giinz westlich von Schlegelsberg anzusprechen. Wegen der Ortsrandlage und
der sich anschlieRenden groRen landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist das Planungsgebiet bezlglich Win-
den aus noérdlichen (bis nordwestlichen) Richtungen als in starkem Mafle windexponiert zu bewerten.

(Vor)Belastungen der kleinklimatisch-lufthygienischen Situation bestehen v.a. bei entsprechender Wind-
richtung einerseits temporar in Zusammenhang mit Arbeiten auf den angrenzenden intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Nutzflachen, andererseits durch Emissionen i.V.m. dem angrenzenden Siedlungsbe-
stand — u.a. Hausbrand und Kfz-Verkehr.

Zwar gehen die aktuell vorrangig als Kaltluftentstehungsgebiet in Ortsrandlage anzusprechenden Plan-
gebietsflachen grofteils verloren. Allerdings ist baubedingt v.a. im Hinblick auf die Bestandssituation und
topographischen Gegebenheiten sowie Art, MaR (Grundflachenzahl von max. 0,3 zulassig) und Gesamt-
Umfang des Vorhabens insgesamt von einer nur geringen diesbezglichen Eingriffs-Erheblichkeit auszu-
gehen. Ebenfalls ist anlagen- und betriebsbedingt sowohl in Bezug auf die mégliche Beeintrachtigung des
Kleinklimas durch erhéhte Versiegelung (v.a. zusétzliche Aufwarmungswirkungen durch Dach- und Hoffl&-
chen / Versiegelte Flachen im Allgemeinen) als auch i.V.m. zusatzlich auftretenden Emissionen durch
Hausbrand, Fahrzeugverkehr, Pflegemalinahmen der Freiflachen etc. eine nur geringe Erheblichkeit zu
erwarten. Abschlieffend ist im Hinblick auf die topographische Situation sowie die rdumliche Lage auch
von keiner nennenswerten zusatzlichen Barrierewirkung flir den Kalt- und Frischluftabfluss (Abflussbah-
nen und -bezligen) in Bezug auf den Siedlungsbestand auszugehen.
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o Bewertung: Beziglich des Schutzgutes Klima / Luft (lufthygienisch-kleinklimatische Situation) kénnen
nennenswerte Auswirkungen und ggf. auch erhebliche zusétzliche Beeintrachtigung v.a. aufgrund von Art,
Mal und Umfang des Planvorhabens sowie im Hinblick auf die rdumliche Lage, Vorbelastung und Nut-
zungs- / Siedlungsstruktur der Bestandssituation (sowohl bezogen auf das Vorhabengebiet selbst als auch
auf die umgebenden Flachenbereiche) ausgeschlossen werden. AbschlieBend wird generell auf die zu-
satzliche schadstoff- und staubfilternde Wirkung / Frischluftproduktion insbesondere auch der Gehdlz-
pflanzungen im Zuge der Baugebietsdurch- und -eingriinung hingewiesen, wodurch diesbeziiglich von ei-
ner deutlichen Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation bzw. gegentiber den bestehenden Ver-
haltnissen auf den Plangebietsflachen auszugehen ist.

Immissionsschutz - Mensch (Immissionsschutz / Erholung)

o Verkehrsinfrastruktur / Bauliche Anlagen / Gewerbeldrm

Im Hinblick auf die Berlcksichtigung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange wurde im
Rahmen des gegenstéandlichen Aufstellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt,
deren Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden. Das schalltechnische Gutachten
mit der Bezeichnung LA20-332-G01-01 (mit Stand vom 03.11.2020), der Fa. BEKON Larmschutz & Akus-
tik GmbH ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen zum einen, dass durch die umliegenden vorhandenen und geplan-
ten gewerblichen Nutzungen keine relevanten bzw. schédlichen Larmimmissionen im Plangebiet hervor-
gerufen werden. Zum anderen werden bzgl. der Verkehrslarmimmissionen im gesamten Plangebiet auch
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungs-
verfahren", vom Mai 1987 eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (1) werden ebenfalls
eingehalten.

Auf die Inhalte unter der Ziffer 5.1 der textlichen Hinweise sowie der nachfolgenden Ziffer 7. dieser Be-
grindung wird weiterflihrend verwiesen.

o Landwirtschaftliche Nutzflachen / Landwirtschaft allgemein

Durch die raumliche Lage des Planungsgebietes am unmittelbaren Ortsrandbereich bzw. in direkter Nach-
barschaft zu landwirtschaftlich vergleichsweise intensiv genutzten Flachen kénnen insbesondere auch
Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft auftreten (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese kon-
nen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Immissionen ortsiiblich und trotz einer ordnungsgeméRen Bewirt-
schaftung unvermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden missen.

o Bewertung: Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch — Immissionsschutz i.V.m. dem Planvorhaben
selbst sind aufgrund v.a. von Art, Mal® und Umfang der Planung anlagen- und betriebsbedingt insbeson-
dere mit Blick auf die zusétzlich auftretenden Emissionen (v.a. durch Hausbrand, Fahrzeugverkehr, Pfle-
gemalnahmen der Freiflichen etc.) in einer nur geringfligigen Erheblichkeit zu erwarten. Des Weiteren
werden auch die immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange i.V.m. den Gerduscheinwirkungen in
das Plangebiet durch den bestehenden Gewerbeldrm des angrenzenden Betriebsgelandes einer Firma fiir
Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik auf Ebene des gegensténdlichen Bebauungsplanes vollumfénglich
und inhaltlich abschlieBend in der Planung berlcksichtigt (auf die Inhalte des gesonderten Kapitels ,Im-
missionsschutz* der Begriindung wird verwiesen). Baubedingt ist vorrangig temporér von Beeintrachtigun-
gen durch v.a. Baustellenfahrzeuge, Baulédrm und Staubentwicklung auszugehen. Aufgrund v.a. von Art
und Umfang des Vorhabens ist diesbezlglich jedoch ebenfalls eine nur geringfiigige Auswirkungs-
Erheblichkeit zu erwarten.
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Kulturgiiter / Denkmalschutz und Sachgiiter

o Kulturgiter / Denkmalschutz: Bau- und Bodendenkmaler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des
“Bayerischen Denkmal Atlas“ des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Plangebiet selbst und
dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Eine diesbezligliche Relevanz i.V.m. dem Planvor-
haben ist nicht gegeben.

Auf die Ausflihrungen unter der Ziffer 1. der ,Hinweise durch Text* wird ergénzend verwiesen.

e Sachguter: Im Hinblick auf das Schutzgut Sachgiiter (darunter v.a. Sachwerte / Objekte innerhalb und
im Randbereich des PG) kann eine nennenswerte Beeintrachtigung bzw. besondere Relevanz aufgrund
v.a. von Bestandssituation / -ausstattung sowie Art und Umfang des Planvorhabens weitreichend ausge-
schlossen werden. Ggf. ist von temporaren Beeintrachtigungen (insbesondere im Rahmen der Bauphase)
der teils innerhalb des Plangebietes gelegenen sowie der angrenzenden ErschlieBungsstrallen auszuge-
hen. Eventuelle Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.

(Orts- /) Landschaftsbild

Das (Orts- /) Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist vorrangig gepragt durch die unmittelbar an-
grenzende Bestandsbebauung von Schlegelsberg sowie die vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich
genutzten Agrarflachen auf den grundsatzlich aus Richtung Norden / Nordwesten und Westen einsehba-
ren Flachen im engeren Talraum der Ostlichen Giinz, mit nur wenigen gliedernden Strukturen (intensive
Agrarlandschaft). Raumwirksame, teils deutlich wahrnehmbare Griin- / Gehélzstrukturen sind im Gebiets-
umgriff des PG insbesondere entlang der Grundstiicksgrenzen der stdlich / stidwestlich angrenzenden
Bestandsbebauung vorhanden. Auerdem sind in diesem Zusammenhang die westlich und nordwestlich
des Plangebietes gelegenen, teils gut ausgepréagten / umfangreich ausgebildeten Gehdlzstrukturen ent-
lang der Ostlichen Giinz zu nennen, die sich etwa 100 m bis 120 m westlich des PG befindet.

Aus der Ortsrandlage und der sich nordlich anschlieRenden +/- ebenen Landschaft (libergeordnete to-
pographische Gegebenheiten) ergibt sich, dass der Vorhabenbereich dem Grunde nach eigentlich eine
vergleichsweise erhohte Einsehbarkeit aus Richtung Norden aufweist (aufweisen diirfte), sowie auch be-
reichsweise aus Richtung Nordwesten bzw. Westen, insbesondere wenn die Gehélze entlang der Ostli-
chen Giinz im Winterhalbjahr nicht belaubt sind. Allerdings sind gegenstandlich ebenfalls die vergleichs-
weise hohen Vorbelastungen und Barriere-Wirkungen durch die im umgebenden Landschaftsraum bereits
vorhandenen baulichen Anlagen / Infrastruktureinrichtungen aus gesamtplanerischer Sicht zu nennen
bzw. zu berlcksichtigen. Insbesondere bestehen diese i.V.m. dem Gewerbegebiet sudlich der A 96, der
Trasse der BAB 96 (mit ihrem abschnittsweise stark ausgeprégten Larmschutzwall / -einrichtungen) sowie
i.V.m. den am nérdlichen Randbereich des Siedlungsgefiiges von Schlegelsberg deutlich raumlich-
wahrnehmbaren und sich auf eine mdgliche Fernwirkung nach Richtung Norden nachhaltig auswirkenden
baulichen Anlagen eines ortsansassigen Maschinenbauunternehmens. Dariiber hinaus befindet sich sld-
westlich benachbart der Plangebietsflachen selbst auch bereits ein weiteres ortsansassiges mittelstandi-
sches Unternehmen (fiir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik), dessen Betriebsgelande im Rahmen eines
gesonderten, zeitnah zur Aufstellung vorgesehenen eigenstandigen Bauleitplanverfahrens nach Richtung
Norden erweitert werden soll (Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Stidwest*).

Besondere Blickachsen oder -beziehungen (z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markan-
ten Blickpunkten wie Kirchtirmen) sind nicht vorhanden bzw. werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht be-
eintrachtigt.

o Bewertung: Auf das Schutzgut (Orts- und) Landschaftsbild sind baubedingte Auswirkungen vorrangig
durch temporare optische Stérungen i.V.m. dem Baubetrieb zu erwarten (Krane, Fahrzeuge, Rohbauten,
zwischengelagertes Baumaterial etc.). Aufgrund v.a. von Art, MaR und Umfang des Planvorhabens sowie
insbesondere der vorgenannten vergleichsweise hohen Vorbelastungen des umliegenden Landschafts-
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raumes sind diese allerdings, trotz der potentiell erhéhten Einsehbarkeit des Gebietes aus Richtung Nor-
den, Nordwesten und Westen, als vergleichsweise geringfiigig zu bewerten. Anlagen- und betriebsbedingt
ist im Hinblick auf die neu ausgewiesene Wohnbebauung, welche sich gerade auch in Ortsrandlage bzgl.
des MaRes der baulichen Nutzungen sowie der Baugestaltung an den Grundziigen des regionaltypischen
Baustiles orientiert, bei Umsetzung der rdumlich-wirksamen bzw. qualitatsvollen griinordnerischen Maf-
nahmen zur Baugebietsdurch- und Ortsrandeingriinung insgesamt von keinen zusatzlichen negativen
Auswirkungen auszugehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /

Kumulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz und natiirlicher Ressourcen

o Wechselwirkungen: Die Uberbauung / teilweise Versiegelung von Flachen bedingt den Verlust der FI3-
che an sich fir die Landwirtschaft, sowie gleichzeitig den Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicher-
funktion des Bodens. Generell besteht wiederum v.a. wahrend der Bauphase und im Rahmen der betrieb-
lichen Nutzungen insbesondere im Bereich von Bodenaufschlissen oder Flachenabschnitten ohne beleb-
te Oberboden-Schicht ein erhdhtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewasserge-
fahrdende Stoffe. Auch ist diesbeziglich in der Regel ein erhdhtes Risiko fiir die Verstarkung des Oberfla-
chenabflusses und fir eine geringere Grundwasserneubildungsrate anzufiihren. Eine weitere Folge der
Versiegelung / Uberbauung von Flachen — die Stérung / Vertreibung von Kleintieren in den (iberbauten
Bereichen sowie zumindest der Verlust eines Teils der bestehenden Vegetation — weist im gegenstandli-
chen Fall keine besondere Relevanz auf, da es sich bei den neu in Anspruch genommenen Flachen groR-
tenteils um vergleichsweise artenarmes intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland handelt. Zudem ist
i.V.m. der Nachfolgenutzung generell auch von einer Erhéhung des Lebensraumpotentials der Plange-
bietsflachen im Vergleich zur Bestandssituation auszugehen.

Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass Bebauung und infolge dessen betriebsbedingte Nutzun-
gen Auswirkungen sowohl auf das Orts- und Landschaftsbild als auch auf das Schutzgut Mensch (Immis-
sionsschutz und Erholung) mit sich bringen. Allerdings sind die damit verbundenen mdglichen Beeintrach-
tigungen im verfahrensgegenstéandlichen Fall als geringfligig zu bewerten, v.a. aufgrund von Art, MaR und
Umfang des Planvorhabens.

o Eine Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen benachbar-
ter Vorhaben / Bestandssituationen i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben besteht darin, dass direkt
westlich / siidwestlich anschlieRend zeitnah die Neuaufstellung fiir einen weiteren Bebauungsplan mit der
Bezeichnung ,Schlegelsberg-Siidwest* geplant ist (in_der Planzeichnung ist dies bereits nachrichtlich-
informativ eingetragen und in der gesamtplanerischen Konzeption entsprechend beriicksichtigt). Im We-
sentlichen soll im Rahmen dieses Bebauungsplans eine Mischgebiets-Bebauung gem. § 6 BauNVO ent-
stehen, die zu einem Grolteil der betrieblichen Fortentwicklung und Standortoptimierung / -
neuorganisation des im Gebiet bereits vorhandenen ortsanséssigen mittelstandischen Unternehmens fiir
Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik Rechnung trégt, mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. lang-
fristigen Sicherung des Betriebsstandortes im Ortsteil Schlegelsberg.

Negativen Auswirkungen insbesondere auf die Schutzglter (Orts-) und Landschaftsbild, Klima / Luft, so-
wie Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt wird in beiden Bebauungsplanen insbesondere durch die
Festsetzungen zur Minimierung der Flachenversiegelung und zur Schaffung einer qualitatsvollen Orts-
randeingriinung entgegengewirkt sowie im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schlegelsberg-
Stidwest* zusatzlich durch die Festsetzungen einer ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflache ent-
lang der Ostlichen Giinz, mit einem umfangreichen naturschutzfachlich-zielfiihrenden MaRnahmenkonzep-
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tes zur 6kologischen Flachenaufwertung. Letzteres dirfte auch mdglichen, bereits bestehenden negativen
Auswirkungen gegeniber dem Gewasser selbst grundsétzlich entgegenwirken.

o Bewertung: Im gegenstandlichen Fall sind keine Auswirkungen durch Wechselwirkungen vorhanden,
die bei den einzelnen Schutzgiitern noch nicht entsprechend gewdrdigt wurden.

Wie beschrieben besteht bzgl. der oben genannten Schutzglter eine gewisse mdgliche Kumulierung von
Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete. Gleichzeitig wird beschrieben, welche Festsetzungen getroffen werden, um die Erheblichkeit dieser
Auswirkungen gering zu halten. Deshalb sind im Ergebnis nur geringflgige oder keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Planungskonzeption und Flachenbilanz

Eckpunkte der Stadtebaulichen Konzeption

Das Vorhabengebiet am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg befindet sich im Randbereich des en-
geren Talraumes der Ostlichen Giinz sowie teils auch bereits im Ubergang zu den beginnenden
(Hang)Leiten-Strukturen und bildet den kiinftigen Ortsrandbereich / Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft aus. Aus der Ortsrandlage, den siedlungsstrukturellen Grundzligen / des Charakters des Ortsteiles
sowie den topographischen Gegebenheiten bzw. des sich anschlieBenden +/- ebenen Landschaftsraumes
(insb. nach Richtung Norden und Nordwesten) ergibt sich eine besondere Bedeutung i.V.m. der Umset-
zung situativ-angepasster, raumwirksamer Eingrinungsstrukturen sowie einer entsprechend vertraglichen
Bebauung u.a. auch in weitreichender Anlehnung an regionaltypische Bauformen in unmittelbarer Orts-
randlage. Im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtkonzeption soll dieser Situation deshalb neben der Be-
riicksichtigung von entsprechend qualitatsvollen Ein- und Durchgriinungsmanahmen v.a. auch durch die
Entwicklung einer grundsatzlich ,aufgelockerten®, aber dennoch insgesamt flichensparenden Plangebiets-
Bebauung Rechnung getragen werden. Hierflir ist insbesondere die Festlegung einer gesamtvertraglichen
,baulichen Intensitat* sowie eine maglichst weitreichende bauleitplanerische Férderung (v.a. in Ortsrand-
lage) von vorrangig ,klassischen® Gebaudeformen / -kubaturen erforderlich, mit der Zielsetzung sich an
den Formen der regionaltypischen Hauslandschaft (v.a. auch im direkten Ubergangsbereich zur freien
Landschaft) anzulehnen bzw. sich daran grundsétzlich zu orientieren. In diesem Zusammenhang ist im
Wesentlichen auch ein entsprechender Regelungsbedarf der Situierung / rdumlichen Ausrichtung der
Baukérper bzw. der Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflachen, der Bauweise und des Mafes der
baulichen Nutzung sowie auch von zielflihrenden gestalterischen Festsetzungen fiir die Gebaudekorper
gegeben.

Des Weiteren erfolgt in Bezug auf die griinordnerisch-landschaftsplanerischen Erfordernisse die pla-
nungsrechtliche Sicherung fiir die Ausbildung einer starken bzw. nachhaltig wirksamen, raumlich-
wahrnehmbaren Eingriinungssituation.

Abschliefend sind die ortlichen Besonderheiten und gegenstéandlich insbesondere die planerischen
Grundziige bzw. Eckpunkte (inkl. der immissionsschutzfachlichen und -rechtlichen Belange) des westlich /
stidwestlich angrenzenden, ebenfalls zeitnah zur Neuaufstellung vorgesehenen Bebauungsplangebietes
,Schlegelsberg-Stidwest’, das die geplante Siedlungsentwicklung am stidwestlichen Ortsrandbereich von
Schlegelsberg kiinftig zielfihrend komplettieren soll, im gesamtkonzeptionellen Zusammenhang zu be-
riicksichtigen. Auf die in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetrage Auswahl der wesentlichen
vorgesehenen planzeichnerischen Eckpunkte dieses Bauleitplanvorhabens wird verwiesen.

Die Grundidee der stédtebaulichen Planungskonzeption basiert vor diesem Hintergrund auf der Schaffung
attraktiver und qualitatsvoller Wohnbauflachen (vorliegend mit einem Umsetzungsvorschlag von 9 Bau-
grundstlicken) i.S. eines biirger- und insbesondere familienfreundlichen Grundstlicksangebotes, welche

ENDFASSUNG mit Stand vom 23.03.2021 Seite 46 von 68



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,AM WIESENGRUND*

5.1.1

sowohl beziglich der GroRe als auch im Hinblick auf die baulichen Realisierungsmdglichkeiten grundsétz-
lich flexibel und zweckmaRig verwertbar sind. Aufgrund der insgesamt vergleichsweise beengten Flachen-
verhaltnisse (Nord-Sitid-Ausdehnung des PG / Flachenverfligbarkeit) sind die vorgeschlagenen Einzel-
Baugrundstiicke vorrangig in einer grundsétzlichen Ost-West-Ausrichtung konzipiert. Eine wesentliche
Zielsetzung der Gemeinde stellt dabei zugleich die gesamtplanerische Berticksichtigung eines mdglichst
sparsamen Fléchenverbrauches bzw. ein weitreichend schonender, bewusster Umgang mit Grund und
Boden dar. Die in der Planzeichnung konzipierten GrundstticksgrofRen liegen infolge dessen, trotz der teils
umfangreich festgelegten Eingriinungsflachen auf Privatgrund, lediglich zwischen 590 und 660 m2. Den-
noch soll das Baugebiet (nicht zuletzt auch aufgrund der vorbeschriebenen Lage) im Hinblick auf seine
Gesamtstruktur auch einen insgesamt ,aufgelockerten* bzw. grundséatzlich locker strukturierten Charakter
aufweisen.

Im Ergebnis wird das gesamtkonzeptionell mit einer zweireihigen Bebauung beplante Baugebiet raum-
lich-funktional in zwei ost-west-gerichtete, raumbildende bzw. -wirksame Bauzeilen in Orientierung an eine
innere / zentrale verkehrliche ErschlieBung untergliedert, die als stadtebaulich zielfihrende und zugleich
identitatsstiftende Raumachse fungiert. Die iberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen / Baufelder)
der beiden Bauzeilen weisen dabei bzgl. der Raumwirkung zueinander eine deutliche Distanz (raumlich
getrennte Wirkung) von durchgehend mind. 13 m auf. Ubergeordnete Zielsetzung ist es, trotz der ver-
gleichsweise beengten Flachenverhaltnisse im Gesamtgebiet sowie in Beriicksichtigung einer méglichst
weitreichenden Flexibilitat i.V.m. der baulichen Verwertbarkeit der Einzel-Grundstlicke einen abwechs-
lungsreich-identitatsstiftenden Baugebiets-Charakter mit einer v.a. auch mdéglichst hohen Grund- / Aufent-
haltsqualitat im offentlichen Raum zu schaffen. Entsprechend wurde insbesondere auch der Verlauf des
StralRenraumes, ausgehend von der Strafte ,Am Wiesengrund® im Osten, mit einer markanten, leicht ge-
schwungen Grundausprégung konzipiert sowie die Festsetzungen zur Anpflanzung strukturbildender Be-
gleitgehdlze beidseits entlang der Verkehrsflachen fiir eine deutlich réumlich-wahrnehmbare Baugebiets-
durchgriinung getroffen. Diese straBenrdumliche Grund-Konzeption (v.a. auch mit einer Raumbreite von
mehr als 13 m) wird auch am Westrand des PG - ab dem Einmiindungsbereich des von Stiden / direkt von
der ,DorfstralRe” herkommenden Erschlieungs-Abschnittes - konsequent fortgesetzt.

Dartiber hinaus wurden die weiterflihrenden Plangebietsfldchen in Richtung des engeren Talgrundbe-
reiches der Ostlichen Giinz zudem von allzu ,einengenden* (iberbaubaren Grundstiicksfldchen / Baufel-
dern freigehalten (im Zusammenwirken mit den entsprechend geplanten Festsetzungen des zeitnah zur
Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplans ,Schlegelsberg-Sidwest®; s. graphische Darstellungen in der
Planzeichnung), um eine méglichst groziigige und im kiinftigen Siedlungsgefiige wahrehmbare, weitge-
hend freigestellte” Raumwirksamkeit entlang und in Fortsetzung des ost-west-gerichteten StraRenraumes
zu erhalten. Eine ahnliche Situation wird auch in Verlangerung des von der ,Dorfstralle” herkommenden,
nord-siid-gerichteten ErschlieBungs-Abschnittes nach Richtung Norden erreicht. Dort eroffnet die gesamt-
planerisch bendtigte offentliche Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung als ,Flache fir die Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser / Entlastung gemeindlicher Regenwasserkanal* aufgrund
der besonderen Situierung / Lage innerhalb der Gesamtplanungskonzeption neben einer auflockernden
Wirkung des StraRenraumes grundsatzlich auch einen ,freien Blick® in die nérdlich angrenzende Land-
schaft.

Zur Erreichung der ortsplanerisch-stadtebaulichen Zielsetzungen sowie im Hinblick auf die weiteren, im
Rahmen der Planaufstellung zu berticksichtigenden Erfordernisse / Belange wurden insbesondere folgen-
de Eckpunkte im Rahmen der Planungskonzeption festgesetzt:

Als Art der baulichen Nutzung wird grundsatzlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Mit der Ausweisung von drei unterschiedlichen Bauge-
bietstypen ,WA-1*, ,\WA-2* und ,WA-3* wird zum einen den Belangen i.V.m. der Schaffung einer situativ-
vertraglichen Ortsrand-Situation Rechnung getragen (WA-3), die vorrangig durch Gebdude mit ,klassi-
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schen” Geb&udeformen / -kubaturen gebildet wird, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionalty-
pischen Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundsétzlich zu orientieren. Zum anderen kénnen
damit in der ,innenliegenden® zweiten, nur untergeordnet nach aufen zur freien Landschaft hin raumwirk-
samen Baureihe (WA-1 & WA-2), aus gesamtkonzeptioneller Sicht vertraglich, sowohl eine weiterflihrend
flexible Bebauung (insb. auch mit Walm- und Zeltdach-Bauformen entsprechend des aktuell vorherr-
schenden Zeitgeistes) als auch eine mégliche zweckmaRig-zielgerichtete bauliche Entwicklung (WA-2) im
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der unmittelbar westlich angrenzenden, zukinftig geplanten
Bebauung des zeitnah ebenfalls zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes ,Schlegelsberg-
Stidwest* berticksichtigt werden.

o Im Hinblick auf den aktuellen planungsrechtlichen Sachstand fiir Planaufstellungsverfahren nach §§
13b i.V.m. 13a und 13 BauGB kénnen Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO nur dann (iber § 13b
BauGB entwickelt werden, wenn sichergestellt ist, dass die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes*, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be*, ,Anlagen fiir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen“ gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
unzuléssig sind. Dies wurde unter Ziffer 2. der textlichen Festsetzungen entsprechend berticksichtigt. Zu-
dem werden die gem. § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO zulassigen ,Schank- und Speisewirtschaften® so-
wie ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke* gemal § 1 Abs. 5 BauNVO im Plan-
gebiet (PG), aufgrund der grundsatzlichen planungskonzeptionellen Zielsetzung des Baugebietes (vgl.
hierzu u.a. Kapitel 1. der Begrlindung), als nicht gebietsvertraglich bewertet und werden deshalb ausge-
schlossen.

MaR der baulichen Nutzung: Im Hinblick auf die vorgenannten GréRen der Baugrundstiicke (von ca. 590
m? bis ca. 660 m?) wurde zur Sicherstellung einer zielfihrenden, gesamtgebietsvertraglichen und grund-
sétzlich ,aufgelockerten Bebauung® in Ortsrandlage die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) auf Werte von max. 0,3 bzw. 0,5 reduziert (u.a. erfolgt dies auch bzgl. der Vermeidung
allzu umfassender Flachenversiegelungen).

o Beziglich einer abschlieRenden Bestimmtheit der hierfiir letztlich anzusetzenden Geschossfléche /
Geschossflachenzahl wurde festgelegt, dass bei der Ermittlung der entsprechenden Zahlenwerte auch die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
raume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen sind (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Um trotz oder gerade wegen der vergleichsweise beengten Flachenverhaltnisse, zum einen die Festset-
zung der Eingriinungsstrukturen in der benétigten Qualitt und Flachenbreite zu ermdglichen, sowie zum
anderen eine ausreichende bauliche Verwertbarkeit der Baugrundstiicksflachen in Ortsrandlage sicherzu-
stellen ist festgelegt, dass die ,privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung: ,Baugebiets- bzw. Ortsrand-
eingriinung” zur Ermittlung der zuldssigen Grundfléche / Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO so-
wie auch der zulassigen Geschossflache / Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO zum Bauland hinzu-
gerechnet werden.

o Des Weiteren gelten fiir die zuldssige Héhenentwicklung der Hauptbaukérper insbesondere auch auf
Grundlage der positiven Erfahrungswerte / bewahrten Festsetzungseckpunkte im Rahmen der Umsetzung
von diversen Wohnbaugebieten im Gemeindegebiet und v.a. im Hauptort Erkheim in den letzten Jahren
nachfolgende Regelungen, die auch im gegenstandlichen Planungsfall als situativ geeignet bzw. gesamt-
gebietsvertraglich angesehen werden: So gilt als HochstmalR fiir die traufseitige Wandhéhe (WH) des
Hauptgeb&udes bei einer Bebauung mit einem Vollgeschoss unter dem Dachraum und dem Dachraum als
magliches Vollgeschoss (Bauformen ,I* und ,I+D*) eine Hohe von 4,0 m sowie bei einer Bebauung von
zwei Geschossen unter dem Dachraum (Bauform ,II*) eine H6he von maximal 6,0 m. Dabei gelten die
Wandhohen-Festsetzungen im Hinblick auf eine generell mdglichst weitreichend flexible Erméglichung ge-
samtgestalterisch vertraglicher Baukorper sowie zur grundséatzlichen Sicherstellung der gewiinschten bau-
lichen Verwertbarkeit der Grundstticke nicht flir Quergiebel(bauwerke) / Querbauten und auenwandbiin-
dige Dachaufbauten.
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Weiterhin darf die Firsthéhe (FH) in den Baugebieten WA-1 und WA-3, welche die Bebauung im unmittel-
barer Ortsrandlage sowie im Anschlussbereich an den Siedlungsbestand ausbildet, eine Héhe von max.
9,0 m nicht Gberschreiten. Im Baugebiet WA-2 dagegen ist eine Firsthohe von bis zu max. 10,0 m zulas-
sig, um eine mogliche zweckméaRig-zielgerichtete bauliche Gesamt-Entwicklung (WA-2) im r&umlich-
funktionalen Zusammenhang (Zusammenwirken) mit der unmittelbar westlich angrenzenden, zukinftig
geplanten Bebauung des zeitnah ebenfalls zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes ,Schlegels-
berg-Stidwest* zu ermdglichen.

Die zulassige Wandhdhe (WH; als HochstmaR) des Hauptgebaudes wird als das MaR zwischen der Ober-
kante (OK) Fertigfuboden (FFB) des Erdgeschosses (EG) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Unterkante der Dachhaut bzw. des Dachsparrens definiert. Die max. zulassige Firsthéhe (FH) wird defi-
niert als das Maf zwischen der OK FFB EG bis zur OK der Dachhaut am First.

o Das MaR fiir die Sockelhéhe der Gebdude von max. 0,3 m iiber OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand der
zugeordneten ErschlieBungsstraBe bezogen auf die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OK FFB
EQG) stellt im Hinblick auf die (topographische) Bestandssituation, zusammen mit der festgelegten Veror-
tung der entsprechenden Bezugs- und Messpunkte nach § 3.5.1 der textlichen Festsetzungen, die Hohen-
lage der Bebauung fiir den GroRteil des PG bzw. fiir die 6 vorgeschlagenen, im Westen des Plangebietes
gelegenen Baugrundstiicke (mit den in der Planzeichnung eingetragenen Bezeichnungen / Nummern ,2°
bis ,7%) in einer abschliefend zielflihrenden Weise sicher.

¢ Davon abweichend ist im Hinblick auf das am &stlichen Randbereich des Vorhabengebietes topogra-
phisch gegeniiber den Restflachen um bis zu ca. 5 - 6 % ansteigende Gelande (ca. 40 m-Flachenbereich
zur Strale ,Am Wiesengrund* hin, nach Richtung Stidosten ansteigend), fiir die Ausbildung einer gesamt-
gebietsvertraglichen Anordnung / Hohenstaffelung und Gelénde-Integration der Gebaude insb. gegeniiber
der bestehenden und geplanten Bebauung sowie auch dem nérdlich angrenzenden freien Landschafts-
raum die Festlegung entsprechend gesonderter Regelungen bzgl. der Héhenlage erforderlich. Vorrangig
soll damit eine aus gesamtplanerischer Sicht unvertragliche raumliche Wirkung (Fernwirkung) von allzu
hoch aus dem Gelande bzw. gegeniber der Rest-Bebauung herausragenden Baukorpern / Fassadenan-
sichten vermieden werden.

Entsprechend ist fir den Bereich des vorgeschlagenen Baugrundstiickes mit der in der Planzeichnung
eingetragenen Bezeichnung / Nummer ,1“ am Siidostrand des PG festgesetzt, dass die OK FFB EG des
Gebaudes max. 0,3 m Uber der OK des natirlichen Bestandsgelandes, gemessen an der nordseitigen
Fassadenmitte liegen darf (Gebéaude-/Fassadenseite entlang der neu geplanten ,inneren Verkehrser-
schlieBung®). Des Weiteren gilt fir den Bereich der beiden vorgeschlagenen Baugrundstiicke mit den in
der Planzeichnung eingetragenen Bezeichnungen / Nummern ,8" und ,9* am Nordostrand des Plangebie-
tes, dass die OK FFB EG der Gebaude max. 0,3 m iber der OK des nattirlichen Bestandsgelandes, ge-
messen an der slidseitigen Fassadenmitte liegen darf (Gebaude- / Fassadenseite entlang der neu geplan-
ten ,inneren VerkehrserschlieRung®).

¢ In diesem Zusammenhang bzw. in konsequenter Ergénzung hierzu wird fiir eine abschlieRend zielfiih-
rende Integration der Hauptgebaude die raumwirksam sichtbare Sockelh6he der Gebdude bzw. der Ab-
stand zwischen der OK FFB EG und dem Gelénde (Bestandsgelénde und / oder hergestelltes bzw. verén-
dertes Gelande) gemessen an der Auenwand allseitig / in alle Himmelsrichtungen auf eine Héhe von
max. 0,5 m festgelegt. Damit wird v.a. auch im Bereich des am Ostrand des PG um bis zu ca. 5 - 6 % an-
steigenden Gelandes an den nordseitigen Fassadenseiten der Gebaude gegeniber der freien Landschaft,
ein grundséatzlich unvertraglicher, allzu hoch aufragender Sockelbereich (von bis zu ca. 1,20 / 1,30 m bis
zur OK FFB EG) mit einer folglich auch erh6hten rdumlichen Wirksamkeit der Gesamtfassade vermieden.
Ggf. sind entsprechende Aufschittungen / Geldndeangleichungen zwingend vorzunehmen (auf die Inhalte
des § 10 ,Gelandeveranderungen — Aufschittungen und Abgrabungen® wird entsprechend verwiesen).
Hiermit erfolgt i.E. eine abschlieRend bestimmte Beschrankung der rdumlich faktisch sichtbaren Hohen-
entwicklung bzw. wahrnehmbaren Fassadenhéhen aller Hauptgebdude insbesondere im Hinblick auf die
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5.1.3

5.1.4

5.1.5

raumliche Wirksamkeit / Fernwirkung gegeniiber dem Landschaftsraum im Talgrundbereich der Ostlichen
Giinz nach Richtung Norden und Nordwesten.

o AbschlieRend wird als wesentlicher weiterer Eckpunkt bzgl. der zuldssigen baulichen Nutzung im Hin-
blick auf die Sicherstellung v.a. auch einer gesamtvertraglichen Nutzungsintensitét des Gebietes (insb. in
Bezug auf die Lage des PG im Gesamt-Siedlungsgeflige, den eingangs des Kapitels ausgefiihrten ge-
wiinschten Plangebiets-Charakter sowie auf die bestehende und geplante ErschlieRungssituation) die An-
zahl der Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten pro Einzel- oder Doppelhaus (bezogen auf die jeweilige
Haushélfte) aus stédtebaulichen Griinden begrenzt.

Die Festlegung der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen bzw. die Flihrung der Baugrenzen erfolgt in
konsequenter Ausrichtung und enger Orientierung am Verlauf der Verkehrsflachen, mit einem Abstand
von 2 und 3 m sudlich bzw. 5 m nérdlich zur StraRenbegrenzungslinie. In den Ubrigen straenabgewand-
ten bzw. riickwértigen Bereichen sind insbesondere ausreichende Abstande zu Griinflachen und benach-
barten, an das PG angrenzenden Privatfldchen (v.a. nach Richtung Slden) berticksichtigt. Insgesamt
wurden die Baufelder, sofern keine Unterbrechung durch offentliche Flachen vorliegt, aufgrund der ge-
samtkonzeptionell gewiinschten hohen Flexibilitat i.V.m. einer bedarfsgerechten baulichen Verwertbarkeit
der Plangebietsflachen nicht gesondert untergliedert bzw. rdumlich differenziert festgesetzt. Zusammen
mit der Festsetzung der Firstrichtungen bzw. Ausrichtung der Hauptgebaudekorper wird durch den leicht
geschwungen Straenraum,_insgesamt eine _abwechslungsreich-aufgelockert aber dennoch einheitlich-
geordnet wirkende Anordnung / Abfolge der Hauptgeb&ude erreicht (dem Straenraum folgend, mit dem
Ziel der Vermeidung einer allzu ,statischen®/ ,strikt geometrischen* Ausrichtung der Baukorper).

Im Ergebnis erfolgt hierdurch neben einer gesamtkonzeptionell-zielfihrenden bauleitplanerischen Len-
kung der Hauptgebaudesituierung vorrangig auch die Sicherung von rdumlich-wirksamen, grlinordneri-
schen MalRnahmen zur Baugebietsdurchgriinung sowie im Hinblick auf die Wiirdigung der nachbarlichen
Interessen auch eine grundsétzlich weitreichende ‘Freihaltung” der vorrangig sidlichen bis westlichen
Baugrundstcksflachen.

Bauweise: In Bezug auf die Charakteristik des Siedlungsgefiiges im Plangebietsumgriff sowie die Lage im
Ortsrandbereich mit einer angestrebten Vermeidung einer allzu hohen Nutzungsintensitét ist generell eine
Einzelhausbebauung festgesetzt. Einzige Ausnahme hiervon ist i.V.m. dem Baugebiet WA-2 am Stdwest-
rand des PG gegeben. Dort ist zusatzlich auch die Errichtung von Doppelhdusern allgemein zuldssig, um
die Méglichkeit fiir eine zweckmaRig-zielgerichtete bauliche Gesamt-Entwicklung im Ubergangsbereich
bzw. rdumlich-funktionalen Zusammenhang (Zusammenwirken) mit der unmittelbar westlich angrenzen-
den, zukinftig geplanten Bebauung des zeitnah ebenfalls zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungspla-
nes ,Schlegelsberg-Stidwest* zu berticksichtigen.

¢ Im gesamten Bebauungsplangebiet gilt ferner die offene Bauweise gem. §9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
i.V.m. §22 BauNVO. Weiterhin sind die Abstandsflachenvorschriften gemaR Art. 6 BayBO in der Fassung
vom 14.08.2007 anzuwenden.

Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen und -gebaude dirfen aus
Griinden der stadtebaulichen Ordnung und der Wahrung des Ortsbildes nur in den iberbaubaren Grund-
stiicksflachen oder innerhalb der festgesetzten Umgrenzungslinien fiir Nebenanlagen mit entsprechender
Zweckbestimmung errichtet werden. Bzgl. der max. zulassigen Héhenentwicklungen (WH und FH) sowie
der entsprechend festgelegten Bezugs- und Messpunkte wird auf die Ziffer 5.4 verwiesen. Dabei sind aus
gestalterisch-gesamtkonzeptioneller Sicht aneinandergebaute Garagen, Nebengebéude sowie Stellplatze
mit Uberdachung (Carports) moglichst einheitlich zu gestalten. Diese sind insbesondere in Dachneigung
und -eindeckung sowie in Trauf- und Firsthéhe aneinander anzugleichen.

Aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht sollen mit der Regelung / differenziert festgelegten Flihrung der
entsprechenden Umgrenzungslinien gem. Ziffer 15.3. der Planzeichenverordnung (PlanZV), neben dem
Erhalt einer nachhaltig wirksamen, baulichen Grundordnung und Plangebiets-Struktur sowie zur Sicherung
von ausreichenden Abstandsfldchen zu den Griinstrukturen / -flachen, insbesondere auch die Flachenbe-
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reiche vor der Bauflucht der Hauptgebaude entlang der Verkehrs-Raume fiir die Méglichkeit zur Ausbil-
dung eines méglichst qualitétsvollen, raumlich-wirksamen Ubergangsbereiches zwischen den Baugrund-
stiicksflachen und den &ffentlichen Rdumen vor raumwirksamen baulichen Nebenanlagen etc. freigehalten
werden. Im Sinne einer weitreichend vertraglichen Gesamtplanungssituation soll damit (in Beriicksichti-
gung der nachbarlichen Belange / Interessen der Baugebietsbewohner sowie der an das PG sudlich und
kiinftig auch westlich angrenzenden Nachbargrundstiicke) vorrangig auch die Sicherstellung einer dauer-
haften raumlichen Wahrnehmbarkeit von méglichst grozlgigen und durchgehenden, raumlich-wirksamen
Freiraumsituationen sowohl im 6ffentlichen Raum als auch im Bereich der Baugrundstiicke selbst erreicht
werden.

o Abweichend von den vorstehenden Festsetzungsinhalten werden im Hinblick auf die gesamtplaneri-
schen Zielsetzungen sowie die grundsatzlich gewlinschte weitreichende Flexibilitat bzgl. der baulichen
Verwertbarkeit der geplanten Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Gartenhau-
ser, Lagerplatze fir Holz, Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung etc.) im gesamten Bauland
als vertréglich bewertet, sofern diese nicht im Vorgartenbereich situiert werden. Dieser wird vorliegend aus
gesamtplanerisch-konzeptioneller Sicht zur Sicherstellung der stadtebaulichen Zielsetzungen i.V.m. der
StralRenraumsituation als Bereich mit einem Abstand von mind. 3 m zur StraRenbegrenzungslinie definiert.
o Abschlielend erfolgt - nicht zuletzt auf Grundlage der diesbezlglich guten Erfahrungen der Gemeinde
im Rahmen der Umsetzung der in jlngerer Zeit entwickelten Bebauungsplangebiete sowie auch in konse-
quenter Fortflihrung der in diesen Planungen getroffenen fachlich-zielfihrenden Festsetzungsinhalte - die
Aufnahme sowohl von entsprechenden Regelungen zur Einhaltung eines Mindestabstandes (Aufstellfla-
che / Stauraum) von 5,50 m vor Garagen zum 6ffentlichen StralRenraum als auch bzgl. der Mindestanzahl
der zu errichtenden Stellplétze: So miissen Wohneinheiten bis zu einer maximalen Grofie von 50 m? einen
und Wohneinheiten Uber 50 m? zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen, wobei Garageneinstellplatze
grundsatzlich als Stellplatze angerechnet werden.

In Bezug auf die Gestaltung baulicher Anlagen (bzw. die Ortlichen Bauvorschriften) erfolgen zur Sicher-
stellung der Ausbildung einer situativ ansprechenden sowie gesamtkonzeptionell vertraglichen, ortstypi-
schen Bebauung, die sich zudem zum Teil in direkter Ortsrandlage / im Ubergang zur freien Landschaft
des Talraumes der Ostlichen Giinz befindet, insbesondere gesonderte Festsetzungen zum Gebéu-
degrundriss (Verhéltnis Lange zu Breite), zu Dachformen und -neigungen inkl. Dachtiberstanden sowie zu
den Materialien fir die Aufenwandgestaltung und die Dacheindeckung. Weiterhin wurden differenzierte
gestalterische Regelungen v.a. auch fir die nur bei Hauptgebduden zuldssigen Dachaufbauten bzw.
Dachgauben, aulenwandbindige Dachaufbauten und Quer- / Wiederkehrbauten sowie zudem fiir Langs-
bauten /-anbauten getroffen.

Zur Sicherung der stédtebaulichen Gesamtkonzeption bzw. der fiir ein stimmiges stadtebauliches Ge-
samterscheinungsbild angestrebten, grundsatzlich an der Fuhrung der leicht geschwungen ausgepragten
Erschliefungsstrae und der diesbeziiglichen Situierung der Grundstiicksgrenzen ausgerichteten stadte-
baulichen Struktur sind entsprechende Festsetzungen zur Firstrichtung der Hauptgebaudekdrper festge-
legt.

Des Weiteren sind im einzelnen insbesondere folgende Festsetzungseckpunkte festgelegt:

¢ Im Hinblick auf die Sicherstellung von gesamtvertraglichen Gebaudekubaturen, die u.a. aufgrund der
vergleichsweise beengten Flachenverhéltnisse im PG sowie der gegensténdlichen Bestandsverhaltnisse /
Ortsrandlage nicht zu breitgelagert bzw. wuchtig wirken sollen, wurde mit Blick auf die baulichen Entwick-
lungen der in jingerer Zeit im Gemeindegebiet umgesetzten Bebauungsplangebiete die maximal zuldssi-
ge Gebéudebreite (kirzere Gebaudeseite / Giebelseite) auf 10 m in den Baugebieten WA-1 und WA-3
und auf 11 m im Baugebiet WA-2 beschrénkt. Die Festlegung des héheren Wertes fiir das Baugebiet WA-
2 erfolgt wiederum in Beriicksichtigung der Mdglichkeit fir eine zweckméaRig-zielgerichtete bauliche Ge-
samt-Entwicklung (Umsetzung einer ausreichend dimensionierten Grundrisssituation; u.a. Maglichkeit zur
Umsetzung einer Doppelhausbebauung) im Ubergangsbereich bzw. raumlich-funktionalen Zusammen-
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hang (Zusammenwirken) mit der unmittelbar westlich angrenzenden, zukiinftig geplanten Bebauung des
zeitnah ebenfalls zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes ,Schlegelsberg-Stidwest. Weiterhin
wurde im Hinblick auf die Sicherstellung einer funktional-zweckméaRigen Bebauung (Grundrisssituation mit
einer mdglichen, mind. 120 m? umfassenden Grundflache) eine Abweichung bzgl. der im Gebiet WA-1 zu-
lassigen Gebaude mit Zeltdachformen getroffen, fiir welche ebenfalls ein HchstmaR von 11 m gilt.

o Fr eine Bebauung im Rahmen der festgesetzten Bauform / baulichen Nutzung ,II* mit max. 2 Vollge-
schossen unterhalb des Dachraumes sind im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens symmetri-
sche, gleichgeneigte Satteldacher mit einer Wertespanne fiir Dachneigungen zwischen 20° und 25° sowie
35° und 45° zuldssig. Zudem ist in der stdlichen, nicht direkt am zukiinftigen Ortsrand gelegenen Gebau-
dezeile, gebildet durch die Baugebiete WA-1 und WA-2, auch die Errichtung von Geb&uden mit Walm-
und Zeltdachformen mit (flachen) Dachneigungen von 20° bis 25° méglich. Die entsprechend hdhere Fle-
xibilitét in Bezug auf die bauliche Verwertbarkeit der Grundstiicke (mit zusétzlich méglichen WD und ZD-
Dachformen) wird zum einen im Hinblick auf die diesbezliglich positiven Erfahrungen der Gemeinde im
Rahmen der Umsetzung von diversen Baugebieten in den letzten Jahren als zielflihrend erachtet (i.S. ei-
nes bedarfsgerecht-zeitgeméaRen Charakters der Bebauung in situativer Berlcksichtigung der ortstypi-
schen Gegebenheiten). Zum anderen ist dies, angesichts der gesamtplanerischen Situation im Plange-
bietsumgriff und insbesondere auch aufgrund der kinftigen Lage (im WA-1 & WA-2) im ,Inneren” des
Siedlungsgefiiges bzw. nicht am unmittelbaren Ortsrand / im Ubergangsbereich zur freien Landschaft so-
wie auch hinsichtlich der im in der Planung verankerten nachhaltig-wirksamen, grinordnerisch-
qualitatsvollen MaRnahmen zur Baugebiets- und Ortsrandeingriinung und zudem aufgrund der starken
stadtebaulichen Grundordnung im PG insgesamt als gebietsvertraglich zu bewerten (v.a. Lage in ,2ter
Reihe” und keine wesentliche raumliche Pragung der unmittelbaren Ortsrandsituation).

o Dagegen sind bei Umsetzung der Bauformen / baulichen Nutzungen ,I* und ,I+D* (max. 1 Vollge-
schoss bzw. EG oder max. 1 Vollgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschosse zulassig) zur Vermei-
dung gesamtkonzeptionell unvertraglicher Baukérper bzw. Geb&udeproportionen / -kubaturen wie insbe-
sondere auch ,Bungalow-artige“ Baukérper-Typen (mit einer v.a. auch bzgl. der Firsthéhen-Entwicklung
unvertraglichen raumlichen Auspragung / Wirkung) nur eine Wandhéhe bis max. 4,0 m sowie ausnahms-
los Satteldachformen mit (steilen) Dachneigungen zwischen 35° bis 45° zul&ssig.

Im Ergebnis erfolgt aus gesamtplanerischer Sicht durch diese wesentlichen stadtebaulich-konzeptionellen
Eckpunkte eine mdglichst weitreichende bauleitplanerische Férderung von vorrangig ,klassischen Ge-
baudeformen / -kubaturen, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionaltypischen Hauslandschaft
anzulehnen bzw. sich daran grundsétzlich zu orientieren und damit eine ansprechende, ortstypische Orts-
randsituation / einen situativ vertraglichen und qualitétsvollen Ubergangsbereich der Bebauung zur freien
Landschaft auszubilden.

¢ Insbesondere mit Blick auf die vergleichsweise eingeengten Flachenverhéltnisse im PG sowie die pla-
nungskonzeptionelle Zielsetzung einer moglichst weitreichenden Flexibilitat i.V.m. der baulichen Verwert-
barkeit der Grundstticke (u.a. wird auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Bauraume verwiesen) wird
in Berlicksichtigung der Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen die Errichtung von Terrassen
auf baulichen Anlagen in allen Baugebiets-Teilfldchen als gebietsunvertraglich erachtet und ist dement-
sprechend unzulassig.

¢ Die getroffenen Regelungen bzgl. der Einfriedungen leiten sich in Berlcksichtigung / Anpassung an
die Gegebenheiten, Erfordernisse, etc. des verfahrensgegenstandlichen Plangebietes sowie im Hinblick
auf die Wahrung einer grundsatzlichen diesbeziiglichen ,Festsetzungs-Kontinuitat* im Gemeindegebiet in
den Grundziigen aus den Festsetzungseckpunkten (insgesamt bewahrter ,Zulassigkeits-Malistab“) der in
den letzten Jahren bereits umgesetzten Baugebiete ab. Aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht wird hin-
sichtlich einer positiven Wirkung auf das Ortsbild sowie insbesondere auch die Aufenthaltsqualitat im
Strallenraum grundsétzlich empfohlen, mdglichst die gesamte Vorgartenzone aller Baugrundstiicke von
Zaunen und dichteren, geschlossenen Hecken freizuhalten, um den Gesamteindruck eines qualitatsvollen
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bzw. groRzligig-aufgeweiteten und rdumlich-wahrnehmbaren gemeinsamen Strallenraumes zu erzeugen.
o AbschlieRend werden fiir das vorliegende Plangebiet aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht Werbe-
anlagen insbesondere aufgrund des geplanten Nutzungszweckes / vorgesehenen Baugebiets-Charakters
als grundsatzlich kritisch bzw. weitgehend gebietsunvertraglich erachtet und deshalb erst einmal generell
ausgeschlossen (keine allgemeine Zulassigkeit). Allerdings soll im Hinblick auf den dber die ,reinen*
Wohnnutzungen hinausgehenden Nutzungskatalog der festgesetzten Art der baulichen Nutzung (WA
gem. § 4 BauNVO) sowie die Lage im Rand- / Ubergangsbereich (teils auch mit gemeinsamer Ver-
kehrserschlieBung) zu den geplanten Mischgebiets-Flachen (Ml gem. § 6 BauNVO) des zeitnah ebenfalls
zur Aufstellung vorgesehenen Baugebietes ,Schlegelsberg-Siidwest®, dennoch auf Grundlage der Einzel-
fallbetrachtung durch die Gemeinde die Mdglichkeit zur Errichtung von gesamtgebietsvertraglichen Wer-
beanlagen beriicksichtigt werden. So konnen Werbeanlagen unter der wesentlichen Voraussetzung, dass
diese ausschlieRlich dem Zweck der Eigenwerbung dienen, an der Statte der Leistungserbringung aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Des Weiteren mussen diese dabei so gestaltet sein, dass sie nach Form, Farbe, Werkstoff und Beleuch-
tungsart (insbesondere sind bewegliche Lichtwerbung, laufende Schriften, sich bewegende Anlagen etc.
unzulassig) sowie auch Mafistab und Anbringungsart sowohl mit der Architektur bzw. Bebauung harmo-
nieren als auch das Stralen- und Ortsbild nicht beeintrachtigen. Sie diirfen nicht im Dachbereich bzw. auf
den Dachflachen sowie an Einfriedungen angebracht werden.

Verkehrstechnische ErschlieBung sowie

griinordnerische Konzeption / Baugebietsdurch- und Ortsrandeingriinung

¢ Die verkehrstechnische ErschlieBung der beiden Bauzeilen des Vorhabengebietes, erfolgt durch eine
,Zentrale ErschlieBungsachse®, welche im Stden an die ,Dorfstrae” und im Osten an die Straflle ,Am
Wiesengrund“ anschlief3t.

Die verkehrliche ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung des PG ist grundsatzlich als gesichert zu be-
werten. Auf die entsprechenden Ausfiihrungen unter der nachfolgenden Ziffer 8.1 wird weiterflihrend
verwiesen.

¢ Die Baugebiets-Durchgriinung basiert vorrangig auf der Festsetzung strukturbildender Gehdlze als
Rahmen / Eckpunkte fir den Aufbau von funktional zusammenwirkenden, mdglichst durchgehenden
Griinstrukturen / -achsen insbesondere straRenraumbegleitend, struktur- und raumbildend im Bereich
der Verkehrsflachen bzw. der ,zentralen ErschlieBungsachse®.

e Die Ortsrand- / Baugebietseingriinung bzw. die Erreichung eines qualititsvollen Ubergangsbereiches
des Siedlungsgefliges zur freien Landschaft hin wird im Wesentlichen durch raumlich-wirksame Pflanz-
mafRnahmen innerhalb von Griinflichen auf Privatgrund sichergestellt. Durch die festgesetzten Eingri-
nungsmalinahmen erfolgt eine zielflihrende Gesamt-Eingriinungskonzeption mit artenreichen Pflanzun-
gen (Verwendung unterschiedlicher Arten) sowie einer hohen strukturellen Vielfalt am gegenstandlichen
Ortsrandbereich von Schlegelsberg. Ergénzend hierzu wird auch auf die gesamtkonzeptionell weiterfiih-
renden MalRnahmen i.V.m. dem zeitnah zur Aufstellung geplanten Baugebiet ,Schlegelsberg-Stidwest
hingewiesen (s. nachrichtlich-informative Eintragungen in der Planzeichnung).

Bzgl. der Inhalte bzw. Einzel-MalRnahmen zur griinordnerischen Gesamt-Konzeption wird weiterfihrend
auf die detaillierten Ausfiihrungen unter der nachfolgenden Ziffer 6. verwiesen.

Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 0,91 ha und unterteilt sich wie folgt:

Art der Flache FlachengroRe Anteil %
Planungsgebiet gesamt ca. 9.065 m2 100 %
Bauland, Baugebiete WA / Neuausweisung Baugrundstiicksflachen ca. 4.975 m2 ca. 55 %
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Art der Flache FlachengroRe Anteil %
Offentliche Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung als ,Flache ca. 150 m2 ca. 1,5%
fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser /

Entlastung gemeindlicher Regenwasserkanal

Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ca. 595 m2 ca. 6,5 %
,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung*

Offentliche Verkehrsfléche ca. 3.175 m? ca.35%
(davon Bestand / Abschnitte ,Am Wiesengrund“ und ,Dorfstralle®) (ca. 1.535 m2) (ca. 17 %)
Flur- / Wirtschaftswegeflache (Offentliche Verkehrsflache mit Zweck- ca. 170 m2 ca.2%
bestimmung ,Wirtschaftsweg®)

(davon Bestand / Teilabschnitt ,Am Wiesengrund*) (ca. 170 m2) (ca. 2 %)

6.  Grunordnerische Festsetzungen / Konzeption
Ziel der Gesamtplanung und insbesondere der griinordnerischen Mafinahmenkonzeption ist es, Eingriffe
in den Naturhaushalt sowie gegeniiber dem Landschaftsbild méglichst gering zu halten. Um das zu errei-
chen, werden im Wesentlichen folgende griinordnerische Malnahmenkonzeption bzw. Vermeidungs- und
VerringerungsmaBnahmen ergriffen und in der Planung festgesetzt:

¢ Wohnbebauung / -gebiet mit Festsetzung einer maximal zulassigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,30
(anstatt der hochstzulassigen Obergrenze von 0,40 gem. & 17 Abs. 1 BauNVO fir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO).

Es ist anzumerken, dass zusatzlich die Regelung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir eine Uberschreitung der
hdchstzulassigen GRZ um bis zu 50 % durch Nebenanlagen wie z.B. Garagen und Stellplatze inkl. Zu-
fahrten gilt.

¢ Begrenzung der Hohenentwicklung der Bebauung auf ein aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht kon-
zeptionell-zielfiihrendes sowie gleichzeitig gesamtgebietsvertragliches Mal: Festsetzung einer max. zu-
lassigen Wandhéhe (WH) von 6,0 m (bzw. 4,0 m fiir eine bauliche Nutzung / Bebauung mit ,I* und | +
D“) in allen Baugebieten sowie einer hdchstzulassigen Firsthéhe (FH) von 9,0 m, insbesondere auch fiir
das am zukiinftigen Ortsrand / Ubergangsbereich zur freien Landschaft gelegene Baugebiet WA-3. Ab-
weichend davon betragt einzig flr das ,im Inneren® des Plangebietes gelegene Baugebiet WA-2, das mit
seiner ebenfalls mdglichen Doppelhaus-Bebauung raumlich-funktional mit den Bauflachen des zeitnah
zur Aufstellung geplanten Baugebietes ,Schlegelsberg-Stidwest* zusammenwirkt (s. Darstellungen auf
der Planzeichnung), die hochstzulassige Firsthohe (FH) 10,0 m.

o Mit Blick auf die Optimierung bzw. den weitestmdglichen Erhalt der Bodenfunktionen der Plangebietsfla-
chen erfolgt die Festsetzung, dass der Anteil der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal
zu begrenzen ist. Die nicht liberbauten Fl&chen innerhalb der Baugrundstticke sind als Griinflache anzu-
legen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten. Die Anlage von z.B. ,Schotter- und /
oder Steingarten® ist hiermit eindeutig und abschlieRend als unzulassig festgelegt.

o Festsetzung von sickerfahigen Belégen (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder
Rasenfugen, Drainpflaster, etc.) auf samtlichen Stell(platz)flachen und Carports sowie Zufahrtsbereichen
bzw. Wege- und Hoffldchen auf Privatgrund.

o (Soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulassen) erfolgt auf Grundlage der Best-
immungen der auch fir die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans unveran-
dert geltenden gemeindlichen Entwasserungssatzung (EWS; in der jeweils giiltigen Fassung) eine Ver-
sickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers sowohl auf Privatgrund als auch i.V.m. mit der
Niederschlagswasserbeseitigung der offentlichen Verkehrsflachen weitestmdglich vor Ort und méglichst
flachenhaft ber geeignete Sickeranlagen fiir eine weitreichende Aufrechterhaltung der natirlichen
Grundwasserneubildungsrate.
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o Gemal den Ergebnissen des vorliegenden Baugrundgutachtens ist insbesondere im éstlichen Randbe-
reich des Plangebietes - Bereich der vorgeschlagenen Baugrundstlcke mit den eingetragenen Be-
zeichnungen / Nummern ,1%, ,8“ & ,9“ - sowie zudem auch im siidlichen Abschnitt der geplanten ver-
kehrlichen ErschlieBung bis zum Eimiindungsbereich in die ,Dorfstrale” wegen der Untergrundverhalt-
nisse die Mdglichkeit fir eine (vollstdndige) Versickerung direkt vor Ort voraussichtlich nur stark einge-
schrankt bis ggf. nicht vorhandene. Aufgrund dessen wurde im Hinblick auf die Zielsetzung einer mog-
lichst weitreichenden Berticksichtigung der Belange der Niederschlagswasserbehandlung / Wasserwirt-
schaft auf Ebene des gegenstandlichen Bauleitplanvorhabens eine entsprechende Flache fiir die mogli-
che Errichtung einer Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung (Méglichkeit zur Errichtung eines
Riickhalte- / Sickerbeckens) mit Anbindung an die nachweislich sehr gut durchl@ssigen quartéren Fluss-
kiese festgelegt. Diese kann, den Erfordernissen auf Ebene der weiterflihnrenden Planungen entspre-
chend, grundsétzlich als Potentialflache fiir eine ggf. bereichsweise im PG (alternativ) bendtigte zentrale
Niederschlagswasserversickerung dienen bzw. ggf. als (erforderliche) Entlastungs-MaRBnahme / -Anlage
fir den gemeindlichen Regenwasserkanal herangezogen werden.Die entsprechend ausgewiesene of-
fentliche Grinflache mit besonderer Zweckbestimmung als: "Flachen fiir die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser / Entlastung gemeindlicher Regenwasserkanal" umfasst ca. 150 m? (5,5
bis 6 m breiter rund 25 m langer Flachenstreifen). Deren Standort wurde insbesondere in Berticksichti-
gung der topographischen Gegebenheiten (das Gelande des PG fallt (ibergeordnet betrachtet nach
Richtung Nordwesten hin ab), der Untergrundsituation (auf Grundlage der Ergebnisse der Baugrundun-
tersuchung) und der Abfolge der geplanten Bebauung sowie zudem auch mit Blick auf die kiinftig erfor-
derliche Grundstiickspflege in einer hierfiir aus gesamtplanerischer Sicht mdglichst glinstigen bzw.
zweckmanRig-zielflihnrenden rdumlichen Lage innerhalb der Plangebietsflachen, in direkter Verlangerung
der aus Richtung Stiden von der ,DorfstraRe” her fiihrenden Haupterschliefungsachse des PG festge-
legt.

Erhalt der natlirlichen Gelandeoberflache soweit als mdglich; Vermeidung von Abgrabungen und Auf-
schittungen sowie scharfen Boschungskanten. Veranderungen des natirlichen Geléndes sind grund-
sétzlich auf den fiir die Integration der Geb&ude und befestigten Freiflachen notwendigen Umfang sowie
auf erforderliche Angleichungen an den Grundstiicksgrenzen zu beschranken (im Wesentlichen Ausrich-
tung des Hohenniveaus / der Anschlussflachen der Grundstiicke auf die ErschlieRungsflachen). Definie-
rung von einzelnen, allerdings eng festgelegten und abschliefend bestimmten Abweichungen wie z.B.
von zulassigen Aufschittungen im unmittelbaren Umgriff des Hauptgebaudes bzw. bis max. 3,0 m Ab-
stand zur AuBenwand sowie bis max. zur OK FFB EG (u.a. fiir die Anlage von Terrassen, etc.). Entspre-
chend ist auch eine Errichtung von Tiefgaragen unzuléssig.

Vermeidungsmalinahme gegeniiber dem Schutzgut (Orts- und) Landschaftsbild: Insbesondere im Hin-
blick auf das am dstlichen Randbereich des Vorhabengebietes topographisch gegeniiber den Restfla-
chen um bis zu ca. 5 - 6 % ansteigende Gelande (Bereich der vorgeschlagenen Baugrundstiicke mit den
eingetragenen Bezeichnungen / Nummern 1%, ,8* & ,9°), wird die raumwirksam sichtbare Sockelhéhe
der Gebaude bzw. der Abstand zwischen der OK FFB EG und dem Gelande (Bestandsgelédnde und /
oder hergestelltes bzw. verandertes Gelande) gemessen an der AuBenwand allseitig / in alle Himmels-
richtungen auf eine Hohe von max. 0,5 m festgelegt. Ggf. sind entsprechende Aufschiittungen / Geléan-
deangleichungen zwingend vorzunehmen. Hiermit erfolgt i.E. eine abschlieend bestimmte Beschran-
kung der raumlich faktisch sichtbaren Hohenentwicklung bzw. wahrnehmbaren Fassadenhdhen aller
Hauptgeb&ude.

Baugebietsdurchgriinung: Festsetzung einer sowohl auf die Grundstiicksflache m?-bezogenen als auch
einer differenzierten Pflanzung von Strukturbildnern bzw. von Gehdlzpflanzungen 2. Wuchsordnung
(oder alternativ hierzu bei frei stehenden, zu pflanzenden Einzelgehdlzen auch von standortgerechten
Obstgehélzen) auf Privatgrund zur strukturbildenden Baugebietsdurchgriinung, vor allem entlang der
Verkehrsflachen. In Erganzung hierzu wird zusétzlich eine entsprechende Pflanzung von zwei struktur-
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bildenden Einzelgehdlzen in dem Bereich der Aufweitung der éffentlichen Verkehrsflache im Einmin-
dungsbereich der neu geplanten Baugebietserschliefung in die StralRe ,Am Wiesengrund“ festgelegt.
Durch diese differenziert bzw. mit einer entsprechenden rdumlichen Grundordnung getroffenen Festset-
zungen der Baum-Standorte erfolgt insbesondere die Schaffung eines ,griinordnerischen Grundgerts-
tes* mit der Zielsetzung des Erhalts eines grundsatzlich weitreichend qualitatsvollen, réumlich-
wahrnehmbaren und -wirksamen Charakters entlang des 6ffentlichen Raums der ErschlieBungsflachen.

o Anlagen- / Baugebietseingriinung: Die Ortsrandeingriinung im Norden des Baugebietes wird durch die

Festsetzung von qualitatsvollen, raumlich-wirksamen Pflanzmalinahmen innerhalb der Griinflachen auf
Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung” sichergestellt (Gesamtflache: ca.
590 m?). Diese wurde v.a. in Beriicksichtigung auf Art, MaR, raumliche Dimensionierung und Lage des
Plangebietes bzw. in besonderem Male auf die bauliche Dichte, Intensitdt und Raumwirksamkeit der
Bebauung situativ auf das Vorhaben abgestellt. So ist innerhalb der entsprechenden Flachenumgren-
zungen ,zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* je nach Breite der
Flachen die Anlage von mind. 1- bis 2-reihigen, durchgehenden bzw. dichten und liickenlosen Strauch-
Gehdlzstrukturen aus Gehdlzen mind. 3. Wuchsordnung umzusetzen (artenreiche Strauchgehdlz-
Hecken, mdglichst bllten- und fruchtreich). Die festgesetzten Strauchgehdlz-Pflanzungen / -strukturen
sind als freiwachsende Hecken auszubilden. Formschnitthecken sind nicht zuléssig.
Zudem besteht eine Pflanzbindung fir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehdlze 2. Wuchsord-
nung (artenreiche Pflanzung / Verwendung unterschiedlicher Arten). Alternativ hierzu ist auf Privatgrund
im Hinblick auf eine grundsétzlich gewiinschte weiterfiihrende Artenanreicherung bei freistehenden, zu
pflanzenden Einzelgehdlzen auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehélzen zuléssig.

o Zur Sicherstellung der (nachhaltigen) Funktionsfahigkeit bzw. -erfiillung der Fl&chen zur Anlagen- / Bau-
gebietseingriinung auf Privatgrund erfolgt weiterhin die Festsetzung, dass die Errichtung baulicher Anla-
gen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO auf diesen Flachen unzuléssig ist. Davon abweichend ist lediglich
die Errichtung sockelloser Einfriedungen zuléssig. Die Flachen diirfen nicht versiegelt werden. Ebenso
dirfen sie nicht als Lagerflachen oder Stellplatzflachen genutzt werden.

e Im Ergebnis wird durch die vergleichsweise umfassenden, qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-
wirksamen EingrinungsmaBnahmen auf Privatgrund eine gesamtkonzeptionell-zielfiihrende Eingri-
nungskonzeption am gegenstéandlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg umgesetzt und die Ausbil-
dung eines vertraglichen Ubergangsbereiches zur freien Landschaft des angrenzenden engeren Tal-
raums der Ostlichen Giinz gewahrleistet.

o Sowohl fir alle Pflanzungen innerhalb der Grinflachen auf Privatgrund als auch fiir alle im Plangebiet
festgesetzten Pflanzungen wird ausschlieBlich die Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial von
Arten der potentiellen natirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften festgesetzt (sie-
he Ziffer 7.4 der textlichen Festsetzungen i.V.m. der Pflanzenliste unter Ziffer 4. der “Hinweise durch
Text").

o Zeitliche Regelung bzw. Festsetzung eines bindenden Zeitraums fiir die Ausflihrung / Herstellung der
Pflanzungen auf Privatgrund: Samtliche festgesetzten Pflanzmafinahmen auf Privatgrund sind spates-
tens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des jeweiligen Hauptgebaudes (maRgeblich ist der Zeit-
punkt der Erstnutzung) folgenden Vegetationsperiode auszufiihren; die Gehélzpflanzungen sind fachge-
recht zu pflegen; ausgefallene Gehdlze sind entsprechend zu ersetzen.

o Ausfiihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einzunung fir Kleins&uge-
und Kriechtiere mit einer Bodenfreiheit von Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Gelandeoberkante.

Allgemeine Hinweise:
An dieser Stelle wird erneut darauf hingewiesen, dass samtliche Pflege- und Riickschnitt- bzw. Rodungs-
arbeiten an Gehélzen ausschlieBlich in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28./(29.)02.
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7.1

erfolgen diirfen. Ausnahmen (aus wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde des Landratsamtes zulassig.

Zudem wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehdlzpflanzungen nach dem Bayer.
Nachbarrecht (AGBGB) hingewiesen.

Immissionsschutz

Verkehr, Verkehrsinfrastruktur / Anlagen-, Gewerbelarm

Im Hinblick auf die Berlicksichtigung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange wurde im
Rahmen des gegenstéandlichen Aufstellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt,
deren Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden. Das schalltechnische Gutachten
mit der Bezeichnung LA20-332-G01-01 (mit Stand vom 03.11.2020), der Fa. BEKON Larmschutz & Akus-
tik GmbH ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Im Rahmen des Gutachtens wurde gepriift, ob sowohl durch die im Umfeld des gegensténdlichen Wohn-
gebietes ,Am Wiesengrund“ bestehenden oder geplanten gewerblichen Nutzungen (insbesondere auch in
Beriicksichtigung des zeitnah zur Aufstellung anstehenden, unmittelbar westlich angrenzenden Bebau-
ungsplan-Gebietes ,Schlegelsberg-Stidwest*) als auch durch die vorhandenen &ffentlichen Verkehrswege
(insbesondere befindet sich das Plangebiet auch im Einwirkungsbereich der rund 800 m nérdlich gelege-
nen Bundesautobahn A 96) schadliche Umwelteinwirkungen bzw. Larmimmissionen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfillt werden.

¢ Geplante Neuaufstellung Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Stidwest":

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend (wie in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ be-
reits eingetragen und in der gesamtplanerischen Konzeption berticksichtigt) ist zeitnah die Neuaufstellung
eines weiteren, den stidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg abschliefend arrondierenden Be-
bauungsplanes mit der Bezeichnung ,Schlegelsberg-Stidwest* geplant. Im Wesentlichen soll im Rahmen
dieses Bebauungsplans eine Mischgebiets-Bebauung gem. § 6 BauNVO entstehen, die zu einem Grofteil
der betrieblichen Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vor-
handenen ortsansassigen mittelstdndischen Unternehmens fiir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik
Rechnung tragt, mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Betriebsstandor-
tes im Ortsteil Schlegelsberg. Diese kinftige gesamtplanerische Situation wurde fachgutachterlich ent-
sprechend berticksichtigt.

Die Untersuchung mit Stand vom 03.11.2020 kommt zu folgenden Ergebnissen:
(siehe Gutachten Seiten 14 ff.)

,In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schad-
liche Umwelteinwirkungen (hier L&rmimmissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erfiillt wird.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 96. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich bestehende
und geplante gewerblichen Nutzungen.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der Larmimmissionen
beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kdnnen dem Bericht mit der Bezeichnung "LA20-332-G01-01" mit dem
Datum 03.11.2020 entnommen werden.

o Schédliche Umwelteinwirkungen nach BimSchG

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnah-
men die Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so-
weit wie moglich vermieden werden.
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Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die Immissionsgrenzwerte der sech-
zehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BlmSchV) vom 12.06.1990, zuletzt ge&ndert am 18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zu Schutz gegen
L&rm) vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, maRgeblich.

o Erwartungshaltung an Lérmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der stadtebaulichen Planung ist in den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”,
vom Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die Larmemissionen der umliegenden gewerblichen Nutzungen
keine relevanten Larmimmissionen im Plangebiet hervorgerufen werden.

Es ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankun-
gen fiir die bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebiet.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren"”, vom Mai 1987 eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (1) werden ebenfalls eingehalten.

Die sich im Plangebiet ergebenden Verkehrslarmimmissionen werden als zumutbar angesehen.

Festsetzung von passiven Schallschutzmanahmen

Die sich auf Grundlage der ermittelten Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm ergebenden mafgeblichen Aufen-
larmpegel befinden sich fiir alle Immissionsorte unter 60 dB(A). Hieraus ergeben sich so geringe Anforderungen an
den baulichen Schallschutz, dass diese bereits durch das Bauen nach der Energieeinsparungsverordnung (EnEV)
erfillt werden.

Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen sind keine darlberhinausgehenden passive Larmschutzmal-
nahmen erforderlich.

Es wird an allen Fassadenseiten zur Nachtzeit ein Wert von 45 dB(A) unterschritten. Es ist somit an allen Fassaden-
seiten ein ungestorter Schlaf auch bei gedffnetem Fenster mdglich. Auf eine Orientierung der Fenster von Schiaf-
oder Kinderzimmern wird verzichtet.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in siidlich Richtung hin zur Dorfstrale iber einen separaten Zufahrtsweg
und in westliche Richtung iiber die Strale ,Am Wiesengrund* hin zur Dorfstralle. Der Fahrverkehr von und zum
Plangebiet verteilt sich auf 2 ErschlieBungswege.

Auf Grund der GroRe des Plangebietes so wie der Verteilung des Fahrverkehrs auf 2 ErschlieRungswege sind keine
relevanten Larmimmissionen an den bestehenden Gebauden entlang der Erschliefungswege zu erwarten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf offentli-
chen Verkehrswegen beeintréchtigt. Die mogliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der all-
gemein blichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar
angesehen.”

Weiterfiihrend wird auf die Inhalte des schalltechnischen Gutachtens mit der Bezeichnung LA20-332-G01-
01 (mit Stand vom 03.11.2020), der Fa. BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, verwiesen, das den Plan-
unterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt ist.

7.2 Anlagenlarm i.V.m. Luftwarmepumpen

Entsprechend den vom Landratsamt Unterallgéu zu vertretenden fachlichen Belangen / Erfordernissen
sowie den Erfahrungen (Vermeidung von méglichen Konfliktsituationen i.V.m. den Belangen des Immissi-
onsschutzes) aus der Umsetzung von anderen Baugebieten mit einer vergleichbaren baulichen Intensitat /
Dichte wurden in der vorliegenden Planung fir die Errichtung von Luftwarmepumpen auch die hochstzu-
lassigen Schallleistungspegel fir Warmepumpen in Abhéngigkeit von den jeweils zu berlcksichtigenden
Mindestabstanden zu den nachsten Wohngeb&uden bzw. zur n&chsten schutzbediirftigen Bebauung fest-
gelegt.

Der Schalleistungspegel bezieht sich dabei auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Wéarmepumpen mit héheren Schalleistungspegeln sind nicht zulassig. Die Einhaltung ist im Bauantrag ge-
gentiber der Gemeinde nachzuweisen.
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7.3

8.1

Die entsprechend getroffenen Regelungen im Rahmen der Ziffer 11.1 der textlichen Festsetzungen erfolg-
ten dabei auf Grundlage der Inhalte der Fach-Unterlage ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - fiir eine
ruhige Nachbarschaft®, des Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU) mit Stand vom September 2018.

Landwirtschaft

Infolge der rdumlichen Lage des Vorhabengebietes am unmittelbaren Ortsrandbereich bzw. in direkter
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen kénnen insbesondere auch Immissionen
i.V.m. landwirtschaftlichen Nutzungen selbst sowie auch auf den zugehérigen ErschlieRungsflachen auf-
treten (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese konnen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih
morgens oder spatabends, auftreten — insbesondere wahrend der Erntezeiten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Immissionen ortsiiblich und trotz einer ordnungsgeméRen Bewirt-
schaftung unvermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden missen.

ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung / 6ffentliche Verkehrsflaichen & straBenraumliche Situation

Die Sicherstellung der verkehrstechnischen ErschlieBung der beiden Bauzeilen des Vorhabengebietes
erfolgt durch eine zentrale ErschlieBungsachse, welche die im Siiden des Plangebietes (PG) gelegene
,Dorfstralle” mit der StralRe ,Am Wiesengrund“ am Ostrand des Vorhabengebietes verbindet.

Dabei befindet sich bereits im Bestand im stidwestlichen / stidlichen Bereich des PG, zwischen den An-
wesen ,Dorfstralle 5“ und ,DorfstralBe 7 ein durchgehend ca. 7,5 m breiter Flachenstreifen, der sowohl
als Wegekorridor fiir die Erschlieung der riickwartig zur “Dorfstrale” gelegenen Grundsticksflachen dient
als auch (aus gesamtplanerischer Sicht urspriinglich) bei einer ggf. erfolgenden Erweiterung des Sied-
lungsgefiiges nach Richtung Norden eine verkehrstechnische Erschliefungssituation zur ,DorfstralRe* er-
maglichen bzw. sicherstellen sollte.

Die offentliche Verkehrsflache / zentrale Erschliefungsachse des PG ist zur Sicherstellung der Erfil-
lung der potenziell erforderlichen Funktionen bzw. Leistungsfahigkeit und Flachenpotentiale im &ffentli-
chen Strallenraum in dem Abschnitt, in dem sie zur ,Dorfstrafe” hin in Nord-Siid-Richtung verlauft mit ei-
ner durchgehenden Breite (wie im Bestand bereits Grolteils abgemarkt) von 7,50 m festgesetzt, womit
insbesondere auch die mdgliche (Bedarfs)Situation der gegenwartig und kiinftig angrenzenden gemisch-
ten Bauflachen / Mischgebietsflachen in adaquater Weise bzw. gesamtkonzeptionell weitreichend bertick-
sichtigt wird. In dem west-ost-gerichteten, zur Strae ,Am Wiesengrund® hin verlaufenden Abschnitt ist der
Verkehrsraum / die offentliche Verkehrsfldche, aufgrund der insgesamt vergleichsweise beengten Fla-
chenverhaltnisse (Nord-Siid-Ausdehnung des PG) sowie des zu erwartenden, reduzierten Raumbedarfs
i.V.m. der vorrangig wohngenutzten Bebauung im gegensténdlichen Umfang (7 Bauplatze), mit einer Brei-
te von durchgehend 6,0 m festgelegt. Erganzend hierzu ist fiir die ErschlieBung der am westlichen Rand-
bereich des PG, riickwértig gelegenen Baugrundstiicke (Baugebietstibergreifend insgesamt 4 Parzellen)
eine 5,0 m breite Verkehrsfldche / Erschliefungsstichstrae eingeplant. Mit der Ausweisung dieser 6ffent-
lichen Verkehrsflachen in der entsprechenden Dimensionierung erfolgt insgesamt eine den situativen Er-
fordernissen entsprechende, bedarfsgerechte und zielfiihrende ErschlieBung des neuen Baugebietes.

Eine Aufweitung des Strallenraumes bzw. der festgesetzten dffentlichen Verkehrsfldchen mit einer kiinf-
tig_deutlichen, rédumlich-wirksamen Wahrnehmbarkeit ist nicht zuletzt aufgrund der besonderen, ver-
gleichsweise beengten raumlichen Gegebenheiten (Nord-Siid-Ausdehnung / Flachenverflgbarkeit) ledig-
lich im neu geplanten Anschluss- / Einmindungsbereich entlang der StraRe ,Am Wiesengrund® beriick-
sichtigt (quasi als ,Entree-Bereich* am Ostrand des Baugebietes). Dieser bis zu rund 3,5 m tiefe sowie
16,5 m lange Bereich ist als Planungsvorschlag fiir die Untergliederung der Nebenflachen des Strafien-
raumes innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption nachricht-
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lich-informativ dargestellt. Innerhalb der Flache sind zudem auch zwei Standorte fiir Gehdlze mindestens
2. Wuchsordnung im Rahmen der Gesamt-Konzeption zur Baugebietsdurchgriinung festgesetzt. Alle wei-
teren Standorte fir strukturbildende Gehélze zur strallenbegleitenden Baugebietsdurchgriinung sind aller-
dings aufgrund des verfiigbaren Raumes / der vorbeschriebenen vergleichsweise beengten raumlichen
Gegebenheiten ausnahmslos auf Privatgrund festgesetzt.

Fur die neu geplanten Verkehrsflachen im ,innenliegenden Bereich* des Plangebietes (innere verkehrs-
technische ErschlieRung) ist die Umsetzung einer Tempo-30 km/h-Geschwindigkeitsregelung vorgesehen.
Insbesondere erfolgt dies im Hinblick auf die Eckpunkte der Gesamt-Planungskonzeption (v.a. Art, MaR
und Umfang der kiinftigen Bebauung) und die ortlich-situativen Gegebenheiten (bestehendes Verkehrs-
netz, Anschlusspunkte / Einmiindungssituationen, etc.) als auch hinsichtlich deren ausschlieRliche Funkti-
on als “Wohnstrale” / ErschlieBungsflachen fiir eine vorrangig vorgesehene wohngenutzte Bebauung.
Weiterhin wird aus gesamtplanerischer Sicht aufgrund der zu erwartenden geringen Fahrgeschwindigkei-
ten deshalb grundsatzlich auch keine Trennung der Verkehrsarten Kfz-Verkehr und Rad-Verkehr bzw.
FuB(ganger)verkehr angestrebt.

¢ Die im Nordosten an die neu ausgewiesenen Bauflachen angrenzende 6ffentliche Verkehrsfldche mit
besonderer Zweckbestimmung ,Flur-/ Wirtschaftswegeflache* auf Grundstlick FI.-Nr. 193/1 - als beste-
hende Weiterfihrung der Strae ,Am Wiesengrund* nach Richtung Norden - misst im Bestand gem. der
Abmarkung im Katasterplan lediglich eine Breite von ca. 4,35 bis 4,75 m. Innerhalb des Geltungsberei-
ches der gegenstandlichen Planung wird die Breite dieser Verkehrsflache deshalb auf durchgehend 6,0 m
festgesetzt, womit aus gesamtplanerischer Sicht eine zielfiihrende und zukunftsfahige Funktionserfiillung,
potenzielle Sicherstellung der Leistungsfahigkeit, etc. des zur Verfiigung stehenden Strallenraumes (ggf.
auch flir einen kiinftigen Begegnungsverkehr) ausreichend berticksichtigt ist. Gerade auch bei Errichtung
einer Einfriedung entlang der Grenze des geplanten Baugrundstiickes wird ein Ausweichen auf die Rand-
streifen der angrenzenden Flachen, wie dies in der Bestandssituation i.V.m. der landwirtschaftlichen Nut-
zung derzeit noch erfolgt, kiinftig nicht mehr mdglich sein.

o Als Schenkelldnge der freizuhaltenden Sichtflache (Sichtdreiecke) im Anbindungs- / Einmindungsbe-
reich der Baugebietserschlieung in die ,Dorfstrale” ist in Beriicksichtigung der értlichen Bestandssituati-
on eine Lange von jeweils 70 m in die Planzeichnung eingetragen (Anfahrtssicht, Schenkellange fir eine
Hdchstgeschwindigkeit von 50 km/h gem. EAE 85/95 und RASt 06). An der Einmlindung in die Strale
,Am Wiesengrund® im Osten des Plangebietes betragt die Schenkellange der freizuhaltenden Sichtfldche
jeweils 30 m (Anfahrtssicht, Schenkellange fir eine Tempo-30 km/h Geschwindigkeits-Regelung gem.
EAE 85/95 und RASt 06).

Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass an der Einmindung der neugeplanten ErschlieBungsflachen im
Stiden in die ,DorfstraBe* hinsichtlich der fiir die verkehrliche ErschlieBung bendtigten Kurvenradien ins-
gesamt eine grundséatzlich beengte Bestandssituation vorhanden ist (insb. durch bestehende Grund-
stiicksabmarkungen, Bepflanzungen und Einfriedungen). Deshalb ist im Rahmen der weiterflihrenden
Planungen bzw. auf Ebene der Ausfihrungs- / Detailplanung entweder auf Grundlage der Einzelfallbe-
trachtung in enger Abstimmung mit der Polizeiinspektion Memmingen eine entsprechende situative, fach-
lich-zielfiihrende MalRnahme festzulegen und umzusetzen (ggf. ist hier eine Lésung mittels Anbringung ei-
nes ,Verkehrsspiegels‘ denkbar) oder, wie in der Planzeichnung bereits konzeptionell vorgeschlagen und
nachrichtlich-informativ eingetragen, die Dorfstralle geringfligig nach Richtung Stiden zu verschwenken,
um die erforderlichen (Mindest)Einmiindungs- / Kurvenradien ausfiihren zu kénnen.

Auf die Inhalte der Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen wird ferner verwiesen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass an den Grundstiickszufahrten ausreichende Sichtverhéltnis-
se fortwahrend zu gewahrleisten sind.
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8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Das Baugebiet wird an die Trinkwasserversorgung von Schlegelsberg angeschlossen. Die Dimensionie-
rung des Leitungsnetzes hat den versorgungstechnischen Erfordernissen zu entsprechen.

Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung erfolgt iber die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Obe-
res Gunztal.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die éffentliche Ka-
nalisation, insbesondere zur Verhinderung von Rilckstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwas-
serungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet und zwingend zu beachten.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1-12 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft, bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeits-
blatt W 405 — und der ,Fachinformation zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht
der Feuerwehr* auszubauen.

Bevor ggf. erforderliche Ldschwasserhydranten — empfohlen werden Uberflurhydranten nach DIN 3222 -
aufgestellt werden und deren Standorte festgelegt werden, ist dies mit dem Kommandanten der Freiwilli-
gen Feuerwehr Erkheim sowie dem Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor abzustimmen. Der dar-
aus resultierende Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor gegenzeichnen zu
lassen. Die Einhaltung der DIN 14090 - Flache fir die Feuerwehr auf Grundstlicken — ist zu beachten.

Auf die Ziffer 6. ,Brandschutz” der textlichen Hinweise wird weiterfihrend verwiesen.

Niederschlagswasserbehandlung

o Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet

Auf die Einhaltung der gemeindlichen Entwasserungssatzung wird hingewiesen (EWS; in der jeweils gilti-
gen Fassung). Insbesondere wird gem. § 5 Abs. 6 Satz 2 der EWS in der Fassung vom 05.11.2013 auf
folgendes hingewiesen: ,In den Ortsteilen Arlesried, Daxberg und Schlegelsberg ist dem Markt die Még-
lichkeit der ordnungsgeméaRen Versickerung vor Herstellung der Versickerungsanlage mit einem qualifi-
zierten Untersuchungsbericht (iber die Sickerfahigkeit des Untergrunds an dem beabsichtigten Standort
der Versickerungsanlage nachzuweisen.”

Auf die weiterfiihrenden Inhalte unter der Ziffer 2. ,Niederschlagswasserversickerung” der textlichen Hin-
weise wird insbesondere bzgl. der Ergebnisse der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens u.a. auch zur
Versickerungsmdglichkeit (von unverschmutztem Niederschlagswasser) im PG durchgefiihrten Baugrund-
untersuchung sowie zudem bzgl. der festgesetzten Potential-Fl&che i.V.m. einer méglichen Errichtung ei-
ner Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung entsprechend verwiesen.

o Allgemeine Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung

Das gesamte innerhalb der Baugebiete anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit als
mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulassen vor Ort auf den Grundstlicken (iber geeignete
Sickeranlagen zu versickern (méglichst dezentral und flachenhaft iber die belebte Bodenzone). Es ist da-
rauf hinzuweisen, dass eine punktuelle Versickerung in Versickerungsschéchten oder die Einleitung in ei-
nen Vorfluter seitens der zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Ausnahmeféallen
(z. B. Nachweis durch Baugrundgutachten, etc.) genehmigt werden.

Die GroRe der Sickereinrichtungen ist in Verbindung mit dem Bauantragsverfahren festzulegen.
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8.24

Die ordnungsgemafie Grundstiicksentwasserung muss durch eine Abnahmebestatigung eines privaten
Sachverstandigen nach Art. 65 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom jeweiligen Bauherrn bestéatigt
werden.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Entwésserung von Privatgrundstiicken in &ffentliche Flachen
(Strallen- und StraBennebenflachen, etc.) unzuléssig ist. In Zufahrtsbereichen ist entlang der Grund-
stiicksgrenze eine Rinne als Wasserfilhrung mit Anschluss an eine Sickeranlage einzubauen.

Bzgl. der zu beachtenden einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Technischen Regeln, etc. wird auf
die Inhalte unter der Ziffer 2. ,Niederschlagswasserversickerung* in den Hinweisen durch Text weiterfh-
rend verwiesen.

AbschlieRend ist darauf hinzuweisen, dass abflieBendes Oberflachenwasser so abzuleiten ist, dass Dritte
nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Hierzu sind Gelédndeveranderungen und der Bau von Entwasse-
rungseinrichtungen so zu konzipieren, dass die Ableitung schadlos erfolgen kann.

Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstiicke und &ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zuléssig.

Auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 2. der textlichen Hinweise wird erganzend verwiesen.

Grundwasser- und Gewasserschutz / Uberschwemmungsgefahr

Bez(glich der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse wird auf die Ausfiihrungen unter der vorherge-
henden Ziffer 4.2.2 dieser Begriindung und Ziffer 3. der ,Hinweise durch Text* verwiesen.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im sog. ,Wassersensiblen Bereich* (IUG des Bayer. Landesamtes
fir Umwelt, Stand: Dezember 2020, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000). Zudem befinden sich der siidliche
Teil der geplanten BaugebietserschlieBung bzw. der nahezu gesamte Flachenbereich im Umgriff der Ein-
mindung der vorgesehenen Stralkenverkehrsflachen in die ,Dorfstrale” als auch der gesamte westliche
Bereich des innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Abschnittes der ,Dorfstralle” nach den vorliegen-
den Fach-Unterlagen innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz
(gem. § 76 WHG) gem. IUG des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt (Stand: Dezember 2020). Die Westgren-
ze der néchstgelegenen neuausgewiesenen Baugrundstiicke ,WA-2“ und ,WA-3“ selbst liegt allerdings
etwa 100 m bis 120 m von der Ostlichen Giinz entfernt.

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsi-
tuation, die Lage im sog. ,wassersensiblen Bereich“ und die raumliche Nahe zu FlieRgewassern wird im
gegenstandlichen Planungsfall insbesondere darauf hingewiesen, dass séamtliche Gelandeaufflillungen
(fur z.B. Anlage von Verkehrs- und ErschlieRungsflachen, Integration der Gebaude, Terrassenflachen, ggf.
von Grlindungen, etc.) ausschlieRlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben.
Es wird empfohlen, von einer Verwendung von Recycling-Baustoffen generell abzusehen.

o Errichtung baulicher Anlagen im 60 m-Abstandsbereich der éstlichen Giinz

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen im 60 m-Bereich der éstlichen Giinz (die nicht von der BayBO
erfasst werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung bediirfen, so-
fern sie nicht der Benutzung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewassers dienen. Dieser Flachen-
bereich wird von der Regelung des Art. 20 Abs.1 Satz 1 BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu §
36 WHG)" des Bayerischen Wassergesetzes) erfasst.

Im 60m-Abstandsbereich ist die Beantragung / Erteilung einer Genehmigung von baulichen Anlagen durch
das Landratsamt unter Vorlage priffahiger Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) erforderlich.

Auf Ziffer 3.3.3 der ,Hinweise durch Text* wird ergéanzend verwiesen.
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8.2.5

Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgefahr

Aufgrund der Lage zu dem Gewasser und der Lage von Teilen des Plangebietes innerhalb des festgesetz-
ten HQ100-Uberschwemmungsgebiets sind bei entsprechenden Niederschlagsereignissen / Wettersituati-
onen Uberschwemmungen der entsprechenden Teilbereiche des PG méglich.

¢ Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem

Es ist darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelandetopographie bei
einem Uber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extremeren Hochwas-
serereignissen der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung) eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs
des PG insbesondere auch in den westlichen und mittleren Flachenbereichen nicht ausgeschlossen wer-
den kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / hervor-
rufen kdnnen).

o Allgemeine Hinweise:

Sollte eine {iber die Hohenlage des natiirlichen Gelandes hinausgehende (flachige) Uberbauung /
-formung innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebietes / amtliches Be-
messungshochwasser HQ 100 notwendig werden bzw. erfolgen, ist im Einzelfall (zur Beriicksichtigung der
wasserwirtschaftlichen Belange v.a. beziiglich einer mdglichen Beeintrachtigung des Hochwasserabflus-
ses und des Verlusts von Retentionsraum) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten zu
priifen, ob die Ermittlung und raumliche Festlegung eines entsprechenden wirkungsgleichen wasserrecht-
lichen Ausgleichs (Retentionsraumausgleichs) im Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung erfor-
derlich wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir bauliche Anlagen, die sich im Uberschwemmungsbereich befinden,
selbstverantwortlich HochwasserschutzmaBnahmen vorzusehen sind, die aber keine Verlagerung der
Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstiicke darstellen diirfen.

Fazit:

Nach derzeitigem Sachstand trégt die Planungskonzeption des verfahrensgegenstandlichen Baugebietes
den Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend den fachlichen bzw. wasserrechtli-
chen / -wirtschaftlichen Erfordernissen in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der 6stlichen Glinz (hundertjahri-
ges Hochwasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) Rechnung. Die wasserrechtlichen / -
wirtschaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend berticksichtigt.

Stromversorgung / Kommunikation

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Lech-Elektrizitdtswerke (LEW)
bzw. der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) und ist nach entsprechender Erweiterung des Versorgungsnetzes
als gesichert zu bewerten.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen 1-kV-Kabelleitungen der LEW Verteilnetz GmbH (LVN). Der
Schutzbereich der Kabelleitungen betragt 1 m beiderseits der Kabeltrasse und ist von einer Bebauung
sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Bei jeder Annéherung an die Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr
insbesondere die Unfallverhtitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3)
der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Bzgl. Malnahmen im Nahbereich bzw. ndheren Umgriff der Kabelleitung wird darauf hingewiesen, dass
sich im Rahmen von konkreten Planungen bzw. rechtzeitig vor anstehenden BaumaRnahmen die Bau-
werber / -herrn bzw. die mit den einschlagigen Planungs- und Ausfihrungsarbeiten beauftragten Firmen /
Unternehmen (ggf. im Rahmen eines gesonderten Spartengesprachs) frithzeitig mit der LEW Verteilnetz
GmbH (LVN) in Verbindung zu setzen haben, um die weiteren konkreten Planungserfordernisse, -schritte,
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8.2.6

Mafnahmen etc. abzuklaren.

Kabellagepléne kénnen online abgerufen werden unter https://geoportal.lvn.de/apak oder kénnen bei der
Betriebsstelle Memmingen, Schweizer Ring 8-10, 87700 Memmingen angefordert werden.

AbschlieRend wird auf das ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel“ der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) in
der jeweils aktuellen Fassung hingewiesen, dessen Inhalte zwingend zu beachten sind.

Die Versorgung mit TV und Telekommunikation ist durch die jeweiligen Versorgungstrager als gesichert
anzusehen.

Hinweise zur Ausfiihrung / Umsetzung von Versorgungsleitungen

Es ist zu beachten, dass im Hinblick auf die Wahrung einer grundsatzlich méglichst hohen Qualitat des
Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen sowohl im Gebietsumgriff
selbst als auch im raumlich-funktionalen Nahbereich samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmelde-
technik, etc.), sofern nicht aus technischen Griinden nachweislich anderweitig erforderlich, auf 6ffentlichen
sowie auch auf privaten Grundstckflachen unterirdisch zu verlegen sind.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass fiir die Stromversorgung erforderliche Kabelverteilerschranke im
unmittelbaren Nahbereich von Einfriedungen vorderfrontbiindig in die Einfriedung einzubauen sind.

Richtfunkstrecke der Dt. Telekom Technik GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im 6stlichen Randbereich (Abschnitt Stralle ,Am Wies-
engrund‘ sowie Ostrand vorgeschlagenes Baugrundstiick mit Bezeichnung / Nr. ,9%) von der Richt-
funkstrecke der Dt. Telekom Technik GmbH, mit Bezeichnung "MY2497 — MY0817", von Erkheim nach
Sontheim tangiert wird. Der Streckenverlauf ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen.
Die Dt. Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom Juli 2020 allerdings mit, dass fiir einen stérungs-
freien Betrieb bauliche Anlagen eine Héhe von 16 m nicht (berschreiten dirfen. Aufgrund dessen ist
i.V.m. dem verfahrensgegenstandlichen Planvorhaben von keiner diesbeziiglichen Relevanz auszugehen.
GemaR der Stellungnahme der Dt. Telekom Technik GmbH vom 29.12.2020 im Rahmen des durchgefiihr-
ten Beteiligungsverfahrens gem. BauGB ist in der Bauphase jedoch darauf zu achten, dass Baukréne
nicht in das Funkfeld hineinschwenken.

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Die Abfallbeseitigung ist als sichergestellt zu bewerten. Diese liegt in der Zustandigkeit des Landkreises
Unterallgau.

Jeder der die offentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfélle
und deren Schadstoffgehalt geringstmdglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt von nicht verwertbaren
Abfallfraktionen zu sammeln und einer geeigneten Verwertung zuzufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Grundstiicken Platz fiir die dem Entsorgungskonzept des Land-
kreises Unterallgdu entsprechenden Miillsammelbehélter vorzusehen ist. AuBerdem sollten auf den
Grundsticken fir organische Abfalle mdglichst Kompostierungsmdglichkeiten vorgesehen werden. Es
wird weiter darauf hingewiesen, dass der Anschluss- und Uberlassungszwang (vgl. § 6 der Satzung (iber
die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen im Landkreis Unterallgau (Abfallwirtschaftssat-
zung — AWS) vom 11.12.2018) auch fir Bioabfélle gilt und daher je anschlusspflichtigem Grundstiick
trotzdem grundsatzlich ein BiomUllbehaltnis nach § 14 Abs. 3 Satz 3 AWS vorzuhalten ist (§ 15 Abs. 1
Satz 1 AWS). Eine Befreiung kann nur auf schriftlichen Antrag erfolgen, wenn gleichzeitig der Nachweis
erbracht wird, dass der gesamte auf dem Grundsttick anfallende Biomdill vollstandig selbst verwertet wird.

Bereitstellung von Miillbehaltnissen und Sperrmdill
Soweit Abfélle auf den anschlusspflichtigen Grundstlicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
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schrénkt ist, sind diese in zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterall-
géu zu Uberlassen.

Die Millsammelbehalter sind zu den entsprechenden Leerungszeiten in einer fir den Leerungsvorgang
geeigneten Weise bereitzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgehaltenen Behélter fir Rest-
und Biomdill sowie fiir Altpapier und Wertstoffe entlang der vom Sammelfahrzeug passierbaren Erschlie-
Rungsstrale zur Leerung bereitzustellen sind.

Entsprechendes gilt fir die Bereitstellung von Weimdbeln und Sperrmill im Rahmen der haushaltsnahen
Erfassung.

Samtliche Behalter fir Rest- und Biomdill, fir Altpapier sowie die Gelben Tonnen von den Grundstcken,
welche durch die Stichstralle im Westen des Plangebietes erschlossen werden (Grundstiicke Nrn. 4 und 5
— Nummerierung siehe Planzeichnung) sind in der jeweils nachsten, vom Sammelfahrzeug ohne Riick-
wartsfahrt erreichbaren ErschlieBungsanlage, d.h. im Einmindungsbereich der Stichstrae in die vom
Sammelfahrzeug passierbaren ErschlieBungsstrale (durchgehende, mind. 6 m breite Offentliche Ver-
kehrsflache), zur Leerung bereitzustellen. Entsprechendes gilt fiir die Bereitstellung von Weilmébeln und
Sperrmdll im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

9. Umweltbericht / Umweltpriifung & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im sog. Beschleunigten Verfahren (bzw. ,Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®) gemaf §§ 13b i.V.m. 13a BauGB durchgefiihrt.
Folglich wird aufgrund der §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie §§ 13 Abs. 3 Satz 1 und 13a Abs.
3 Nr.1 BauGB sowohl von einer Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht ge-
mal § 2a BauGB als auch von einer Durchfiinrung der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemaf §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB abgesehen bzw. sind diese in Verbindung mit dem
gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben nicht erforderlich.

Es werden durch die verfahrensgegensténdliche Bauleitplanung keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Wesentlichen Griinde, warum von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und einem gesonderten
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen wird:

Es sind keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche bzw. unangemessene und eine iber das hierfiir (ibliche
Mal hinausgehende Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umwelt-Schutzguter
i.V.m. dem Planvorhaben gegeben.

Aufgrund v.a. von rdumlicher Lage und Bestandssituation sowie Art, Maf} der baulichen Nutzung und Um-
fang des Planvorhabens kdnnen diese aus gesamtplanerischer Sicht entweder weitgehend ausgeschlos-
sen werden, oder kann diesen bzw. den zu erwartenden Eingriffen durch entsprechende Manahmen zur
Vermeidung und Verringerung situativ weitreichend und nachhaltig wirksam begegnet werden. Hier wird
neben der besonderen Beriicksichtigung der Belange des Schutzgutes Wasser (Niederschlagswasserbe-
handlung / Wasserwirtschaft) i.V.m. der Ausweisung einer entsprechenden Flache fiir die mégliche Errich-
tung einer Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung (Mdglichkeit zur Errichtung eines Ruckhalte- / Si-
ckerbeckens) insbesondere auch auf die umfangreichen Festsetzungen im Rahmen der Griinordnerischen
Konzeption bzw. auf die MaBnahmenkonzeption zur Anlagen- / Baugebietseingriinung verwiesen. Des
Weiteren werden die Belange des Immissionsschutzes (immissionsschutzfachliche / -rechtliche Situation)
in einem situativ ausreichenden und insgesamt abschlieBenden Umfang berticksichtigt (auf das im Rah-
men des Planaufstellungsverfahrens gesondert erstellte schalltechnische Gutachten wird verwiesen).

Entsprechend ist die Eingriffserheblichkeit bzw. sind die Auswirkungen gegenuber den Umweltschutzgii-
tern Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz
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| Erholung), (Orts- /) Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgter im gegenstandlichen Planungsfall ins-
gesamt entweder als nicht relevant bzw. teils allenfalls als geringfligig anzusehen oder aber als situativ
vertréglich zu bewerten und kdnnen aus gesamtplanerischer Sicht in Abwégung aller im gegenstandlichen
Einzelfall zu beriicksichtigenden Belange hingenommen werden.

Auf die Ausfiihrungen insbesondere unter der vorhergehenden Ziffer 4. dieser Begriindung wird weiterfih-
rend verwiesen.
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Quellenverzeichnis

Der Planung liegen insbesondere nachfolgende fachliche Grundlagen / Daten, Unterlagen etc. zu Grunde:

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Unterallgéau
Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, geédndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

e BauGrund Sid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Bau-
gebietes ,Am Wiesengrund” in 87746 Erkheim, BV-Code: BV 00033970, Aktenzeichen: AZ 20 07 076, Bad
Wurzach, in der Fassung vom 12.10.2020

o Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG), in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt geédndert durch
§ 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34)

o Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas*

o Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ,BayernAtlas*

o Bayerisches Geologisches Landesamt, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: Das Schutzgut Boden in der
Planung - Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren,
Miinchen, Augsburg, 2003

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), Bodenkarte M 1:200.000, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, Digitale
Geologische Karte von Bayern M 1:25.000

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-
Web)

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK), Biotopkartierung und Okoflachenkataster (di-
gitale Fassung)

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, “Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete* (IUG), (digitale
Fassung)

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), Faltblatt/Flyer ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - fiir eine ruhige
Nachbarschaft’, Stand: September 2018, 2. gestalterisch verénderte Auflage

o Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto

o Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), LEP 2013, geéndert am 01. Marz 2018 und
am 01. Januar 2020

o Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft’, 2. Auflage, Miinchen, 2003

e BEKON Lérmschutz & Akustik GmbH, Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens zum Bebauungsplan ,Am Wiesengrund“ des Marktes Erkheim, Bezeichnung: LA20-332-
G01-01, Augsburg, in der Fassung vom 03.11.2020

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

o Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990 der
Wetterstation Memmingen

e Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Erkheim aus dem Jahr 2002 inkl. der 10. Anderung, die derzeit aufge-
stellt wird, und der 1. Berichtigung, die im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes erfolgt

o Oberste Baubehérde OB im Bayerisches Staatsministerium des Innern BStl, Bayerisches Staatsministerium fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz BStUGV: Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umwelt-
priifung in der Bauleitplanung, erganzte Fassung, Miinchen, 2006

o Regionalplan der Region Donau-lller (15)

o Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 117 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Arbeits- / Planungsgrundlagen und Grundlageninformationen:

- Zugénglichkeit der DIN-Normen / Normbléatter: Die DIN-Normen, auf welche in diesem Bebauungsplan verwiesen
wird, sind beim Beuth Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen (Aus-
legestelle, Zweibrlickenstralle 12, 80331 Miinchen) archivmaRig gesichert niedergelegt. Weiterhin besteht eine
kostenfreie Recherchemdglichkeit, in der Regel in elektronischer Form, sowohl an der Hochschule Miinchen (Aus-
legestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstralle, 80335 Miinchen) als auch an der Technischen Univer-
sitdt Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, ArcisstraBe 21, 80333 Miinchen).

- Die der Planung zugrunde liegende digitale Flurkarte (DFK) wurde von der Gemeinde Erkheim zur Verfligung ge-
stellt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband & Vermessung.
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Ausfertigung
Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund® und dessen Festsetzungen

durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates
Erkheim Ubereinstimmen.
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87719 Mindelheim
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ANLAGE I. zur Begriindung:

Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail

Abwasserverband Babenhauser Stralle 7 poststelle@vg-erkheim.de

Oberes Glinztal 87746 Erkheim

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bismarckstrale 1 poststelle@adbv-mm.bayern.de

Memmingen 87700 Memmingen

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Hallstattstralle 1 poststelle@aelf-mh.bayern.de
87719 Mindelheim

Amt fir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-Stralte 12
86381 Krumbach

poststelle@ale-schw.bayern.de

Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgéu Mindelheimer Strale 18 erkheim@bayerischerbauernverband.de
87746 Erkheim
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 beteiligung@blfd.bayern.de
80539 Miinchen
Bund Naturschutz Ortsgruppe Erkheim / Giinztal Ortsstrale 4 bn-erkheim@gmx.de
87746 Erkheim
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002 T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de
87432 Kempten
Deutsche Telekom Technik GmbH Best Mobile (T-BM), Netzausbau (T-NAB) Ziegelleite 2-4, Richtfunk-Trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
95448 Bayreuth
Flughafen Memmingen GmbH Am Flughafen 35 info@allgaeu-airport.de
87766 Memmingerberg
Handwerkskammer fir Schwaben Siebentischstrale 56 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg
IHK fir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1+ 3 info@schwaben.ihk.de
86150 Augsburg
Kreisheimatpfleger Peter Kern Blrgermeister-Krach-Strale 6 | p.kern@architekt-kern.de
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bauamt / Bauleitplanung & Denkmalschutz Bad Worishofer Straflle 33 claus.irsigler@Ira.unterallgaeu.de
Herr Claus Irsigler 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bodenschutz Bad Worishofer Straflle 33 gisbert.siede@Ira.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede 87719 Mindelheim bodenschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Brandschutzdienststelle Bad Worishofer Strafle 33 alexander.moebus@lra.unterallgaeu.de
Herr Alexander M6bus 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Immissionsschutz Bad Worishofer Strafle 33 julian.rubach@lra.unterallgaeu.de
Herr Julian Rubach 87719 Mindelheim immissionsschutz@ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Kommunale Abfallwirtschaft Bad Worishofer Strafle 33 edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de
Herr Edgar Putz 87719 Mindelheim
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail
Landratsamt Unterallgau Naturschutz Hallstattstrale 1 maximilian.simmnacher@Ira.unterallgaeu.de
Herr Maximilian Simmnacher 87719 Mindelheim naturschutz@lra.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Wasserrecht Bad Worishofer Strafle 33 martin.daser@Ira.unterallgaeu.de
Herr Martin Daser 87719 Mindelheim wasserrecht@lra.unterallgaeu.de
Lechwerke AG Beteiligung Bauleitplanung Schaezlerstrale 3 kontakt@lew.de
86150 Augsburg
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13 referenten-sued@lew.de
86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Memmingen Am Schanzmeister 2
87700 Memmingen
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 Fronhof 10 poststelle@reg-schw.bayern.de
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 86152 Augsburg
Regierung von Oberbayern Sachgebiet 25 Maximilianstrae 39 poststelle@reg-ob.bayern.de
Luftamt Stidbayern 80538 Miinchen

Regionaler Planungsverband Donau-lller

Schwambergerstralle 35
89073 Uim

sekretariat@rvdi.de

Schwaben Netz GmbH BayerstralRe 45 info@schwaben-netz.de

Erdgas Schwaben 86199 Augsburg

Staatliches Bauamt Kempten Rottachstralle 13 poststelle@stbake.bayern.de
87439 Kempten

Wasserwirtschaftsamt Kempten Herr Philipp Clermont Rottachstralle 15 philipp.clermont@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten poststelle@wwa-ke.bayern.de

Beteiligte Nachbargemeinden

Breitenbrunn

Herr 1. Blrgermeister Tempel

Kirchstrafle 1

info@breitenbrunn-schwaben.de

87739 Breitenbrunn www.breitenbrunn-schwaben.de
Kammlach Frau 1. Birgermeisterin Steudter-Adl Amini Pfarrer-Herb-Stralte 11 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach www.kammlach.de
Lauben Herr 1. Biirgermeister RoRle Erkheimer Stralle 7 rathaus@gemeinde-lauben.de
87761 Lauben www.gemeinde-lauben.de
Oberrieden Herr 1. Blirgermeister Wilhelm Schulweg 1 oberrieden@vgem-pfaffenhausen.de
87769 Oberrieden www.vgem-pfaffenhausen.de
Oberschonegg Herr 1. Blirgermeister Fuchs Hauptstralle 23 info@oberschoenegg.de
87770 Oberschdnegg www.oberschoenegg.de
Sontheim Herr 1. Biirgermeister Gansdorfer Hauptstralie 41 leitung@sontheim.de
87776 Sontheim www.sontheim.de
Westerheim Frau 1. Blrgermeisterin Bail Bahnhofstrale 2 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim www.gemeinde-westerheim.de
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