Bebauungsplan "Westlich des Falchenweges

Zeitlich aufschiebend bedingte Nutzungen / Festsetzungen i.V.m.
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Fir die im Plan mit Bezeichnung "Z1" (jeweils beide stidlichen Baugrundstiicke der Baugebiete WA-1
und WA-2) gekennzeichnete Flache der festgesetzten Wohnbaugebiete WA-1 und WA-2 ist die zeitlich
aufschiebende Bedingung (s. "Festsetzung durch Text" Ziffer 16.1) durch die Herstellung des
erforderlichen wasserrechtlichen Ausgleichs bzw. des Retentionsraumausgleichs auf der festgesetzten
ca. 4.315 m2 umfassenden Teilflache (Flache innerhalb der ermittelten Hochwasser-Linie inkl. Zu- und
Ablaufflachen) des Grundstiickes FI.-Nr. 1204, Gmkg. Erkheim eingetreten.

ErKNGIM, BN oo s
(1. Blirgermeister C.Seeberger, Siegel)

Das Eintreten der zeitlich aufschiebenden Bedingung unter Ziffer 16.1 der "Festsetzungen durch Text"
zum Bebauungsplan "Westlich des Falchenweges" wurde am ..........cccocovnernencenenen. geman

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Das Eintreten der zeitlich aufschiebenden Bedingung ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,30 Grundflachenzahl, GRZ

Geschol¥flachenzahl, GFZ, als Hochstmaf

maximal zwei Vollgeschosse zulassig;
schlieRt eine bauliche Nutzung / Bebauung mit | sowie | + D mit ein

2 WE Anzahl der Wohneinheiten, als Hochstmafly

FH zulassige Firsthdhe als Hochstmald

WH zuldssige Wandhdhe als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien Baugrenzen

o offene Bauweise
Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Baugrenze

34°-45°|  zulassige Dachneigung; min. bis max. Gradangabe

) Zulassigkeit von Dachformen: hier: Satteldach
WD = Walmdach, ZD = Zeltdach

4. Verkehrsflachen

oOffentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

ErschlieBungs- / Verkehrsflache auf Privatgrund

Wirtschaftswegeflache

5. Griinflachen / Anpflanzung und Erhalt von Geholzen

Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
"Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung"
Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
"Pufferstreifen Falchengraben"
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und
noaaa sonstigen Bepflanzungen

@ festgesetzter Baumstandort;

Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen mind. 2. Wuchsordnung;
alternativ ist bei Einzelgehdlzen auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehélzen zulassig

— Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
T T von Natur und Landschaft

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

7. Sonstige

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses mit Zweckbestimmung als "Hochwasserrlickhaltebecken";
entspricht der ermittelten Einstaulinie / Hochwasserlinie (Hohenlage 596,04 mNN) inkl.

Einlauf und Auslaufbereichen gem. "Hochwasserretentionsraum auf Fl

Nr. 1204 (Teilflache),

Gemarkung Erkheim (....)", des Sachverstandigenbiiros fiir Wasserwirtschaft Dr. Hirche

mit Stand vom 17.06.2016

Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung

Garagen, Carports, Nebenanlagen und -gebauden sowie iiberdachte Stellplatze

mit Fahr-, Geh- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

freizuhaltendes Sichtdreieck; Anfahrtsicht

Umgrenzung von Flachen mit zeitlich aufschiebend bedingten Nutzung

en/

Festsetzungen mit Bez. / Nr.; s. Ziffer 16. der "Festsetzungen durch Text"

Hinweise und nachrichtliche U_bernahmen

Fahrbahnaulenkanten VerkehrserschlieBung, Bestand

Achse / Gradiente ErschlieBungsstrafien und sonstigen Wegeflachen, Bestand und Planung

Verlauf Falchengraben / Graben

Gelandemodellierung / Ausformung Gelandemulde zur Schaffung des erforderlichen

Retentionsraumausgleiches fiir ein HQ-100-Ereignis sowie zugehdrige

Hohenkoten;

gem. "Hochwasserretentionsraum auf FI.Nr. 1204 (Teilflache), Gemarkung Erkheim (....)", des

Sachverstandigenbros fiir Wasserwirtschaft Dr. Hirche mit Stand vom
Ermittelte Hochwasserlinie (Hohenlage 596,04 mNN)

17.06.2016

gem. "Hochwasserretentionsraum auf FI.Nr. 1204 (Teilflache), Gemarkung Erkheim (....)", des
Sachverstandigenbdros fiir Wasserwirtschaft Dr. Hirche mit Stand vom 17.06.2016

Uberschwemmungsgebiet Hochwasserereignis HQ 100 des Flachengraben:

gem. "Hochwasserschutz- und Ruckhaltekonzept Falchengraben und
Riedbach", Ingenieurbiiro Fassnacht mit Stand vom 15.10.2012

Umgrenzung FFH-Gebiet Nr. 7927-371 "Bachmuschelbestande bei Lauben"

Bestandsgehdlze, vorrangig raumwirksam

Grundstuckseinteilung / Grundstlicksgrenzen, Planungsvorschlag

Gebaudekorper / Hauptgebaude und Garage inkl. Aufstellflache;

Situierungs- bzw. Umsetzungsvorschlag, im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption

Gebaudekorper / Hauptgebaude und Nebengebaude, Bestand
bestehende Grundstlicksgrenze mit Flurnummern

Bemallung, MaRzahlen
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Flachenbilanzierung / Restflachen gemeindl. Olkflachenkataster:

FI.-Nr. 805: 1.635 m2 von insgesamt ca. 4.086 m2 anrechenbar;
Anrechenbarkeitsfaktor gem. Schreiben UNB vom 19.06.2015 von 0,4;
folglich: 1.635 m2 - 527 m2 = 1.108 m2
zuordenbare Restflache / Okokontorestflache

- 1126/2

Gemarkung Oberschonegg

Gemarkung
Frickenhausen

A) 1.318 m2 (bzw. x 0,4 = 527 m2) Ausgleichsflachenzuordnung zu

~ // K = (Gesamtausgleichsbedarf gebietsextern / -intern: 1.450 m2;
/ A ‘ Restzuordnung gebietsintern von 923 m2 zu Teilflache Fl.-Nr. 1163)

Ve 4 Bebauungsplan "Westlich des Falchenweges" in der Fassung vom 18.12.2017 L

4 \

Maf&stab1/:3.000 \ Lo W

Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung -
Festsetzung / Zuordnung der Ausgleichsflachen

E Umgrenzung von Flachen flr Mainahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
T T von Natur und Landschaft

E:J Umgrenzung der festgesetzten / zugeordneten gebietsexternen Ausgleichsflache 527 m2
(= 1.450 m2 Gesamtausgleichsflachenbedarf - 923 m2 gebietsintern)

Zuordnung 1.318 m2 (527 m2 = 1.318 m2 x Anrechenbarkeitsfaktor von 0,4)

zu F1.-Nr. 805, der Gmkg. Arlesried

(gemal Mitteilung der Unteren Naturschutzbehorde mit Schreiben vom 19.06.2015 wird aufgrund des
naturschutzfachlich bewerteten Ausgangszustandes der Flache ein Anrechenbarkeitsfaktor von 0,4 anerkannt;
Flachengrofie FI.-Nr. 805 = 4.086 m2; Anrechenbarkeit als Ausgleichsflache (mit Faktor 0,4) = 1.635 m2.

Kurzdarstellung Ubergeordnete Manahmenkonzeption:
Erhalt und bereichsweise Optimierung des Lebensraum- und Nahrungsbiotops /-habitats im Hasebachtalgrund vorrangig fiir Arten
der Kontaktzone Wald- / Gewasser-Offenlandbereich bzw. schwerpunktmaRig fir Tierarten, v.a. Vogelarten, Amphibien- und
Insektenarten, etc., die an Feucht- und Nasswiesenvegetation angepasst sind.
GemaR Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 19.06.2015 sind insbesondere folgende Mainahmen aus
naturschutzfachlicher Sicht als zielflinrend zu bewerten:
1. (In groRen Teilbereichen) Wiederaufnahme der Mahd bzw. einer Streuenutzung und die damit verbundene
Zuriickdrangung des eher artenarmen Schilfbestandes.
2. Durchfiihrung von Verbesserungsmafinahmen an den angrenzenden Gewassern; Umsetzung von bereichsweisen
Malnahmen zur Strukturanreicherung am nérdlich angrenzenden Bachlauf / Graben sowie ggf. am westlich angrenzenden
Haselbach.

Hinweis: Die Erstellung der nachfolgend erforderlichen Detailplanung hat in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde des LRA Unterallgéu sowie ggf. dem Wasserwirtschaftsamt Kempten & SG Wasserrecht des LRA Unterallgau zu erfolgen.
Insbesondere ist auch zu priifen, ob die Erfordernis zur Durchfiihrung einer wasserrechtlichen Gestattung ausgeldst wird.

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Erkheim hat in der Sitzung am 26.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans "Westlich des
Falchenweges" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.07.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die (friihzeitige) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 26.06.2017 fand mit Bekanntmachung vom 11.07.2017 in der Zeit vom 17.07.2017 bis einschlieRlich 18.08.2017 statt
(durch 6ffentliche Einsichtnahme der Planunterlagen sowohl in den Dienstraumen des Rathauses Erkheim als auch mittels
zeitgleichem Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde).

Die (friihzeitige) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2017 fand mit dem Schreiben vom 13.07.2017 bis einschlieBlich 18.08.2017
statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Westlich des Falchenweges", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 18.09.2017
wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2017 bis einschlieBlich 08.11.2017 6ffentlich ausgelegt

(durch offentliche Auslegung der Planunterlagen sowohl in den Dienstraumen des Rathauses Erkheim als auch durch
zeitgleiche Mdglichkeit zur Einsichtnahme mittels Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der
Gemeinde).

Insbesondere aufgrund des inhaltlichen Umfangs der Planunterlagen sowie in Berticksichtigung von Ferienzeiten und
gesetzlichen Feiertagen wurde die Auslegungsfrist gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auf eine angemessene langere Dauer von 35
Kalendertagen verlangert. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 25.09.2017 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplans bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und
einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 18.09.2017 fand mit den Schreiben vom 29.09.2017 bis
einschliellich 08.11.2017 statt.

Auch hier wurde insbesondere aufgrund des inhaltlichen Umfangs der Planunterlagen sowie in Berlicksichtigung von
Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen die Auslegungsfrist auf eine angemessen langere Dauer von 35 Kalendertagen
verlangert (gem. § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Marktgemeinderat Erkheim hat in der Sitzung am 18.12.2017 den Bebauungsplan "Westlich des Falchenweges" in der
Fassung vom 18.12.2017 gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

ErKNGIM, BN oo —————————————
(1. Blirgermeister C.Seeberger, Siegel)

Ausfertigung:
Hiermit wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und
Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Marktgemeinderates Erkheim tibereinstimmen.

ErKNGIM, BN oo —————————————
(1. Blirgermeister C. Seeberger, Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Westlich des Falchenweges" wurde am ........c.ccoooeevirninninnns gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Zusammenfassender Erklarung wahrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen iber den Inhalt Auskunft erteilt. GemaR § 10a Abs. 2 BauGB wird der
in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auch in das Internet eingestellt
bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle
sowie unter welcher Internetadresse ("Link") die Planung eingesehen werden kann.

Die in Kraft getretenen Planunterlagen werden ferner dem Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miinchen
(poststelle@Idbv.bayern.de) fiir die Veroffentlichung in einem zentralen Internetportal des Landes zugeleitet.

ErKNGIM, BN oo ———————————————
(1. Blirgermeister C. Seeberger, Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag der Marktgemeinde Erkheim

MINAEINEIM, BN ..o e
Peter Kern, Architekt
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Ubersichtskarte ohne MaRstab
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