MARKTGEMEINDE ERKHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,WESTLICH DES FALCHENWEGES
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
ENDFASSUNG MIT STAND VOM 18.12.2017

Bestandteile des Bebauungsplans

1. PLANZEICHNUNG / FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN (M 1:1000)
MIT VERFAHRENSVERMERKEN

2. TEXTTEIL MIT
. Praambel

Il. Satzung (Festsetzungen durch Text) mit textlichen Hinweisen

lll. Begriindung mit Umweltbericht

Ubersichtskarte ohne Mafistab




l. Praambel

1.  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375).

Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335).

Gesetz uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Baye-
risches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 372).
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2. Satzungsheschluss

Die Marktgemeinde Erkheim, Landkreis Unterallgdu, Regierungsbezirk Schwaben beschliet mit Sitzung
vom 18.12.2017 aufgrund von §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. I S. 2808), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) sowie des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geéndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) den
vorliegenden

Bebauungsplan
»Westlich des Falchenweges“

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), der Festsetzungen durch Text und
der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 18.12.2017 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ...........cccccvveeccieiennas geman § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

Gemal § 10 Abs. 3 ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriindung und
Zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskuntft erlan-
gen kann. GemaR § 10a Abs. 2 BauGB wird der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zu-
sammenfassenden Erklarung auch in das Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse ("Link")
die Planung eingesehen werden kann. Die in Kraft getretenen Planunterlagen werden ferner dem Landesamt flir Di-
gitalisierung, Breitband und Vermessung Minchen (poststelle@Ildbv.bayern.de) fiir die Veréffentlichung in einem
zentralen Internetportal des Landes zugeleitet.

Zudem ist in der Bekanntmachung auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf
die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB bezliglich des Erldschens von Entschadigungsan-
spriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hinzuweisen.

Es wurde ein eigener Umweltbericht gemaR §§ 2a i.V.m. 2 Abs. 4 BauGB erstellt bzw. eine Umweltpriifung durchge-
fihrt.

MARKTGEMEINDE ERKHEIM

Erkheim, den .......ccooevveveveeeeeenn,
(Siegel)

1. Blirgermeister C. Seeberger
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§1

1.1

1.2

1.3

§2

2.1

2.2

2.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Den Bebauungsplan als Satzung bildet die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzei-
chen (innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: schwarze Balkenlinie) in Verbindung mit
den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom 18.12.2017. Den Planunterla-
gen ist eine Begriindung beigeflgt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstlick FI.-Nr. 1163 sowie Teilflichen der Grundstiicke
FI.-Nrn. 1098/2, 1161/1 und 1204, jeweils der Gemarkung Erkheim.

Der aulerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches bzw. gebietsextern zugeordnete / festgesetzte Aus-
gleichsflachenanteil befindet sich auf einer Teilflache des Grundstlicks mit der Flurnummer 805 der Ge-
markung Arlesried. Diese Grundstiicksteilflache ist ebenfalls ein Bestandteil des Bebauungsplans.

Satzung (Festsetzungen durch Text)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Planzeichnung als WA-1 und WA-2 gekennzeichneten Baugebiete werden gemal § 4 BauN-
VO als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Abweichend von § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke unzulassig (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ,Gartenbaubetriebe®
und ,Tankstellen“ sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO kein Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzei-
chen) eingetragenen maximalen Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ), die héchstzulas-
sige Anzahl der Vollgeschosse sowie durch die Festsetzung von Firsthéhe (FH) und Wandhéhe (WH)
als Hochstmafy bzw. Mindestmal bestimmt.

Bei der Ermittlung von GeschoRflachen bei Nichtvollgeschossen sind die Flachen von Aufenthaltsrau-
men einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande
ganz mitzurechnen.

Die ,privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung: ,Pufferstreifen Falchengraben® werden zur Ermittiung
der zulassigen Grundflache / Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO sowie auch der zulassigen
Geschossflache / Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet.
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3.1

3.2

3.3
3.3.1

34

Als HochstmaR gilt fiir die traufseitige Wandhohe (WH) des Hauptgebaudes bei einer Bebauung mit
einem Vollgeschoss unter dem Dachraum und dem Dachraum als mdgliches Vollgeschoss (Bauform |
und ,I+D*) eine Héhe von 4,00 m sowie bei einer Bebauung von zwei Geschossen unter dem Dachraum
(Bauform ,II*) eine Héhe von maximal 6,00 m. Die Firsthdhe (FH) darf 9,00 m nicht iiberschreiten.

Die zulassigen Wandhéhen (WH) des Hauptgebaudes werden durch die Oberkante FertigfuBboden (OK
FFB) Erdgeschoss und die Unterkanten der Dachhaut bzw. der Sparren an der jeweiligen Geb&udeau-
Renwand definiert; die max. zulassige Firsthéhe (FH) durch die OK FFB Erdgeschoss und die Oberkante
der Dachhaut.

Héhenlage der Gebaude: Die OK FFB Erdgeschoss aller Gebaude darf max. 0,35 m (iber OK Fahrbahn-
bzw. Gehwegrand der zugeordneten ErschlieBungsstraBe liegen (Sockelhdhe). Bezugs- bzw. Mess-
punkte stellen die Hohendifferenz zwischen der OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand der zugeordneten Er-
schlieBungsstrale in der jeweils kiirzesten Entfernung zur Fassadenmitte und der OK FFB des Erdge-
schosses dar.

Hbéhenlage der Grundstlicke: Das Gelandeniveau / die herzustellende Geléandeprofilierung des Baulan-
des der Grundstiicke muss mindestens das Hohenniveau der Oberkante (OK) des angrenzenden Fal-
chenweges (OK westliche FahrbahnauBenkante) aufweisen. Bezugs- / Messpunkte stellen jeweils die
Mitte der oOstlichen Grundstlicksgrenze und die Hohe der FahrbahnauBenkante in jeweils klrzester Ent-
fernung zur Grenzmitte dar.

Davon abweichend muss das Bauland der beiden stidlichen Baugrundstlicke der Baugebiete WA-1 und
WA-2 mindestens die Hohenlage der FahrbahnauBRenkante des Falchenweges, gemessen am An-
schlusspunkt der Fahrbahnachse des neu geplanten siidlichen ErschlieBungsstiches aufweisen.

Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte mit Angabe der N.N.-H&hen beizufligen; dabei sind
das bestehende Gelande und ggf. der urspringlich vorhandene Gebaudekdrper sowie die geplante Ge-
landeprofilierung und die Lage des Gebaudes darzustellen.

Die maximal zulassige Gebéaudebreite (kirzere Gebaudeseite / Giebelseite) betragt 11,00 m.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird aus stadtebaulichen Griinden begrenzt. Einzelhduser und Doppel-
hauser (bezogen auf die jeweilige Haushélfte) diirfen maximal 2 Wohneinheiten aufweisen (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Es gilt die offene Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO).

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist in der Bebauungsplanzeichnung durch Baugrenzen festgelegt.
Es gelten die Regelungen zu Abstandsflachen / Abstandsflachenvorschriften geméai Art. 6 BayBO.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtungen gelten verbindlich flir die Hauptgebaude.
Die Langsachse der Hauptgebaudekorper ist parallel zur festgelegten Firstrichtung anzuordnen.

Abweichungen in geringfligigem Umfang von bis zu 2° sind zulassig.

Im Baugebiet WA-1 sind nur Einzelhduser, im Baugebiet WA-2 Einzel- und Doppelhauser zulassig.
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4.1

4.2
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4.4

4.5

4.6

§5
5.1

5.1.1

5.2

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen und -gebaude dirfen aus Griinden der stadtebaulichen
Ordnung und der Wahrung des Ortsbildes nur innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung von Fla-
chen fir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Nebenanlagen und -gebaude sowie (iberdach-
te Stellplatze® errichtet werden (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO).

Abweichend von Ziffer 4.1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Gartenhauser, Lagerplatze
fur Holz, Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung etc.) im Bauland auch auferhalb der fest-
gesetzten Baufenster und Umgrenzungen von Flachen flir Nebenanlagen zuléssig, sofern diese nicht im
Vorgartenbereich, definiert als 3,0 m-Mindestabstand gegentiber der StralRenbegrenzungslinie situiert
werden.

Garagen miissen zum 6ffentlichen Strakenraum hin bzw. gegeniber der bezogen auf die Zufahrt zuge-
ordneten StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mind. 5,50 m (Aufstellfliche, Stauraum) aufwei-
sen.

Offen gestaltete, liberdachte Stellplatze bzw. Carports diirfen innerhalb der Baufenster und der Umgren-
zung von Flachen flir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Carports, Nebenanlagen und -
gebéduden sowie Uberdachte Stellplatze® auch einen geringeren Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
aufweisen.

Wohneinheiten bis zu einer maximalen GroRe von 50 m2 missen einen, Wohneinheiten (iber 50 m?
missen zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen. Errichtete Garageneinstellplatze werden als Stell-
platze angerechnet.

Die Wandhohe (WH) von Garagen, iberdachten Stellplatzen / Carports und Nebenanlagen darf traufsei-
tig max. 3,00 m betragen, die Firsthéhe max. 5,50 m (Bezugshéhen: OK FFB EG und Dachhaut an Trau-
fe bzw. Firsti.S.d. Verlangerung der AuBenwand; bzgl. der Hohenlage s. Ziffer 2.5.1).

Bei Flachdachern ist die Firsthéhe mit der WH bzw. max. 3,00 m gleichzusetzen. Bei Flachdachern mit
Attika entspricht die Firsthéhe der Oberkante Attika.

Aneinandergebaute Garagen und Nebengebaude sind maéglichst einheitlich zu gestalten. In Dachnei-
gung und -eindeckung sowie in Trauf- und Firsthdhe sind sie aneinander anzugleichen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Im gesamten Baugebiet sind die Hauptgebaude grundsétzlich als rechteckiger Baukérper zu errichten.
Verspriinge in der Fassade, Erker und dergleichen sind zulassig.

Im Baugebiet WA-1 sind samtliche Hauptgebaude dabei als rechteckige Baukdrper mit dem First Gber
die langere Hausseite zu errichten. Das Verhaltnis von Lénge zu Breite muss mindestens 1,2 zu 1
betragen.

Hauptgebaude, die aneinandergebaut sind, sind hinsichtlich Gestaltung, Firsthéhe, Haustiefe, Dachnei-
gung, Material der Dacheindeckung und Fassade und dergleichen aufeinander abzustimmen.
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5.3

Im Baugebiet WA-1 sind aus stadtebaulichen Griinden i.V.m. der Ortsrand- und -eingangssituation
ausnahmslos symmetrische gleichgeneigte Satteldacher (keine Mansarddacher) mit den in der
Planzeichnung eingetragenen Dachneigungen zulassig. (Negative) Dacheinschnitte sind unzulassig.

5.3.1  In dem Baugebiet WA-2 sind Sattel-, Walm- und Zeltd&cher mit den in der Planzeichnung eingetragenen
Dachneigungen zulassig.

5.3.2  Abweichend von den Ziffern 5.3 und 5.3.1 sind fiir Garagen und Nebengebaude / Anbauten auch
Flachdach- und flachgewinkelte Pultdachformen (bis 12° Dachneigung) zulassig.

5.3.2  Die Dachneigung von Anbauten, Nebengeb&ude und Garagen darf diejenige des Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten.

54 Als Dacheindeckung sind ausnahmslos Dachziegel oder Betondachsteine aus einheitlichen Materialien
in roten bis (rot)braunen und grauen Farbtdnen zuléssig.

Helle, sich spiegelnde und glanzende Materialien sind unzulassig.
Andere Materialien fiir die Dacheindeckung sind zuléssig, soweit sie der Energiegewinnung dienen.

54.1 Bei der Bedachung von Garagen und Nebengebauden / Anbauten ist die Verwendung von hellen, sich
spiegelnden und glanzenden Materialien unzuléssig.

Dachbegriinungen sind zuldssig und planerisch ausdriicklich erwlinscht.
Bei Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sind auch Glasdacher mit abweichender Dachneigung
zulassig.

5.5 Garagen und Nebengebdude / Anbauten sind in ihrer Gesamtgestaltung grundsatzlich mit dem
Hauptgebaude abzustimmen, mdglichst auch in Bezug auf Dacheindeckung und -neigung.

5.6 Dachiiberstdnde an Hauptgebduden dirfen (ohne Dachrinne) an der Traufe und im Bereich des
Ortganges max. 1,00 m betragen. Bezugs- bzw. Messpunkt stellen der Abstand des &uRersten,
durchgehenden Bauteiles der Dachhaut und die in der Horizontalen dazu gelegene Aulenkante der
GebaudeauRenwand dar.

5.7 Bei Hauptgebauden sind Dachgauben als Dachaufbauten zuldssig, wenn die Dachhaut eine
Mindestneigung von 35° aufweist. Die Dacheindeckung ist adaquat der Dacheindeckung des
Hauptdaches oder als Blechdach auszufihren.

5.7.1  Dachgauben sind in ihrer Art / Form auf das Hauptgebdude abzustimmen. Die Verwendung von
verschiedenen Gaubenarten auf einem Gebaude ist nicht zulassig.

5.7.2  Als Abstand zum Ortgang sind mindestens 2,50 m einzuhalten. Der Mindestabstand zwischen 2 Gauben
betragt 1,50 m.

5.8 Der First bzw. obere Abschluss von Gauben, auflenwandbiindigen Dachaufbauten (Zwerch- und
Standgiebeln) muss mindestens 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptgeb&udekdrpers liegen. Sonstige
Anbauten (L&ngs- / Querbauten) kdnnen auch héhengleich mit dem First des Hauptgeb&udekdrpers
erfolgen.

5.8.1  Deren Dachneigung darf diejenige des Hauptgeb&udes nicht iiberschreiten.

5.8.2  Aulenwandbiindige Dachaufbauten (Zwerch- und Standgiebel) diirfen bezogen auf ihre Breite 1/3 der
Gebaudelénge nicht (berschreiten und missen einen Mindestabstand von 3,0 m zum Ortgang
aufweisen.

5.8.3  Querbauten diirfen die Breite des Hauptgeb&udekdrpers nicht iiberschreiten.
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5.8.4 Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten je Dachseite darf '/ der gesamten Dachlange nicht
Uberschreiten. Der Mindestabstand zwischen 2 Dachaufbauten betragt 1,50 m.

5.9 Im Baugebiet WA-1 sind zur Aulenwandgestaltung nur verputzte Fassaden mit hellem Farbanstrich und
Holzverschalungen zulassig. Grelle oder glanzende Farbgebungen sowie sich spiegelnde Oberflachen
sind unzulassig.

5.9.1 Im Baugebiet WA-2 sind grelle oder glanzende Farbgebungen sowie sich spiegelnde Oberflachen (Glas
als Baustoff bleibt davon ausdrticklich unberiihrt) unzulassig.

510  Antennen, Schornsteine und Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Windrader) dirfen die Firsthohe des
Hauptgebaudes um nicht mehr als 2,0 m (iberragen.

5.10.1 In dem Baugebiet WA-1 sind Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren nur auf Dachflachen sowie in paralleler und mdglichst blindiger Anordnung zur
Dachhaut zulassig.

§6 EINFRIEDUNGEN

6.1 Einfriedungen dlirfen eine max. Hoéhe von 1,20 m (ber natirlichem Gelande bzw. OK
ErschlieBungsstrae oder Gehwegeflache nicht Uberschreiten und sind als Zaune ohne Sockel
auszufthren.

Abweichend davon ist gegeniiber der Straenbegrenzungslinie bzw. dem 6ffentlichen Stralenraum ein
Zaunsockel von max. 0,05 m zulassig.

6.1.2  Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 m zur Gelandeoberkante vorzusehen.

6.1.3  Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und der als ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auf Privatgrund
festgsetzten Flachen ist nur die Verwendung von Holz- und Metallzaunen als Einfriedung zuléssig. Die
Verwendung von Maschendrahtzéunen / -geflechten ist entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der
ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auf Privatgrund unzulassig.

Zudem ist auf maximal '/3 der Grundstiickslange gegeniiber dem Verkehrsraum (6ffentlich oder privat)
die Errichtung von max. 2,0 m breiten Mauern / Mauerelementen (aus Beton, Gabionen, Steinen und
dergleichen) mit einem Mindestabstand von 2,0 m zueinander zulassig.

6.2 Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen.

Hinweis: Die Einfriedungen sind in ihrer Ausfilhrung / Gestaltung (Material und Farbe) méglichst auf die
Gebaude des zugehdrigen Grundstiickes und der Nachbargrundstiicke abzustimmen.

6.3 Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellplatze und Garagenvorplatze sind bis mind. 5,50 m hinter die
Grundstiicksgrenze von Einzdunungen und Toren freizuhalten.

6.2 Form- und Schnitthecken sind in der Vorgartenzone bzw. in einem Abstand von 2,0 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und zu ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auf Privatgrund unzulassig, Einzelpflanzungen
sowie kleinere Gehdlzgruppen von bis zu 3 Pflanzen sind in einem Abstand von mind. 6 m zueinander
(gemessen an der jeweiligen Stammmitte der nachstgelegenen Pflanzen) zuléssig.
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Hinweis: Aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht wird grundsatzlich empfohlen, mdglichst die gesamte
Vorgartenzone aller Baugrundstlicke von Zaunen und geschlossenen Hecken freizuhalten, um dadurch den
Gesamteindruck eines groRziigigen, gemeinsamen Strallenraumes zu erzeugen.

§7
7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.3

7.31

7.3.2

74

74.1

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN / PFLANZGEBOTE

Die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflache anzulegen, gartnerisch
zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

Auf den als “Grinflichen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw.
Ortsrandeingriinung® und “Pufferflache Falchengraben” festgesetzten Flachenabschnitten ist die
Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzuldssig. Ausgenommen davon sind
sockellose Einfriedungen.

Die Flachen diirfen nicht versiegelt werden. Ebenso dlrfen sie nicht als Lagerflachen oder
Stellplatzflachen genutzt werden.

Zudem ist auf den “Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw.
Ortsrandeingriinung*” im Bereich der beiden sldlichen Baugrundstiicke der Baugebiete WA-1 und WA-2
sowie auch auf den mit Zweckbestimmung “Pufferfliche Falchengraben” festgesetzten
Flachenabschnitten zum Schutz des Falchengrabens vor Stoffeintrdgen weder die Anlage von
Ablagerungen organischen Materials (z.B. zur Kompostierung, Kompostieranlagen, Schnittgut,
Holzablagerungen etc.) noch die Verwendung von Spritzmitteln bzw. Pflanzenschutzmitteln (allgemein:
Giftstoffen) zulassig.

Stell(platz)flachen und Carports sowie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflachen auf Privatgrund sind mit sicker-
fahigem Belag (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit Rasenfugen etc.) oder als Pflasterflachen
mit nicht versiegelten Fugen und sickerfahigem Unterbau auszubilden.

Sowohl fiir alle Pflanzungen innerhalb der Grinflachen auf Privatgrund als auch fiir alle im Plangebiet
festgesetzten Pflanzungen ist ausschlieRlich und nachweislich autochthones Pflanzgut von standorthei-
mischen Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften zu ver-
wenden.

Die zur Verwendung zulassigen Arten und deren Mindestanforderungen sind der Pflanzenliste in den
"Hinweisen durch Text" zu entnehmen.

Auf den unter Ziffer 7.3 genannten Flachen sowie flir die darin festgesetzte Einzelbaumbepflanzung ist
die Verwendung von fremdlandischen Pflanzenarten jeglicher Art wie z.B. Thuja oder (Schein)Zypressen
ausdriicklich untersagt.

Auf den Grinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung*
besteht innerhalb der festgesetzten Flachenumgrenzung ,zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® eine Pflanzbindung zur Anlage von durchgehenden bzw. llickenlosen Ge-
hdlzstrukturen aus Gehdélzen mind. 3. Wuchsordnung.

Im Bereich des 3 m breiten Flachenstreifens ist eine mind. 1-reihige, durchgehende Strauchgehdlzpflan-
zung umzusetzen. Als Pflanzabstand wird ein Mal von 1,30 m festgelegt. Die Straucher sind in Gruppen
von 2-4 Stlick je Art zu pflanzen.
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Im Bereich des 5 m breiten Flachenstreifens ist eine mind. 2-reihige, durchgehende Strauchgehdlzpflan-
zung auszufiihren. Als Pflanzabstand wird ein Ma von max. 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke, fest-
gelegt. Die Straucher sind in Gruppen von 3 — 5 Stiick je Art zu pflanzen.

Formschnitthecken sind nicht zulassig.

Auf Privatgrundstiicken ist pro 250 m? angefangene Grundstiicksflache mindestens 1 ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum (mind. 2. Wuchsordnung) oder Obstbaum zu pflanzen. Fiir die in der Plan-
zeichnung auf den privaten Grundstlicksflachen eingetragenen, stralenraumwirksamen Geholze besteht
eine Pflanzbindung. Deren Anzahl kann von dieser m2-bezogenen Festsetzung abgezogen werden.

Es besteht eine Pflanzbindung fir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehdlze (mind. 2. Wuchsord-
nung). Alternativ ist bei Einzelgehdlzen auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehélzen zuléssig.
Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist arten-
gleich oder -ahnlich nachzupflanzen.

Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete genaue Lage ist in geringem Umfang
(bis zu ca. 3,0 m) veranderlich.

Die PflanzmalRnahmen auf Privatgrund sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Hauptgebaudes (mafigeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode
auszufthren.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird zur Kompensation der
mit Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von 1.450 m2 (= Flachenneuinanspruchnahme von
4.840 m? x Kompensationsfaktor von 0,30) ermittelt bzw. festgesetzt.

Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Abschnitt der Be-
griindung wird verwiesen.

Von den 1.450 m2 an naturschutzrechtlichem Ausgleichsflachenbedarf werden 923 m? gebietsintern
bzw. innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf einer Teilflachen
des Grundstlickes FI.-Nr. 1163 (Gmkg. Erkheim) erbracht / festgesetzt.

Der restliche naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von 527 m? wird gebietsextern aulerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erbracht und zu einer 1.318 m2 (Anrechenbarkeit der Aus-
gleichsflache mit einem Faktor von 0,4 bzw. 1.318 m? x 0,4 = 527 m?) umfassenden Teilfliche des
Grundstiicks Fl.-Nr. 805 (Gemarkung Arlesried) zugeordnet bzw. auf diesen festgesetzt.

Naturschutzfachliche Zielsetzung / MafRnahmenkonzeption zu den gebietsinternen Ausgleichsflachen:
Als (ibergeordnetes naturschutzfachliches Ziel fiir die gebietsinterne Ausgleichsflache erfolgt die Fest-
setzung von Optimierungs- bzw. Erhaltungs- und Wiederherstellungsmafnahmen fiir die Bachmuschel-
bestande auf Grundlage / in enger fachlicher Orientierung an den vorliegenden Managementplan fir das
FFH-Gebiet Nr. 7927-371 "Bachmuschelbestande bei Lauben" (Stand Dezember 2010).
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Die Festlegung einer detaillierten MaRnahmenkonzeption fiir diese Ausgleichsflache hat im Rahmen
einer gesonderten Detail- bzw. Folgeplanung in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Landratsamtes Unterallgédu und dem Wasserwirtschaftsamt Kempten sowie dem Bachmuschelbera-
ter, dem Landschaftspflegeverband und dem Bund Naturschutz zu erfolgen.

Die Herstellung der bzw. die Umsetzung einer Malnahmenkonzeption fiir die festgesetzten Ausgleichs-
flachen (gebietsintern sowie —extern) hat innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans zu erfolgen.

FESTSETZUNGEN / MARNAHMEN ZUM SCHUTZ DES FFH-GEBIETES NR. 7927-371 BZW. DES
FALCHENGRABENS

Innerhalb der FFH-Gebiets-Umgrenzung erfolgt nahezu restlos eine Ausweisung sowohl einer Aus-
gleichsflache als auch von Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Orts-
randeingriinung*“ sowie ,Pufferstreifen Falchengraben® mit entsprechend festgesetzten Malinahmen (auf
die Festsetzungen unter den Ziffern 7., 8. und 12. wird weiterhin verwiesen).

Fur die ausgewiesene Flache fiir den wasserrechtlichen Ausgleich bzw. die ca. 4.315 m? umfassende
Flache fir den Retentionsraumausgleich auf der Teilflache des Grundstlickes FI.-Nr. 1204, Gmkg. Erk-
heim, wird eine Ausfiihrung des zu erstellenden Mulden / Riickhalteraumes als sog. ,flieBende Retenti-
on* (mit vollstdndigem Wasserabfluss) festgesetzt (auf die Festsetzungen unter der Ziffer 10. wird wei-
terhin verwiesen).

Jegliche Einleitung von Grund- und Niederschlagswéssern oder sonstigen Wassern (z.B. in Verbindung
mit einer evtl. im Ausnahmefall doch erforderlichen Bauwasserhaltung, etc.) in den Falchengraben ist
unzulassig.

Die Lagerung / Zwischenlagerung von Erdaushub ist im Bereich der ,Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* unzulassig.

Generell hat im gesamten Plangebiet eine fachgerechte bzw. verteilte und vom Falchengraben und den
FlieBbahnen des Niederschlagswassers entfernte Lagerung von Erdaushub zwingend zu erfolgen. Ggf.
ist ein Abtransport / eine entfernte Zwischenlagerung des Erdaushubes vorzunehmen.

Die Durchfiihrung von Bauarbeiten im Bereich der beiden sldlichen Baugrundstlicke der Baugebiete
WA-1 und WA-2 ist nur mit gleichzeitiger dkologischer Bauleitung mit ausreichend hoher Prasenz zulas-
sig. Ebenfalls ist bei der Herstellung der inneren ErschlieBungsstraien im gesamten Baugebiet eine
okologische Bauleitung mit ausreichend hoher Préasenz zu veranlassen bzw. festgesetzt.

Der Baubeginn ist vom Bauherrn mind. 2 Wochen vorher der ékologischen Bauleitung zu melden. Der
Umfang der jeweils erforderlichen Prasenz ist zwischen dem Bauherrn und der 6kologischen Bauleitung
abzustimmen.

Bezliglich der durch die 6kologische Bauleitung insbesondere zu berlicksichtigenden Punkte wird auf die
Ausflihrungen in den Hinweisen durch Text verwiesen.
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Die Grundstlickskaufer / Bauwerber sind durch die Gemeinde im Rahmen der Kaufverhandlungen Gber
den Schutzstatus des Falchengrabens bzw. das FFH-Gebiet und dessen artenschutzrechtlich geschiitz-
te Bestande zu informieren und inshesondere auch auf die daraus erfolgenden Einschrankungen und
Verbote unmittelbar hinzuweisen.

Bei einem Neubau der Bachquerung des Falchengrabens direkt stidéstlich des PG / Bereich des Glinzer
Weges und des Falchenweges ist bei der Errichtung / Umgestaltung des Grabendurchlasses eine ver-
besserte bzw. den naturschutzfachlichen Erfordernissen entsprechend ausreichende Gewasserdurch-
gangigkeit zu beriicksichtigen.

WASSERFLACHEN UND  FLACHEN FUR DIE  WASSERWIRTSCHAFT,  DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Der erforderliche wasserrechtliche Ausgleich bzw. der Retentionsraumausgleich fir die tGberplanten / -
bauten Flachen innerhalb der Umgrenzung des ermittelten Uberschwemmungsgebietes eines Hochwas-
serereignis HQ 100 des Flachengrabens (gem. "Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept Falchengra-
ben und Riedbach”, Ingenieurbiro Fassnacht mit Stand vom 15.10.2012) wird auf einer ca. 4.315 m?2
umfassenden Teilflache (Flache innerhalb der ermittelten Hochwasser-Linie inkl. Zu- und Ablaufflachen)
des Grundstlickes FI.-Nr. 1204, Gmkg. Erkheim, festgesetzt.

Fir die unter Ziffer 10.1 ausgewiesene Flache wird eine Ausfiihrung des zu erstellenden Mulden / Riick-
halteraumes als sog. ,flieBende Retention® (mit vollstandigem Wasserabfluss) festgesetzt.

Es ist eine Gelandemodellierung mit einer maximalen Béschungsneigung von 1:10 (bzw. 1:10 und fla-
cher) zulassig.

Fir die Bewirtschaftung / Pflege der Flachen wird eine extensive Wiesennutzung festgesetzt. Das
Mahdgut ist zu entfernen, der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Das gesamte innerhalb der Baugebiete anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen (6ffentlich und privat) ist, soweit als méglich bzw. die Unter-
grundverhaltnisse dies zulassen, vor Ort auf den Grundstlicken Uiber geeignete Sickeranlagen mdglichst
flachig und (ber die belebte Bodenzone zu versickern.

Die Entwéasserung von Privatgrundstiicken in dffentliche Flachen (Straen- und Strallennebenflachen,
etc.) ist unzulassig.

Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstlicksgrenze eine Rinne als Wasserfilhrung mit Anschluss an
eine Sickeranlage einzubauen.

GELANDEVERANDERUNGEN - AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
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§ 14

14.1

Gelandeveranderungen dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf
ausgeflhrt werden. Die natlirliche Gelandeoberflache ist weitestmoglich zu erhalten.

Veranderungen des natirlichen Gelandes sind auf den fir die Integration der Geb&aude und befestigten
Freiflachen notwendigen Umfang zu beschranken (Ausrichtung des Hohenniveaus der Grundstlicke auf
die ErschlieBungsstralen). Ziffer 2.5.2 der textlichen Festzsetzungen ist iibergeordnet zu beachten.

Abgrabungen im Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zur Erschliefungs- / Verkehrsfla-
che auf Privatgrund sind unzulassig.

Aufschittungen Uber Ziffer 12.1. hinaus sind lediglich im Bereich des Hauptgebdudes bzw. bis max. 3,0
m Abstand zur Aulenwand sowie bis max. zur OK FFB EG zulassig.

Der Anschluss an Nachbargrundstiicke hat ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und ohne kiinstliche
Bdschung zu erfolgen.

Abweichend davon hat der Ausgleich des Hohenunterschiedes zwischen den beiden siidlichen
Baugrundstiicken der Baugebiete WA-1 und WA-2 und der festgesetzten Ausgleichsflache / dem
Bestandsgelande in diesem Bereich vorrangig bzw. mind. zu Zweidrittel des erforderlichen Umfangs im
Bereich der 5,0 m breiten “Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw.
Ortsrandeingriinung® (mittels Herstellung einer entsprechenden Bdschung (ber die gesamte
Flachenbreite) zu erfolgen. Der restliche erforderliche Ausgleich des Hoéhenunterschiedes hat in vollem
Umfang auf dem nérdlich daran anschlieBenden Privatgrund zu erfolgen.

Zudem ist bei dem Baugrundstiick am Sldwestrand des Baugebietes (slidliches Grundstiick des Bau-
gebietes WA-1) der Anschluss an das westseitige Nachbargrundstlick auch mit einer kiinstlichen Bo-
schung im Bereich der 3,0 m breiten “Griinfliche auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets-
bzw. Ortsrandeingriinung® zulassig. Dabei ist eine Geldndemodellierung mit einer Béschungsneigung
von max. 1:3 (bzw. 1:3 und flacher) zul3ssig.

SICHTFELDER

Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder sind von jeder Art Sichtbehinderung wie
Einfriedungen, Bepflanzung und Aufschiittungen standig freizuhalten, die sich Gber 0,90 m Uber dem
angrenzenden Fahrbahnrand erhebt.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstdmmige Baume, wenn die Baumreihe gestaffelt
angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist und die untere Kronenhdhe mind. 2,70 m
betragt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuléssig die folgende Schallleistungspegel und Mindest-
absténde zu den nachsten Wohngebauden bzw. zur nachsten schutzbediirftigen Bebauung einhalten:

Schalleistungspegel der | Mindestabstand in m
Warmepumpe Lwa in dB
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Der Schalleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator). War-
mepumpen mit héheren Schalleistungspegeln sind nicht zulassig.

Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniiber der Marktgemeinde nachzuweisen.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

Die oberirdische Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen ist nur zuldssig, sofern eine
unterirdische Flihrung nicht méglich ist.

ZEITLICH AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN / FESTSETZUNGEN LV.M.
WASSERFLACHEN UND  FLACHEN FUR DIE  WASSERWIRTSCHAFT,  DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Die Nutzungen bzw. Festsetzungen inkl. Geldndeveranderungen fiir die Teilflache mit der Bezeichnung
,Z1“ (fur die jeweils beiden stidlichen Baugrundstlicke der Baugebiete WA-1 und WA-2) des in der Plan-
zeichnung als ,Umgrenzung von Flachen mit zeitlich aufschiebend bedingten Nutzung / Festsetzungen*
gekennzeichneten Bereiches der Baugebiete WA-1 und WA-2 werden zum Zeitpunkt der ortstiblichen
Bekanntmachung des Eintretens nachfolgender Bedingung zulassig:

1. Herstellung des erforderlichen wasserrechtlichen Ausgleichs bzw. des Retentionsraumausgleichs auf
der festgesetzten ca. 4.315 m? umfassenden Teilflache (Flache innerhalb der ermittelten Hochwas-
ser-Linie inkl. Zu- und Ablaufflachen) des Grundstiickes FI.-Nr. 1204, Gmkg. Erkheim.

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT

DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet selbst sind gemaR Kenntnisstand der Gemeinde und den Inhalten des “Bayernviewer-
Denkmal* des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Juni 2017) keine Bau- und Boden-
denkmaler vorhanden.

Bei allen Bodeneingriffen muss grundsétzlich damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler gesto-
Ren werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler und / oder archaologische Funde
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zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt flir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, unverzliglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1
und 2 DSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Ge-
mal Art. 8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG
Niederschlagswasser ist grundsatzlich zur Erhaltung der Grundwasserneubildung so weit als moglich de-
zentral und flachenhaft (iber die belebte Bodenzone auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Punk-
tuelle Versickerung in Versickerungsschéachten oder die Einleitung in einen Vorfluter werden seitens der
zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Ausnahmefallen (z. B. Nachweis durch
Baugrundgutachten, etc.) genehmigt.
Fir Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) fallen, sind priiffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis beim LRA Unterallgdu einzureichen. Sofern der Anwendungsbereich der NWFreiV
eroffnet ist, ist vom planenden Ingenieurblro eine formlose Bestatigung mit Angabe der Versickerungsart
und der (berschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen beim Landratsamt Unterallgau einzu-
reichen.
Auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) sowie auf die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) wird entsprechend
verwiesen.
Die Grundstilicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.
Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser, das DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Riickhaltebecken* und das DWA Merkblatt A 100 ,Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung", sind zu beachten.
Das verschmutzte Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Haus-
anschllisse an die dffentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die
entsprechenden DIN zu Entwasserungsanlagen flir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser flr die Gartenbewasserung, Toilettensplilung und Waschma-
schine zu nutzen und dafir in entsprechend geeigneten Riickhalteeinrichtungen zu sammeln. Die Errich-
tung von derartigen Anlagen sind dem Landratsamt des Landkreises Unterallgdu und dem Wasserversor-
ger zu melden (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

3. BODEN- SOWIE GRUNDWASSER- UND HOCHWASSERSCHUTZ
Das Gelande ist weitestmdglich in seinem nattirlichen Verlauf zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittun-
gen sind lediglich in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen AusmaR zuléssig. Der Mut-
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terboden muss gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung geschitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftsbaues®, DIN
18915 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke* und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Gelandeveranderung / Hochwasserschutz des Baugebietes: Im Hinblick auf den Hochwasserschutz / die
Sicherstellung der erforderlichen Hochwassersicherheit fiir die Baugrundstlicke wird festgelegt, dass das
Geléndeniveau / die herzustellende Geléndeprofilierung des Baulandes der Grundstlicke mindestens das
Hoéhenniveau der Oberkante (OK) des angrenzenden Falchenweges (OK westliche Fahrbahnaufienkante)
aufweisen muss. Auf Ziffer 2.5.2 wird verwiesen.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
dessen raumlich funktionalen Umgriffs nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten generell darauf zu achten ist, ob evtl. kiinstliche Auffiil-
lungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzu-
schalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Grundwasser- und Hochwasserschutz:

Zum Grundwasserstand im Plangebiet selbst liegen seitens der Marktgemeinde keine konkreten Angaben
vor.

Als grundsatzlich orientierende Unterlage im rdumlichen Nahbereich zum PG kann hier allerdings der fiir
das sudlich des Falchengrabens angrenzende Baugebiet ,West-Mitte* (Bebauungsplan in der Fassung der
Planunterlagen mit Stand vom 22.02.2016 als Satzung beschlossen) im Herbst 2015 erstellte Geotechni-
sche Untersuchungsbericht (mit konkreteren Ausfilhrungen zur Grundwassersituation fiir diesen direkt
sudlich des Falchengrabens angrenzenden Bereich) herangezogen werden. Im Nachfolgenden ist das Er-
gebnis bzgl. der Grundwasserverhéaltnisse auf S. 8 (Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik
und Wasserwirtschaft GmbH, 87488 Betzigau, mit Stand vom 26.10.2015) dieses Gutachtens wiederge-
geben (der vollstandige Bericht kann bei der Gemeinde eingesehen werden):

,Im Rahmen der durchgefiihrten geotechnischen Erkundungen wurde kein Zulauf von Grundwasser festgestellt. Die
Grundwasserverhaltnisse sind wie folgt einzuschéatzen:

Hauptgrundwasserleiter im Untersuchungsraum ist der Terrassenkies. Es handelt sich hierbei um einen leistungsfa-
higen Porengrundwasserleiter, der unter der Talebene flachig verbreitet ist und zu den Talflanken hin auskeilt. Die
Grundwassersohlschicht wird schatzungsweise von Mergeln der Oberen SliRwassermolasse gebildet und ist erfah-
rungsgemafn durch Rinnen und Schwellen gegliedert. Der Grundwasserabfluss folgt dem Talboden in ndrdliche Rich-
tung.

Der Grundwasserspiegel schwankt nach den vorliegenden Grundwasserbeobachtungen aus der Messstelle 9212
Erkheim (s. [U21]) mit einer Amplitude von etwa 4 m. Nach [U7] ist im Zuge extremer Niederschlagsperioden mit ei-
nem Anstieg des Grundwasserspiegels bis etwa 4 m unter das bestehende Gelandeniveau zu rechnen.*

Aufgrund der Lage des Baugebietes ,West-Mitte* — raumlich angrenzend an das gegenstandliche Plange-
biet — ist nach derzeitigem Sachstand davon auszugehen, dass sich die Sachlage bzgl. des Grundwas-
serstands auch im gegenstandlichen PG nicht grundlegend unterscheidet.

Es wird generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene
Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des Untergrundes, des Grundwassers, des ggf. vorkommen-
den Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch
entsprechende SchutzmalRnahmen gegeniiber einem evtl. méglichen Eintreten von Grund- oder Oberfla-
chenwasser und ggf. von Schichtwasser in Gebaudekdérper zu ergreifen. Ggf. wird beispielsweise dringend
darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer wasserdichten Wanne bis zum héchs-
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ten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf. wasserdichte Anschliisse an evtl. Licht-
schachte vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei
der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen, wie beispiels-
weise Lagerbehalter fiir Heizol hingewiesen. Die Sicherung gegen evtl. auftretendes Oberflachen- oder
Grundwasser obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren.

Falls bei der Errichtung eines Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis beim LRA Unterallgdu nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz
(BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstiicken auf Nachbarflachen ist unzuléssig.

Hochwasserschutz / wasserrechtlicher Ausgleich und Festlequng Retentionsraum

Der sudliche Teil des Planungsgebietes liegt innerhalb des fiir den slidlich angrenzenden Falchengraben
ermittelten Uberschwemmungsgebietes fiir ein amtlich bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen Belange
mafRgebendes HQ-100-Ereignisses. Der durch das Ingenieurbiro Fassnacht, 88410 Bad Wurzach-Arnach
im Rahmen des Gutachtens ,Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept Falchengraben und Riedbach®,
mit Stand vom 15.10.2012, entsprechend ermittelte Uberschwemmungsbereich kann der Planzeichnung
nachrichtlich entnommen werden. Im Hinblick auf den Hochwasserschutz / die Sicherstellung der erforder-
lichen Hochwassersicherheit fiir die Baugrundstlicke wird festgelegt, dass das Gelandeniveau / die herzu-
stellende Gelandeprofilierung des Baulandes der Grundstiicke mindestens das Héhenniveau der Ober-
kante (OK) des angrenzenden Falchenweges (OK westliche Fahrbahnaulenkante) aufweisen muss. Auf
Ziffer 2.5.2 wird verwiesen.

Wasserrechtlicher Ausgleich / Erstellung Retentionsraum: Zur Berlicksichtigung der wasserwirtschaft-
lichen Belange bzgl. des Verlusts von Retentionsraum bei HQ-100-Hochwasserereignissen am Falchen-
graben durch die gegenstandliche Planung und dessen Ausgleich auf einer gewasseraufwérts gelegenen,
hierflir geeigneten Flache wurde in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten und dem Bach-
muschelberater, dem Landschaftspflegeverband und dem Bund Naturschutz eine Ausgleichsplanung
durch das Sachverstandigenbiiro flir Wasserwirtschaft Dr. Hirche mit Stand vom 17.06.2017 erstellt, die in
die Planunterlagen integriert wurde. Die Ausgleichsplanung bzw. die Unterlage ,Hochwasserretentions-
raum auf FI.Nr. 1204 (Teilflache), Gemarkung Erkheim; Ausgleichsplanung zum Baugebiet ,Westlich des
Falchenwegs® in der Marktgemeinde Erkheim®, ist den Bebauungsplanunterlagen als deren Bestandteil in
Anlage beigelegt. Die fiir den Retentionsraumausgleich erforderliche Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr.
1204 (Flache innerhalb ermittelter Hochwasserlinie sowie die funktional zugehdrigen Zu- und Ablauffla-
chen) wurde in den raumlichen Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes mit aufgenom-
men und mit entsprechenden Festsetzungen durch Planzeichen und Text (s. Ziffer 10) planungsrechtlich
in das Planvorhaben eingebunden.

Der entsprechend erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsantrag bzw. die wasserrechtliche Ge-
nehmigung des als wasserrechtlicher Ausgleich i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben ermittelten
Hochwasserretentionsraumes auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 1204 (Teilflache) wird nach derzeitigem
Kenntnisstand im zeitlichen Rahmen des bzw. zeitnah zum Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren erfol-
gen.

Zeitlich bedingte Festsetzung i.V.m. dem Retentionsraumausgleich: Um die aus wasserrechtlicher Sicht
erforderliche zeitliche Reihen- / Abfolge zwischen dem wasserrechtlichen Eingriff bzw. der Umsetzung der
innerhalb des Uberschwemmungsbereichs gelegenen Baugrundstiicke der Siidhalfte des Baugebietes
und dem wasserrechtlich erforderlichen Ausgleich planungsrechtlich sicherzustellen ist eine entsprechen-
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de zeitlich bedingte Festsetzung in den Planunterlagen berlicksichtigt (s. Ziffer 16. der textlichen Festset-
zungen).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Anwesen, die sich im Uberschwemmungsbereich befinden, selbst-
verantwortlich Hochwasserschutzmalinahmen vorzusehen sind, die aber keine Verlagerung der Hoch-
wasserproblematik auf angrenzende Grundstlicke darstellen diirfen. Die Gebaude sind so zu errichten,
dass bei dem Bemessungshochwasser keine baulichen Schéaden zu erwarten sind.

Eine Uberschwemmungsgefahr des Plangebietes i.V.m. einem hundertjahrlichen Hochwasserabflusser-
eignis (HQ100) durch den nérdlich des Planungsgebietes bzw. im unmittelbaren Anschluss an die dort
vorhandene Wirtschaftswegeflache verlaufenden Graben ist nach derzeitigem Sachstand nicht vorhanden.
Auf die entsprechenden fachplanerischen Ausflihrungen und Bewertungen in der vorgenannten Unterlage
(Anlage 4) wird verwiesen.

Generell wird allerdings darauf hingewiesen, dass bei extremen Hochwasserereignissen eine Uber-
schwemmung des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden kann.

4, IMMISSIONSSCHUTZ
Verkehrsinfrastruktur
In etwa 950 m Entfernung sidlich des PG befindet sich die BAB A96 sowie die Kreisstrate MN 37. Eine
immissionsschutzrechtliche bzw. im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes zu
beriicksichtigende Relevanz dieser beiden Larm-Emittenten ist aufgrund der groBen Distanz nach
aktuellem Sachstand allerdings auszuschlief3en.

Gewerbegebiet, Sport- und Freizeitanlage sowie Reithalle mit Auflenbereich

Sidlich des PG in einem Abstand von rund 350 m befindet sich das Betriebsgelande der (vormaligen)
EVG Erkheim eG. Weiterhin befinden sich slidwestlich in einem Abstand von ca. 400 m eine Sportplatz-/
Freizeitanlage (Tennisanlage mit FuRballplatz und Nebenflachen) sowie eine Reithalle bzw. -anlage mit
Reitplatz in einer Entfernung von ca. 240 m.

Zur Klarung der moglichen Auswirkungen dieser Emittenten bzw. zur Berlicksichtigung der entsprechen-
den immissionsschutzrechtlichen Belange wurde im Jahr 2015 fiir das siidlich des gegenstandlichen Vor-
habengebietes gelegene Bebauungsplangebiet ,West-Mitte* (Bebauungsplan in der Fassung der Planun-
terlagen mit Stand vom 22.02.2016 als Satzung beschlossen) durch die Fa. Andreas Kottermair, Beraten-
der Ingenieur, 85250 Altominster / Dachau eine schalltechnische Untersuchung (Auftragsnr. 5354.0 /
2015 - JB, mit Stand vom 11.09.2015) erstellt.

Flr das stdlich bzw. naher an den o.g. Einrichtungen gelegene Baugebiet ,West-Mitte“ konnte folgendes
Fazit gezogen werden:

Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lasst sich zusammenfassend die Aus-
sage treffen, dass auf Basis der dem Gutachter vorliegenden Planungsgrundlagen und unter Betrachtung
eines Maximalgeschehens im Hinblick auf den Gewerbeldrm sowie den Sport- und Freizeitlarm keine im-
missionsschutzfachlichen Belange den Bauvorhaben bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans entge-
genstehen.

Folglich kann auch fiir die gegenstandliche Planung davon ausgegangen werden, dass im Hinblick auf
den Gewerbelarm sowie den Sport- und Freizeitlarm keine immissionsschutzfachlichen Belange den Bau-
vorhaben bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans entgegenstehen. Der vollstandige Bericht kann bei
Bedarf bei der Gemeinde eingesehen werden.

Landwirtschaft
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Durch die rdumliche Lage des Planungsgebietes am nordwestlichen Ortsrandbereich von Erkheim bzw. in
Ortsrandlage und in direkter Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen insbesondere
auch Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft auftreten (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese
kénnen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortsiiblich und trotz einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung
unvermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden miissen.

5. BRANDSCHUTZ
Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet und zwingend zu beachten.

Bei Baueingabeplanen ist mindestens die Einhaltung nachfolgender Bestimmungen und Vorschriften zu

beriicksichtigen:

- Loschwasser-Bereitstellung nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405. Danach ist
in ,Allgemeinen Wohngebieten® eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min, ausreichend lber zwei
Stunden, erforderlich.

- Einhaltung des Hydrantenabstandes nach “Fachinformation flir Feuerwehren zur Planung von
Loschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht der Feuerwehr” des Landesfeuerwehrverbandes (LFV)
Bayern. Der Abstand zwischen Geb&udeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und max. 120 m
liegen.

- Empfehlung zur Installation von Uberflurhydranten nach DIN 3222. Im Falle der Verwendung von
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind diese zu beschildern.

- Berlicksichtigung  entsprechend  erforderlicher ~ Zufahrtsmdglichkeiten ~ fir ~ Feuerwehr  und
Rettungsfahrzeuge (DIN 14090) Flachen fiir die Feuerwehr sind nach Art. 5 BayBO einzuplanen, nach
den Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr* auszufiihren und entsprechend zu kennzeichnen.

- Sicherstellung einer Bereitstellung von Ldschwasser durch andere MalBnahmen (wenn durch einzelne
Nutzungseinheiten die allgemein errechnete, bereit gestellte Léschwassermenge iiberschritten wird).

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEHOLZEN
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen méglichst Gehdlze gemalk Pflanzvorschlag verwendet
werden. Dabei ist auf autochthones Pflanzgut zu achten. Bei der Anpflanzung kann bzw. sollte vorrangig
auf die nachfolgende Auflistung mit der nebenstehenden Mindestpflanzqualitat zurlickgegriffen werden.

Dagegen ist fir alle festgesetzten Pflanzungen / Pflanzbindungen sowie fiir den Bereich der privaten und
offentlichen Grinflachen ausschlief3lich die Verwendung standortheimischer, autochthoner Gehélze (még-
lichst) aus der nachfolgenden Pflanzenliste festgeschrieben; fremdlandische Gehdlze (wie z.B. Thuja oder
Zypresse) sind auf diesen Flachen bzw. fir die Pflanzmaflnahmen nicht zuldssig.

Pflanzliste

Béume I. Ordnung:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 - 3,0m

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
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Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Béume II. Ordnung:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Héhe 2,5 - 3,0m

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume / -gehdlze:
Mindestqualitat; Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm

Malus sylvestris (Wild-Apfel)
Pyrus communis (Wild-Birne)
sowie weitere heimische Obstbaume / -gehdlze

Strducher / Gehélze 3. Wuchsordnung:
Mindestqualitat: Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen)
Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Echter Kreuzdorn)

Salix caprea (Sal-Weide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix triandra (Mandel-Weide)

Salix spec. (heimische Weiden-Arten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
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1. SCHUTZ DES FALCHENGRABENS / FFH-GEBIETES NR. 7927-371 ,,BACHMUSCHELBESTANDE BEI LAUBEN*

FFH-Vertraglichkeitsvorabschéatzung

Um im Hinblick auf das sog. ,Verschlechterungsverbot* gem. Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie eine negative
Beeintrachtigung i.V.m. der Realisierung der verfahrensgegenstandlichen Planung auf den benachbarten
Falchengraben bzw. den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten Art(en) des FFH-Gebietes
Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben" ausschlieBen zu kénnen, wurde gemal Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Zuge der Planung eine FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung
durchgefiihrt.

Als Fazit der FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung kann festgehalten werden, dass eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist, da eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes auszuschlieRen ist.

Diese FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung liegt der Planung als Bestandteil der Bebauungsplanunterla-
gen bzw. Anlage 3 zur Begriindung bei.

In diesem Zusammenhang wird zudem auf die nachfolgenden Hinweise sowie die entsprechenden Fest-
setzungen durch Text unter Ziffer 9 und auf das entsprechende Kapitel in der Begrlindung verwiesen.

Weiterflhrende Hinweise i.V.m. dem FFH-Gebiet

Sowohl in Erganzung zu Ziffer 9. der Festsetzungen durch Text als auch generell ist im Rahmen der Um-
setzung / Realisierung der Baumafinahme (baubedingt) sowie auch fiir den Zeitraum nach der Erstellung /
Fertigstellung des Baugebietes (betriebsbedingt) insbesondere noch auf nachfolgende Punkte hinzuwei-
sen. Deren Beriicksichtigung ist v.a. im Rahmen der 6kologischen Bauleitung bei der Durchfiihrung von
Bauarbeiten im Bereich der beiden sldlichen Baugrundstiicke der Baugebiete WA-1 und WA-2 sowie bei
der Herstellung der verkehrlichen Erschlieung (6ffentlich und privat) von Bedeutung:

7.1 Besonderes Augenmerk ist auf die Vermeidung direkter Einleitungen des Niederschlagswas-
sers z.B. aus durch die Bautatigkeit gestdrten und vegetationsfreien Bodenbereichen sowie die
ggf. notwendige Unterbrechung von FlieBbahnen aus dem Baugelénde in den Falchengraben
zu richten (z.B. durch Strohballen als Sedimentfilter in temporaren FlieRbahnen des Nieder-
schlagswassers 0.3.). Dies gilt sowohl fir den Zeitraum der Bautétigkeiten als auch fiir die
daran anschlieRende Zeit, bis die Pflanzungen im Bereich der privaten Griinflachen mit Zweck-
bestimmung ,Baugebiets- und Ortsrandeingriinung® und “Pufferstreifen Falchengraben” den
Boden so weit durchwurzeln bzw. festigen, dass es bei oberflachlichem Niederschlagswas-
serabfluss zu keinen Stoffeintragen in die festgesetzte Ausgleichsflaiche am Siidrand des PG
bzw. in den Falchengraben kommen kann.

In Zusammenhang mit der Herstellung der verkehrlichen ErschlieBung (6ffentlich und privat) ist
besonderes Augenmerk auf die Realisierung der Niederschlagsversickerung zu richten.

7.2 Zudem ist ein besonders sorgfaltiger Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu gewahrleis-
ten. Insbesondere darf wahrend der Bauzeit keine Lagerung und Betankung in der Nahe des
Falchengrabens, der direkt an das Gewésser anschliefenden festgesetzten Ausgleichsflache
und moglicher FlieBwege von Niederschlagswasser zum Gewasser hin sowie in Bereichen mit
hoher Sickerungsrate und Grundwassernéhe erfolgen.

7.3 Die Pflanz-MaRnahmen im Bereich der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Baugebiets-
bzw. Ortsrandeingriinung” sind gemal den Festsetzungen unter Ziffer 7.4 und 7.7 der Festset-
zungen durch Text zwingend und spétestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des jewei-
ligen Hauptgebéaudes (malgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationspe-
riode auszufihren.

Auf diese Punkte sowie auf die Festsetzungen zu den privaten Griinflachen (siehe Ziffer 7. der
Festsetzungen durch Text) wird die Marktgemeinde vor dem Verkauf die Bauwerber besonders
hinweisen.

Aullerdem werden die genannten Punkte bei dem Verkauf der beiden im Slden des
Plangebietes gelegenen Grundstlicke auch in den jeweiligen Kaufvertag / Kaufurkunde /
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Notarvertrag mit aufgenommen. )
7.4  Eine Aufrechterhaltung der regelmaRigen Uberwachung des Falchengrabens im Rahmen der
Gebietsbetreuung sollte sichergestellt sein.

8. VERMESSUNGSZEICHEN
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes (iber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchflihrt, die den festen Stand oder die Er-
kennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrdet, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszei-
chen beim Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) zu bean-
tragen hat. Die Marktgemeinde ist deshalb verpflichtet, rechtzeitig vor der Inangriffnahme der BaumaR-
nahmen einen Antrag auf Sicherung der Vermessungszeichen beim ADBV Memmingen zu stellen.

9. ABFALLVERMEIDUNG, -VERWERTUNG UND -ENTSORGUNG
Jeder der die offentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfalle
und deren Schadstoffgehalt geringstmdglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt zu sammeln und der Wie-
derverwertung zuzufiihren.
Bereitstellung von Millbehaltnissen, Griingut und Sperrmiill
Es wird darauf hingewiesen, dass Miillbehaltnisse, Griingut und Sperrmill ausnahmslos an bzw. entlang
der ErschlieBungsstraBe, d.h. entlang des Falchenweges zur Abholung bereitzustellen sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass die auf den von den Stichstraen erschlossenen Grundstlicken vorge-
haltenen Behalter fiir Rest- und Biomiill sowie flr Altpapier entlang der, vom Sammelfahrzeug passierba-
ren ErschlieBungsstrale, d.h. entlang des Falchenweges, zur Leerung bereitzustellen sind. Entsprechen-
des gilt fir die Bereitstellung von WeiBmdbeln und Sperrmiill sowie von Griingut im Rahmen der haus-
haltsnahen Erfassung.

10. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Die Ortlichen Bauvorschriften der Marktgemeinde Erkheim sind einzuhalten.
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Begriindung

Inhalt:

1. Anlass und Planungsziel

2. Lage und GroRe des Planungsgebietes

3. Planungsrechtliche Situation

4, Bestands- / Nutzungssituation

5. Planungskonzeption und Fl&chenbilanz

6. Grinordnerische Festsetzungen / Konzeption

7. Umweltbericht und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

8. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9. Gebietsvertraglichkeit i.V. mit dem FFH-Gebiet Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben*

10.  Immissionsschutz

11. ErschlieBung und Infrastruktur

Anlagen:

1. Liste der am Verfahren gem. §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange

2. Umweltbericht gemall § 2a BauGB, aufgestellt am 26.06.2017, fortgeschrieben am 18.09.2017 und
18.12.2017

3. FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung bzgl. des FFH-Gebietes Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestédnde bei
Lauben® flir den Bebauungsplan ,Westlich des Falchenweges” der Marktgemeinde Erkheim, aufgestellt
am 26.06.2017, fortgeschrieben am 18.09.2017

4, Fachbeitrag / wasserrechtlicher Antrag "Hochwasserretentionsraum auf FI.Nr. 1204 (Teilfliche), Gemar-
kung Erkheim; Ausgleichsplanung zum Baugebiet ,Westlich des Falchenwegs" in der Marktgemeinde Erk-
heim“, des Sachverstandigenbiiros flir Wasserwirtschaft Dr. Hirche mit Stand vom 17.06.2017

1. Anlass und Planungsziel
Die Marktgemeinde Erkheim liegt etwa in der Mitte zwischen dem Oberzentrum Memmingen und dem Mit-
telzentrum Mindelheim unmittelbar an der Autobahn A96. Auf die Autobahn besteht ein direkter Anschluss
Uber die Anschlussstelle Erkheim. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich des Falchenweges*
reagiert die Marktgemeinde auf den dringenden Wohnraumbedarf bzw. die unveréndert anhaltende starke
Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb des Gesamt-Gemeindegebietes und insbesondere im Bereich
des Hauptortes Erkheim. Ziel der Planung ist die Bereitstellung qualitatsvoller sowie moglichst flexibel zu-
geschnittener und nutzbarer Wohnbaugrundstiicke fiir eine platz- / raumsparende Bebauung vorrangig flir
die ortsansassige Bevolkerung, darunter besonders junge Familien und auch von Familien mit mehreren
Kindern. Wenn aufgrund der aktuellen Marktlage / bestehenden starken Nachfrage nach Wohnraum im
Gemeindegebiet Gberhaupt méglich soll zusatzlich ein kleiner Vorrat an Wohnbauflachen geschaffen wer-
den um eine moderate, ,organische Siedlungsentwicklung® durch ein im Vergleich zur derzeitigen Einwoh-
nerzahl nicht unverhéltnismaRiges Bevdlkerungswachstum zu ermdglichen.
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Weiterhin erfolgt neben einer aus gesamtplanerischer und gemeindedkonomischer Sicht zielflihrenden
Nutzung der vorhandenen Potentiale (i.V.m. der bestehenden, westlich unmittelbar angrenzenden Er-
schlieBungsstralie ,Falchenweg®) sowie einer wiinschenswerten weiteren Optimierung der Eingriinungssi-
tuation des Siedlungsgefiiges insbesondere auch eine planungsrechtliche Sicherung von hierflir bestens
geeigneten Flachen fir die weitere Umsetzung der Manahmenkonzeption des vorliegenden Manage-
mentplans flir das FFH-Gebiet Nr. 7927-371 entlang des Falchengrabens.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans setzt die Marktgemeinde damit im Wesentlichen einen weiteren
Teilbereich des wirksamen Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2002 (inkl. der 1., 2., 4., 6., 7. und 8. An-
derung) um.

2. Lage und GroRe des Planungsgebietes

Das unmittelbar am nordwestlichen Ortsrandbereich von Erkheim bzw. in dessen Nahbereich gelegene
Planungsgebiet (PG) unterteilt sich in 2, rdumlich voneinander getrennte Teilbereiche.

Die gegenstandlich fiir eine weitere Wohngebiets-Ausweisung vorgesehene Plangebiets(teil)flache grenzt
im Osten an bereits bestehende Bebauung, im Sliden an den Falchengraben. An diesen schlief3t sidlich,
weiterhin getrennt durch den ,Giinzer Weg*, das erst im Jahr 2016 erschlossene und nach derzeitigem
Sachstand zwischenzeitlich bereits wiederum nahezu ausgeschdpfte Baugebiet ,West-Mitte* an. Die nérd-
lich und westlich an die zur Bebauung vorgesehene Plangebiets(teil)flache angrenzenden Flachen werden
vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Nordlich des Gebietes verlauft ein weite-
rer Graben in norddstlicher Richtung. Im Siiden wird das Gebiet durch den Falchengraben begrenzt, im
Osten durch den Falchenweg und im Norden durch einen Flur- und Wirtschaftsweg. Der Falchengraben
und sein vor allem i.V.m. Nahr- und Schwebstoffeintragen funktional zusammengehdrender Gebietsum-
griff befinden sich innerhalb der Umgrenzung des FFH-Gebietes Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei
Lauben®, welche auch in den sidlichen Randbereich des PG hineinreicht. Weiterhin befindet sich der siid-
liche Teil des Gebiets innerhalb des fiir den Falchengraben ermittelten Uberschwemmungsgebietes (gem.
Gutachten Ingenieurbiiro Fassnacht mit Stand vom 15.10.2012) fiir ein amtlich bzw. in Bezug auf die was-
serrechtlichen Belange malRgebendes HQ-100-Ereignis. Der Gebietsumgriff des FFH-Gebietes sowie die
Uberschwemmungsflache HQ-100 des Falchengrabens sind der Planzeichnung zu entnehmen.

In einer Entfernung von rund 100 m siidwestlich der vorgenannten, fir eine weitere Wohngebiets-
Ausweisung vorgesehenen Plangebiets(teil)flache befindet sich der zweite Teilbereich des PG. Dieser be-
inhaltet vollstandig (gem. Gutachten des Sachverstandigenbiiros fir Wasserwirtschaft Dr. Hirche mit
Stand vom 17.06.2017) die aus wasserrechtlicher Sicht fiir die i.V.m. dem Planvorhaben erfolgende Uber-
planung des bestehenden Uberschwemmungsgebietes HQ-100 des Falchengrabens erforderliche Aus-
gleichsflache (Retentionsraum inkl. Zu- und Ablaufflachen zum Falchengraben). Die entsprechende Plan-
gebiets(teil)flache grenzt ebenfalls nérdlich an den Falchengraben an und liegt vollstandig im Bereich bzw.
innerhalb einer vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flache. Ostlich an das
PG schlieft zudem eine bereits vor einigen Jahren erstellte Schlammmulde an (Schlammfang gem. der
MaRnahmenkonzeption des vorliegenden FFH-Gebiets-Managementplans mit Stand vom Dezember
2010).

Der in der Summe ca. 1,23 ha umfassende raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes
,Westlich des Falchenweges®, umfasst sowohl die Grundstlicke mit den Fl.-Nrn. 1163, 1098/2 TF (TF =
Teilflache) und 1161/1 (TF), jeweils der Gemarkung Erkheim (ca. 0,80 ha) als auch eine ca. 0,43 ha um-
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fassende Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr. 1204 (wasserrechtlicher Ausgleich /i.V.m. dem Planvorha-
ben festgesetzter bzw. zugeordneter Retentionsraum) der Gemarkung Erkheim.
Im Plan ist die Grenze des Geltungsbereichs mit einer schwarzen Balkenlinie gekennzeichnet.

Der aulerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches bzw. gebietsextern zugeordnete / festgesetzte Aus-
gleichsflachenanteil befindet sich auf einer Teilflache des Grundstlicks mit der Flurnummer 805 der Ge-
markung Arlesried. Diese Grundstiicksteilflache ist ebenfalls ein Bestandteil des Bebauungsplans.

3. Planungsrechtliche Situation
Beschlusssituation
Der Marktgemeinderat Erkheim hat in der Sitzung vom 26.06.2017 den Aufstellungsbeschluss des Bebau-

ungsplans mit der Bezeichnung “Westlich des Falchenweges* gefasst.

Flachennutzungsplan

Ausschnitt FNP in der Fassung von 2002 inkl. der 1., 2., 4., 6., 7. und 8. Anderung mit Uberlagerung des raumlichen Geltungsbe-
reiches der gegenstandlichen Planung; (ohne MafRstab)
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Die fiir eine Uberbauung vorgesehene Plangebiets(teil)flache ist in der wirksamen Fassung des Flachen-
nutzungsplans (FNP) der Marktgemeinde aus dem Jahr 2002 bereits vollumfanglich als Bauflache bzw.
als ,Wohnbauflache* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO mit entsprechenden randlichen Fléchen fir die ,Orts-
randeingriinung* dargestellt. Im sidlichen Randbereich unmittelbar entlang des Falchengrabens ist wei-
terhin ein Flachenstreifen zum ,Aufbau von Gewasserschutzstreifen mit 6kologisch wirksamer Ufergestal-
tung; Erhdhung der Selbstreinigungskraft der Gewasser und Steigerung der Biotopqualitat* in der Plandar-
stellung gekennzeichnet. Dieser wird im Rahmen der gegenstandlichen Planung vollumfanglich berick-
sichtigt bzw. planungsrechtlich gesichert und als gebietsinterne Ausgleichsflache bzw. ,Umgrenzung von
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* beplant.
Der in einer Entfernung von rund 100 m stidwestlich der vorgenannten, fiir eine weitere Wohngebiets-
Ausweisung vorgesehenen Plangebiets(teil)flache gelegene zweite Teilbereich des PG flir die wasser-
rechtlich erforderliche Ausgleichsflache (Retentionsraum inkl. Zu- und Ablaufflachen zum Falchengraben)
ist als ,Flache fir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume® innerhalb einer Umgrenzung von ,Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Zudem ist der Flachenbereich als ,weiterer Talraum der dstlichen Giinz sowie Nebentaler und Bachrinnen
> besondere Beriicksichtigung landschaftsplanerischer Belange bei Eingriffen in das Okosystem* sowie
mit der Objekt- / Maknahmennummer ,115“ gekennzeichnet. Als Entwicklungsziele und Malinahmenvor-
schlage bezogen auf die einzelnen Flachen flir Mainahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft unter S. 135 ff des FNP-Textteiles sind auf S. 149 hierfiir als allgemeines Entwicklungsziel
,Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung, Gewasserpflege und —entwicklung” sowie als Hinweise
fir Malnahmen ,Extensivierung der Griinlandnutzung, teilweise Entwicklung von Ufergehélzen am Fal-
chengraben, naturnahe Gewassergestaltung am Falchengraben, Entwicklung von Réhricht- und Bach-
hochstaudenbestanden und besondere SchutzmaBnahmen fiir Bachmuscheln® genannt.

Die Inhalte des verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplans stehen damit den Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplanes nicht entgegen, der Bebauungsplan ist grundsatzlich vollumfanglich aus
dem rechtskraftigen FNP entwickelt und entspricht folglich der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
der Marktgemeinde Erkheim.

Im Ergebnis setzt die Marktgemeinde mit der verfahrensgegenstéandlichen Planung einen weiteren Teilbe-
reich ihres Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2002 um.

Vertiefte ortsplanerische Priifung von Maflnahmen zur Innenentwicklung

Da der verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan vollumfanglich aus dem rechtskréaftigen FNP entwickelt
ist, sieht die Marktgemeinde auch von einer detaillierten Darlegung der Potentiale im Bereich der Ortslage
von Erkheim zur Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baullicken), Umnutzung von Gebé&udeleer-
standen und sonstigen Malnahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsmdglichkeiten) sowie
auch von der Untersuchung von Standortalternativen zum plangegensténdlichen Vorhaben ab (im Hinblick
auf das Ziel der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme durch stadtebauliche / ortsplanerische
Entwicklungen vorrangig mittels Malinahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) sowie der
entsprechenden landesplanerischen Zielsetzung vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen (3.2 (Z) LEP Bayern 2013)).

Grundsatzlich wird allerdings zur Kenntnis gegeben, dass nach gegenwértigem Sachstand die Verfligbar-
keit von Bauflachen- / Potentialen (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz), welche von Seiten der Marktgemeinde fiir eine zielfiihrende Entwicklung bzw. Realisierung
von Wohnbauflachen genutzt werden kann, trotz der in jlingerer Vergangenheit bereits erfolgten Bauge-
bietsausweisung im stidlich angrenzenden Baugebietsbereich ,West-Mitte* (das Baugebiet wurde im Jahr
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2016 erschlossen und ist nach derzeitigem Sachstand allerdings zwischenzeitlich bereits wiederum nahe-
zu ausgeschopft) weiterhin als insgesamt stark eingeschrankt zu bewerten bzw. derzeit faktisch nicht vor-
handen ist. Damit ist ebenfalls die diesbezlgliche Handlungsfahigkeit der Marktgemeinde insbesondere im
Hinblick auf den aktuell weiterhin unverandert vorherrschenden, dringenden Bedarf an Wohnbauflachen
als stark eingeschrankt zu bewerten.

Nicht zuletzt aus diesen Grinden erfolgt nun die Umsetzung eines weiteren Baugebietes sondern auch,
da in dem Bereich des geplanten Baugebietes ,Westlich des Falchenweges® gegenwartig eine Flachen-
verfligbarkeit gegeben ist.

Abschlielend ist darauf hinzuweisen, dass in der Marktgemeinde Erkheim, wie in vielen Orten entlang der
lberregionalen Entwicklungsachse, gebildet durch die BAB 96 und die Bahnstrecke Miinchen-Lindau mit
einer derzeit stattfindenden vergleichsweise starken dynamischen Entwicklung, eine ununterbrochen hohe
Nachfrage nach (Wohn)Bauflachen vorherrscht, bei einer generell immer geringer werdenden
Grundstucksverfligbarkeit durch die Gemeinde(n). Dabei ist im Fall der Marktgemeinde Erkheim zudem
noch die relative Nahe zu Memmingen, dem Kreuzungspunkt dieser Entwicklungsachse mit der
Entwicklungsachse (Kempten-Memmingen-Ulm) entlang der BAB 7 bzw. des lllertalraumes besonders zu
spiren, wodurch die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum / Wohnbauflachen durch die Gemeinde
(dem sich die Marktgemeinde Erkheim als zentrales Aufgabenfeld auch weiterhin in starkem Male
verpflichtet sieht) zusatzlich erschwert wird.

Raumordnung und Landesplanung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Landesplanung

Die Marktgemeinde Erkheim zahlt gemaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesent-
wicklungsprogramm 2013) zum Allgemeinen Landlichen Raum.

Wesentliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung im gegenstandlichen Planungsfall (Auszug):

- LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

- LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten.

- LEP 3.3 (Z) Ausweisung neuer Siedlungsflachen mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten

Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2013, ohne Malistab
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Regionalplanung

Die Marktgemeinde Erkheim gehdrt dem Regionalen Planungsverband Donau - lller an.

Allgemeine Ziele des Regionalplans Donau - lller bezogen auf den gegenstandlichen Planungsfall (Aus-
zug):

o Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau- lller soll auf die natirlichen Lebensgrundlagen und auf
das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region verstérkt Riicksicht
genommen werden. (...)

o Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz landwirtschaft-
lich besonders wertvoller Gebiete, berticksichtigt werden. {...)

o Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und insbesondere in den diinnbesie-
delten Randbereichen der Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Ver-
héltnisse gesichert und gestarkt werden. {(...)

Fazit:

Der gegenstandliche Bebauungsplan wird damit den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungs-
programms sowie des Regionalplans grundsatzlich gerecht.

Die Planung beriicksichtigt auf der Grundlage einer aus ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen
Siedlungsentwicklung® insbesondere den Grundsatz LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender
Siedlungs- und Erschlieungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie
die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten.

In besonderem Male ist beziiglich der Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde zudem zu ber(cksichti-
gen, dass sich die Gemeinde unmittelbar an einer (berregionalen Entwicklungsachse befindet, gebildet
durch die BAB 96 und die Bahnstrecke Miinchen-Memmingen-Lindau, welche die Metropolregion Miin-
chen und die Entwicklungsachse und -zentren (Kempten-Memmingen-Ulm) entlang der BAB 7 bzw. des II-
lertalraumes verbindet.

4, Bestands- / Nutzungssituation

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Mit Ausnahme der StralRen- und Wegeflachen wird die gesamte fiir eine weitere Wohngebiets-Ausweisung
vorgesehene Plangebiets(teil)flache derzeit nahezu ausnahmslos (wie auch die nérdlich und westlich an-
grenzenden Flachen) intensiv landwirtschaftlich als Grlinland genutzt. Im Nordwesten des Planungsgebie-
tes befindet sich ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude bzw. ein Stadel in Holzbauweise. Im Osten und
Norden grenzen an die Uberplanten Griinland- / Wiesenflachen unmittelbar der Falchenweg - durch den
das Baugebiet erschlossen wird — bzw. ein Wirtschaftsweg (mit einer ca. 3 m breiten asphaltierten Fahr-
bahn) an. Direkt sldlich des Planungsgebietes gelegen, verlauft innerhalb einer abgemarkten Grund-
stlicksflache von ca. 4 m breite der Falchengraben von Westen nach Osten. Entlang des vollstandig au-
Rerhalb des Plangebietes gelegenen Falchengrabens besteht entlang der Siidseite bzw. zwischen dem
FlieRgewasser und dem Giinzer Weg gewasserbegleitend ein markanter, in weiten Abschnitten auch
durchgehender, linearer Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern (Strukturbildner im Bereich angren-
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zend an das PG vorrangig Grau- und Schwarzerlen sowie Eschen). Entlang der Nordseite sind keine ge-
wasserbegleitenden Geholzstrukturen sondern im dortigen Bdschungsbereich des Gewassers lediglich ein
ca. 1,5 bis 2 m breiter gewasserbegleitender Gras- und Krautsaum vorhanden. Nordlich des Planungsge-
bietes bzw. im unmittelbaren Anschluss an die dort vorhandene Wirtschaftswegeflache verlauft ein weite-
rer, vermutlich dauerhaft wasserfilhrender Graben in norddstlicher Richtung, der nérdlich von Erkheim in
die Ostliche Giinz miindet. Dieser weist im Umgriff des PG keine gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen
und lediglich jeweils in den Bdschungsbereichen ca. 0,5 bis 1 m breite gewasserbegleitende Gras- und
Krautsdume auf.

Der in einer Entfernung von rund 100 m stidwestlich der vorgenannten, fiir eine weitere Wohngebiets-
Ausweisung vorgesehenen Plangebiets(teil)flache gelegene zweite Teilbereich des PG flir die wasser-
rechtlich erforderliche Ausgleichsflache (Retentionsraum inkl. Zu- und Ablaufflachen zum Falchengraben)
befindet sich auf einem Grundstiick zwischen dem Falchengraben sowie dem Glinzer Weg im Sliden und
dem ,Pfannenstielweg®, einem nach Westen fiihrenden, ca. 3 m breiten asphaltierten Wirtschaftsweg, im
Norden. Auf der gleichen Grundstiicksflache, Rund 7 bis 10 m éstlich an das PG, schliet zudem eine be-
reits vor einigen Jahren erstellte ca. 250 m? umfassende Schlammmulde an (Schlammfang gem. der
MaRnahmenkonzeption des vorliegenden FFH-Gebiets-Managementplans mit Stand vom Dezember
2010). Die Flachen des PG werden wie auch diejenigen der vorgenannten Plangebiets(teil)flache eben-
falls vollstandig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Mindestabstand zur sldwestlich angrenzenden,
ebenfalls als Griinland genutzten Grundstlcksflache betragt ca. 12 m. Der Abstand zur nérdlich gelege-
nen Wegeflache des Pfannenstielweges betragt ca. 10 bis 13 m sowie zum siidlich / siiddstlich gelegenen
Grundstiick des Flachengrabens (ohne Beriicksichtigung der an den Graben zwangslaufig anschliefien-
den Flachen der Zu- und Auslaufbereiche) rund (7) 8 bis 15 m. Mit Ausnahme des Bereichs im Umgriff des
bestehenden Schlammfangs weist der Falchengraben auch im Umfeld dieses Plangebietes im Wesentli-
chen keine gewésserbegleitenden Gehdlzstrukturen nérdlich bzw. nordwestlich entlang des Bachlaufs,
d.h. im Bereich zwischen dem PG und dem FlieRgewasser auf. Ein in weiten Abschnitten durchgehender
gewasserbegleitender, schmaler Gehdlzsaum befindet sich wie auch im Bereich der ersten Plange-
biets(teil)flache zwischen dem Falchengraben und dem siidseitig / slidostseitig angrenzenden Giinzer
Weg.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Detaillierte Aussagen zur Bestandssituation bezlglich der Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachgiiter finden sich im anhangigen Umweltbericht, der Bestandteil dieser Begriindung ist. Im
folgenden werden deshalb lediglich die wichtigsten Punkte zur Bestandssituation innerhalb des
Planungsgebiets und dessen Umgriff wiedergegeben.

Naturrdumliche Einordnung

Erkheim befindet sich im Talraum der Ostlichen Giinz, im naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft
der lller-Lech-Schotterplatten®, einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platte®.

Die fir eine weitere Wohngebiets-Ausweisung vorgesehene Plangebiets(teil)fldche liegt (wie auch die fir
den erforderlichen wasserrechtlichen Ausgleich vorgesehene zweite Plangebiets(teil)flache) im noch ebe-
nen Bereich des Talraumes im Bereich der Niederterrasse etwa 0,5 km westlich der Ostlichen Giinz. Di-
rekt sudlich des Planungsgebietes verlauft der Falchengraben von Westen nach Osten, ein kleiner, vom
westlich gelegenen Hohenriicken ausgehender und im Siedlungsbereich von Erkheim in die Ostliche Giinz
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entwassernder Wiesenbach. Ein weiterer Graben verlauft direkt ndrdlich des Planungsgebietes in norddst-
licher Richtung und miindet nérdlich von Erkheim in die Ostliche Giinz.

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Oberflachengewasser und Grundwasserverhaltnisse

Bei den Bdden in dem auf der Niederterrasse liegenden Planungsgebiet handelt es sich ca. im siidlichen
Drittel der Fl&chen fast ausschlieRlich um Braunerden und Parabraunerden aus kiesfilhrendem Lehm iber
carbonatreichem wirmzeitlichem Niederterrassenschotter. Im restlichen nérdlichen Bereich finden sich
(wie auch im Bereich der flir den wasserrechtlichen Ausgleich vorgesehenen zweiten Plange-
biets(teil)flache) Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus Schiuff bis Lehm (Talsediment)
(Bodeninformationssystem Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt: Geologische Karte
1:500.000, Bodenkarte 1:200.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Von einer grundsétzlich vergleichsweise noch guten Bebaubarkeit des PG ist insgesamt auszugehen
(nicht zuletzt auch im Hinblick auf den dstlich und stidéstlich direkt angrenzenden Siedlungsbestand.
Oberflachengewasser, Grund- und Hochwasser: Im  Planungsgebiet selbst sind keine
Oberflachengewasser vorhanden, allerdings verlauft der Falchengraben im unmittelbaren stdlichen
Anschluss an die Planungsgebietsgrenze von Westen nach Osten und ein weiterer Graben nérdlich des
Planungsgebietes in norddstlicher Richtung. Der nérdliche Teil des Planungsgebietes liegt im sog. was-
sersensiblen Bereich (LfU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern* UG,
Stand Juni 2017).

Der siidliche Teil des Planungsgebietes liegt innerhalb des fiir den Falchengraben ermittelten Uber-
schwemmungsgebietes fir ein amtlich bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen Belange malgebendes
HQ-100-Ereignisses. Der durch das Ingenieurblro Fassnacht, 88410 Bad Wurzach-Arnach im Rahmen
des Gutachtens "Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept Falchengraben und Riedbach", mit Stand
vom 15.10.2012, entsprechend ermittelte Uberschwemmungsbereich kann der Planzeichnung nachricht-
lich entnommen werden.

Wasserrechtlicher Ausgleich / Erstellung Retentionsraum: Zur Ber(icksichtigung der wasserwirtschaft-
lichen Belange bzgl. des Verlusts von Retentionsraum bei HQ-100-Hochwasserereignissen am stidlich ge-
legenen Falchengraben durch die gegensténdliche Planung und dessen Ausgleich auf einer gewésser-
aufwarts gelegenen, hierfiir geeigneten Flache wurde in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten und dem Bachmuschelberater, dem Landschaftspflegeverband und dem Bund Naturschutz eine
Ausgleichsplanung durch das Sachversténdigenbiro fir Wasserwirtschaft Dr. Hirche mit Stand vom
17.06.2017 erstellt, die in die Planunterlagen integriert wurde. Die Ausgleichsplanung bzw. die Unterlage
"Hochwasserretentionsraum auf FI.Nr. 1204 (Teilflache), Gemarkung Erkheim; Ausgleichsplanung zum
Baugebiet ,Westlich des Falchenwegs" in der Marktgemeinde Erkheim®, ist den Bebauungsplanunterlagen
als deren Bestandteil in Anlage beigelegt. Die fiir den Retentionsraumausgleich erforderliche Teilflache
des Grundstiickes FI.-Nr. 1204 (Flache innerhalb ermittelter Hochwasserlinie sowie die funktional zugeho-
rigen Zu- und Ablaufflachen) wurde in den raumlichen Geltungsbereich des gegensténdlichen Bebau-
ungsplanes mit aufgenommen und mit entsprechenden Festsetzungen durch Planzeichen und Text (s. Zif-
fer 10) planungsrechtlich in das Planvorhaben eingebunden.

Der entsprechend erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsantrag bzw. die wasserrechtliche Ge-
nehmigung des als wasserrechtlicher Ausgleich i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben ermittelten
Hochwasserretentionsraumes auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 1204 (Teilfldche) wird nach derzeitigem
Kenntnisstand im zeitlichen Rahmen des bzw. zeitnah zum Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren erfol-
gen.
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Zeitlich bedingte Festsetzung i.V.m. dem Retentionsraumausgleich: Um die aus wasserrechtlicher Sicht
erforderliche zeitliche Reihen- / Abfolge zwischen dem wasserrechtlichen Eingriff bzw. der Umsetzung der
innerhalb des Uberschwemmungsbereichs gelegenen Baugrundstiicke der Siidhalfte des Baugebietes
und dem wasserrechtlich erforderlichen Ausgleich planungsrechtlich sicherzustellen ist eine entsprechen-
de zeitlich bedingte Festsetzung in den Planunterlagen berlicksichtigt (s. Ziffer 16. der textlichen Festset-
zungen).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Anwesen, die sich im Uberschwemmungsbereich befinden, selbst-
verantwortlich Hochwasserschutzmalinahmen vorzusehen sind, die aber keine Verlagerung der Hoch-
wasserproblematik auf angrenzende Grundstlicke darstellen diirfen. Die Gebaude sind so zu errichten,
dass bei dem Bemessungshochwasser keine baulichen Schéden zu erwarten sind.

Eine Uberschwemmungsgefahr des Plangebietes i.V.m. einem hundertjahrlichen Hochwasserabflusser-
eignis (HQ100) durch den nérdlich des Planungsgebietes bzw. im unmittelbaren Anschluss an die dort
vorhandene Wirtschaftswegeflache verlaufenden Graben ist nach derzeitigem Sachstand nicht vorhanden.
Auf die entsprechenden fachplanerischen Ausfiihrungen und Bewertungen in der vorgenannten Unterlage
(Anlage 4) wird verwiesen.

Generell wird allerdings darauf hingewiesen, dass bei extremen Hochwasserereignissen eine Uber-
schwemmung des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden kann.

Zum Grundwasserstand im Plangebiet selbst liegen seitens der Marktgemeinde keine konkreten Angaben
vor.

Als grundsatzlich orientierende Unterlage im raumlichen Nahbereich zum PG kann hier allerdings der fiir
das sudlich des Falchengrabens angrenzende Baugebiet ,West-Mitte* (Bebauungsplan in der Fassung der
Planunterlagen mit Stand vom 22.02.2016 als Satzung beschlossen) im Herbst 2015 erstellte Geotechni-
sche Untersuchungsbericht (mit konkreteren Ausfilhrungen zur Grundwassersituation fir diesen direkt
sudlich des Falchengrabens angrenzenden Bereich) herangezogen werden. Im Nachfolgenden ist das Er-
gebnis bzgl. der Grundwasserverhaltnisse auf S. 8 (Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik
und Wasserwirtschaft GmbH, 87488 Betzigau, mit Stand vom 26.10.2015) dieses Gutachtens wiederge-
geben (der vollstandige Bericht kann bei der Gemeinde eingesehen werden):

,Im Rahmen der durchgefiihrten geotechnischen Erkundungen wurde kein Zulauf von Grundwasser festgestellt. Die
Grundwasserverhaltnisse sind wie folgt einzuschéatzen:

Hauptgrundwasserleiter im Untersuchungsraum ist der Terrassenkies. Es handelt sich hierbei um einen leistungsfa-
higen Porengrundwasserleiter, der unter der Talebene flachig verbreitet ist und zu den Talflanken hin auskeilt. Die
Grundwassersohlschicht wird schatzungsweise von Mergeln der Oberen SliRwassermolasse gebildet und ist erfah-
rungsgemafn durch Rinnen und Schwellen gegliedert. Der Grundwasserabfluss folgt dem Talboden in ndrdliche Rich-
tung.

Der Grundwasserspiegel schwankt nach den vorliegenden Grundwasserbeobachtungen aus der Messstelle 9212
Erkheim (s. [U21]) mit einer Amplitude von etwa 4 m. Nach [U7] ist im Zuge extremer Niederschlagsperioden mit ei-

nem Anstieg des Grundwasserspiegels bis etwa 4 m unter das bestehende Gelandeniveau zu rechnen.*

Aufgrund der Lage des Baugebietes ,West-Mitte* — raumlich angrenzend an das gegenstandliche Plange-
biet — ist nach derzeitigem Sachstand davon auszugehen, dass sich die Sachlage bzgl. des Grundwas-
serstands auch im gegenstandlichen PG nicht grundlegend unterscheidet.

Es wird generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene
Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des Untergrundes, des Grundwassers, des ggf. vorkommen-
den Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch
entsprechende SchutzmalRnahmen gegeniiber einem evtl. méglichen Eintreten von Grund- oder Oberfla-
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chenwasser und ggf. von Schichtwasser in Gebaudekdérper zu ergreifen. Ggf. wird beispielsweise dringend
darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer wasserdichten Wanne bis zum héchs-
ten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf. wasserdichte Anschliisse an evtl. Licht-
schachte vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei
der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen, wie beispiels-
weise Lagerbehalter flr Heizdl hingewiesen. Die Sicherung gegen evil. auftretendes Oberflachen- oder
Grundwasser obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren.

Auf die Ausfilhrungen unter der Ziffer 3 der ,Hinweise durch Text‘ wird erganzend verwiesen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz

FFH-Gebiet Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestiande bei Lauben":

Der sidlich an das Plangebiet angrenzende Falchengraben und dessen engerer Umgriff ist aufgrund der
dort vorkommenden Bachmuschel- (Unio crassus) und Steinkrebs-Bestande (Austropotamobius torrenti-
um) Teil des FFH-Gebietes Nr. 7927-371 "Bachmuschelbesténde bei Lauben". Die beiden Arten sind nach
Anhang Il und IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und weiterhin gem. Bundesnaturschutzgesetz streng
geschlitzt. Der vor allem i.V.m. Nahr- und Schwebstoffeintrégen funktional zusammengehdérende Gebiets-
umgriff des FFH-Gebiets ragt auch in den sidlichen Randbereich der flir eine Wohngebiets-Ausweisung
vorgesehenen Plangebiets(teil)flache bis in eine Tiefe von Rund 28 m des verfahrensgegenstandlichen
Geltungsbereiches hinein. Der Gebietsumgriff des FFH-Gebietes (LfU, Stand April 2017) kann der Plan-
zeichnung entnommen werden. In der Artenschutzkartierung (ASK) ist der Falchengraben und dessen di-
rekte Umgebung aufgrund dieser Vorkommen ebenfalls unter der Nummer 7927-0142 verzeichnet.

Um im Hinblick auf das sog. ,Verschlechterungsverbot* gem. Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie eine negative
Beeintrachtigung i.V.m. der Realisierung der verfahrensgegenstandlichen Planung auf den benachbarten
Falchengraben bzw. den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten Art(en) des FFH-Gebietes
Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben" ausschlieBen zu kénnen, wurde gemal Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde im Zuge der Planung eine FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung
durchgeflihrt.

Als Fazit der FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung kann festgehalten werden, dass eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist, da eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes auszuschlieRen ist.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung liegt der Planung als Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen
bzw. Anlage 3 zur Begriindung bei.

Weiterhin: Bei weiteren ASK- und ABSP-Fundpunkten im Ortsbereich von Erkheim, in der Umgebung des
Planungsgebietes, sind verschiedene Fledermausarten und das Vorkommen des Weilstorches verzeich-
net. Auswirkungen des Planvorhabens auf diese Arten bzw. Artenvorkommen und deren Erhaltungszu-
stand etc. sind nach derzeitigem Sachstand allerdings auszuschlief3en.

Weitere Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG oder nach Art. 23 BayNatSchG in Ver-
bindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG oder amtlich kartierte Bio-
tope, sind im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden.

Auch wurden im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde arten- und naturschutzfachlich relevan-
ter Arten vorgefunden.

Denkmalschutz
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Bau- und Bodendenkmaler sind gemal Aussage / Kenntnisstand der Marktgemeinde und des “Bayern-
viewer-Denkmal“ des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Juni 2017) im Plangebiet nicht
vorhanden. Erganzend hierzu wird auf Ziffer 1 der “Hinweise durch Text* verwiesen.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten generell darauf zu achten ist, ob evtl. kiinstliche Auffiil-
lungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzu-
schalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5. Planungskonzeption und Flachenbilanz

Stadtebauliche Planungskonzeption

Die Grundidee der stadtebaulichen Planungskonzeption flir das Baugebiet “Westlich des Falchenweges®
basiert auf der Schaffung von 8 attraktiven und qualitatsvollen sowie mdglichst flexibel verwertbaren
Wohnbaugrundstiicken in einem (trotz der in Ost-West-Richtung vorhandenen raumlichen Enge der ver-
flgbaren Baugebietsflache) méglichst aufgelockert wirkenden Gesamtgebiet fiir ein blrger- und familien-
freundliches Grundstiicksangebot.

Das mit einer zweireihigen Bebauung beplante Baugebiet wird dabei raumlich-funktional in 2 Bauquartiere
zu jeweils 4 Bauplatzen unterteilt, die riickwartig durch einen jeweiligen zentralen ErschlieBungsstich aus-
gehend vom 0stlich angrenzenden Falchenweg erschlossen werden. Die (iberbaubaren Grundstlicksfla-
chen (Baugrenzen / Baufelder) der beiden Bauquartiere weisen zueinander eine deutliche Trennung (von
durchgehend 8 m) auf, um sowohl eine stadtebaulich wirksame Zasur zwischen den beiden ,Bauberei-
chen® zu bewerkstelligen als auch um eine qualitatsvolle, insgesamt aufgelockert und einheitlich wirkende
Abfolge der Bebauung entlang des Straenraumes des Falchenweges in grundséatzlicher Berlcksichti-
gung des ostseitigen Gebaudebestandes sicherzustellen (v.a. Situierung und Ausrichtung der vorhande-
nen Hauptgebaudekorper, weitestmdgliche Beriicksichtigung von Blickbeziigen nach Richtung Westen).
Zudem wird hierdurch v.a. in Verbindung mit den griinordnerischen Festsetzungen zur Pflanzung von Ein-
zelgehdlzen die Voraussetzung fir den Aufbau einer rdumlich wahrnehmbaren Griinachse zwischen den
beiden Bauquartieren geschaffen.

- Weiterhin stellt eine wesentliche Zielsetzung der Marktgemeinde grundsétzlich und insbesondere im
Hinblick auf das gegenstandliche Planvorhaben ein sparsamer Flachenverbrauch bzw. ein weitreichend
schonender, sparsamer Umgang mit Grund und Boden dar, weshalb trotz der in Ost-West-Richtung vor-
handenen réaumlichen Enge der letztlich verfligbaren Gesamtbaugebietsflache eine 2-reihige Bebauung
ausgewiesen wird. Infolge dessen liegen die vorgesehenen bzw. in der Planzeichnung auch entsprechend
vorgeschlagenen Grundstlicksgrofien trotz der Ortsrandlage von 6 der 8 Baugrundstlicke (mit entspre-
chend hierfiir erforderlichen zuséatzlichen Eingriinungsflachen) lediglich in etwa zwischen 650 und 780 m2,
Erganzend hierzu wurde im Hinblick auf diese Zielsetzung durch die ErschlieBung tber zwei vom beste-
henden Falchenweg abzweigende StichstralRen, festgesetzt als Erschliefungs- / Verkehrsflachen auf Pri-
vatgrund, mit einer Strallenraumbreite von 5 m auch eine mdglichst dkonomische bzw. geringflachige ver-
kehrliche ErschlieBungssituation planerisch umgesetzt.

- Zur Sicherung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption bzw. der im Hinblick auf ein stimmiges stadtebau-
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liches Gesamterscheinungsbild (und v.a. auch in Beriicksichtigung der stadtebaulichen Gesamtsituation
des angrenzenden Bestands-Siedlungsgefiiges) angestrebten, grundsatzlich an der Fihrung der Er-
schlieBungsstralien ausgerichteten stadtebaulichen Struktur wurden entsprechende Festsetzungen zur
Firstrichtung bzw. Ausrichtung der Hauptgebaudekorper getroffen.

- Vor dem Hintergrund der gesamtplanerisch zu beriicksichtigenden stadtebaulichen Erfordernisse und
Rahmenbedingungen v.a. in Bezug auf die Ausbildung einer ansprechenden ortstypischen Ortsrandsitua-
tion gegentiber der freien Landschaft nach Richtung Norden und Westen sowie der Ermdglichung einer
hoheren Flexibilitdt und Intensitat der baulichen Verwertbarkeit der ,innenliegenden” Baugrundstlicke ent-
lang des Falchenweges wurden im Ergebnis zwei Baugebietstypen WA-1 und WA-2 mit Unterschieden
v.a. bzgl. der zuldssigen Bauweisen ausgewiesen.

Im Hinblick auf das MaR der baulichen Nutzung war infolge der BaulandgréRen der vorgeschlagenen
Grundstilicke sowie inshesondere auch in gesamtkonzeptioneller Berlicksichtigung der angrenzenden
Siedlungsstruktur allerdings keine Unterscheidung der beiden Wohngebietstypen aus gesamtplanerischer
Sicht zielfiihrend. Hier erfolgt deshalb in beiden Baugebieten eine entsprechende einheitliche Regelung
als Grundlage flir eine sich in die stadtebauliche Gesamtsituation einfiigende Bebauung durch die Vorga-
ben bzw. Festsetzungen beziiglich der First- und Wandhéhen von 9,0 bzw. 4,0 m fiir eine Bebauung mit
einem Vollgeschoss unter dem Dachraum und dem Dachraum als mégliches Vollgeschoss (Bauformen ,|*
und ,I+D*) sowie von entsprechend 9,0 bzw. 6,0 m fiir die Errichtung von Gebauden mit zwei Vollge-
schossen unter dem Dachraum (Bauform ,II). Als Grundflachen- bzw. Geschossflachenzahl werden Wer-
te von 0,3 bzw. 0,5 festgesetzt. Um die entsprechend gewiinschte bauliche Verwertbarkeit der Grundsti-
cke sicherzustellen und einen grofkeren Raumbedarf fiir die Grundstiicksflachen am Stdrand der Bauge-
biete WA-1 und WA-2 bzw. fir die Grundstlcke mit Verpflichtung von besonderen griinflachenbezogenen
MaRnahmen i.V.m. dem FFH-Gebiet zu vermeiden wurde festgesetzt, dass die entsprechenden ,privaten
Grinflachen mit Zweckbestimmung: ,Pufferstreifen Falchengraben™ zur Ermittlung der zuléssigen Grund-
flache / Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO sowie auch der zulassigen Geschossflache / Ge-
schossflachenzahl gem. § 20 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet werden.

- In Bezug auf die Bauweise sowie die Gestaltung der Hauptgebéude erfolgt zur Sicherstellung der Aus-
bildung einer ansprechenden ortstypischen Ortsrandsituation nach Richtung Westen und Norden im Bau-
gebiet WA-1 insbesondere eine gesonderte Festsetzung der Dachformen (gleichgeneigte Satteldécher)
und -neigungen, der Grundrisssituation des Hauptbaukorpers sowie der Materialien fiir die AuRenwand-
gestaltung und das Dach fiir eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Férderung von vorrangig
,Klassischen Gebaudeformen / -kubaturen in Einzelhausbebauung, mit der Zielsetzung sich an den For-
men der regionaltypischen Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundsétzlich zu orientieren und
damit eine ansprechende, ortstypische Ortsrandsituation / Ubergangsbereich der Bebauung gegeniiber
der freien Landschaft auszubilden.

Im ,innenliegenden* Baugebiet WA-2 ist demgegeniber grundsatzlich ein hdheres Maf} an Flexibilitat in
Bezug auf die bauliche Verwertbarkeit der Grundstlicke vorhanden. Entsprechend sind dort insbesondere
auch eine Doppelhausbebauung und neben der Dachform des Satteldaches zudem auch Walm- und Zelt-
dachformen sowie zudem auch weitreichendere Mdglichkeiten zur AuRenwandgestaltung der Gebéude
zulassig. Zudem wurde keine gesonderte Festsetzung zur Grundrisssituation des Hauptbaukdrpers getrof-
fen.

- Im gesamten Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise gem. §9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. §22
BauNVO. Die Abstandsflachenvorschriften gemaft Art. 6 BayBO sind anzuwenden.

Straenraum, Baugebietsdurchgriinung und Ortsrandeingriinung
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Durch die sich konsequent sowohl am Verlauf der ErschlieBungsachse des Falchenweges als auch an die
beiden 5 m breiten ErschlieRungsstiche fiir die Bauquartiere orientierende Ausrichtung der tGberbaubaren
Grundstucksflachen mit einem Abstand von 3 bis 5 m zur éffentlichen und privaten Verkehrsflache wird
neben einer bauleitplanerischen Lenkung der Gebaudesituierung gleichzeitig auch - trotz der
grundsatzlichen rdumlichen Enge in Ost-West-Richtung im Gebiet (im Hinblick auf die Umsetzung einer
weitreichend flachensparenden Bebauung/Bauweise) — die Schaffung eines vergleichsweise qualitatsvoll
dimensionierten Stralenraumes mit der Moglichkeit zur Umsetzung von deutlich wahrnehmbaren bzw.
strukturbildenden und stralenraumbegleitenden GriinmaBnahmen auf Privatgrund erreicht. Weiterhin
erfolgt durch die zusatzlich ein wenig nach Richtung Norden hin schwenkenden Achsen der beiden
ErschlieBungsstiche, festgesetzt als ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auf Privatgrund, zum einen die
Maglichkeit die kiinftige Bebauung gegeniliber dem Gebaudebestand deutlich direkter nach Richtung
Siiden auszurichten sowie zum anderen die planerische Forderung zur Schaffung eines vergleichsweise
“lebhaften” und aufgelockert-abwechslungsreich wirkenden Abschlusses des Gesamtsiedlungsgefiiges.
Die (flachige) Baugebiets-Durchgriinung basiert auf der Festsetzung einzelner strukturbildender Gehdlze
als Rahmen / Eckpunkte flir den Aufbau einer funktional zusammenwirkenden, maéglichst durchgehenden
Griinstruktur zwischen den einzelnen Privatgrundstlicken, auf m2-bezogenen Festsetzung zur Pflanzung
von Gehdlzen auf Privatgrund. Die Anzahl der in der Planzeichnung raumlich auf Privatgrund
festgesetzten Geholze kann dabei von der flexiblen, m2-bezogen-flachenhaften Festsetzung abgezogen
werden. Durch diese Pflanzbindungsmafinahmen wird bezogen auf das gegenstandliche Plangebiet aus
griinorderischer ~ Sicht  der  erforderliche Rahmen fiir eine ausreichend qualitatsvolle
Baugebietsdurchgriinung sichergestellt.

Die Baugebiets- und Ortsrandeingriinung bzw. die Erreichung eines qualitatsvollen Ubergangsbereiches
des Siedlungsgefiiges zur freien Landschaft hin wird im wesentlichen durch Festsetzung von durchgehend
wirksamen Pflanzbindungs-MaBnahmen innerhalb eines nach Richtung Westen 3 bis 5 m-breiten
Grunstreifens auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- und Ortsrandeingriinung® sichergestellt.
In Richtung Slden sowie groBteils auch nach Richtung Norden ist dieser Griinstreifen durchgehend 5 m
breit. Nach Richtung Siiden schlieft als wichtiges bzw. weiteres wesentliches gesamtkonzeptionell-
grinordnerisches Element insbesondere auch im Hinblick auf die planungsrechtliche Berlicksichtigung der
arten- / naturschutzfachlichen bzw. -rechtlichen Erfordernisse i.V.m. dem FFH-Gebiet entlang des
Falchengrabens eine 18 bis 22 m bzw. im Mittel ca. 20 m breite baugebietsinterne Flache fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft an. Diese unmittelbar nérdlich des
Falchengrabens situierte offentliche Flache bildet den sldlichen Abschluss des Baugebietes aus und ist
auch beziiglich der Baugebietsdurch- bzw. -eingriinung als konzeptionell wichtiges Element der Planung
zu nennen.

Hochwasserschutz

Der siidliche Teil des Planungsgebietes liegt innerhalb des fiir den Falchengraben ermittelten Uber-
schwemmungsgebietes fir ein amtlich bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen Belange maligebendes
HQ-100-Ereignisses. Der durch das Ingenieurblro Fassnacht, 88410 Bad Wurzach-Arnach im Rahmen
des Gutachtens "Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept Falchengraben und Riedbach", mit Stand
vom 15.10.2012, entsprechend ermittelte Uberschwemmungsbereich kann der Planzeichnung nachricht-
lich entnommen werden. Im Hinblick auf den Hochwasserschutz / die Sicherstellung der erforderlichen
Hochwassersicherheit flir die Baugrundstiicke wird festgelegt, dass das Gelandeniveau / die herzustellen-
de Gelandeprofilierung des Baulandes der Grundstiicke mindestens das Hohenniveau der Oberkante
(OK) des angrenzenden Falchenweges (OK westliche FahrbahnauRenkante) aufweisen muss. Auf Ziffer
2.5.2 wird verwiesen. Bzgl. des erforderlichen Retentionsraumausgleichs wird auf Anlage 4 verwiesen.
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Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass bei Anwesen, die sich im Uberschwemmungsbereich befinden,
selbstverantwortlich Hochwasserschutzmaflnahmen vorzusehen sind, die aber keine Verlagerung der
Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstlicke darstellen dirfen. Die Gebaude sind so zu errich-
ten, dass bei dem Bemessungshochwasser keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

AbschlieRend wird generell darauf hingewiesen, dass bei extremen Hochwasserereignissen eine Uber-
schwemmung des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden kann.

Planungskonzeption fiir die wasserrechtliche Ausgleichsflache / Flache Retentionsraumausgleich
Bzgl. der detaillierten Konzeption fiir die Flache des Retentionsraumausgleiches wird auf die entspre-
chenden Inhalte der Ausgleichsplanung "Hochwasserretentionsraum auf FI.Nr. 1204 (Teilflache), Gemar-
kung Erkheim; Ausgleichsplanung zum Baugebiet ,Westlich des Falchenwegs" in der Marktgemeinde Erk-
heim“ des Sachverstandigenbiiros fiir Wasserwirtschaft Dr. Hirche mit Stand vom 17.06.2017 verwiesen.
Die Unterlage, ist den Bebauungsplanunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

In den Planunterlagen des Bebauungsplanes wird neben der planungsrechtlichen Sicherung der Flache
fur die zu erstellende Mulde bzw. den Riickhalteraum im Hinblick auf die naturschutzfachlichen Erforder-
nisse eine Ausflihrung als sog. ,flieBende Retention (mit vollstindigem Wasserabfluss) festgesetzt. Zu-
dem ist im Hinblick auf die Erhaltung des Landschaftsbildes (weitestmdgliche Vermeidung der Wahrneh-
mung eines ,technischen Bauwerks®) sowie fiir eine funktionierende / zielflihrende bzw. letzlich maschinell
problemlos mégliche Pflege der Flache eine Gelandemodellierung mit einer max. Bdschungsneigung von
1:10 (bzw. 1:10 und flacher) zulassig. Flr die Bewirtschaftung / Pflege der Flachen wird eine extensive
Wiesennutzung festgesetzt. Das Mahdgut ist zu entfernen, der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln ist unzuldssig. Die Festlegung einer detaillierten Mainahmenkonzeption fiir diese Flache hat im
Rahmen der Folge- bzw. Umsetzungsplanung in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Unterallgdu und dem Wasserwirtschaftsamt Kempten sowie dem Bachmuschelbera-
ter, dem Landschaftspflegeverband und dem Bund Naturschutz zu erfolgen.

Auf Ziffer 10. der textlichen Festsetzungen wird weiterhin verwiesen.

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8.050 m2 sowie ca. 4.315 m? bzw. insgesamt ca. 12.365
m? und unterteilt sich wie folgt:

Art der Flache FlachengroRe %

Planungsgebiet gesamt ca. 12.365 m?

1. Planungsgebiet (Teilflache Wohnbaugebiet) gesamt ca. 8.050 m? 100 %

Allgemeines Wohngebiet / Wohnbauflachen ca. 4.580 m? ca. 57 %

Offentliche Verkehrsflache ca. 1.010 m? ca. 12,5 %

ErschlieBungs- / Verkehrsflache auf Privatgrund ca. 280 m? ca. 3,5 %

Wirtschaftswegeflache ca. 245 m? ca.3%

private Griinflache mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- und Orts- ca. 850 m? ca. 10,5 %

randeingriinung

private Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Pufferstreifen Falchen- ca. 160 m? ca.2%

raben*

sEngrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ca. 923 m? ca. 11,5 %

und Entwicklung von Natur und Landschaft

2. Planungsgebiet (Teilfliche Retentionsraum-Ausgleich) gesamt ca. 4.315 m? 100 %
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Art der Flache FlachengroRe %

Umgrenzung von ,Flachen fiir die Wasserwirtschaft (...)* bzw. was- ca. 4.315 m? 100 %
serrechtliche Ausgleichsflachen; Flachenumgriff entsprechend der
ermittelten Hochwasserlinie inkl. der erforderlichen Zu- und Ablauf-
bereiche.

6. Griinordnerische Festsetzungen / Konzeption

Ziel der Gesamtplanung und insbesondere der grinordnerischen Malnahmen ist es, Eingriffe in den

Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschaftsbild mdglichst gering zu halten. Um das zu erreichen,

werden im Wesentlichen folgende griinordnerische Vermeidungs- und Verringerungsma3nahmen ergriffen

bzw. in der Planung festgesetzt:

¢ Wohnbebauung mit maximal zulassiger GRZ von 0,30.

» Weitestmdgliche Geringhaltung des Anteils an versiegelten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowohl
im offentlichen als auch im privaten Bereich.

o Festsetzung von sickerfahigen Belagen (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit Rasenfugen etc.)
oder von Pflasterflachen mit nicht versiegelten Fugen und sickerfahigem Unterbau auf Stell(platz)flachen
und Carports sowie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflachen auf Privatgrund.

o Festsetzung einer maglichst flachenhaften Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
vor Ort sowohl auf Privatgrund als auch i.V.m. mit der Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen zur Aufrechterhaltung der natlirlichen Grundwasserneubildungsrate.

o Festsetzung einer differenzierten Pflanzung von Strukturbildnern bzw. von Gehdlzpflanzungen auf
Privatgrund zur strallenraumwirksamen, strukturbildenden Baugebietsdurchgriinung.

eIn Ergdnzung hierzu Festsetzung von m2-bezogenen Pflanzmalinahmen auf Privatgrund zur
Optimierung der Baugebietsdurchgriinung.

o Baugebiets- / Ortsrandeingriinung des Baugebiets nach Richtung Westen und Norden sowie nach
Richtung Slden: Festsetzung von raumlich-wirksamen Pflanzmalinahmen bzw. von durchgehenden
Strauchgehdlzpflanzungen und differenziert festgelegten Einzelgehdlzen bestehend aus heimischen,
standortgerechten Strduchern und Gehdlzen 2. Wuchsordnung innerhalb eines 3 bzw. 5 m-breiten
Streifens auf den Privatgrundstiicken entlang der Grundstiicksgrenze zur freien Landschaft bzw zur
“Flache flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’.

o Fir all diese PflanzmaRnahmen: ausschlieRliche Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial von
Arten der potentiellen natirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften (siehe
Pflanzenliste in Ziffer 6 der “Hinweise durch Text").

o Pflanzmafinahmen auf Privatgrund sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Hauptgebaudes (malgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode
auszufithren; ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Besondere Mafinahmen in Bezug auf das FFH-Gebiet Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestiande bei Lauben®:

o Unmittelbar nordlich entlang des Falchengrabens planungsrechtliche Sicherung bzw. Festsetzung einer
18 bis 22 m bzw. im Mittel ca. 20 m breiten baugebietsinternen “Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft”.

o Zusatzlich zur weiterflihrenden Verringerung / Vermeidung von Stoffeintragen in den Falchengraben:
Festsetzung einer 5 m breiten, durchgehend 2-reihig mit Gehdlzen zu bepflanzenden “Griinflache auf
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“y

Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung® sowie einer innerhalb der
Umgrenzung des FFH-Gebietes daran unmittelbar angrenzenden “Griinflache auf Privatgrund mit
Zweckbestimmung “Pufferflache Falchengraben™.

eAuf den als “Grinflaichen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw.
Ortsrandeingriinung® und “Pufferflache Falchengraben” festgesetzten Flachenabschnitten ist die
Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzulédssig. Ausgenommen davon sind
sockellose Einfriedungen.

e Zudem ist auf diesen Flachen im Bereich der beiden stdlichen Baugrundstiicke der Baugebiete WA-1
und WA-2 zum Schutz des Falchengrabens vor Stoffeintragen weder die Anlage von Ablagerungen
organischen Materials (z.B. zur Kompostierung, Kompostieranlagen, Schnittgut, Holzablagerungen etc.)
noch die Verwendung von Spritzmitteln bzw. Pflanzenschutzmitteln (allgemein: Giftstoffen) zuléssig.

e Der Ausgleich des Hohenunterschiedes zwischen den beiden sldlichen Baugrundstlicken der
Baugebiete WA-1 und WA-2 und der festgesetzten Ausgleichsflache / dem Bestandsgelande in diesem
Bereich vorrangig bzw. mind. zu Zweidrittel des erforderlichen Umfangs im Bereich der 5,0 m breiten
“Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingrinung® (mittels
Herstellung einer entsprechenden Bdschung Uber die gesamte Flachenbreite) zu erfolgen. Der
Ausgleich des Hohenunterschiedes im Bereich der genannten Grinflache auf Privatgrund durch eine
Hohenmodellierung / Bdschung wird gem. den Ergebnissen des im Vorfeld durchgefiihrten
Abstimmungstermins insgesamt auch aus naturschutzfachlicher Sicht als zielfiihrend angesehen,
insbesondere auch im Hinblick auf den Erhalt einer klaren und eindeutigen raumlich-funktionalen
Trennung der Nutzungen zwischen Ausgleichsflache bzw. FFH-Gebiet und dem Privat- / Baugrundstiick.

o Unzulassigkeit jeglicher Einleitung von Grund- und Niederschlagswéssern oder sonstigen Wassern (z.B.
in Verbindung mit einer evtl. im Ausnahmefall doch erforderlichen Bauwasserhaltung, etc.) in den Fal-
chengraben.

o Die Lagerung / Zwischenlagerung von Erdaushub ist in dem Bereich der “Flache fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* unzulassig.

o Zulassigkeit der Durchflihrung von Bauarbeiten im Bereich der beiden stidlichen Baugrundstiicke der
Baugebiete WA-1 und WA-2 nur mit gleichzeitiger 6kologischer Bauleitung mit ausreichend hoher
Prasenz. Ebenfalls ist bei der Herstellung der inneren ErschlieBungsstralen im gesamten Baugebiet
eine 6kologische Bauleitung mit ausreichend hoher Prasenz zu veranlassen bzw. festgesetzt.

¢ Die Grundstlickskaufer / Bauwerber werden durch die Gemeinde im Rahmen der Kaufverhandlungen
Uber den Schutzstatus des Falchengrabens bzw. das FFH-Gebiet und dessen artenschutzrechtlich
geschiitzte Bestande informiert und insbesondere auch auf die daraus erfolgenden Einschrankungen
und Verbote unmittelbar hingewiesen.

o Beriicksichtigung einer verbesserten bzw. den naturschutzfachlichen Erfordernissen entsprechend
ausreichenden Gewasserdurchgangigkeit bei einem Neubau der Bachquerung des Falchengrabens
direkt stidéstlich des PG / Bereich des Giinzer Weges.

o Fiir die fir den wasserrechtlichen Ausgleich bzw. fiir den Retentionsraumausgleich festgesetzte ca.
4.315 m? umfassende Teilfliche (Flache innerhalb der ermittelten Hochwasser-Linie inkl. Zu- und
Ablaufflachen) des Grundstiickes FI.-Nr. 1204, Gmkg. Erkheim, wird eine Ausflihrung des zu
erstellenden Mulden / Riickhalteraumes als sog. ,flieRende Retention® (mit vollstandigem
Wasserabfluss) festgelegt. Zudem wird fiir die Bewirtschaftung / Pflege der Flachen eine extensive
Wiesennutzung festgesetzt. Das Mahdgut ist zu entfernen, der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
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Erganzend wird auf die Ziffern 8., 9., 10. und 12. der textlichen Festsetzungen sowie die Ziffer 7. der
textlichen Hinweise verwiesen.

1. Umweltbericht und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Umweltbericht

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist gemal § 2a BauGB zu jedem
im sog. Regelverfahren aufgestellten Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
Der anhangige Umweltbericht (Anlage 2) ist Bestandteil dieser Begriindung.

Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Gemal §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG ist die Durchfiihrung der Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorzusehen, wenn infolge der Realisierung einer Planung Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies gilt u.a. auch fiir die Bauleitplanung. Darlber hinaus ist
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Infolge dessen ist bei
Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. der Schaffung von “neuem Baurecht* im Rahmen des gegen-
sténdlichen Verfahrens eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR §§ 1a und 9
BauGB durchzufiihren bzw. ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter Zuhilfenahme bzw. auf Grundlage des
Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und  Umweltfragen
“Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (2. ergénzte
Fassung, 2003).

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Im Ergebnis wurden zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs die neu als Bauland und Erschlieungs-
| Verkehrsflachen in Anspruch genommenen, bisher intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten
Flachen des PG zu Grunde gelegt.

Fir die bereits Gberbauten bzw. in starkem Male bereits beeintrachtigten Flachen, die am Rande des
Planungsgebietes gelegene StralRe und der Wirtschaftsweg mit Nebenflachen und das landwirtschaftliche
Bestandsgebaude (Stadel) sowie die gebietsinterne Ausgleichsflache und die Bereiche der festgesetzten
Privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung” bzw. ,Pufferstreifen
Falchengraben” wird kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf erforderlich.

Ebenfalls wird fir die flir den wasserrechtlichen Ausgleich bzw. fiir den Retentionsraumausgleich
festgesetzte ca. 4.315 m? umfassende Teilflache (Flache innerhalb der ermittelten Hochwasser-Linie inkl.
Zu- und Ablaufflachen) des Grundstiickes FI.-Nr. 1204, Gmkg. Erkheim, kein naturschutzrechtlicher
Ausgleichsbedarf erforderlich.

Bei den letzlich einzig anzusetzenden, neu in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
der flir eine weitere Wohngebiets-Ausweisung vorgesehenen Plangebiets(teil)flache, handelt es sich auf
Grundlage der schutzgutbezogenen Einstufung unter Anwendung des o.g. Leitfadens insgesamt um
Flachen mit nur geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. um ein Gebiet
der “Kategorie 1%, allerdings mit Einstufung im oberen Wertebereich. In dieser Stelle ist festzuhalten, dass
sich die zugrunde liegende Eingriffsflache vollumfanglich auBerhalb der Gebietsumgrenzung des FFH-
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Gebietes befindet! Da die GRZ fiir das neue Baugebiet mit <0,35 festgesetzt ist, ist das Gebiet laut dem
Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung weiterhin in die “Kategorie B I* (im oberen
Wertebereich), einzuordnen. Der anzusetzende Kompensationsfaktor dieser Kategorie liegt in einer
Wertespanne zwischen 0,2 (unterer Wertebereich) und 0,5 (oberer Wertebereich). Ohne die Festsetzung
von Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen misste folglich auch ein Kompensationsfaktor im
oberen Wertebereich der “Kategorie B I” zugeordnet werden. Allerdings ist bei Beriicksichtigung der
vorgenannten umfassenden grinordnerischen MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung (siehe
vorhergehendes Kapitel 6.) im Fall des gegenstandlichen Bauleitplanvorhabens die Festsetzung des
Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,30 aus fachlicher Sicht als gerechtfertigt anzusehen.

Flachenbilanz zur Ausgleichsflachenermittiung

Flachenaufschliisselung FlachengroRe Kompensations- Ausgleichsbedarf
faktor
Flachenneuinanspruchnahme: 4.840 m? 0,30 1.450 m2

Baugrundstiicke inkl. ErschliefBung
bzw. &ffentliche und private
Verkehrsflachen auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen,
ausgleichrelevant

Nicht ausgleichsrelevante Flachen 3.210 m? - 0 m2
(Vorhandene Straen- und
Wirtschaftswegeflachen / -
nebenflachen und das
Bestandsgebaude (Stadel) sowie
geplante gebietsinterne
Ausgleichsflache und private
Griinflache mit Zweckbestimmung
“Baugebiets- bzw. Ortsrandein-
griinung” sowie private Griinflache
mit Zweckbestimmung
“Pufferstreifen Falchengraben”)

Nicht ausgleichsrelevante Flachen 4.315 m? - 0 m2
(Umgrenzung von ,Flachen flr die
Wasserwirtschaft (...)* bzw.
wasserrechtliche Ausgleichsflachen;
Flachenumgriff entsprechend der
ermittelten Hochwasserlinie inkl. der
erforderlichen Zu- und
Ablaufbereiche)

Summe 12.365 m2 1.450 m?

Zusammenfassend ergibt sich damit fiir das gegenstiandliche Bauleitplanverfahren ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsflichenbedarf von insgesamt 1.450 m2.
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8. Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

923 m? des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs von insgesamt 1.450 m2 werden innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplanes auf einer Teilflache des
Grundstlckes Fl.-Nr. 1163 der Gemarkung Erkheim festgesetzt. Der restliche naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachenbedarf von 527 m? wird gebietsextern auferhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erbracht und zu einer 1.318 m2 (Anrechenbarkeit der Ausgleichsflache mit einem Faktor
von 0,4 bzw. 1.318 m? x 0,4 = 527 m2) umfassenden Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 805 (Gemarkung
Arlesried), zugeordnet bzw. auf dieser festgesetzt.

Lage der Ausgleichsflachen und libergeordnete MaBnahmenkonzeption

Plangebietsinterne Ausgleichsflache

Bezliglich Lage der gebietsinternen Ausgleichsflache (Teilflache des Grundstlickes FI.-Nr. 1163 der Ge-
markung Erkheim) wird auf die Planzeichnung (entsprechende Festsetzungen durch Planzeichen) verwie-
sen.

Die Festlegung einer detaillierten MaBnahmenkonzeption fiir diese Ausgleichsflache erfolgt im Rahmen
einer gesonderten Detail- bzw. Folgeplanung in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Unterallgdu und dem Wasserwirtschaftsamt Kempten sowie dem Bachmuschelbera-
ter, dem Landschaftspflegeverband und dem Bund Naturschutz.

Die erforderliche Malinahmenkonzeption hat sich an den im FFH-Managementplan fir das FFH-Gebiet
Nr. 7927-371 "Bachmuschelbestande bei Lauben" (Stand Dezember 2010) enthaltenen Mafinahmen zu
orientieren bzw. lehnt sich grundsatzlich daran an.

Gebietsexterne Ausgleichsflache

Die zugeordnete / festgesetzte gebietsexterne Ausgleichsflache Teilflache FI.-Nr. 805 der Gmkg. Arlesried
befindet sich unmittelbar an der nérdlichen Gemarkungsgrenze im Talgrundbereich des Haselbaches. Das
Grundstiick grenzt an seiner Westgrenze auch direkt an den in diesem Abschnitt auf der Nachbargemar-
kung Frickenhausen gelegenen Haselbach an. Die Lage der Flache ist dem nachfolgenden Ubersichtsla-
geplan zu entnehmen.

Gemal Mitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 19.06.2015 wird aufgrund des na-
turschutzfachlich bewerteten Ausgangszustandes der Flache ein Anrechenbarkeitsfaktor von 0,4 aner-
kannt. Da die Flachengrole der FI.-Nr. 805 4.086 m? betragt ergibt sich somit eine Anrechenbarkeit als
Ausgleichsflache (4.086 m? x Faktor von 0,4) von insgesamt 1.635 m2.

Hiervon wird der gegenstandliche Ausgleichsflachenbedarf von 527 m? (bzw. entsprechend des Anrech-
nungsfaktors von 0,4 wird ein tatsachlicher / physischer Flachenumgriff von 1.318 m2 raumlich zugeord-
net) rechnerisch abgezogen, weshalb im gemeindlichen Okoflachenkataster noch eine als Restausgleichs-
flache zuordenbare Flache von 1.108 m? verbleiben.
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Ubersichtslageplan gebietsexterne Ausgleichsfliche Teilflache FI.-Nr. 805, Gmkg. Arlesried; ohne MaRstab

Kurzdarstellung Ubergeordnete Mallnahmenkonzeption

Ubergeordnete Zielsetzung ist der Erhalt und die bereichsweise Optimierung des Lebensraum- und Nah-

rungsbiotops /-habitats im Hasebachtalgrund, vorrangig flr Arten der Kontaktzone Wald- / Gewéasser-

Offenlandbereich bzw. schwerpunktméRig fir Tierarten, v.a. Vogelarten, Amphibien- und Insektenarten,

etc., die an Feucht- und Nasswiesenvegetation angepasst sind.

Gemal Mitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 19.06.2015 sind insbesondere fol-

gende MalRnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht als zielflihrend zu bewerten:

1. (In groRen Teilbereichen) Wiederaufnahme der Mahd bzw. einer Streuenutzung und die damit verbun-
dene Zurlickdrangung des eher artenarmen Schilfbestandes.

2. Durchfiihrung von VerbesserungsmaBBnahmen an den angrenzenden Gewéassern; Umsetzung von be-
reichsweisen MaBnahmen zur Strukturanreicherung am nérdlich angrenzenden Bachlauf / Graben so-
wie ggf. am westlich angrenzenden Haselbach.

Hinweis zur Ausarbeitung der detaillierten Ausgleichsflachenbeplanung / Detailplanung:

Die Erstellung der Detailplanung bzw. der detaillierten planerischen Umsetzung des vorgenannten (iber-
geordneten MaBnahmenkonzeptes erfolgt im weiteren in enger Zusammenarbeit mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Unterallgéau sowie ggf. dem Wasserwirtschaftsamt Kempten / SG Wasser-
recht des LRA Unterallgau. Insbesondere ist auch zu priifen, ob in Verbindung mit der Umsetzung der
MaRnahmen die Erfordernis zur Durchfiihrung einer wasserrechtlichen Gestattung ausgeldst wird.

Herstellung der Ausgleichsflachen

Die Herstellung der festgesetzten gebietsexternen Ausgleichsflachen hat auf Basis der zuvor beschriebe-
nen Malinahmenkonzeption zeitnah / innerhalb von 2 Jahren zum Inkrafttreten des gegenstandlichen Be-
bauungsplans zu erfolgen.
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9. Gebietsvertraglichkeit i.V. mit dem FFH-Gebiet Nr. 7927-371 ,,Bachmuschelbesténde bei Lauben“

Um im Hinblick auf das sog. ,Verschlechterungsverbot* gem. Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie eine negative
Beeintrachtigung i.V.m. der Realisierung der verfahrensgegenstandlichen Planung auf den benachbarten
Falchengraben bzw. den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten Art(en) des FFH-Gebietes
Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestédnde bei Lauben" ausschlielen zu kénnen, wurde gemal der Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde (gem. Ergebnis des Scopings vom 09.05.2017) im Zuge der
Planung eine FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung durchgefiihrt.

Als Fazit der FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung kann festgehalten werden, dass eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist, da eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes auszuschlieRen ist.

Diese FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung liegt der Planung als Bestandteil der Bebauungsplanunterla-
gen bzw. Anlage 3 zur Begriindung bei.

Auf die entsprechenden Inhalte der Ziffern 8., 9., 10. und 12. der textlichen Festsetzungen sowie die Ziffer
7. der textlichen Hinweise wird verwiesen.

Managementplan fiir das FFH-Gebiet Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben”

Als erganzende, bedeutende fachliche Grundlage ist nachfolgend der den Plangebietsumgriff umfassende
Auszug der Karte 3.2 ,Erhaltungs- und Wiederherstellungsmalnahmen* des vorhandenen FFH-
Managementplanes mit Stand Dezember 2010 nachrichtlich-informativ wiedergegeben, dessen Ergebnis-
se als wesentliche fachliche Eckpunkte natlirlich ebenfalls der oben zitierten abschlieRenden Beurteilung /
Bewertung der FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung zu Grunde lagen.

Plankopf und Legende der Karte 3.2 ,Erhaltungs- und Wiederherstellungsmaltnahmen* des FFH-Managementplanes mit Stand
vom Dezember 2010
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Auszug aus der Karte 3.2 ,Erhaltungs- und WiederherstellungsmaBnahmen* des FFH-Managementplanes mit Stand vom De-
zember 2010 mit Uberlagerung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes.

Besondere Mafinahmen in Bezug auf das FFH-Gebiet Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestidnde bei Lauben":
Auf die Inhalte des gleichlautenden Unterkapitels im Kapitel 6. der vorliegenden Begriindung wird
verwiesen.

10. Immissionsschutz

Verkehrsinfrastruktur

In etwa 950 m Entfernung sidlich des PG befindet sich die BAB A96 sowie die Kreisstrate MN 37. Eine
immissionsschutzrechtliche bzw. im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes zu
beriicksichtigende Relevanz dieser beiden L&rm-Emittenten ist aufgrund der groRen Distanz nach
aktuellem Sachstand allerdings auszuschlief3en.

Gewerbegebiet, Sport- und Freizeitanlage sowie Reithalle mit AuBenbereich

Sidlich des PG in einem Abstand von rund 350 m befindet sich das Betriebsgelande der (vormaligen)
EVG Erkheim eG. Weiterhin befinden sich slidwestlich in einem Abstand von ca. 400 m eine Sportplatz-/
Freizeitanlage (Tennisanlage mit FuBballplatz und Nebenflachen) sowie eine Reithalle bzw. -anlage mit
Reitplatz in einer Entfernung von ca. 240 m.

Zur Klarung der moglichen Auswirkungen dieser Emittenten bzw. zur Bertlicksichtigung der entsprechen-
den immissionsschutzrechtlichen Belange wurde im Jahr 2015 fiir das siidlich des gegenstandlichen Vor-
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1.

habengebietes gelegene Bebauungsplangebiet ,West-Mitte* (Bebauungsplan in der Fassung der Planun-
terlagen mit Stand vom 22.02.2016 als Satzung beschlossen) durch die Fa. Andreas Kottermair, Beraten-
der Ingenieur, 85250 Altomiinster / Dachau eine schalltechnische Untersuchung (Auftragsnr. 5354.0 /
2015 - JB, mit Stand vom 11.09.2015) erstellt.

Flr das stdlich bzw. ndher an den o.g. Einrichtungen gelegene Baugebiet ,West-Mitte* konnte folgendes
Fazit gezogen werden:

Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lasst sich zusammenfassend die Aus-
sage treffen, dass auf Basis der dem Gutachter vorliegenden Planungsgrundlagen und unter Betrachtung
eines Maximalgeschehens im Hinblick auf den Gewerbelarm sowie den Sport- und Freizeitlarm keine im-
missionsschutzfachlichen Belange den Bauvorhaben bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans entge-
genstehen.

Folglich kann auch fiir die gegenstandliche Planung davon ausgegangen werden, dass im Hinblick auf
den Gewerbelarm sowie den Sport- und Freizeitlarm keine immissionsschutzfachlichen Belange den Bau-
vorhaben bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans entgegenstehen. Der vollstandige Bericht kann bei
Bedarf bei der Gemeinde eingesehen werden.

Landwirtschaftliche Nutzflichen

Infolge der réumlichen Lage des Planungsgebietes am Ortsrandbereich ist im gesamten PG mit
Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft zu rechnen (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen). Dass
diese Emissionen manchmal auch friih morgens oder spat abends durch die Bewirtschaftung der Flachen
auftreten, ist ortslblich und unvermeidbar. Folglich sind diese Belastungen nach § 906 BGB
hinzunehmen.

ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung, Sichtdreiecke

Die Ubergeordnete ErschlieBung des PG erfolgt (iber das vorhandene StraBennetz bzw. im Hinblick auf
die Lage des PG am (nord)westlichen Ortsrandbereich von Erkheim sowie auch auf die raumlichen
(Haupt)Beziehungen insbesondere zum Ortskernbereich, zur Autobahnanschlussstelle Erkheim und zu
den sudlich / sldwestlich gelegenen (Haupt)Nahversorgungsmdglichkeiten vermutlich vorrangig /
schwerpunktmaRig tiber den Glnzer Weg, die Pfarrer-Kneipp-Strale sowie die Westendstralle und weiter
liber die Memminger Strale. Von einer nennenswerten, in ihren Auswirkungen spirbaren Zunahme der
Verkehrsfrequentierung / Anzahl der Verkehrsbewegungen auf diesen Strallen(abschnitten) dirfte im
Hinblick auf die vergleichsweise geringe GréRe des PG sowie Art und Mall der
verfahrensgegensténdlichen Planung allerdings nicht auszugehen sein.

Die Grundstlicke des PG selbst werden (iber den Falchenweg und die von diesem abzweigenden neu
geplanten Stichstralen, welche im Hinblick auf eine zielfihrende GesamterschlieBungs- und
—planungssituation als ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auf Privatgrund festgesetzt werden, erschlossen.
Die fiir den StraBenraum des Falchenwegs im Abschnitt des Plangebietes abgemarkte und in Verbindung
mit der gegenstandlichen Planung raumlich nicht veranderte Grundstiicksflachenbreite bzw. Breite der
Teilflache der FI.-Nr. 1161/1, Gmkg. Erkheim, betragt durchgehend ca. 8,5 m. Die beiden zur rlickwartigen
ErschlieBung davon abzweigenden StichstraRen (ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auf Privatgrund)
weisen eine Strallenraumbreite von jeweils 5 m auf. In den Einmindungsbereichen zum Falchenweg sind
jeweils Radien von 3,0 m und als Zufahrtsbereiche zu den riickwértig erschlossenen Baugrundstiicken
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jeweils 4 m berlcksichtigt bzw. als ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auf Privatgrund festgesetzt. Die
beiden Stichstrallen sind zudem mit Fahr-, Geh- und Leitungsrechten sowohl zugunsten der Eigentiimer
der jeweils angrenzenden, neu ausgewiesenen Baugrundstiicke, welche (ber die jeweilige Stichstralle
erschlossen werden (sollen), als auch zugunsten der Marktgemeinde Erkheim / des Freistaats Bayern zu
belasten. Die verkehrliche Erschliefung des PG ist damit als abschielend sichergestellt zu bewerten.

Fir samtliche Verkehrsflachen / ErschlieBungsstralken im PG ist im Hinblick auf deren ausschlieBliche
Funktion als “Wohnstralke” / ErschlieBungsflachen fir wohngenutzte Bebauung die Umsetzung einer
Tempo-30-Geschwindigkeitsregelung ~ vorgesehen.  Aufgrund  der zu erwartenden  geringen
Fahrgeschwindigkeit wird im Bereich der inneren Erschlieung / der neu geplanten ErschlieRungsstiche
grundsatzlich auch keine Trennung der Verkehrsarten Kfz-Verkehr und Rad-Verkehr sowie des
FuR(ganger)verkehrs angestrebt. Entlang der Ostseite des Falchenweges ist im Bestand bereits ein durch
einen Zweizeiler von der Fahrbahn abgesetzter Seitenstreifen durchgehend vorhanden, der vorwiegend
auch als FuBweg genutzt wird.

Entsprechend der vorgesehenen Geschwindigkeits-Regelung von durchgehend Tempo-30-km/h wurden
im gesamten Plangebiet auch Schenkellangen fiir die erforderlichen Sichtdreiecke von 30 m festgesetzt.
Auf Ziffer 13. der Festsetzungen durch Text wird weiterhin verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Baugebiet wird an die Trinkwasserversorgung von Erkheim angeschlossen. Die Dimensionierung des
Leitungsnetzes hat den versorgungstechnischen Erfordernissen zu entsprechen. Die Schmutz- bzw. Ab-
wasserentsorgung erfolgt tiber die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Oberes Glinztal.

Abwasserentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Hausanschllsse an die offentliche Kanalisation,
insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu Entwésse-
rungsanlagen fir Gebaude und Grundstlicke zu beachten sind.

Loschwasserversorgung

Die Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO sind einzuhalten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Lodschwasserversorgung des Planungsgebiets gesichert ist. Bevor Losch-
wasserhydranten — empfohlen werden Uberflurhydranten nach DIN 3222 — aufgestellt werden und deren
Standorte festgelegt werden, ist dies mit dem Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Erkheim sowie
dem Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor abzustimmen. Der daraus resultierende Hydrantenplan
ist vom Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor gegenzeichnen zu lassen. Die Einhaltung der DIN
14090 - Flache flir die Feuerwehr auf Grundstiicken — ist zu beachten.

Zusatzlich wird auf Ziffer 5. der “Hinweise durch Text* verwiesen.

Stromversorgung / Kommunikation / TV
Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Lech-Elektrizitatswerke (LEW).
Die Versorgung mit TV und Telekommunikation ist durch die jeweiligen Versorgungstrager gesichert.

Niederschlagswasserbehandlung
Niederschlagswasser ist grundsétzlich zur Erhaltung der Grundwasserneubildung so weit als méglich de-
zentral und flachenhaft (ber die belebte Bodenzone zu versickern. Punktuelle Versickerung in Versicke-
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rungsschachten oder die Einleitung in einen Vorfluter werden seitens der Genehmigungsbehdrde nur noch
in begriindeten Ausnahmeféllen (Baugrundgutachten, Untergrundverhaltnisse, etc.) genehmigt. Auf Ziffer
2. der “Hinweise durch Text* wird verwiesen.

Fir die Behandlung von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken wird auf folgende geltende
technische Vorschriften und fachliche Regeln verwiesen: Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in Oberflachenge-
wasser (TRENOG), DWA Arbeitsblatt A 117 “Bemessung von Regenriickhalterdumen®, DWA Arbeitsblatt
A 138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
tem Niederschlagswasser, DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser*, sowie das DWA Merkblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung"

Flr Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) fallen, sind priiffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis beim LRA Unterallgéu einzureichen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Abschliefend wird empfohlen, Niederschlagswasser fiir die Gartenbewasserung, Toilettenspiilung und
Waschmaschine zu nutzen und dafiir in entsprechend geeigneten Riickhalteeinrichtungen zu sammeln.
Die Errichtung von derartigen Anlagen sind dem Landratsamt des Landkreises Unterallgédu und dem Was-
serversorger zu melden (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Grundstiicken Platz fir die dem Entsorgungskonzept des
Landkreises Unterallgdu entsprechenden Millsammelbehalter vorzusehen ist. AuBerdem sollten auf den
Grundstlicken fiir organische Abfalle maéglichst Kompostierungsmaéglichkeiten vorgesehen werden. Es
wird weiter darauf hingewiesen, dass der Anschluss- und Uberlassungszwang (vgl. § 6 der Satzung Gber
die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfdllen im Landkreis Unterallgau
(Abfallwirtschaftssatzung - AWS) vom 07.11.2012) auch fiir Bioabfélle gilt und daher je
anschlusspflichtigem Grundstlick trotzdem grundsatzlich ein Biomiillbehaltnis nach § 14 Abs. 3 Satz 3
AWS vorzuhalten ist (§ 15 Abs. 1 Satz 1 AWS). Eine Befreiung kann nur auf schriftlichen Antrag erfolgen,
wenn gleichzeitig der Nachweis erbracht wird, dass der gesamte auf dem Grundstlick anfallende Biomiill
vollstandig selbst verwertet wird.

Die Millsammelbehalter sind zu den entsprechenden Leerungszeiten in fiir den Leerungsvorgang
geeigneter Weise bereitzustellen.

Bereitstellung von Millbehaltnissen, Griingut und Sperrmiill

Es wird darauf hingewiesen, dass die auf den von den StichstraBen erschlossenen Grundstiicken vorge-
haltenen Behalter fir Rest- und Biomiill sowie fiir Altpapier entlang der vom Sammelfahrzeug passierba-
ren durchgehenden ErschlieBungsstrale, d.h. entlang des von Norden nach Siiden verlaufenden Ab-
schnittes des ,Falchenweges*, zur Leerung bereitzustellen sind.

Entsprechendes gilt fiir die Bereitstellung von Weillmébeln und Sperrmdill sowie von Griingut im Rahmen
der haushaltsnahen Erfassung.
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BEGRUNDUNG ANLAGE 1

Liste der an den Verfahrensschritten gem. §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse Telefonnummer / Fax E-Mail / URL

Abwasserverband Babenhauser Stralte 7 Tel: 08336/802427 poststelle@vg-erkheim.de

Oberes Glinztal 87746 Erkheim Fax: 08336/802434

Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Hallstattstralle 1 Tel: 08261/9919-0 poststelle@alf-mh.bayern.de
Forsten 87719 Mindelheim Fax: 08261/9919-61 http://www.landwirtschaft.bayern.de
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und BismarckstralRe 1 Tel: 08331/9648-0 poststelle@adbv-mm.bayern.de
Vermessung Memmingen 87700 Memmingen Fax: 08331/9648-10

Amt fiir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-Stral3e 12
86381 Krumbach

Tel: 08282/92-0
Fax: 08282/92-255

poststelle@ale-schw.bayern.de
http://www.ale-schwaben.bayern.de

Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgau Mindelheimer StralRe 18 Tel: 08336/81394-0
87746 Erkheim Fax: 08336/81394-10
Bayerisches Landesamt fiir Denkmal- Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 Tel: 089/2114-356 oder -236 beteiligung@blfd.bayern.de
pflege 80539 Miinchen Fax: 089/2114-407
Bezirk Schwaben, Fischereifachbera- Morgener Strafle 50, Tel: 08266/86265-0 fischereifachberatung@bezirk-schwaben.de
tung 87775 Salgen Fax: 08266/86265-10
Bund Naturschutz Ortsgruppe Erkheim / Giinztal Ortsstralle 4 bn-erkheim@gmx.de
87746 Erkheim
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002
87432 Kempten
Handwerkskammer fiir Schwaben Siebentischstralle 56 Tel: 0821/3259-0 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg Fax: 0821/3259-271
IHK fiir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1 + 3 Tel: 0821/3162-0
86150 Augsburg
Landratsamt Unterallgéu Bad Wérishofer Strae 33 Tel: 08261/995-0 www.unterallgaeu.de
87719 Mindelheim Fax: 08261/995-316

Kommunale Abfallwirtschaft

Tel: 08261/995-329

edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de

Herr Edgar Putz Fax: 08261/995-316
Bodenschutz Tel: 08261/995-364 gisbert.siede@Ira.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede Fax: 08261/995-10364

Brandschutzdienststelle
Herr Alexander Mobus

Tel: 08261/995-468
Fax: 08261/995-316

alexander.moebus@Ira.unterallgaeu.de

Bauamt / Bauleitplanung
Herr Claus Irsigler

Tel: 08261/995-331
Fax: 08261/995-316

claus.irsigler@lra.unterallgaeu.de

Immissionsschutz Tel: 08261/995-471 julian.rubach@lra.unterallgaeu.de
Herr Julian Rubach Fax: 08261/995-316
Naturschutz Tel: 08261/995-257 maximilian.simmnacher@Ira.unterallgaeu.de
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Name (TOB)

Abteilung / Ansprechpartner

Adresse

Telefonnummer / Fax

E-Mail / URL

Herr Simmnacher Fax: 08261/995-10257
Wasserrecht Tel: 08261/995-345 brigitte.petraschewsky@Ira.unterallgaeu.de
Frau Brigitte Petraschewsky Fax: 08261/995-316
Landschaftspflegeverband Unterallgdu | Projekimanagement Fellhornstrae 15 A Tel: 08261/759-005 schneider@Ipv-unterallgaeu.de
eVv. Bachmuschelprojekt 87719 Mindelheim Fax: 08261/759-004
Herr Dr. Michael Schneider
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13
86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Memmingen Am Schanzmeister 2 Tel: 08331/100-0
87700 Memmingen
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 (Raumordnung, Landes- | Fronhof 10 Tel: 0821/327-01 poststelle@reg-schw.bayern.de
Hohere Landesplanungsbehérde und Regionalplanung) 86152 Augsburg Fax: 0821/327-2289
Regierung von Schwaben Fronhof 10 Tel: 0821/327-01 poststelle@reg-schw.bayern.de
Héhere Naturschutzbehdrde 86152 Augsburg Fax: 0821/327-2289

Regionaler Planungsverband Donau-
lller

Schwambergerstralle 35
89073 Ulm

Tel: 0731/17608-0
Fax: 0731/17608-33

sekretariat@rvdi.de
http://www.rvdi.de

Schwaben Netz GmbH Bayerstralie 45 http://www.schwaben-netz.de

Erdgas Schwaben 86199 Augsburg

Staatliches Bauamt Kempten RottachstralRe 13 Tel: 0831/5243-02 poststelle@sbake.bayern.de
87439 Kempten Fax: 0831/5243-3666 http://www.stbake.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Kempten RottachstralRe 15 Tel: 0831/5243-01 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten Fax: 0831/5243-216

Beteiligte Nachbargemeinden

Breitenbrunn Herr 1. Blrgermeister Tempel Kirchstralte 1 Tel: 08263/381 info@breitenbrunn-schwaben.de
87739 Breitenbrunn Fax: 08263/645 www.breitenbrunn-schwaben.de
Kammlach Herr 1. Blrgermeister Steidele Pfarrer-Herb-Stralle 11 Tel: 08261/1495 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach Fax: 08261/8469 www.kammlach.de
Lauben Herr 1. Blrgermeister RoRle Erkheimer StralRe 7 Tel: 08336/432 rathaus@gemeinde-lauben.de
87761 Lauben Fax: 08336/9659 http://www.gemeinde-lauben.de
Oberrieden Herr 1. Birgermeister Wilhelm Schulweg 1 Tel: 08265/469 www.oberrieden.de
87769 Oberrieden Fax: 08265/7951
Oberschénegg Herr 1. Blrgermeister Fuchs HauptstraBe 23 Tel: 08333/4792 info@oberschoenegg.de
87770 Oberschdnegg Fax: 08333/7164 http://oberschoenegg.vg-babenhausen.de
Sontheim Herr 1. Blrgermeister Génsdorfer HauptstraBe 41 Tel: 08336/8021-0 leitung@sontheim.de
87776 Sontheim Fax: 08336/9526 www.sontheim.de
Westerheim Frau 1. Blrgermeisterin Bail Bahnhofstralie 2 Tel: 08336/8031-0 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim Fax: 08336/8031-1 www.gemeinde-westerheim.de
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