Bebauungsplan "West-Mitte"

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Verfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat Erkheim hat in der Sitzung vom 20.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans "West-Mitte"

beschlossen.
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A) 4.240 m2 Ausgleichsflchenzuordnung zu

Bebauungsplan "West-Mitte" in der Fassung vom xx.xx.2016
(Gesamtausgleichsbedarf gebietsextem / -intem: 8.250 m2 / 460 m2;
Restzuordnung gebietsextem von 4.010 m2 zu FI.-Nr. 101)

A} 1.860 m2 (zu FI.-Nr. 101, Gmkg. Arlesried); Ausgleichsflachenzuordnung

2zu BPlan "Daxberg - Bei der Grotte" in der Fassung vom 03.02.2014
(Gesamtbedarf: 1.860 m2; keine weitere Zuordnung erforderlich)

\A
C)

280 m2
606

[

folglich: 4.590 m2 - 4.240 m2 = 350 m2
zuordenbare Restfléche / Okokontorestflache
(9.635 m2 grofie Restfldche von FI.-Nr. 100, Gmkg. Arlesried, kann
nach einfachem Flachentausch entlang Haselbach angerechnet werden!!)

(zu FL-Nr. 101, Gmkg. Arlesried); Ausgleichsflachenzuordnung
zu Einbeziehungssatzung "Teilfléche Grundstiick FI.-Nr. 406, Gemarkung Erkheim
in der Fassung vom 22.09.2014 (Gesamtbedarf: 280 m2; keine weitere Zuordnung erforderlich)

(
A
a'a

A/
oo

Gesamtflache e /
FI.Nr. 100
ca. 14.225 m2

b

Gesamfflache FI.Nr. 101
ca. 21.935 m2

B) 525 m2 Ausgleichsfldchenzuordnung zu
Einbeziehungssatzung "Teilfléichen Grundstiicke Fl.-Nm. 112 &
115 Gemarkung Arlesried” in der Fassung vom 03.02.2014

(Gesamtbedarf: 525 m2; keine weitere Zuordnung erforderlich)
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X - >//\ ) Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung -
\N . y . : Festsetzung / Zuordnung der Ausgleichsflichen
%‘ > Flachenbilanzierung / Restflachen gemeindl. Olkfidchenkataster:
7’ FI-Nr. 100: 4.590 m2 von insgesamt ca. 14.225 m2 anrechenbar;

D) 4.010 m2 Ausgleichsfldchenzuordnung zu
L Bebauungsplan "West-Mitte" in der Fassung vom xx.xx.2016

y ~| (Gesamtausgleichsbedarf gebietsextem / -intem: 8.250 m2 / 460 m2;
Restzuordnung gebietsextemn von 4.240 m2 zu FI.-Nr. 100)

103 / )

Mafstab 1 :4.000

I T

L Il Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzung der festgesetzten / zugeordneten Ausagleichsflache 8.250 m2

T T
E:I (=8.710 m2 - 460 m2 gebietsintern)
Zuordnung 4.010 m2 zu FI.-Nr. 101 sowie 4.240 m2 zu Fl.-Nr. 100, jeweils der Gmkg. Arlesried

Kurzdarstellung tibergeordnete MaRnahmenkonzeption (in Anlehnung an das bereits detaillbeplante Nachbargrundstiick

FL-Nr. 94 (Gmkg. Arlesried)); auf die detaillierten Ausflihrungen in der Begriindung wird verwiesen:

Herstellung eines Nahrungsbiotops /-habitats fiir den Schwarzstorch sowie begleitend neuer Lebensraume fiir Arten der

Kontaktzone Wald- / Gewésser-Offenlandbereich bzw. schwerpunktméaBig fir Tierarten, v.a. Vogelarten, Amphibien- und

Insektenarten, etc., die an Feucht- und Nasswiesenvegetation angepasst sind.

1. Ggf. bzw. falls Teilflachen der siidlich angrenzenden Wegeflachen nicht mehr benétigt und seitens der Gemeinde entwidmet
werden konnen: Malnahmen zur Strukturanreicherung entlang des Haselbaches.

2. Anlage eines wechselfeuchten bis feuchten Flachtiimpels in einem entsprechend dafiir geeigneten Teilbereich des Gelandes.

3. GroRfiachige Entwicklung einer Feuchtwiese, Durchfiihrung von Mainahmen fiir eine flichenhafte Extensivierung;
Entwicklung / Optimierung des Griinlandes zu einem artenreichen Extensivgriinland.

4. Punktueller Aufbau von Obstgehdlzen / Obstgehdlzstrukturen entlang des Ubergangsbereiches zur weiterhin (intensiv)
landwirtschaftlich als Griinland genutzten Restflache im Nordosten (Pflanzung standortheimischer Obstgehéize sowie evil.
auch Traubenkirsche oder Vogel-Kirsche). Zudem Aufbau eines durchgehenden Hochstaudensaumes bzw. Pufferstreifens in
allen Rand- / Ubergangsbereichen zu landwirtschaftlich intensiv genutzten Nachbarflachen.

Hinweis: Die Erstellung der nachfolgend erforderlichen Detailplanung hat in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde des LRA Unterallgéu sowie ggf. dem Wasserwirtschaftsamt Kempten & SG Wasserrecht des LRA Unterallgau zu erfolgen.
Insbesondere ist auch zu priifen, ob die Erfordernis zur Durchfiinrung einer wasserrechtlichen Gestattung ausgelést wird.

WA

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,35 Grundflachenzahl, GRZ
GeschoRflachenzahl, GFZ, als Hochstmal}
I+D maximal zwei Vollgeschosse + Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig;
schlief3t eine bauliche Nutzung / Bebauung mit Il sowie | + D mit ein
I maximal zwei Vollgeschosse zulassig;
schlie3t eine bauliche Nutzung / Bebauung mit | + D mit ein
2WE Anzahl der Wohneinheiten, als HochstmaR
FH zuléssige Firsthéhe als Hochstmaly
WH zulassige Wandhohe als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien Baugrenzen

(0]

AN

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser sowie

Hausgruppen zulassig
Baugrenze
34°-45°|  zuldssige Dachneigung; min. bis max. Gradangabe
SD/WD Zulassigkeit von Dachformen, hier: Satteldach- bzw. Walmdachformen;

FD = Flachdach, PD = Pultdach, PDvesa- = Pultdach mit Hohenversatz, ZD = Zeltdach

4. Verkehrsflichen

offentliche Verkehrsfléche
Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen / Anpflanzung und Erhalt von Gehdlzen

()

@

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Baugebietsdurchgriinung”

offentliche Griinflache mit Mdglichkeit zur Anlage von Stellplatzen

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Griinachse / Pufferstreifen Falchengraben”

private Griinflache mit Zweckbestimmung
"Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung”

goooe0 Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
Boaaa sonstigen Bepflanzungen
_|i ii_ Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

festgesetzter Baumstandort;

Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen 1. Wuchsordnung
festgesetzter Baumstandort;

Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen mind. 2. Wuchsordnung;

auf Privatgrund ist alternativ auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehélzen zul&ssig
festgesetzter Baumstandort innerhalb "Griinachse / Pufferstreifen Falchengraben”,
Anpflanzung von standortheimischen Gehélzen 1. Wuchsordnung sowie

bliiten- und fruchtreichen Gehdlzen mind. 2. Wuchsordnung

Erhalt von Gehdlzen / Baumstandort; bei Erfordernis einer Folgebepflanzung:
Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen mind. 2. Wuchsordnung

5. Versorgungsanlagen und -leitungen

|

unterirdische Versorgungsleitung/
elektrische Versorgungstrasse (1-kV-Kabelleitung)

mit Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flache

6. Sonstige Planzeichen

3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(Umgriff ca. 3,37 ha)

~e—e-|  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
r---11  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung
----+|  Garagen, Nebenanlagen und -gebauden sowie (iberdachte Stellplatze
T

freizuhaltendes Sichtdreieck; Anfahrtsicht

FuBweg innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen

bzw. der StraRenbegrenzungslinie, Trassenvorschlag
FuR- und Radweg, auerhalb éffentlicher Verkehrsflachen
bzw. der Strallenbegrenzungslinie

Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen

1204

FahrbahnauRenkanten VerkehrserschlieBung, Bestand
Achse / Gradiente ErschlieBungsstraen und sonstigen Wegeflachen, Bestand und Planung

Flachenaufteilung 6ffentliche Verkehrsfléche, Planungsvorschlag:
Multifunktionsstreifen; u.a. fiir Grundstiickszufahrten, Bepflanzung, Sickerbauwerke der
verkehrlichen ErschlieBung und zur Anlage von Stellplatzen etc.

Anordnung Stellplatze, Planungsvorschlag

Verlauf Falchengraben

Uberschwemmungsgebiet Hochwasserereignis HQ 100 des Flachengraben;
gem. "Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept Falchengraben und
Riedbach", Ingenieurbiiro Fassnacht mit Stand vom 15.10.2012

Umgrenzung FFH-Gebiet Nr. 7927-371 "Bachmuschelbesténde bei Lauben”
Bestandsgehdlze

Grundstiickseinteilung / Grundstiicksgrenzen, Planungsvorschlag

Gebéaudekarper / Hauptgebédude und Garage inkl. Aufstellfléche;
Situierungs- bzw. Umsetzungsvorschlag, im Rahmen der stédtebaulichen Konzeption

Gebéaudekdrper / Hauptgebédude und Nebengebaude, Bestand

Bemafung, MaRRzahlen

bestehende Grundstiicksgrenze mit Flumummern A

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2015 ortsliblich bekanntgemacht.

Die (frilhzeitige) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 28.09.2015 fand mit Bekanntmachung vom 01.10.2015 in der Zeitvom 12.10.2015 bis einschlieflich
11.11.2015 statt.

Die (friihzeitige) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2015 fand mit dem Schreiben vom 08.10.2015 bis
einschlieRlich 11.11.2015 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans "West-Mitte", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen),
den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 30.11.2015 wurde
gemén § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2015 bis einschlieBlich 22.01.2016 éffentlich ausgelegt.

Die dffentliche Auslegung wurde am 03.12.2015 ortsliblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplans bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen
und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 30.11.2015 fand mit den Schreiben vom 11.12.2015
bis einschliefllich 22.01.2016 statt.

Der Marktgemeinderat Erkheim hat in der Sitzung vom 22.02.2016 den Bebauungsplan "West-Mitte" in der Fassung vom
22.02.2016 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Erkheim, den ...........ccccoevevneee

(1. Biirgermeister C.Seeberger, Siegel)
Ausfertigung:

Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und
Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Markigemeinderates Erkheim iibereinstimmen.

(1. Biirgermeister C. Seeberger, Siegel)

Erkheim, den ...........ccccoevevneee

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "West-Mitte" wurde am geméR § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Seit diesem
Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Zusammenfassender Erklarung wéahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen ber den Inhalt Auskunft erteilt. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden kann.

Erkheim, den ...........ccccoevevneee

(1. Biirgermeister C. Seeberger, Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag der Markigemeinde Erkheim

Peter Kern, Architekt

Mindelheim, den ..o,
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Ubersichtskarte ohne MaRstab
Vorhaben:
Bebauungsplan Projektphase: Endfassung

"West-Mitte"

ENDFASSUNG mit Stand vom 22.02.2016

Projektnummer: 15-109

Plan-Datei: ~ fmewmer
Vorhabentrager: Datum:  gez. 03.08.2015,

. . erg. 11.09.2015, 30.11.2015,
Marktgemeinde Erkheim 17.02.2016
MarktStraBe 1 MaRstab: 1:1.000
87746 Erkheim

gez.: dp/me

Maximilianstrae 41
87719 Mindelheim

Tel. 08261/ 731 89-0
Fax 08261/ 731 89-20

info@architekt-kern.de
www.architekt-kern.de

P. Kem Architekt
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