MARKTGEMEINDE ERKHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,WEST-MITTE*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
ENDFASSUNG MIT STAND VOM 22.02.2016

Bestandteile des Bebauungsplans

1. PLANZEICHNUNG / FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN (M 1:1000)
MIT VERFAHRENSVERMERKEN

2. TEXTTEIL MIT

. Praambel

Il. Satzung (Festsetzungen durch Text) mit textlichen Hinweisen

lll. Begriindung mit Umweltbericht

Ubersichtskarte ohne Mafstab



. Praambel

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296).

Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geéndert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458).

Gesetz (iber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 1 S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

Gesetz (ber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt
geandert durch Art. 9a Abs. 16 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458).
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2, Satzungsbeschluss

Die Marktgemeinde Erkheim, Landkreis Unterallgau, Regierungsbezirk Schwaben beschlieft mit Sitzung
vom 22.02.2016 aufgrund von §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458) den vorliegenden

Bebauungsplan
~West-Mitte“

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), der Festsetzungen durch Text und
der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 22.02.2016 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am  ........c.ccovvevrieninennnes gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

Gemal § 10 Abs. 3 ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Be-
griindung und Zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jeder-
mann dazu Auskunft erlangen kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften oder von Méngeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie
auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erléschens von Ent-
schadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hinzuweisen.

Es wurde ein eigener Umweltbericht gemal §§ 2a i.V.m. 2 Abs. 4 BauGB erstellt bzw. eine Umweltpri-
fung durchgeflihrt.

MARKTGEMEINDE ERKHEIM

Erkheim, den ......cccoceeevvcvieiren,
(Siegel)

1. Birgermeister C. Seeberger

Bebauungsplan “West-Mitte” 3
Endfassung mit Stand vom 22.02.2016, Marktgemeinde Erkheim



§1

1.1
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1.3

§2

2.1

2.2

2.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Den Bebauungsplan als Satzung bildet die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzei-
chen (innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: schwarze Balkenlinie) in Verbindung mit
den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom 22.02.2016. Den Planunterla-
gen ist eine Begriindung beigeflgt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstiick FI.-Nr. 1159 sowie Teilflachen der Grundstlicke
FI.-Nmn. 1142, 1147, 1153, 1157, 1158/1 und 1160, jeweils der Gemarkung Erkheim.

Die aulerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches bzw. gebietsextern zugeordneten / festgesetzten
Ausgleichsflachen befinden sich auf Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern 100 und 101, je-
weils der Gemarkung Arlesried. Diese Grundstuicksfldchen sind ebenfalls ein Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Satzung (Festsetzungen durch Text)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Planzeichnung als WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Baugebiete werden ge-
mal § 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Abweichend von § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke unzulassig (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ,Gartenbaubetriebe®
und ,Tankstellen® sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO kein Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzei-
chen) eingetragenen maximalen Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ), die hochstzulas-
sige Anzahl der Vollgeschosse sowie durch die Festsetzung von Firsthéhe (FH) und Wandhéhe (WH)
als Hochstmal bzw. MindestmaR bestimmt.

Bei der Ermittlung von Geschofflachen bei Nichtvollgeschossen sind die Flachen von Aufenthaltsrau-
men einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande
ganz mitzurechnen.

Als Hoéchstmald in den Baugebieten WA-1 bis WA-4 qilt fiir die traufseitige Wandhohe (WH) des Haupt-
gebéudes bei einer Bebauung mit einem Vollgeschoss unter dem Dachraum und dem Dachraum als
maogliches Vollgeschoss (Bauform ,I* und ,I+D*) eine Héhe von 4,00 m sowie bei einer Bebauung von
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34

zwei Geschossen unter dem Dachraum (Bauform ,II*) eine Hohe von maximal 6,00 m. Die Firsthéhe
(FH) darf 9,00 m nicht (iberschreiten.

Zusétzlich gilt in den Baugebieten WA-3 und WA-4 als Hichstmal fur die traufseitige Wandhéhe (WH)
des Hauptgebdudes mit zwei Vollgeschossen unter dem Dachraum und dem Dachraum als Vollge-
schoss (Bauform ,|1+D%) eine Hohe von max. 6,0 m sowie fiir die Firsthéhe (FH) eine Héhe von max.
11,0 m.

Die zulassigen Wandhéhen (WH) des Hauptgebaudes werden durch die Oberkante FertigfuBboden (OK
FFB) Erdgeschoss und die Unterkanten der Dachhaut bzw. der Sparren an der jeweiligen Gebaudeau-
Renwand definiert; die max. zulassige Firsthohe (FH) durch die OK FFB Erdgeschoss und die Oberkante
der Dachhaut.

Hohenlage der Gebaude: Die OK FFB Erdgeschoss aller Gebaude darf max. 0,35 m liber OK Fahrbahn-
bzw. Gehwegrand der zugeordneten ErschlieBungsstrae liegen (Sockelhohe). Bezugs- bzw. Mess-
punkte stellen die Hohendifferenz zwischen der OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand der zugeordneten Er-
schlieBungsstralle in der jeweils kirzesten Entfernung zur Fassadenmitte und der OK FFB des Erdge-
schosses dar.

Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte mit Angabe der N.N.-Héhen beizufiigen; dabei sind
das bestehende Gelande und ggf. der urspriinglich vorhandene Gebaudekdrper sowie die geplante Ge-
landeprofilierung und die Lage des Gebaudes darzustellen.

Die maximal zulassige Gebaudebreite (kiirzere Gebaudeseite / Giebelseite) betragt 11,00 m.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird aus stadtebaulichen Griinden begrenzt. In den Baugebieten diirfen
Einzelhauser und Doppelhduser (bezogen auf die jeweilige Haushélfte) sowie die einzelnen Gebaude-
einheiten von Hausgruppen maximal 2 Wohneinheiten aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist in der Bebauungsplanzeichnung durch Baugrenzen festgelegt.
Es gelten die Regelungen zu Abstandsflachen geméaR Art. 6 BayBO.

Die Lage der Hauptgebaudekdrper auf den Grundstiicken entlang der beiden nord-siid-gerichteten
(Haupt)ErschlieBungsstralen ist aus stadtebaulichen Griinden bzw. zur Sicherung der stadtebaulichen
Gesamtkonzeption zwingend an der nérdlichen Grundstiicksgrenze auszurichten. Auf den Ubrigen
Grundstiicken ist die Lage der Hauptgebaudekdrper an den 6stlichen Grundstlicksgrenzen auszurichten.
Abweichungen in geringfligigem Umfang von bis zu 2° sind zuléssig.

In den Baugebieten WA-1, WA-2 und WA-3 sind nur Einzelhduser, im Baugebiet WA-4 Einzel-, und
Doppelhduser sowie auch Hausgruppen zuléssig.
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GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen diirfen aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung und der
Wahrung des Ortsbildes nur innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-
lagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Nebenanlagen und —gebéaude sowie (iberdachte Stellplatze® er-
richtet werden (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO).

Abweichend von Ziffer 4.1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Gartenhauser, Lagerplatze
fur Holz, Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung etc.) auch aulerhalb der festgesetzten
Baufenster und Umgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen zulassig, sofern diese nicht im Vorgar-
tenbereich, definiert als 3,0 m-Mindestabstand gegentiber der StraRenbegrenzungslinie situiert werden.

Garagen miissen zum offentlichen StraRenraum hin bzw. gegentiber der bezogen auf die Zufahrt zuge-
ordneten Stralenbegrenzungslinie einen Abstand von mind. 5,50 m (Aufstellfldche, Stauraum) aufwei-
sen.

Offen gestaltete, Uberdachte Stellplatze bzw. Carports dirfen innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Carports, Nebenanlagen und —gebduden sowie (ber-
dachte Stellplatze* auch einen geringeren Abstand zur StraRenbegrenzungslinie aufweisen.

Wohneinheiten bis zu einer maximalen GréRe von 50 m?2 miissen einen, Wohneinheiten (iber 50 m?
missen zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen. Errichtete Garageneinstellplatze werden als Stell-
platze angerechnet.

Die Wandhdéhe (WH) von Garagen, iiberdachten Stellplatzen / Carports und Nebenanlagen darf traufsei-
tig max. 3,00 m betragen, die Firsthhe max. 5,50 m (Bezugshéhen: OK FFB EG und Dachhaut an Trau-
fe bzw. Firsti.S.d. Verldngerung der Aulenwand; bzgl. der Héhenlage s. Ziffer 2.4.1).

Bei Flachd&chern ist die Firsthéhe mit der WH bzw. max. 3,00 m gleichzusetzen. Bei Flachd&chern mit
Attika entspricht die Firsthdhe der Oberkante Attika.

Aneinandergebaute Garagen und Nebengebdude sind mdglichst einheitlich zu gestalten. In Dachnei-
gung und -eindeckung sowie in Trauf- und Firsthdhe sind sie aneinander anzugleichen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Baugebiet WA-1 sind sdmtliche Hauptgebaude grundsétzlich als rechteckige Baukdrper mit dem First
Uber die l&ngere Hausseite zu errichten. Das Verhéltnis von L&nge zu Breite muss mindestens 1,2 zu 1
betragen. Verspringe in der Fassade, Erker und dergleichen sind zulassig.

Zusammengebaute Hauptgebaude (Doppelhaushélften und Hausgruppen) sind in gleicher Dachneigung
und -eindeckung sowie in gleicher Gebaudehdhe auszufihren.

Im Baugebiet WA-1 sind aus stadtebaulichen Grinden i.V.m. der Ortsrand- und -eingangssituation
ausnahmslos Satteldacher mit den in der Planzeichnung eingetragenen Dachneigungen zulassig.
(Negative) Dacheinschnitte sind unzulassig.
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Abweichend davon sind fir Garagen und Nebengebdude / Anbauten auch Flachdach- und
flachgewinkelte Pultdachformen (bis 12° Dachneigung) zuléssig.

In den Baugebieten WA-2, WA-3 und WA-4 sind Sattel-, Walm- und Zeltd&cher sowie auch Flachdacher,
Pultdacher und Pultd&cher mit Versatz mit den in der Planzeichnung eingetragenen Dachneigungen
zulassig.

Die Dachneigung von Anbauten, Nebengebaude und Garagen darf diejenige des Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten.

Als Dacheindeckung sind im Baugebiet WA-1 ausnahmslos Dachziegel oder Betondachsteine aus ein-
heitlichen Materialien in roten bis (rot)braunen und grauen Farbtdnen zuldssig. Helle, sich spiegelnde
und glanzende Materialien sind unzulassig. Andere Materialien fir die Dacheindeckung sind zuldssig,
soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Bei der Bedachung von Garagen und Nebengeb&uden / Anbauten ist die Verwendung von hellen, sich
spiegelnden und glanzenden Materialien unzulassig. Dachbegriinungen sind zulassig und planerisch
ausdricklich erwiinscht. Bei Wintergarten sind auch Glasdécher zulassig.

In den Baugebieten WA-2 bis WA-4 ist als Dacheindeckung nur die Verwendung von einheitlichen
Materialien in roten bis (rot)braunen und grauen Farbtdnen zuldssig. Helle, sich spiegelnde und
glanzende Materialien sind unzuldssig. Anlagen zur solarenergetischen Nutzung sowie Décher /
Dachflachen aus durchsichtigen Materialien wie z.B. Glas bleiben davon unbertihrt. Dachbegriinungen
sind zuldssig und planerisch ausdricklich erwiinscht.

Garagen und Nebengebaude / Anbauten sind in ihrer Gesamtgestaltung grundsatzlich mit dem
Hauptgeb&ude abzustimmen, mdglichst auch in Bezug auf Dacheindeckung und —neigung.

Dachliberstande an Hauptgebauden diirfen (ohne Dachrinne) an der Traufe und im Bereich des
Ortganges max. 1,00 m betragen. Bezugs- bzw. Messpunkt stellen der Abstand des adulersten,
durchgehenden Bauteiles der Dachhaut und die in der Horizontalen dazu gelegene AuBenkante der
Geb&udeaulenwand dar.

Bei Hauptgebauden sind Dachgauben als Dachaufbauten zuldssig, wenn die Dachhaut eine
Mindestneigung von 35° aufweist. Die Dacheindeckung ist adaquat der Dacheindeckung des
Hauptdaches oder als Blechdach auszufiihren.

Dachgauben sind in ihrer Art / Form auf das Hauptgebdude abzustimmen. Die Verwendung von
verschiedenen Gaubenarten auf einem Gebaude ist nicht zulassig.

Als Abstand zum Ortgang sind mindestens 2,50 m einzuhalten. Der Mindestabstand zwischen 2 Gauben
betragt 1,50 m.

Der First bzw. obere Abschluss von Gauben, aufenwandbiindigen Dachaufbauten (Zwerch- und
Standgiebeln) muss mindestens 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptgebaudekdrpers liegen. Sonstige
Anbauten (L&ngs- / Querbauten) kdnnen auch hdéhengleich mit dem First des Hauptgeb&udekdrpers
erfolgen.

Deren Dachneigung darf diejenige des Hauptgebaudes nicht Gberschreiten.

AuRenwandbiindige Dachaufbauten (Zwerch- und Standgiebel) miissen einen Mindestabstand von 3,0
m zum Ortgang aufweisen. Im Baugebiet WA-1 dirfen diese bezogen auf ihre Breite 1/3 der
Gebaudelange nicht (iberschreiten.
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5.8.3 Im Baugebiet WA-1 dirfen samtliche Querbauten die Breite des Hauptgebdudekorpers nicht
Uberschreiten.

5.8.4 Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten je Dachseite darf 1/3 der gesamten Dachlange nicht
Uberschreiten.

5.9 Im Baugebiet WA-1 sind zur AuRenwandgestaltung nur verputzte Fassaden mit hellem Farbanstrich und
Holzverschalungen zulassig. Grelle oder glanzende Farbgebungen sowie sich spiegelnde Oberflachen
sind unzul&ssig.

5.9.1 In den Baugebieten WA-2 bis WA-4 sind grelle oder glanzende Farbgebungen sowie sich spiegelnde
Oberflachen (Glas als Baustoff bleibt davon ausdriicklich unberiihrt) unzulassig.

510  Antennen, Schornsteine und Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Windrader) diirfen die Firsthéhe des
Hauptgebaudes um nicht mehr als 2,0 m tberragen.

5.10.1 Im Baugebiet WA-1 sind Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren nur auf Dachfldchen sowie in paralleler und méglichst blindiger Anordnung zur
Dachhaut zuléssig.

§6 EINFRIEDUNGEN

6.1 Einfriedungen dirfen eine max. Hoéhe von 1,20 m (ber natiirlichem Gelande bzw. OK
ErschlieBungsstrale oder Gehwegeflache nicht Uberschreiten und sind als Zaune ohne Sockel
auszufihren. Abweichend davon ist gegeniiber der Straenbegrenzungslinie bzw. dem 6ffentlichen
Strallenraum ein Zaunsockel von max. 0,05 m zuléssig.

6.1.2  Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 m zur Gelandeoberkante vorzusehen.

6.1.3  Entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen ist nur die Verwendung von Holz- und Metallz&unen als
Einfriedung zuldssig. Die Verwendung von Maschendrahtzdunen / -geflechten ist entlang der
offentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Zudem ist auf maximal 1/3 der Grundstiickslange gegenlber dem Verkehrsraum die Errichtung von
max. 2,0 m breiten Mauern / Mauerelementen (aus Beton, Gabionen, Steinen und dergleichen) mit
einem Mindestabstand von 2,0 m zueinander zulassig.

6.1.4  Form- und Schnitthecken sind in der Vorgartenzone bzw. in einem Abstand von 2,0 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen unzulassig, Einzelpflanzungen sowie kleinere Geholzgruppen von bis zu 3 Pflanzen
sind in einem Abstand von mind. 6 m zueinander (gemessen an der jeweiligen Stammmitte der
nachstgelegenen Pflanzen) zulassig.

6.2 Die Einfriedungen sind in ihrer Ausfiihrung / Gestaltung (Material und Farbe) méglichst auf die Gebaude
des zugehorigen Grundstiickes und der Nachbargrundstiicke abzustimmen. Eingangstiiren und
Einfahrtstore sind in gleicher H6he wie die Einfriedungen herzustellen.

6.3 Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellplatze und Garagenvorplatze sind bis mind. 5,50 m hinter die
Grundstiicksgrenze von Einzaunungen und Toren freizuhalten.
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Hinweis: Aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht wird grundsatzlich empfohlen, mdglichst die gesamte
Vorgartenzone aller Baugrundstiicke von Zaunen und geschlossenen Hecken freizuhalten, um dadurch den
Gesamteindruck eines grofRzligigen, gemeinsamen Stralenraumes zu erzeugen.
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GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN / PFLANZGEBOTE

Die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflache anzulegen, gartnerisch
zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

Auf dem als private Griinflache festgesetzten Flachenabschnitt sowie auf den éffentlichen Griinflachen
mit Zweckbestimmung “Baugebietsdurchgriinung” ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art.
2 Abs. 1 BayBO unzuldssig. Ausgenommen davon sind sockellose Einfriedungen.

Die Flachen diirfen nicht versiegelt werden. Ebenso dirfen sie nicht als Lagerflichen oder
Stellplatzflachen genutzt werden.

Auf den als offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung “Grlinachse / Pufferstreifen Falchengraben”
festgesetzten Flachen ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO
unzuldssig. Ausgenommen davon ist eine Errichtung der in der Planzeichnung eingetragenen
Grundstlickszufahrten mit sickerfiihigen Belagen (pro Grundstiick in einer Gesamt-Breite von max. 6,0
m senkrecht zur ErschlieBungsstrale) zuldssig.

Die Flachen durfen nicht versiegelt und eingezaunt werden. Ebenso dirfen sie nicht als Lagerflachen
oder Stellplatzflachen genutzt werden.

Hinsichtlich Herstellung / Pflege und Unterhalt der Flachen gelten die Festsetzungen unter der Ziffer
8.1.3 Nrn. 2. und 3. entsprechend.

Auf den als “6ffentliche Griinflache mit Mdglichkeit zur Anlage von Stellplatzen” festgesetzten Flachen ist
die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO mit Ausnahme der Anlage von
Stellplatzen und der hierfir erforderlichen ErschlieBungsflachen (Ausfihrung zwingend mit sickerfahigen
Belégen) sowie i.V.m. einer Umsetzung von MalRnahmen zur Erfillung des Nutzungszwecks (wie z.B.
einer Beschilderung, Stellplatzmarkierungen etc.) unzulassig.

Stell(platz)flachen und Carports sowie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflachen auf Privatgrund sind mit sicker-
fahigem Belag auszubilden (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfu-

gen).

Sowohl fiir alle Pflanzungen innerhalb der privaten und &ffentlichen Grinflachen als auch fiir alle im
Plangebiet festgesetzten Pflanzungen ist ausschlieRlich und nachweislich autochthones Pflanzgut von
standortheimischen Arten der potentiellen natirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaf-
ten zu verwenden.

Beziiglich der zur Verwendung zuldssigen Arten und deren Mindestanforderungen wird auf die Pflanzen-
liste in den "Hinweisen durch Text" (Ziffer 6) verwiesen.

Auf den unter Ziffer 7.3 genannten Flachen sowie fiir die darin festgesetzte Einzelbaumbepflanzung ist
die Verwendung von fremdlandischen Pflanzenarten jeglicher Art wie z.B. Thuja oder (Schein)Zypressen
ausdrucklich untersagt.

Innerhalb der privaten Griinflache mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung® sind
pro 400 m2 angefangener Grundstiicksflache mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
(mind. 2. Wuchsordnung) oder Obstbaum und 4 heimische Stréucher zu pflanzen. Zudem besteht fir die
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7.5

7.6

7.6.1
76.2

76.3

7.7

§8

8.1

8.2

8.3

in der Planzeichnung auf den privaten Grundstiicksflachen eingetragenen, strukturbildenden Geholze
oder Gehdlzgruppen (mind. 2. Wuchsordnung) zur Ortsrandeingrinung eine Pflanzbindung. Deren An-
zahl kann allerdings von der m2-bezogenen Festsetzung abgezogen werden.

Auf Privatgrundstiicken ist pro 400 m? angefangene Grundstiicksflache mindestens 1 ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum (mind. 2. Wuchsordnung) oder Obstbaum zu pflanzen. Fiir die in der Plan-
zeichnung auf den privaten Grundstticksflachen eingetragenen, straBenraumwirksamen Gehdlze besteht
eine Pflanzbindung. Deren Anzahl kann von dieser m2-bezogenen Festsetzung abgezogen werden.

Es besteht eine Pflanzbindung fir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehdlze (1. und mind. 2.
Wuchsordnung). Alternativ ist bei Einzelgehdlzen mind. 2. Wuchsordnung auch die Anpflanzung von
heimischen Obstgehélzen zuldssig.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist arten-
gleich oder -ahnlich nachzupflanzen.

Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete genaue Lage ist in geringem Umfang
(bis zu ca. 3,0 m) veranderlich.

Der Mindestabstand zwischen der Stammachse von Baumpflanzungen und der bestehenden elektri-
schen Versorgungsleitung / dem Erdkabel im Bereich der Trasse der ehem. Westendstralke bzw. TF Fl.-
Nr. 1153 hat mindestens 1,50 m zu betragen.

Die PflanzmalBnahmen auf Privatgrund sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Hauptgebaudes (maRgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode
auszuflihren.

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird zur Kompensation der
mit Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von 8.710 m? (= Flachenneuinanspruchnahme von
29.035 m? x Kompensationsfaktor von 0,30) ermittelt bzw. festgesetzt.

Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Abschnitt der Be-
grlindung wird verwiesen.

Von den 8.710 m? an naturschutzrechtlichem Ausgleichsflachenbedarf werden 460 m? gebietsintern
bzw. innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf Teilflachen des
Grundstiickes FI.-Nr. 1158/1 (Gmkg. Erkheim) erbracht / festgesetzt. Der restliche naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachenbedarf von 8.250 m? wird vollstandig gebietsextern auerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans erbracht und zu Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 100 (anteilig 4.240 m2) und
101 (anteilig 4.010 m2), jeweils der Gemarkung Arlesried, zugeordnet bzw. auf diesen festgesetzt.

Naturschutzfachliche Zielsetzung / Malnahmenkonzeption zu den gebietsinternen Ausgleichsflachen:
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, welche sich zudem im Bereich der dffentlichen Griinflachen mit
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Zweckbestimmung ,Grinachse / Pufferstreifen Falchengraben® befinden, wird zum einen die Verhinde-
rung von Nahr- und Schadstoffeintrag bzw. die Durchfiihrung einer grundsatzlichen Extensivierung mit
dem Ziel der Entwicklung von arten- und bliitenreichen Extensiv-Grinfldchen festgesetzt. Zum anderen
hat der Aufbau abwechslungsreicher sowie bllten- und fruchtreicher Gehélzstrukturen (bestehend aus
Einzelgehdlzen und Gehélzgruppen 1. und 2. Wuchsordnung) zu erfolgen.

8.3.1  Als naturschutzfachliche Manahmen werden hierfiir festgesetzt:

1. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft* ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2
Abs. 1 BayBO unzulassig. Die Flachen diirfen nicht versiegelt und eingezaunt werden. Ebenso diir-
fen sie nicht als Lager- oder Stellplatzflachen genutzt werden.

2. Ansaat/ Artenanreicherung der Gras — und Krautschicht mit autochthonem, blitenreichem Saatgut
mit hoher Artenvielfalt.

- Pflegeziel: jahrliche sog. ,Raummahd* der gesamten Flache im Spatherbst (nicht vor Ende Sep-
tember); ggf. nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde zusatzliche Mahd im Be-
darfsfall.

- Auf der gesamten Flache hat der Abtransport des Mahdgutes zwingend zu erfolgen; der Einsatz
von Diinge- & Pflanzenschutzmitteln ist generell unzuléssig.

3. Es bestent eine Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung eingetragenen heimischen Bdume bzw.
Baumgruppen 1. und 2. Wuchsordnung. Es sind zwingend bllten- bzw. fruchtreiche Gehdlze zu
pflanzen.

- Fur alle Pflanzungen ist ausschlieBlich und nachweislich autochthones Pflanzgut von standort-
heimischen Arten der potentiellen natirlichen Vegetation zu verwenden.

- Beziiglich der zur Verwendung zuldssigen Arten (Auswahl) und deren Mindestanforderungen wird
auf die Pflanzenliste in den "Hinweisen durch Text" (Ziffer 6) verwiesen.

- Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall
ist artengleich oder -ahnlich nachzupflanzen. Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan ge-
kennzeichnete genaue Lage ist im begrindeten Einzelfall in geringem Umfang (bis zu 3,0 m) ver-
anderlich.

8.4 Die Herstellung der festgesetzten Ausgleichsflachen hat innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans zu erfolgen.
§9 FESTSETZUNGEN / MARNAHMEN ZUM SCHUTZ DES FFH-GEBIETES NR. 7927-371 BZW. DES

FALCHENGRABENS

9.1 Bei einem StraBenneubau sowohl des Falchenweges als auch des Giinzer Weges in den Trassenab-
schnitten unmittelbar entlang des Falchengrabens ist entlang der Grundstiicksgrenze zum Falchengra-
ben (bzw. zu Grundstiick FI.-Nr. 1140, Gmkg. Erkheim) ein mind. 0,50 m breiter, unversiegelter Bankett-
bereich vorzusehen sowie die Neigung / Entwasserung der gesamten Fahrbahn zwingend nach Rich-
tung Siiden herzustellen.
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9.2

9.21

9.3

9.4

9.4.1

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

§10

10.1

Die Verwendung bzw. der Einsatz von Streu- / Tausalz im Bereich des Falchenweges sowie des Giinzer
Weges in den Trassenabschnitten unmittelbar entlang des Falchengrabens (bzw. Grundstlick FI.-Nr.
1140, Gmkg. Erkheim) ist nicht zulassig.

Weiterhin ist auch im gesamten Ubrigen inneren ErschlieRungsbereich des Plangebietes auf die Ver-
wendung bzw. den Einsatz von Streu- / Tausalz weitestgehend zu verzichten.

Der Gehélzsaum suidlich entlang des Falchengrabens ist in seinem Bestand zwingend zu erhalten.

Die Durchfiihrung von Bauarbeiten sowohl im Bereich des Falchenweges / Glinzer Weges und des
angrenzenden Pufferstreifens als auch im Bereich der unmittelbar angrenzenden 1. Baureihe im Norden
ist nur mit gleichzeitiger dkologischer Bauleitung mit ausreichend hoher Prasenz zuldssig. Ebenfalls ist
bei der Herstellung der inneren ErschlieBungsstralien im gesamten Baugebiet eine 6kologische Baulei-
tung mit ausreichend hoher Prasenz zu veranlassen bzw. festgesetzt.

Der Baubeginn ist vom Bauherrn mind. 2 Wochen vorher der 6kologischen Bauleitung zu melden. Der
Umfang der jeweils erforderlichen Prasenz ist zwischen dem Bauherrn und der 6kologischen Bauleitung
abzustimmen.

Bezliglich der durch die 6kologische Bauleitung insbesondere zu beriicksichtigenden Punkte wird auf die
Ausfiihrungen in den Hinweisen durch Text verwiesen.

Jegliche Einleitung von Grund- und Niederschlagswassern oder sonstigen Wassern (z.B. in Verbindung
mit einer evtl. im Ausnahmefall doch erforderlichen Bauwasserhaltung, etc.) in den Falchengraben ist
unzulassig.

Die Lagerung / Zwischenlagerung von Erdaushub ist in einem Mindestabstand von 15,0 m zur Fahrbahn
(stidliche AufRenkante Fahrbahn) des Falchenweges / Glinzer Weges unzulassig. Generell hat im ge-
samten Plangebiet eine fachgerechte bzw. verteilte und vom Falchengraben und den FlieRbahnen des
Nierschlagswassers entfernte Lagerung von Erdaushub zwingend zu erfolgen. Ggf. ist ein Abtransport /
eine entfernte Zwischenlagerung des Erdaushubes vorzunehmen.

Die Grundstuckskaufer / Bauwerber sind durch die Gemeinde im Rahmen der Kaufverhandlungen tiber
den Schutzstatus des Falchengrabens bzw. das FFH-Gebiet und dessen artenschutzrechtlich geschitz-
te Besténde zu informieren und insbesondere auch auf die daraus erfolgenden Einschrdnkungen und
Verbote unmittelbar hinzuweisen.

Entlang des Falchenweges ist eine nachtliche StraBenbeleuchtung im Zeitraum zwischen 0 Uhr und 6
Uhr unzulassig.

Bei einem Neubau der Bachquerung des Falchengrabens im nordéstlichen Randbereich des PG / Be-
reich des Gunzer Weges ist bei der Errichtung / Umgestaltung des Grabendurchlasses eine verbesserte
bzw. den naturschutzfachlichen Erfordernissen entsprechend ausreichende Gewésserdurchgéngigkeit
zu beriicksichtigen.

SICHTFELDER

Die in der Planzeichnung dargesteliten Sichtfelder sind von jeder Art Sichtbehinderung wie
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Einfriedungen, Bepflanzung und Aufschittungen standig freizuhalten, die sich dber 0,90 m (iber dem
angrenzenden Fahrbahnrand erhebt.

10.2  Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstdmmige Baume, wenn die Baumreihe gestaffelt
angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist und die untere Kronenhdhe mind. 2,70 m
betragt.

§11  GELANDEVERANDERUNGEN - AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

111 Geléndeveranderungen diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen AusmaR
ausgefihrt werden. Die natirliche Gelandeoberflache ist weitestméglich zu erhalten.

11.2  Aufschittungen sind lediglich im Bereich des Hauptgebaudes bis max. zur OK FFB EG zulassig.

11.3  Abgrabungen im Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche sind unzulassig.

114  Jedes Grundstiick in den Baugebieten muss an die Nachbargrundstlicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kinstliche Béschung anschlieen.

§12  NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

12.1 Das gesamte innerhalb der Baugebiete anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist, soweit als moglich bzw. die Untergrundverhaltnisse dies zu-
lassen, vor Ort auf den Grundstlicken Uber geeignete Sickeranlagen méglichst flachig und (iber die be-
lebte Bodenzone zu versickern.

12.2  Die Entwésserung von Privatgrundstlicken in éffentliche Flachen (Strafen- und StraBennebenflachen,
etc.) ist unzulassig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne als Wasserfiihrung
mit Anschluss an eine Sickeranlage einzubauen.

§13  IMMISSIONSSCHUTZ

13.1  Luftwarmepumpen sind zuldssig wenn sie folgende Anforderungen erfiillen:

- Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Raumen zulassig.

- An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Schalldruckpegel,
in 1 m Entfernung von der Offnung, von 30 db(A) nicht iiberschritten werden.

- Bei Dimensionierung und Ausflihrung von Schallddmmkulissen und Schallddmpfern ist grundsétz-
lich sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalld@mpfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und
insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalld@mpfende Eigen-
schaften aufweisen.
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§14

141

§15

15.1

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

Die oberirdische Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen ist nur zulassig, sofern eine
unterirdische Fiihrung nicht moglich ist.

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT

DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen muss grundséatzlich damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler gesto-
Ren werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkméler und / oder archaologische Funde
zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, unverziglich zu benachrichtigen. Beim Auffinden von Denkmalern sind
diese nach Art. 7 DSchG geschiitzt und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Ge-
mafR Art. 8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Niederschlagswasser ist grundsatzlich zur Erhaltung der Grundwasserneubildung so weit als mdglich de-
zentral und flachenhaft (iber die belebte Bodenzone auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Punk-
tuelle Versickerung in Versickerungsschachten oder die Einleitung in einen Vorfluter werden seitens der
zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Ausnahmeféllen (z. B. Nachweis durch
Baugrundgutachten, etc.) genehmigt.

Fir Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) fallen, sind priffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis beim LRA Unterallgéu einzureichen. Sofern der Anwendungsbereich der NWFreiV
erdffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiiro eine formlose Bestatigung mit Angabe der Versickerungsart
und der Uberschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen beim Landratsamt Unterallgéu einzu-
reichen.

Auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) sowie auf die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) wird entsprechend
verwiesen.
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Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser, das DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Rickhaltebecken® und das DWA Merkblatt A 100 ,Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung ", sind zu beachten.

Das verschmutzte Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Haus-
anschlusse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die
entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstlicke zu beachten sind.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser fiir die Gartenbewasserung, Toilettenspiilung und Waschma-
schine zu nutzen und dafir in entsprechend geeigneten Riickhalteeinrichtungen zu sammeln. Die Errich-
tung von derartigen Anlagen sind dem Landratsamt des Landkreises Unterallgdu und dem Wasserversor-
ger zu melden (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

3. BODEN- SOWIE GRUNDWASSER- UND HOCHWASSERSCHUTZ
Das Gelande ist in seinem natiirlichen Verlauf zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind ledig-
lich in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmal zuldssig. Der Mutterboden muss
gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt
werden.
Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftsbaues®, DIN
18915 ,Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke* und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
dessen raumlich funktionalen Umgriffs nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Grundwasser- und Hochwasserschutz: Zum Grundwasserstand liegen seitens der Gemeinde und auch
dem WWA Kempten keine konkreten Angaben vor. Aufgrund der naturrdumlichen Situation und Lage des
PG sowie nach Aussage der Gemeinde wird aktuell von einem Grundwasserflurabstand von mehreren
Metern ausgegangen. Allerdings konnen aufgrund der Lage des PG im raumlich-funktionalen Nahbereich
des Falchengrabens fiir die Bebauung im nérdlichen Randbereich des Baugebietes zumindest zeitweise
mdgliche hohe Grundwasserstande nicht ausgeschlossen werden.

Allerdings wurde im Hinblick auf die zeitnah geplante Umsetzung des Baugebietes inzwischen ein Geo-
technischer Untersuchungsbericht (Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirt-
schaft GmbH, 87488 Betzigau, mit Stand vom 26.10.2015) zum Plangebiet mit konkreteren Ausfiihrungen
zur Grundwassersituation angefertigt. Das Gutachten selbst ist als Anlage 5 zur Begriindung des Bebau-
ungsplanes den Planunterlagen beigelegt.

Im Nachfolgenden ist das Ergebnis bzgl. der Grundwasserverhaltnisse auf S. 8 des Gutachtens wiederge-
geben:

,Jm Rahmen der durchgefiihrten geotechnischen Erkundungen wurde kein Zulauf von Grundwasser festgestellt. Die
Grundwasserverhaltnisse sind wie folgt einzuschétzen:

Hauptgrundwasserleiter im Untersuchungsraum ist der Terrassenkies. Es handelt sich hierbei um einen leistungsfa-
higen Porengrundwasserleiter, der unter der Talebene flachig verbreitet ist und zu den Talflanken hin auskeilt. Die
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Grundwassersohlschicht wird schatzungsweise von Mergeln der Oberen Siilwassermolasse gebildet und ist erfah-
rungsgeman durch Rinnen und Schwellen gegliedert. Der Grundwasserabfluss folgt dem Talboden in nérdliche Rich-
tung.

Der Grundwasserspiegel schwankt nach den vorliegenden Grundwasserbeobachtungen aus der Messstelle 9212
Erkheim (s. [U21]) mit einer Amplitude von etwa 4 m. Nach [U7] ist im Zuge extremer Niederschlagsperioden mit ei-
nem Anstieg des Grundwasserspiegels bis etwa 4 m unter das bestehende Gelandeniveau zu rechnen.

Ferner liegt das Planungsgebiet nicht innerhalb des fiir den Falchengraben ermittelten Uberschwem-
mungsgebietes fiir ein amtlich bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen Belange maligebendes HQ-100-
Ereignisses. Der durch das Ingenieurbiiro Fassnacht, 88410 Bad Wurzach-Armach im Rahmen des Gut-
achtens "Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept Falchengraben und Riedbach”, mit Stand vom
15.10.2012, entsprechend ermittelte Uberschwemmungsbereich kann der Planzeichnung nachrichtlich
entnommen werden. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage des PG im rdumlich-
funktionalen Nahbereich des Falchengrabens, insbesondere auch fiir die Bebauung im nérdlichen Rand-
bereich des Baugebietes, bei extremen Wetter- / Niederschlagsereignissen mégliche Uberschwemmun-
gen im PG nicht ausgeschlossen werden konnen.

Es wird generell empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen
bezuglich des Untergrundes, des Grundwassers bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen
sowie auch entsprechende Schutzmafinahmen gegeniiber einem evtl. méglichen Eintreten von Grund-
wasser in Gebaudekorper zu ergreifen. Ggf. wird beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller-
bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer wasserdichten Wanne bis zum hdchsten zu erwartenden Grund-
wasserspiegel auszubilden und ggf. wasserdichte Anschliisse an evtl. Lichtschachte vorzusehen. Auch
wird generell auf die Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fiir Heizol
hingewiesen. Die Sicherung gegen evtl. auftretendes Oberflachen- oder Grundwasser obliegt grundsétz-
lich dem jeweiligen Bauherren.

Falls bei der Errichtung eines Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis beim LRA Unterallgdu nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz
(BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstiicken auf Nachbarflachen ist unzuldssig.

4. IMMISSIONSSCHUTZ
Verkehrsinfrastruktur
In etwa 700 m Entfernung stidlich des PG befindet sich die BAB A96 sowie die Kreisstrake MN 37. Eine
immissionsschutzrechtliche bzw. im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes zu
berlicksichtigende Relevanz dieser beiden Larm-Emittenten ist aufgrund der groBen Distanz nach
aktuellem Sachstand allerdings auszuschlieRen.
Gewerbegebiet, Sport- und Freizeitanlage sowie Reithalle mit AuBenbereich
Sidlich des PG in einem Abstand von rund 130 m befindet sich das Betriebsgeldnde der EVG Erkheim
eG. Weiterhin befinden sich im Siidwesten in einem Abstand von ca. 160 bis 300 m eine Sportplatz-/ Frei-
zeitanlage (Tennisanlage mit FuBballplatz und Nebenflachen) sowie im Westen eine Reithalle bzw. -
anlage mit Reitplatz in einer Entfernung von ca. 150 m.
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Zur Klarung der mdglichen Auswirkungen dieser Emittenten auf den Bereich des PG bzw. zur Berlcksich-
tigung der entsprechenden immissionsschutzrechtlichen Belange in der Planung wurde durch die Fa. An-
dreas Kottermair, Beratender Ingenieur, 85250 AltomUinster / Dachau eine schalltechnische Untersuchung
(Auftragsnr. 5354.0 / 2015 - JB, mit Stand vom 11.09.2015) erstellt. Diese schalltechnische Untersuchung
liegt als Bestandteil der gegenstandlichen Planung der Begriindung als Anlage 3 bei.

Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung I&sst sich zusammenfassend die Aus-
sage treffen, dass auf Basis der dem Gutachter vorliegenden Planungsgrundlagen und unter Betrachtung
eines Maximalgeschehens im Hinblick auf den Gewerbelarm sowie den Sport- und Freizeitidrm keine im-
missionsschutzfachlichen Belange den Bauvorhaben bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans entge-
genstehen.

Landwirtschaft

Durch die raumliche Lage des Planungsgebietes am westlichen Ortsrandbereich von Erkheim bzw. in
Ortsrandlage und in direkter Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen insbesondere
auch Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft auftreten (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese
kénnen auch zu uniiblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortsliblich und trotz einer ordnungsgeméfRen Bewirtschaftung
unvermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden missen.

5. BRANDSCHUTZ
Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet und zwingend zu beachten.

Bei Baueingabeplanen ist mindestens die Einhaltung nachfolgender Bestimmungen und Vorschriften zu

bertlicksichtigen:

- Léschwasser-Bereitstellung nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405. Danach ist
in ,Allgemeinen Wohngebieten“ eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min, ausreichend (iber zwei
Stunden, erforderlich.

- Einhaltung des Hydrantenabstandes nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW. Der Abstand zwischen
Gebaudeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und max. 120 m liegen.

- Empfehlung zur Installation von Uberflurhydranten nach DIN 3222. Im Falle der Verwendung von
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind diese zu beschildern.

- Beriicksichtigung  entsprechend  erforderlicher ~ Zufahrtsméglichkeiten  fir ~ Feuerwehr  und
Rettungsfahrzeuge (DIN 14090) Flachen fir die Feuerwehr sind nach Art. 5 BayBO einzuplanen, nach
den Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr auszufiihren und entsprechend zu kennzeichnen.

- Sicherstellung einer Bereitstellung von Léschwasser durch andere Malnahmen (wenn durch einzelne
Nutzungseinheiten die allgemein errechnete, bereit gestellte Léschwassermenge lberschritten wird).

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEHOLZEN
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen mdglichst Gehdlze gemalk Pflanzvorschlag verwendet
werden. Dabei ist auf autochthones Pflanzgut zu achten. Bei der Anpflanzung kann bzw. sollte vorrangig
auf die nachfolgende Auflistung mit der nebenstehenden Mindestpflanzqualitat zurlickgegriffen werden.

Dagegen ist fir alle festgesetzten Pflanzungen / Pflanzbindungen sowie fiir den Bereich der privaten und
offentlichen Griinflachen ausschlielich die Verwendung standortheimischer, autochthoner Gehdlze (mdg-
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lichst) aus der nachfolgenden Pflanzenliste festgeschrieben; fremdlandische Gehdlze (wie z.B. Thuja oder
Zypresse) sind auf diesen Flachen bzw. fir die PflanzmaBnahmen nicht zuléssig.

Pflanzliste

Béume I. Ordnung:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 - 3,0m

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Béume Il. Ordnung:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 - 3,0m

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume / -gehdlze:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10 — 12 cm

Malus sylvestris (Wild-Apfel)
Pyrus communis (Wild-Birne)
sowie weitere heimische Obstbdume / -gehdlze

Stréucher / Gehélze 3. Wuchsordnung:
Mindestqualitat: Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen)
Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Echter Kreuzdorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
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Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa glauca (Hecht-Rose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose)
Rosa spec. (heimische Rosen-Arten)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix caprea (Sal-Weide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix spec. (heimische Weiden-Arten)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball)

7. SCHUTZ DES FLACHENGRABENS / FFH-GEBIETES NR. 7927-371 ,,BACHMUSCHELBESTANDE BEI LAUBEN*

Um im Hinblick auf das sog. ,Verschlechterungsverbot‘ gem. Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie eine negative
Beeintréchtigung i.V.m. der Realisierung der verfahrensgegensténdlichen Planung auf den benachbarten
Falchengraben bzw. den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten Art(en) des FFH-Gebietes
Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben" ausschliellen zu kénnen, ist nach Mitteilung der Unte-
ren Naturschutzbehérde die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens der Planung erforderlich.

Die bzgl. des Detaillierungsgrades mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgdu abgestimm-
ten fachlich hierfir erforderlichen Unterlagen bzw. eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur FFH-
Vertraglichkeit* mit Stand vom 20.11.2015 wurde im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Be-
bauungsplans von Seiten des Biiros Schmidt & Partner GbR, 95497 Goldkronach, erstellt und dessen Er-
gebnisse in die Planung eingearbeitet bzw. integriert. Insbesondere wird auf die entsprechenden Festset-
zungen durch Text unter Ziffer 9. sowie auch die erganzend hierzu nachfolgend angefiihrten Ausfiihrun-
gen in den Hinweisen durch Text verwiesen. Auch wird auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung
hingewiesen.

Als gutachterliches Fazit sind demgemaf (Schmidt & Partner, 20.11.2015, S. 12) ,bei Verwirklichung der
vorgesehenen Mafinahmen zur Schadensbegrenzung (...) durch das Vorhaben keine negativen Auswir-
kungen auf die Teilfliche .02 des FFH-Gebietes ,Bachmuschelbestédnde bei Lauben® (Gebietsnummer
7927-371) im Sinne einer erheblichen nachteilligen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblicher Bestandteile zu erwarten.”

Weiterhin wird das Fachgutachten der Planung als Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen bzw. Anlage
4 zur Begriindung beigefigt.

Sowohl in Erganzung zu Ziffer 9. der Festsetzungen durch Text als auch generell ist gemaR dem Gu-
tachten (Schmidt & Partner, Stand: 20.11.2015) im Rahmen der Umsetzung / Realisierung der
BaumaRnahme (baubedingt) sowie auch fiir den Zeitraum nach der Erstellung / Fertigstellung des Bauge-
bietes (betriebsbedingt) insbesondere noch auf nachfolgende Punkte hinzuweisen:

7.1 Baubedingt:
7.1.1 im Rahmen der 6kologischen Bauleitung ist in Zusammenhang mit der Herstellung der verkehr-
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lichen ErschlieBung besonderes Augenmerk auf die Realisierung der Niederschlagsversicker-
ung zu richten.

7.1.2 weiterhin ist besonderes Augenmerk auf die Vermeidung direkter Einleitungen des Nieder-
schlagswassers z.B. aus durch die Bautatigkeit gestorten und vegetationsfreien Boden-
bereichen sowie die ggf. notwendige Unterbrechung von FlieRbahnen aus dem Baugelande in
den Falchengraben zu richten (z.B. durch Anlage temporarer Auffangbecken, Strohballen als
Sedimentfilter in temporaren FlieBbahnen des Niederschlagswassers 0.4.).

7.1.3 zudem ist ein besonders sorgfaltiger Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen zu gewéhrleis-
ten. Insbesondere darf keine Lagerung und Betankung in der Nahe des Falchengrabens, des
Pufferstreifens und mdglicher FlieBwege von Niederschlagswasser zum Gewasser hin sowie in
Bereichen mit hoher Sickerungsrate und Grundwassernéhe erfolgen.

7.1.4 auch ist insbesondere auf eine Beschrankung des Baustellenverkehrs / Fahrbetriebes und
Maschineneinsatzes am Falchengraben auf ein Minimum zu achten.

7.2 Betriebsbedingt:

7.2.1 in Zusammenhang mit der Aufklarung der Anwohner Uber den Schutzstatus des Falchengra-
bens und seiner Fauna sollte neben einer entsprechenden Handreichung von Informationen an
die Bauinteressenten sollte zusatzlich auch die Aufstellung einer weiteren Informationstafel von
Seiten der Beteiligten diskutiert werden.

7.2.2 eine Aufrechterhaltung der regelmaRigen Uberwachung des Falchengrabens im Rahmen der
Gebietsbetreuung sollte sichergestellt sein.

7.2.3 eine Uber die Bestandssituation hinaus nachhaltige bzw. wahrnehmbar erhebliche Erhéhung
des Verkehrsaufkommens des Falchenweges ist sowohl aufgrund der ErschlieBungskonzeption
mit lediglich 3 dber den Falchenweg direkt verkehrlich erschlossenen Grundstiicken und der
Ausgestaltung / Fiihrung der inneren GesamterschlieBungskonzeption als insbesondere auch
im Hinblick auf die verkehrlichen Hauptbezugsrichtungen nach Richtung Siidwesten zur Auto-
bahnauffahrt sowie zu den Nahversorgungseinrichtungen nach Richtung Stiden im Bereich ent-
lang der Memminger Strafle nicht zu erwarten.

Des weiteren ist festzuhalten, dass nordseitig entlang der 6ffentlichen Grinflaiche mit Zweckbestimmung
“Griinachse / Pufferstreifen Falchengraben” bzw. gegeniiber dem Falchenweg weitreichende “Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt werden, um sicherzustellen, dass der Pufferstreifen nur an den in der
Planzeichnung eingetragenen insgesamt 3 Stellen durch eine jeweils max. 6,0 m breite
Grundstlickszufahrt sowie an einer Stelle durch den eingetragenen Rad- und Fuweg durchquert / unter-
brochen werden kann.

8. VERMESSUNGSZEICHEN

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Er-
kennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrdet, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszei-
chen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat. Die Marktgemeinde ist deshalb verpflichtet,
rechtzeitig vor der Inangriffnahme der Baumafinahmen einen Antrag auf Sicherung der Vermessungszei-
chen beim Vermessungsamt in Memmingen zu stellen.

9. ABFALLVERMEIDUNG, -VERWERTUNG UND -ENTSORGUNG

Jeder der die o6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfalle
und deren Schadstoffgehalt geringstmaéglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt zu sammeln und der Wie-
derverwertung zuzufihren.
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10.

11.

Bereitstellung von Mllbehaltnissen, Griingut und Sperrmdill

Es wird darauf hingewiesen, dass Miillbehaltnisse, Griingut und Sperrmiill ausnahmslos an bzw. entlang
der ErschlieBungsstraen zur Abholung bereitzustellen sind.

Weiterhin wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die auf den von den Stichstralen erschlossenen
Grundstlicken vorgehaltenen Behalter fiir Rest- und Biomiill sowie flr Altpapier in der jeweils nachsten,
vom Sammelfahrzeug passierbaren StralRe, d.h. der geplanten durchgehenden Erschlieungsstralle, zur
Leerung bereitzustellen sind. Entsprechendes gilt fiir die Bereitstellung von WeiBmdbeln und Sperrmiill
sowie von Griingut im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Hinblick auf die Aufrechterhaltung / Gewahrleistung der Stromversorgung wird auf die bestehende Ka-
beltrasse der 1-kV-Kabelleitung im Bereich des kiinftigen ehemaligen éffentlichen Weges ,Westendstralie
(nérdliche Teilflache von FI.-Nr. 1153) hingewiesen. Die Kabeltrasse wurde in der Planzeichnung mit ei-
nem Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (It. BauGB § 9, Pkt. 21) als ,elektrische Versorgungs-
trasse” festgesetzt. Zudem ist der erforderliche Mindestabstand von 1,50 m der Stammachse Baumstand-
orte zur Kabeltrasse in den Festsetzungen durch Text Ziffer 7. ,Grlinordnung (...)* bzw. unter 7.6 enthal-
ten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Ortlichen Bauvorschriften der Marktgemeinde Erkheim sind einzuhalten.
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Begriindung

Inhalt:

1. Anlass und Planungsziel

2. Lage und GroRe des Planungsgebietes

3. Planungsrechtliche Situation

4, Bestands- / Nutzungssituation

5. Planungskonzeption und Flachenbilanz

6. Grinordnerische Festsetzungen / Konzeption

7. Umweltbericht und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

8. Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9. Fachgutachterliche Stellungnahme zur Gebietsvertraglichkeit i.V. mit dem FFH-Gebiet Nr. 7927-371
,Bachmuschelbestande bei Lauben"

10.  Immissionsschutz

11.  ErschlieBung und Infrastruktur

Anlagen:

1. Liste der an den Verfahrensschritten gem. §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligten Behorden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange

2. Umweltbericht gemaf § 2a BauGB, Stand: 28.09.2015

3. Optional: ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Erkheim West-Mitte” in
der Marktgemeinde Erkheim, Landkreis Unterallgédu“ der Fa. Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur,
85250 Altomiinster / Dachau (Auftragsnr. 5354.0 / 2015 — JB) mit Stand vom 11.09.2015

4. FFH-Vertraglichkeitsabschétzung Anderung FNP und BPlan ,West-Mitte* Marktgemeinde Erkheim — ,Gut-
achterliche Stellungnahme zur FFH-Vertréglichkeit* des Buros Schmidt & Partner GbR, 95497 Goldkro-
nach, mit Stand vom 20.11.2015

5. Geotechnischer Untersuchungsbericht — Markt Erkheim, ErschlieRung Wohnbaugebiet ,Erkheim-West*
der Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft GmbH, 87488 Betzigau, mit
Stand vom 26.10.2015

1. Anlass und Planungsziel
Die Marktgemeinde Erkheim liegt etwa in der Mitte zwischen dem Oberzentrum Memmingen und dem Mit-
telzentrum Mindelheim unmittelbar entlang der Autobahn A96. Auf die Autobahn besteht ein direkter An-
schluss iiber die Anschlussstelle Erkheim. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,West-Mitte” reagiert
die Marktgemeinde auf den dringenden Wohnraumbedarf bzw. die unverandert anhaltende starke Nach-
frage nach Wohnbaufldchen innerhalb des Gesamt-Gemeindegebietes und insbesondere im Bereich des
Hauptortes Erkheim. Ziel der Planung ist die Bereitstellung qualitatsvoller, preisginstiger sowie méglichst
flexibel zugeschnittener und nutzbarer Wohnbaugrundstiicke fir eine platz- / raumsparende Bebauung
vorrangig fir die ortsansassige Bevolkerung, darunter besonders junge Familien. Zusatzlich soll ein ge-
wisser Vorrat an Wohnbauflachen geschaffen werden um eine moderate, ,organische Siedlungsentwick-
lung* durch ein im Vergleich zur derzeitigen Einwohnerzahl nicht unverhéltnismaRiges Bevolkerungs-
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wachstum zu erméglichen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans setzt die Marktgemeinde im wesentli-
chen einen weiteren Teilbereich der Konzeption ihres Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2002 (inkl. 7.
Anderung 2013) um.

2, Lage und GroRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar am westlichen Ortsrandbereich von Erkheim. Im Osten und Nordos-
ten grenzt das Gebiet an bereits bestehende Bebauung, im Nordwesten, Westen und Siiden an landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Sidlich benachbart, in einer Entfernung ab rund 75 m befinden sich gewerbliche
Bauflachen mit einer Bebauung im Abstand von rund 130 m zum PG (Betriebsgelande der Fa. EVG Erk-
heim eG). Weiterhin befinden sich im Siidwesten in einem Abstand von ca. 160 bis 300 m eine Sportplatz-
Anlage (Tennisanlage mit FuRballplatz und Nebenflachen) sowie im Westen eine Reithalle bzw. -anlage
mit Reitplatz in einer Entfernung von ca. 150 m. Im Norden wird das Gebiet durch den ,Falchenweg* und
den nordlich davon verlaufenden Falchengraben begrenzt, im Osten durch die ,Westendstrale® und im
Suden durch die Verlangerung des ,Hlnersweges®, einem Flur- und Wirtschaftsweg. Der Falchengraben
und sein vor allem i.V.m. Nahr- und Schwebstoffeintragen funktional zusammengehdrender Gebietsum-
griff befinden sich innerhalb der Umgrenzung des FFH-Gebietes Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbesténde bei
Lauben®, welche auch in den nérdlichen Randbereich des PG hineinreicht. Der Gebietsumgriff des FFH-
Gebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der raumliche Geltungsbereich des insgesamt ca. 3,37 ha umfassenden Bebauungsplansgebietes ,West-
Mitte*, umfasst das Grundstiick FI.-Nr. 1159 sowie Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 1142, 1147, 1153,
1157, 1158/1 und 1160, jeweils der Gemarkung Erkheim. Im Plan ist die Grenze des Geltungsbereichs mit
einer schwarzen Balkenlinie gekennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation
Der Marktgemeinderat Erkheim hat in der Sitzung vom 20.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
mit der Bezeichnung “West-Mitte“ am westlichen Ortsrand von Erkheim beschlossen.

Flachennutzungsplan

Das fiir eine Uberbauung vorgesehene Gebiet ist in der rechtsgiiltigen Fassung des Flachennutzungs-
plans (FNP) der Marktgemeinde aus dem Jahr 2002 zu einem GroRteil bereits als Bauflache bzw. als
,Wohnbauflache* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Die im westlichen Randbereich zusétzlich
bzw. ergénzend hierzu aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht fir eine Realisierung des Baugebietes in
einer zielflihrenden und zweckmaRigen Gesamtkonzeption erforderlichen Flachen sind als ,Flache fir die
Landwirtschaft innerhalb der Talraume® dargestellt. Infolge der erforderlichen Umwidmung der ,Flache fiir
die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume® in eine “Wohnbauflache® im Sinne des §1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO
wird der FNP im Parallelverfahren geéndert (8. FNP-Anderungsverfahren). Der Fléchenstreifen zum ,Auf-
bau von Gewasserschutzstreifen mit 6kologisch wirksamer Ufergestaltung; Erhdhung der Selbstreini-
gungskraft der Gewasser und Steigerung der Biotopqualitat” in Verbindung mit dem nérdlich angrenzen-
den Falchengraben bleibt grundsétzlich unverandert erhalten und wird weitreichend mit der zum geplanten
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Baugebiet ,West-Mitte" zugehdrigen, gebietsinternen Ausgleichsflache bzw. ,Umgrenzung von Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ beplant.

Ausschnitt FNP in der Fassung von 2002 mit Uberlagerung des raumlichen Geltungsbereiches
der gegenstandlichen Planung; (ohne MafRstab)

Grundsétzlich handelt es sich bei der gegenstandlichen Planung im wesentlichen um eine weitere konse-
quente Umsetzung der im Fl&dchennutzungsplan in der Fassung von 2002 (vor dem Hintergrund der Wah-
rung einer organischen Siedlungsentwicklung) bereits ausgewiesenen Bauflachenkonzeption. Aus orts-
planerisch-stadtebaulicher Sicht ist das primére Ziel (vor dem Hintergrund einer organischen Siedlungs-
entwicklung) die Schaffung neuer Baufldchen im Hinblick auf eine notwendige weitere Siedlungsentwick-
lung am Hauptort Erkheim in Verbindung mit der Erreichung einer qualitatsvollen Ortsabrundung / Orts-
rand-Auspragung bzw. der Ausbildung einer in Zusammenhang mit den stidlich benachbarten gewerbli-
chen Bauflachen deutlich wahrnehmbaren und geordnet wirkenden Gesamt-Ortsrandsituation im westli-
chen Randbereich des Siedlungsgefliges von Erkheim. Um die bereits im rechtskraftigen FNP ausgewie-
senen Flachen im Hinblick auf die bei der Planung zu berticksichtigenden Belange (wie z.B. mdglichst gut
verwertbare, vergleichsweise geringflachige Grundstiickszuschnitte und gesamtplanerisch zielfiihrende
Straenrdume unter Berlcksichtigung von verkehrlichen Anschlusspunkten, etc.) zweckmaRig und in ins-
gesamt flachensparender Weise zu erschliefen ist in der gegensténdlichen Planung eine ErschlieRung
durch zwei nord-slid-gerichtete ErschlieBungsachsen mit teils riickwartiger Anbindung von Grundstlicken
erforderlich bzw. auch geplant. Dies stellt im Hinblick auf die seitens des Marktgemeinderates ausfiihrlich
diskutierte und abschlieRend gewiinschte, gesamtplanerisch zielfiihrende stadtebauliche Konzeption des
Baugebietes ,West-Mitte* (mit grundsétzlich angestrebter stark flachensparender Bauweise / Bebauung
und einer moglichst dkonomischen ErschlieBungssituation) auch die nach derzeitigem Sachstand insge-
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samt eindeutig zielflihrendste Vorgehensweise fiir die Umsetzung der Gesamtplanung bzw. fiir eine még-
lichst zweckméaRige ErschlieRungssituation und Verwertbarkeit des Gesamtbaugebietes dar.

Die hierfur zusatzlich erforderlichen bzw. nach Richtung Westen iber die rechtskraftig genehmigte Be-
standsituation hinausgehenden Wohnbauflachenausweisungen von rund 45 m (die Flache umfasst i.E. in
etwa eine Bauzeile in Ortsrandlage inkl. Ortsrandeingrinung sowie den angrenzenden Verkehrsraum)
werden deshalb grundsatzlich als stadtebauliche Arrondierung des geplanten Gesamtsiedlungsgefliges
bzw. als aus den vorgenannten Griinden zwingend notwendige Erganzung der bereits vorhandenen Fla-
chenausweisungen bewertet, welche zudem zur Ausbildung einer qualitatsvollen, aus ortsplanerisch-
stadtebaulicher Sicht sinnvollen und zweckmaRigen Gesamtortsrandsituation im Zusammenhang mit der
Umsetzung der im FNP bereits ausgewiesenen Flachen (darunter insbesondere auch der sudlich benach-
barten gewerblichen Bauflachen) wesentlich beitragen.

Im weiteren bzw. insbesondere auch im Hinblick auf die Themenbereiche der Priifung von Standortalter-
nativen und der Priifung von MaRnahmen zur Innenentwicklung wird auf die Ausfiihrungen im entspre-
chenden Kapitel der parallel in Aufstellung befindlichen 8. Anderung des Flichennutzungsplans verwie-
sen.

Fazit:

Das Plangebiet der zugehdrigen FNP-Anderung bzw. die Umsetzung des Planvorhabens tragt damit den
gesamtplanerischen Anforderungen und priméren Zielsetzungen im Hinblick auf die Flachenausweisungen
des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes sowie im Hinblick auf den gegenstandlichen Umfang der
Wohnbauflachenerweiterung auch der Sicherstellung einer ,organischen Siedlungsentwicklung® der
Marktgemeinde grundsatzlich Rechnung bzw. wird diesen insgesamt weitreichend gerecht. Eine entspre-
chende Riicknahme von bereits rechtskraftig ausgewiesenen Wohnbauflachen in vergleichbarer Lage wird
sowohl im Hinblick auf die gegeniiber der Ausdehnung des Gesamtsiedlungsgefiiges vergleichsweise we-
nigen restlichen, in Ortsrandlage rechtskréftig ausgewiesenen Flachen als auch im Hinblick auf den ver-
gleichsweise geringfiigigen Umfang der Planung des FNP-Anderungsbereichs gegeniiber dem Gesamt-
siedlungsgefiige von Erkheim nicht als erforderlich erachtet. Auch erfolgt im Rahmen der Planung eine
konsequente weitere Umsetzung der Zielsetzung zur Schaffung einer qualitatsvollen, vor dem Hintergrund
einer Gesamtkonzeption des FNP angestrebten, stadtebaulich-ortsplanerisch zweckmaRigen Ortsabrun-
dung bzw. Ausbildung einer deutlich wahrnehmbaren und geordnet wirkenden Ortsrandsituation im westli-
chen Randbereich des Siedlungsgefiiges. Im Ergebnis hélt die Gemeinde deshalb im Hinblick auf ihre mit-
tel- bis langfristigen Entwicklungsziele an den bestehenden, bisher noch nicht bebauten bzw. umsetzba-
ren Wohnbauflachenausweisungen in Ortsrandlage in der derzeit rechtsgiiltigen Fassung des FNP grund-
satzlich fest.

Standortalternativen

Standortalternativen fiir den vorgesehenen FNP-Anderungsbereich sind aufgrund des unmittelbar erfor-
derlichen raumlich-funktionalen Bezuges zur éstlich angrenzenden Wohnbauflachenausweisung, zu des-
sen gesamtplanerischen Arrondierung die Flachen wie oben ausgefiihrt letztlich auch dienen, nicht vor-
handen bzw. im plangegenstandlichen Fall ausnahmsweise nicht relevant.

Vertiefte ortsplanerische Priifung von Malnahmen zur Innenentwicklung
Zudem sieht die Gemeinde aufgrund der bereits ausgefiihrten planerischen Rahmenbedingungen im ge-
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genstandlichen Fall auch von einer detaillierten Darlegung der Potentiale im Bereich der Ortslage von
Erkheim zur Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung (Bauliicken), Umnutzung von Gebaudeleerstanden
und sonstigen Mafinahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsméglichkeiten) sowie auch
von der Untersuchung von Standortalternativen zum plangegenstandlichen Vorhaben ab (im Hinblick auf
das Ziel der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme durch stadtebauliche / ortsplanerische
Entwicklungen vorrangig mittels Mafinahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) sowie der
entsprechenden landesplanerischen Zielsetzung vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen (3.2 (Z) LEP Bayern 2013)).

Grundsatzlich wird allerdings zur Kenntnis gegeben, dass nach gegenwértigem Sachstand die Verfligbar-
keit von Bauflachen- / Potentialen (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz), welche von Seiten der Marktgemeinde fiir eine zielflihrende Entwicklung bzw. Realisierung
von Wohnbauflachen genutzt werden kann, als insgesamt stark eingeschrankt zu bewerten bzw. derzeit
faktisch nicht vorhanden ist. Damit ist ebenfalls die diesbezligliche Handlungsfahigkeit der Marktgemeinde
insbesondere im Hinblick auf den aktuell vorherrschenden, dringenden Bedarf an Wohnbauflachen als
stark eingeschrénkt zu bewerten.

Nicht zuletzt aus diesen Griinden erfolgt nun die Gesamt-Umsetzung des Baugebietes ,West-Mitte* (bzw.
damit einhergehend auch die erganzende Wohnbauflachen-Ausweisung in der parallel in Aufstellung be-
findlichen 8. FNP-Anderung zur zielfiihrenden und zweckméaRigen Arrondierung des westlichen Ortsrand-
bereiches von Erkheim), zumal der weitaus grofRere Teil des Gesamtbaugebietes im Flachennutzungsplan
bereits als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Im Bereich des geplanten Gesamtbaugebietes ,West-Mitte
ist gegenwartig eine grundsétzliche Flachenverfligbarkeit gegeben, was vor dem Hintergrund der ortspla-
nerisch-stadtebaulichen Zielsetzungen am westlichen Ortsrand von Erkheim die bezogen auf das Ge-
samtsiedlungsgefiige vergleichsweise geringfligige, im wesentlichen der Arrondierung dienenden Ergan-
zung der Wohnbaufléchen-Ausweisungen im Bereich des FNP-Anderungsbereichs ebenfalls grundsétzlich
rechtfertigt.

Abschliefend ist darauf hinzuweisen, dass in der Marktgemeinde Erkheim, wie in vielen Orten entlang der
Uberregionalen Entwicklungsachse, gebildet durch die BAB 96 und die Bahnstrecke Minchen-Lindau mit
einer derzeit stattfindenden vergleichsweise starken dynamischen Entwicklung, eine ununterbrochen hohe
Nachfrage nach (Wohn)Bauflachen vorherrscht, bei einer generell immer geringer werdenden
Grundsttlicksverfligharkeit durch die Gemeinde(n). Dabei ist im Fall der Marktgemeinde Erkheim zudem
noch die relative Nahe zu Memmingen, dem Kreuzungspunkt dieser Entwicklungsachse mit der
Entwicklungsachse (Kempten-Memmingen-Ulm) entlang der BAB 7 bzw. des lllertalraumes besonders zu
splren, wodurch die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum / Wohnbauflachen durch die Gemeinde
(dem sich die Marktgemeinde Erkheim als zentrales Aufgabenfeld auch weiterhin in starkem Mafe
verpflichtet sieht) zusatzlich erschwert wird.

Insbesondere auch aufgrund dessen sowie i.V.m. ihren Entwicklungszielen ist fiir die Marktgemeinde die
Umsetzung der entsprechenden FNP-Anderung aus gesamtplanerischer Sicht gerechtfertigt sowie eine
Ricknahme anderer im FNP ausgewiesener Flachen, als nicht sinnvoll bzw. zielfihrend zu bewerten.

Raumordnung und Landesplanung
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Landesplanung

Die Marktgemeinde Erkheim z&hlt gemaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesent-
wicklungsprogramm 2013) zum Allgemeinen Landlichen Raum. bzw. gem. des Regionalplans der Regi-
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on Donau-lller zum Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden
soll.

Wesentliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung im gegenstandlichen Planungsfall (Auszug):

- LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

- LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Ber(cksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten.

- LEP 3.3 (Z) Ausweisung neuer Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten

Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2013, ohne Malistab

Regionalplanung

Die Marktgemeinde Erkheim gehért dem Planungsverband Donau - lller an und wird in diesem Bereich
als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum ausgewiesen, der in besonderem Male gestarkt wer-
den soll.

Aligemeine Ziele des Regionalplans Donau - lller bezogen auf den gegensténdlichen Planungsfall (Aus-
zug):

* Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau- lller soll auf die natrlichen Lebensgrundlagen und auf
das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region verstérkt Riicksicht
genommen werden. (...)

* Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz landwirtschaft-
lich besonders wertvoller Gebiete, beriicksichtigt werden. (...)

* Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsféhigkeit gesichert und insbesondere in den diinnbesie-
delten Randbereichen der Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Ver-
héltnisse gesichert und gestérkt werden. (...)

Fazit;

Bebauungsplan “West-Mitte” 28
Endfassung mit Stand vom 22.02.2016, Marktgemeinde Erkheim



Der gegensténdliche Bebauungsplans ,West-Mitte* bzw. die sich parallel dazu in Aufstellung befindliche 8.
Flachennutzungsplanénderung wird damit den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungspro-
gramms sowie des Regionalplans grundsétzlich gerecht.

Die Planung bercksichtigt auf der Grundlage einer aus ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen
Siedlungsentwicklung® insbesondere den Grundsatz LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender
Siedlungs- und Erschliefungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie
die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten.

In besonderem Male ist beziliglich der Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde zudem zu berticksichti-
gen, dass sich die Gemeinde unmittelbar an einer Uberregionalen Entwicklungsachse befindet, gebildet
durch die BAB 96 und die Bahnstrecke Miinchen-Memmingen-Lindau, welche die Metropolregion Miin-
chen und die Entwicklungsachse und -zentren (Kempten-Memmingen-UIm) entlang der BAB 7 bzw. des II-
lertalraumes verbindet.

4, Bestands- / Nutzungssituation

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Der GrolRteil des ebenen Planungsgebietes wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Direkt nordlich des ,Falchenweges®, bereits auRerhalb des Planungsgebietes gelegen, verlauft der Fal-
chengraben von Westen nach Osten. Entlang des Falchengrabens besteht entlang der Siidseite gewés-
serbegleitend ein markanter, linearer Gehdlzstreifen aus Baumen und Struchern (Strukturbildner im Be-
reich angrenzend an das PG vorrangig Grau- und Schwarzerlen sowie Eschen). Die ebenfalls auerhalb
der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplans gelegenen Gehdl-
ze befinden sich abgesehen von nur einzelnen Ausnahmen rund 1,50 bis 2,0 m von der bestehenden
Fahrbahn (Asphaltdeckschicht) des Falchenweges entfernt. Im Abschnitt entlang des Giinzer Weges be-
tragt der Abstand vorrangig rund 1,0 bis 1,5 m.

Das PG liegt westlich des Ortsrandbereichs von Erkheim. Im Osten und Nordosten grenzt das Gebiet an
bereits bestehende Wohnbebauung, im Nordwesten, Westen und Siiden unmittelbar an intensive land-
wirtschaftliche Nutzflachen. Siidlich benachbart, in einer Entfernung ab rund 75 m befinden sich gewerbli-
che Bauflachen mit einer Bebauung im Abstand von rund 130 m zum PG (Betriebsgelande der Fa. EVG
Erkheim eG). Weiterhin befinden sich im Stidwesten in einem Abstand von ca. 160 bis 300 m eine Sport-
platz- Anlage (Tennisanlage mit FuBballplatz und Nebenflachen) sowie im Westen eine Reithalle bzw. -
anlage mit Reitplatz in einer Entfernung von ca. 150 m.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Detaillierte Aussagen zur Bestandssituation beziglich der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora
und Fauna, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgliter
finden sich im anhangigen Umweltbericht, der Bestandteil dieser Begriindung ist. Im folgenden werden
deshalb lediglich die wichtigsten Punkte zur Bestandssituation innerhalb des Planungsgebiets und dessen
Umgriff wiedergegeben.

Naturraumliche Einordnung
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Erkheim befindet sich im Talraum der Ostlichen Giinz, im naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft
der lller-Lech-Schotterplatten®, einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platte".

Das Planungsgebiet liegt im noch ebenen Bereich des Talraumes im Bereich der Niederterrasse etwa 500
bis 550 m westlich der Ostlichen Giinz. Direkt nérdlich des Planungsgebietes verlduft der Falchengraben
von Westen nach Osten, ein kleiner, vom westlich gelegenen Héhenrlicken ausgehender und im Sied-
lungsbereich von Erkheim in die Ostliche Giinz entwéssernder Wiesenbach.

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Oberflaichengewasser und Grundwasserverhaltnisse

Bei den Bdden in dem auf der Niederterrasse liegenden Planungsgebiet handelt es sich fast
ausschlieflich um Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm iber carbonatreichem
wirmzeitlichem  Niederterrassenschotter ~ (Bodeninformationssystem Bayern des  Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt: Geologische Karte 1:500.000, Bodenkarte 1:200.000 und Ubersichtsbodenkarte
1:25.000). Zudem wird auf die Ergebnisse S. 6 f. des Geotechnischen Untersuchungsberichtes (Dr. Ebel &
Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft GmbH, 87488 Betzigau, mit Stand vom
26.10.2015) verwiesen (s. Anlage 5 zur Begriindung).

Von einer vergleichsweise guten Bebaubarkeit des PG ist grundsatzlich auszugehen (nicht zuletzt auch im
Hinblick auf den dstlich und norddstlich direkt angrenzenden Siedlungsbestand sowie das etwas stidlicher
gelegene Gewerbegebiet). Im Weiteren wird auf die Ergebnisse des Geotechnischen Untersuchungsbe-
richtes (Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft GmbH, 87488 Bet-
zigau, mit Stand vom 26.10.2015) verwiesen (s. Anlage 5 zur Begriindung).

Oberflachengewésser, Grund- und Hochwasser: Im  Planungsgebiet selbst sind  keine
Oberflachengewasser vorhanden, allerdings verlauft der Falchengraben im unmittelbaren nérdlichen
Anschluss an die Planungsgebietsgrenze von Westen nach Osten. Das Planungsgebiet liegt nicht in ei-
nem sog. wassersensiblen Bereich (LfU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete in
Bayern* IUG, Stand September 2015).

Zum Grundwasserstand liegen seitens der Gemeinde und auch dem WWA Kempten keine konkreten An-
gaben vor. Aufgrund der naturraumlichen Situation und Lage des PG sowie nach Aussage der Gemeinde
wird aktuell von einem Grundwasserflurabstand von mehreren Metern ausgegangen. Allerdings kénnen
aufgrund der Lage des PG im rdumlich-funktionalen Nahbereich des Falchengrabens fir die Bebauung im
nérdlichen Randbereich des Baugebietes zumindest zeitweise mégliche hohe Grundwassersténde nicht
ausgeschlossen werden.

Allerdings wurde im Hinblick auf die zeitnah geplante Umsetzung des Baugebietes inzwischen ein Geo-
technischer Untersuchungsbericht (Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirt-
schaft GmbH, 87488 Betzigau, mit Stand vom 26.10.2015) zum Plangebiet mit konkreteren Ausfiihrungen
zur Grundwassersituation angefertigt. Das Gutachten selbst ist als Anlage 5 zur Begriindung des Bebau-
ungsplanes den Planunterlagen beigelegt. Im Nachfolgenden ist das Ergebnis bzgl. der Grundwasserver-
haltnisse auf S. 8 des Gutachtens wiedergegeben:

,Jm Rahmen der durchgefiihrten geotechnischen Erkundungen wurde kein Zulauf von Grundwasser festgestellt. Die
Grundwasserverhaltnisse sind wie folgt einzuschétzen:

Hauptgrundwasserleiter im Untersuchungsraum ist der Terrassenkies. Es handelt sich hierbei um einen leistungsfa-
higen Porengrundwasserleiter, der unter der Talebene flachig verbreitet ist und zu den Talflanken hin auskeilt. Die
Grundwassersohlschicht wird schatzungsweise von Mergeln der Oberen Siilwassermolasse gebildet und ist erfah-
rungsgeman durch Rinnen und Schwellen gegliedert. Der Grundwasserabfluss folgt dem Talboden in nérdliche Rich-
tung.
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Der Grundwasserspiegel schwankt nach den vorliegenden Grundwasserbeobachtungen aus der Messstelle 9212
Erkheim (s. [U21]) mit einer Amplitude von etwa 4 m. Nach [U7] ist im Zuge extremer Niederschlagsperioden mit ei-
nem Anstieg des Grundwasserspiegels bis etwa 4 m unter das bestehende Gelandeniveau zu rechnen.

Ferner liegt das Planungsgebiet nicht innerhalb des fiir den Falchengraben ermittelten Uberschwem-
mungsgebietes fiir ein amtlich bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen Belange maligebendes HQ-100-
Ereignisses. Der durch das Ingenieurbiiro Fassnacht, 88410 Bad Wurzach-Arach im Rahmen des Gut-
achtens "Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept Falchengraben und Riedbach”, mit Stand vom
15.10.2012, entsprechend ermittelte Uberschwemmungsbereich kann der Planzeichnung nachrichtlich
entnommen werden. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage des PG im rdumlich-
funktionalen Nahbereich des Falchengrabens, insbesondere auch fir die Bebauung im nérdlichen Rand-
bereich des Baugebietes, bei extremen Wetter- / Niederschlagsereignissen mégliche Uberschwemmun-
gen im PG nicht ausgeschlossen werden konnen.

Es wird generell empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen
bezuglich des Untergrundes, des Grundwassers bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen
sowie auch entsprechende Schutzmafinahmen gegeniiber einem evtl. méglichen Eintreten von Grund-
wasser in Gebaudekdrper zu ergreifen. Ggf. wird beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller-
bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer wasserdichten Wanne bis zum hdchsten zu erwartenden Grund-
wasserspiegel auszubilden und ggf. wasserdichte Anschliisse an evtl. Lichtschachte vorzusehen. Auch
wird generell auf die Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizol
hingewiesen. Die Sicherung gegen evtl. auftretendes Oberflachen- oder Grundwasser obliegt grundsétz-
lich dem jeweiligen Bauherren.

Auf Ziffer 3 der ,Hinweise durch Text" wird ergdnzend verwiesen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz

FFH-Gebiet Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben®: Der nordlich an das Plangebiet angren-
zende Falchengraben und dessen engerer Umgriff ist aufgrund der dort vorkommenden Bachmuschelbe-
stande (Unio crassus) Teil des FFH-Gebietes Nr. 7927-371 "Bachmuschelbestande bei Lauben". Die
Bachmuschel ist eine Art nach Anhang Il und IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und weiterhin gem.
Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt. Der vor allem i.V.m. N&hr- und Schwebstoffeintrdgen funktio-
nal zusammengehdrende Gebietsumgriff des FFH-Gebiets ragt auch in den ndrdlichen Randbereich des
verfahrensgegenstandlichen Geltungsbereiches hinein. Der Gebietsumgriff (LfU, Stand September 2015)
kann der Planzeichnung entnommen werden. In der Artenschutzkartierung (ASK) ist der Falchengraben
und dessen direkte Umgebung aufgrund dieses Vorkommens ebenfalls verzeichnet, unter der Nummer
7927-0142. Als sonstige naturschutzfachlich bedeutsame Art im Bereich des PG konnte geméaR dem Ma-
nagementplan mit Stand vom Dezember 2010 weiterhin noch der im Anhang Il der FFH-Richtlinie gefiihrte
Steinkrebs (Austropotamobius torrentium) nachgewiesen werden.

Um im Hinblick auf das sog. ,Verschlechterungsverbot‘ gem. Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie eine negative
Beeintréchtigung i.V.m. der Realisierung der verfahrensgegensténdlichen Planung auf den benachbarten
Falchengraben bzw. den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten Art(en) des FFH-Gebietes
Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestéande bei Lauben" ausschliefen zu kdnnen, ist nach Mitteilung der Unte-
ren Naturschutzbehdrde die Durchfiihrung einer FFH-Vertréglichkeitspriifung im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens der Planung erforderlich.

Die bzgl. des Detaillierungsgrades mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgdu abgestimm-
ten fachlich hierfir erforderlichen Unterlagen bzw. eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur FFH-
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Vertraglichkeit* mit Stand vom 20.11.2015 wurde im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Be-
bauungsplans von Seiten des Biiros Schmidt & Partner GbR, 95497 Goldkronach, erstellt und dessen Er-
gebnisse in die Planung eingearbeitet bzw. integriert. Insbesondere wird auf die entsprechenden Festset-
zungen durch Text unter Ziffer 9. sowie auch die ergédnzend hierzu nachfolgend angefiihrten Ausfihrun-
gen in den Hinweisen durch Text verwiesen. Auch wird auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung
hingewiesen.

Als gutachterliches Fazit sind demgemé&R (Schmidt & Partner, 20.11.2015, S. 12) ,bei Verwirklichung der
vorgesehenen Malnahmen zur Schadensbegrenzung (...) durch das Vorhaben keine negativen Auswir-
kungen auf die Teilfliche .02 des FFH-Gebietes ,Bachmuschelbestédnde bei Lauben* (Gebietsnummer
7927-371) im Sinne einer erheblichen nachteilligen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblicher Bestandteile zu erwarten.”

Weiterhin wird das Fachgutachten der Planung als Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen bzw. Anlage
4 zur Begriindung beigefigt.

Weiterhin: Bei weiteren ASK- und ABSP-Fundpunkten im Ortsbereich von Erkheim, in der Umgebung des
Planungsgebietes, sind verschiedene Fledermausarten und das Vorkommen des Weistorches verzeich-
net. Weitere Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG oder nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG oder amtlich kartierte
Biotope, sind im Plangebiet und dessen rdumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch wurden im
Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde arten- und naturschutzfachlich relevanter Arten vorge-
funden.

Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkméler sind gemaf Aussage / Kenntnisstand der Marktgemeinde und des “Bayern-
viewer-Denkmal” des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand September 2015) im Plange-
biet nicht vorhanden. Ergénzend hierzu wird auf Ziffer 1 der “Hinweise durch Text" verwiesen.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten generell darauf zu achten ist, ob evil. kiinstliche Auffiil-
lungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzu-
schalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5. Planungskonzeption und Flachenbilanz

Planungskonzeption

Die Grundidee der stadtebaulichen Planungskonzeption fiir das Baugebiet “West-Mitte* basiert auf der
Schaffung attraktiver und qualitatsvoller sowie sowohl beziiglich ihrer GroRke als auch im Hinblick auf die
baulichen Realisierungsméglichkeiten flexibel und zweckmaRig verwertbarer Wohnbauflachen (ca. 42
baugrundstiicke) fiir ein birger- und familienfreundliches Grundstlicksangebot. Eine wesentliche Zielset-
zung der Gemeinde stellt dabei die gesamtplanerische Beriicksichtigung eines in Bezug auf die vorgese-
hene Anzahl an Wohneinheiten / Baugrundstiicken grundsatzlich sparsamen Flachenverbrauches bzw.
ein weitreichend schonender, sparsamer Umgang mit Grund und Boden dar. Der Schwerpunkt der vorge-
sehenen bzw. in der Planzeichnung auch entsprechend vorgeschlagenen Grundstiicksgrofen liegt infolge
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dessen in etwa zwischen 500 und 650 m2.

Erganzend hierzu wurde im Hinblick auf diese Zielsetzung auch eine moglichst dkonomische bzw. gering-
flachige verkehrliche ErschlieBungssituation planerisch umgesetzt, die zudem die Anschlusspunkte an das
bestehende Verkehrsnetz sowie die zukiinftigen Fortentwicklungsméglichkeiten der Verkehrsinfrastruktur
in entsprechend erforderlicher Form mit beriicksichtigt (bzgl. rdumlicher Auspragung / Dimensionierung
von Straenrdumen, Situierung von Knotenpunkten, etc.).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. die 4 Baugebietstypen WA-1 bis WA-4, welche konzeptionell
das Gesamtplangebiet insbesondere in den zentralen Bereichen wiederum in kleinere bauliche Einheiten /
Blocke untergliedernden, werden im wesentlichen entlang von 2 nord-std-gerichteten, abwechslungs-
reich-gekrimmten bzw. hinsichtlich ihrer Strallenflinrung belebten (Haupt)ErschlieRungsachsen ausge-
richtet, wodurch das Gesamtbaugebiet einen identitatsschaffenden, grundsatzlich eigenstandigen Charak-
ter erhalt. Ferner werden die beiden (Haupt)ErschlieBungsachsen sowohl in der Nordhalfte im inneren des
PG als auch am Sudrand durch den ,Hunersweg“ miteinander verbunden (grundsatzlicher Charakter einer
RingstraBenerschlieBung). Die riickwértigen, innenliegenden, zentralen Grundstiicke des Baugebietes
werden in Ergénzung hierzu (ber 2 Stichstralen erschlossen, die tiber einen Fuk- und Radweg miteinan-
der verbunden sind. Da gerade auch eine gute / hohe Durchgangigkeit und Vernetzung des PG sowohl
gebietsintern als auch mit den umliegenden, angrenzenden Bereichen ein grundlegendes Ziel der ge-
samtplanerischen Konzeption darstellt, wurde ein weiterer Ful- und Radweg eingeplant, welcher von den
inneren Verkehrsflachen des Plangebietes in die westliche / nordwestliche Flur (wertvoller Naherholungs-
raum) flhrt.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption bzw. der belebten, gegentber der besonderen ab-
wechslungsreichen Fiihrung der ErschlieBungsstralen ausgerichteten stadtebaulichen Struktur wurde die
Festsetzung getroffen, dass die Lage der Hauptgebaudekérper auf den Grundstiicken entlang der beiden
nord-siid-gerichteten (Haupt)ErschlieBungsstraen aus stadtebaulichen Griinden zwingend an der nérdli-
chen Grundstlicksgrenze sowie auf den (brigen Grundstlicken an den dstlichen Grundstiicksgrenzen
auszurichten ist.

Im Hinblick auf die eingangs dargelegte grundlegende Konzeption, die als wesentliche Zielsetzung der
Gemeinde u.a. auch die Ermdglichung einer weitreichenden Flexibilitdt bzw. Freiziigigkeit bzgl. der bauli-
chen Verwertbarkeit der Baugrundstlicke vorsieht, wurde das Plangebiet vor dem Hintergrund der ge-
samtplanerischen Erfordernisse v.a. in Bezug auf die bauliche Anbindung an das bestehende Siedlungs-
geflige sowie die Ausbildung einer ansprechenden ortstypischen Ortsrandsituation nach Richtung Norden
und Westen auch hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung und der Bauweise konzeptionell entspre-
chend untergliedert. So erfolgt in den Baugebieten WA-1 am West- und Nordrand des Plangebietes insbe-
sondere durch die Vorgaben bzw. Festsetzungen beziiglich der First- und Wandhéhen von 9,0 bzw. 6,0 m,
der Dachformen und —neigungen, der Grundrisssituation des Hauptbaukérpers sowie der Materialien fur
die AuBenwandgestaltung und das Dach eine méglichst weitreichende bauleitplanerische Férderung von
vorrangig ,klassischen* Geb&udeformen / -kubaturen in Einzelhausbebauung, mit der Zielsetzung sich an
den Formen der regionaltypischen Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundsatzlich zu orientie-
ren und damit eine ansprechende, ortstypische Ortsrandsituation / Ubergangsbereich der Bebauung ge-
genuber der freien Landschaft auszubilden. Demgegeniiber ist in den ,innenliegenden® restlichen Bauge-
bieten WA-2 bis WA-4 u.a. bezogen auf die vorgenannten Parameter ein grundséatzliches hohes Mal an
Flexibilitat in Bezug auf die bauliche Verwertbarkeit der Grundstiicke vorhanden, mit Firsthéhen von bis zu
11,0 m in den Baugebieten WA-3 und WA-4 sowie der erweiterten Zulassigkeit zur Errichtung von Dop-
pelhdusern und Hausgruppen in den im Zentrum des Gesamtgebietes gelegenen Baugebieten WA-4
(Zielsetzung: vom Zentrum des Gebietes zu den Réndern hin abfallende Hohenstaffelung). Im Bereich der
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Wohnbaugebiete WA-2 wurden abweichend hierzu im Hinblick auf die Beriicksichtigung der Lage im An-
schluss / in Anbindung an den Siedlungsbestand im Osten und am siidlichen Randbereich entlang des
,Hinersweges" sowie auch in Bezug auf die Ausrichtung / den vergleichsweise engen Zuschnitt der nord-
stid-ausgerichteten Grundstlicke entlang der inneren QuererschlieBung am nérdlichen Randbereich des
Plangebietes (u.a. aufgrund der Belichtungsverhaltnisse) Firsthohen entsprechend des Baugebietes WA-1
von max. 6,0 m festgesetzt.

StralRenraum, Baugebietsdurchgriinung und Ortsrandeingriinung

Durch die sich konsequent an dem Verlauf der ErschlieBungsachsen orientierende Ausrichtung der
uberbaubaren Grundstiicksflachen mit einem Abstand von nahezu ausnahmslos mind. 3 bis 5 m zur
offentlichen Verkehrsflache wird neben einer bauleitplanerischen Lenkung der Geb&udesituierung
gleichzeitig auch — trotz der grundsatzlichen rdumlichen Enge im Gebiet (im Hinblick auf die Umsetzung
einer weitreichend flachensparenden Bebauung/Bauweise) - die Schaffung von vergleichsweise
qualitatsvoll dimensionierten StralBenrdumen mit der Mdglichkeit zur Umsetzung von deutlich
wahrnehmbaren bzw. strukturbildenden und straBenraumbegleitenden Griinmafinahmen erreicht. Fir den
Stralenraum selbst besteht dabei die griinordnerische Konzeption, auf den straBenbegleitenden
offentlichen Nebenflachen sowie den daran angrenzenden Privatgrundstiicken eine durchgehende
“Begleit-Kulisse” aus strukturbildenden Gehélzen durch Pflanzbindungs-Mafinahmen aufzubauen, die
sowohl eine radumliche Flhrung des Straflenraums als auch eine grundsatzlich hohe griinordnerische
Qualitat sicherstellen. Durch partielle raumliche Aufweitungen des StralRenraumes, welche sich nicht
zuletzt im Hinblick auf eine Untergliederung / deutlich wahrnehmbare stadtebauliche Abfolge des
Gesamtbaugebietes in den Abschnitten mit Einmiindungsbereichen konzentrieren, wird diese Konzeption
weiterhin gesamtplanerisch zielfiihrend betont. Daneben dienen diese Aufweitungen auch als Raum fiir
die Méglichkeit zur Anlage von Stellpldtzen. Malgeblich unterstitzt wird die Wirksamkeit dieser
Konzeption bzw. die Erreichung einer durchgehend qualitatsvollen, weitreichend groRzligigen und gut
erlebbaren straenrdumlichen Situation mit méglichst hoher Aufenthaltsqualitdt (aufgrund der
vorherrschenden vergleichsweisen raumlichen Enge im PG) insbesondere auch durch die Festsetzung,
dass Form- und Schnitthecken in der Vorgartenzone bzw. in einem Abstand von 2,0 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen unzuléssig sind.

Die (flachige) Baugebiets-Durchgriinung basiert, neben der Festsetzung auch einzelner strukturbildender
Geholze als Rahmen / Eckpunkte fir den Aufbau von funktional zusammenwirkenden, mdglichst
durchgehenden Grinstrukturen zwischen den einzelnen Privatgrundstiicken, auf m2-bezogenen
Festsetzung zur Pflanzung von Gehélzen auf Privatgrund. Die Anzahl der in der Planzeichnung raumlich
auf Privatgrund festgesetzten Gehélze kann dabei von der flexiblen, m2-bezogen-flachenhaften
Festsetzung abgezogen werden. Durch diese Pflanzbindungsmafnahmen wird bezogen auf das
gegenstandliche Plangebiet aus griinorderischer Sicht der erforderliche Rahmen fiir eine ausreichend
qualitatsvolle Baugebietsdurchgriinung sichergestellt.

Die Baugebiets- und Ortsrandeingriinung bzw. die Erreichung eines qualittsvollen Ubergangsbereiches
des Siedlungsgefiiges zur freien Landschaft hin wird im wesentlichen durch m2-bezogene Festsetzungen
von Pflanzbindungs-MaRinahmen innerhalb eines nach Richtung Westen mind. 5m-breiten Griinstreifens
auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- und Ortsrandeingriinung* sichergestellt.

Als wichtiges bzw. weiteres wesentliches griinordnerisches Element insbesondere im Hinblick auf die
arten- / naturschutzfachlichen Erfordernisse, allerdings zugleich auch bezliglich der Baugebietsdurch-
bzw. -eingriinung zu nennen ist abschlieRend die vollumfénglich auf 6ffentlichen Fléchen, unmittelbar
stdlich entlang des Giinzer Weges bzw. des Falchenweges verlaufende Griinachse, welche als
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Pufferflache / -streifen zum nérdlich an das PG angrenzenden Falchengraben (FFH-Gebiet Nr. 7927-371)
in der Planung Beriicksichtigung findet. Diese mind. 5,0 m breite, am nérdlichen Rand des PG deutlich
wahrnehmbare Flache weitet sich nach Richtung Westen zur freien Landschaft hin bis zu einer
abschlieenden Breite von 12,50 m immer weiter auf und ist im Hinblick auf ihre fachplanerisch
zielgerichtete Funktion mit einer besonderen griinordnerischen MalRnahmenkonzeption belegt.
Diesbezuglich wird auf die Ziffer 7.1.2 der Festsetzungen durch Text verwiesen. Der westliche, eine Breite
von durchgehend mehr als 5,0 m aufweisende Teilbereich der Fléche ist weiterhin als gebietsinterne
Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 33.740 m? und unterteilt sich wie folgt:

Art der Flache Flachengrofe %
Planungsgebiet gesamt 33.740 m? 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet / Wohnbauflachen 24.660 m? 73,0 %
Offentliche Verkehrsflache 6.595 m? 19,5 %
FuR- und Radwegeflache aulerhalb StraBenbegrenzungslinie 220 m? 0,6 %
offentliche Griinflaiche mit Méglichkeit zur Anlage von Stellplatzen 255 m? 0,7 %
offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Baugebietsdurch- 120 m? 0,3 %
griinung*

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Grlinachse / Puffer- 565 m? 1,7 %
streifen Falchengraben*

private Griinflaiche mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- und Orts- 865 m? 2,6 %
randeingriinung

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege 460 m? 1,4 %
und Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Griinordnerische Festsetzungen / Konzeption

Ziel der Gesamtplanung und insbesondere der grinordnerischen MaRnahmen ist es, Eingriffe in den

Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschaftsbild mdglichst gering zu halten. Um das zu erreichen,

werden im Wesentlichen folgende griinordnerische Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen ergriffen

bzw. in der Planung festgesetzt:

* Wohnbebauung mit maximal zuldssiger GRZ von 0,35 unter besonderer Beriicksichtigung von raumlich-
strukturell gliedernden Griinachsen.

* Weitestmdgliche Geringhaltung des Anteils an versiegelten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowohl
im offentlichen als auch im privaten Bereich.

* Festsetzung wasserdurchlassiger Belage, wie Schotterrasen oder Rasenpflaster auf Stell(platz)flachen
und Carports sowie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflachen auf Privatgrund (z.B. wassergebundener Decke,
Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen).
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* Festsetzung einer mdglichst flachenhaften Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
vor Ort sowohl auf Privatgrund als auch i.V.m. mit der Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen zur Aufrechterhaltung der natirlichen Grundwasserneubildungsrate.

* Erhalt der natlrlichen Gelandeoberflache soweit als méglich; Vermeidung von Abgrabungen und
Aufschittungen sowie scharfen Bdschungskanten.

* Festsetzung einer differenzierten Pflanzung von Strukturbildnern bzw. von Gehdlzpflanzungen zur
strallenraumwirksamen, strukturbildenden Baugebietsdurchgriinung

*In Erganzung hierzu Festsetzung von m2-bezogenen Pflanzmalnahmen auf Privatgrund zur
Optimierung der Baugebietsdurchgriinung.

* Baugebiets- / Ortsrandeingriinung im Westen des Baugebiets: Festsetzung von m2-bezognenen
Pflanzmafinahmen mit heimischen standortgerechten Strduchern innerhalb eines 5m-breiten Streifens
auf den Privatgrundstlicken entlang der Grundstlicksgrenze zur freien Landschaft.

* Fir all diese PflanzmaBnahmen: ausschliefliche Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial von
Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften (siehe
Pflanzenliste in Ziffer 6 der “Hinweise durch Text”).

* Pflanzmalnahmen auf Privatgrund sind spétestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Hauptgebaudes (maRgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode
auszufihren; ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Besondere MaRnahmen in Bezug auf das FFH-Gebiet:

* Aufbau einer mind. 5,0 m (bis max. 12,5 m) breiten Griinachse / eines Pufferstreifens fiir den
Falchengraben sidlich entlang des Falchenweges / des Giinzer Weges. Festsetzung einer
grundsatzlichen Extensivierung mit dem Ziel der Entwicklung von arten- und blitenreichen Extensiv-
Griinflachen  sowie eines Aufbaus abwechslungsreicher sowie bliiten- und fruchtreicher
Geholzstrukturen (bestehend aus Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen 1. und 2. Wuchsordnung).

* Festsetzung weitreichender “Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” nordseitig entlang der offentlichen
Griinflache mit Zweckbestimmung “Griinachse / Pufferstreifen Falchengraben” bzw. gegeniber dem
Falchenweg, um sicherzustellen, dass der Pufferstreifen nur an den in der Planzeichnung eingetragenen
insgesamt 3 Stellen durch eine jeweils max. 6,0 m breite Grundstiickszufahrt sowie an einer Stelle durch
den eingetragenen Rad- und FuRRweg durchquert / unterbrochen werden kann.

*Bei einem StralRenneubau der Verkehrsflachen unmittelbar entlang des Falchengrabens:
Berticksichtigung eines mind. 0,50 m breiten, unversiegelten Bankettbereiches entlang der
Grundstiicksgrenze zum Falchengraben (bzw. zu Grundstiick FI.-Nr. 1140, Gmkg. Erkheim) sowie v.a.
Herstellung der Neigung / Entwésserung der gesamten Fahrbahn zwingend nach Richtung Siiden.

* Genereller Verzicht auf die Verwendung bzw. den Einsatz von Streu- / Tausalz im Bereich des
Falchenweges sowie des Gilinzer Weges in den Trassenabschnitten unmittelbar entlang des
Falchengrabens (bzw. Grundstlck FI.-Nr. 1140, Gmkg. Erkheim).

Weitstgehender Verzicht auf die Verwendung bzw. den Einsatz von Streu- / Tausalz auch im gesamten
ubrigen inneren ErschlieBungsbereich des Plangebietes.

* Erhalt des Geholzsaums siidlich entlang des Falchengrabens in seinem Bestand.

* Zuléssigkeit der Durchfiihrung von Bauarbeiten sowohl im Bereich des Falchenweges / Glinzer Weges
und des angrenzenden Pufferstreifens als auch im Bereich der unmittelbar angrenzenden 1. Baureihe im
Norden nur mit gleichzeitiger 6kologischer Bauleitung mit ausreichend hoher Prasenz. Ebenfalls ist bei
der Herstellung der inneren ErschlieBungsstrallen im gesamten Baugebiet eine dkologische Bauleitung
mit ausreichend hoher Prasenz zu veranlassen bzw. festgesetzt.
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* Unzulassigkeit jeglicher Einleitung von Grund- und Niederschlagswassern oder sonstigen Wassern (z.B.
in Verbindung mit einer evil. im Ausnahmefall doch erforderlichen Bauwasserhaltung, etc.) in den Fal-
chengraben.

* Die Lagerung / Zwischenlagerung von Erdaushub ist in einem Mindestabstand von 15,0 m zur Fahrbahn
(stidliche AuRenkante Fahrbahn) des Falchenweges / Gilinzer Weges unzuldssig. Generell hat im
gesamten Plangebiet eine fachgerechte bzw. verteilte und vom Falchengraben und den FlieRbahnen
des Nierschlagswassers entfernte Lagerung von Erdaushub zwingend zu erfolgen. Ggf. ist ein
Abtransport / eine entfernte Zwischenlagerung des Erdaushubes vorzunehmen.

* Die Grundstiickskaufer / Bauwerber werden durch die Gemeinde im Rahmen der Kaufverhandlungen
Uber den Schutzstatus des Falchengrabens bzw. das FFH-Gebiet und dessen artenschutzrechtlich
geschitzte Besténde informiert und insbesondere auch auf die daraus erfolgenden Einschrénkungen
und Verbote unmittelbar hingewiesen.

* Unzulassigkeit einer nachtlichen Stralenbeleuchtung im Zeitraum zwischen 0 Uhr und 6 Uhr entlang
des Falchenweges.

* Berlicksichtigung einer verbesserten bzw. den naturschutzfachlichen Erfordernissen entsprechend
ausreichenden Gewasserdurchgéngigkeit bei einem Neubau der Bachquerung des Falchengrabens im
norddstlichen Randbereich des PG / Bereich des Giinzer Weges bei der Errichtung / Umgestaltung des
Grabendurchlasses.

1. Umweltbericht und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Umweltbericht

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist gemal § 2a BauGB zu jedem
im sog. Regelverfahren aufgestellten Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
Der anhangige Umweltbericht (Anlage 2) ist Bestandteil dieser Begriindung.

Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Gemal §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG ist die Durchfiinrung der Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorzusehen, wenn infolge der Realisierung einer Planung Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies gilt u.a. auch fiir die Bauleitplanung. Dartber hinaus ist
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB die Eingriffsregelung mit inren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Infolge dessen ist bei
Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. der Schaffung von “neuem Baurecht® im Rahmen des gegen-
standlichen Verfahrens eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemat §§ 1a und 9
BauGB durchzufiihren bzw. ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter Zuhilfenahme bzw. auf Grundlage des
Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
“Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (2. erganzte
Fassung, 2003).

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs
Im Ergebnis wurden zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs die neu als Bauland und
Verkehrsflachen in Anspruch genommenen, bisher intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzten Flachen
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des PG zu Grunde gelegt.

Fir die bereits (berbauten bzw. in starkem MaRe bereits beeintrachtigten Flachen, die am Rande des
Planungsgebietes gelegenen Strallen und Wirtschaftswege mit Nebenflachen sowie die geplanten
offentlichen Griinflichen und privaten Grinflichen zur Baugebiets- / Ortsrandeingriinung wird kein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf erforderlich.

Bei den neu in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Nutzflachen, handelt es sich auf Grundlage
der schutzgutbezogenen Einstufung unter Anwendung des o.g. Leitfadens insgesamt um Flachen mit nur
geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. um ein Gebiet der “Kategorie I,
allerdings mit Einstufung im oberen Wertebereich. Da die GRZ fir das neue Baugebiet mit <0,35
festgesetzt ist, ist das Gebiet laut dem Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung weiterhin
in die “Kategorie B I* (im oberen Wertebereich), einzuordnen. Der anzusetzende Kompensationsfaktor
dieser Kategorie liegt in einer Wertespanne zwischen 0,2 (unterer Wertebereich) und 0,5 (oberer
Wertebereich). Ohne die Festsetzung von Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen misste folglich
auch ein Kompensationsfaktor im mittleren Wertebereich der “Kategorie B I” zugeordnet werden. Bei
Berlicksichtigung der vorgenannten griinordnerischen Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung
(siehe vorhergehendes Kapitel 6.) ist im Fall des gegenstandlichen Bauleitplanvorhabens allerdings die
Festsetzung des Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,30 aus fachlicher Sicht als
gerechtfertigt anzusehen.

Flachenbilanz zur Ausgleichsfldchenermittiung

Flachenaufschliisselung Flachengrofe Kompensations- Ausgleichsbedarf
faktor
Flachenneuinanspruchnahme: 29.035 m? 0,30 8.710 m?

Baugrundstiicke inkl. ErschlieBung
bzw. offentliche Verkehrsflache
(inkl.Beriicksichtigung 6ffentliche
Griinflache mit Mdglichkeit zur
Anlage von Stellplatzen) auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen,
ausgleichrelevant

Nicht ausgleichsrelevante Flachen 4.705 m? - 0 m?
(Vorhandene Strallen- und
Wegeflachen / -nebenflachen sowie
geplante o6ffentliche Grinflachen und
private Griinflachen zur Baugebiets-
/ Ortsrandeingriinung )

Summe 33.740 m? 8.710 m?

Zusammenfassend ergibt sich damit fiir das gegenstiandliche Bauleitplanverfahren ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 8.710 m2,

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
460 m? des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs von insgesamt 8.710 m? werden innerhalb
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des raumlichen Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplanes auf 2 Teilflachen des
Grundstickes FI.-Nr. 1158/1 der Gemarkung Erkheim festgesetzt. Der restliche naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachenbedarf von 8.250 m? wird vollstandig gebietsextern auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erbracht und zu Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 100 (anteilig 4.240 m2) und 101
(anteilig 4.010 m2), jeweils der Gemarkung Arlesried, zugeordnet bzw. auf diesen festgesetzt.

Lage der Ausgleichsflichen

Plangebietsinterne Ausgleichsflache

Beziiglich Lage und Malinahmenkonzeption der gebietsinternen Ausgleichsflache (2 Teilflachen des
Grundstlickes FI.-Nr. 1158/1 der Gemarkung Erkheim) wird auf die Planzeichnung (entsprechende Fest-
setzungen durch Planzeichen) und Ziffer 8. der Festsetzungen durch Text verwiesen.

Gebietsexterne Ausgleichsflachen

Die Flachen befinden sich ca. 3 km nérdlich des Hauptortes Erkheim und ca. 800 m siidwestlich der Orts-
lage von Arlesried.

Die aus Griinlandflachen bestehenden Ausgleichsflachenbereiche befinden sich im engeren Talgrund des
Haselbaches und erstrecken sich, getrennt durch eine evtl. zukiinftig ebenfalls in Teilbereichen als Aus-
gleichsflache verwendbare Flur- / Wirtschaftswegeflache (Teilflache Fl.-Nr. 91, Gmkg. Arlesried) unmittel-
bar entlang des FlieRgewassers sowie auch bis an den Bereich der ersten etwas steiler ansteigenden Ge-
landebereiche des kleinen Talraumes heran.

Gemeindliches Okofldchenkataster / zur Verfiigung stehende Restflache der Ausgleichsfldchenbereiche

1. Grundstiick Fl.-Nr. 100, Gmkg. Arlesried:

Als zuordenbare Restflichen im gemeindlichen Okoflichenkataster verbleiben demnach im darge-
stellten Umgrenzungsbereich fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft noch ca. 350 m2 auf Grundsttick FI.-Nr. 100 der Gmkg. Arlesried (insgesamt anrechenbar: im
engeren Talgrund gelegene Teilflache von 4.590 m2 von ca. 14.225 m2 an Gesamtflache).

2. Grundsttick FI.-Nr. 101, Gmkg. Arlesried:

Mit Festsetzung der verfahrensgegenstandlichen Ausgleichsflachenzuordnung sind keine zuordenbaren
Restflachen / Okokontorestfldchen mehr auf dem Grundstiick vorhanden (insgesamt anrechenbar: im en-
geren Talgrund gelegene Teilflache von 6.675 m2 von ca. 21.935 m2 an Gesamtflache).
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Ubersichtslageplan mit Ausgleichsfldchenzuordnung fiir den Ausgleichsflachenbereich Haselbachtal im Bereich der Grundstiicke
FI.-Nrn. 100 und 101 der Gmkg. Arlesried (4.590 m2 von insgesamt 14.225 m2 (FI.-Nr. 100) bzw. 6.675 m2 von insgesamt 21.935
m2 (FI.-Nr. 101); ohne MaRstab

Ubergeordnete MaRnahmenkonzeption

Die Haselbachnahen Teilflachen der Grundstiicke FI1.-Nrn. 100 und 101 stellen im Ergebnis die funktionale
Fortsetzung der Ausgleichsflache (bzw. im Grunde auch deren Konzeption) des nordwestlich benachbar-
ten Grundstiickes FI-Nr. 94, Gmkg. Arlesried, nach Richtung Siidosten entlang eines ABSP-
Schwerpunktbereiches dar. Insofern bzw. aufgrund der dhnlichen raumlich-funktionalen Gegebenheiten
wird deren Ubergeordnete MaRnahmenkonzeption auch in enger Anlehnung an die bereits im Detail erar-
beitete und im Frihjahr 2015 bereits realisierte Konzeption des Grundsttickes FI.-Nr. 94 vorgenommen.
Zusammenfassend kann damit, auf Grundlage der Malnahmenkonzeption fir das Grundstiick FI.-Nr. 94,
im Vorgriff der im Anschluss an die Bauleitplanung bestehenden Erfordernis fir die Ausarbeitung einer
abschlielenden Detailplanung auf den gegenstandlichen Teilflichen der Grundstlicke Fl.-Nrn. 100 und
101, jeweils der Gmkg. Arlesried, nachfolgende (ibergeordnete MalRnahmenkonzeption fir den gegen-
standlichen Ausgleichsflachenbereich formuliert werden:

Die grundsétzliche, iibergeordnete Zielsetzung der Malinahmenkonzeption basiert auf der Herstellung ei-
nes Nahrungsbiotops /-habitats flir den Schwarzstorch (ein Exemplar dieser Art wurde zudem auch im
Rahmen der 0.g. Ortseinsicht im Anflug auf die Flachen im Umgriff / Nahbereich des Ausgleichsflachenbe-
reiches gesichtet; auch wurden im Verlauf des Jahres seitens des Jagdpéchters mehrere Exemplare im
Bereich um das PG beobachtet). Begleitend sollen neue Lebensraume fiir Arten der Kontaktzone Wald- /
Gewasser-Offenlandbereich bzw. schwerpunktméaRig fiir Tierarten, v.a. Vogelarten, Amphibien- und Insek-
tenarten, etc. geschaffen werden, die an Feucht- und Nasswiesenvegetation angepasst sind. Die Planung
sieht nach derzeitigem Sachstand folgende (ibergeordnete MaRnahmenkonzeption vor:

1. Ggf. bzw. falls Teilflichen der stdlich angrenzenden Wegeflachen nicht mehr benétigt und seitens der

Bebauungsplan “West-Mitte” 40
Endfassung mit Stand vom 22.02.2016, Marktgemeinde Erkheim



Gemeinde entwidmet werden kdnnen: Mafinahmen zur Strukturanreicherung entlang des Haselba-
ches. Durchfilhrung von Manahmen zum Vorlandabtrag an hierfiir in Bezug auf die Gewéssermor-
phologie geeigneten Stellen (ca. 0,30 m oberhalb des Mittelwassers). Zudem bereichsweiser Aufbau
von gewasserbegleitenden Hochstaudensaumen. Im Bereich der begleitenden Saumstrukturen: Ver-
hinderung eines Aufwuchses von hochwiichsigen Gehdlzstrukturen (von z.B. Eschen oder Ahorn). Zu-
dem Neophyten-Bekdmpfung insbesondere von Riesen-Bérenklau / Herkulesstaude (Heracleum gi-
ganteum) und Driisigem / Indischem Springkraut (Impatiens glandulifera).

2. Ggf. Anlage eines wechselfeuchten bis feuchten Flachtimpels in einem entsprechend dafiir geeigne-
ten Teilbereich des Gelandes (insbesondere auch unter Berlcksichtigung der vorhandenen Gelande-
morphologie und des Feuchtigkeitsgrades des Untergrundes).

3. Grofflachige Entwicklung einer Feuchtwiese, Durchfiinrung von MaRnahmen fiir eine flachenhafte Ex-
tensivierung; Entwicklung / Optimierung des Grinlandes zu einem artenreichen Extensivgriinland. Ar-
tenbezogene Anreicherung der Flachen durch bereichsweises Ausbringung einer krauterreichen Saat-
gutmischung. Ggf. bzw. falls mdglich Stérung / Riicknahme der Funktion vorhandener Drainagen;
strukturelle Anreicherung infolge punktueller Vernassungen.

4. Punktueller Aufbau von Obstgehdlzen / Obstgehélzstrukturen entlang des Ubergangsbereiches zur
weiterhin (intensiv) landwirtschaftlich als Griinland genutzten Restflache im Nordosten (Pflanzung
standortheimischer Obstgehdlze sowie evtl. auch Traubenkirsche oder Vogel-Kirsche). Zudem Aufbau
eines durchgehenden Hochstaudensaumes bzw. Pufferstreifens in allen Rand- / Ubergangsbereichen
zu landwirtschaftlich intensiv genutzten Nachbarflachen.

5. Abschlielend sollte nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung / Realisierung der Aus-
gleichsflachen bzw. Ausgleichsteilflachen ein Monitoring im Hinblick auf die festgelegten arten- und na-
turschutzfachlichen  Zielsetzungen durch entsprechende Fachleute durchgefiinrt  werden.
Bei erheblich zielabweichenden bzw. von aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfihrenden Entwick-
lungen behélt es sich die Untere Naturschutzbehdrde grundsatzlich vor, Anderungen bzw. Nachbesse-
rungen oder fachlich zielfiihrende Erganzungen der Malnahmenkonzeption vorzunehmen.

Weitere Ausarbeitung der detaillierten Ausgleichsflachenbeplanung / Detailplanung

Die Erstellung der Detailplanung bzw. der detaillierten planerischen Umsetzung des vorgenannten Gber-
geordneten MaRnahmenkonzeptes erfolgt im weiteren in enger Zusammenarbeit mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Unterallgau sowie ggf. dem Wasserwirtschaftsamt Kempten / SG Wasser-
recht des LRA Unterallgiu. Insbesondere ist auch zu priifen, ob in Verbindung mit der Umsetzung der
MaRnahmen die Erfordernis zur Durchfiihrung einer wasserrechtlichen Gestattung ausgeldst wird.

Herstellung der Ausgleichsflache

Die Herstellung der festgesetzten gebietsexternen Ausgleichsflachen hat auf Basis der zuvor beschriebe-
nen MaRnahmenkonzeption zeitnah / innerhalb von 2 Jahren zum Inkrafttreten des gegensténdlichen Be-
bauungsplans zu erfolgen.

9. Fachgutachterliche Stellungnahme zur Gebietsvertréaglichkeit i.V. mit dem FFH-Gebiet Nr. 7927-371
»Bachmuschelbestédnde bei Lauben”

Um im Hinblick auf das sog. ,Verschlechterungsverbot‘ gem. Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie eine negative
Beeintréchtigung i.V.m. der Realisierung der verfahrensgegensténdlichen Planung auf den benachbarten
Falchengraben bzw. den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten Art(en) des FFH-Gebietes
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Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben" ausschliellen zu kénnen, ist nach Mitteilung der Unte-
ren Naturschutzbehdrde die Durchfiihrung einer FFH-Vertréglichkeitspriifung im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens der Planung erforderlich.

Die bzgl. des Detaillierungsgrades mit der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgédu abgestimm-
ten fachlich hierfir erforderlichen Unterlagen bzw. eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur FFH-
Vertraglichkeit* mit Stand vom 20.11.2015 wurde im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Be-
bauungsplans von Seiten des Buros Schmidt & Partner GbR, 95497 Goldkronach, erstellt und dessen Er-
gebnisse in die Planung eingearbeitet bzw. integriert. Insbesondere wird auf die entsprechenden Festset-
zungen durch Text unter Ziffer 9. sowie auch die erganzend hierzu nachfolgend angefiihrten Ausfiihrun-
gen in den Hinweisen durch Text verwiesen. Auch wird auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung
hingewiesen.

Als gutachterliches Fazit sind demgemaf (Schmidt & Partner, 20.11.2015, S. 12) ,bei Verwirklichung der
vorgesehenen Mafinahmen zur Schadensbegrenzung (...) durch das Vorhaben keine negativen Auswir-
kungen auf die Teilfliche .02 des FFH-Gebietes ,Bachmuschelbestédnde bei Lauben® (Gebietsnummer
7927-371) im Sinne einer erheblichen nachteilligen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblicher Bestandteile zu erwarten.”

Weiterhin wird das Fachgutachten der Planung als Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen bzw. Anlage
4 zur Begriindung beigefigt.

Managementplan fiir das FFH-Gebiet Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben*

Als erganzende, bedeutende fachliche Grundlage ist nachfolgend der den Plangebietsumgriff umfassende
Auszug der Karte 3.2 ,Erhaltungs- und Wiederherstellungsmalinahmen® des vorhandenen FFH-
Managementplanes mit Stand Dezember 2010 nachrichtlich-informativ wiedergegeben, dessen Ergebnis-
se als wesentliche fachliche Eckpunkte nattirlich ebenfalls der oben zitierten abschlieRenden Beurteilung /
Bewertung der ,Gutachterlichen Stellungnahme zur FFH-Vertraglichkeit* mit Stand vom 20.11.2015 zu
Grunde lagen.

Plankopf und Legende der Karte 3.2 ,Erhaltungs- und Wiederherstellungsmanahmen“ des FFH-Managementplanes mit Stand
vom Dezember 2010
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10.

Auszug aus der Karte 3.2 ,Erhaltungs- und Wiederherstellungsmafinahmen“ des FFH-Managementplanes mit Stand vom De-
zember 2010 mit Uberlagerung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes.

Immissionsschutz

Verkehrsinfrastruktur

In einer Entfernung von etwa 700 m stdlich des PG befindet sich die BAB A96 sowie die Kreisstralie MN
37. Eine immissionsschutzrechtliche bzw. im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes zu berlicksichtigende Relevanz dieser beiden Larm-Emittenten ist aufgrund der groRen
Distanz nach aktuellem Sachstand allerdings auszuschliefen.

Gewerbegebiet, Sport- und Freizeitanlage sowie Reithalle mit AuBenbereich

Sidlich des PG in einem Abstand von rund 130 m befindet sich das Betriebsgelande der EVG Erkheim
eG. Weiterhin befinden sich im Siidwesten in einem Abstand von ca. 160 bis 300 m eine Sportplatz-/ Frei-
zeitanlage (Tennisanlage mit FuBballplatz und Nebenflichen) sowie im Westen eine Reithalle bzw. -
anlage mit Reitplatz in einer Entfernung von ca. 150 m.

Aufgrund der Distanzen zu diesen Larmemittenten wurde zur Klarung der moglichen Auswirkungen dieser
Emittenten auf den Bereich des PG bzw. zur Beriicksichtigung der entsprechenden immissionsschutz-
rechtlichen Belange in der Planung durch die Fa. Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, 85250 Alto-
minster / Dachau eine schalltechnische Untersuchung (Auftragsnr. 5354.0 / 2015 — JB, mit Stand vom
11.09.2015) erstellt. Diese schalltechnische Untersuchung liegt als Bestandteil der gegenstandlichen Pla-
nung der Begriindung als Anlage 3 bei.

Nachfolgend ist festzuhalten (gem. S. 4 der schalltechnischen Untersuchung, Auftragsnr. 5354.0 / 2015 -
JB, mit Stand vom 11.09.2015):

1. ,Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.

2. Firden vorliegenden Bebauungsplan wurde deshalb die schalltechnische Untersuchung mit der Auf-
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11.

tragsnummer 5354.0 / 2015 - JB des Beratenden Ingenieurblros Andreas Kottermair, Altomiinster
vom 11.09.2015 angefertigt, um die Larmimmissionen an den malgeblichen Immissionsorten zu
quantifizieren und beurteilen zu kénnen, ob die Anforderungen des § 50 BImSchG fiir die benachbar-
te schitzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes erfillt sind. Zur Beurteilung kénnen die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte- bau, Teil 1 herangezo-
gen werden. Die Definition der schiitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Konkretisierung im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und nach der TA Larm 1998 (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998), Anhang A. 1.3 ,Malgeblicher Immissionsort".

3. Die Immissionen und Fassaden sind den Larmkarten fir Freizeitldrm der Anlage 3 der schalltechni-
schen Untersuchung mit der Auftragsnummer 5354.0 / 2015 - JB des Beratenden Ingenieurbiiros
Andreas Kottermair, Altom(inster vom 11.09.2015 zu entnehmen. Es sind keine Uberschreitungen
von Immissionsrichtwerten gegeben.”

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Infolge der raumlichen Lage des Planungsgebietes am Ortsrandbereich ist im gesamten PG mit
Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft zu rechnen (v.a. Geruchs-, L&rm- und Staubimmissionen). Dass
diese Emissionen manchmal auch friih morgens oder spat abends durch die Bewirtschaftung der Flachen
auftreten, ist ortstblich und unvermeidbar. Folglich sind diese Belastungen nach § 906 BGB
hinzunehmen.

ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieRung, FuB- und Radwege, Sichtdreiecke

Die Ubergeordnete ErschlieBung des PG erfolgt iiber das vorhandene StraBennetz bzw. im Hinblick auf
die Lage des PG am westlichen Ortsrandbereich von Erkheim sowie auch auf die raumlichen
(Haupt)Beziehungen insbesondere zum Ortskernbereich, zur Autobahnanschlussstelle Erkheim und zu
den sudlich / siidwestlich gelegenen (Haupt)Nahversorgungsmaglichkeiten vorrangig / schwerpunktmaRig
iber den Glnzer Weg, den Hiinersweg und die WestendstraBe. Eine nennenswerte bzw. nachhaltig
wahrnehmbare Zunahme des motorisierten Individualverkehrs entlang des Falchenweges ist aufgrund der
Konzeption der inneren ErschlieBung des PG sowie dessen raumliche Lage zu den vorgenannten “Haupt-
Bezugspunkten” des Siedlungsgefiiges nicht zu erwarten.

Die Grundstiicke des PG werden vorrangig Uber eine innere Haupterschlieungsachse zwischen dem
Hinersweg und dem Falchengraben sowie eine davon abzweigende, parallel zum Hiinersweg flihrende
‘Ringstrae” erschlossen. Daneben erfolgt eine direkte ErschlieBung der nérdlichen und stidlichen
randlichen Bauzeilen durch den Falchenweg und den Hunersweg, welche entsprechend ihrer
gegenwartigen und insbesondere auch mdglichen kinftigen Funktionen mit einem Verkehrsraum von 7,50
m bzw. 8,50 m (v.a. in Bezug auf die Méglichkeit zur Anlage von Rad- und FuRwegen) in der
Planungskonzeption berticksichtigt wurden. Dabei werden stdlich entlang des Falchenweges weitrei-
chende “Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt’ gegeniiber der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung
“Griinachse / Pufferstreifen Falchengraben” festgesetzt, um sicherzustellen, dass der Pufferstreifen
ausnahmslos an den in der Planzeichnung eingetragenen insgesamt 3 Stellen jeweils durch eine max. 6,0
m breite Grundstlickszufahrt sowie an einer Stelle durch den eingetragenen Rad- und FuBweg durchquert
/ unterbrochen werden kann. Der Straenabschnitt der Westendstralle am 6stlichen Randbereich des PG
wird zuriickgebaut. Im Bereich der inneren BaugebietserschlieBung wurde eine Minimumbreite fiir den
Verkehrsraum (6ffentliche Verkehrsflache) von 6,0 m festgesetzt, wobei dieser in einigen Abschnitten u.a.
fir die Moglichkeit zur Anlage von Stellplatzen, Unterbringung von Sparten, Schneelagerung, zur
Situierung von Pflanzstandorten im 6ffentlichen Raum bzw. insgesamt zur Erhéhung der Durchgriinungs-
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und Aufenthaltsqualitat auf rund 8,50 m bis bereichsweise 12,0 m erweitert wurde. Eine weitere
Mdglichkeit fir die Anlage von bis zu 6 gebietsinternen Stellplatzen befindet sich auf den eingeplanten
“offentlichen Grinflachen mit Moglichkeit zur Anlage von Stellplatzen” am westlichen Randbereich des
Plangebietes, deren Umgriff auch im Hinblick auf eine ErschlieBungsfunktion fiir eine ggf. mégliche
zukunftige Baugebietserweiterung nach Richtung Westen dienen kénnte.

Fir samtliche Verkehrsflachen / ErschlieBungsstralen im PG ist im Hinblick auf deren ausschlieBliche
Funktion als “Wohnstralke” / ErschlieBungsflachen fiir wohngenutzte Bebauung die Umsetzung einer
Tempo-30-Geschwindigkeitsregelung vorgesehen. Aufgrund der geringen Fahrgeschwindigkeit wird im
Bereich der inneren ErschlieBung deshalb grundsatzlich auch keine Trennung der Verkehrsarten Kfz-
Verkehr und Rad-Verkehr sowie des FuR(ganger)verkehrs angestrebt. Im Gegensatz dazu ist im Hinblick
auf das bestehende Verkehrsaufkommen sidlich entlang des Falchenweges ein Gehweg
(Trassenvorschlag, Vorschlag Breite von 1,50 m) eingeplant sowie hinsichtlich der Méglichkeit auf
zukiinftige verkehrliche Entwicklungen ggf. auch mit einem evil. erforderlichen Geh- und Radweg
reagieren zu kdénnen, auch nérdlich entlang der kiinftigen Fahrbahn des Hiinerweges eine zusatzliche
raumliche Breite des zur Verfiigung stehenden Verkehrsraumes von rund 3,0 m vorgesehen.

Im Inneren des Wohngebietes ist weiterhin ein FuB- und Radweg auerhalb der StraRenbegrenzungslinie
festgesetzt, der Uber eine separate platzartige Aufweitung die beiden nord-siid-gerichteten
ErschlieRungsstrange des PG miteinander verbindet. Da gerade auch eine gute / hohe Durchgangigkeit
und Vernetzung des PG sowohl gebietsintern als auch mit den umliegenden, angrenzenden Bereichen ein
wesentliches Ziel der gesamtplanerischen Konzeption darstellt, wurde ein weiterer Geh- und Radweg
eingeplant, welcher die Verkehrsflachen des Plangebietes mit dem in die westliche / nordwestliche Flur
(wertvoller Naherholungsraum) fiihrenden Pfannenstielweg verbindet.

Entsprechend der vorgesehenen Geschwindigkeits-Regelung von durchgehend Tempo-30-km/h wurden
im gesamten Plangebiet auch Schenkelldngen fir die erforderlichen Sichtdreiecke von 30 m festgesetzt.
Auf Ziffer 10. der Festsetzungen durch Text wird weiterhin verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Baugebiet wird an die Trinkwasserversorgung von Erkheim angeschlossen. Die Dimensionierung des
Leitungsnetzes hat den versorgungstechnischen Erfordernissen zu entsprechen. Die Schmutz- bzw. Ab-
wasserentsorgung erfolgt tber die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Oberes Giinztal.
Abwasserentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation,
insbesondere zur Verhinderung von Rickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu Entwésse-
rungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.

Loschwasserversorgung

Die Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO sind einzuhalten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Ldschwasserversorgung des Planungsgebiets gesichert ist. Bevor Lésch-
wasserhydranten — empfohlen werden Uberflurhydranten nach DIN 3222 — aufgestellt werden und deren
Standorte festgelegt werden, ist dies mit dem Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Erkheim sowie
dem Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor abzustimmen. Der daraus resultierende Hydrantenplan
ist vom Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor gegenzeichnen zu lassen. Die Einhaltung der DIN
14090 - Flache fir die Feuerwehr auf Grundstlicken — ist zu beachten.

Zusatzlich wird auf Ziffer 5 der “Hinweise durch Text" verwiesen.
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Stromversorgung / Kommunikation / TV

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Lech-Elektrizitatswerke (LEW).
Im Hinblick auf die Aufrechterhaltung / Gewahrleistung der Stromversorgung wird auf die bestehende Ka-
beltrasse der 1-kV-Kabelleitung im Bereich des kiinftigen ehemaligen éffentlichen Weges ,Westendstralie
(nérdliche Teilflache von FI.-Nr. 1153) hingewiesen. Die Kabeltrasse wurde in der Planzeichnung mit ei-
nem Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (It. BauGB § 9, Pkt. 21) als ,elektrische Versorgungs-
trasse” festgesetzt. Zudem ist der erforderliche Mindestabstand von 1,50 m der Stammachse Baumstand-
orte zur Kabeltrasse in den Festsetzungen durch Text Ziffer 7. ,Griinordnung (...)* bzw. unter 7.6 enthal-
ten.

Die Versorgung mit TV und Telekommunikation ist durch die jeweiligen Versorgungstrager gesichert.
Beschaffenheit des Bodens / Grundwasser

Bei den Bdden in dem auf der Niederterrasse liegenden Planungsgebiet handelt es sich fast
ausschlieflich um Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm iber carbonatreichem
wirmzeitlichem Schotter (Bodeninformationssystem Bayern des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt:
Geologische Karte 1:500.000, Bodenkarte 1:200.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000)

Es ist davon auszugehen, dass der Untergrund des PG grundsatzlich gut fiir eine Bebauung geeignet ist.
Im Planungsgebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden, allerdings verlduft der
Falchengraben im unmittelbaren nérdlichen Anschluss an die Planungsgebietsgrenze von Westen nach
Osten. Das Planungsgebiet liegt nicht in einem sog. wassersensiblen Bereich (LfU, ,Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® UG, Stand September 2015).

Bzgl. der Grundwassersituation wird auf die Ausfiihrungen unter der vorhergehenden Ziffer 4. verwiesen.
Niederschlagswasserbehandlung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich zur Erhaltung der Grundwasserneubildung so weit als moglich de-
zentral und flachenhaft Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Punktuelle Versickerung in Versicke-
rungsschachten oder die Einleitung in einen Vorfluter werden seitens der Genehmigungsbehdrde nur noch
in begriindeten Ausnahmefallen (Baugrundgutachten, Untergrundverhaltnisse, etc.) genehmigt. Auf Ziffer
2 der “Hinweise durch Text* wird verwiesen.

Fur die Behandlung von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken wird auf folgende geltende
technische Vorschriften und fachliche Regeln verwiesen: Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in Oberflachenge-
wasser (TRENOG), DWA Arbeitsblatt A 117 “Bemessung von Regenrtickhalteraumen®, DWA Arbeitsblatt
A 138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
tem Niederschlagswasser, DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser“, sowie das DWA Merkblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung"

Fir Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) fallen, sind priffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis beim LRA Unterallgéu einzureichen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

AbschlieBend wird empfohlen, Niederschlagswasser fiir die Gartenbewaserung, Toilettenspllung und
Waschmaschine zu nutzen und dafir in entsprechend geeigneten Riickhalteeinrichtungen zu sammeln.

Bebauungsplan “West-Mitte” 46
Endfassung mit Stand vom 22.02.2016, Marktgemeinde Erkheim



Die Errichtung von derartigen Anlagen sind dem Landratsamt des Landkreises Unterallgdu und dem Was-
serversorger zu melden (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Grundstiicken Platz fiir die dem Entsorgungskonzept des
Landkreises Unterallgdu entsprechenden Millsammelbehalter vorzusehen ist. AuBerdem sollten auf den
Grundstiicken fir organische Abféalle mdglichst Kompostierungsmdglichkeiten vorgesehen werden. Es
wird weiter darauf hingewiesen, dass der Anschluss- und Uberlassungszwang (vgl. § 6 der Satzung iiber
die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfdllen im Landkreis Unterallgéu
(Abfallwirtschaftssatzung - AWS) vom 07.11.2012) auch fir Bioabfalle gilt und daher je
anschlusspflichtigem Grundstiick trotzdem grundséatzlich ein Biomllbehaltnis nach § 13 Abs. 3 Satz 3
AWS vorzuhalten ist (§ 15 Abs. 1 Satz 1 AWS). Eine Befreiung kann nur auf schriftlichen Antrag erfolgen,
wenn gleichzeitig der Nachweis erbracht wird, dass der gesamte auf dem Grundstiick anfallende Biomdill
vollstandig selbst verwertet wird.

Die Miillsammelbehalter sind zu den entsprechenden Leerungszeiten in fiir den Leerungsvorgang
geeigneter Weise bereitzustellen.

Bereitstellung von Millbehaltnissen, Griingut und Sperrmdill

Es wird darauf hingewiesen, dass Miillbehaltnisse, Griingut und Sperrmiill ausnahmslos an bzw. entlang
ErschlieRungsstraBen zur Abholung bereitzustellen sind.

Weiterhin wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die auf den von den Stichstralen erschlossenen
Grundstlicken vorgehaltenen Behalter fiir Rest- und Biom(ill sowie fir Altpapier in der jeweils nachsten,
vom Sammelfahrzeug passierbaren StralRe, d.h. der geplanten durchgehenden ErschlieBungsstralle, zur
Leerung bereitzustellen sind. Entsprechendes gilt fiir die Bereitstellung von WeiBmdbeln und Sperrmiill
sowie von Griingut im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.
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Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans und seine Festsetzungen durch
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BEGRUNDUNG ANLAGE 1

Liste der an den Verfahrensschritten gem. §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Name (TOB)

Abteilung / Ansprechpartner

Adresse

Telefonnummer / Fax

E-Mail / URL

Abwasserverband
Oberes Glinztal

Babenhauser Strafle 7
87746 Erkheim

Tel: 08336/802427
Fax: 08336/802434

poststelle@vg-erkheim.de

Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und
Forsten

Hallstattstrale 1
87719 Mindelheim

Tel: 08261/9919-0
Fax: 08261/9919-61

poststelle@alf-mh.bayern.de
http://www.landwirtschaft.bayern.de

Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Memmingen

Bismarckstrafle 1
87700 Memmingen

Tel: 08331/9648-0
Fax: 08331/9648-10

poststelle@adbv-mm.bayern.de

Amt fiir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-Strale 12
86381 Krumbach

Tel: 08282/92-0
Fax: 08282/92-255

poststelle@ale-schw.bayern.de
http://www.ale-schwaben.bayern.de

Bayerischer Bauernverband

Kreisverband Unterallgau

Mindelheimer StralRe 18
87746 Erkheim

Tel: 08336/81394-0
Fax: 08336/81394-10

Bayerisches Landesamt fiir Denkmal- Hofgraben 4 Tel: 089/2114-0
pflege 80539 Miinchen Fax: 089/2114-6214
Bayerisches Landesamt fiir Denkmal- Dienststelle Schwaben, Abteilung fiir Klosterberg 8 Tel: 08271/8157-0
pflege Vor- und Friihgeschichte 86672 Thierhaupten Fax: 08271/8157-50
Bezirk Schwaben, Fischereifachbera- Mérgener Strale 50, Tel: 08266/86265-0 fischereifachberatung@bezirk-schwaben.de
tung 87775 Salgen Fax: 08266/86265-10
Bund Naturschutz Ortsgruppe Erkheim / Giinztal An der Halde 4 Tel: 08336/9207 bn-erkheim@gmx.de
87746 Erkheim Fax: 08336/81007
Biro fiir Artenschutz, Biotoppflege & Herr Ingmar Harry Egonstrale 55 Tel: 0761/7058980 harry@abl-freiburg.de
Landschaftsplanung (ABL) 79106 Freiburg
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002
87432 Kempten
Handwerkskammer fiir Schwaben Siebentischstralte 56 Tel: 0821/3259-0 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg Fax: 0821/3259-271
IHK fiir Augsburg und Schwaben Stettenstrale 1 + 3 Tel: 0821/3162-0
86150 Augsburg
Kreisbrandrat Landkreis Unterallgau Herr Gaum Stefanstralle 28 Tel: 08261/4789 franz.gaum@lra.unterallgaeu.de
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgéu Bad Wérishofer Stralle 33 Tel: 08261/995-0 www.unterallgaeu.de

87719 Mindelheim

Fax: 08261/995-316

Kommunale Abfallwirtschaft

Tel: 08261/995-329

edgar.putz@lra.unterallgaeu.de

Herr Edgar Putz Fax: 08261/995-316
Bodenschutz Tel: 08261/995-364 gisbert.siede@Ira.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede Fax: 08261/995-316

Bauamt / Bauleitplanung
Herr Claus Irsigler

Tel: 08261/995-331
Fax: 08261/995-316

claus.irsigler@Ira.unterallgaeu.de
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Name (TOB)

Abteilung / Ansprechpartner

Adresse

Telefonnummer / Fax

E-Mail / URL

Immissionsschutz
Herr Julian Rubach

Tel: 08261/995-471
Fax: 08261/995-316

julian.rubach@Ira.unterallgaeu.de

Naturschutz Tel: 08261/995-255 bernd.nothelfer@lra.unterallgaeu.de
Herr Bernd Nothelfer Fax: 08261/995-316
Wasserrecht Tel: 08261/995-345 brigitte.petraschewsky@Ira.unterallgaeu.de
Frau Brigitte Petraschewsky Fax: 08261/995-316
Landschaftspflegeverband Unterallgdu | Projekimanagement Fellhornstralle 15 A Tel: 08261/759-005 schneider@Ipv-unterallgaeu.de

eV.

Bachmuschelprojekt
Herrn Dr. Michael Schneider

87719 Mindelheim

Fax: 08261/759-004

LEW Verteilnetz GmbH

Betriebsstelle Buchloe

Bahnhofstrale 13
86807 Buchloe

Polizei-Inspektion Memmingen

Am Schanzmeister 2
87700 Memmingen

Tel: 08331/100-0

Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 (Raumordnung, Landes- | Fronhof 10 Tel: 0821/327-01 poststelle@reg-schw.bayern.de
Hohere Landesplanungsbehdrde und Regionalplanung) 86152 Augsburg Fax: 0821/327-2289
Regierung von Schwaben Fronhof 10 Tel: 0821/327-01 poststelle@reg-schw.bayern.de
Hohere Naturschutzbehérde 86152 Augsburg Fax: 0821/327-2289

Regionaler Planungsverband Donau-
lller

Schwambergerstrale 35
89073 Ulm

Tel: 0731/17608-0
Fax: 0731/17608-33

sekretariat@rvdi.de
http://www.rvdi.de

Schwaben Netz GmbH Bayerstrafle 45 http://www.schwaben-netz.de

Erdgas Schwaben 86199 Augsburg

Staatliches Bauamt Kempten Rottachstrale 13 Tel: 0831/5243-02 poststelle@sbake.bayern.de
87439 Kempten Fax: 0831/5243-3666 http://www.stbake.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Kempten Rottachstralle 15 Tel: 0831/5243-01 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten Fax: 0831/5243-216

Beteiligte Nachbargemeinden

Breitenbrunn Herr 1. Blirgermeister Tempel KirchstraBe 1 Tel: 08263/381 info@breitenbrunn-schwaben.de
87739 Breitenbrunn Fax: 08263/645 www.breitenbrunn-schwaben.de
Kammlach Herr 1. Blrgermeister Steidele Pfarrer-Herb-Stralle 11 Tel: 08261/1495 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach Fax: 08261/8469 www.kammlach.de
Lauben Herr 1. Blirgermeister Role Erkheimer Stralle 7 Tel: 08336/432 rathaus@gemeinde-lauben.de
87761 Lauben Fax: 08336/9659 http://www.gemeinde-lauben.de
Oberrieden Herr 1. Burgermeister Wilhelm Schulweg 1 Tel: 08265/469 www.oberrieden.de
87769 Oberrieden Fax: 08265/7951
Oberschénegg Herr 1. Blrgermeister Fuchs Hauptstralle 23 Tel: 08333/4792 info@oberschoenegg.de
87770 Oberschonegg Fax: 08333/7164 http://oberschoenegg.vg-babenhausen.de
Sontheim Herr 1. Blirgermeister Gansdorfer HauptstraBe 41 Tel: 08336/8021-0 leitung@sontheim.de
87776 Sontheim Fax: 08336/9526 www.sontheim.de
Westerheim Frau 1. Burgermeisterin Bail Bahnhofstrafle 2 Tel: 08336/8031-0 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim Fax: 08336/8031-1 www.gemeinde-westerheim.de
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ANLAGE 2

Umweltbericht gemal § 2a BauGB

1.1

1.2

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Die Marktgemeinde Erkheim liegt etwa in der Mitte zwischen dem Oberzentrum Memmingen und dem Mit-
telzentrum Mindelheim nérdlich der Autobahn A96. Auf die Autobahn besteht ein direkter Anschluss lber
die Anschlussstelle Erkheim.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan ,West-Mitte* reagiert die Marktgemeinde auf den dringenden
Wohnbedarf bzw. die unverandert anhaltende starke Nachfrage nach ausgewiesenen Bauflachen.

Neu geplant werden insgesamt ca. 42 Baugrundstiicke, mit Schwerpunkt auf GréRen zwischen 500 m?
und 650 m2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,37 ha. Die
notwendige erganzende Anpassung bzw. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfah-
ren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

Beziiglich detaillierter Aussagen (ber Art und Umfang der Bebauung sowie (ber Ziele der Planung wird
auf die Begriindung und Satzung des Bebauungsplans verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Aligemeine Grundlagen

Neben dem Flachennutzungsplan in der derzeit rechtsgiltigen Fassung aus dem Jahr 2002 inkl. der 7.
Anderung aus dem Jahr 2013 und den allgemeinen fachlichen Grundlagen und Recherchen (Auswertung
Bodenkarten, Fachinformationen des LfU, Ortseinsichten, etc.) wurden v.a. die allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen, wie z.B. das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutzgesetzgebung
und die Abfall- und Wassergesetzgebung bertcksichtigt.

Grundlage bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung ist die Arbeitshilfe ,Der Umweltbericht in
der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung® (OB im BStl, BStUGV, erganzte Fas-
sung, 2006).

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der rechtsgliltigen Fassung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde
aus dem Jahr 2002 zu einem GroRteil bereits als Bauflache bzw. als ,Wohnbaufldche® gem. § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO ausgewiesen. Die im westlichen Randbereich zusétzlich bzw. ergédnzend hierzu aus ortsplane-
risch-stadtebaulicher Sicht fiir eine Realisierung des Baugebietes in einer zielfihrenden und zweckmapi-
gen Gesamtkonzeption erforderlichen Flachen sind als ,Flache fiir die Landwirtschaft innerhalb der Tal-
raume” dargestellt. Infolge der erforderlichen Umwidmung der ,Flache fiir die Landwirtschaft® in eine
“Wohnbauflache” im Sinne des §1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO wird der FNP im Parallelverfahren geandert (8.
FNP-Anderungsverfahren). Im wesentlichen handelt es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans
,West-Mitte* bzw. der parallel durchgefiihrten FNP-Anderung damit um eine konsequente weitere Umset-
zung der im Flachennutzungsplan in der Fassung von 2002 im Grunde bereits ausgewiesenen Zielset-
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zung zur Realisierung einer aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht zielflinrenden Arrondierung / Ortsab-
rundung des Siedlungsgefiiges im westlichen Randbereich von Erkheim.

Landes- und Regionalplanung

Aus der Landes- und Regionalplanung ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine einschlagigen
Aussagen bzw. Einschrénkungen, die sich auf die Planung beziehen kénnten. Ausziige aus dem Landes-
entwicklungsprogramm und dem Regionalplan Donau-lller zur Verdeutlichung der dort erwahnten Ziele
und Grundsatze: siehe Ziffer 3 der Begriindung zum Bebauungsplan.

Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Falchengraben und dessen engerer Umgriff ist aufgrund der
dort vorkommenden Bachmuschelbestinde (Unio crassus) Teil des FFH-Gebietes Nr. 7927-371 "Bach-
muschelbestande bei Lauben". Die Bachmuschel ist eine Art nach Anhang Il und IV der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie und weiterhin gem. Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt. In der Artenschutzkar-
tierung (ASK) ist der Falchengraben und dessen direkte Umgebung aufgrund dieses Vorkommens eben-
falls verzeichnet, unter der Nummer 7927-0142. Als sonstige naturschutzfachlich bedeutsame Art im Be-
reich des PG konnte gemaR dem Managementplan mit Stand vom Dezember 2010 weiterhin noch der im
Anhang Il der FFH-Richtlinie gefiihrte Steinkrebs (Austropotamobius torrentium) nachgewiesen werden.
Bei weiteren ASK- und ABSP-Fundpunkten im Ortsbereich von Erkheim, in der Umgebung des Planungs-
gebietes, sind verschiedene Fledermausarten und das Vorkommen des Weilstorches verzeichnet. Weite-
re Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG oder nach Art. 23 BayNatSchG in Verbin-
dung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG oder amtlich kartierte Bioto-
pe, sind im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch wurden im Rah-
men der eigenen Kartierarbeiten keine Funde arten- und naturschutzfachlich relevanter Arten vorgefun-
den.

Bau- und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler sind gemalk Aussage der Gemeinde und den zur Verfligung stehenden Unter-
lagen im Plangebiet nicht vorhanden (Quelle: “Bayerischer Denkmalatlas® des Bayerischen Landesamtes
fir Denkmalpflege; abgerufen im Juni 2015).

2, Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sowie geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

21  Schutzgut Boden
Bestand
Naturrdumliche Einordnung
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Erkheim liegt in dem naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten®, einer
Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten®. Die Landschaft dieser Naturraumeinheit wurde durch den
Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin gepragt. Die wichtigsten Landschaftsbestandtei-
le sind die von Stiden nach Norden verlaufenden Téler der FlieRgewasser und die zwischen den Talern
liegenden tertiéren — voreiszeitlichen — heute oft bewaldeten Hohenrticken, die so genannten Riedel.

Das Planungsgebiet liegt im noch ebenen Bereich des Talraumes im Bereich der Niederterrasse etwa 500
bis 550 m westlich der Ostlichen Giinz. Direkt nrdlich des Planungsgebietes verlauft der Falchengraben
von Westen nach Osten, ein kleiner, vom westlich gelegenen Hohenriicken ausgehender und im Sied-
lungsbereich von Erkhem in die Ostliche Giinz entwéssernder Wiesenbach.

Geologie und Boden

Bei den Bdden in dem auf der Niederterrasse liegenden Planungsgebiet handelt es sich fast
ausschlieBlich um Braunerden und Parabraunerden aus kiesfiilhrendem Lehm iber carbonatreichem
wirmzeitlichem  Niederterrassenschotter ~ (Bodeninformationssystem Bayern des  Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt: Geologische Karte 1:500.000, Bodenkarte 1:200.000 und Ubersichtsbodenkarte
1:25.000). Zudem wird auf die Ergebnisse S. 6 f. des Geotechnischen Untersuchungsberichtes (Dr. Ebel &
Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft GmbH, 87488 Betzigau, mit Stand vom
26.10.2015) verwiesen (s. Anlage 5 zur Begriindung).

Der Geltungsbereich wurde bisher grotenteils intensiv landwirtschaftlich, als Acker genutzt. Bei den im
Planungsgebiet vorgefundenen Bdden handelt es sich laut Landwirtschaftlicher Standortkartierung LSK
um ebene Ackerflachen, die glinstige Erzeugungsbedingungen aufweisen und auf dem mittlere Ertrage zu
erwarten sind. Es ist zwar intensiver und vielseitiger Ackerbau mdglich, jedoch kénnen aufgrund des Bo-
dens und des Klimas keine anspruchsvollen Ackerfrichte erwartet werden (LBP, LBA, 1999). Von ent-
sprechenden Vorbelastungen der Bdden durch Eintrdge und Verdichtung i.V.m. der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung ist auszugehen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Bdden so-
wie naturliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen sind im PG nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht vorhanden.

Ebenso sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Altablagerungen, Altstandorte und
Altlastbereiche in dem Gebiet vorhanden bzw. bekannt. Es ist darauf hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
generell darauf zu achten ist, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In
diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die
Wege leitet.

Im Hinblick auf die topographischen Verhaltnisse ist das Gelédnde-Niveau des im Bereich der Niederter-
rasse gelegenen Plangebietes insgesamt als eben anzusprechen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

* Beseitigung von anstehendem Oberboden.

« Uberformung und Veranderung der Boden im Planungsgebiet.
Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen
* Versiegelung durch die Wohnbebauung und die ErschlieRung.
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2.2

* Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens auf den versiegelten Flachen.
* Verlust der Bdden fiir die landwirtschaftliche Nutzung, die jedoch auf den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen weit verbreitet sind.
Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgeméaRen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
umweltschonende Nutzung der Garten vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Boden insgesamt:
mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachengewasser

Im Planungsgebiet selbst sind keine Oberflaichengewésser vorhanden, allerdings verlauft der
Falchengraben im unmittelbaren nérdlichen Anschluss an die Planungsgebietsgrenze von Westen nach
Osten.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir ein Hoch-
wasserereignis HQ 100 (gem. ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern*
(IUG) des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, Stand Juni 2015) und auch nicht innerhalb des fiir den
Falchengraben berechneten Uberschwemmungsgebietes fiir ein HQ-100-Ereignis.

Ferner liegt das Planungsgebiet nicht innerhalb des fiir den Falchengraben ermittelten Uberschwem-
mungsgebietes fiir ein amtlich bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen Belange maRgebendes HQ-100-
Ereignisses. Der durch das Ingenieurbtiro Fassnacht, 88410 Bad Wurzach-Arnach im Rahmen des Gut-
achtens "Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept Falchengraben und Riedbach”, mit Stand vom
15.10.2012, entsprechend ermittelte Uberschwemmungsbereich kann der Planzeichnung nachrichtlich
entnommen werden. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage des PG im rdumlich-
funktionalen Nahbereich des Falchengrabens, insbesondere auch fiir die Bebauung im nérdlichen Rand-
bereich des Baugebietes, bei extremen Wetter- / Niederschlagsereignissen mogliche Uberschwemmun-
gen im PG nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Zudem wird im plangegensténdlichen Fall im Hinblick auf den Gewasserschutz insbesondere auch auf die
entsprechenden Festsetzungen durch Text unter Ziffer 9. und auch die erganzenden Ausfiihrungen unter
Ziffer 7. der ,Hinweise durch Text" in Verbindung mit dem FFH-Gebiet entlang des Falchengrabens ver-
wiesen.

Eine Auswirkung des Planvorhabens auf Oberflaichengewésser bzw. den nérdlich benachbarten Falchen-
graben ist nicht zu erwarten bzw. auszuschlieRen.

Grundwasser / Hangschichtenwasser
Zum Grundwasserstand liegen seitens der Gemeinde und auch dem WWA Kempten keine konkreten An-
gaben vor. Aufgrund der naturrdumlichen Situation und Lage des PG sowie nach Aussage der Gemeinde

Bebauungsplan ,West-Mitte* 54
Endfassung mit Stand vom 22.02.2016, Marktgemeinde Erkheim



wird aktuell von einem Grundwasserflurabstand von mehreren Metern ausgegangen. Allerdings kénnen
aufgrund der Lage des PG im rdumlich-funktionalen Nahbereich des Falchengrabens fiir die Bebauung im
nérdlichen Randbereich des Baugebietes zumindest zeitweise mdgliche hohe Grundwasserstédnde nicht
ausgeschlossen werden.

Allerdings wurde im Hinblick auf die zeitnah geplante Umsetzung des Baugebietes inzwischen ein Geo-
technischer Untersuchungsbericht (Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik und Wasserwirt-
schaft GmbH, 87488 Betzigau, mit Stand vom 26.10.2015) zum Plangebiet mit konkreteren Ausfiihrungen
zur Grundwassersituation angefertigt. Das Gutachten selbst ist als Anlage 5 zur Begriindung des Bebau-
ungsplanes den Planunterlagen beigelegt. Im Nachfolgenden ist das Ergebnis bzgl. der Grundwasserver-
haltnisse auf S. 8 des Gutachtens wiedergegeben:

,Jm Rahmen der durchgefiihrten geotechnischen Erkundungen wurde kein Zulauf von Grundwasser festgestellt. Die
Grundwasserverhaltnisse sind wie folgt einzuschétzen:

Hauptgrundwasserleiter im Untersuchungsraum ist der Terrassenkies. Es handelt sich hierbei um einen leistungsfa-
higen Porengrundwasserleiter, der unter der Talebene flachig verbreitet ist und zu den Talflanken hin auskeilt. Die
Grundwassersohlschicht wird schatzungsweise von Mergeln der Oberen SiiRwassermolasse gebildet und ist erfah-
rungsgemal durch Rinnen und Schwellen gegliedert. Der Grundwasserabfluss folgt dem Talboden in nordliche Rich-
tung.

Der Grundwasserspiegel schwankt nach den vorliegenden Grundwasserbeobachtungen aus der Messstelle 9212
Erkheim (s. [U21]) mit einer Amplitude von etwa 4 m. Nach [U7] ist im Zuge extremer Niederschlagsperioden mit ei-
nem Anstieg des Grundwasserspiegels bis etwa 4 m unter das bestehende Gelandeniveau zu rechnen.*

Die grofiraumige GrundwasserflieRrichtung verlduft Richtung Norden bzw. Nordosten, parallel zur FlieR-
richtung der Ostlichen Giinz bzw. zu dieser hin.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem sog. wassersensiblen Bereich (LfU, ,Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefihrdete Gebiete in Bayern* IUG, Stand September 2015)

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen
* erhohtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe
besonders im Bereich von Bodenaufschliissen (Baugruben; andere Bodenaufschliisse z.B. i.V.m.
dem StraRenbau).
* Wasserhaltungsmafnahmen durch eindringendes Grundwasser in Baugruben erscheinen auf-
grund des vergleichsweise hohen Grundwasserflurabstandes als unwahrscheinlich.
* Auswirkungen auf den nérdlich benachbarten Falchengraben nicht zu erwarten / auszuschlieRien.
Ergebnis: geringe bis mittlere Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

» Verstarkung des Oberflachenabflusses und Reduzierung des Riickhaltevolumens des belebten
Oberbodens durch Versiegelung.

* Eindringen von Baukérpern in den Grundwasserleiter unwahrscheinlich / auszuschlieen.

» Ebenfalls aufgrund der Versiegelung: geringere Grundwasserneubildungsrate.

* Allerdings Festsetzung weitestmoglicher flachenhafter Versickerung unverschmutzter Nieder-
schlagswasser vor Ort, mdglichst Uber die belebte Bodenzone.

» Auswirkungen auf den nérdlich benachbarten Falchengraben nicht zu erwarten / auszuschlieen.
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Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, im Hinblick auf Art und Umfang des Vorhabens und unter der
Voraussetzung, dass eine vollstandige Versickerung von nur gering oder nicht verschmutztem Nieder-
schlagswasser auf den Grundstlicken méglich ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgeméaRen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
umweltschonende Nutzung der Gérten vorausgesetzt. Auswirkungen auf den nérdlich benachbarten Fal-
chengraben nicht zu erwarten / auszuschlielen. Weiterhin wurde ein Verzicht auf die Verwendung bzw.
den Einsatz von Streu- / Tausalz im Bereich des Falchenweges sowie des Glinzer Weges in den Tras-
senabschnitten unmittelbar entlang des Falchengrabens sowie auch weitestméglich auch im Bereich der
restlichen &ffentlichen Verkehrsflachen des Gesamtplangebietes festgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Wasser insgesamt:
Geringe bis mittlere Erheblichkeit einen ordnungsgeméaRen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vo-
rausgesetzt.

Schutzgut Lokalklima / Luft

Bestand

Klimadaten

Das Gebiet der Marktgemeinde Erkheim gehdrt zum Klimabezirk “Donau-lller-Lech-Platten”. Der Jahres-
niederschlag betrdgt in etwa 1.000 mm - an den nachstgelegenen Wetterstationen Mindelheim und
Memmingen liegen die mittleren Niederschlagssummen bei 985 mm bzw. 1.017 mm. In Erkheim liegt die
Mitteltemperatur bei 7,1°C (FNP der Marktgemeinde Erkheim), im ca. 15 km Luftlinie entfernten Memmin-
gen 7,8°C (Quelle: DWD, langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990
fir Memmingen und Mindelheim). Bei den Windverhéltnissen Uberwiegen Winde aus westlichen bis stidli-
chen Richtungen.

Luftaustausch — bezogen auf den Hauptort Erkheim

Die fiir das Siedlungsgeflige wichtigen Frisch- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete sind Waldflachen auf den
Hohenrlicken westlich und éstlich von Erkheim sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die in allen
Richtungen an Erkheim anschlieRen. Die Kaltluftstrdme verlaufen zuerst von den Héhenrlicken in die Ta-
ler und dann entsprechend der FlieRrichtung der Gewésser in nérdlicher Richtung. Die Autobahn A96 und
die entlang dieser verlaufenden Larmschutzwalle, die das Tal der Ostlichen Giinz in west-dstlicher Rich-
tung queren, stellen fiir die von Siiden nach Norden ,flieRende” Kaltluft eine Barriere dar.

Die Frisch- und Kaltluftstrome schaffen durch ihren Tag-Nacht-Rhythmus die Grundlage fiir den Luftaus-
tausch in den Siedlungsbereichen.

Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Das Plangebiet ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als Acker am Ortsrand als Teil des Kaltluf-
tentstehungsgebietes westlich des Ortes anzusprechen. Wegen der Ortsrandlage und der sich anschlie-
Renden grolRen landwirtschaftlichen Nutzflachen ist das Planungsgebiet beziiglich Winden aus westlichen
Richtungen als in starkem Male windexponiert zu bewerten.
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Belastungen der kleinklimatisch-lufthygienischen Situation bestehen v.a. bei entsprechender Windrichtung
einerseits tempordr in Zusammenhang mit Arbeiten auf den angrenzenden intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, andererseits durch Emissionen i.V.m. dem angrenzenden Siedlungsbestand —
u.a. Hausbrand und Autoverkehr.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
* temporare Emissionen, wie Abgase und Staub durch Baumaschinen und Baustellenverkehr nicht
nur im Plangebiet selbst, sondern auch an den Zufahrtswegen zu dem Gebiet, die allerdings der-
zeit schon vergleichsweise stark frequentiert sind.
* Belastungen Uber einen vermutlich l&ngeren Zeitraum zu erwarten, aufgrund der zeitlich gestaffel-
ten Bebauung der Grundstticke.
Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

* Temperaturerh6hung in dem Gebiet, das derzeit noch ausschlieRlich zur Kaltluftentstehung bei-
tragt, vorrangig durch die Bebauung und befestigte Flachen; allerdings fallt dies aufgrund von Art
und Umfang der geplanten Bebauung vergleichsweise gering aus.

* Beeintrachtigung des Kalt- und Frischluftabflusses; ebenfalls lediglich geringe Beeintrachtigung zu
erwarten aufgrund der festgesetzten / zu erwartenden Bebauungsdichte.

* Qualitatsvolle Baugebietsdurch- und EingriinungsmaRnahmen (s. griinordnerische Konzeption Zif-
fer 6. der Begriindung) tragen zu einer gegeniiber der Bestandssituation deutlichen Verbesserung
der Frischluftproduktion im Gebiet bei.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, u.a. aufgrund von Art und Umfang der Bebauung, sowie der zusatzlich
schadstoff- und staubfilternden Wirkung / Frischluftproduktion der Gehdlzpflanzungen im Zuge der Bau-
gebietsdurch- und -eingriinung.

Betriebsbedingte Auswirkungen
* Beeintrachtigungen durch Hausbrand und zusétzliche Fahrzeugbewegungen auf den Erschlie-
Bungsstralen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit aufgrund Lage im Westen des bestehenden Siedlungsgefliiges sowie Art
und Umfang des Planvorhabens im Vergleich zur Bestandssituation des Siedlungsgefiiges und der Funk-
tionen / Frequentierung der vorhandenen Verkehrswege.

Auswirkung auf das Schutzgut Lokalklima / Luft insgesamt:
Geringe Erheblichkeit

24  Schutzgut Flora und Fauna
Bestand
Schutzgebiete / besonders oder streng geschiitzte Arten
Wie in Kapitel 1.2 bereits dargelegt ist der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Falchengraben und
dessen engerer Umgriff aufgrund der dort vorkommenden Bachmuschelbestande (Unio crassus) Teil des
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FFH-Gebietes Nr. 7927-371 "Bachmuschelbestande bei Lauben". Die Bachmuschel ist eine Art nach An-
hang Il und IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und weiterhin gem. Bundesnaturschutzgesetz streng ge-
schiitzt. Der vor allem i.V.m. Nahr- und Schwebstoffeintragen funktional zusammengehdrende Gebiets-
umgriff des FFH-Gebiets ragt auch in den ndrdlichen Randbereich des verfahrensgegenstandlichen Gel-
tungsbereiches hinein. Der Gebietsumgriff (LfU, Stand September 2015) kann der Planzeichnung ent-
nommen werden. In der Artenschutzkartierung (ASK) ist der Falchengraben und dessen direkte Umge-
bung aufgrund dieses Vorkommens ebenfalls verzeichnet, unter der Nummer 7927-0142. Als sonstige na-
turschutzfachlich bedeutsame Art im Bereich des PG konnte gemal dem Managementplan mit Stand vom
Dezember 2010 weiterhin noch der im Anhang Il der FFH-Richtlinie gefiihrte Steinkrebs (Austropotamobi-
us torrentium) nachgewiesen werden.

Um im Hinblick auf das sog. ,Verschlechterungsverbot* gem. Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie eine negative
Beeintréchtigung i.V.m. der Realisierung der verfahrensgegensténdlichen Planung auf den benachbarten
Falchengraben bzw. den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten Art(en) des FFH-
Gebietes Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben" ausschliefen zu kénnen, ist nach Mitteilung
der Unteren Naturschutzbehérde die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens der Planung erforderlich.

Die bzgl. des Detaillierungsgrades mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgdu abgestimm-
ten fachlich hierflir erforderlichen Unterlagen bzw. eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur FFH-
Vertraglichkeit* mit Stand vom 20.11.2015 wurde im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Be-
bauungsplans von Seiten des Biliros Schmidt & Partner GbR, 95497 Goldkronach, erstellt und dessen Er-
gebnisse in die Planung eingearbeitet bzw. integriert. Insbesondere wird auf die entsprechenden Festset-
zungen durch Text unter Ziffer 9. sowie auch die ergénzend hierzu nachfolgend angefiihrten Ausfihrun-
gen in den Hinweisen durch Text verwiesen. Auch wird auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung
hingewiesen.

Als gutachterliches Fazit sind demgemaR (Schmidt & Partner, 20.11.2015, S. 12) ,bei Verwirklichung der
vorgesehenen Maflnahmen zur Schadensbegrenzung (...) durch das Vorhaben keine negativen Auswir-
kungen auf die Teilflaiche .02 des FFH-Gebietes ,Bachmuschelbestédnde bei Lauben® (Gebietsnummer
7927-371) im Sinne einer erheblichen nachteilligen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblicher Bestandteile zu erwarten.”

Weiterhin wird das Fachgutachten der Planung als Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen bzw. Anlage
4 zur Begriindung beigefigt.

Bei weiteren ASK- und ABSP-Fundpunkten im Ortsbereich von Erkheim, in der Umgebung des Planungs-
gebietes, sind verschiedene Fledermausarten und das Vorkommen des Weillstorches verzeichnet.
Weitere Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG oder nach Art. 23 BayNatSchG in Ver-
bindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG oder amtlich kartierte Bio-
tope, sind im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch im ABSP des
Landkreises Unterallgdu aus dem Jahr 1999 sind keine einschlagigen Aussagen vorhanden, die sich auf
das Plangebiet direkt beziehen.

Auch wurden im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde weiterer arten- und naturschutzfachlich
relevanter Arten vorgefunden. Der bereits auBerhalb des Planungsgebietes liegende Gehdlzbestand ent-
lang des Falchengrabens bleibt unverandert bestehen.

Realnutzung
Der GrofRteil des ebenen Planungsgebietes wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
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Direkt nordlich des ,Falchenweges®, bereits aullerhalb des Planungsgebietes gelegen, verlauft der Fal-
chengraben von Westen nach Osten. Entlang des Falchengrabens besteht entlang der Siidseite gewas-
serbegleitend ein markanter, linearer Gehdlzstreifen aus Baumen und Struchern (Strukturbildner im Be-
reich angrenzend an das PG vorrangig Grau- und Schwarzerlen sowie Eschen). Die ebenfalls auRerhalb
der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplans gelegenen Gehdl-
ze befinden sich abgesehen von nur einzelnen Ausnahmen rund 1,50 bis 2,0 m von der bestehenden
Fahrbahn (Asphaltdeckschicht) des Falchenweges entfernt. Im Abschnitt entlang des Gilinzer Weges be-
tragt der Abstand vorrangig rund 1,0 bis 1,5 m.

Das PG liegt westlich des Ortsrandbereichs von Erkheim. Im Osten und Nordosten grenzt das Gebiet an
bereits bestehende Wohnbebauung, im Nordwesten, Westen und Siiden unmittelbar an intensive land-
wirtschaftliche Nutzflachen. Sidlich benachbart, in einer Entfernung ab rund 75 m befinden sich gewerbli-
che Bauflachen mit einer Bebauung im Abstand von rund 130 m zum PG (Betriebsgelande der Fa. EVG
Erkheim eG). Weiterhin befinden sich im Sidwesten in einem Abstand von ca. 160 bis 300 m eine Sport-
platz- Anlage (Tennisanlage mit FuBballplatz und Nebenfldchen) sowie im Westen eine Reithalle bzw. -
anlage mit Reitplatz in einer Entfernung von ca. 150 m.

Vorbelastungen
Als Vorbelastung des PG sind neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen Acker-

fliche v.a. auch die Beunruhigungen durch den ortlichen Quell-Zielverkehr insbesondere entlang der
,Westendstrale” und dem ,Falchenweg” aus den angrenzenden Siedlungsbereichen im Westen / Nord-
westen von Erkheim zu nennen. Dieser diirfte schwerpunktméaBig sowohl in Richtung des siidlich entlang
der Memminger StralBe gelegenen Gewerbegebietes mit den dort vorhandenen Nahversorgungsmoglich-
keiten als auch zur westlich / siidwestlich gelegenen Sportanlage und zur weiter siidwestlich gelegenen
Autobahnanschlussstelle flihren. Nennenswerte Belastungen durch das ca. 150 m sidlich liegende Ge-
werbegebiet selbst sowie die ca. 750 m stdlich gelegene Autobahn BAB 96 sind derzeit nicht zu erwarten.

Artenschutzerische Beurteilung

- FFH-Gebietes Nr. 7927-371 "Bachmuschelbesténde bei Lauben":

Um im Hinblick auf das sog. ,Verschlechterungsverbot® gem. Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie eine negative
Beeintréchtigung i.V.m. der Realisierung der verfahrensgegensténdlichen Planung auf den benachbarten
Falchengraben bzw. den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten Art(en) des FFH-
Gebietes Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestande bei Lauben" ausschliefen zu kénnen, ist nach Mitteilung
der Unteren Naturschutzbehdrde die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens der Planung erforderlich.

Die bzgl. des Detaillierungsgrades mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgdu abgestimm-
ten fachlich hierflir erforderlichen Unterlagen bzw. eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur FFH-
Vertraglichkeit* mit Stand vom 20.11.2015 wurde im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Be-
bauungsplans von Seiten des Biiros Schmidt & Partner GbR, 95497 Goldkronach, erstellt und dessen Er-
gebnisse in die Planung eingearbeitet bzw. integriert. Insbesondere wird auf die entsprechenden Festset-
zungen durch Text unter Ziffer 9. sowie auch die erganzend hierzu nachfolgend angefiihrten Ausfihrun-
gen in den Hinweisen durch Text verwiesen. Auch wird auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung
hingewiesen.

Als gutachterliches Fazit sind demgemaR (Schmidt & Partner, 20.11.2015, S. 12) ,bei Verwirklichung der
vorgesehenen Malnahmen zur Schadensbegrenzung (...) durch das Vorhaben keine negativen Auswir-
kungen auf die Teilfliche .02 des FFH-Gebietes ,Bachmuschelbestdnde bei Lauben® (Gebietsnummer
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7927-371) im Sinne einer erheblichen nachteilligen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblicher Bestandteile zu erwarten.”

Weiterhin wird das Fachgutachten der Planung als Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen bzw. Anlage
4 zur Begriindung beigefigt.

- Im UGbrigen Bereich des Planungsgebietes, der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache sowie den
randlichen Wegen und Stralen, ist das Lebensraumpotential aufgrund der Ausstattung und der Bestands-
situation flir geschiitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame Tierarten von nur untergeordne-
ter Bedeutung zu beurteilen.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind Fundpunkte der Artenschutzkartierung (ASK) im Bereich des Pla-
nungsgebietes nicht vorhanden. Besonders oder streng geschiitzte Tierarten sowie Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder empfindliche Vogelarten nach Art. 1 VRL konnten im Rahmen eigener Kartierar-
beiten auf der bislang intensiv ackerbaulich genutzten Flache ebenfalls nicht festgestellt werden.

Folglich kann man davon ausgehen, dass auch in diesem Bereich in Verbindung mit der Realisierung des
Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniiber nach natio-
nalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1
VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen,
dass nach nationalem Recht “besonders* geschiitzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintréchtigt wer-
den.

Aufgrund von Bestand, Realnutzung und Bewertung des Lebensraumpotentials des Planungsgebiets sieht
die Marktgemeinde in diesem Zusammenhang von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) ab.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen*

 Stérung/Vertreibung von Kleintieren durch Baulérm, der aufgrund von Art und Umfang des Pla-
nungsvorhabens allerdings das tbliche Mal nicht iberschreitet; Ausweichmdglichkeiten fir diese
Arten finden sich insbesondere in den Gérten der angrenzenden wohngenutzten Siedlungsberei-
che. Zudem bleiben die Gehdlzstrukturen entlang des Falchengrabens bzw. nérdlich entlang des
Falchenweges unverandert erhalten.

* Grolflachiger Verlust der als Acker genutzten Fléche.

* Festsetzung des Erhalts des Geholzsaums stidlich entlang des Falchengrabens in seinem Be-
stand.

* Zuléssigkeit der Durchfihrung von Bauarbeiten sowohl im Bereich des Falchenweges / Giinzer
Weges und des angrenzenden Pufferstreifens als auch im Bereich der unmittelbar angrenzenden
1. Baureihe im Norden nur mit gleichzeitiger 6kologischer Bauleitung mit ausreichend hoher Pra-
senz. Ebenfalls ist bei der Herstellung der inneren ErschlieBungsstralien im gesamten Baugebiet
eine 6kologische Bauleitung mit ausreichend hoher Présenz zu veranlassen bzw. festgesetzt.

* Unzuléssigkeit jeglicher Einleitung von Grund- und Niederschlagswassern oder sonstigen Wéssern
(z.B. in Verbindung mit einer evtl. im Ausnahmefall doch erforderlichen Bauwasserhaltung, etc.) in
den Falchengraben.

* Die Lagerung / Zwischenlagerung von Erdaushub ist in einem Mindestabstand von 15,0 m zur
Fahrbahn (stidliche Auenkante Fahrbahn) des Falchenweges / Glinzer Weges unzulassig. Gene-
rell hat im gesamten Plangebiet eine fachgerechte bzw. verteilte und vom Falchengraben und den
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FlieRbahnen des Nierschlagswassers entfernte Lagerung von Erdaushub zwingend zu erfolgen.
Ggf. ist ein Abtransport / eine entfernte Zwischenlagerung des Erdaushubes vorzunehmen.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Vergleich zur Bestandsituation keine nennenswerten Belastungen zu erwarten; vielmehr Erhé-
hung des allgemeinen Lebensraumangebots aufgrund der Baugebietsdurch- und -eingriinung.
Durch die Wohnnutzung / Wohnbauflachen ist die Gefahr von Stoffeintragen in den Falchengraben
bei extremen Niederschlagereignissen weitgehend minimiert bzw. ausgeschlossen.

Zusatzlich Umsetzung Optimierungsmafinahme: Aufbau einer mind. 5,0 m (bis max. 12,5 m) brei-
ten Griinachse / eines Pufferstreifens fur den Falchengraben siidlich entlang des Falchenweges /
des Glinzer Weges mit Umsetzung einer flachenhaften Extensivierung und Pflanzbindungs-
MaRnahmen.

Festsetzung weitreichender “Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” nordseitig entlang der 6ffentlichen
Griinfliche mit Zweckbestimmung “Griinachse / Pufferstreifen Falchengraben” bzw. gegenuber
dem Falchenweg, um sicherzustellen, dass der Pufferstreifen nur an den in der Planzeichnung
eingetragenen insgesamt 3 Stellen durch eine jeweils max. 6,0 m breite Grundstlickszufahrt sowie
an einer Stelle durch den eingetragenen Rad- und FuBweg durchquert / unterbrochen werden
kann.

Weiterhin wird festgesetzt, dass bei einem StraBenneubau der Verkehrsflachen unmittelbar entlang
des Falchengrabens ein mind. 0,50 m breiter, unversiegelter Bankettbereich entlang der Grund-
stiicksgrenze zum Falchengraben (bzw. zu Grundstlick FI.-Nr. 1140, Gmkg. Erkheim) zu ber(ck-
sichtigen sowie v.a. die Neigung / Entwéasserung der gesamten Fahrbahn zwingend nach Richtung
Suden herzustellen ist.

Festsetzung des Erhalts des Gehdlzsaums siidlich entlang des Falchengrabens in seinem Be-
stand.

Beriicksichtigung einer verbesserten bzw. den naturschutzfachlichen Erfordernissen entsprechend
ausreichenden Gewasserdurchgangigkeit bei einem Neubau der Bachquerung des Falchengra-
bens im norddstlichen Randbereich des PG / Bereich des Giinzer Weges bei der Errichtung / Um-
gestaltung des Grabendurchlasses.

Unzulassigkeit jeglicher Einleitung von Grund- und Niederschlagswassern oder sonstigen Wassern
(z.B. in Verbindung mit einer evtl. im Ausnahmefall doch erforderlichen Bauwasserhaltung, etc.) in
den Falchengraben.

Unzulassigkeit einer ndchtlichen StraBenbeleuchtung im Zeitraum zwischen 0 Uhr und 6 Uhr ent-
lang des Falchenweges.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten zumal die bestehenden bzgl. Flora und Fauna hé-
herwertigen Strukturen entlang des Falchengrabens erhalten bleiben und entsprechende Malknahmen zur
Optimierung der Situation / Erfordernisse fiir den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten
Art(en) des FFH-Gebietes in der Planung berticksichtigt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen gegeniiber der Bestandssituation zu erwarten aufgrund der Er-
hohung des allgemeinen Lebensraumangebots durch die Anlage der Baugebietsdurch- und -eingriinung
sowie dem Erhalt der Gehdlzstrukturen entlang des Falchengrabens.
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2.5

Zwar ist i.V.m. der Umsetzung der Planung von einem leicht erh6hten Verkehrsaufkommen entlang des
Falchenweges auszugehen (3 Baugrundstiicke werden westlich der HaupterschlieRungsachse Uber die-
sen erschlossen), allerdings kann diese kaum nennenswerte Stralen-,Mehrbelastung® i.S. einer Erhéhung
des Gefahrenpotentials fiir den Eintrag von Schadstoffen in den Falchengraben durch die Festsetzung ei-
nes generellen Verzichts auf die Verwendung bzw. den Einsatz von Streu- / Tausalz im Bereich des Fal-
chenweges sowie des Glinzer Weges in den Trassenabschnitten unmittelbar entlang des Falchengrabens
insgesamt mehr als kompensiert werden.

* Genereller Verzicht auf die Verwendung bzw. den Einsatz von Streu- / Tausalz im Bereich des
Falchenweges sowie des Giinzer Weges in den Trassenabschnitten unmittelbar entlang des
Falchengrabens (bzw. Grundstick FI.-Nr. 1140, Gmkg. Erkheim).

Weitstgehender Verzicht auf die Verwendung bzw. den Einsatz von Streu- / Tausalz auch im gesamten
ubrigen inneren ErschlieBungsbereich des Plangebietes.

* Unzulassigkeit einer nachtlichen Straflenbeleuchtung im Zeitraum zwischen 0 Uhr und 6 Uhr entlang
des Falchenweges.

* Die Grundstiickskaufer / Bauwerber werden durch die Gemeinde im Rahmen der Kaufverhandlungen
Uber den Schutzstatus des Falchengrabens bzw. das FFH-Gebiet und dessen artenschutzrechtlich
geschutzte Besténde informiert und insbesondere auch auf die daraus erfolgenden Einschrankungen
und Verbote unmittelbar hingewiesen.

Auswirkung auf das Schutzgut Flora und Fauna insgesamt:
Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Insbesondere wird in Bezug auf die Teilflache .02 des FFH-Gebietes ,Bachmuschelbestande bei Lauben®
(Gebietsnummer 7927-371) auf die entsprechenden Festsetzungen durch Planzeichen sowie die Festset-
zungen durch Text unter Ziffer 9. und auch die erganzenden Ausfiihrungen unter Ziffer 7. der ,Hinweise
durch Text* verwiesen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)
Bestand

Emissionen durch den angrenzenden Gebéudebestand mit ErschlieBungsflichen

In Verbindung mit den angrenzenden Siedlungsbereichen bestehen im Planungsgebiet sowohl Gerdusch-
als auch Geruchsemissionen, die vor allem durch den Verkehr insbesondere entlang der ,Westendstrale"
und dem ,Falchenweg” verursacht werden, der schwerpunktmaRig sowohl in Richtung des stidlich entlang
der Memminger StralBe gelegenen Gewerbegebietes mit den dort vorhandenen Nahversorgungsmoglich-
keiten als auch zur westlich / siidwestlich gelegenen Sportanlage und zur weiter stidwestlich gelegenen
Autobahnanschlussstelle fiihrt. Als (ibrige Immissionen in Verbindung mit dem angrenzenden Siedlungs-
bestand zu nennen sind, allerdings aufgrund Art der angrenzenden Bebauung in vergleichsweise gerin-
gem AusmaR, u.a. die Heizungen der Hauser (Hausbrand), Gartenarbeiten wie beispielsweise Rasenma-
hen, und sonstige (Reparatur-) Arbeiten an den Hausern und auf den Grundstiicken.

Reithalle / Reitplatz und Sportplatz sowie Gewerbegebiet
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Sidlich benachbart, in einer Entfernung ab rund 75 m befinden sich gewerbliche Bauflachen mit einer Be-
bauung im Abstand von rund 130 m zum PG (Betriebsgeldnde der Fa. EVG Erkheim eG). Weiterhin befin-
den sich im Siidwesten in einem Abstand von ca. 160 bis 300 m eine Sportplatz- Anlage (Tennisanlage
mit FuBballplatz und Nebenflachen) sowie im Westen eine Reithalle bzw. -anlage mit Reitplatz in einer
Entfernung von ca. 150 m. Deren Immissionen bezogen auf das PG wurden im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung mit der Auftragsnummer 5354.0 / 2015 - JB des Beratenden Ingenieurbiiros Andreas
Kottermair, Altomiinster, mit Stand vom 11.09.2015 untersucht, mit dem Ergebnis, dass keine Uberschrei-
tungen von Immissionsrichtwerten im Plangebiet gegeben sind (vgl. Anlage 3 zur Begriindung).

Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

Eine andere Emissionsquelle bezuglich Geruch und Larm, die das Planungsgebiet zumindest zeitweise
mit Emissionen belastet, ist die intensive Nutzung der an das Gebiet anschlietenden landwirtschaftlichen
genutzten Flachen. Dass diese Emissionen manchmal auch friih morgens oder spat abends durch die
Bewirtschaftung der Flachen auftreten, ist ortsiiblich und unvermeidbar. Folglich sind diese Belastungen
nach §906 BGB hinzunehmen.

Emissionen i.V.m. tiberdrtlicher Verkehrsinfrastruktur
In etwa 750 m Entfernung stdlich des PG befindet sich die BAB A96. Eine immissionsschutzrechtliche
bzw. im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes zu beriicksichtigende Relevanz
dieses L&rm-Emittenten ist allerdings auszuschlieRen.

Sonstige Emissionen
Weitere sonstige Emissionen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
* Temporare Beeintrachtigungen sowohl des angrenzenden Wohngebietes durch Larm, Staub und
Abgase durch Bauarbeiten und Baustellenverkehr als auch der Zufahrtswege zum Gebiet, die al-
lerdings derzeit schon vergleichsweise stark frequentiert sind.
* Belastungen Uber einen vermutlich l&ngeren Zeitraum zu erwarten, aufgrund der zeitlich gestaffel-
ten Bebauung der Grundstticke.
* Deutliche Verbesserung der Immissionssituation der unmittelbar dstlich angrenzenden Bestands-
bebauung durch den abschnittsweisen Riickbau der ,Westendstrale®.
Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Anlagebedingte Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit im Hinblick auf Art und Umfang des Vorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
e Zunahme der oben unter dem Punkt ,Emissionen durch den angrenzenden Gebaudebestand mit
ErschlieRungsflachen” beschriebenen Emissionen durch die neue Wohnbebauung, die jedoch im
Hinblick auf die Bestandssituation sowie Art und Umfang des Vorhabens insgesamt vergleichswei-
se geringfiigig ausfallen wird.
* Erh6hung des Verkehrsaufkommens auf den ErschlieRungsstralRen, die allerdings im Hinblick auf
die Bestandssituation als insgesamt vertréglich zu bewerten ist.
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Ergebnis: geringe bis mittlere Erheblichkeit

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) insgesamt:
Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch (Erholung)
Bestand

Direkte Erholungsnutzung

Beziiglich direkter Erholungsnutzung dirfte das Planungsgebiet selbst aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie der bestehenden verkehrlichen Situation der ErschlieBungswege fiir die Be-
wohner der angrenzenden Siedlung eine nur untergeordnete Bedeutung aufweisen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass die Wegeverbindungen v.a. in Richtung Reithalle und Sportplatz rege von Radfahrern
und FuRgéangern genutzt werden, ebenso wie der vom Falchenweg am nordwestlichen Randbereich des
PG abzweigende und nach Westen in Richtung des bewaldeten Lehenberges verlaufende ,Pfannenstiel-

i

weg".

Indirekte Erholungsnutzung — freier Blick in die Landschaft

Fir die indirekte Erholungsnutzung, den freien Blick in die Landschaft, diirften die Flache des Planungs-
gebiets selbst und die daran anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen eine nur vergleichswei-
se geringe Bedeutung fir den angrenzenden Siedlungsbestand aufweisen (der sich vermutlich aufgrund
der Beunruhigung i.V.m. dem Verkehr der WestendstralRe iiberwiegend hinter Form- und Schnitthecken
verbirgt), da in Richtung Siiden das Gewerbegebiet, in Richtung Stdwesten die Sportplatzanlage und in
Richtung Westen die Reithalle / -anlage zu sehen sind. Einzig nach Richtung Nordwesten bzw. Norden
besteht ein Blick in die freie Landschaft bzw. auf die lineare gewasserbegleitende Gehélzreihe entlang des
Falchengrabens.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
* Beeintrachtigungen der gesamten Umgebung durch Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Bauma-
schinen, Krane, etc.; dadurch zumindest temporar vergleichsweise starke Einschrdnkung der Erho-
lungseignung der Freiflichen und Garten der angrenzenden Siedlungsbereiche und spater auch
der schon bereits vorhandenen / bewohnten Gebaude im PG.
Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

» Aufgrund der Bestandssituation kaum Eingriffserheblichkeit i.V.m. Einschrénkungen von besonde-
ren Blickbeziehungen vorhanden.

* Deutliche Verbesserung der Immissionssituation der unmittelbar 6stlich angrenzenden Bestands-
bebauung durch den Riickbau der ,Westendstralle® im PG.

* Nachhaltige Verbesserung des Ausbauzustandes der Verkehrswegesituation nach Richtung Wes-
ten, Stidwesten und Stiden im Bereich des PG zu erwarten. Entlang des Falchenweges ist zudem
die Anlage eines Gehweges vorgesehen, entlang des Hiinersweges der Raum fiir die Anlage eines
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Geh- und Radweges mit beriicksichtigt. Weiterhin erfolgt der Aufbau von deutlich wahrnehmbaren,
straenbegleitenden Grinstrukturen entlang der erschliefungsachsen, die zu einer deurtlichen
Verbesserung der Aufenthaltsqualitit im Bereich der StraRenrdume des PG fiihren.
Ergebnis: keine Erheblichkeiten zu erwarten, nicht zuletzt auch aufgrund der Umsetzung der qualitatsvol-
len griinordnerischen Malinahmen sowie der MaRnahmen zur Verkehrssicherung entlang der bestehen-
den Straflen / Wege.

Betriebsbedingte Auswirkungen
e Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf den ErschlieBungsstralen, die allerdings im Hinblick auf
die Bestandssituation als insgesamt vertraglich zu bewerten ist.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Erholung) insgesamt:
Geringe Erheblichkeit

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand

Das Planungsgebiet, der éstliche Teil einer groRen Ackerflache, liegt am westlichen Ortsrand von Erk-
heim. Westlich dieser Ackerflache befindet sich eine Reithalle mit Reitplatz, slidwestlich der Sportplatz /
Sportanlage und stdlich — ca. 150 m entfernt — der Nordteils des Gewerbegebietes entlang der Memmin-
ger Strale. Direkt nordlich des ,Falchenweges*, bereits auerhalb des Planungsgebietes gelegen, verlauft
der Falchengraben von Westen nach Osten. Entlang des Falchengrabens besteht entlang der Sidseite
gewasserbegleitend ein markanter, linearer Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern (Strukturbildner
im Bereich angrenzend an das PG vorrangig Grau- und Schwarzerlen sowie Eschen). Dieser bleibt voll-
umfénglich erhalten bzw. wird in Verbindung mit dem Planvorhaben nach derzeitigem Sachstand nicht
beeintrachtigt. Jenseits des Falchengrabens bzw. nach Richtung Norden / Nordwesten befinden sich als
Grinland genutzte landwirtschaftliche Flachen und weiter westlich schliet an diese der bewaldete
Lehenberg an.

Im Nordosten und Osten grenzt an das Gebiet der Siedlungsbestand von Erkheim an, dessen Eingriinung
vorrangig (vermutlich im Hinblick auf die Beunruhigung durch den Verkehr der angrenzenden Westend-
strale) durch dichte Form- und Schnitthecken geprégt ist.

Besondere Blickachsen zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markanten Blickpunkten werden
durch die neue Bebauung nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

* Temporare optische Stérung durch Baubetrieb — Fahrzeuge, Rohbauten, zwischengelagertes
Baumaterial etc..

* Aufgrund der bestehenden Bebauung im Umgriff des PG sowie groraumlicher Lage und topogra-
phischer Verhéltnisse ist allerdings (mit Ausnahme von den Aussichtspunkten entlang der westli-
chen Giinztal-Hangleite) eine nur vergleichsweise geringe Fernwirkung der Flachen des PG vor-
handen.
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* Vollstandiger Erhalt des gewasserbegleitenden markanten linearen Gehdlzstreifens stidlich entlang
des Falchengrabens.
Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Anlagebedingte Auswirkungen

* Festsetzung einer qualittsvollen Baugebietsdurch- und -eingriinung.

* Festsetzungen insbesondere bzgl. des Males der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Ge-
staltung der baulichen Anlagen in den Baugebieten WA-1 entlang der westlichen und nérdlichen
Randbereiche des Baugebietes weitreichend in Anlehnung an die regionaltypische Hauslandschaft.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit, aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens bzw. insbesondere der be-
sonderen Festsetzungskulisse der Baugebiete WA-1 in Ortsrandlage sowie aufgrund von Lage des PG
zum Siedlungsgefiige und Bestandssituation; die Umsetzung der festgesetzten, qualitatsvollen griinordne-
rischen Malnahmen zur Baugebietsdurch- und Ortsrandeingriinung vorausgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung auf das Schutzgut Ort- und Landschaftsbild insgesamt:
Geringe Erheblichkeit, die Umsetzung der festgesetzten, qualitatsvollen griinordnerischen Malnahmen
zur Baugebietsdurch- und Ortsrandeingriinung vorausgesetzt.

2.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand
Kulturgiter
Im Planungsgebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkméler noch Feldkreuze
oder dergleichen vorhanden.
Es wird an dieser Stelle nachdricklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archaologische
Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG
geniellen und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen; auf Ziffer 1 der ,Hinweise durch
Text* wird verwiesen.
Sachgtiter
Im Planungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand mit Ausnahme der Verkehrsflachen keine beson-
ders zu erwahnenden Sachgiter vorhanden.
Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
e von tempordren Beeintrachtigungen der angrenzenden ErschlieBungsstrallen ist auszugehen.
Eventuelle Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit
Anlagebedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter insgesamt:
Geringe Erheblichkeit

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftlich intensive Ackernut-
zung des PG bis auf Weiteres andauern wirde. Beeintrachtigungen, die durch die Bebauung entstehen,
wie die teilweise Versiegelung des Bodens und deren Folgen blieben in diesem Fall aus.

Allerdings wirde in diesem Fall auch das in Verbindung mit Starkniederschlagsereignissen bestehende
erhohte Gefahrenpotential im Hinblick auf einen Stoffeintrag aus den Ackerflachen im Umgriff des PG in
den Falchengraben unverandert fortbestehen.

Ferner bliebe der vorhandene, starke Bedarf an Wohnbauflachen der Marktgemeinde im Hauptort Erk-
heim bestehen und die Handlungsfahigkeit der Gemeinde bezlglich der Vorhaltung und Mdglichkeit zur
Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Versorgung der Bevélkerung (insbesondere auch fiir ortsanséssi-
ge junge Familien) bliebe weiterhin stark eingeschrankt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen beziiglich der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgliter Boden und Wasser

* Reduzierung der Versiegelung durch Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung (GRZ <
0,35);

* weitestmdgliche Geringhaltung des Anteils an versiegelten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen
sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich.

» fachgerechte Zwischenlagerung des Bodens und weitestmdglicher Wiedereinbau.

* Beibehaltung der natirlichen Gelandeoberflache soweit als méglich.

* Minimierung der Versiegelung, nicht Uberbaute Flachen sind zu begriinen; befestigte Flachen sind
weitestmadglich mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren, um Versickerung zu erméglichen.

* Niederschlagswasserversickerung vor Ort, moglichst flachenhaft und iber belebte Oberboden-
schicht, sofern der Untergrund dies zulasst (Aufrechterhaltung der natirlichen Grundwasserneubil-
dungsrate).

¢ Auf div. weitere Punkte unter dem nachfolgenden Unterpunkt ,Besondere Mafllnahmen in Bezug
auf das FFH-Gebiet" unter Schutzgut ,Flora und Fauna“ wird verwiesen:

Schutzgut Lokalklima / Luft
e gute Durchgrinung entlang der Strallen, sowie Eingriinung des Ortsrandes zur Geringhaltung der
kleinklimatischen Veranderungen.
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(lockerer) Charakter des Baugebiets (Festsetzung als Wohnbaugebiet) tragt zur Minimierung der
Barrierewirkung fiir eine moglichst geringe Beeintrachtigung des Kalt-/Frischluftabflusses bei.
Festsetzung zahlreicher Pflanzbindungs-MalRnahmen von Gehélzen; gegentiber der Bestandssitu-
ation deutliche Erhdhung der Frischluftproduktion im PG.

Schutzgut Flora und Fauna

Baugebietsdurchgriinung und Ortsrandeingriinung tragt zur Férderung der Artenvielfalt bei / Schaf-
fung neuer Lebensraume.

Beachtung der Durchgangigkeit fiir Kleinséuge- und Kriechtiere bei der Anlage von Zaunen bzw.
anderen Einfriedungen.

Durch die Realisierung einer Wohnbebauung erfolgt i.V.m. Starkregenereignissen eine deutliche
Reduzierung der Gefahr eines Stoffeintrags in den Falchengraben von den Flachen des PG aus.

Besondere MaRnahmen in Bezug auf das FFH-Gebiet:

Aufbau einer mind. 5,0 m (bis max. 12,5 m) breiten Griinachse / eines Pufferstreifens fir den
Falchengraben siidlich entlang des Falchenweges / des Giinzer Weges. Festsetzung einer
grundsatzlichen Extensivierung mit dem Ziel der Entwicklung von arten- und blltenreichen
Extensiv-Griinflachen sowie eines Aufbaus abwechslungsreicher sowie bliiten- und fruchtreicher
Geholzstrukturen (bestehend aus Einzelgehdlzen und Geholzgruppen 1. und 2. Wuchsordnung).
Festsetzung weitreichender “Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” nordseitig entlang der 6ffentlichen
Griinfliche mit Zweckbestimmung “Grlinachse / Pufferstreifen Falchengraben” bzw. gegeniber
dem Falchenweg, um sicherzustellen, dass der Pufferstreifen nur an den in der Planzeichnung
eingetragenen insgesamt 3 Stellen durch eine jeweils max. 6,0 m breite Grundstlickszufahrt sowie
an einer Stelle durch den eingetragenen Rad- und FuBweg durchquert / unterbrochen werden
kann.

Bei einem Stralenneubau der Verkehrsflachen unmittelbar entlang des Falchengrabens:
Berticksichtigung eines mind. 0,50 m breiten, unversiegelten Bankettbereiches entlang der
Grundstlicksgrenze zum Falchengraben (bzw. zu Grundstlick Fl.-Nr. 1140, Gmkg. Erkheim) sowie
v.a. Herstellung der Neigung / Entwésserung der gesamten Fahrbahn zwingend nach Richtung
Suden.

Genereller Verzicht auf die Verwendung bzw. den Einsatz von Streu- / Tausalz im Bereich des
Falchenweges sowie des Giinzer Weges in den Trassenabschnitten unmittelbar entlang des
Falchengrabens (bzw. Grundstuick FI.-Nr. 1140, Gmkg. Erkheim).

Weitstgehender Verzicht auf die Verwendung bzw. den Einsatz von Streu- / Tausalz auch im
gesamten Ubrigen inneren Erschliefungsbereich des Plangebietes.

Erhalt des Gehdlzsaums sudlich entlang des Falchengrabens in seinem Bestand.

Zuléssigkeit der Durchfihrung von Bauarbeiten sowohl im Bereich des Falchenweges / Giinzer
Weges und des angrenzenden Pufferstreifens als auch im Bereich der unmittelbar angrenzenden
1. Baureihe im Norden nur mit gleichzeitiger 6kologischer Bauleitung mit ausreichend hoher
Préasenz. Ebenfalls ist bei der Herstellung der inneren ErschlieBungsstrallen im gesamten
Baugebiet eine Okologische Bauleitung mit ausreichend hoher Présenz zu veranlassen bzw.
festgesetzt.

Unzulassigkeit jeglicher Einleitung von Grund- und Niederschlagswéssern oder sonstigen Wassern
(z.B. in Verbindung mit einer evtl. im Ausnahmefall doch erforderlichen Bauwasserhaltung, etc.) in
den Falchengraben.
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4.2

» Die Lagerung / Zwischenlagerung von Erdaushub ist in einem Mindestabstand von 15,0 m zur
Fahrbahn (siidliche AuRenkante Fahrbahn) des Falchenweges / Giinzer Weges unzuléssig.
Generell hat im gesamten Plangebiet eine fachgerechte bzw. verteilte und vom Falchengraben und
den FlieRbahnen des Nierschlagswassers entfernte Lagerung von Erdaushub zwingend zu
erfolgen. Ggf. ist ein Abtransport / eine entfernte Zwischenlagerung des Erdaushubes
vorzunehmen.

* Die Grundstiickskaufer / Bauwerber werden durch die Gemeinde im Rahmen der
Kaufverhandlungen iber den Schutzstatus des Falchengrabens bzw. das FFH-Gebiet und dessen
artenschutzrechtlich geschitzte Besténde informiert und insbesondere auch auf die daraus
erfolgenden Einschrankungen und Verbote unmittelbar hingewiesen.

* Unzuléssigkeit einer nachtlichen Strallenbeleuchtung im Zeitraum zwischen 0 Uhr und 6 Uhr

entlang des Falchenweges.
Berlicksichtigung einer verbesserten bzw. den naturschutzfachlichen Erfordernissen entsprechend
ausreichenden  Gewasserdurchgangigkeit bei einem Neubau der Bachquerung des
Falchengrabens im norddstlichen Randbereich des PG / Bereich des Giinzer Weges bei der
Errichtung / Umgestaltung des Grabendurchlasses.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

* Anlage einer Ortsrandeingriinung zur harmonischen Einbindung des PG in die freie Landschaft.

* Durchgriinung entlang der Straen / ErschlieBungsachsen; Schaffung von qualitatsvollen, weitrei-
chend groRziigigen und gut erlebbaren strallenrdaumlichen Situation mit méglichst hoher Aufent-
haltsqualitat entlang der Erschliefungsachsen auf éffentlichen Flachen und Privatgrund.

* Vollstandiger Erhalt der markanten, gewasserbegleitenden Gehdlzstruktur stdlich entlang des Fal-
chengrabens.

AusgleichsmaBnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet ist laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter
Zuhilfenahme bzw. auf Grundlage des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen “ Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” (2. erganzte Fassung, 2003).

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird zur Kompensation der mit
Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von 8.710 m? ermittelt bzw. festgesetzt.

460 m? des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs von insgesamt 8.710 m? werden innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplanes auf 2 Teilflachen des Grund-
stiickes FI.-Nr. 1158/1 der Gemarkung Erkheim festgesetzt. Der restliche naturschutzrechtliche Aus-
gleichsflachenbedarf von 8.250 m2 wird vollstandig gebietsextern auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erbracht und zu Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 100 (anteilig 4.240 m2) und 101
(anteilig 4.010 m2), jeweils der Gemarkung Arlesried, zugeordnet bzw. auf diesen festgesetzt.

Beziiglich genaueren Informationen zu den entsprechend der MaRnahmenkonzeption geplanten / durch-
zufiihrenden Manahmen wird auf Ziffer 8 der Begriindung verwiesen.
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5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen flir ein Baugebiet der erforderlichen plangegenstandlichen GréRe mit dem Schwer-
punkt auf Wohnbauflachen sind gemaR Flachennutzungsplan im Gemeindegebiet bzw. im Bereich des
Hauptortes Erkheim sowohl im Norden im Bereich ,In der Breite” / Lerchenweg als auch im Osten entlang
der Mindelheimer Stralle vorhanden. Allerdings ist fiir diese Flachen gegenwartig keine gesicherte Fla-
chenverfligbarkeit gegeben und zusatzlich stellt auch die vergleichsweise einfach herzustellende Ver-
kehrsanbindung ein weiteres wichtiges Eignungskriterium des gegenstandlichen Planungsgebietes dar.
Bei der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans ,West-Mitte* handelt es sich im wesentlichen
um eine konsequente weitere Umsetzung der im Grunde bereits ausgewiesenen Zielsetzung zur Realisie-
rung einer aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht zielfihrenden Arrondierung / Ortsabrundung des Sied-
lungsgefliges im westlichen Randbereich von Erkheim. Das Planungsgebiet ist in der rechtsgiiltigen Fas-
sung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 2002 zu einem Grolteil bereits als
Bauflache bzw. als ,Wohnbauflache” gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Die im westlichen
Randbereich zusatzlich bzw. erganzend hierzu aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht fiir eine Realisie-
rung des Baugebietes in einer zielfihrenden und zweckméaRigen Gesamtkonzeption erforderlichen Fla-
chen sind als ,Flache fiir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume® dargestellt. Infolge der erforderlichen
Umwidmung der ,Flache fir die Landwirtschaft® in eine “Wohnbaufldche® im Sinne des §1 Abs. 1 Nr.1
BauNVO wird der FNP im Parallelverfahren geandert (8. FNP-Anderungsverfahren).

Das Plangebiet der zugehdrigen FNP-Anderung bzw. die Umsetzung des Planvorhabens tragt damit den
gesamtplanerischen Anforderungen und primaren Zielsetzungen im Hinblick auf die Flachenausweisun-
gen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes sowie im Hinblick auf den gegenstandlichen Umfang der
Wohnbauflachenerweiterung auch der Sicherstellung einer ,organischen Siedlungsentwicklung” der
Marktgemeinde grundsétzlich Rechnung bzw. wird diesen insgesamt weitreichend gerecht.

Um die bereits im rechtskréftigen FNP ausgewiesenen Fléchen im Hinblick auf die bei der Planung zu be-
ricksichtigenden Belange (wie z.B. mdglichst gut verwertbare, vergleichsweise geringflachige Grund-
stiickszuschnitte und gesamtplanerisch zielfihrende Strallenrdume unter Berticksichtigung von verkehrli-
chen Anschlusspunkten, etc.) zweckmaRig und in insgesamt flachensparender Weise zu erschliefen ist
eine ErschlieBung durch zwei nord-slid-gerichtete Erschliefungsachsen mit teils riickwartiger Anbindung
von Grundstiicken erforderlich bzw. auch geplant. Dies stellt im Hinblick auf die seitens des Marktgemein-
derates ausfhrlich diskutierte und abschlieRend gewlinschte, gesamtplanerisch zielfiihrende stadtebauli-
che Konzeption des Baugebietes ,West-Mitte* (mit grundséatzlich angestrebter stark flaichensparender
Bauweise / Bebauung und einer maglichst 6konomischen ErschlieBungssituation) auch die nach derzeiti-
gem Sachstand insgesamt eindeutig zielflihrendste Vorgehensweise fiir die Umsetzung der Gesamtpla-
nung bzw. fiir eine méglichst zweckmaRige Erschliefungssituation und Verwertbarkeit des Gesamtbauge-
bietes dar.

Eine Untersuchung von alternativen Planungsmdglichkeiten liegt der Planung insofern bereits zugrunde
bzw. ist im Hinblick auf die Untersuchung von Standortalternativen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung im gegenstandlichen Fall nicht relevant bzw. zielflihrend.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik
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Der Aufbau dieses Umweltberichts wurde dem aktuellen Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitpla-
nung (OB im BStl, 2006) entnommen, zur Festlegung des Ausgleichsflachenbedarfs wurde der Leitfaden
zur Eingriffsregelung (BStMLU, 2003) verwendet.

Weiterhin wurde zur Berticksichtigung der entsprechenden immissionsschutzrechtlichen Belange in der
Planung bereits im Vorfeld des Verfahrens durch die Fa. Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, 85250
Altomiinster / Dachau eine schalltechnische Untersuchung (Auftragsnr. 5354.0 / 2015 - JB, mit Stand vom
11.09.2015) erstellt. Diese liegt als Bestandteil der gegenstandlichen Planung der Begriindung als Anlage
3 bei.

Die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte anhand der Auswertung des gemeindlichen Flachennutzungspla-
nes und Rechercheergebnissen in Online-Datenbanken sowie Fachinformationen, Standardkartenmateri-
al, Fachliteratur, Abstimmungen / Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und den eigenen Ein-
driicken bei Vor-Ort-Terminen. Damit lagen zur Bewertung der einzelnen Schutzgiiter, die entsprechend
allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitatsstandards erfolgte, mit Ausnah-
me des Schutzgutes Fauna und Flora in ausreichendem Mafie und Detaillierungsschérfe Grundlagen vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Lage innerhalb des FFH-Gebietes Nr. 7927-371 ,Bachmuschelbestiande bei Lauben": Um im Hinblick auf
das sog. ,Verschlechterungsverbot® gem. Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie eine negative Beeintréchtigung
i.V.m. der Realisierung der verfahrensgegenstandlichen Planung auf den benachbarten Falchengraben
bzw. den Erhaltungszustand der artenschutzrechtlich relevanten Art(en) des FFH-Gebietes Nr. 7927-371
,Bachmuschelbestande bei Lauben" ausschlieBen zu konnen, ist nach Mitteilung der Unteren Natur-
schutzbehorde die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens der Planung erforderlich.

Die bzgl. des Detaillierungsgrades mit der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgdu abgestimm-
ten fachlich hierfir erforderlichen Unterlagen bzw. eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur FFH-
Vertraglichkeit* mit Stand vom 20.11.2015 wurde im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Be-
bauungsplans von Seiten des Biliros Schmidt & Partner GbR, 95497 Goldkronach, erstellt und dessen Er-
gebnisse in die Planung eingearbeitet bzw. integriert. Insbesondere wird auf die entsprechenden Festset-
zungen durch Text unter Ziffer 9. sowie auch die ergénzend hierzu nachfolgend angefiihrten Ausfihrun-
gen in den Hinweisen durch Text verwiesen. Auch wird auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung
hingewiesen.

Weiterhin wird das Fachgutachten der Planung als Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen bzw. Anlage
4 zur Begriindung beigefigt.

In Bezug auf die Plangebietsflachen selbst bzw. die intensive ackerbauliche Nutzung des Planungsgebiets
sowie dessen Lage und Bestand, und der daraus folgenden Bewertung des Lebensraumpotentials fir ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten sieht die Marktgemeinde weiterhin sowohl von der Durchfiihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) als auch von sonst. gesonderten faunistischen Untersu-
chungen ab.

Besondere Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bzgl. einer insgesamt abschliefend tragfahigen schutz-
gutbezogenen Abhandlungen der weiteren einzelnen Umweltschutzglter lagen insgesamt nicht vor, aller-
dings waren detailliertere Datengrundlagen v.a. bezogen auf die Schutzgiiter Boden / Untergrund und
Wasser / Grundwasser nicht vorhanden. Nach derzeitigem Sachstand ist allerdings vorgesehen, im Hin-
blick auf die zeitnah geplante Umsetzung des Baugebietes noch im Laufe der Aufstellung der gegenstand-
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lichen Planung ein gesondertes Baugrundgutachten zum PG zu erstellen. Sobald dessen Ergebnisse vor-
liegen, werden diese in die Planunterlagen eingearbeitet

1. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Pla-
nungsumsetzung auftreten, von der Marktgemeinde Erkheim durchzufiihren, wird aber von den (Fach-)
Behérden dabei unterstlitzt. Damit bei auftretenden unvorhergesehenen negativen Umweltfolgen, die
durch die Umsetzung des Bauleitplans entstanden sind, geeignete Gegenmalinahmen ergriffen werden
kénnen, missen die jeweiligen Behérden, falls sie derartige Erkenntnisse haben, die Marktgemeinde un-
terrichten.

Bei der hier vorliegenden Planung ist spatestens finf Jahre nach Fertigstellung der ersten baulich umge-
setzten Wohnbebauung zu iberpriifen, ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorher-
gesehene und vor allem negative Umweltauswirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden
werden kdnnen.

Weiterhin sollte jeweils spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung der ersten Hauptgebaude gepriift wer-
den, ob die auf den Privatgrundstiicken durchzufiihrenden Mafinahmen zu Baugebietsein- und -durch-
griinung erfolgt sind.

AbschlieBend sollte nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung / Realisierung der Aus-
gleichsflachen bzw. Ausgleichsteilflachen ein Monitoring im Hinblick auf die festgelegten arten- und natur-
schutzfachlichen  Zielsetzungen  durch  entsprechende  Fachleute  durchgefihrt — werden.
Bei erheblich zielabweichenden bzw. von aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfiihrenden Entwicklun-
gen sollte in Abst. mit der Unteren Naturschutzbehdrde Anderungen bzw. Nachbesserungen oder fachlich
zielflihrende Ergénzungen der MaRnahmenkonzeption vorgenommen werden.

8. Zusammenfassung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Marktgemeinde Erkheim reagiert mit der Aufstellung des Bebauungsplans “West-Mitte* auf die aktuell
starke Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Gemeinde und insbesondere im Bereich des Hauptortes
Erkheim. Damit wird die Wohnraumversorgung der ortsansassigen Bevdlkerung verbessert und es kann
eine im Vergleich zum Gesamtortsgeflige mafvolle Bevélkerungszunahme und damit eine ,organische
Siedlungsentwicklung* stattfinden. Weiterhin bleibt die Marktgemeinde durch die Vorhaltung einer gewis-
sen Baulandreserve auch fir Baulandnachfragen in der ndheren Zukunft grundsétzlich handlungsfahig.

Bestand / Realnutzung

Mit Ausnahme der am Rand des Planungsgebietes verlaufenden StraRen und Wirtschaftswege wird der
gesamte Gebietsumgriff des raumlichen Geltungsbereiches landwirtschaftlich intensiv ackeerbaulich ge-
nutzt.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
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Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan der Markigemeinde

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Erkheim aus dem Jahr 2002 ist das an den
westlichen Siedlungsbestand angrenzende Gesamtplangebiet bereits grofteils als ,Wohnbauflache® aus-
gewiesen und lediglich in dessen westlichen Bereich noch als ,Flache fiir die Landwirtschaft innerhalb der
Talrdume” dargestellt. Die erforderliche Umwidmung der bislang entsprechend abweichenden Flachen-
ausweisungen des Plangebiets erfolgt im Parallelverfahren (8. FNP-Anderungsverfahren).

Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung
Aus der Landes- und Regionalplanung ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Einschrén-
kungen, die sich auf die Aufstellung dieses Bebauungsplans beziehen konnten.

Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Falchengraben und dessen engerer Umgriff ist aufgrund der
dort vorkommenden Bachmuschelbestande (Unio crassus) Teil des FFH-Gebietes Nr. 7927-371 "Bach-
muschelbestande bei Lauben". Die Bachmuschel ist eine Art nach Anhang Il und IV der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie und weiterhin gem. Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt. Der vor allem i.V.m.
Nahr- und Schwebstoffeintrdgen funktional zusammengehdérende Gebietsumgriff des FFH-Gebiets ragt
auch in den nordlichen Randbereich des verfahrensgegenstandlichen Geltungsbereiches hinein. Der Ge-
bietsumgriff (LfU, Stand September 2015) kann der Planzeichnung entnommen werden. In der Arten-
schutzkartierung (ASK) ist der Falchengraben und dessen direkte Umgebung aufgrund dieses Vorkom-
mens ebenfalls verzeichnet, unter der Nummer 7927-0142. Als sonstige naturschutzfachlich bedeutsame
Art im Bereich des PG konnte gemaR dem Managementplan mit Stand vom Dezember 2010 weiterhin
noch der im Anhang Il der FFH-Richtlinie gefiihrte Steinkrebs (Austropotamobius torrentium) nachgewie-
sen werden. Bei weiteren ASK- und ABSP-Fundpunkten im Ortsbereich von Erkheim, in der Umgebung
des Planungsgebietes, sind verschiedene Fledermausarten und das Vorkommen des Weilstorches ver-
zeichnet. Weitere Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG oder nach Art. 23 Bay-
NatSchG in Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG oder amt-
lich kartierte Biotope, sind im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch
wurden im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde arten- und naturschutzfachlich relevanter Ar-
ten vorgefunden.

Bau- und Bodendenkmaéler
Bau- und Bodendenkméler sind gemaR Aussage der Marktgemeinde und den zur Verfligung stehenden
Unterlagen im PG selbst und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung der Schutzgiiter

Beziiglich des Schutzgutes Boden ist festzuhalten, dass durch die Uberplanung zwar in erster Linie an-
stehender Oberboden (Ackerbaufldche) Uberformt, veréndert oder beseitigt wird, allerdings keine beson-
deren oder in dem Gebiet seltenen Béden verloren gehen. Auch die Ertragskraft der Landwirtschaft inner-
halb der Gemarkung diirfte durch den Verlust der Planungsgebietsflache nicht nennenswert eingeschrankt
werden. Berlicksichtigt man die Manahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung, wie die weitest mogliche
Minimierung der Versiegelung oder Beibehaltung der natirlichen Gelédndeoberflache so weit als méglich,
ist insgesamt eine Beeintrachtigung von mittlerer Erheblichkeit des Schutzgutes zu erwarten.
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Auf das Schutzgut Wasser hat die Bebauung dahingehend Auswirkungen, dass aufgrund der Versiege-
lung die Grundwasserneubildungsrate geringer und der Oberflachenabfluss verstarkt wird. Es ist davon
auszugehen, dass beide Auswirkungen durch die Geringhaltung der Versiegelung und die Niederschlags-
wasserversickerung vor Ort verringert werden. Eine weitere Auswirkung, die Verschmutzung des Grund-
wassers durch wassergefahrdende Stoffe, kann durch den sorgsamen Umgang mit derartigen Substanzen
(insbesondere im Bereich von Bodenaufschliissen wahrend der Bauphase) fast ganzlich vermieden wer-
den. Insgesamt ist deshalb eine geringe bis mittlere Erheblichkeit zu erwarten.

Ebenfalls ist fir das Schutzgut Flora und Fauna insgesamt nur von Beeintrachtigungen geringer bis
mittlerer Erheblichkeit auszugehen. Grundsatzlich liegt zwar der Gebietsumgriff des FFH-Gebietes ent-
lang des Falchengrabens innerhalb des ndrdlichen Randbereiches des PG bzw. ist das FFH-Gebiet i.V.m.
der Planung betroffen, allerdings ist durch die geplante Wohnbebauung und der damit verbundenen er-
heblichen Verringerung des kiinftigen Stoffeintragsrisikos bei extremen Niederschlagsereignissen sowie
i.V.m. der Umsetzung der in der Planung festgesetzten besonderen Optimierungsmalnahmen fir das
Gebiet (vgl. Ziffer 4.1 des Umweltberichtes) insgesamt von einer weiteren Verbesserung der Situation fiir
den Falchengraben auszugehen. Darliber hinaus ist v.a. durch die geplante Baugebietsein- und -
durchgriinung von einer grundsatzlichen Aufwertung des Gebiets in Bezug auf den Arten- und Struktur-
reichtum auszugehen. Storung oder Vertreibung von Kleintieren und Végeln wahrend der Bauzeit sind al-
lerdings mdglich, jedoch sind im Nahbereich in ausreichendem Male vergleichbare Strukturen als Aus-
weichmaglichkeit vorhanden.

Ferner sind fir das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) insgesamt Beeintrachtigungen geringer bis
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Zwar sind fiir das PG selbst durch die umgebenden Nutzungen
(Gewerbegebiet im Siiden, Sportanlage im Siidwesten und Reitanlage im Westen) keine Uberschreitun-
gen von Immissionsrichtwerten vorhanden (vgl. Ergebnisse schalltechnische Untersuchung mit der Auf-
tragsnummer 5354.0 / 2015 - JB des Beratenden Ingenieurbiiros Andreas Kottermair, AltomUnster, mit
Stand vom 11.09.2015; der Begriindung als Anlage 3 beigefligt). Allerdings ist zum einen von temporéren
Beeintrachtigungen sowohl des angrenzenden Wohngebietes durch Larm, Staub und Abgase durch Bau-
arbeiten und Baustellenverkehr als auch der Zufahrtswege zum Gebiet Uber einen I&ngeren Zeitraum auf-
grund der GroRe des Baugebietes auszugehen. Zum anderen ist eine Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens auf den ErschlieBungsstralien zu erwarten, die allerdings im Hinblick auf die Bestandssituation als
insgesamt vertréglich zu bewerten ist.

Auf alle weiteren Schutzgiiter, die fiir diesen Bericht untersucht wurden, Lokalklima / Luft, Mensch (Erho-
lung), Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter hat die Planung bis auf temporare Beein-
trachtigungen, teils mittlerer Erheblichkeit, wahrend der Bauzeit keinen oder nur geringen Einfluss.

Folglich ist nach Abwégung aller Belange aus landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht der Ver-
lust dieser landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache zugunsten eines Wohngebietes hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen

Der Verlust der vorrangig landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch Vermeidungs- und Verringerungs-
mafnahmen, wie z.B. die qualitatsvolle Ein- und Durchgriinung sowie eine weitest mogliche Geringhal-
tung des Versiegelungsgrades einerseits, und den naturschutzrechtlichen Fldchenausgleich andererseits,
in vollem Umfang kompensiert.
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Der bendtigte 8.710 m? umfassende Ausgleichsflachenbedarf wird sowohl innerhalb als auch auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erbracht. Auf das vorstehende Kapitel 4.2 wird verwiesen.

Monitoring
Spatestens flinf Jahre nach Fertigstellung der ersten baulich umgesetzten Wohnbebauung sollte tberpriift

werden, ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative
Umweltauswirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden werden kdnnen.

AuRerdem sollten die auf den Privatgrundstlicken durchzuflihrenden Mafinahmen zu Baugebietsein- und -
durchgriinung sowie die MalRnahmenkonzeptionen und Zielsetzungen auf den Ausgleichsflachen Uber-
priift werden.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Ergebnisse des Umweltberichtes nochmals zusammengefasst

wiedergegeben:

Ergebnisse der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere | Geringe bis mittlere | Geringe Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Lokalklima / Luft Geringe bis mittlere | Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

Flora und Fauna

Mittlere

Keine negativen

Keine negativen

Geringe bis mittlere

Erheblichkeit Auswirkungen Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Geringe bis mittlere | Geringe Geringe bis mittlere | Geringe bis mittlere
(Immissions- Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
schutz)
Mensch (Erho- Mittlere Erheblich- Keine negativen Geringe Geringe
lung) keit Auswirkungen Erheblichkeit Erheblichkeit
Orts- und Geringe bis mittlere | Geringe Keine negativen Geringe
Landschaftsbild Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Kultur- und Geringe Keine negativen Keine negativen Geringe
Sachgiiter Erheblichkeit Auswirkungen Auswirkungen Erheblichkeit

Aufgestellt am 28.09.2015, fortgeschrieben am 30.11.2015 und 22.02.2016

Maximilianstralte 41
87719 Mindelheim
Tel.: 08261/73189-0
Fax: 08261/73189-20

E-Mail: info@architekt-kern.de
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