Marktgemeinde Erkheim 10. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SUDLICH DER A 96°

Marktgemeinde
Erkheim

10. Anderung Bebauungsplan
~Gewerbegebiet stidlich der A 96

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG gemiB § 10a Abs. 1 BauGB

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung be-
ricksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

1.

Ausgangssituation — Anlass und Bedarf

Im Zuge der aktuell vorgesehenen, weiteren Entwicklung des Baugebietes (darunter ist nach derzeitigem Sach-
stand auch die Ansiedlung von mehreren im Gemeindegebiet bereits ortsansassigen bzw. heimischen mittelstan-
dischen Handwerksbetrieben u.a. im Rahmen einer betrieblichen Neuorganisation und Fortentwicklung vorgese-
hen) ist ein dringender Bedarf fiir eine planungskonzeptionelle Anpassung bzw. Fortschreibung der bestandskraf-
tigen Bauleitplanunterlagen im plangegensténdlichen Gebietsumgriff gegeben.

Neben der planungsrechtlichen Sicherstellung bzw. Wiederherstellung der im Rahmen der 4. Anderung des Be-
bauungsplans aus dem Jahr 2012 erfolgten, flachenmafig unterbrochenen Verbindung der verkehrlichen / techni-
schen ErschlieBung der Vorhabenflachen nach Richtung Norden zur ,Eidlerholzstrale” ist hierfiir im Wesentlichen
eine Anderung und Erweiterung des raumlichen Umgriffes der Baulandfléchen sowie auch eine daran ausgerichtete
Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der Fiihrung der Baugrenzen erforderlich. Entsprechend
werden die bestandskraftig festgesetzten privaten und éffentlichen Griinflachen zur Baugebietsein- / -durchgriinung
zugunsten einer Ausweitung der Baulandflachen bzw. der Gewerbegebietsflachen gem. § 8 BauNVO reduziert.
Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Griinflachen allerdings nur dergestalt Giberplant und gesamtkonzeptionell
neu organisiert werden, dass sowohl eine rdumlich wirksame Baugebiets-Durchgriinung nach Richtung Osten als
auch die Umsetzung einer entsprechend erforderlichen, situativ-bedarfsgerechten qualitatsvollen Anlagen-Eingri-
nung gegenuber der freien Landschaft nach Richtung Stiden und Westen weiterhin planungskonzeptionell gewahr-
leistet ist bzw. funktional erreicht werden kann. Auch soll die ibergeordnete stadtebauliche Situation mit einer
deutlichen, raumwirksamen Trennung nach Richtung Osten zwischen den Bauflachen der beiden Baugebiets-
Quartiere im Siden des Gesamt-Gewerbegebietes insgesamt erhalten bleiben.

Wesentliche Zielsetzung der gegenstandlichen Bebauungsplanénderung ist es somit — in Beriicksichtigung dieser
ubergeordneten stadtebaulichen Vorgaben der bestandskréaftigen Planung — die benétigte Erhdhung / Optimierung
der Flexibilitat bzgl. der baulichen Verwertbarkeit der betreffenden Baugrundstiicke entsprechend des vorhande-
nen dringenden Bedarfs in einem gesamtgebietsvertraglichen Rahmen zu ermdglichen und dies auch fiir zukinftige
Entwicklungen nachhaltig sicherzustellen. AbschlieRend werden vor dem Hintergrund dieser gesamtplanerischen
Zielsetzungen auch die urspriinglich entlang des stidlichen Randbereiches des Plangebietes bestandskraftig aus-
gewiesenen Ausgleichsflachen auf offentlichem Grund komplett iberplant und der im Rahmen der verfahrensge-
genstandlichen Plananderung i. E. auch diesbeziiglich fiir den gesamten Anderungsbereich grundlegend neu er-
mittelte, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf andernorts bzw. gebietsextern neu festgesetzt.
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Insgesamt schafft die Gemeinde mit der gegenstandlichen 10. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
stdlich der A 96 die planungsrechtlichen Voraussetzungen, in konsequenter Nutzung der vorhandenen Flachen-
und ErschlieBungspotentiale (i.S. eines bewussten, gesamtplanerisch zielfihrenden Umgangs mit Grund und Bo-
den sowie einer Nutzung von v.a. auch flachenbezogenen Synergieeffekten), fir eine situativ-bedarfsgerechte,
zielgerichtete und zukunftstréchtige Baugebietsentwicklung. Die Planung tragt damit der Sicherung und Entwick-
lung der gewerblichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde nachhaltig Rechnung (vorliegend insbesondere auch in
Bezug auf ortsansassige, heimische mittelstandische Handwerksbetriebe).

2. Lage, GroRe und Bestandssituation sowie Planungseckpunkte

Lage und GroRe:

Der Anderungsbereich befindet sich im Siiden des Gesamt-Gewerbegebietes, zwischen der ,EidlerholzstraBe* und
dem ,Loheweg” am Sidrand des Baugebietes. Dieser beinhaltet den Gebietsumgriff im Bereich der gesamten
derzeit noch unbebauten / noch nicht baulich umgesetzten Siidhélfte des dortigen westlichen Baugebiet-Quartiers,
mit Lage im direkten nérdlichen Anschluss an den ,Loheweg® bis zur Bestandsbebauung des Gewerbegebietes auf
den Grundstiicken FI.-Nrn. 611, 611/2 und 611/9.

Das Plangebiet (PG) umfasst, neben eines entsprechend dimensionierten Flachenbereichs fiir die verkehrliche
bzw. technische Erschliefung zur benétigten Anbindung der Vorhabenflachen an die ,Eidlerholzstralke®, aus pla-
nungsrechtlicher Sicht im Wesentlichen die bestandskraftig ausgewiesenen Bauland-Flachen der gewerblichen
Baugrundstiicke auf den Flur-Nrn. 613 und 614 sowie die in den Randbereichen dieser Grundstiicke nach Richtung
Osten, Stiden und Westen festgesetzten Griinflachen zur Baugebietsein- / -durchgriinung auf privatem und 6ffent-
lichem Grund. Dabei sind die vergleichsweise ausgedehnten Griinflaichen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung
auf 6ffentlichem Grund am Siidrand des PG in der bestandkraftigen Planung zu einem (iberwiegenden Anteil zu-
sétzlich auch als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft*
festgesetzt.

Der ca. 3,7 ha groRe raumliche Geltungsbereich der gegenstandlichen Bebauungsplananderung umfasst den Ge-
bietsumgriff im Bereich der Grundstlicke mit den Flur-Nummern 613 und 614 sowie Teilflichen der Grundstticke
mit den Flur-Nummern 601, 611, 611/9 und 611/10, jeweils der Gemarkung Erkheim.

In der Planzeichnung ist die Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs mit einer unterbrochenen roten Bal-
kenlinie gekennzeichnet.

Der gebietsextern bzw. aufierhalb des gegenstandlichen raumlichen Geltungsbereichs zu erbringende naturschutz-

rechtliche Ausgleichsflachenbedarf ist auf folgenden Flachen festgesetzt:

- Flache unmittelbar entlang der Ostlichen Giinz siidlich von Erkheim (Teilflachen der Flurnummern 596, 597
und 598, jeweils Gmkg. Erkheim sowie Teilflachen der Flurnummern 151/9, 178 und 183/2, jeweils Gmkg.
Schlegelsberg); Der als Ausgleichsflache festgesetzte Flachenstreifen westlich entlang des Gewassers hat
eine Breite zwischen rund 35 m und 45 (50) m und umfasst eine Gesamtflache von 11.310 m2.

- Flache im Bereich des Ursprungs des ,Breitmahder Béchles* etwa 250 m stidwestlich der Ortslage von Knaus,
direkt nérdlich angrenzend an die Ortsverbindungsstrae zwischen Schlegelsberg und Knaus (Teilflache des
Grundstiicks FI.-Nr. 276/1 der Gmkg. Schlegelsberg); von dieser Flache wird dem gegenstandlichen Vorhaben
ein Flachenumgriff von 9.132 m? als Ausgleichsflache zugeordnet.

Bestandssituation / Realnutzung:

Das Plangebiet (PG) umfasst im Stiden des Gesamt-Gewerbegebietes sldlich der A 96 eine ca. 3,7 ha grofie
Flache, die aus planungsrechtlicher Sicht vorrangig bereits als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO bestandskraftig
ausgewiesen ist. Bezliglich der Realnutzungs-Situation wird nahezu das gesamte Vorhabengebiet derzeit noch
intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt. Ausgenommen davon ist einzig der nérdlich gelegene Teilbe-
reich der Plangebietsflachen in unmittelbarer Verlangerung der in die ,Eidlerholzstralle” einmiindenden Stichstrale
auf einer Teilflache des Grundstiicks Flurnummer 611/10. Dieser ist derzeit als Kies- / Schotterflache bzw. wasser-
gebunden befestigter Flachenbereich ausgefiihrt und wird teils auch als Lager- / Abstellflache genutzt.
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Im Norden und Osten grenzen im Wesentlichen bereits bestehende bzw. umgesetzte Teilbereiche des Gewerbe-
gebietes an die Plangebietsflachen, im Westen und Siiden schlieBen wiederum Grofteils landwirtschaftlich als
Acker genutzte Flachen an. Ferner befindet sich stidwestlich angrenzend der zum Gewerbegebiet zugehorige
Hochwasser-Retentionsraum auf dem Grundstiick FI.-Nr. 165, der Gemarkung Schlegelsberg, welcher (iber die
siidlich benachbarte Flache FI.-Nr. 166 an die Uberschwemmungsgebietsfldchen eines Hochwasserereignisses
HQ 100 der Ostlichen Giinz angeschlossen bzw. damit raumlich-funktional verbunden ist. Des Weiteren werden
die Vorhabenflachen nach Richtung Osten und Westen sowie auch entlang der Stidgrenze (sog. ,Loheweg") aktuell
durch Flur- / Wirtschaftswege begrenzt (teils ausgebildet als ,Graswege* oder Kieswege / wassergebunden befes-
tigte Wegeflachen). Der ,Loheweg* fungiert dabei vorrangig im éstlichen Abschnitt zugleich auch als Dammbau-
werk i.V.m. dem Hochwasserschutz-Konzept des Gesamt-Gewerbegebietes.

Insgesamt ist der rdumliche Plangebietsumgriff (allein bezogen auf die Realnutzungs-Situation) folglich bereits als
in starkem Male durch anthropogene Nutzungen vorbelastet bzw. Uberpréagt zu bewerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertgebende Bestands- bzw. Griin- und / oder Gehdlzstrukturen, etc.
sind im Plangebiet selbst und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des
gegenstandlichen Planvorhabens sowie der nachfolgenden, weiterfilhrenden Planungen nicht beeintréchtigt.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung entspricht grundsatzlich den Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans — die erforderliche Berticksichtigung des Entwicklungsgebots ist vollumfanglich gegeben.

Planungseckpunkte / wesentliche Planungsinhalte:

¢ Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,7 ha; die bebaubare Grundstticksfla-
che umfasst ca. 2,9 ha gewerbliche Bauflache (GE) geméaf §§ 1 Abs. 2 Nr. 10 bzw. 8 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), wovon ca. 2,45 ha bereits bestandskraftig ausgewiesen sind und ca. 0,46 ha Flache neu (an
bisher festgesetzten Griinflichen und gebietsinternen Ausgleichsflachen) in Anspruch genommen werden —
zusatzlich wird flir die gesamte Bauflache die Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 erhoht.
Reduzierung der Flachen zur Eingriinung des Baugebietes auf privatem bzw. 6ffentlichem Grund sowie ge-
bietsinterner Ausgleichsflachen zugunsten der Ausweitung der gewerblichen Bauflachen um die genannten ca.
0,46 ha. Dabei bleibt auch mit den im Zuge der gegensténdlichen Planung insgesamt verkleinerten Flachen zur
Anlagen- / Baugebietseingriinung (auf kiinftig noch 13 bis 15 m breite Gesamt-Flachenstreifen) eine funktional
bzw. situativ-bedarfsgerechte, rdumlich wirksame Baugebiets-Eingrinung weiterhin planungskonzeptionell
weitreichend gewahrleistet.

e Deri.V.m. der gegenstandlichen Planung bendtigte naturschutzrechtliche Ausgleich wird vollstandig gebietsex-
tern bzw. auf Flachen auflerhalb des unmittelbaren raumlichen Geltungsbereichs des Planvorhabens zugeord-
net bzw. festgesetzt. Diesbezlglich wird auf die Ziffern 6. und 7. der Begriindung verwiesen.

Beziiglich detaillierter Aussagen iber Art und Umfang der Bebauung sowie Uber Ziele der Planung wird auf die
Satzung bzw. die Begriindung der Planvorhaben verwiesen (darunter insbesondere das Kapitel 5. der Bebauungs-
plan-Begriindung mit Ausfiihrung der wesentlichen Anderungen bzw. Fortschreibungen gegeniiber dem bestands-
kraftigen Planstand).

3. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen:

o Schutzgebiete, Schutzobijekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet und dessen raumlich-funk-
tionalen Umgriff ebenso wie FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

o Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand weder (Teil-)Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in Ver-
bindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) noch Landschaftsbestandteile nach Art. 16 Bay-
NatSchG oder amtlich kartierte Biotope innerhalb der Geltungsbereichsfléchen.
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¢ Auch sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgau keine einschlagigen Aus-
sagen enthalten, die sich auf den Vorhabenbereich beziehen. Die etwa 350 m éstlich verlaufende Ostliche Giinz
und deren engerer Talraum sind Teil des ABSP-Schwerpunktgebietes ,Giinz". Dies hat fiir das Plangebiet je-
doch keine Bedeutung aufgrund der naturraumlich-topographischen Situation — insbesondere der Entfernung
zum Plangebiet.

o Aktuell zu berticksichtigende Fundflachen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK) sind ebenso wie besonders
oder streng geschiitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach aktuellem Kenntnisstand im
Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch wurden im gegenstéandlichen Vor-
habengebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten im Rahmen der eigenen Kartier-
arbeiten und Ortseinsichten festgestellt. In diesem Zusammenhang ist auch nochmals auf die vergleichsweise
starken Vorbelastungen des Plangebietsumgriffes durch die benachbarten intensiven Nutzungen (u.a. Auto-
bahn BAB 96, St 2011, bestehende Teile des Gewerbegebietes) hinzuweisen.

Weiterfiihrend wird auf die detaillierten Ausflinrungen unter den Ziffern 1.2.5 sowie 3.5 (Schutzgut Flora, Fauna
und biologische Vielfalt) des Umweltberichts verwiesen.

Fachplanungen:

Abgesehen von den Fachplanungen, die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet stdlich
der A 96“ in der Fassung vom 17.12.2007 erstellt wurden, sind fiir das Plangebiet keine fiir die gegensténdliche
Planung relevanten weiteren Fachplanungen vorhanden.

Vorbelastungen:

Als Vorbelastungen (i. E. liegt eine in starkem Malde anthropogen vorgepragte Bestands- / Realnutzungssituation
des gesamten Flachenumgriffs vor) sind insbesondere die intensive landwirtschaftliche (vorrangig ackerbauliche)
Nutzung des PG zu nennen. Des Weiteren sind die gewerblichen Nutzungen im Bereich der angrenzenden Ge-
werbegebietsflachen und die Emissionen i.V.m. der etwa 370 m entfernten BAB 96 und der ca. 200 m westlich /
stidwestlich vorbeiftihrenden St 2011 anzufihren.

Dartiber hinaus sind Emissionen i.V.m. der Fa. BIO-Energie Schwaben GmbH und KSK KaBmeyer GmbH zu nen-
nen, die sich in einer Entfernung von ca. 300 m westlich des PG befindet. Allerdings sind gem. dem vorliegenden
,Gutachten uber die Immissionssituation auf dem Gewerbegebiet ,Stdlich der A 96 (...) der Fa. ABC, Dr. Klose
Umweltschutz GmbH, mit Stand vom 22.08.2005, negative Auswirkungen auf das PG i.V.m. Emissionen durch die
vorgenannten Firmen auszuschlie3en.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Fur die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet ist laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich notwendig. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte grundsatzlich unter
Zuhilfenahme bzw. auf Grundlage des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen “Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2. erganzte
Fassung, 2003).

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird fiir die Kompensation der mit Rea-
lisierung des gegenstéandlichen Bauleitplanverfahrens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschafts-
bild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 20.442 m? ermittelt bzw. festgesetzt.

Der gesamte naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarfs von 20.442 m? wird gebietsextern bzw. aufierhalb
des unmittelbaren rdumlichen Geltungsbereichs des Planvorhabens auf Teilfldchen folgender Grundstiicke zuge-
ordnet bzw. festgesetzt:

o Teilflache des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 596 der Gemarkung Erkheim (1.081 m?),
Anrechenbarkeitsfaktor 1,0;
o Teilflache des Grundstlickes mit der Fl.-Nr. 597 der Gemarkung Erkheim (422 m2),
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Anrechenbarkeitsfaktor 1,0;

o Teilflache des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 598 der Gemarkung Erkheim (1.257 m?),
Anrechenbarkeitsfaktor 1,0;

o Teilflache des Grundstlickes mit der FI.-Nr. 151/9 der Gemarkung Schlegelsberg (89 m?),

Anrechenbarkeitsfaktor 1,0;
o Teilflache des Grundstlickes mit der FI.-Nr. 178 der Gemarkung Schlegelsberg (7.755 m?),
Anrechenbarkeitsfaktor 1,0;
o Teilflache des Grundstlickes mit der FI.-Nr. 183/2 der Gemarkung Schlegelsberg (706 m?),
Anrechenbarkeitsfaktor 1,0 und
o Teilflache des Grundstlickes mit der FI.-Nr. 276/1 der Gemarkung Schlegelsberg (9.132 m?),
Anrechenbarkeitsfaktor 1,0.

Umweltbericht:

Im Rahmen der Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet siidlich der A 96* erfolgte die

Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bzw. die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB. Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt beschrieben und bewertet sowie insbeson-

dere auch Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen erlautert.
Der Umweltbericht ist den Planunterlagen zudem als Bestandteil der Begriindung in Anlage beigeflgt.

Bewertung der Schutzgiiter:

Die zusammengefassten Ergebnisse des Umweltberichtes kdnnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Weiterfiihrend wird auf die detaillierten Ausfiihrungen des Umweltberichts verwiesen:

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,

Themen mit Auswirkun- Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt

gen auf den Umweltzu-

stand

Flache Geringe Geringe Keine negativen Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Boden Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Lokalklima / Luft Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

(Immissionsschutz)

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Flora, Fauna und Geringe Geringe bis mittlere Geringe Geringe bis mittlere
biologische Vielfalt Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

bild

Erheblichkeit

Erheblichkeit

wirkungen

Mensch (Erholung) Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
(Orts- und) Landschafts- Geringe Geringe Keine negativen Aus- | Geringe

Erheblichkeit

mulierung mit Auswirkun-
gen Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Kultur- und Keine negativen Aus- | Keine negativen Aus- Keine negativen Aus- Keine negativen Aus-
Sachgiiter wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen
Wechselwirkungen / Ku- Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

Erzeugung, Beseitigung
und Verwertung von Ab-
féallen

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit
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Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,

Themen mit Auswirkun- Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt

gen auf den Umweltzu-

stand

Eingesetzte Techniken Geringe Geringe Geringe Geringe

und Stoffe Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Unfalle / Katastrophen Keine negativen Aus- | Geringe Keine negativen Aus- | Geringe
wirkungen Erheblichkeit wirkungen Erheblichkeit

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- sowie
der Behdrden- und TOB-Beteiligung

4.1 Stellungnahmen aus der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB):

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf mit Stand vom
21.09.2021 gingen keine AulRerungen / Stellungnahmen ein.

4.2 Stellungnahmen aus der (friihzeitigen) Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Die im Rahmen der (friinzeitigen) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf mit Stand vom 21.09.2021 eingegangenen 6 Stellungnahmen mit abwagungsrele-
vanten Hinweisen, Anregungen, etc. wurden mit der Gemeinderatssitzung vom 06.12.2021 wie folgt fach- und
sachgerecht behandelt:

o Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Best Mobile (T-BM) Netzausbau (T-NAB) duRerte das grundsatzli-
che Einvernehmen mit der Planung, da die benachbarte Richtfunkstrecke gentigend Abstand zum Plangebiet hat.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass auch die Ericsson Services GmbH beteiligt werden sollte, aufgrund deren
mdglicherweise vorhandenen Richtfunktrassen.

Das grundsatzliche Einverstandnis mit der Planung wurde zur Kenntnis genommen. AuBerdem wurde zur Kenntnis
gegeben, dass die Fa. Ericsson Services GmbH im Zuge des gegenstandlichen Verfahrensschrittes bereits geson-
dert am Planaufstellungsverfahren beteiligt wurde und ebenfalls keine Einwande gegen die Planung hatte. Zur
Fortschreibung der Planunterlagen selbst war nichts veranlasst.

o Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) — Mindelheim &uferte das
grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung und gab den Hinweis, dass die Unterlagen zur Beteiligung im Zuge
eines Verfahrensschrittes zukinftig ausschlieRlich an die allgemeine E-Mail-Adresse gesandt werden sollten.

Das grundsétzliche Einverstandnis mit der Planung und der Hinweis wurden zur Kenntnis genommen. Bei zukinf-
tigen Beteiligungen im Zuge von Verfahrensschritten wird dementsprechend verfahren. Zur Fortschreibung der
Planunterlagen selbst war nichts veranlasst.

AuRerdem wurde zur Kenntnis gegeben, dass innerhalb der beiden im Rahmen der Abhandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zwischenzeitlich zur verfahrensgegenstandlichen Bauleitplanung zugeordneten Aus-
gleichsflachen-Gebietsumgriffen in den Planunterlagen der diesbezlglich fortgeschriebenen Entwurfsfassung je-
weils Forst- bzw. Waldflachen betroffen sind.

¢ Die Fa. Ericsson Services GmbH hatte beziglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungs-
vorgaben. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass auch die Deutsche Telekom Technik GmbH beteiligt werden
sollte, aufgrund deren mdglicherweise vorhandenen Richtfunktrassen.

Das grundsatzliche Einverstandnis mit der Planung wurde zur Kenntnis genommen. Aullerdem wurde zur Kenntnis
gegeben, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH, Best Mobile (T-BM) Netzausbau (T-NAB) im Zuge des ge-
genstandlichen Verfahrensschrittes bereits gesondert am Planaufstellungsverfahren beteiligt wurde und ebenfalls
keine Einwande gegen die Planung hatte. Zur Fortschreibung der Planunterlagen selbst war nichts veranlasst.
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4.3

o Die LEW Verteilnetz GmbH auRerte das grundsatzliche Einvernehmen mit dem Planvorhaben. Zudem ergin-
gen Hinweise, Ausflihrungen etc. beziiglich der bestehenden 1-kV- und 20-kV-Kabelleitungen in dem Vorhaben-
gebiet bzw. in dessen unmittelbaren Umgriff. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Gefahren in Zusammenhang
mit elektrischen Anlagen und die weitere Abstimmung vor Beginn bzw. wahrend der erforderlichen Tiefbauarbeiten.
Das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung und die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis
auf das Vorhandensein von 20-kV-Kabelleitungen war in den Planunterlagen bereits enthalten; in der Planzeich-
nung war die Kabelleitung ebenfalls bereits eingetragen. Der Hinweis, dass innerhalb des Plangebietes 1-kV-Ka-
belleitungen vorhanden sind sowie die Allgemeinen Hinweise zum Schutzbereich beiderseits dieser Kabelleitungen
und zu den Unfallverhltungsvorschriften wurden in den Planunterlagen ebenso erganzt, wie die Hinweise, bei
welcher Stelle Kabellageplane angefordert werden konnen, und dass sich der Vorhabentréger oder die von ihm mit
den einschlagigen Planungs- und Ausflihrungsarbeiten beauftragten Firmen zu gegebener Zeit vor dem Beginn
von Bauarbeiten mit der LEW Verteilnetz GmbH in Verbindung zu setzen haben.

Die Planunterlagen wurden entsprechend ergénzt bzw. fortgeschrieben.

o Das Landratsamt Unterallgau, Untere Naturschutzbehérde, dulerte das grundsatzliche Einvernehmen bzgl.
der Eingriffsberechnung und wies darauf hin, dass bis zum néachsten Verfahrensschritt die Zuordnung von konkre-
ten Ausgleichsflachen mit dem Sachgebiet abzustimmen und abschlieffend einzuarbeiten sind.

Das grundsétzliche Einvernehmen mit der Eingriffsberechnung und der Hinweis wurden zur Kenntnis genommen.
Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. die Ermittlung sowie Zuordnung des benétigten
Ausgleichsflachenbedarfs zu aus naturschutzfachlicher Sicht geeigneten gebietsexternen Ausgleichsflachen (inkl.
der Erstellung von tibergeordneten, aus naturschutzfachlicher Sicht fiir die Aufwertung der Flachen zielflihrenden
Malnahmenkonzeptionen) wurde in enger Abstimmung insbesondere mit der Unteren Naturschutzbehérde des
LRA Unterallgau (sowie bei einer Teilflache mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten und dem Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) — Mindelheim, Fachbereich Forsten) gemeinsam bewerkstelligt
und entsprechend festgelegt.

Die Zuordnung des ermittelten und entsprechend erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfs von insgesamt 20.442
m? erfolgt demnach zum einen siidlich von Erkheim auf einem ca. 35 bis 45 (50) m breiten Ausgleichsflachen- /
Uferpufferstreifen westlich entlang der Ostlichen Giinz sowie zum anderen auf einer Teilfliche eines Grundstiickes
stidwestlich der Ortslage Knaus.

Die Ergebnisse wurden entsprechend des Abstimmungsstandes vollinhaltlich sowohl auf der Planzeichnung als
auch im Textteil (sowohl unter den entsprechenden Ziffern der Festsetzungen durch Text als auch insbesondere
in der Begriindung und dem Umweltbericht) in die fortgeschriebene Entwurfsfassung der Planunterlagen mit Stand
vom 06.12.2021 fir die weiteren Verfahrensschritte gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingearbeitet.

Die Planunterlagen wurden entsprechend ergénzt bzw. fortgeschrieben.

¢ Die Schwaben Netz GmbH &uRerte das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung und wies darauf hin,
dass bei entsprechendem Interesse und entsprechender Wirtschaftlichkeit die Versorgung mit Erdgas im ange-
sprochenen Planungsbereich méglich ist. AuRerdem wurde um eine weitere Beteiligung im Planaufstellungsver-
fahren sowie um eine rechtzeitige Information vor Beginn eventueller Bauarbeiten im Planungsbereich gebeten.
Das grundsatzliche Einversténdnis mit der Planung wurde zur Kenntnis genommen. Die Information zur Méglichkeit
der Versorgung mit Erdgas wird im Zuge der weiterfihrenden Planungen beachtet und an die Bauwerber weiter-
geleitet. AuBerdem wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Schwaben Netz GmbH am weiteren Planaufstellungs-
verfahren bzw. auch im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB gesondert am Verfahren beteiligt wird und dass sich der Vorhabentrager oder die von ihm mit den
einschlagigen Planungs- und Ausflihrungsarbeiten beauftragten Firmen werden sich zu gegebener Zeit vor dem
Beginn von Bauarbeiten mit der Schwaben Netz GmbH in Verbindung setzen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen selbst war nichts veranlasst.

Stellungnahmen aus der"('jffentlichen Auslegung bzw.
aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
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4.4

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Entwurfsfassung mit Stand vom 06.12.2021
gingen keine Auflerungen / Stellungnahmen ein.

Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange zur Entwurfsfassung mit Stand
vom 06.12.2021 gingen insgesamt 6 Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Hinweisen, Anregungen, mit Be-
darf einer Kenntnisnahme etc. ein. Diese wurden in der Gemeinderatssitzung vom 15.03.2022 wie folgt fach- und
sachgerecht beschlussmaRig behandelt bzw. abgewogen:

¢ Das Sachgebiet Bauwesen des Landratsamtes Unterallgau verwies auf die Inhalte der Stellungnahme mit
Schreiben vom 19.10.2021 zur (frlihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Da die angefiihrte Stellungnahme
vom 19.10.2021 der Gemeinde im Rahmen des bisherigen Planaufstellungsverfahrens bzw. bislang fir den Abwa-
gungsvorgang nicht vorlag (das genannte Schreiben war im Rahmen der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB nicht eingegangen — auch waren bis dato keine Hinweise auf das Schreiben vorhanden), wurde diese
beim Sachgebiet Bauwesen des Landratsamtes Unterallgéu im Rahmen eines gesonderten, klarenden Telefonates
am 11.01.2022 (nochmals) angefordert und entsprechend in den Abwégungsvorgang eingebracht bzw. sachge-
recht mit abgehandelt und abgewogen.

In der Stellungnahme des Sachgebiet Bauwesen des Landratsamtes Unterallgdu vom 19.10.2021 wurde das
grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung geauliert.

Das grundsétzliche Einverstandnis mit der Planung wurde zur Kenntnis genommen. Zur Fortschreibung der Plan-
unterlagen selbst war nichts veranlasst.

¢ Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Best Mobile (T-BM) Netzausbau (T-NAB) verwies auf die Stellung-
nahme vom 20.10.2021, die im Rahmen der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben wurde
und auBerte weiterhin das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung, da durch das Planungsgebiet und den
Ausgleichsflachen kein Richtfunk verlauft. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass auch die Ericsson Services
GmbH beteiligt werden sollte, aufgrund deren méglicherweise vorhandenen Richtfunktrassen.

Das grundsatzliche Einverstandnis mit der Planung wurde zur Kenntnis genommen. Auf die entsprechenden Ab-
wagungstexte bzw. den zugehdrigen Abwagungsbeschluss und dessen vollinhaltliche Giiltigkeit wurde ebenfalls
verwiesen. Aulerdem wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Fa. Ericsson Services GmbH im Zuge des gegen-
standlichen Verfahrensschrittes bereits gesondert am Planaufstellungsverfahren beteiligt wurde und ebenfalls
keine Einwande gegen die Planung hatte.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen selbst war nichts veranlasst.

¢ Das Landratsamt Unterallgau, Untere Naturschutzbehorde, duRerte das grundsétzliche Einvernehmen mit
der Planung. AuRerdem wurde um Ubersendung einer Shape-Datei im UTM-Format zur Meldung der Ausgleichs-
flachen an das Okoflachenkataster gebeten.

Das grundsatzliche Einverstandnis mit der Planung wurde zur Kenntnis genommen. Weiter wurde zur Kenntnis
gegeben, dass die Untere Naturschutzbehdrde nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens eine Shape-Datei
im UTM-Format zur Meldung der Ausgleichsflachen an das Okoflachenkataster erhalt.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen selbst war nichts veranlasst.

¢ Die Fa. Ericsson Services GmbH hatte beziglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungs-
vorgaben. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass auch die Deutsche Telekom Technik GmbH beteiligt werden
sollte, aufgrund deren maglicherweise vorhandenen Richtfunktrassen.

Das grundsatzliche Einverstandnis mit der Planung wurde zur Kenntnis genommen. Aullerdem wurde zur Kenntnis
gegeben, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH, Best Mobile (T-BM) Netzausbau (T-NAB) im Zuge des ge-
genstandlichen Verfahrensschrittes bereits gesondert am Planaufstellungsverfahren beteiligt wurde und ebenfalls
keine Einwande gegen die Planung hatte.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen selbst war nichts veranlasst.
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5.

e Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) — Mindelheim nahm zu der
Planung wie folgt Stellung: Der Fachbereich Landwirtschaft hatte keine Einwande; der Fachbereich Forsten brachte
ebenfalls keine Einwande vor und erklarte, dass gegen die Waldflachen, die auf den naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen neu begriindet werden, keine fachlichen Einwénde bestehen. Des Weiteren wurde ausgefihrt, dass
die Erlaubnis zur Aufforstung gem. Art. 16 Abs. 1 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) durch die Satzung
der Bebauungsplananderung ersetzt wird.

Das grundsatzliche Einverstandnis mit der Planung wurde zur Kenntnis genommen. Ebenso wurde der Hinweis,
dass die Erlaubnis zur Aufforstung gem. BayWaldG durch die Satzung der Bebauungsplananderung ersetzt wird,
fiir die weiterflihrenden Planungen zur Kenntnis genommen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen selbst war nichts veranlasst.

o Die LEW Verteilnetz GmbH auRerte das grundsatzliche Einvernehmen mit dem Planvorhaben. Zudem ergin-
gen Hinweise, Ausflihrungen etc. beziiglich der bestehenden 1-kV- und 20-kV-Kabelleitungen in dem Vorhaben-
gebiet bzw. in dessen unmittelbaren Umgriff. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Gefahren in Zusammenhang
mit elektrischen Anlagen und die weitere Abstimmung vor Beginn bzw. wahrend der erforderlichen Tiefbauarbeiten.
Das grundsatzliche Einvernehmen mit der Planung und die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das Vorhandensein von 20-kV- und 1-kV-Kabelleitungen sowie die weiteren Hinweise waren in
den Planunterlagen bereits enthalten; in der Planzeichnung war die 20-Kabelleitung ebenfalls bereits eingetragen.
Zur Fortschreibung der Planunterlagen selbst war nichts veranlasst.

Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

5.1 Priifung von Standortalternativen

Eine Prifung von Standortalternativen ist im vorliegenden Planungsfall mit Zielsetzung einer bedarfsgerecht-ziel-
flihrenden, zeitgemaR-zukunftstrachtigen Anpassung / Fortschreibung des gegenstandlichen, seit dem Jahr 2007
bestandskréaftigen Bebauungsplans ausnahmsweise nicht zielflihrend bzw. relevant.

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Baugebietes ist ein dringender Bedarf fiir eine planungskonzeptionelle An-
passung bzw. Fortschreibung der bestandskraftigen Bauleitplanunterlagen im plangegenstandlichen Gebietsum-
griff an die aktuell gegebenen Erfordernisse gegeben (vgl. Kapitel 1 ,Anlass, Bedarf und Planungsziel“ der Pla-
nung). Wesentliche Zielsetzung der gegensténdlichen Bebauungsplananderung ist es somit — in grundsatzlicher
Berlicksichtigung bzw. weitreichender Wahrung der ibergeordneten stadtebaulichen Vorgaben der bestandskraf-
tigen Planung — die bendtigte Erhéhung / Optimierung der Flexibilitat bzgl. der baulichen Verwertbarkeit der betref-
fenden Baugrundstiicke entsprechend des vorhandenen dringenden Bedarfs in einem gesamtgebietsvertraglichen
Rahmen zu erméglichen und dies auch fir zukinftige Entwicklungen nachhaltig sicherzustellen.

Dazu erfolgt, neben der planungsrechtlichen Neuorganisation der verkehrlichen bzw. technischen ErschlieBung
der Vorhabenflchen nach Richtung Norden zur ,Eidlerholzstrae®, im Wesentlichen eine Anderung und Erweite-
rung des raumlichen Umgriffes der Baulandflachen sowie auch eine daran ausgerichtete Anpassung der Uberbau-
baren Grundstticksflachen bzw. der Fiihrung der Baugrenzen. Die bestandskraftig festgesetzten privaten und 6f-
fentlichen Grinflachen zur Baugebietsein- / -durchgriinung werden entsprechend angepasst bzw. planungskon-
zeptionell teils neu organisiert sowie die entlang des stidlichen Randbereiches der Plangebietsflachen bestands-
kraftig ausgewiesenen Ausgleichsflachen auf offentlichem Grund vor dem Hintergrund der Planungsziele komplett
tiberplant.

Alternative Standorte fiir ein Gewerbe(teil)gebiet im vorliegenden Flachenumfang, mit diesen aus gesamtplaneri-
scher Sicht glinstigen Voraussetzungen / Standort-Vorziigen - insbesondere bzgl. ErschlieBungssituation, Vorbe-
lastung, GroRe/Flachenumgriff des PG sowie Raumwiderstanden v.a. auch i.V.m. anderweitigen, konkurrierenden
Nutzungen, etc. — sind auf dem Gebiet der Gemeinde Erkheim nicht vorhanden.

Zusétzlich ist im Ubergeordneten Zusammenhang / mit Blick auf das Gesamtgemeindegebiet anzumerken, dass
durch die Nutzung dieser bereits v.a. durch die nahe gelegene Autobahn und St 2011 sowie die angrenzenden
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bestehenden Gewerbegebietsflachen in vergleichsweise starkem Mafe vorbelasteten und durch ihre Lage hervor-
ragend als Gewerbegebiet geeigneten Flachen, grundsatzlich ggf. auch keine anderweitigen, aus gesamtplaneri-
scher Sicht voraussichtlich wertvolleren und fir eine entsprechende Entwicklung evtl. deutlich ungeeigneteren Fla-
chen herangezogen werden missen.

Fazit: Im Ergebnis schafft die Gemeinde mit der gegenstandlichen 10. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
gebiet stdlich der A 96* die planungsrechtlichen Voraussetzungen, in konsequenter Nutzung der vorhandenen
Flachen- und ErschlieBungspotentiale (i.S. eines bewussten, gesamtplanerisch zielfiihrenden Umgangs mit Grund
und Boden sowie einer Nutzung von v.a. auch flachenbezogenen Synergieeffekten), fiir eine situativ-bedarfsge-
rechte, zielgerichtete und zukunftstrachtige Baugebietsentwicklung. Die Planung tragt damit der Sicherung und
Entwicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde nachhaltig Rechnung (vorliegend insbesondere
auch in Bezug auf ortsansassige, heimische mittelstandische Handwerksbetriebe).

AbschlieRend ist die Plangebietsflache auch im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 inkl. der 1.
FNP-Anderung in der Fassung vom 17.12.2007 als gewerbliche Baufléche bzw. als ,Sonstige Fléchen fiir die in-
nerdrtliche Durchgriinung” dargestellt und entspricht folglich in jeglicher Hinsicht der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung der Marktgemeinde Erkheim.

Aus diesen Griinden istim gegenstandlichen Planungsfall ein anderer / alternativer Standort fiir die zur Ausweisung
anstehende Gewerbegebietsflache nicht zielfiihrend bzw. ausnahmsweise nicht relevant.

5.2 Priifung alternativer Planungskonzeptionen / -Varianten

Ebenfalls erscheinen grundlegende Planungsalternativen / -varianten im Rahmen des gegenstéandlichen Bauleit-
planverfahrens gerade auch im Hinblick auf die ,Festsetzungskulisse® der wesentlichen planungsrechtlichen Fest-
setzungsinhalte nicht zielflihrend bzw. nicht relevant zu sein.

Es ist festzuhalten, dass vorliegend bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens Uber einen langeren Zeit-
raum hinweg mehrere gesamtplanerische Konzeptions-Varianten insbesondere bzgl. einer zielfiihrenden, mog-
lichst raum- / flachensparenden ErschlieRungssituation sowie einer situativ-bedarfsgerechten bzw. den Erforder-
nissen entsprechend geeigneten Bauland- / Baugebietsflachen-Festlegung eingehend durch die Gemeinde erortert
und geprtift wurden (auch unter Beteiligung der nach derzeitigem Sachstand fiir eine Ansiedlung im PG vorrangig
vorgesehenen, im Gemeindegebiet bereits ortsansassigen bzw. heimischen mittelstandischen Handwerksbetriebe;
s. hierzu insbesondere auch die inhaltlichen Ausfiihrungen unter dem Kapitel 1.).

Im Ergebnis werden die wesentlichen Eckpunkte der Planungsinhalte vor dem Hintergrund der gesamtkonzeptio-
nellen Zielsetzungen des ,Gewerbegebietes stdlich der A 96 und dieses Planungsprozesses (mit Zielsetzung
einer bedarfsgerecht-zielfiihrenden, zeitgemaR-zukunftstrachtigen Anpassung / Fortschreibung der bisher be-
standskréaftigen planungsrechtlichen Situation) zum einen in grundlegender Mit-Beriicksichtigung der Anforderun-
gen der auf den Flachen vorrangig zur Ansiedlung vorgesehenen heimischen mittelstdndischen Handwerksbetriebe
vorgenommen sowie zugleich auch an die planungskonzeptionellen Eckpunkte / Festsetzungsinhalte der angren-
zenden Teil-Baugebietsflachen ,GE 1* und ,GE 5* des Gesamt-,Gewerbegebietes suidlich der A 96 angeglichen
(i.S. einer grundsétzlich angestrebten, weitreichenden Einheitlichkeit der Regelungen bei vergleichbaren Standort-
situationen / Raumwiderstanden im Gesamt-Gewerbegebiet bzw. einer grundséatzlichen Wahrung der Gleichbe-
handlung).

Zum anderen erfolgten die Festlegung der griinordnerischen Malnahmen / Konzeptionen zur Baugebietseingri-
nung sowie / -durchgriinung im Vergleich zur planungsrechtlichen Bestandssituation unter der MaR3gabe, die Be-
eintrachtigungen inshesondere bzgl. der Schutzgiter ,Flora, Fauna und biologische Vielfalt* sowie ,Orts- und Land-
schaftsbild* méglichst gering zu halten. Deshalb wurde v.a. auch darauf geachtet, dass die dffentlichen und privaten
Grinflachen nur dergestalt tiberplant und gesamtkonzeptionell neu organisiert werden, dass sowohl eine situativ-
bedarfsgerechte, rdumlich wirksame Baugebiets-Durchgriinung nach Richtung Osten als auch die Umsetzung ei-
ner entsprechend erforderlichen Anlagen-Eingriinung gegentiber der freien Landschaft nach Richtung Stiden und
Westen weiterhin planungskonzeptionell gewahrleistet ist bzw. funktional erreicht werden kann. Zudem ist dabei
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von Bedeutung bzw. wurde ebenfalls berlicksichtigt, dass die ibergeordnete stadtebauliche Situation mit einer
deutlichen, raumwirksamen Trennung nach Richtung Osten zwischen den Bauflachen der beiden Baugebiets-
Quartiere im Siiden des Gesamt-Gewerbegebietes insgesamt erhalten bleibt.

Fazit: Die gegenstandliche Planung berlcksichtigt deshalb aus gesamtplanerischer Sicht auf der einen Seite eine
zielfiihrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen flir eine situativ-bedarfsgerechte und nach-
haltige bzw. mdglichst weitreichende Optimierung des Gewerbegebietes und wird auf der anderen Seite den Be-
langen bzw. Erfordernissen der besonderen 6rtlichen Bestandssituation und darunter v.a. der rdumlichen Lage in
den Rand- / Ubergangsbereichen zur freien Landschaft bzw. gegeniiber dem Landschaftsraum / dem Talraum der
Ostlichen Giinz bestméglich und weitreichend gerecht.

Das Planvorhaben ist damit als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssituation weitreichend
vertragliche Malnahme anzusprechen, durch welche insbesondere auch die értlich vorhandenen Flachen- und
Erschlieungs-Potentiale konsequent genutzt werden. Aus gesamtplanerischer Sicht istim Vergleich zur planungs-
rechtlichen Bestandssituation zudem eine qualitatsvolle Anlagen- / Baugebietseingriinung bzw. die Umsetzung von
entsprechenden MaRnahmen fiir eine standortgeméaRe, situativ-bedarfsgerechte Lebensraum- und Arten- / Struk-
turanreicherung unverandert gewahrleistet sowie auch die Schaffung einer qualitatsvollen ,Bauflachen- und Orts-
randeingriinung* in Richtung Westen und Siiden zur freien Landschatt hin / gegeniiber dem Talraum der Ostlichen
Glinz in jeglicher Hinsicht gegeben.

Die Priifung von Planungsalternativen / -varianten ist im vorliegenden Fall aufgrund des ausgefiihrten bereits langer
andauernden Planungsprozesses und der bereits im Verlauf zur Erstellung der vorliegenden Planung beriicksich-
tigten sowie eingehend erdrterten (mehreren) Konzept-Varianten i. E. hinreichend ausfiihrlich bzw. in einem ab-
schlieRend ausreichenden Umfang erfolgt.

Insgesamt erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planung auf Grundlage einer konsequenten Nutzung der vorhan-
denen ErschlieBungs- und Flachenpotentiale (Infrastruktur-Ressourcen) eine Bereitstellung von bedarfsgerechten,
baulich weitreichend flexibel verwertbaren Bauflachen in einem - bezogen auf die situativ-rtliche Bestandssituation
- weitreichenden stadtebaulich gesamtgebietsvertraglichen Kontext.

Mindelheim, den 16.03.2022

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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