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Anlass und Bedarf

Das Planvorhaben dient sowohl der vorrangigen weiteren Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum
bzw. der Wohnraumversorgung fiir die heimische, ortsansassige Bevolkerung im Ortsteil Schlegelsberg als
grundsétzlich auch der Mdglichkeit fir eine (weiterflinrende) Umsetzung von potenziellen (teil)gewerblichen,
standortgeeigneten Nutzungen, in einer aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht zielfihrenden und gesamt-
vertraglichen Weise im Hinblick auf die am stidwestlichen Ortsrandbereich bereits bestehende, durch eine
gemischte bauliche Nutzung vorgepragte Siedlungsstruktur. Dabei erfolgt vorliegend insbesondere auch die
konzeptionelle Einbeziehung bzw. die planungsrechtlich zielfiihrende Berticksichtigung sowie gesamtver-
tragliche Sicherstellung der Um- / Nachnutzung eines vormals landwirtschaftlich genutzten, den Gebiets-
umgriff bereits raumlich in starkem MafRe mitpragenden Gebaudebestandes (i. S. einer vertraglichen In-
tegration bzw. eines gesamtplanerisch nachhaltigen Umgangs i.V.m. der Gebaudesubstanz und Folgenut-
zung einer ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle®).

Mit Blick v.a. auf die Bestandssituation und Siedlungsstruktur im Plangebiets-Umgriff, die Lage gegentiber
dem Siedlungsgeflige sowie auf den raumlichen Umfang der Planung selbst tragt das Vorhaben damit aus
gesamtplanerischer Sicht, im Rahmen einer grundsétzlich zielfiihrenden weiteren Arrondierung des Sied-
lungsgefiiges am siidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg, insbesondere einer konsequenten
Nutzung der ortlichen Flachen- und ErschlieBungspotentiale sowie vorliegend zugleich auch der Berlick-
sichtigung der Potentiale / einer nachhaltigen (Folge)Nutzung der bereits vorhandenen Bestandsbebauung
(Nutzung bestehender baulicher Ressourcen) Rechnung.

AbschlieRend erfolgt im Rahmen der Umsetzung einer gesamtgebiets-vertraglichen Planungskonzeption
(quasi in einer moglichst beispielhaften/,modellhaften“ Auspragung) die Ausbildung eines umfangreichen
und qualitatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur
freien Landschaft nach Richtung Siiden / Siidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen
Giinz), in welchem zudem die fiir das Planvorhaben naturschutzrechtlich benétigten Ausgleichsflachen kon-
zeptionell integriert werden.

Die gegenstandliche 11. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt dabei im Parallelverfahren gemaR
§ 8 Abs. 3 BauGB zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Am
Beutelried".
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3.2

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, zwischen der ,Dorf-
strae” und dem dortigen Randbereich des Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz (Gewésser 2. Ordnung).
Das Plangebiet (PG) umfasst die derzeit landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzten Flachen im un-
mittelbaren Anschluss an die bereits bestehende Bebauung sowie auch im Umgriff der im Bestand vorhan-
denen, vormalig landwirtschaftlich genutzten ,Bergehalle® (diese soll vorliegend einer stédtebaulich zielfih-
renden Folge- / Nachnutzung entsprechend zugefiihrt werden).

Die nach Richtung Norden bzw. Nordosten sowie (Nord)Westen angrenzende Bestandsbebauung (stdlich)
entlang der ,DorfstralRe” (Anwesen mit den Hausnrn. ,Dorfstralle” 2 bis 12) ist gepragt durch einen gemisch-
ten Nutzungs-Charakter bzw. Wohnnutzungen sowie gewerbliche / teilgewerbliche Nutzungen. Im Stden
und in Richtung Stidosten schlieffen an den gegenstandlichen Vorhabenbereich intensiv landwirtschaftlich
als Dauergriinland genutzte Flachen an. Westlich / siidwestlich befindet sich die Ostliche Giinz in einer
Entfernung von etwa 25 m zu den Plangebietsgrenzen.

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 1,4 ha umfassende raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern
151/25, 151/26, 151/27, 151/28, 151/29 und 151/30 sowie eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnum-
mer 151, jeweils der Gemarkung Schlegelsberg.

In der Plandarstellung ist die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs mit einer unterbrochenen schwarzen
Balkenlinie gekennzeichnet.

Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Gemeinderat hat mit Sitzung vom 21.09.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir die 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplans gefasst (gemaf § 2 Abs. 1 BauGB). Dieser wurde am 06.12.2022 ortstiblich bekannt-
gemacht.

Das Plan-Aufstellungsverfahren erfolgt dabei im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Am Beutelried” (Im Ortsteil Schlegelsberg).
GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Es wird ein Umweltbericht gemaR § 2a
BauGB im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung erstellt. Dieser wird der Flachennutzungsplan-Ande-
rung als Bestandteil der Begriindung beigelegt.

Flachennutzungsplan, Bestandssituation -

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.04.2002

Die mitiberplanten Flachenbereiche des Strallenraumes der ,Dorfstrae” sind im rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan (FNP) bereits als ,Sonstige értliche Verkehrsstral8e gekennzeichnet.

Auch sind die Flachenabschnitte nérdlich und stidlich entlang der ,Dorfstralle” rechtswirksam als eine ,ge-
mischte Baufldche* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Fiir diese Bereiche entsprechen die Plan-
darstellungen des FNP folglich im Wesentlichen ebenfalls bereits den Planinhalten des verfahrensgegen-
standlichen Bebauungsplans (eine grundsatzliche Plananderung ist hierfiir deshalb nicht veranlasst).

Dagegen sind die Ubrigen Plangebietsflachen als ,Flichen fiir die Landwirtschaft“ sowie aufgrund der
Standortsituation im Randbereich des Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz auch GroRteils zusatzlich als
,Fléchen fiir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume" dargestellt (Kategorie: ,engerer Talraum der Ostli-
chen Gilinz"*: > Flachen mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild; > Offenhaltung).

Abschlielend ist stidlich des bisherigen Ortsrandes bzw. der vorgenannten ,gemischten Baufldchen® gem.
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3.3

3.31

§ 1Abs. 1 Nr. 2BauNVO entlang der ,Dorfstrale” ein Flachenstreifen zur ,Ortsrandeingriinung*vorgelagert,
fiir die beabsichtigte Schaffung eines standortgerechten, qualittsvollen und situativ bedarfsgerechten Uber-
gangsbereiches des Siedlungsgefliges gegeniiber dem freien Landschaftsraum nach Richtung Stiden. Au-
Rerdem sind im Bereich der ,Flédche fir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* im Umfeld der im Be-
stand vorhandenen ,Bergehalle* noch ehemals bzw. vormals dort im Nahbereich / Umgriff der baulichen
Anlage vorhandene Gehdlzstrukturen als "Baum- / Strauchhecke, Gebliisch, Feldgeh6lz" gekennzeichnet.

Da diese Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht mit den Festsetzungen des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans bereinstimmen, wird im planungsrechtlichen Zusammenhang eine entspre-
chende Anderung des Flachennutzungsplans der Marktgemeinde Erkheim erforderlich. Diese wird im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Beutelried* durchgefiihrt.
Im Wesentlichen bzw. mit Ausnahme des innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen
Abschnittes entlang der ,Dorfstrae” ist dabei auch eine weitreichende raumliche Uberlagerung der Gel-
tungsbereiche der beiden Planvorhaben gegeben.

Raumordnung und Landesplanung -
Beriicksichtigung von raumordnerischen Grundsétzen und Zielen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalplanung)
anzupassen.

Regionalplanung sowie

Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Méarz 2018 und am 01. Januar 2020

¢ Die Gemeinde zahlt geméaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungspro-
gramm 2013, geéndert am 01.03.2018 und am 01.01.2020) zum ,Allgemeinen Landlichen Raum*.

o Die Gemeinde Erkheim gehdrt dem Regionalen Planungsverband Donau-lller (Region 15) an und stellt
nach dem ,Regionalplan der Region Donau-lller” ein ,Kleinzentrum“ dar.

¢ Die Gemeinde liegt in etwa zwischen dem ,Oberzentrum“ Memmingen und dem ,Mittelzentrum“ Min-
delheim, die beide jeweils ca. 15 km von Erkheim entfernt sind.

Zur Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raums ist bezogen auf das plangegenstéandliche Vorha-

ben v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert (LEP 2.2.5(G)):

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

o erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann,

o seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

¢ erseine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

o erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann®.
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Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 01.03.2018, Grundkarte Stand 0

1.02.2015; ohne Mafstab

Wesentliche Aussagen des LEP Bayern 2013 inkl. Fortschreibung aus den Jahren 2018 und 2020
i.V.m. dem gegensténdlichen Planvorhaben (Auszug):

LEP 1.1.1 (Z) Schaffung oder Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen.
Weiterentwicklung der Starken und Potenziale der Teilrdume. Beitrag aller dberdrtlich raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen zur Verwirklichung dieses Ziels.

LEP 1.1.1 (G) Hierfiir insbesondere Schaffung und Erhalt der Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Gitern.

LEP 1.1.2 (Z): Nachhaltige Raumentwicklung; ,Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit
und seinen Teilraumen ist nachhaltig zu gestalten.

LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten.

LEP 3.1 (G) Ausrichtung der Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen.

LEP 3.2 (Z) Innenentwicklung vor AuRenentwicklung: Maglichst vorrangige Nutzung der vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten.

LEP 3.3: Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot;

LEP 3.3 (G) "Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden." zudem: (Z) "Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen."

LEP 5.1 (G) Erhalt und Verbesserung der Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, ins-
besondere fir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe.

Wesentliche Aussagen / Ziele aus dem Regionalplan Donau-lller (Region 15) bezogen auf das ver-
fahrensgegenstandliche Planvorhaben (Auszug):

,Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau-lller soll auf die nattirlichen Lebensgrundlagen und auf
das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region verstérkt Riick-
sicht genommen werden.” (Allgemeine Ziele, Teil A 1, 3)

ENDFASSUNG mit Stand vom 16.05.2023

Seite 6 von 13



Marktgemeinde Erkheim 11. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

3.3.2

Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz landwirtschaft-

lich besonders wertvoller Gebiete, beriicksichtigt werden. {...)

o Der léndliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und [...] durch Verbesserung der
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse gesichert und gestérkt werden. (...)* (Raumstruk-
tur, Teil A ll, 2.1.1)

o ,Die gewachsene, dezentrale Siedlungsstruktur der Region Donau-lller soll erhalten und unter Riick-
sichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedlirfnissen der Bevélkerung und
der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen land-
schaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten bleiben.” (Siedlungswesen, Teil B I, 1.1)

o ,Die Siedlungstétigkeit soll sich in der gesamten Region Donau-lller in der Regel im Rahmen einer or-
ganischen Siedlungsentwicklung der Gemeinde vollziehen. (...) Eine Siedlungstétigkeit, die (ber die or-
ganische Entwicklung einer Gemeinde hinausgeht, soll zur Stérkung der zentralen Orte und Entwick-
lungsachsen beitragen” (Siedlungswesen, Teil Bll, 1.1.1 und 1.1.2)

o ,Die weitere Siedlungstétigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Sied-
lungsbereich zur Stérkung des léndlichen [...] Raumes [...] beitragen. Dadurch soll auch gesichert wer-
den, dass in allen Teilen des léndlichen Raumes die Tragfahigkeit fiir die dort vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen erhalten bleibt.” (Siedlungswesen, Teil B I, 1.3)

o Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)* (Siedlungswesen, Teil B Il, 1.4)

Priifung von Standortalternativen

Wie bereits unter Ziffer 1 dieser Begriindung ,Anlass und Planungsziel* beschrieben, reagiert die Gemeinde
mit dem gegenstandlichen Planvorhaben zur Umsetzung von 3 weiteren Baugrundstlicken zum einen auf
den unverandert vorherrschenden dringenden Bedarf an Wohnraum fiir die heimische, ortsansassige Be-
volkerung im Ortsteil Schlegelsberg und schafft zum anderen zugleich die Mdglichkeit fiir eine Umsetzung
von potenziellen (teil)gewerblichen, standortgeeigneten Nutzungen.

Dabei erfolgt vorliegend insbesondere auch die konzeptionelle Einbeziehung bzw. die planungsrechtlich
zielfiihrende Beriicksichtigung sowie gesamtvertragliche Sicherstellung der Um- / Nachnutzung eines vor-
mals landwirtschaftlich genutzten, den Gebietsumgriff bereits rdumlich in starkem MaRe mitpragenden Ge-
baudebestandes (i. S. einer vertraglichen Integration bzw. eines gesamtplanerisch nachhaltigen Umgangs
i.V.m. der Gebaudesubstanz und Folgenutzung einer ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle®).

Des Weiteren ist mit Blick auf die Lage im derzeitigen ,planungsrechtlichen AuRenbereich* ausdriicklich
festzuhalten, dass zwar grundsatzlich die Ubergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen Nutzung der vor-
handenen Potentiale bzw. Manahmen der Innenentwicklung gemaf § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie gemal
der entsprechenden Zielsetzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insbesondere Potentiale zur Wie-
dernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baullicken), Umnutzung von Gebaudeleerstanden und sonstigen
Malnahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsméglichkeiten)) auch fiir die Gemeinde Erk-
heim stets bei allen Planvorhaben ein zentrales Handlungsfeld darstellt.

Allerdings ist im verfahrensgegensténdlichen Planungsfall aufgrund der vorbeschriebenen besonderen Aus-
gangs- / Bestandssituation bzw. im vorliegenden, grundsatzlich standortbezogenen und im Ergebnis vor-
rangig auf die bereits vorhandene Bebauung ausgerichteten Einzelfall eine Priifung von geeigneten FI&-
chenalternativen / alternativen Standorten zu den gegenstandlichen Vorhabenfldchen ausnahmsweise nicht
relevant bzw. nicht zielfiinrend.

Die gegenstandliche Planung bzw. deren Standort / Lage und rdumliche Dimensionierung im Vergleich zum
bestehenden Siedlungsgefiige des Ortsteils Schlegelsberg beriicksichtigt auf der Grundlage einer aus orts-
planerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung* insbesondere den Grundsatz LEP 3.1
(G) bzw. die Anwendung fldchensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

Im Ergebnis handelt es sich bei dem vorliegenden Planvorhaben um eine zielftihrende und gesamtgebiets-
vertragliche weitere Arrondierung des Siedlungsgefliges am siidwestlichen Ortsrandbereich von
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Schlegelsberg, in deren Rahmen zudem eine wiinschenswerte weitere Optimierung sowie insbesondere
auch eine planungsrechtliche Sicherstellung der Ortsrandeingriinungssituation bzw. fir eine langfristige
Ausbildung eines qualitatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches / Ubergangsbe-
reiches zur freien Landschaft nach Richtung Stiden / Stidwesten erfolgt (in Randlage zum Talgrundbereich
der Ostlichen Giinz).

Des Weiteren ist festzuhalten, dass die Planungskonzeption insbesondere auch eine konsequente Nut-
zung der drtlichen Flachen- und Erschliefungspotentiale sowie einen weitreichend sparsamen Umgang mit
Grund und Boden bzw. die Geringhaltung des Fléchenverbrauchs beinhaltet, einerseits durch die Integration
bzw. den vorliegend angestrebten, gesamtplanerisch nachhaltigen Umgang i.V.m. der Gebaudesubstanz
und Folgenutzung einer ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle®, andererseits auch hinsichtlich der mdg-
lichst weitreichenden (Nachfolge)Nutzung von Fléchenbereichen bereits vorhandener, mit dem Gebaude-
bestand in Zusammenhang stehender ErschlieRungsflachen / sonst. baulichen Anlagen.

Fazit

Der verfahrensgegenstéandlichen 11. Flachennutzungsplananderung sowie dem parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan ,Am Beutelried* stehen nach derzeitigem Sachstand grundsatzlich keine ein-
schldgigen Inhalte der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Mit dem Planvorhaben bzw. mit der entsprechenden bauleitplanerischen Entwicklung der Flachen am ge-
genstandlichen Standort erfolgt, im Rahmen einer grundsétzlich zielflinrenden weiteren Arrondierung des
Siedlungsgefliges, einerseits eine konsequente Berlcksichtigung und Nutzung der vorhandenen Flachen-
und ErschlieBungspotentiale sowie vorliegend zugleich auch die Berlcksichtigung der Potentiale / einer
nachhaltigen (Folge)Nutzung der bereits vorhandenen Bestandsbebauung (Nutzung bestehender baulicher
Ressourcen). Die gegenstandliche Planung bzw. deren Standort / Lage und réumliche Dimensionierung im
Vergleich zum bestehenden Siedlungsgefiige des Ortsteils Schlegelsberg beriicksichtigt auf der Grundlage
einer aus ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung” insbesondere den
Grundsatz LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

Andererseits erfolgt in Berlicksichtigung / Wahrung der vorhandenen, vergleichsweise sensiblen Stand-
ortsituation im Nahbereich und entlang des engeren Talgrundbereiches der Ostlichen Giinz die situativ-
bedarfsgerechte Ausbildung (quasi in einer mdglichst beispielhaften/,modellhaften* Auspragung) eines um-
fangreichen und qualitatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangs-
bereiches zur freien Landschaft nach Richtung Siiden / Slidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der
Ostlichen Giinz), in welchem zudem die fiir das Planvorhaben naturschutzrechtlich benétigten Ausgleichs-
flachen konzeptionell integriert werden.

Im Ergebnis ist das Planvorhaben als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssituation
weitreichend vertragliche Siedlungsentwicklungs-Malnahme anzusprechen, durch welche insbesondere
auch die ortlich vorhandenen Flachen- und Erschlieungs-Potentiale in Berticksichtigung / Wahrung der
besonderen standdrtlichen Belange konsequent genutzt werden.

Die gegenstandliche Planung (auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung) sowie auch der parallel hierzu
in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Am Beutelried” werden damit den Zielen und Grundséatzen des
Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans im Hinblick auf die aktuell vorhandenen, drtlichen
Gegebenheiten weitreichend und bestmdglich gerecht.
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4.2

Bestandssituation und Realnutzung

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Die Bestands- / Realnutzungssituation der Plangebietsflachen selbst ist zum einen geprégt durch die ver-
gleichsweise intensive landwirtschaftliche Flachennutzung als Dauergrinland sowie zum anderen v.a. auch
durch die besondere Bestandsbebauung bzw. die im Bestand vorhandene, vormalig landwirtschaftlich ge-
nutzte ,Bergehalle” inkl. der zugehdrigen, als Zufahrtsbereich bzw. Hof- und ErschlieBungsflachen genutz-
ten Teilflachenbereiche (GrofRteils bestehend aus wassergebundenen Wegedecken, teils auch aus Beton-
flachen). Die in den 1980er Jahren errichtete groRdimensionierte, hoch aufragende ,Bergehalle” weist einen
Gebaude-Grundriss von ca. 15 m x 25 m sowie eine Wandhdhe von ca. 8,5 (9) m und eine Firsthéhe von
ca. 13 m auf (die Dachneigung betragt etwa 22°). Des Weiteren befindet sich in einer Entfernung von ca.
11 m stidwestlich des Hallengebaudes eine ehem. Jauchegrube (errichtet Ende der 1980er Jahre) mit einem
Durchmesser von 12 m sowie einer Tiefe von rund 3 m.

Weitere Vegetationsstrukturen innerhalb des PG: Sudlich und dstlich schlieRt an die ,Bergehalle” (in jeweils
nur geringer Breite) ein ruderaler, altgrasdominierter randlicher Vegetationsstreifen an. Ferner besteht ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze eine lineare Gehdlzstruktur aus teils standortheimischen Laubgehdl-
zen, welche in einem rund 50 langen Abschnitt auch in den rdumlichen Geltungsbereich des gegenstéandli-
chen Vorhabengebietes hineinragt (bis zu ca. 5 -6 m).

Die nach Richtung Norden bzw. Nordosten sowie (Nord)Westen angrenzende Bestandsbebauung (stdlich)
entlang der ,DorfstralRe” (Anwesen mit den Hausnrn. ,Dorfstralle” 2 bis 12) ist gepragt durch einen gemisch-
ten Nutzungs-Charakter bzw. Wohnnutzungen sowie gewerbliche / teilgewerbliche Nutzungen.

Im Siiden und in Richtung Siidosten schlieBen an den gegenstandlichen Vorhabenbereich ebenfalls intensiv
landwirtschaftlich als Dauergriinland genutzte Flachen an. Westlich / siidwestlich befindet sich die Ostliche
Glinz in einer Entfernung von etwa 25 m zu den Plangebietsgrenzen.

Rund 14 bis 15 m nérdlich der ,Bergehalle” verlauft in West-Ost-Richtung iber die Plangebietsflachen hin-
weg eine 20 kV-Freileitung der LEW Verteilnetz GmbH.

Insgesamt ist der raumliche Umgriff des PG v.a. durch die angrenzende bestehende Bebauung sowie die
vorstehend ausgefiihrte Bestands- / Realnutzungssituation bereits als in starkem Mafe durch anthropogene
Nutzungen gepragt / vorbelastet zu bewerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertgebende Bestands- bzw. Griin- und / oder Gehélzstrukturen,
etc. (wie. z.B. Altgehdlz-Bestande, Streuobstwiesen in Ortsrandlage, artenreiche Ranken / Raine) sind im
PG selbst nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens sowie der nach-
folgenden, weiterfiihrenden Planungen nicht beeintrachtigt.

Bestandssituation

A) Grundwasser / Oberflichengewisser und Uberschwemmungsgebiete:

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich bzw.
den Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher
Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt (LfU) nicht vorhanden.

Gemal’ den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgeflihrten Baugrunduntersu-
chung (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom
vom 28.10.2021; siehe Anlage zur Begriindung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
,Am Beutelried”) konnte im Zuge der Baugrundaufschliisse nur bei einer der beiden hergestellten Schirf-
gruben ein Zulauf von Wasser in einer Tiefe von ca. 2,30 m u. GOK festgestellt werden (Lage am norddst-
lichen Randbereich des Plangebietes). Aufgrund des Aufbaus der Bodenschichten und da der Wasserzutritt
lediglich in der héherliegenden der zwei Schiirfgruben festgestellt wurde, wird fachgutachterlich allerdings
davon ausgegangen, dass es sich bei dem angetroffenen Wasser nicht um Grundwasser sondern lediglich
um Schichtwasser handelte, das sich auf den Molassesedimenten aufstaute.
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Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. Die nachstgelege-
nen Bauflachen des Plangebietes liegen von der Ostlichen Giinz in einer Spanne von ca. 45 m bis ca. 55
m entfernt.

Der gesamte Vorhabenbereich befindet sich nach den vorliegenden Fach-Unterlagen auch im sog. ,was-
sersensiblen Bereich” (LfU, UmweltAtlas Bayern Naturgefahren).

Weiterhin befindet sich ein kleiner Teil im Nordwesten des Plangebietes nach den vorliegenden Fach-Un-
terlagen innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 76 WHG; amtliches Bemessungshochwasser).

Es ist darauf hinzuweisen, dass die neu dargestellten Bauflachen vollstdndig auerhalb der Umgrenzung
des Uberschwemmungsgebietes situiert wurden bzw. das Uberschwemmungsgebiet im Rahmen der Pla-
nungskonzeption vollumfanglich beriicksichtigt wurde.

Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planung nachrichtlich-
informativ eingetragen (gem. UmweltAtlas Bayern Naturgefahren des Bayer. Landesamtes fir Umwelt).

B) Boden / Untergrundsituation:

Entsprechend der Lage des PG im Nahbereich entlang der Ostlichen Giinz weisen die gesamten Plange-
bietsflachen gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 folgende grundwasserbeeinflusste Bdden auf: fast
ausschlieBlich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Untergrund carbonat-
haltig. Gemaf dem Baugrundgutachten ist im Plangebiet nachfolgende Schichtenabfolge vorzufinden: Mut-
terboden, Verwitterungsdecke, Talkies, Obere Siilwassermolasse.

Geologisch handelt es sich im groRten Teil des Anderungsbereichs um pleistozéne bis holozine Bach- oder
Flussablagerungen — Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel (Digitale Geologische Karte
von Bayern M 1:25.000). Der siiddstliche Randbereich liegt am Ubergang zu pleistozinem bis holozinem
umgelagerten Lehm (Beschreibung: Schiuff, tonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemmlehm).
Im Nordosten schliel3t — direkt jenseits der Geltungsbereichsgrenze — ein Bereich an, in dem gemal der
Digitalen Geologischen Karte von Bayern (M 1:25.000) der Untergrund aus Material der Oberen SiRwas-
sermolasse gebildet wird.

Gemal den Ergebnissen der vorliegenden Baugrunduntersuchung (Fa. BauGrund Sid Gesellschaft fir
Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 28.10.2021; siehe Anlage zur Begriindung
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Am Beutelried“) sind im Bereich des Plangebietes
(dieses weist vorliegend zudem eine ,Heterogenitat des Untergrundes® bzw. grundsatzlich ,wechselhafte
geologische Verhaltnisse” auf) unter dem Mutterboden (Machtigkeit von ca. 0,2 bis zu 0,3 m) sowie der
nachfolgenden locker gelagerten Verwitterungsdecke (die in eine Tiefe von teils ca. 1,80 m reichen, be-
reichsweise auch in eine Tiefe von 2,30 m) Talkiese in einem mind. ca. 0,60 m bis ca. 1,70 m machtigen
Horizont in Tiefen zwischen 1,80 m und 2,50 m unter Gelandeoberkante vorhanden. Unter dieser Schicht
dieser Flusskiese wurde Material der Oberen StRwassermolasse steifer bis halbfester Konsistenz vorge-
funden.

C) Arten- & Naturschutz:

Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet (PG) ebenso wie
FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Fl&chen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Geltungsbereichsflachen.

Die westlich des PG gelegene Ostliche Giinz liegt genauso wie die uferbegleitenden Gehdlzstrukturen ganz-
lich auRerhalb des Geltungsbereichs der gegenstandlichen Planung. Das Gewasser ist in den entsprechen-
den Abschnitten in der ,Gewéasserstrukturkartierung FlieBgewasser 2017* als deutlich bis stark verandert
bewertet gem. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web) des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt und erscheint deshalb derzeit aus fachlicher Sicht nicht als ,naturnahes (...)
Binnengewasser” inkl. der zugehdrigen Uferbereiche gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG einstufbar.
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Aufgrund der Lage auBerhalb des Vorhabengebietes bzw. der Abstande und insbesondere auch der Pla-
nungsinhalte des Vorhabens ist eine Beeintrachtigung des Gewéassers und der begleitenden Gehdlzstruk-
turen nach jetzigem Kenntnisstand auszuschlie®en, zumal die Flachenbereiche im Westen des PG abge-
sehen von der Herstellung des Riickhaltebeckens fiir Niederschlags- bzw. Oberflachenwasser unveréndert
zur jetzigen Nutzung als ,Flache fiir die Landwirtschaft* gekennzeichnet werden.

Dartber hinaus sind aktuell zu beriicksichtigende Fundflachen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK)
ebenso wie besonders oder streng geschutzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach
aktuellem Kenntnisstand und in Vorabstimmung / Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Unterallgau im PG und dessen rdumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch wurden
im gegenstandlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten im
Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten festgestellt.

Der GroRteil des Plangebietes, abgesehen von dem nérdlichen Teil, liegt innerhalb des ABSP-Schwerpunkt-
gebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)“. Auf die nachrichtlich-informative Eintragung
der entsprechenden Fldchenumgrenzung in der Planzeichnung wird verwiesen. Ansonsten sind im ABSP
des Landkreises Unterallgau keine einschlagigen Aussagen enthalten, die sich auf den Vorhabenbereich
beziehen - abgesehen von den ibergeordneten, bezogen auf den gegenstéandlichen Flachenbereich nur
wenig aussagekraftigen ABSP-Naturraumzielen fir die groRflachige Naturraumeinheit 778-046-A "Riedel-
landschaft der lller-Lech-Schotterplatten*.

AbschlieRend ist erganzend darauf hinzuweisen, dass ebenso wie nahezu die gesamte Gemeindegebiets-
flache von Erkheim auch die Plangebietsflachen Bestandteil des ibergeordneten BayernnetzNaturProjekts
Nr. 781 "Bachmuschel- und Libellenbache im Landkreis Unterallgau” sind.

Fazit:

Aus Naturschutz-Sicht wertvolle Bestéande / Bereiche sind innerhalb des Plangebietes sowie in dessen Um-
feld nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Die westlich des Plangebietes von Siiden nach Richtung Norden verlaufende Ostliche Giinz wird durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt.

D) Das Gelandeniveau des PG fallt iibergeordnet betrachtet von Osten nach Westen in Richtung der
Ostlichen Giinz sowie zugleich dem Talraum bzw. der Abflussrichtung des Gewassers folgend von Siiden
nach Norden allmahlich ab. Der am héchsten gelegene Bereich der Vorhabenflache im Siidosten des Plan-
gebietes liegt gemalk den Angaben des BayernAtlas der Bayerischen Vermessungsverwaltung auf einer
Hohe von ca. 613,30 m i. NN, der am tiefsten gelegene Bereich im Nordwesten gem. dem Geléandeaufmal®
der Fa. pbu Beratende Ingenieure GmbH (Unterlage mit Stand vom Juli 2022) auf einer Hohe von ca. 607,20
m U. NN.

Bzgl. einer ausfiihrlicheren Beschreibung der Bestandssituation bzw. detaillierteren Abhandlung / Bewer-
tung der Belange der Umweltschutzgliter von Naturhaushalt und Landschaftsbild inkl. einer artenschiitzeri-
schen Beurteilung wird auf die Inhalte des beiliegenden Umweltberichts verwiesen.

5.  Planungskonzeption

Gegenstand der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) istim Wesentlichen die Umanderung von
Flachen, die derzeit rechtswirksam als ,Fldche fiir die Landwirtschaft” bzw. ,Fléche fiir die Landwirtschaft
innerhalb der Talrdume* (Kategorie: ,engerer Talraum der Ostlichen Giinz") dargestellt sind, in ,gemischte
Baufldchen” gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (Flurnummern 191/2 (TF = Teilflache), 192 (TF), 192/10 (TF),
192/12 und 192/17 (TF), jeweils Gmkg. Schlegelsberg) sowie zusétzlich in ,Sonstige értliche Verkehrsfld-
chen” im Bereich der gegenstandlich neu geplanten ErschlieBungs-Stichstralle bzw. ,inneren Erschlie-
Rung“ des PG.
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Dariiber hinaus erfolgt im Rahmen der gegensténdlichen FNP-Anderung eine Neuorganisation der Flachen
zur ,Ortsrandeingriinung” auf Grundlage / in Beriicksichtigung der durch die Neu-Darstellung der ,gemisch-
ten Bauflachen® sowie die gesamtplanerischen Zielsetzungen des Vorhabens veranderten Ortsrand-Situa-
tion bzw. der geanderten Auspragung des Ubergangsbereiches zum freien Landschaftsraum.

Dabei ist anzumerken, dass die Griinflachen-Darstellung nach Richtung Siiden gegeniiber der bisherigen,
rechtswirksamen Plan-Kennzeichnung deutlich ausgeweitet wird, da gegensténdlich insbesondere auch die
flir die gegensténdliche Planung notwendigen Ausgleichsflachen gesamtkonzeptionell integriert bzw. ge-
bietsintern situiert werden (im Zuge der vorliegend gewiinschten und auch planerisch angestrebten, még-
lichst beispielhaften /,modellhaften” Auspragung der Baugebiets- / Ortsrandeingriinung). Dieser neu darge-
stellte Flachenbereich der ,Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft* wird in Bezug auf die naturschutzfachliche MalRnahmenkonzeption inhaltlich weiterhin noch
konkretisiert, indem die Flache mit dem im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplans bereits neu
eingeflihrten Planzeichen ,Fldchenhafte Extensivierung / Umsetzung von MaBnahmen zur Arten- / Standort-
und Lebensraumanreicherung"” erganzend gekennzeichnet wird.

Des Weiteren wird am nordwestlichen Randbereich des PG eine Teilflache der dort im Vergleich zur rechts-
wirksamen Planung im Bereich entlang der gesamten westlichen Plangebietsflachen unverandert darge-
stellten ,Fléchen fiir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* (Kategorie: ,engerer Talraum der Ostlichen
Giinz"), zur Sicherstellung einer geordneten und gesicherten Behandlung des Oberflachen- bzw. Nieder-
schlagswassers (Abfluss, Riickhaltung sowie gedrosselter Ablauf in den gemeindlichen Regenwasserkanal
und dgl.), neu mit einer ,Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses® Uiberlagert gekennzeichnet.

Abschliefend werden die nachrichtlich-informativen Darstellungen der ,Oberirdischen elektrischen Freilei-
tung mit Schutzstreifen und Leitungsbezeichnung" sowie des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
entlang der Ostlichen Giinz (HQ-100-Ereignis)“ lediglich geringfiigig aktualisiert bzw. im Wesentlichen un-
verandert beibehalten und die Flihrung des (urspriinglich ca. 100 m weiter westlich gekennzeichneten)
Planzeichens ,Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom*gem. des aktuell vorliegenden Sachstandes lage-
maRig berichtigt bzw. nachrichtlich-informativ innerhalb des PG ergénzend eingetragen.

Dagegen werden die bislang urspriinglich als ,Bdume* bzw. als ,Baum- / Strauchhecke, Gebiisch, Feldge-
hélz* gekennzeichneten, vormals im Nahbereich / Umgriff der baulichen Anlagen der bestehenden ,Berge-
halle* vorhandenen ehemaligen Gehdlzstrukturen im Hinblick auf die Planungs-Aktualitt und v.a. auch die
gesamtplanerischen Zielstellungen des gegensténdlichen Vorhabens grundsétzlich im Bereich des PG als
Darstellungen des Flachennutzungsplans herausgenommen.

6.  Umweltpriifung / Umweltbericht

Das Plangebiet deckt sich im Wesentlichen bzw. mit Ausnahme des innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gelegenen Abschnittes entlang der ,Dorfstrale” mit der Umgrenzung des raumlichen Gel-
tungsbereichs des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans "Am Beutelried".

Da die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bzw. die Erstellung eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB fiir die Flachen des Vorhabengebietes im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
und in seiner Detailliertheit erheblich genaueren Bebauungsplans vorgenommen wird bzw. erfolgt, wird in-
haltlich auf den entsprechenden Umweltbericht verwiesen.

Dieser Umweltbericht wird der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung als Bestandteil der Begriindung
zudem als Anlage 2 beigelegt.
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ANLAGE I. ZUR BEGRUNDUNG:

Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail
Abwasserverband Babenhauser Stralle 7 poststelle@vg-erkheim.de
Oberes Giinztal 87746 Erkheim
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bismarckstrale 1 poststelle@adbv-mm.bayern.de
Memmingen 87700 Memmingen
Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Hallstattstralle 1 poststelle@aelf-km.bayern.de
87719 Mindelheim
Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben Dr.-Rothermel-Strale 12 poststelle@ale-schw.bayern.de
86381 Krumbach
Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgéu Mindelheimer Strale 18 erkheim@bayerischerbauernverband.de
87746 Erkheim
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 beteiligung@blfd.bayern.de
80539 Miinchen
Bund Naturschutz Kreisgruppe Memmingen-Unterallgdu Bahnhofstrale 20 memmingen-unterallgaeu@bn.de
87719 Mindelheim
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002 T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de
87432 Kempten
Deutsche Telekom Technik GmbH Best Mobile (T-BM), Netzausbau (T-NAB) Ziegelleite 2-4, Richtfunk-Trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
95448 Bayreuth
Ericsson Services GmbH Prinzenallee 21 bauleitplanung@ericsson.com
40549 Diisseldorf
Flughafen Memmingen GmbH Am Flughafen 35 info@allgaeu-airport.de
87766 Memmingerberg
Handwerkskammer fir Schwaben Siebentischstrale 56 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg
IHK fir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1+ 3 info@schwaben.ihk.de
86150 Augsburg
Kreisheimatpfleger Dr. Bernhard Niethammer Museumstrale 8 bernhard.niethammer@bauernhofmuseum.de
87758 Kronburg
Landratsamt Unterallgau Bauamt / Bauleitplanung & Denkmalschutz Bad Worishofer Straflle 33 claus.irsigler@Ira.unterallgaeu.de
Herr Claus Irsigler 87719 Mindelheim baurecht@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Bodenschutz Bad Worishofer Straflle 33 gisbert.siede@Ira.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede 87719 Mindelheim bodenschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Brandschutzdienststelle Bad Worishofer Strafle 33 alexander.moebus@lra.unterallgaeu.de
Herr Alexander M6bus 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Immissionsschutz Bad Worishofer Straflle 33 julian.rubach@lra.unterallgaeu.de
Herr Julian Rubach 87719 Mindelheim immissionsschutz@ira.unterallgaeu.de
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail
Landratsamt Unterallgau Kommunale Abfallwirtschaft Bad Worishofer Straflle 33 edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de
Herr Edgar Putz 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Naturschutz Hallstattstrale 1 maximilian.simmnacher@Ira.unterallgaeu.de
Herr Maximilian Simmnacher 87719 Mindelheim naturschutz@lra.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Wasserrecht Bad Worishofer Strafle 33 martin.daser@Ira.unterallgaeu.de
Herr Martin Daser 87719 Mindelheim wasserrecht@lra.unterallgaeu.de
Lechwerke AG Beteiligung Bauleitplanung Schaezlerstrale 3 kontakt@lew.de
86150 Augsburg
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13 referenten-sued@lew.de
86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Mindelheim Sachbereich Verkehr Memminger Stralle 16
87719 Mindelheim
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 Fronhof 10 poststelle@reg-schw.bayern.de
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 86152 Augsburg
Regierung von Oberbayern Sachgebiet 25 Maximilianstrale 39 luftamt@reg-ob.bayern.de
Luftamt Stidbayern 80538 Miinchen

Regionaler Planungsverband Donau-lller

Schwambergerstralle 35
89073 Uim

sekretariat@rvdi.de

Schwaben Netz GmbH Bayerstralte 45 info@schwaben-netz.de

Erdgas Schwaben 86199 Augsburg

Wasserwirtschaftsamt Kempten Herr Philipp Clermont Rottachstralle 15 philipp.clermont@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten poststelle@wwa-ke.bayern.de

Beteiligte Nachbargemeinden

Breitenbrunn

Herr 1. Blrgermeister Tempel

Kirchstrafle 1

info@breitenbrunn-schwaben.de

87739 Breitenbrunn

Kammlach Frau 1. Blrgermeisterin Steudter-Adl Amini Pfarrer-Herb-Stralte 11 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach

Lauben Herr 1. Birgermeister RoRle Erkheimer Stralle 7 rathaus@gemeinde-lauben.de
87761 Lauben

Oberrieden Herr 1. Birgermeister Wilhelm Schulweg 1 oberrieden@vgem-pfaffenhausen.de
87769 Oberrieden

Oberschonegg Herr 1. Biirgermeister Fuchs Hauptstralle 23 info@oberschoenegg.de
87770 Oberschdnegg

Sontheim Herr 1. Biirgermeister Gansdorfer Hauptstralte 41 leitung@sontheim.de
87776 Sontheim

Westerheim Frau 1. Blrgermeisterin Bail Bahnhofstrale 2 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim
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Marktgemeinde Erkheim 11. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

ANLAGE Il. ZUR BEGRUNDUNG:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB zum parallel in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplan ,,Am Beutelried” (Stand: 15.11.2022, redaktionell fortgeschrieben am 14.03.2023)

(Es wird darauf hingewiesen, dass im Wesentlichen bzw. mit Ausnahme des innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gelegenen Abschnittes entlang der ,DorfstraRe eine raumliche Uberlagerung der Umgrenzung
der raumlichen Geltungsbereiche der beiden Bauleitplanvorhaben gegeben ist!)

ysinhalt:
1. Einleitung
2. Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /

© N o ok

1.1

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliellich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Alternative Planungsmaglichkeiten

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zusammenfassung

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Anlass und Bedarf: Das Plangebiet (PG) befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, entlang
bzw. zwischen der ,DorfstraRe* und dem dortigen Randbereich des Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz
(Gewasser 2. Ordnung). Vorgesehen ist die Flachen-Neuinanspruchnahme fiir Mischgebietsflachen (3 Bau-
grundstiicke) im stdlichen Anschluss an die Bestandsbebauung, wobei auf einem der neu festgesetzten
Mischgebiets-Baugrundsticke bereits ein Gebaudebestand vorhanden ist.

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde sowohl auf den weiterhin dringenden Bedarf an neuem Wohn-
raum bzw. der Wohnraumversorgung fiir die heimische, ortsansassige Bevolkerung im Ortsteil Schlegelsberg
als grundsatzlich auch der Mdglichkeit fiir eine (weiterfilhrende) Umsetzung von potenziellen (teil)gewerbli-
chen, standortgeeigneten Nutzungen, in einer aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht zielfiihrenden und ge-
samtvertraglichen Weise im Hinblick auf die am stdwestlichen Ortsrandbereich bereits bestehende, durch
eine gemischte bauliche Nutzung vorgepragte Siedlungsstruktur. Dabei erfolgt vorliegend insbesondere auch
die konzeptionelle Einbeziehung bzw. die planungsrechtlich zielflihrende Berlcksichtigung sowie gesamtver-
tragliche Sicherstellung der Um- / Nachnutzung eines vormals landwirtschaftlich genutzten, den Gebietsum-
griff bereits raumlich in starkem MafRe mitpragenden Gebéaudebestandes (i. S. einer vertraglichen Integration
bzw. eines gesamtplanerisch nachhaltigen Umgangs i.V.m. der Gebaudesubstanz und Folgenutzung einer
ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle®).

Mit Blick v.a. auf die Bestandssituation und Siedlungsstruktur im Plangebiets-Umgriff, die Lage gegeniiber
dem Siedlungsgefiige sowie auf den rdumlichen Umfang der Planung selbst trégt das Vorhaben damit aus
gesamtplanerischer Sicht, im Rahmen einer grundsatzlich zielflihrenden weiteren Arrondierung des Sied-
lungsgefiiges am stidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg, insbesondere einer konsequenten Nut-
zung der ortlichen Flachen- und Erschliefungspotentiale sowie vorliegend zugleich auch der Berticksichti-
gung der Potentiale / einer nachhaltigen (Folge)Nutzung der bereits vorhandenen Bestandsbebauung (Nut-
zung bestehender baulicher Ressourcen) Rechnung.
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AbschlieRend erfolgt im Rahmen der Umsetzung einer gesamtgebiets-vertraglichen Planungskonzeption
(quasi in einer mdglichst beispielhaften/,modellhaften* Auspragung) die Ausbildung eines umfangreichen und
qualitétsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur freien
Landschaft nach Richtung Siiden / Siidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz), in
welchem zudem die fiir das Planvorhaben naturschutzrechtlich benétigten Ausgleichsflachen konzeptionell
integriert werden.

Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben und der 11. Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Marktgemeinde hierfiir die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fléche von ca. 1,43 ha, der Umgriff der 11. Anderung
des Flachennutzungsplans ca. 1,36 ha. Im Wesentlichen bzw. mit Ausnahme des Sichtfeldes im Norden an
der Einmiindung der neu geplanten ErschlieRungsstrale in die ,DorfstraRe” ist eine raumliche Uberlagerung
der Geltungsbereiche der beiden Planvorhaben gegeben.

Als wichtigste Festsetzungen / Eckpunkte der Planungskonzeption zu nennen sind:

o Festsetzung einer gemischten Bebauung bzw. eines Mischgebietes (MI) gemaR §§ 1 Abs. 2 Nr. 7 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). In gesamtkonzeptioneller Beriicksichtigung der bestehenden Bebau-
ung erfolgt die Festsetzung eines Mischgebietes unterteilt in die Baugebietsteilflachen ,MI-1“ und ,MI-2°
gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die gem. § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allge-
mein zulassigen ,Schank- und Speisewirtschaften®, ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes*, ,Gartenbau-
betriebe®, ,Tankstellen* und ,Vergnigungsstatten* sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Ebenso
sind die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen ,Vergnigungsstatten* gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO unzuléssig.

e Fir die hochstzulassige Uberbauung der Mischgebietsfldchen mit hauptbaulichen Anlagen wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fiir beide Baugebietsteilflachen ,MI-1“ und ,MI-2* festgesetzt.

o Neben der Intensitat der Uberbauung ist ebenfalls die Hshenentwicklung der Gebéude entsprechend der
besonderen Ausgangs- / Standort- bzw. Bestandsverhaltnisse sowie Nachbarschaftssituationen festge-
setzt — im Bereich des ,MI-1 betragen die maximalen Wandhohen 4,0 bzw. 6,0 m sowie die Firsthohen
9,0 m. Bzgl. der Bezugshéhen fiir die OK RFB EG sowie der Hohenlage der Gebaude in den einzelnen
Teilgebietsflachen wird auf Ziffer 3.5 der Festsetzungen durch Text verwiesen.

o Ausbildung einer deutlich ausgepragten, rdumlich-wirksamen Anlagen- / Baugebietseingriinung in Rich-

tung der freien Landschaft nach Siiden gegeniiber dem Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz:
Festsetzung teilweise als Griinflachen auf Privatgrund mit PflanzbindungsmaBnahmen sowie GroRteils
als ,Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’.
Auf der 4.875 m? umfassenden gebietsinternen Ausgleichsflache, die in Richtung Siiden den Ubergang
zum freien Landschaftsraum darstellt, ist dabei der Aufbau einer besonders ausgepragten (méglichst bei-
spielhaften/,modellhaften®) Eingriinungssituation vorgesehen. Auf der Flache ist im Vergleich zur Be-
standssituation eine deutliche Optimierung insbesondere durch eine flachenhafte Extensivierung (Verhin-
derung Nahrstoff- / Schadstoffeintrag; Gewasserschutz) sowie die umfangreiche Arten- / Strukturanrei-
cherung bzw. deutliche Erhdhung des Lebensraumpotentials vorgesehen.

Bezliglich detaillierter Aussagen tber Art und Umfang der Bebauung sowie (ber Ziele der Planung wird auf
die Satzung bzw. die Begriindung der Planvorhaben verwiesen (darunter insbesondere das Kapitel 5. der
Bebauungsplan-Begriindung mit Ausfiihrung der stadtebaulichen sowie Griinordnerischen Konzeption).
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Aligemeine Grundlagen
Als wesentliche allgemeine Planungsgrundlagen sind vorrangig die Inhalte des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans aus dem Jahr 2002 und die allgemeinen fachlichen Grundlagen bzw. Recherchen (Auswertung
Bodenkarten, Fachinformationen des LfU, Ortseinsichten, etc.) zu nennen. Ferner sind die allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen, wie z.B. das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutzgesetz-
gebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung sowie die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) zu berticksichtigen.

Der Aufbau und die Inhalte des Umweltberichts wurden in Orientierung an die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt. Zudem wurde in Erganzung hierzu
die Arbeitshilfe ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung* (OB
im BStl, BStUGV, erganzte Fassung, 2006) zugrunde gelegt.

Art der BerUcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzung insb. von Art und MaR der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der bestmdglichen Nut-
zung der ortlichen / ortsspezifischen Flachen- und ErschlieBungspotentiale auf Grundlage von Anlass und
Zielsetzung der Planung sowie des Prinzips eines grundsétzlich schonenden, verantwortungsvollen Um-
gangs mit Grund und Boden.

e Zudem in Beriicksichtigung der besonderen Erfordernisse / Anforderungen der Nutzungen Begrenzung
des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® bzw. weitestmdgliche Geringhal-
tung der Flachenversiegelung sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich.

o Differenzierte Festlegungen bzgl. der zul&ssigen Hohenentwicklung der Gebaudekdrper i.V.m. Festset-
zungen zur Schaffung einer modellhaften, qualitatsvollen / rdumlich wirksamen, die értliche Situation be-
ricksichtigende Baugebietseingriinung durch die Festsetzung einer 4.875 m2 umfassenden gebietsinter-
nen Ausgleichsflache mit entsprechender naturschutzfachlich zielfihrender MaRnahmenkonzeption.

o Erstellung / Durchfiihrung eines schalltechnischen Gutachtens im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.

o Ebenfalls im Rahmen des Aufstellungsverfahrens — auf Grundlage einer gesondert durchgefiihrten Bau-
grunduntersuchung Erstellung einer Detailplanung fiir ein Retentionsraum-Becken mit gedrosseltem An-
schluss an den gemeindlichen Regenwasserkanal fiir die Riickhaltung einerseits des im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers, andererseits des von Flachen 6stlich des Vorhabengebietes bei besonde-
ren (extremen) Witterungskonstellationen wild abflieBenden Oberflachenwassers.

1.2.2 Fachplanungen

¢ Als wesentliche fachliche Grundlage / zu beriicksichtigende Fachplanung istim gegenstandlichen Fall das
Schalltechnische Gutachten zu nennen, das im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
erstellt wurde — ,Bebauungsplanverfahren ,Am Beutelried“ der Marktgemeinde Erkheim: Ermittlung und
Bewertung der schalltechnischen Belange®, Bezeichnung: LA21-273-G01-01, erstellt durch die BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom 21.01.2022.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind entsprechend in die Planung eingearbeitet. AuRerdem liegt das Gut-
achten den Planunterlagen als Anlage 4 zur Begriindung bei.

o Auferdem wurde im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Baugrunduntersuchungen durch-
geflhrt: ,Geotechnischer Bericht zur Erschliefung des Baugebietes ,Am Beutelried” in 87746 Erkheim®,
BV-Code: BV 00041628, Aktenzeichen: AZ 21 08 012, in der Fassung vom 28.10.2021, erstellt durch die
BauGrund Sid Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach. Das Gutachten liegt
den Planunterlagen als Anlage 5 der Begriindung bei.

Zu den Schutzgltern Boden und Wasser bildet dieses Gutachten neben den allgemeinen Informationen
des LfU eine bedeutende weitere gebietsspezifischere Informationsgrundlage.
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o Wie bereits unter Ziffer 1.2.1 dieses Umweltberichtes erwahnt, wurde ebenfalls im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens eine Detailplanung fiir ein Riickhaltebecken mit gedrosseltem Anschluss an den ge-
meindlichen Regenwasserkanal erstellt: Projekt: 222569, Vorentwurf / Vorabzug in der Fassung vom Juli
2022, erstellt durch das Ingenieurbiiro pbu Beratende Ingenieure GmbH, 87437 Kempten (Allgéau). Der
Lageplan und eine Schnittzeichnung sind den Planunterlagen als Anlagen 3A und 3B der Begriindung
beigefigt.

Art der Berlcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

¢ Integration / Berlicksichtigung der Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens.

o Festsetzungen gemaR / Berlicksichtigung der Ergebnisse des Baugrundgutachtens und der Detailplanung

fir das Ruckhaltebecken insbesondere in Bezug auf die getroffenen Aussagen zur Niederschlagswasser-
behandlung.

1.2.3 Flachennutzungsplan
Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.04.2002:
Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan abgesehen von dem nordlichen Bereich direkt entlang der
,DorfstralBe” nicht mit den Festsetzungen der verfahrensgegenstandlichen Planung Ubereinstimmen, wird
eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Erkheim erforderlich. Diese wird im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt (11. FNP-Anderungsverfahren).
Der Grofteil der Plangebietsflache ist als ,Flache fiir die Landwirtschaft* bzw. ,Fléche fiir die Landwirtschaft
innerhalb der Talrdume* dargestellt (Kategorie: ,engerer Talraum der Ostlichen Giinz"; > Flachen mit beson-
derer Bedeutung fir das Landschaftsbild; > Offenhaltung).
Weiter sind stidlich des bisherigen Ortsrandes Flachen zur ,Ortsrandeingriinung” vorgelagert, fiir die beab-
sichtigte Schaffung eines standortgerechten, qualitatsvollen und situativ bedarfsgerechten Ubergangsberei-
ches gegentber der freien Landschaft. Im Bereich der ,Fléche fiir die Landwirtschaft innerhalb der Tal-
rdume” sind weiterhin noch im Umfeld der bestehenden Bergehalle vorhandene Gehdlzstrukturen, als "Baum-
/ Strauchhecke, Gebiisch, Feldgehdlz" gekennzeichnet.

Art der BerUcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzung / Berticksichtigung ausreichend dimensionierter Abstands- / Pufferflachen als gebietsinterne
Ausgleichsflache gegenuiber dem nach Richtung Siden anschlieRenden freien Landschaftsraum. GroRe
der gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflache, auf der vorliegend eine ,beispiel- / modellhafte Eingru-
nung des Ortsrandes umgesetzt werden soll: 4.875 m?2.

o Festsetzung von zwei weiteren kleineren Griinflachen auf Privatgrund mit Pflanzbindungsmalnahmen im
Norden und Siidosten des Plangebietes als raumlich-wirksame Abstandfldchen sowie weiterer, ergénzen-
der Teilflachenbereich der Ortsrandeingriinung in Richtung der freien Landschaft.

11. Anderung des Fléchennutzungsplans im Parallelverfahren geméR § 8 Abs. 3 BauGB

Gegenstand der entsprechend erforderlichen 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist deshalb im
Wesentlichen die Uménderung von Flachen, die derzeit rechtswirksam als ,Fléche fiir die Landwirtschaft”bzw.
,Fléche fiir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* (Kategorie: ,engerer Talraum der Ostlichen Giinz")
dargestellt sind, in .gemischte Baufldchen® gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (Flurnummern 191/2 (TF = Teilfla-
che), 192 (TF), 192/10 (TF), 192/12 und 192/17 (TF), jeweils Gmkg. Schlegelsberg) sowie zusétzlich in ,Sons-
tige értliche Verkehrsfldchen®im Bereich der gegensténdlich neu geplanten ErschlieBungs-Stichstralle bzw.
»inneren Erschliefung* des PG.

Dariiber hinaus erfolgt im Rahmen der gegenstandlichen FNP-Anderung eine Neuorganisation der Flichen
zur ,Ortsrandeingriinung” auf Grundlage / in Beriicksichtigung der durch die Neu-Darstellung der ,gemischten
Baufldchen* sowie die gesamtplanerischen Zielsetzungen des Vorhabens verénderten Ortsrand-Situation
bzw. der gednderten Auspragung des Ubergangsbereiches zum freien Landschaftsraum.

Dabei ist anzumerken, dass die Grinflachen-Darstellung nach Richtung Stiden gegenuber der bisherigen,
rechtswirksamen Plan-Kennzeichnung deutlich ausgeweitet wird, da gegenstandlich insbesondere auch die
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fir die gegenstandliche Planung notwendigen Ausgleichsflachen gesamtkonzeptionell integriert bzw. gebiets-
intern situiert werden (im Zuge der vorliegend gewtinschten und auch planerisch angestrebten, mdglichst
beispielhaften /,modellhaften” Auspragung der Baugebiets- / Ortsrandeingriinung). Dieser neu dargestellte
Flachenbereich der ,Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft” wird in Bezug auf die naturschutzfachliche Malinahmenkonzeption inhaltlich weiterhin noch konkreti-
siert, indem die Flache mit dem im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplans bereits neu eingefiihrten
Planzeichen ,Fldchenhafte Extensivierung / Umsetzung von MaBnahmen zur Arten- / Standort- und Lebens-
raumanreicherung” erganzend gekennzeichnet wird.

Des Weiteren wird am nordwestlichen Randbereich des PG eine Teilflache der dort im Vergleich zur rechts-
wirksamen Planung im Bereich entlang der gesamten westlichen Plangebietsflachen unverandert dargestell-
ten Fléchen fiir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* (Kategorie: ,engerer Talraum der Ostlichen
Gilinz"), zur Sicherstellung einer geordneten und gesicherten Behandlung des Oberflachen- bzw. Nieder-
schlagswassers (Abfluss, Rickhaltung sowie gedrosselter Ablauf in den gemeindlichen Regenwasserkanal
und dgl.), neu mit einer ,Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses” iiberlagert gekennzeichnet.

Abschliefend werden die nachrichtlich-informativen Darstellungen der ,Oberirdischen elektrischen Freilei-

tung mit Schutzstreifen und Leitungsbezeichnung* sowie des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ent-
lang der Ostlichen Giinz (HQ-100-Ereignis)“ lediglich geringfiigig aktualisiert bzw. im Wesentlichen unveran-
dert beibehalten und die Fiihrung des (urspriinglich ca. 100 m weiter westlich gekennzeichneten) Planzei-
chens ,Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom*gem. des aktuell vorliegenden Sachstandes lagemaRig be-
richtigt bzw. nachrichtlich-informativ innerhalb des PG ergénzend eingetragen.
Dagegen werden die bislang urspriinglich als ,Bdume* bzw. als ,Baum- / Strauchhecke, Gebiisch, Feldge-
hélz gekennzeichneten, vormals im Nahbereich / Umgriff der baulichen Anlagen der bestehenden ,Berge-
halle* vorhandenen ehemaligen Gehdlzstrukturen im Hinblick auf die Planungs-Aktualitét und v.a. auch die
gesamtplanerischen Zielstellungen des gegenstandlichen Vorhabens grundsétzlich im Bereich des PG als
Darstellungen des Flachennutzungsplans herausgenommen.

1.2.4 Landes- und Regionalplanung
Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der gegenstandlichen Planung keine einschlagigen Aussagen bzw.
Einschrénkungen aus der Landes- und Regionalplanung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, ge&ndert am
01. Mérz 2018 und am 01. Januar 2020 sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)).
Im Hinblick auf die i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben relevanten Ausziige zur Verdeutlichung der
dort erwahnten Ziele und Grundsétze wird auf Ziffer 3.4 der Begriindungen verwiesen.

Art der BerUlcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Generell berlcksichtigt die gegenstandliche Bauleitplanung bzw. insbesondere deren Lage (obwohl eine
vergleichsweise sensible Ausgangs-/ Standortsituation im Nahbereich und entlang des engeren Talgrund-
bereiches der Ostlichen Giinz vorhanden ist — einem Umstand, dem allerdings durch entsprechende Ver-
meidungs- und VerringerungsmaBnahmen weitreichend entgegengewirkt wird) sowie auch deren raumli-
che Dimensionierung gegenuber dem bestehenden Siedlungsgeflige, auf der Grundlage einer aus orts-
planerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung®, vorrangig den Grundsatz LEP 3.1
(G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und Erschliefungsformen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Sied-
lungsfladchen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

o Dariber hinaus wurde das Vorhaben im Vorfeld des Planaufstellungs-Verfahrens bereits eingehend mit
dem Landratsamtes Unterallgdu abgestimmt und die Planung dient sowohl der vorrangigen weiteren
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum bzw. der Wohnraumversorgung fiir die heimische, ortsan-
séssige Bevdlkerung im Ortsteil Schlegelsberg (ortsanséssige junge Familien) als grundsétzlich auch der
Méglichkeit fir eine (weiterfihrende) Umsetzung von potenziellen (teil)gewerblichen, standortgeeigneten
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Nutzungen, gerade auch in Bertcksichtigung einer konsequenter Nutzung der ortlich vorhandenen FI&-
chen- und ErschlieRungspotentiale.

1.2.5 Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

e Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet und dessen raum-
lich-funktionalen Umgriff ebenso wie FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

o Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Fl&chen nach Art. 23 BayNatSchG
in Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Geltungsbereichsfla-
chen.

e Die Ostliche Giinz liegt génzlich auRerhalb des Geltungsbereichs der gegenstandlichen Planung - die

Entfernung zur Plangebietsgrenze betrégt zwischen 20 m und 25 m. Das Gewasser ist in den entspre-
chenden Abschnitten in der ,Gewasserstrukturkartierung FlieRgewasser 2017 als deutlich bis stark ver-
andert bewertet gem. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web) des
Bayerischen Landesamtes flir Umwelt und erscheint deshalb derzeit aus fachlicher Sicht nicht als ,na-
turnahes (...) Binnengewésser* inkl. der zugehdrigen Uferbereiche gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
einstufbar.
Aufgrund der Lage aulerhalb des Vorhabengebietes bzw. der Abstdnde und insbesondere auch der
Planungsinhalte des Vorhabens ist eine Beeintrachtigung des Gewéassers und der begleitenden Gehdlz-
strukturen nach jetzigem Kenntnisstand auszuschlieRen, zumal die Flachenbereiche im Westen des PG
abgesehen von der Herstellung des Riickhaltebeckens fiir Niederschlags- bzw. Oberflachenwasser un-
verandert zur jetzigen Nutzung als ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt werden.

o Aktuell zu berlicksichtigende Fundfldchen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK) sind ebenso wie be-
sonders oder streng geschutzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach aktuellem
Kenntnisstand und in Vorabstimmung / Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landrat-
samtes Unterallgau im PG und dessen rdumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch wurden im
gegenstandlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten im
Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten festgestellt.

o Der Grofteil des Plangebietes, abgesehen von dem nérdlichen Teil liegt innerhalb des ABSP-Schwer-
punktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)“. Auf die nachrichtlich-informative
Eintragung der entsprechenden Flachenumgrenzung in der Planzeichnung wird verwiesen. Ansonsten
sind im ABSP des Landkreises Unterallgau keine einschlagigen Aussagen enthalten, die sich auf den
Vorhabenbereich beziehen - abgesehen von den tbergeordneten, bezogen auf den gegenstandlichen
Flachenbereich nur wenig aussagekraftigen ABSP-Naturraumzielen fir die groRflachige Naturraumein-
heit 778-046-A "Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten®.

o Abschlielend ist erganzend darauf hinzuweisen, dass ebenso wie nahezu die gesamte Gemeindege-
bietsflache von Erkheim auch die Plangebietsflachen Bestandteil des libergeordneten BayernnetzNa-
turProjekts Nr. 781 "Bachmuschel- und Libellenbache im Landkreis Unterallgdu" sind.

Art der BerUcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzung / Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter Abstands- / Pufferflachen gegeniber der
Ostlichen Giinz.

¢ Optimierung der Eingriinung des Ortsrandes von Schlegelsberg in Richtung Stiden zur freien Landschaft
hin bzw. Schaffung einer ,beispiel- / modellhaften” Ortsrandeingriinung in dem Bereich durch die Festset-
zung einer ca. 4.875 m? grolen ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft*. Durch die MaRnahmenkonzeption fiir die gebietsinterne Ausgleichsflache kommt
es im Vergleich zur Bestandssituation zu einer deutlichen Optimierung insbesondere durch die weitrei-
chende flachenhafte Extensivierung (Verhinderung Nahrstoff- / Schadstoffeintrag; Gewasserschutz) sowie
die umfangreiche Arten- / Strukturanreicherung bzw. deutliche Erhéhung des Lebensraumpotentials.
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1.2.6 Bau- und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaéler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal-Atlas® des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Plangebiet nicht vorhanden.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange: nicht erforderlich.
Auf die Ausfihrungen unter Ziffer 1. der ,Hinweise durch Text* des Bebauungsplans wird verwiesen.

1.2.7 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenveranderungen etc. sind innerhalb des

21

Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Art der Ber(icksichtigung der Ziele und Umweltbelange: nicht erforderlich.

Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Land-
ratsamt Unterallgéu, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 Bayeri-
sches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen. Auf Ziffer 4.1.1 der Hinweise durch Text
der Bebauungsplanunterlagen wird verwiesen.

Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Derzeitiger Umweltzustand

21.1 Realnutzung

Die Bestands- / Realnutzungssituation der Plangebietsflachen selbst ist zum einen geprégt durch die ver-
gleichsweise intensive landwirtschaftliche Flachennutzung als Dauergriinland sowie zum anderen v.a. auch
durch die besondere Bestandsbebauung bzw. die im Bestand vorhandene, vormalig landwirtschaftlich ge-
nutzte ,Bergehalle” inkl. der zugehérigen, als Zufahrtsbereich bzw. Hof- und Erschliefungsflachen genutzten
Teilflachenbereiche (Grofteils bestehend aus wassergebundenen Wegedecken, teils auch aus Betonflachen).
Die in den 1980er Jahren errichtete groRdimensionierte, hoch aufragende ,Bergehalle” weist einen Gebaude-
Grundriss von ca. 15 m x 25 m sowie eine Wandhéhe von ca. 8,5 (9) m und eine Firsthdhe von ca. 13 m auf
(die Dachneigung betragt etwa 22°). Des Weiteren befindet sich in einer Entfernung von ca. 11 m stidwestlich
des Hallengebéudes eine ehem. Jauchegrube (errichtet Ende der 1980er Jahre) mit einem Durchmesser von
12 m sowie einer Tiefe von rund 3 m.

Weitere Vegetationsstrukturen innerhalb des PG: Sidlich und 6stlich schlieft an die ,Bergehalle” (in jeweils
nur geringer Breite) ein ruderaler, altgrasdominierter randlicher Vegetationsstreifen an. Ferner besteht entlang
der westlichen Plangebietsgrenze eine lineare Gehdlzstruktur aus teils standortheimischen Laubgehdlzen,
welche in einem rund 50 langen Abschnitt auch in den raumlichen Geltungsbereich des gegenstandlichen
Vorhabengebietes hineinragt (bis zu ca. 5 -6 m).

Die nach Richtung Norden bzw. Nordosten sowie (Nord)Westen angrenzende Bestandsbebauung (siidlich)
entlang der ,DorfstraBe” (Anwesen mit den Hausnrn. ,Dorfstralle” 2 bis 12) ist geprégt durch einen gemischten
Nutzungs-Charakter bzw. Wohnnutzungen sowie gewerbliche / teilgewerbliche Nutzungen.

Im Stiden und in Richtung Siidosten schlieen an den gegenstandlichen Vorhabenbereich ebenfalls intensiv
landwirtschaftlich als Dauergriinland genutzte Flachen an. Westlich / siidwestlich befindet sich die Ostliche
GUinz in einer Entfernung von etwa 25 m zu den Plangebietsgrenzen.

Rund 14 bis 15 m nérdlich der ,Bergehalle® verlduft in West-Ost-Richtung tber die Plangebietsflachen hinweg
eine 20 kV-Freileitung der LEW Verteilnetz GmbH.
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Insgesamt ist der rdumliche Umgriff des PG v.a. durch die angrenzende bestehende Bebauung sowie die
vorstehend ausgefiihrte Bestands- / Realnutzungssituation bereits als in starkem Mal3e durch anthropogene
Nutzungen gepragt / vorbelastet zu bewerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertgebende Bestands- bzw. Griin- und / oder Gehélzstrukturen,
etc. (wie. z.B. Altgehdlz-Bestinde, Streuobstwiesen in Ortsrandlage, artenreiche Ranken / Raine) sind im PG
selbst nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens sowie der nachfolgen-
den, weiterfilhrenden Planungen nicht beeintrachtigt.

Abrissarbeiten in einem Wesentlichen / nennenswerten Umfang sind nach derzeitigem Sachstand nicht erfor-
derlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme des bestehenden Lager-Gebaudes bzw. der vormaligen land-
wirtschaftlichen ,Bergehalle® und der ehemaligen, stidwestlich davon gelegenen Giillegrube sowie dem in-
nerhalb des Plangebietes gelegenen Abschnitt / Flachenbereich der ,Dorfstrale* unbebaut ist. Die vorhan-
dene ,Bergehalle soll nach derzeitigem Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung im Wesentlichen bis auf
weiteres bestehen bleiben bzw. entsprechend von Anlass und Zielsetzung des Planvorhabens einer Um- /
Folgenutzung zugefiihrt werden. Ebenfalls soll die ehemalige Giillegrube voraussichtlich erhalten bleiben und
zu einer Schwimmanlage und / oder Regenwasserzisterne ggf. umgebaut werden.

2.1.2 Vorbelastungen

2.2

Als Vorbelastungen sind neben dem vorgenannten Bestand an baulichen Anlagen sowie den damit verbun-
denen Nutzungen insbesondere die intensiv landwirtschaftlich genutzte Bestands- / Realnutzungssituation
der Plangebietsflachen zu nennen. Weitere Emissionen bzw. vergleichsweise starke Vorbelastungen, Sto-
rungssituation, Beunruhigung, etc. des Plangebiets-Umfeldes sind neben der intensiven Nutzung der Vorha-
benflachen selbst insbesondere auch i.V.m. der angrenzenden ,mischgenutzten* Bestandsbebauung entlang
der ,Dorfstrale” vorhanden.

Insgesamt ist der rdumliche Umgriff des PG v.a. durch die angrenzende bestehende Bebauung sowie die
vorstehend ausgefiihrte Bestands- / Realnutzungssituation bereits als in starkem Malde durch anthropogene
Nutzungen gepragt / vorbelastet zu bewerten.

Eine immissionsschutzrechtliche Relevanz ist i.V.m. den genannten Immissionen bzw. Emissionsquellen
nach derzeitigem Kenntnisstand allerdings nicht vorhanden. Auch ist eine Relevanz von Emissionen, v.a.
Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie optische Beunruhigungen, in Zusammenhang mit der etwa 810 m ent-
fernten BAB 96 oder der ca. 400 m westlich verlaufenden OrtsverbindungsstraBe zwischen Erkheim und
Sontheim sowie auch der nochmals ca. 300 m weiter westlich gelegenen Staatsstralle 2011 nicht zu erwarten
(siehe Ergebnisse des im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans erstellten Schalltech-
nische Gutachtens; auf Ziffer 8. der Begriindung wird weiterflihrend verwiesen).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Real- / Flachennutzung bzw.
vorrangig die intensive landwirtschaftliche Nutzung auf dem Grofteil der Plangebietsflachen bis auf Weiteres
andauern wiirde. In welcher Form das bestehende Lager-Gebaude bzw. die ehem. landwirtschaftliche ,Ber-
gehalle” mit den umgebenden AulRenbereichsflachen sowie auch die vormalige Gillegrube kiinftig weiter bzw.
auf langerfristige Sicht genutzt wiirden, ist gewissermalen unklar bzw. aus aktueller Sicht nicht abschlieRend
darstellbar.

Mégliche Beeintrachtigungen, die durch das Planvorhaben und v.a. durch die baulichen Anlagen / die Uber-
bauung entstehen, wie insbesondere die Versiegelung des Bodens bzw. Eingriffe in die Untergrundsituation
und deren Folgen bzgl. der Schutzgiiter (beispielsweise) Boden, Wasser sowie Kleinklima / Luft blieben in
diesem Fall aus. Auch wiirde voraussichtlich keine weitere deutliche Reduzierung der landwirtschaftlich in-
tensiv als Dauergriinland genutzten Flachen im Plangebietsumgriff erfolgen.

UMWELTBERICHT - ENDFASSUNG mit Stand vom 16.05.2023 Seite 8 von 56



Marktgemeinde Erkheim 11. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

3.1

Demgegentber wiirde die Gemeinde eine sich bietende, gute Gelegenheit fiir die nachhaltige aus gesamt-
planerischer Sicht situativ-bedarfsgerechte, zweckmafig-zielfihrende Arrondierung des Gesamtsiedlungsge-
fliges bei konsequenter Nutzung von bestehenden Flachen- und Erschliefungspotentialen am siidwestlichen
Ortsrandbereich von Schlegelsberg nicht nutzen. Die Berticksichtigung und Nutzung des Plangebietes sowohl
fir die Maglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren (teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen Bebauung
als auch zur Versorgung der Bevolkerung mit weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend benétig-
tem Wohnraum (vorrangig fiir die ortsansassige Bevolkerung, darunter besonders junge Familien) wiirde un-
genutzt bleiben.

Dartber hinaus blieben auch die im Zusammenhang mit dem Vorhaben als naturschutzrechtliche Ausgleichs-
mafinahmen zur Umsetzung vorgesehenen ,beispiel- / modellhaften” situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvol-
len und rdumlich-wirksamen Baugebietseingriinung aus (i.S. einer deutlichen Optimierung sowie konzeptio-
nellen Vervollstandigung der Gesamt-Ortsrandeingriinung am stidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegels-
berg). Die entsprechend umfassenden, naturschutzfachlichen Malinahmen insbesondere fiir eine deutliche
Struktur- / Arten- und Lebensraumanreicherung im Nahbereich der Ostlichen Giinz kénnten nicht umgesetzt
werden. Im Ergebnis wiirde eine damit zusammenhéngende deutliche Optimierung der Situation vorrangig
i.V.m. den Schutzgitern ,Flora, Fauna und biologische Vielfalt* sowie ,Orts- / Landschaftsbild“ ausbleiben.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sowie geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

3.1.1 Bestand

Der Grofteil der Plangebietsflache wird intensiv landwirtschaftlich als (Dauer)Griinland genutzt; im sidlichen
Teil befindet sich die bestehende ,Bergehalle®. Bzgl. weiterer Informationen zu den Nutzungen der angren-
zenden Flachen wird auf die Ziffer 2.1.1 ,Realnutzung” dieses Umweltberichtes verwiesen.

Der rdumliche Geltungsbereich weist eine Grofle von insgesamt ca. 1,43 ha auf.
Davon betragt der ausgewiesene Flachen-Anteil der bereits bestehenden ErschlieBungsflachen der ,Dorf-
strae” rund 525 m? bzw. ca. 4 %; die bereits bestehenden Mischgebietsflachen (im Bereich der freizuhalten-
den Sichtflachen) nehmen eine Flache von ca. 145 m? bzw. ca. 1 % des Plangebietes ein. Der Anteil der
Privaten Griinflaichen mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung“ west rund
155 m? bzw. ca. 1 % auf, der Anteil der Privaten Griinflaichen mit Zweckbestimmung ,Erhalt lineare / flaichen-
hafte Gehdlzstruktur” betragt ca. 200 m? bzw. ca. 1,5 % der Gesamtflache. Die gebietsinterne Ausgleichsflé-
che, die ,Flache fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’
macht mit rund 4.875 m? einen Anteil von ca. 34 % der Gesamtflache aus.
Weiter werden ca. 3.800 m? (ca. 26,5 %) — unverandert zur Bestandssituation — als ,Flache fir die Landwirt-
schaft® festgesetzt; auf ca. 1.170 m? bzw. ca. 8 % dieser Flache ist zusatzlich die Nutzung als Becken &
Dammbauwerk zur Niederschlagswasserriickhaltung bzw. gedrosselten -Ableitung méglich. Der Anteil der
Privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese - intensive Nutzung” ca. 690 m? bzw.
ca. 5 % — davon besteht auf 265 m? (ca. 2 % der Gesamtflache) die Mdglichkeit zur Nach- / Folgenutzung der
ehemaligen Glillegrube als Schwimmanlage und / oder Regenwasserzisterne.

Fazit: Entsprechend weisen die neu festgesetzten Mischgebiets- bzw. Baulandfléchen selbst einen Anteil
von lediglich rund 3.160 m? bzw. nur ca. 22 % an den Gesamt-Plangebietsflachen auf sowie die Flache mit
der Mdglichkeit zur Nach- / Folgenutzung der ehemaligen Giillegrube als Schwimmanlage und / oder
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Regenwasserzisterne einen Anteil von 265 m? bzw. ca. 2 % der Gesamtfléche. Die Flache der i.V.m. dem
Planvorhaben neu festgesetzten Verkehrsflachen betragt ca. 715 m? bzw. etwa 5 %.

Insgesamt nehmen die Flachen, die neu in Anspruch genommen bzw. be- / iiberbaut werden, damit
einen Anteil von nur ca. 29 % der Plangebietsflache ein, wobei in diesem Wert sogar noch die bereits
liberbauten Flachen der ehem. ,Bergehalle” und Giillegrube sowie auch die GroRteils als Kiesweg
ausgefiihrten bestehenden Zuwegungsflachen von der ,DorfstraBe“ zur ,Bergehalle und im Umfeld
des Gebéaudes enthalten sind. Zuséatzlich werden noch die ca. 1.170 m? bzw. ca. 8 % der als ,Flache fiir die
Landwirtschaft” festgesetzten Flachen fiir die Nutzung als Becken & Dammbauwerk zur Niederschlagswas-
serrtickhaltung bzw. gedrosselte -Ableitung in Anspruch genommen.

In den Mischgebietsflachen ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf den Wert von 0,3 festgesetzt. Im Bereich der
Baugebietsteilflache ,MI-1“ darf die GRZ flir Zufahrtsflachen, etc. um 50 %, also auf einen Wert von 0,45
(iberschritten werden. Im Bereich der Baugebietsteilflache ,MI-2¢ ist eine zusatzliche Uberschreitung der GRZ
noch flir ,offene” bzw. nicht iiberdachte Stellplatze sowie private Verkehrsanlagen, Hof- und Rangierbereiche
und sonstige Lager- / Abstellplatze und deren Zufahrten ohne Einhausungen, Uberdachungen, etc. bis auf
einen Wert von 0,8 zulassig; auerdem darf bei dieser Baugebietsteilflache der Bereich der Privaten Griinfla-
chen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese — intensive Nutzung” mit der Méglichkeit zur Nach- /
Folgenutzung der ehemaligen Giillegrube als Schwimmanlage und / oder Regenwasserzisterne zur Ermitt-
lung der zulassigen Grundflache / Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzugerech-
net werden.

Deshalb ist letztlich ,rein” rechnerisch, bei ,Ausschopfung* des gesamten vorliegend planungsrechtlich fest-
gesetzten neuen ,Baurechts®, eine Uberbauung folgender Flachen i.V.m. dem Planvorhaben maglich:

Baugebiets- Flache; Hinzurechen- Flache | GRZ bzw. GRZ Neu iiberbaute Flachen
teilfliche Bauland; | bare Private insg.; | inkl. zulassiger (Flache (gesamt) x GRZ);
[m?] Griinflache; [m?] Uberschreitung fiir | [m?]
[m2] Nebenanlagen
MI-1 1.895 - 1.895 0,3 (+ 50%) / 0,45 853
Mi-2 1.270 265 1.535 0,8 1.228
Summe Bauflachen 3.165 2.081 m2an max. zulassi-

ger neuer Uberbauung
i.V.m. Bauflachen

Verkehrsflache auf Privat- 715 - 715 1,0 715
grund
Griinflache auf Privatgrund 265 - 265 1,0 265

mit Zweckbestimmung
"Gartenland /| Mahwiese —
intensive Nutzung" - mit
bes.  Zweckbestimmung
als: Flache mit "Moglich-
keit zur Nach- / Folgenut-
zung ehem. Giillegrube als
Schwimmanlage und / oder
Regenwasserzisterne"

Gesamt 3.880 3.061 m2an max. zulassi-

ger neuer Uberbauung

i.V.m. dem Planvorhaben*

*

dabei ist festzuhalten, dass in dem Bereich dieser Flache maximal zuléssiger neuer Uberbauung die bereits (iberbauten Fléchen
der ,Bergehalle” (ca. 385 m2), der ehemaligen Giillegrube (ca. 115 m2) sowie die GroRteils als Kiesweg ausgefiihrten bestehenden
Wegeflachen von der ,Dorfstrale” zur ,Bergehalle” und im Umfeld des Gebaudes (ca. 1.175 m?) enthalten sind, die insgesamt ca.
1.675 m2 bzw. 11,5 % der Gesamt-Flachen des PG umfassen.
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Im Ergebnis kdnnen auf Grundlage des vorliegend planungsrechtlich festgesetzten neuen ,Baurechts maxi-
mal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu iiberbaut / mit baulichen Anlagen
liberdeckt werden.

Zusatzlich kann in dem Bereich der Privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese —
intensive Nutzung*“ die Errichtung / Anlage von Zuwegungen bzw. Wegefldchen sowie von kleineren Platzbe-
reichen / platzartigen Aufweitungen in einer Ausflihnrung mit sickerfahigem Belag (z.B. wassergebundener
Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen, etc.) ausnahmsweise zugelassen werden. Auerdem
erfolgt in dem entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich die Errichtung des erforderli-
chen ,Becken & Dammbauwerk zur Niederschlagswasserriickhaltung bzw. gedrosselte -Ableitung®.

3.1.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Zusétzlich zu den Flachen, die selbst tiberbaut und damit Grolteils auch versiegelt werden ist von einer
temporaren Nutzung weiterer Flachen zur Lagerung von Baustoffen, Aufstellung von Baumaschinen, etc.
auszugehen.

o Bei Ausnutzung der maximal zulassigen bebaubaren Flache ist mit einer neu tberbauten / mit baulichen
Anlagen tberdeckten Flache von lediglich ca. 0,3 ha zu rechnen.

o Eine ca. 0,8 ha (neu ausgewiesene Verkehrsflachen auf Privatgrund und Baulandflachen inkl. der Privaten
Griinflachen sowie der ,Flache flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft) umfassende Flache wird der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen bzw. fiir das
Planvorhaben neu in Anspruch genommen.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit; aufgrund der maximal mdglichen neu tiberbaubaren Flache von

nur ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % Flachenanteil am PG sowie nicht zuletzt auch hinsichtlich des vergleichsweise

grolRen Flachenanteils, der sowohl fir Private Grinflachen und fiir die gebietsinternen ,Flachen fiir Mainah-
men zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* in Anspruch genommen wird als
auch der Flachenbereiche, die unverandert als ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt werden.

Zudem betragt der Anteil des bereits bestehenden, zur Um- / Nachnutzung vorgesehenen Lager-Gebaudes

bzw. der ehem. ,Bergehalle* inkl. der bestehenden Zuwegungsflachen zur ,Dorfstralle” und deren Strafien-

raumflache selbst sowie die mit Uberplante Bestands-Mischgebietsflache (im Bereich der freizuhaltenden

Sichtflachen) bereits ca. 2.330 m? bzw. rund 16 % am Gesamtplangebiet. Somit ist im vorliegenden Fall (v.a.

auch hinsichtlich der gegenstandlichen konsequenten weiterflihrenden Nutzung der értlichen ErschlieBungs-

| Flachenpotentiale) aus gesamtplanerischer Sicht die Nutzung der vorliegenden, neu fiir eine Uberbauung in

Anspruch genommenen Flachen am gegenstandlichen Standort i. E. zudem noch als grundsatzlich ,ressour-

censchonend” zu bezeichnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 2. und 3. zu den vorstehenden baubedingten Auswirkungen.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Belége / Oberflachen gem.
§ 8.2 der textlichen Festsetzungen.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit; siehe Ausfiihrungen zu den vorstehenden baubedingten Auswir-

kungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Flache insgesamt:

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit; insbesondere aufgrund von Bestandssituation sowie Art und Um-
fang (Dimensionierung) / Eingriffsintensitat des Vorhabens - aufgrund der maximal mdglichen neu tberbau-
baren Flache von nur ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % Flachenanteil am PG sowie nicht zuletzt auch hinsichtlich
des vergleichsweise grofen Flachenanteils, der sowohl fiir Private Griinflachen und fiir die gebietsinternen
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,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* in Anspruch
genommen wird als auch der Flachenbereiche, die unveréndert als ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt
werden.

Zudem betragt der Anteil des bereits bestehenden, zur Um- / Nachnutzung vorgesehenen Lager-Gebaudes
bzw. der ehem. ,Bergehalle inkl. der bestehenden Zuwegungsflachen zur ,Dorfstralle” und deren Strafien-
raumflache selbst sowie die mit Uberplante Bestands-Mischgebietsflache (im Bereich der freizuhaltenden
Sichtflachen) bereits ca. 2.330 m? bzw. rund 16 % am Gesamtplangebiet. Somit ist im vorliegenden Fall (v.a.
auch hinsichtlich der gegenstandlichen konsequenten weiterfiihrenden Nutzung der 6rtlichen Erschlieungs-
| Flachenpotentiale) aus gesamtplanerischer Sicht die Nutzung der vorliegenden, neu fiir eine Uberbauung in
Anspruch genommenen Flachen am gegenstandlichen Standort i. E. zudem noch als grundsatzlich ,ressour-
censchonend” zu bezeichnen.

Fazit: Insgesamt ist damit das geplante MaR an Uberbauung / Uberpragung der Bdden bzw. an Bodenversie-
gelung sowohl im Hinblick auf die besondere Bestands- / Standortsituation im Plangebietsumgriff und in Be-
ricksichtigung der mit dem Vorhaben weiterhin verbundenen Flachen-Erfordernisse (z.B. ErschlieBungssitu-
ation, etc.) als insbesondere auch aufgrund der getroffenen situativ-bedarfsgerechten Regelungen fiir eine
grundsatzlich weitestmdgliche Reduzierung der Flachenversiegelung (u.a. Festsetzung zur weitreichenden /
weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Beldge gem. § 8.2 der textlichen Festsetzungen) sowie des be-
sonders hohen Plangebiets-Anteils an Griin- und Ausgleichsflachen aus gesamtplanerischer Sicht als ange-
messen, bedarfsgerecht und vertréglich zu bewerten.

3.2 Schutzgut Boden

3.21 Bestand
Naturrdumliche Einordnung
Die Gemeinde Erkheim befindet sich im naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-Schot-
terplatten® (046), einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten” (04). Die Landschaft der Naturraumeinheit
wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin geprégt. Die wichtigsten Land-
schaftsbestandteile sind die von Stiden nach Norden verlaufenden Talrdume der FlieRgewasser und die zwi-
schenliegenden tertidren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Hohenriicken, die so genannten Riedel.
Neben dem Talraum der Ostlichen Giinz ist die zweite, landschaftsbilddominierende Formation des Gemein-
degebietes der Riedelriicken der Alteren und Altesten Deckenschotter. Der Héhenzug verlduft am 6stlichen
Gemeindegebietsrand von Knaus, Schorenwald, Erlenberg nach Arlesried. Die Hangbereiche sind durch Gra-
benerosion und Bache, die den Hangen entspringen, zerfurcht und ,wellenartig* aufgeldst.

Das am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg gelegene Plangebiet selbst liegt am dstlichen Rand des
Talgrundes der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Ostlich des PG steigt das Gelande deutlich wahr-
nehmbar zum nordéstlich gelegenen Ortskernbereich von Schlegelsberg hin an, der sich auf einem aus Ma-
terial der Oberen StRwassermolasse bestehenden (Digitale Geologische Karte von Bayern M 1:25.000) in
das Giinztal von Osten her hineinragenden Bereich befindet.

Geologie und Boden

Entsprechend der Lage des PG im Nahbereich entlang der Ostlichen Giinz weisen die gesamten Plange-
bietsflachen gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 folgende grundwasserbeeinflusste Boden auf: fast
ausschlieRlich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Untergrund carbonathal-
tig. Geologisch handelt es sich in dem Bereich um pleistozane bis holozane Bach- oder Flussablagerungen —
Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel (Digitale Geologische Karte von Bayern M 1:25.000).
Der éstliche Randbereich liegt am Ubergang zu pleistozanem bis holozdnem umgelagerten Lehm (Beschrei-
bung: Schluff, tonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemmlehm) im Stidosten und Material der
Oberen SiRwassermolasse im Nordosten.
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Gemaly den Ergebnissen der vorliegenden Baugrunduntersuchung (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fir
Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 28.10.2021) wurde bei den untersuchten
bis zu 3 m tiefen Schirfgruben und den bis zu 5 m tiefen Bohrungen insgesamt folgende Baugrundabfolge
vorgefunden (in Klammern jeweils die Machtigkeit der Schicht): Mutterboden (ca. 0,2 bis 0,3 m), Verwitte-
rungsdecke (Verwitterungslehm & Verwitterungskies ca. 0,9 m bis 2,1 m), Talkies (ca. 0,6 bis 1,7 m), Obere
SiRwassermolasse (ab ca. 2 bis 3 m bis zur Endtiefe der Schirfe bzw. Bohrungen, die jeweils in einer Tiefe
zwischen ca. 3 m und 5 m unter der Gelandeoberflache gelegen hat).

Der Untergrund wird aus Material der Oberen SiRwassermolasse aufgebaut. Dabei handelt es sich gem.
den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung vorwiegend um tonig bis stark tonige, schwach sandige
Schluffe. Die Konsistenz dieser bindigen Bdden wird als steif bis halbfest beurteilt. Die Giber der Oberen SUR-
wassermolasse anstehende Schicht aus Talkies besteht gemaR dem Gutachten aus sandig bis stark sandi-
gem, schwach schluffigem, mitteldicht gelagertem Fein- bis Grobkies von graubrauner Farbe auf. Im oberen
Teil besteht die Schichtenfolge aus einer dunkelbraunen Verwitterungsdecke. Diese locker gelagerte Schicht
besteht aus schluffigem bis stark schluffigem, schwach kiesigen, schwach tonigem Fein- bis Mittelsand. Die
Schichtenfolge wird von einer ca. 0,2 bis 0,3 m starken Schicht Mutterboden — bestehend aus feinsandig,
schwach tonig, humosem dunkelbraunem Schluff von weicher Konsistenz — abgeschlossen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebiets wurden (iber einen langen Zeitraum intensiv land-

wirtschaftlich vorrangig als Griinland genutzt. Von entsprechenden Vorbelastungen der Béden durch Eintrége
und Verdichtung / anthropogene Uberpragung ist auszugehen.
Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder regional seltene Bo-
den sowie nattirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen (oder gar Geotope) sind im Pla-
nungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Eine Archivfunktion des Bodens im Plangebiet
ist aufgrund der Vornutzung auszuschlief3en.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonst.
schédliche Bodenveranderungen etc. im Gebiet vorhanden bzw. bekannt. Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.7
wird inhaltlich weiterfihrend verwiesen.

Das Gelandeniveau des PG fallt iibergeordnet betrachtet von Osten nach Westen in Richtung der Ostlichen
Glinz sowie zugleich dem Talraum bzw. der Abflussrichtung des Gewassers folgend von Stiden nach Norden
allmahlich ab. Der am hdchsten gelegene Bereich der Vorhabenflache im Sudosten des Plangebietes liegt
gemal den Angaben des BayernAtlas der Bayerischen Vermessungsverwaltung auf einer Hohe von 613,30
m U. NN, der am tiefsten gelegene Bereich im Nordwesten gem. dem Gelédndeaufmald der Fa. pbu Beratende
Ingenieure GmbH (Unterlage mit Stand vom Juli 2022) auf einer Hohe von ca. 607,20 m U. NN.

3.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Zusatzlich zu den Flachen, die im Bereich des PG durch bauliche Anlagen selbst tiberbaut / -formt werden,
ist von einer geringen temporéren Belastung / Nutzung weiterer Flachen zur Zwischenlagerung von Bau-
stoffen, Aufstellung von Baumaschinen, etc. auszugehen.

o Verlust von Flachen mit anstehendem Oberboden, rund 0,4 ha (= i.V.m. festgesetztem Bauland und Ver-
kehrsflachen neu in Anspruch genommenen Flachenanteile) — flichenhafte Veranderung und Uberbauung
| -formung der Boden in diesem Bereich;
dagegen ist auf den Flachen, die als private Griinflichen bzw. gebietsinterne Ausgleichsflache, (,Flache
fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘) festgesetzt sind,
davon auszugehen, dass der Oberboden / die grundséatzliche Untergrundsituation weitestgehend erhalten
bleibt.

o Bei Ausnutzung der maximal zuldssigen bebaubaren Flache ist mit einer neu Uberbaut / mit baulichen
Anlagen uberdeckten Flache von ca. von 0,3 ha bzw. rund 20 % Flachenanteil am PG zu rechnen.
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e Keine Uberbauung / kein Verlust von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie
naturnahe und/oder seltene Bdden sowie natirliche und kulturhistorische Boden- und Oberfldchenformen;
allerdings Lage an einem vergleichsweise sensiblen Standort bzw. im Randbereich des (engeren) Talg-
rundes der Ostlichen Giinz.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® / Geringhaltung der
Flachenversiegelung sowohl im &ffentlichen als auch im privaten Bereich. Die nicht iberbauten Flachen
innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu
unterhalten.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Oberflachen / Belage.

¢ Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte vermieden werden bzw. bei
einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

o Samtliche Aufflllungen fir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie ggf. zur Frost-
sicherung von Griindungen etc. haben ausschlieflich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu
erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen als unzulassig festgesetzt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse und Real-

nutzungssituation sowie auch von Art und Umfang / Dimensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsinten-

sitat des Vorhabens; einen ordnungsgeméafen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen vorausge-
setzt. Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu groRe weitere Flachen-Neuinanspruchnahme —
auch werden die vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale, darunter insbesondere das bestehende

Lagergebaude / die ehem. ,Bergehalle® sowie die zur ,Dorfstrae filhrenden Zuwegungsflachen, aus ge-

samtplanerischer Sicht in einer situativ-bedarfsgerechten sowie zielflihrenden und gesamtgebietsvertragli-

chen Weise konsequent genutzt. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des

Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen sich im Randbereich des (engeren) Talg-

rundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind. mitt-

leren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 2 bis 7 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

o auf den versiegelten Flachen-Anteilen erfolgt ein Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere der Puffer-,
Filter- und Wasserspeicherfunktion.

o Verlust der Boden fir die landwirtschaftliche Nutzung.

e MaRnahmen zur Erhaltung der natirlichen Geldndeoberflache soweit als mdglich.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit siehe Begriindungstext zu vorstehenden, baulichen Auswirkungen entspre-

chend.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgeméafien Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen
vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Boden insgesamt:

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhéltnisse und Realnut-
zungssituation sowie auch von Art und Umfang / Dimensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsintensitét
des Vorhabens; einen ordnungsgeméaRen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt.
Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu groRe weitere Flachen-Neuinanspruchnahme — auch wer-
den die vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale, darunter insbesondere das bestehende Lager-
gebéude / die ehem. ,Bergehalle” sowie die zur ,Dorfstrae* flihrenden Zuwegungsflachen, aus gesamtpla-
nerischer Sicht in einer situativ-bedarfsgerechten sowie zielflihrenden und gesamtgebietsvertraglichen Weise
konsequent genutzt. Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhaben-
bereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen sich im Randbereich des (engeren) Talgrundes
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entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind. mittleren
Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der Planung mit einzustellen.

3.3 Schutzgut Wasser (Oberflichengewésser und Grundwasser)
3.3.1 Schutzgut Wasser - Oberflichengewasser

3.3.1.1 Bestand
Westlich benachbart zum Vorhabengebiet befindet sich die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung) in einer
Entfernung von rund 25 m zur Plangebietsgrenze. Das nachstgelegene Bauland des Plangebietes bzw. der
Baugrundstuicke mit Bezeichnungen / Nm. 1 sowie 3 in der Planzeichnung liegt von dem Gewasser in einer
Spanne von ca. 45 m bis ca. 55 m entfernt. Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden.

Die westlichen Randbereiche der Baulandflachen (der Baugrundstiicke Nrn. 1 und 3) werden demnach im
von der Regelung des Art. 20 Abs.1 Satz 1 BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu § 36 WHG)" des
Bayerischen Wassergesetzes) erfasst, wonach Anlagen im 60 m-Bereich der Ostlichen Giinz (die nicht von
der BayBO erfasst werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung be-
dirfen, sofern sie nicht der Benutzung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewéassers dienen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem 60 m-Abstandsbereich fiir die Beantragung / Erteilung einer
Genehmigung von baulichen Anlagen durch das Landratsamt die Vorlage priiffahiger Planunterlagen nach
der WPBV (3-fach) erforderlich ist.

e Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Ostlichen Giinz / zu ,wassersensiblen Bereichen*:

Der nordwestliche Randbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des festgesetzten HQ100-Uber-
schwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG).

Die Umgrenzung bzw. des Fléchenbereichs des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ eingetragen (gem. ,UmweltAtlas Bayern Naturgefahren® des Bayer. Landesamtes fiir Um-
welt). Dieser Flachenbereich ist in der gegenstandlichen Planung als ,Flache fiir die Landwirtschaft® festge-
setzt. Zuséatzlich liegt das geplante Retentionsbecken zur Riickhaltung / gedrosselten Ableitung des in dem
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers und des bei besonderen (extremen) Witterungssituationen von
den ostlich des Plangebietes gelegenen Flachen wild abfliefenden Oberflachenwassers zu einem kleinen
Teil in dem Bereich des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die neu ausgewiesenen, iberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen
vollstandig auRerhalb der Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes situiert wurden bzw. das Uber-
schwemmungsgebiet im Rahmen der Planungskonzeption weitreichend und aus gesamtplanerischer Sicht
bestmaoglich bertcksichtigt wurde.

Darliber hinaus befindet sich das gesamte PG innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches* (gem. ,Um-
weltAtlas Bayern Naturgefahren* des Bayer. Landesamtes flir Umwelt).

e MaBBnahmen zum (vorsorgenden) Gewdsser- / Grundwasserschutz:

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsitua-
tion, die Lage im sog. ,wassersensiblen Bereich* sowie die rdumliche Nahe zum FlieRgewasser ist im gegen-
standlichen Planungsfall die grundséatzliche Berlicksichtigung bzw. Festsetzung von entsprechenden Maf-
nahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz von besonderer Bedeutung.

Im Wesentlichen werden folgende Malnahmen (Vermeidungs- / VerringerungsmaRnahmen) getroffen bzw.
sind in der Planung beriicksichtigt:

- Raumliche Festsetzung bzw. Beriicksichtigung umfangreicher Abstands- / Pufferfldchen (ca. 50 bis 70 m
breit) der neu geplanten Baulandflachen (in der Planzeichnung mit braunem Farbton als MI gekennzeich-
nete Flachenbereiche) gegentiber dem FlieRgewasser und insbesondere deren Lage génzlich auRerhalb
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des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Die iiberbaubaren Grundsticksflédchen / Baufenster wei-
sen noch groBere Abstande zu der Ostlichen Giinz auf — zwischen 55 m und 75 m.

Durch die gesamte Konzeption der gegenstandlichen Planung wird in einem maglichst breiten Flachen-
bereich zwischen den Mischgebietsflachen (MI) und der Ostlichen Giinz eine weitreichende Vermeidung
von baulichen Anlagen erreicht.

- Weiterhin wurde die Festsetzung getroffen, dass samtliche Gelédndeauffillungen im PG (fiir z.B. Anlage
von Verkehrs- und ErschlieRungsflachen, Integration der Gebaude, Terrassenflachen, ggf. von Griindun-
gen, etc.) ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben. Erganzend
hierzu wird die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich des gesamten Plangebietes als unzu-

lassig festgesetzt (s. § 12.4 der textlichen Festsetzungen).

- Allgemein wird als weitere wichtige Malnahme zum Gewasser- / Grundwasserschutz auf einen besonders
sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen hingewiesen.

- Abschliefend wird auf die umfangreichen und groRflachigen MalRnahmenkonzeptionen fiir die gebietsin-
ternen Ausgleichsflachen sowie die Griinordnerische Gesamtplanung verwiesen, welche unter den Kapi-
teln 5.2 und 7.2 der Begriindung des Bebauungsplans entsprechend ausgefiihrt sind. Die Gesamtkonzep-
tion sieht hierfir v.a. eine flaichenhafte Extensivierung und standortgerechte, vielféltige Arten- / Struktur-
anreicherung (i.S. einer Anlage von gewasserbegleitenden, raumlich-wirksamen Pufferflachen, Verringe-
rung Néhrstoffeintrag, Optimierung Struktur-Vielfalt, etc.) vor.

- Insgesamt ist auf der gebietsinternen Ausgleichsflache und den Privaten Griinflichen mit Zweckbestim-
mung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung* die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des
Art. 2 Abs. 1 BayBO generell unzuldssig. Abweichend davon diirfen allerdings mit Blick auf die vorgese-
hene Gesamt-Nutzungssituation bzw. fiir die Sicherstellung einer gesamtplanerisch zielfiihrenden und
funktionierenden Gesamtkonzeption auf den Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Bauge-
biets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung* sockellose Einfriedungen errichtet werden.

e Gelandeverénderung / Beriicksichtigung Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Ostlichen Giinz:

Nach derzeitigem Sachstand tragt die Planungskonzeption des verfahrensgegenstandlichen Baugebietes den
Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend der fachlichen bzw. wasserrechtlichen / -
wirtschaftlichen Erfordernisse in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der Ostlichen Giinz (hundertjahriges Hoch-
wasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) zielfiihrend Rechnung. Die wasserrechtlichen / -wirt-
schaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend beriicksichtigt.

Im Ergebnis werden insbesondere der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachtei-

lig beeinflusst sowie die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt (es erfolgt kein Verlust an Rickhalte-
raum, der ggf. umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden miisste), weshalb auch keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind. Es erfolgt vorliegend durch bauliche
Anlagen, die sich im Uberschwemmungsbereich befinden, keine Verlagerung der Hochwasserproblematik auf
angrenzende Grundstiicke.
Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet und es ist grundsatzlich moglich und auch davon
auszugehen, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zuld@ssigen baulichen Anlagen so
errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG, das der Festset-
zung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schéden zu erwarten sind.

Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass die innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasserrecht-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz (festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet gem. § 76 WHG; amtliches Bemessungshochwasser) konkret zur Umsetzung kommende bau-
liche MaRnahmen sowie generell insb. auch Gelédndeveranderungen jeglicher Art auf der Ebene der nachfol-
genden, weiterflihrenden Planungen (Ausfiihrungs- / Detailplanung) mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten
[ LRA SG Wasserrecht zwingend abzustimmen ist.

Dies gilt vorliegend insbesondere in Zusammenhang mit der Umsetzung des Damm:s fiir das teilweise inner-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gelegene Riickhaltebecken.
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Auch wird neuerlich auf die allgemeine Genehmigungspflicht von baulichen Anlagen im 60 m-Bereich der
Ostlichen Giinz (die nicht von der BayBO erfasst werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) hingewiesen.

Sollte eine liber die Hohenlage des natiirlichen oder bereits hergestellten Bestands-Geldndes hin-
ausgehende (flichige) Uberbauung / -formung innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen,
wasserrechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes / amtliches Bemessungshochwasser HQ
100 notwendig werden bzw. erfolgen, ist im Einzelfall (zur Beriicksichtigung der wasserwirtschaftli-
chen Belange v.a. beziiglich einer moglichen Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses und des
Verlusts von Retentionsraum) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten zu priifen, ob
die Ermittlung und rdumliche Festlegung eines entsprechenden wirkungsgleichen wasserrechtlichen
Ausgleichs (Retentionsraumausgleichs) im Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung erforder-
lich wird.

3.3.1.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Die Ostliche Giinz selbst und deren Nahbereiche werden i.V.m. den Bauarbeiten nicht beeintrichtigt. Die
Baufenster / baulichen Anlagen weisen ausreichend Abstands- / Pufferflachen zu den Uferbereichen und
Begleitstrukturen auf.

o Réumliche Berlcksichtigung umfangreicher Abstands- / Pufferflachen (ca. 50 bis 70 m breit) der neu ge-
planten Baulandflachen (in der Planzeichnung mit braunem Farbton als MI gekennzeichnete Flachenbe-
reiche) sowie (iberbaubaren Grundstticksflachen / Baufenster gegenuiber dem FlieRgewasser und auch
zur Lage des Uberschwemmungsgebietes (Lage der Baugebietsteilflachen komplett auBerhalb der Ge-
bietsumgrenzung).

o Samtliche Auffillungen sind ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zuldssig.

Die Verwendung von Recycling-Baustoffen ist im gesamten Plangebiet unzulassig.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse und Real-

nutzungssituation sowie auch von Art und Umfang / Dimensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsinten-

sitat des Vorhabens; einen ordnungsgeméafen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen vorausge-
setzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Siehe Unterpunkte 1 bis 3 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

e Umsetzung sowohl von Grlinordnerischen Mainahmen zur Vermeidung und Verringerung als auch von
ausgepragten bzw. umfassenden gebietsinternen Ausgleichsflachen.

o Diesbeziiglich und im Weiteren wird auf die vorbeschriebenen Unterpunkte i.V.m. den wesentlichen, in
der Planung verankerten Malnahmen zum (vorsorgenden) Gewéasser- / Grundwasserschutz inhaltlich
verwiesen.

¢ Insbesondere ist auch festzuhalten, dass durch die gebietsinternen Ausgleichsmalnahmen eine grund-
sétzliche und im Umfeld des PG insgesamt deutlich-wirksame Optimierung / Verbesserung der Lebens-
raum- und Arten- / Strukturanreicherung im Bereich des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz erfolgt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse und Real-

nutzungssituation sowie auch von Art und Umfang / Dimensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsinten-

sitat des Vorhabens; unter der Voraussetzung einer Berlcksichtigung der vorbeschriebenen MaRnahmen
zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz sowie auch der Umsetzung sowohl der festgesetzten

Grlnordnerischen Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung und der umfassenden gebietsinternen

Ausgleichsflachen als auch der MaRnahmen zum Gewésser- / Grundwasserschutz sowie einen ordnungsge-

méaRen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Zwar erfolgt gerade auch i.V.m. mit der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir die bauliche Entwicklung in

dem Plangebiet keine unmittelbare Beeintrachtigung der Ostlichen Giinz bzw. deren gewéssernaher Berei-

che. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im
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Randbereich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt ver-
gleichsweise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die
Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Geringe Erheblichkeit, unter der Voraussetzung einer Umsetzung sowohl der vorbeschriebenen Malnahmen
zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz, als auch der Griinordnerischen Malnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung und der gebietsinternen Ausgleichsflachen, sowie einen ordnungsgemalen Um-
gang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen.

Auswirkung auf das Schutzgut Wasser — Oberflichengewasser insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse und Realnutzungssitu-
ation sowie auch von Art und Umfang / Dimensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsintensitat des Vor-
habens; unter der Voraussetzung einer Beriicksichtigung der vorbeschriebenen MaRnahmen zum (vorsor-
genden) Gewasser- / Grundwasserschutz sowie auch der Umsetzung sowohl der festgesetzten Griinordneri-
schen MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und der umfassenden gebietsinternen Ausgleichsfla-
chen als auch der Mainahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz sowie einen ordnungsgemafen Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Zwar erfolgt gerade auch i.V.m. mit der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir die bauliche Entwicklung in
dem Plangebiet keine unmittelbare Beeintrachtigung der Ostlichen Giinz bzw. deren gewéssernaher Berei-
che. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im
Randbereich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt ver-
gleichsweise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die
Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen.

3.3.2 Schutzgut Wasser - Grundwasser

3.3.21 Bestand
Grundwasser
Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich bzw.
den Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher
Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) nicht vorhanden.
Gemal den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgefiihrten Baugrunduntersu-
chung (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom
vom 28.10.2021; siehe Anlage zur Begriindung der vorliegenden Unterlagen) konnte im Zuge der Baugrund-
aufschliisse nur bei einer der beiden hergestellten Schiirfgruben ein Zulauf von Wasser in einer Tiefe von ca.
2,30 m u. GOK festgestellt werden (in der Baugebietsteilflache ,MI-1“ am nordéstlichen Randbereich des in
der Planzeichnung mit Nummer ,2“ gekennzeichneten Baugrundstiickes; Bereich Fl.-Nr. 151/27). Aufgrund
des Aufbaus der Bodenschichten und da der Wasserzutritt lediglich in der héherliegenden der zwei Schirf-
gruben festgestellt wurde, wird fachgutachterlich allerdings davon ausgegangen, dass es sich bei dem ange-
troffenen Wasser nicht um Grundwasser sondern lediglich um Schichtwasser handelte, das sich auf den Mo-
lassesedimenten aufstaute.

Aufgrund dessen und generell wird - nicht zuletzt mit Blick auf die Bestandsverhaltnisse und insbesondere
auch die Lage des PG im (engeren) Talgrundbereich der Ostlichen Giinz - darauf hingewiesen und dringend
empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen auf allen Baugrundstiicken grundsatzlich eigene Erhebungen
und Untersuchungen insbesondere beziiglich des Untergrundes, des Grundwassers, des ggf. vorkommenden
Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch ggf.
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entsprechende SchutzmaBnahmen gegeniiber einem evtl. mdglichen Eintreten von Grund- oder Oberflachen-
wasser und ggf. insbesondere von Hang- / Schichtwasser in Gebaudekérper zu ergreifen.

Insbesondere wird gegenstandlich auch darauf hingewiesen, dass nach den Ergebnissen der vorliegenden
Baugrundsondierungen unter Berlcksichtigung der anstehenden Schichtenabfolge mit durchlassigen Fluss-
kiesen, welche oberhalb der schwach durchlassigen Molasseschluffe vorliegen, ein Auftreten von Schichten-
wasser innerhalb der Flusskiese zu niederschlagsintensiven Zeiten nicht auszuschlieRen bzw. sogar sehr
wahrscheinlich ist. So kénnen gem. S. 13 des Gutachtens ,die Talkiese zumindest temporér, in Folge lang
anhaltender Niederschlagsereignisse, als ergiebiger Porengrundwasserleiter fungieren.*

Die groRraumige GrundwasserflieRrichtung verlauft in Richtung Norden bzw. dem Talraum der Ostlichen
Glinz folgend.

Darliber hinaus befindet sich das gesamte PG wie unter der vorhergehenden Ziffer 3.3.1.1 bereits ausgefiinrt,
innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches* (gem. ,UmweltAtlas Bayern Naturgefahren® des Bayer. Lan-
desamtes fir Umwelt).

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonst. schadliche Bodenveranderungen etc. sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand im Gebiet nicht vorhanden bzw. bekannt. Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.7 wird
verwiesen.

3.3.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Erhdhtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe in den
Bereichen mit Erfordernis von flachigen Bodenaufschllissen wegen des Fehlens der belebten Oberboden-
schicht (Baugruben; andere Bodenaufschliisse z.B. i.V.m. der ErschlieBung des Planungsgebietes).

o Verlust von Flachen mit anstehendem Oberboden, rund 0,3 ha; Summe der i.V.m. festgesetztem Bauland
neu in Anspruch genommenen Fléchenanteile) — flachenhafte Veranderung und Uberbauung / -formung
der Boden in diesem Bereich mit einer insgesamt grundlegend veranderten Versickerungssituation.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® / Geringhaltung der
Flachenversiegelung sowohl im éffentlichen als auch im privaten Bereich. Die nicht iberbauten Flachen
innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu
unterhalten.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Oberflachen / Belage.

¢ Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte vermieden werden bzw. bei
einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

o WasserhaltungsmaBnahmen durch eindringendes Grund- oder Schichtwasser in Baugruben kann ge-
nauso wie ein Eindringen von Baukérpern in den Grundwasserleiter nicht ausgeschlossen werden.

o Samtliche Auffillungen im Plangebiet fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie
ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. haben ausschlieRlich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen als unzulassig
festgesetzt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse und Real-

nutzungssituation sowie auch von Art und Umfang / Dimensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsinten-

sitat des Vorhabens; einen ordnungsgeméafen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 1 bis 7 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

o Folge der Versiegelung ist die Verstarkung des Oberflachenabflusses, da das Riickhaltevolumen des be-
lebten Oberbodens infolge der Versiegelung kiinftig nicht mehr auf der gesamten Flache gegeben ist.

o Ebenfalls aufgrund der Versiegelung von Flachen: geringere flachenhafte Grundwasserneubildungsrate.
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e Sammlung und Ableitung der im Vorhabenbereich anfallenden unverschmutzten Niederschlagswéasser in
einem neu geplanten Riickhaltebecken fiir Niederschlags- und wild abflieendes Oberflachenwasser im
Westen / Nordwesten des Vorhabengebietes: das Niederschlagswasser wird (zentral) gesammelt und ge-
drosselt dem gemeindlichen Regenwasserkanal in der ,Dorfstrale” iiber eine bereits entlang der West-
grenze der FI.-Nm. 151 und 151/19 vorhandene Rohr-Zuleitung zugefiihrt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse und Real-

nutzungssituation sowie auch von Art und Umfang / Dimensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsinten-

sitat des Vorhabens; unter der Voraussetzung einer Berlicksichtigung der vorbeschriebenen MaRnahmen
zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz sowie auch der Umsetzung sowohl der festgesetzten

Grlnordnerischen Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung und der umfassenden gebietsinternen

Ausgleichsflachen als auch der MaBnahmen zum Gewésser- / Grundwasserschutz sowie einen ordnungsge-

mafen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Zudem sollte eine flachenhafte Versickerung von saube-

rem Niederschlagswasser soweit als mdglich erfolgen.

Zwar erfolgt gerade auch i.V.m. mit der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir die bauliche Entwicklung in

dem Plangebiet keine unmittelbare Beeintrachtigung der Ostlichen Giinz bzw. deren gewassernaher Berei-

che. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im

Randbereich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt ver-

gleichsweise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die

Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Geringe Erheblichkeit, unter der Voraussetzung einer Umsetzung sowohl der vorbeschriebenen Mainahmen
zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz, als auch der Griinordnerischen MaRnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung und der gebietsinternen Ausgleichsflachen, sowie einen ordnungsgemalen Um-
gang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen. Zudem sollte eine flachenhafte Versickerung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser soweit als mdglich erfolgen.

Auswirkung auf das Schutzgut Wasser - Grundwasser insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse und Realnutzungssitu-
ation sowie auch von Art und Umfang / Dimensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsintensitat des Vor-
habens; unter der Voraussetzung einer Beriicksichtigung der vorbeschriebenen MaRnahmen zum (vorsor-
genden) Gewasser- / Grundwasserschutz sowie auch der Umsetzung sowohl der festgesetzten Griinordneri-
schen MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und der umfassenden gebietsinternen Ausgleichsfla-
chen als auch der Malnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz sowie einen ordnungsgemafen Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen. Zudem sollte eine fldchenhafte Versickerung von sauberem Nieder-
schlagswasser soweit als maglich erfolgen.

Zwar erfolgt gerade auch i.V.m. mit der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir die bauliche Entwicklung in
dem Plangebiet keine unmittelbare Beeintrachtigung der Ostlichen Giinz bzw. deren gewéssernaher Berei-
che. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im
Randbereich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt ver-
gleichsweise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die
Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen.

3.4  Schutzgut Lokalklima / Luft

3.41 Bestand
Klimadaten
Das Gebiet der Gemeinde Erkheim gehért zum Klimabezirk “Schwabisches Alpenvorland®. Der Jahresnieder-
schlag betragt rund 1.000 mm, die beiden nachstgelegenen Stadte Memmingen und Mindelheim weisen

UMWELTBERICHT - ENDFASSUNG mit Stand vom 16.05.2023 Seite 20 von 56



Marktgemeinde Erkheim 11. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

mittlere Niederschlagssummen von 1.017 mm bzw. 985 mm (Zeitraum 1961 bis 1990) bzw. Niederschlags-
summen von 964 mm bzw. 978 mm (Zeitraum 1991 bis 2020) auf. Die Jahresmitteltemperatur liegt im 13 km
Luftlinie entfernten Memmingen bei 7,8°C (Zeitraum 1961 bis 1990) bzw. bei 8,4°C (Zeitraum 1991 bis 2020)
(Quelle: DWD, langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990 bzw. 1991-
2020). Bei den Windverhaltnissen tiberwiegen Winde aus westlichen bis stdlichen Richtungen.

Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Die unbebauten Flachen sind Ubergeordnet aufgrund von Lage und der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung als (Dauer)Griinland vorrangig als Teilflache mit Siedlungskontakt des groRen zusammenhéngenden
Kaltluftentstehungsgebietes im engeren Talraum der Ostlichen Giinz siidlich von Schlegelsberg anzuspre-
chen.

Im Hinblick auf die Luftaustausch-Situation / Abfluss-Situation ist bereits von einer deutlichen Barriere-Wir-
kung durch die bereits bestehende Bebauung entlang der ,DorfstraBe* auszugehen.

Bezogen auf die Ortsrandlage im siidwestlichen Randbereich des Siedlungsgefiiges sowie die topographi-
schen und strukturellen Gegebenheiten im Plangebietsumgriff ist das Planungsgebiet lediglich bezlglich Win-
den aus stdlichen sowie untergeordnet auch aus stidwestlichen / -6stlichen Richtungen als in gewissem
MaRe windexponiert zu bewerten.

(Vor)Belastungen der kleinklimatisch-lufthygienischen Situation bestehen v.a. bei entsprechender Windrich-
tung einerseits temporar in Zusammenhang mit Arbeiten auf den angrenzenden intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sowie andererseits durch Emissionen i.V.m. dem angrenzenden Siedlungsbestand
— u.a. Hausbrand und Kfz-Verkehr.

3.4.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporare und vorrangig lokale Emissionen, wie Abgase und Staub durch Baumaschinen und Baustel-
lenverkehr, die allerdings aufgrund von Art und Umfang des Planvorhabens kleinklimatisch eine insgesamt
eher untergeordnete Rolle spielen diirften.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhéltnisse (raumlicher

Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsicht-

lich der gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kdnnen maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der

gesamten Plangebietsflache neu Uberbaut / mit baulichen Anlagen tberdeckt werden) sowie Umfang / Di-

mensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsintensitat des Vorhabens.

Anlagebedingte Auswirkungen

e Weitere Erhdhung der Barrierewirkung durch die Gesamtbebauung im Talraum der Ostlichen Giinz, wei-
tere Behinderung der Luftabflussbahnen / Kalt- und Frischluftstrome durch die Gebaude zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen sind aufgrund von Lage und Bestandssituation sowie mit Blick auf Art und Umfang
des Vorhabens allerdings eher als gering einzuschatzen. Zudem ist im Hinblick auf die topographische
Situation sowie die rdumliche Lage auch von keiner nennenswerten zusétzlichen Barrierewirkung fiir den
Kalt- und Frischluftabfluss (Abflussbahnen und -bezligen) in Bezug auf den Siedlungsbestand auszuge-
hen.

o Kleinklimatische Veranderungen / Temperaturerh6hung durch Bebauung und befestigte Flachen; Beein-
trachtigung des Kleinklimas durch erhdhte Versiegelung — Temperaturerhéhung durch starkere Erwar-
mung der Dach- und Hofflachen verglichen mit der Erwarmung landwirtschaftlich genutzter Flachen (Ver-
anderungen v.a. durch zusétzliche Aufwarmungswirkungen bzgl. Dach- und Hofflachen / versiegelte Fla-
chen im Allgemeinen als auch i.V.m. zusatzlich auftretenden Emissionen durch Hausbrand, Fahrzeugver-
kehr, PflegemalRnahmen der Freiflachen etc.). Die Gesamtsituation kann durch die kleinklimatische Ver-
besserung in Verbindung mit den Strukturen zur Anlagen-/ Baugebietseingriinung und der gebietsinternen
Ausgleichsflache erst auf mittelfristige Sicht ausgeglichen werden.
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e (Zumindest langfristig betrachtet) auf den ausgewiesenen Griin- und Ausgleichsflachen (ca. 40 % Anteil
des PG) Verbesserung der lufthygienisch-kleinklimatischen Situation in Vergleich zu einem mdglichen
Stoffeintrag in die Luft durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Umsetzung einer situativ-
bedarfsgerechten, qualitatsvollen und raumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung sowie
Durchgriinung.

¢ Keine besondere Anfalligkeit der Bebauung gegeniiber den Folgen des Klimawandels zu erwarten.

o Ausmal von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsatzlich von
einem Anstieg des AusstoRes von Treibhausgasemissionen auszugehen, der aber das fiir ein Vorhaben
dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht ibersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhéltnisse (raumlicher

Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsicht-

lich der gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kdnnen maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der

gesamten Plangebietsflache neu Uberbaut / mit baulichen Anlagen tberdeckt werden) sowie Umfang / Di-

mensionierung bzw. der zu erwartenden Eingriffsintensitat des Vorhabens. Zudem vergleichsweise umfang-

reiche (arten)strukturelle Anreicherung der Randbereiche des PG mittels Umsetzung einer situativ-bedarfs-
gerechten, qualitatsvollen und raumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung bzw. Baugebiets-
durchgriinung i.V.m. einer Integration der gebietsinternen Ausgleichsflachen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhéhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den Erschliefungs- / Verkehrsflachen — aufgrund der Art und Umfang / Dimensionierung des Vorha-
bens ist grundsétzlich insb. auf der ,Dorfstrale” allerdings von keinem gegentiber der Bestandssituation
nennenswerten Anstieg auszugehen.

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand; aufgrund von Art und
Maf, Umfang / Dimensionierung des Vorhabens sowie im Vergleich zur Bestandssituation ist grundsétz-
lich jedoch auch diesbeziiglich von keinem nennenswerten bzw. im Gesamtzusammenhang mit dem Plan-
gebietsumgriff unvertraglichen Anstieg auszugehen. Zudem ist nicht zu erwarten, dass die Emissionszu-
nahme das durchschnittliche Ausmal fiir ein Vorhaben dieser Art Ubersteigt.

o Ausmaf von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art und Maf} / Umfang des Vorhabens ist grundsatz-
lich von einem Anstieg des AusstoRes von Treibhausgasemissionen auszugehen, der aber das fiir ein
Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmaf nicht tibersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhéltnisse (raumlicher

Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsicht-

lich der gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kdnnen maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der

gesamten Plangebietsflache neu tiberbaut / mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden) sowie Gesamt-Umfang

(Dimensionierung) des Vorhabens / Grofle des Planungsgebietes. Zwar ist v.a. auch von einer Zunahme des

Verkehrsaufkommens bzw. einer Erhéhung der Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.) auf den

ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auszugehen, allerdings diirfte diese nicht zuletzt aufgrund aufgrund der Art

und Umfang / Dimensionierung des Vorhabens grundsatzlich insb. auf der ,Dorfstralle” im Vergleich zur Be-

standssituation als insgesamt nicht unverhaltnismagig bzw. vertraglich zu bewerten sein.

Auswirkung auf das Schutzgut Lokalklima / Luft insgesamt:

Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse (raumlicher Lage /
topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich der
gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kdnnen maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der ge-
samten Plangebietsflache neu Uberbaut / mit baulichen Anlagen iberdeckt werden) sowie Gesamt-Umfang
(Dimensionierung) des Vorhabens / Grofle des Planungsgebietes. Zwar ist v.a. auch von einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens bzw. einer Erhéhung der Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.) auf den
ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auszugehen, allerdings diirfte diese nicht zuletzt aufgrund aufgrund der Art
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und Umfang / Dimensionierung des Vorhabens grundsatzlich insb. auf der ,Dorfstralle” im Vergleich zur Be-
standssituation als insgesamt nicht unverhaltnismagig bzw. vertraglich zu bewerten sein.

Zudem vergleichsweise umfangreiche (arten)strukturelle Anreicherung der Randbereiche des PG mittels Um-
setzung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und raumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebiets-
eingriinung bzw. Baugebietsdurchgriinung i.V.m. einer Integration der gebietsinternen Ausgleichsflachen.

3.5  Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

3.5.1 Bestand
Schutzgebiete / besonders oder streng geschiitzte Arten
In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird auf die Ausfiih-
rungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen.
In Erganzung hierzu ist festzuhalten, dass im gegenstandlichen Vorhabengebiet auch keine Vorkommen ar-
ten- und naturschutzfachlich relevanter Arten (oder einschlagige Hinweise darauf) im Rahmen der eigenen
Kartier-Arbeiten und Ortseinsichten (zudem an einem Termin auch gemeinsam mit einem Vertreter der Unte-
ren Naturschutzbehdrde) festgestellt wurden.

Bestandssituation / Realnutzung
Bezliglich der Realnutzungssituation wird auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwiesen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind neben dem vorgenannten Bestand an baulichen Anlagen sowie den damit verbun-

denen Nutzungen insbesondere die intensiv landwirtschaftlich genutzte Bestands- / Realnutzungssituation
der Plangebietsflachen zu nennen. Weitere Emissionen bzw. vergleichsweise starke Vorbelastungen, Sto-
rungssituation, Beunruhigung, etc. des Plangebiets-Umfeldes sind neben der intensiven Nutzung der Vorha-
benflachen selbst insbesondere auch i.V.m. der angrenzenden ,mischgenutzten* Bestandsbebauung entlang
der ,Dorfstrale” vorhanden.

Insgesamt ist der rdumliche Umgriff des PG v.a. durch die angrenzende bestehende Bebauung sowie die
vorstehend ausgefiihrte Bestands- / Realnutzungssituation bereits als in starkem Malde durch anthropogene
Nutzungen gepragt / vorbelastet zu bewerten.

Eine besondere Berticksichtigung von Emissionen, v.a. L&rm, Abgase und (Fein)Staub sowie optische Beun-
ruhigungen, i.V.m. der Gber 800 m entfernten BAB 96 oder der ca. 400 m westlich verlaufenden Ortsverbin-
dungsstralle zwischen Erkheim und Sontheim sowie der nochmals ca. 300 m weiter westlich gelegenen
Staatsstrale 2011 ist nicht zu erwarten. Lediglich von der ,Dorfstralle®, der durch den Ort flihrenden Ortsver-
bindungsstralie, ist von einer gewissen diesbezliglichen Vorbelastung auszugehen. Eine immissionsschutz-
rechtliche Relevanz ist in Verbindung damit nach derzeitigem Kenntnisstand / gemaR den Ergebnissen der
Schalltechnischen Untersuchung, die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans erstellt wurde, allerdings
nicht vorhanden.

Artenschiitzerische Beurteilung

Insgesamt ist das derzeitige Lebensraumpotential des Vorhabengebietes selbst v.a. aufgrund der intensiv
landwirtschaftlich genutzten Bestands- / Realnutzungssituation sowie der Nutzungen i.V.m. den bestehenden
baulichen Anlagen fiir geschitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame Tierarten von nur unter-
geordneter Bedeutung zu bewerten.

Zwar sind in Form der Ostlichen Giinz und deren gewasserbegleitender Gehdlzstrukturen, aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertgebende bzw. generell geschiitzte Strukturen im rdumlichen Nahbereich des Plangebie-
tes vorhanden. Diese werden allerdings aufgrund von Lage sowie mit Blick auf die Planungskonzeption nicht
weiter beeintrachtigt, und zusatzlich ist diesbeziiglich auch die besondere Bestandssituation zu berticksichti-
gen (vergleichsweise starke Vorbelastungen, Storungssituation, Beunruhigung, etc. durch die intensive
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Nutzung der Plangebietsflachen selbst sowie insb. auch i.V.m. der angrenzenden ,mischgenutzten* Be-
standsbebauung entlang der ,Dorfstrale").

Die vorrangig bereits auf den Nachbargrundstlicken FI.-Nrn. 151/11 & 151/13 vorhandene Gehdlzstruktur am
westlichen Plangebietsrand besteht im Teilbereich innerhalb der Plangebietsflachen derzeit bzgl. der Arten-
zusammensetzung zu einem Wesentlichen Teil aus Essigbdum-Bestand (Rhus typhina) und weist aufgrund
dessen aus naturschutzfachlicher Sicht keine besondere Wertigkeit auf. Der Standort allein besitzt jedoch im
Zusammenhang mit dem restlichen, Ubrigen Teilflachenbereich der Gehélzstruktur ein hohes naturschutz-
fachliches Entwicklungspotential und wurde in der Griinordnerischen MaRnahmenkonzeption der vorliegen-
den Planung auch dementsprechend berticksichtigt. Die bestehenden Griinflachen- / Gehdlzstrukturen in den
an das Plangebiet angrenzenden Hausgéarten / Auenanlagen, etc. weisen aus naturschutzfachlicher Sicht
keine besondere, an dieser Stelle gesondert zu erwahnende Wertigkeit auf.

Dennoch ist allein schon aufgrund der raumlichen Lage am Randbereich des engeren Talgrundbereichs der

Ostlichen Giinz (als iibergeordnet bedeutende Biotop-Verbundachse bzw. ABSP-Schwerpunktgebiet) sowie
mit Blick auf die grundsétzlich bereits vorhandenen Bestandsstrukturen im Plangebietsumgriff (v.a. in Bezug
auf die Gewasserbegleitgehdlze und sonst. uferbegleitenden Strukturen) grundsatzlich auf den Plangebiets-
flachen ein vergleichsweise hohes naturschutzfachliches Entwicklungspotential fiir eine dkologische Aufwer-
tung und Standortoptimierung bzw. Arten- / Lebensraumanreicherung gegeben.
In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der Griinordnerischen Planungskonzeption
(Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen) und der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung (Kompensationsmafinahmen; Festlegung von gebietsinternen Ausgleichsflachen) vorliegend umfas-
sende MalRnahmen fir eine standortgemale, situativ-bedarfsgerechte Lebensraum- und Arten- / Strukturan-
reicherung festgesetzt werden. Beziiglich Lage und MalRnahmenkonzeption der gebietsinternen Ausgleichs-
flache, welche bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
LRA Unterallgdu im Detail abgestimmt wurde, wird weiterflihrende auf die Planzeichnung (Festsetzungen
durch Planzeichen) und die Ausfiihrungen unter der Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen sowie dem Kapitel
7 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Abschliefend ist bzgl. des Lebensraumpotentials der vorhandenen baulichen Anlagen bzw. vormals land-
wirtschaftlich genutzten Lagergebéudes (Bergehalle) auf der Teilgebietsflache ,MI-2* (FI.-Nr. 151/28) anzu-
merken, dass dessen Gebaudehdille nach Augenscheinnahme (sowohl der Auen-Fassade als auch des Ge-
baude-Innenraumes) im Rahmen eines Ortstermines mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Unterallgau insgesamt als ,sehr geschlossen-dicht* sowie der Gebaude-Innenraum selbst zugleich auch als
vergleichsweise ,sehr hell / belichtet* zu bewerten ist. Durch eine Umnutzung / Folgenutzung bzw. den grund-
legenden Umbau des Baukorpers ist deshalb im Sinne des Artenschutzes gegeniber der Artengruppe der
Fledermause (Arten mit engerer Bindung an menschliche Bauten und natirliche Hohlen / sog. ,Gebaudefle-
dermause®) nach derzeitigem Sachstand keine Beeintrachtigung i.V.m. dem Planvorhaben gegeben.
Generell wird allerdings auf einen sensiblen Umgang mit der Thematik des gesetzlichen Artenschutzes hin-
gewiesen; ggf. / bei entsprechenden (kinftigen) Hinweisen, etc. in Verbindung mit baulichen MaRnahmen ist
umgehend die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgéu zu informieren und die weitere
Vorgehensweise entsprechend abzustimmen!

Fazit: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Bauvor-
haben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG gegentiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschattlich
geschitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten
sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders* geschiitzte Arten, wie Arten
der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Eine Erfordernis fiir die Erstellung von gesonderten artenschiitzerischen Gutachten bzw. fiir die Durchfiihrung
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) isti.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben v.a. auf-
grund der Bestands- / Realnutzungssituation und Vorbelastungen sowie im Hinblick auf Art und Umfang bzw.
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die zu erwartenden Eingriffsintensitat des Vorhabens nicht gegeben (insbesondere wird in diesem Zusam-
menhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde des
LRA Unterallgdu am Planvorhaben hingewiesen). Es wird keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefihrt.

Insbesondere ist auch bezliglich der potentiell in den bestehenden an das Plangebiet angrenzenden Ge-
hélzstrukturen - aufgrund der rdumlichen Lage des Baulandes / der tiberbaubaren Grundstticksfldchen sind
davon iberwiegend auch nur Haus- / Privatgartenanlagen betroffen - vorkommenden Vogelarten (vermutlich
vorrangig aus der okologischen Gilde der Geblisch- und Gehdlzbriiter) davon auszugehen, dass diese bei
einer evil. Storung eines Teilbereiches ihres potentiellen Lebensraumes (temporér im Zuge von BaumaRnah-
men) ausreichende Ausweich- bzw. Ersatzlebensrdume im unmittelbar umliegenden Nahbereich fiir die
Dauer der Stdrungen / Beunruhigungen vorfinden.

Nicht zuletzt erfolgt i.V.m. dem Planvorhaben auf Grundlage der festgesetzten, vergleichsweise umfangrei-
chen und qualitatsvollen Ausgleichsflachen-Konzeption aus naturschutzfachlich-gesamtplanerischer Sicht
eine zielgerichtete Umsetzung von MaRnahmen zur weiteren deutlichen Optimierung der Arten-, Lebensraum-
& Strukturanreicherung, und darunter vorliegend v.a. auch im Zusammenhang mit einer gezielten weiterfiih-
renden Aufwertung / Starkung von Flachen im (Nah)Bereich sowie raumlich-funktionalen Umgriff entlang der
ibergeordneten Biotop-Verbundachse bzw. des ABSP-Schwerpunktgebietes entlang der Ostlichen Giinz.

AbschlieRend wird gerade auch im Hinblick auf kiinftig durchgefiihrte PflegemaBnahmen von Gehélzen aber-
mals darauf hingewiesen, dass Rodungsmafinahmen, Baumfallungen, etc. generell ausschlieBlich im Winter-
halbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zulassig sind (zulassig sind allerdings schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&u-
men). Ausnahmen (aus wichtigem Grund) sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zulassig.

3.5.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

¢ Insgesamt kommt es zu einem Verlust intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzter Flache mit ent-
sprechenden Vegetationsstrukturen. Teilbereiche des Plangebietes weisen bereits eine Bestandsbebau-
ung / bauliche Anlagen auf (ehem. ,Bergehalle” und Giillegrube inkl. umgebender AuRenflachen-Bereiche
sowie Zuwegungsflachen zur ,Dorfstralte®).

e Temporare Storung der naheren Umgebung durch beispielsweise Baularm, Abgase, efc.

o Hierdurch potentiell temporare Stérung/Vertreibung von Kleintieren infolge der auftretenden Beunruhigun-
gen, die das Ubliche Mal fir ein Baugebiet dieser GroRenordnung allerdings nicht tiberschreiten. Die
strukturelle Ausstattung des Plangebietes selbst ist als vergleichsweise gering zu bewerten, nicht zuletzt
aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Intensiv-Nutzung des Grofteils der Flache. Ausweichmég-
lichkeiten fur diese Arten finden sich auf den sudlich angrenzenden ebenfalls landwirtschaftlich als Griin-
land genutzten Flachen sowie insbesondere den benachbarten Privatgarten der nordlich benachbart zum
PG vorhandenen Bestandsbebauung.

o Die Ostliche Giinz selbst und deren Begleitstrukturen werden i.V.m. den Bauarbeiten nicht beeintréchtigt,
da das Plangebiet durchgehend mind. rund 25 m von dem Gewasser entfernt ist.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standort-

verhaltnisse (raumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie ins-

besondere auch hinsichtlich der gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kénnen maximal ca.

0,3 ha bzw. rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu tberbaut / mit baulichen Anlagen berdeckt

werden) sowie Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens / GroRe des Planungsgebietes vergleichs-

weise keine allzu groRe Eingriffserheblichkeit.

Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im Randbe-

reich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt
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vergleichsweise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in
die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen (u.a. auch aufgrund der Lage innerhalb des ABSP-
Schwerpunktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Glinz)“).

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Siehe Unterpunkte zu den baubedingten Auswirkungen.

¢ Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflache im Siiden des Plangebietes und von rand-
lichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung; diese stellen im Ver-
gleich zu der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine deutliche Lebensraum- sowie Arten-
| Strukturanreicherung dar. Ebenfalls ist i.V.m. der flichenhaften Extensivierung im Vergleich zur Be-
standssituation von einer deutlichen Optimierung der Situation auszugehen (insbesondere auch in Bezug
auf potentielle Nahrstoff- / Schadstoffeintrage).

o Ausflihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einzaunung fiir Kleinsduge- und
Kriechtiere mit einem Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Gelandeoberkante.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standort-

verhdltnisse (raumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie ins-

besondere auch hinsichtlich der gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kénnen maximal ca.

0,3 ha bzw. rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu tberbaut / mit baulichen Anlagen iberdeckt

werden) sowie Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens / GroRe des Planungsgebietes vergleichs-

weise keine allzu groRe Eingriffserheblichkeit. Auch ist im Vergleich zur Bestandssituation von deutlichen

positiven Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen Aus-

gleichsflache und die Anlage der randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebiets-

eingrinung auszugehen.

Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im Randbe-

reich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt vergleichs-

weise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Ge-

samt-Abwagung der Planung mit einzustellen (u.a. auch aufgrund der Lage innerhalb des ABSP-Schwer-

punktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)*).

Betriebsbedingte Auswirkungen

¢ Die zusatzlichen bebauten Flachen und die damit verbundene Erhdhung insbesondere des Verkehrsauf-
kommens fiihren generell zu einer Zunahme von Emissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.); eine
nennenswerte Erhohung der Stérungsintensitat gegeniber v.a. Végeln und Kleinsaugetieren ist im Ver-
gleich zur Bestandsituation bzw. in Berlicksichtigung der gebietsspezifischen Eckpunkte jedoch nicht zu
erwarten.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen.

Auswirkung auf das Schutzqut Flora, Fauna und biologische Vielfalt insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhéalt-
nisse (rdumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbeson-
dere auch hinsichtlich der gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kdnnen maximal ca. 0,3 ha
bzw. rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu tiberbaut / mit baulichen Anlagen (iberdeckt werden)
sowie Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens / GroRe des Planungsgebietes vergleichsweise
keine allzu groRe Eingriffserheblichkeit. Auch ist im Vergleich zur Bestandssituation von deutlichen positiven
Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflache
und die Anlage der randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung aus-
zugehen.

Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im Randbe-
reich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt vergleichs-
weise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die
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Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen (u.a. auch aufgrund der Lage innerhalb des ABSP-Schwer-
punktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)").

3.6  Schutzgut Mensch -Immissionsschutz

3.6.1 Bestand
Verkehr, Verkehrsinfrastruktur / Anlagen-, Gewerbelarm
Vorbelastungen sind neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Nutzungen i.V.m. den bau-
lichen Bestandsanlagen der Vorhabenflachen selbst insbesondere auch i.V.m. der angrenzenden ,mischge-
nutzten“ Bestandsbebauung entlang der ,Dorfstrale” vorhanden.
Bzgl. der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur grenzt das Plangebiet an die ndrdlich verlaufende ,Dorfstralle*
(Ortsverbindungsstrale); ca. 400 m westlich verlauft die Ortsverbindungsstrale Erkheim — Sontheim, noch-
mals ca. 300 m weiter westlich die Staatsstrafe 2011 und ca. 800 m nérdlich die Autobahn BAB 96.

Schalltechnische Untersuchung:

Im Hinblick auf die Beriicksichtigung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange wurde im Rah-
men des gegenstandlichen Aufstellungsverfahrens eine gesonderte schalltechnische Untersuchung durchge-
fihrt, deren Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden.

Das schalltechnische Gutachten, mit der Bezeichnung LA21-273-G01-01 der Fa. BEKON L&rmschutz & Akus-
tik GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom 21.01.2022, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage
beigelegt.

Im Rahmen des Gutachtens wurde geprift, ob sowohl durch die im Umfeld des gegenstandlichen Wohnge-
bietes ,Am Beutelried* bestehenden oder geplanten gewerblichen Nutzungen als auch durch die vorhandenen
offentlichen Verkehrswege (insbesondere befindet sich das Plangebiet auch im Einwirkungsbereich der rund
800 m nérdlich gelegenen Bundesautobahn A 96) schadliche Umwelteinwirkungen bzw. Larmimmissionen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfillt werden.

Die schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 22.01.2022 kommt zu folgenden Ergebnissen:

(siehe Gutachten Seite 14 f.)

- Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die Larmemissionen der umliegenden gewerblichen Nut-
zungen keine relevanten Larmimmissionen im Plangebiet hervorgerufen werden.

Es ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine schalltechnischen Einschréankungen fiir
die bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebiet.

- Bewertung der Verkehrsldrmimmissionen

Es werden im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schall-
schutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (1) werden ebenfalls eingehalten.

Die sich im Plangebiet ergebenden Verkehrslarmimmissionen werden als zumutbar angesehen

- Festsetzung von passiven Schallschutzma8nahmen

Die sich auf Grundlage der ermittelten Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm ergebenden maligeblichen Au-
Renlarmpegel befinden sich fir alle Immissionsorte unter 60 dB(A). Hieraus ergeben sich so geringe Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz, dass diese bereits durch das Bauen nach der Energieeinsparungs-
verordnung (EnEV) erflillt werden.

Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen sind keine darliberhinausgehenden passive Larm-
schutzmalRnahmen erforderlich.
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Es wird an allen Fassadenseiten zur Nachtzeit ein Wert von 45 dB(A) unterschritten. Es ist somit an allen
Fassadenseiten ein ungestorter Schlaf auch bei gedffnetem Fenster méglich. Auf eine Orientierung der Fens-
ter von Schlaf- oder Kinderzimmern wird verzichtet.

- Planbedingter Fahrverkehr auf ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in nérdliche Richtung hin zur Dorfstralie.

Aufgrund der Grofie des Plangebietes sind keine relevanten Larmimmissionen an den bestehenden Gebau-
den entlang der ErschlieBungswege zu erwarten

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf
offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im
Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen
und wird als zumutbar angesehen.*

Weiterflinrend wird insbesondere auf die Inhalte der Ziffer 5. der textlichen Hinweise sowie des Kapitels 8.
der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind neben dem vorgenannten Bestand an baulichen Anlagen sowie den damit verbun-

denen Nutzungen insbesondere die intensiv landwirtschaftlich genutzte Bestands- / Realnutzungssituation
der Plangebietsflachen zu nennen. Weitere Emissionen bzw. vergleichsweise starke Vorbelastungen, Sto-
rungssituation, Beunruhigung, etc. des Plangebiets-Umfeldes sind neben der intensiven Nutzung der Vorha-
benflachen selbst insbesondere auch i.V.m. der angrenzenden ,mischgenutzten* Bestandsbebauung entlang
der ,Dorfstrale” vorhanden.

Eine immissionsschutzrechtliche Relevanz ist i.V.m. den genannten Immissionen bzw. Emissionsquellen
nach derzeitigem Kenntnisstand allerdings nicht vorhanden. Auch ist eine Relevanz von Emissionen, v.a.
Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie optische Beunruhigungen, in Zusammenhang mit der etwa 810 m ent-
fernten BAB 96 oder der ca. 400 m westlich verlaufenden OrtsverbindungsstraBe zwischen Erkheim und
Sontheim sowie auch der nochmals ca. 300 m weiter westlich gelegenen Staatsstrae 2011 nicht zu erwarten.

Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

Eine weitere Emissionsquelle bezliglich Geruch, Larm, Staub, etc., welche das Planungsgebiet zumindest
zeitweise mit Emissionen belastet, ist die intensive Nutzung der siidlich / stidéstlich an das Gebiet anschlie-
Renden landwirtschaftlichen Flachen. Dass diese Emissionen manchmal auch friih morgens oder spat abends
durch die Bewirtschaftung der Flachen auftreten, ist ortstiblich und unvermeidbar. Folglich sind diese Belas-
tungen nach §906 BGB hinzunehmen.

Sonstige Emissionen
Sonstige Emissionen z.B. durch Altlasten oder Altlastenverdachtsfalle sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Planungsgebiet nicht vorhanden.

3.6.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
e Temporare und vorrangig lokale Stérung der naheren Umgebung und entlang der ErschlieBungs- / Zu-
fahrtsstrallen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen, Krane, efc..

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse
(rdumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere
auch hinsichtlich der gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kénnen maximal ca. 0,3 ha bzw.
rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu iberbaut / mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden) sowie
Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens / GroRe des Planungsgebietes.

Anlagebedingte Auswirkungen
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e Gem. den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens sind weder bzgl. der Bewertungen der Gewerbelar-
mimmissionen sowie der Verkehrslarmimmissionen noch hinsichtlich des i.V.m. dem geplanten Vorhaben
zu erwartenden planbedingten Fahrverkehrs auf éffentlichen Verkehrswegen als unvertragliche / nicht als
zumutbar zu bewertende Situationen zu erwarten bzw. kiinftig gegeben.

o Ebenfalls ergeben sich durch das Planvorhaben keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen
fir die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes.

o Weiter ergeben sich aufgrund der ermittelten Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm so geringe Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz, dass diese bereits durch das Bauen nach der Energieeinsparungs-
verordnung (EnEV) erflillt werden.

Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen sind keine dartiberhinausgehenden passive Larm-
schutzmalnahmen erforderlich.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, neben den Ergebnissen der vorliegenden, gesondert durchgefiihrten schall-

technischen Untersuchung v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhéltnisse (raumlicher Lage

/ topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich der

gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kénnen maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der ge-

samten Plangebietsflache neu tberbaut / mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden) sowie Gesamt-Umfang

(Dimensionierung) des Vorhabens / GroRe des Planungsgebietes. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der im-

missionsschutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs al-

ler bestehender Nutzungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhdhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen — aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsétzlich
von einem Anstieg auszugehen, der aber das flir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmal} nicht
ubersteigt.

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand; aufgrund von Art und
Maf} / Umfang des Vorhabens sowie im Vergleich zur Bestandssituation ist grundsatzlich jedoch von kei-
nem nennenswerten bzw. im Gesamtzusammenhang mit dem Plangebietsumgriff unvertréglichen Anstieg
auszugehen. Zudem ist nicht zu erwarten, dass die Emissionszunahme das durchschnittliche Ausmal fiir
ein Vorhaben dieser Art Gibersteigt.

e Gemal den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens sind weder bzgl. der Bewertungen der Gewerbe-
larmimmissionen sowie der Verkehrsldrmimmissionen noch hinsichtlich des i.V.m. dem geplanten Vorha-
ben zu erwartenden planbedingten Fahrverkehrs auf éffentlichen Verkehrswegen als unvertragliche / nicht
als zumutbar zu bewertende Situationen zu erwarten bzw. kiinftig gegeben.

o Ebenfalls ergeben sich durch das Planvorhaben keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen
fir die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

o Weiter ergeben sich aufgrund der ermittelten Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm so geringe Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz, dass diese bereits durch das Bauen nach der Energieeinsparungs-
verordnung (EnEV) erflillt werden.

Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen sind keine dariiberhinausgehenden passive Larm-
schutzmalnahmen erforderlich.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, sieche Bewertung zu den anlagebedingten Auswirkungen entsprechend.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch - Immissionsschutz insgesamt:

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, neben den Ergebnissen der vorliegenden, gesondert durchgefiinrten schall-
technischen Untersuchung v.a. aufgrund der besonderen Ausgangs- / Standortverhéltnisse (raumlicher Lage
/ topographischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich der
gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR (i. E. kénnen maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der ge-
samten Plangebietsflache neu tberbaut / mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden) sowie Gesamt-Umfang
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3.7
3.71

(Dimensionierung) des Vorhabens / GroRe des Planungsgebietes. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der im-
missionsschutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs al-
ler bestehender Nutzungen.

Schutzgut Mensch - Erholung

Bestand

Direkte Erholungsnutzung

Abgesehen von dem vorgenannten Bestand an baulichen Anlagen (insb. ehem. ,Bergehalle” und G-
legrube inkl. AuBenbereichsflachen sowie Zuwegungsflachen zur ,DorfstralRe) sowie den damit verbunde-
nen (Privat)Nutzungen wird das Plangebiet vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als (Dauer)Grinland
genutzt. Aufgrund dieser Bestands- / Realnutzungssituation und auch der Lage riickwartig abgesetzt zur
,Dorfstralle” sowie dem Umstand, dass sich die Plangebietsflachen in Privateigentum befinden, weisen die
uberplanten Flachen keine nennenswerte Bedeutung fiir eine (allg.) direkte Erholungsnutzung auf.

Indirekte Erholungsnutzung - freier Blick in die Landschaft sowie Vorbelastungen

Aufgrund von Bestands- / Realnutzungssituation sowie (allein bereits) der vorbeschriebenen raumlichen
Lage zum Siedlungsbestand / -gefiige weist das Plangebiet grundsétzlich zwar firr die indirekte Erholungs-
nutzung, den freien Blick in die Landschaft insb. von der benachbarten Bestandsbebauung aus (Anwesen
,Dorfstralle” Hausnummern 8, 10 und 12 — FI.-Nm. 151/19, 151/24 bzw. 151/18; und punktuell auch i.V.m.
der ,Dorfstrale” selbst) sowie auch bzgl. Blickbeziehungen (Fernblick) i.V.m. dem sudlich gelegenen Land-
schaftsraum zumindest abschnittsweise eine gewisse Bedeutung auf. Allerdings ist der Gebietsumgriff im
Bereich des Plangebietes (PG), neben der jew. benachbarten Bestandsbebauung selbst und der landwirt-
schaftlich intensiven Flachennutzungen, vorrangig bereits in starkem MafRe raumlich gepragt bzw. vorbe-
lastet insb. durch den groRdimensionierten Baukorper der ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle” sowie
auch die restlichen hierzu zugehdrigen baulichen Anlagen bzw. Aulenbereichs- / Zuwegungsflachen. Zu-
dem sind innerhalb des PG-Geltungsbereiches die in ost-westlicher Richtung verlaufende, bestehende 20
kV-Freileitung der LVN GmbH und insb. auch die entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze gelege-
nen Abschnitte, der teils gut ausgeprégten / umfangreich ausgebildeten Gehélzstrukturen im Nahbereich /
Talgrund entlang der Ostlichen Giinz zu nennen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das PG fiir die indirekte Erholungsnutzung zwar eine gewisse Bedeutung
besitzt (Fernblick punktuell von der ,Dorfstralle” und abschnittsweise von der benachbarten Bestandsbe-
bauung aus), aber Einrichtungen der Naherholung bzw. einer direkten Erholungsnutzung wie z.B. Rad- oder
Wanderwege, etc. nicht betroffen sind. Besondere Blickachsen / -beziehungen (wie beispielsweise zwi-
schen Kirchtlirmen oder zu / in Zusammenhang mit Baudenkmélern / sonst. Kulturstatten, etc.) werden
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

3.7.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporare und vorrangig lokale Beeintréchtigung / Stérung der naheren Umgebung und entlang der Er-
schliefungs- / ZufahrtsstraBen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen,
Krane, efc..

e Fir den angrenzenden wohngenutztem Siedlungsbestand besteht temporar ein gewisses Beeintrachti-
gungspotential, welches aber das fiir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmal nicht iibersteigt.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der diesbeziiglich gebietsbezogenen vergleichs-

weise starken Vorbelastungen, der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse (rdumlicher Lage / topogra-

phischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, Mal (i.

E. kénnen maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu iberbaut / mit baulichen
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Anlagen Uberdeckt werden) sowie Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens / GréRe des Planungs-
gebietes.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Keine Beeintrachtigung i.V.m. einer direkten Erholungsnutzung gegeben.

o Weitere Ausdehnung des (iberbauten Flachen- / Siedlungsbereiches bzw. grundsatzlich zusatzliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes am stidwestlichen Ortsrandbereich.

o Umsetzung von zielflihrenden DurchgriinungsmalRnahmen sowie Aufwertung / Optimierung der Ortsrand-
situation, des Ubergangsbereiches zur freien Landschaft im Vergleich zur Bestandssituation.

¢ Grundsétzlich zusétzliches Einschrankungs- / Beeintrachtigungspotential von abschnittsweise vorhande-
nen Blickbeziehungen (Fernblick) in die freie Landschaft sowohl i.V.m. dem benachbarten Siedlungsbe-
stand sowie vorliegend insbesondere i.V.m. den Anwesen ,DorfstraRe“ Hausnummern 8, 10 und 12 in
nordlicher bzw. norddstlicher Nachbarschaft des PG (FI.-Nm. 151/19, 151/24 bzw. 151/18) als auch punk-
tuell von der ,DorfstralRe” aus.

o Fir weiter entfernt gelegene Anwesen oder von der nordlich gelegenen ,Dorfstralle” aus ist insgesamt
von einem vergleichsweise nur geringfiigigen Beeintrachtigungspotential i.V.m. Blickbeziehungen / in Zu-
sammenhang mit der Fernwirkungssituation auszugehen.

¢ In Berticksichtigung der besonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen (i.S. einer méglichst weitrei-
chenden Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen): Festsetzung von vorliegend in den Bauge-
bietsteilflachen ,MI-1“ differenziert ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. Baufeldern
mit grundsatzlicher Zielsetzung einer Festlegung der hauptbaulichen Anlagen in Beriicksichtigung der be-
sonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen zur Sicherstellung einer situativ-bedarfsgerechten, sich
in die 6rtliche Umgebung (weitreichend und bestmdglich) vertraglich einfigenden baulichen Entwicklung.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der diesbeziiglich gebietsbezogenen vergleichs-

weise starken Vorbelastungen, der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse (rdumlicher Lage / topogra-

phischen Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, Maf (.

E. kénnen maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu tiberbaut / mit baulichen

Anlagen (iberdeckt werden), der differenzierten Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baufel-

der sowie des Gesamt-Umfanges (Dimensionierung) des Vorhabens / der GroRRe des Planungsgebietes ver-

gleichsweise keine allzu groRe Eingriffserheblichkeit zu erwarten. Vorausgesetzt ist eine Umsetzung der Fest-
setzungen zur Baugebietsdurchgriinung (Vermeidungs- / Verringerungsmallnahmen) sowie die Ausbildung
eines qualitatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur
freien Landschaft nach Richtung Siiden / Siidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz).

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhdhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen — aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsétzlich
von einem Anstieg auszugehen, der aber das fir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmal nicht
ubersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, sieche Bewertung zu den anlagebedingten Auswirkungen entsprechend.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch -Erholung insgesamt:

Geringe bis mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund der diesbezliglich gebietsbezogenen vergleichsweise starken
Vorbelastungen, der besonderen Ausgangs- / Standortverhéltnisse (raumlicher Lage / topographischen Ge-
gebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, MaR (i. E. kénnen
maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu iberbaut / mit baulichen Anlagen
iberdeckt werden), der differenzierten Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baufelder sowie
des Gesamt-Umfanges (Dimensionierung) des Vorhabens / der GréRe des Planungsgebietes vergleichsweise
keine allzu grolRe Eingriffserheblichkeit zu erwarten. Vorausgesetzt ist eine Umsetzung der Festsetzungen
zur Baugebietsdurchgrinung (Vermeidungs- / VerringerungsmaBnahmen) sowie die Ausbildung eines
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qualitétsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur freien
Landschaft nach Richtung Siiden / Siidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz).

3.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

3.8.1 Bestand
Bestandssituation / Realnutzung
Bezliglich der Realnutzungssituation wird im Detail auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwie-
sen.
Das (Orts- /) Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes (PG) ist vorrangig bereits in starkem Mal3e raumlich
gepragt bzw. vorbelastet insb. durch den groRdimensionierten Baukérper der ehem. landwirtschaftlichen ,Ber-
gehalle®, die zudem keine Eingriinungsstrukturen gegentiber der freien Landschaft nach Richtung Stiden auf-
weist, und auch die Ubrigen hierzu zugehérigen baulichen Anlagen bzw. AuRenbereichs- / Zuwegungsflachen
sowie die ndrdlich bzw. norddstlich und -westlich angrenzende nachbarliche Bestandsbebauung des Sied-
lungsbereichs von Schlegelsberg. Zudem sind innerhalb des PG-Geltungsbereiches die in ost-westlicher
Richtung verlaufende, bestehende 20 kV-Freileitung der LVN GmbH und insb. auch die entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze gelegenen Abschnitte, der teils gut ausgepragten / umfangreich ausgebildeten Ge-
holzstrukturen im Nahbereich / Talgrund entlang der Ostlichen Giinz zu nennen. Weiter pragen den gesamten
Landschaftsraum siidwestlich von Schlegelsberg im Bereich des engeren Talgrundbereichs der Ostlichen
Glinz die vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als (Dauer)Griinland genutzten Agrarflachen.
Allein aus der Ortsrandlage und der sich stdlich anschlieRenden +/- ebenen Landschaft (iibergeordnete to-
pographische Gegebenheiten) ergibt sich, dass der Vorhabenbereich eine vergleichsweise erhohte Einseh-
barkeit aus stdlichen Richtungen aufweist.

Besondere Blickachsen oder -beziehungen (z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markanten
Blickpunkten wie Kirchtiirmen) sind nicht vorhanden bzw. werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht beeintréch-
tigt.

Abrissarbeiten in einem Wesentlichen / nennenswerten Umfang sind nach derzeitigem Sachstand nicht erfor-
derlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme des bestehenden Lager-Gebaudes bzw. der vormaligen land-
wirtschaftlichen ,Bergehalle® und der ehemaligen, stidwestlich davon gelegenen Giillegrube sowie dem in-
nerhalb des Plangebietes gelegenen Abschnitt / Flachenbereich der ,Dorfstrale* unbebaut ist. Die vorhan-
dene ,Bergehalle soll nach derzeitigem Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung im Wesentlichen bis auf
weiteres bestehen bleiben bzw. entsprechend von Anlass und Zielsetzung des Planvorhabens einer Um- /
Folgenutzung zugefiihrt werden. Ebenfalls soll die ehemalige Giillegrube voraussichtlich erhalten bleiben und
zu einer Schwimmanlage und / oder Regenwasserzisterne ggf. umgebaut werden.

3.8.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporare und vorrangig lokale Beeintréchtigung / Stérung der naheren Umgebung und entlang der Er-
schliefungs- / ZufahrtsstraBen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen,
Krane, etc.

o Das Plangebiet weist insbesondere in siidliche Richtungen eine Fernwirkung auf.

e Besondere Blickachsen oder -beziehungen (z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markan-
ten Blickpunkten wie Kirchtirmen) werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, zwar ist insgesamt v.a. aufgrund der gebietsbezogenen vergleichsweise star-

ken Vorbelastungen, der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse (raumlicher Lage / topographischen

Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, MaR sowie
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Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens / der GroRRe des Planungsgebietes vergleichsweise keine
allzu groRe Eingriffserheblichkeit zu erwarten.

Allerdings ist baubedingt die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches
im Randbereich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt
vergleichsweise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in
die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen, zumal das zu einem GroRteil bisher nicht eingegriinte
Plangebiet aus sudlichen Richtungen auch von weitem einsehbar ist.

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Siehe Unterpunkte 2 und 3 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

o Weitere Ausdehnung des Uberbauten Flachen- / Siedlungsbereiches bzw. grundsatzliche / potentielle zu-
satzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes am siidwestlichen Ortsrandbereich.

o Lage der Plangebietsflachen in riickwartiger, abgesetzter Lage zum Siedlungsbestand entlang der ,Dorf-
strale”.

o Aufgrund der Ortsrandlage erfolgt in Beriicksichtigung der besonderen Bestandssituation und Standort-

verhéltnisse die Festsetzung v.a. auch einer differenzierten Flinrung der Baufenster und des zulassigen
Mafies der baulichen Nutzungen sowie v.a. bezogen auf die neu zur Errichtung zuldssige Bebauung in
der Baugebietsteilflache ,MI-1* einer Baugestaltung, die sich an den Grundziigen des regionaltypischen
Baustiles weitreichend orientiert.
Im Ergebnis soll eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Forderung von vorrangig ,klassischen*
Gebaudeformen / -kubaturen erfolgen, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionaltypischen
Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundséatzlich zu orientieren und damit eine ansprechende,
ortstypische Ortsrandsituation / einen situativ vertraglichen und qualitétsvollen Ubergangsbereich der Be-
bauung zur freien Landschaft auszubilden.

¢ In Berticksichtigung der besonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen (i.S. einer méglichst weitrei-
chenden Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen): Festsetzung von vorliegend in den Bauge-
bietsteilflachen ,MI-1“ differenziert ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. Baufeldern
mit grundsatzlicher Zielsetzung einer Festlegung der hauptbaulichen Anlagen in Beriicksichtigung der be-
sonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen zur Sicherstellung einer situativ-bedarfsgerechten, sich
in die 6rtliche Umgebung (weitreichend und bestmdglich) vertraglich einfigenden baulichen Entwicklung.

e Grundlegende, besonders deutliche Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation, des Ubergangsbe-
reiches zum freien Landschaftsraum im Vergleich zur Bestandssituation insbesondere durch die Festset-
zung / Schaffung von randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Baugebietseingriinung, Grolteils
in Form einer vergleichsweise umfassenden, ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache entlang des
Stdrandes der Plangebietsflachen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit im Vergleich zur Bestandssituation und den vorhandenen Vorbelastungen!

Zwar ware eigentlich die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im

Randbereich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt ver-

gleichsweise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die

Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen, zumal das zu einem Grolteil bisher nicht eingegriinte Plan-

gebiet aus sudlichen Richtungen aktuell auch von weitem einsehbar ist.

Allerdings ist insgesamt v.a. aufgrund der gebietsbezogenen vergleichsweise starken Vorbelastungen, der

besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse (rdumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und

Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, Mal sowie Gesamt-Umfang (Dimensionie-

rung) des Vorhabens / der GroRe des Planungsgebietes vergleichsweise keine allzu groRe Eingriffserheblich-

keit zu erwarten. Vielmehr ist i.V.m. der Umsetzung der Festsetzungen zur Baugebietsdurchgriinung (Ver-
meidungs- / Verringerungsmalnahmen) sowie insbesondere auch mit Blick auf die Ausbildung eines quali-
tatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur freien

Landschaft ~ nach  Richtung ~ Stiden /  Sldwesten  (quasi in  einer  mdglichst
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beispielhaften/,modellhaften” Auspragung in der vorliegenden Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen
Glinz) im Rahmen der Realisierung der umfassenden / ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflachen von
einer grundlegenden, besonders deutlichen Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation im Vergleich zu
den Bestandsverhéltnissen auszugehen (gerade auch mit Blick auf den groRdimensionierten Bestandsbau-
kérper der ehem. ,Bergehalle®).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen bei einer ordnungsgeméafen Umsetzung der stadtebaulichen und
griinordnerischen Festsetzungen des Bauleitplanvorhabens sowie insbesondere auch einer entsprechenden
Realisierung und nachhaltigen Aufrechterhaltung der festgelegten umfassenden naturschutzfachlichen Malk-
nahmen auf den gebietsinternen Ausgleichsflachen am Stidrand des PG zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzqut Ort- und Landschaftsbild insgesamt:

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit im Vergleich zur Bestandssituation und den vorhandenen Vorbelastungen!
Zwar ware eigentlich die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im
Randbereich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt ver-
gleichsweise mindestens mittleren schutzgutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die
Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen, zumal das zu einem Grolteil bisher nicht eingegriinte Plan-
gebiet aus sudlichen Richtungen aktuell auch von weitem einsehbar ist.

Allerdings ist insgesamt v.a. aufgrund der gebietsbezogenen vergleichsweise starken Vorbelastungen, der
besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse (rdumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und
Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, Mal sowie Gesamt-Umfang (Dimensionie-
rung) des Vorhabens / der GroRe des Planungsgebietes vergleichsweise keine allzu groRe Eingriffserheblich-
keit zu erwarten. Vielmehr ist i.V.m. der Umsetzung der Festsetzungen zur Baugebietsdurchgriinung (Ver-
meidungs- / Verringerungsmalnahmen) sowie insbesondere auch mit Blick auf die Ausbildung eines quali-
tatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur freien
Landschaft nach Richtung Stiden / Stidwesten (quasi in einer maglichst beispielhaften/,modellhaften” Aus-
pragung in der vorliegenden Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz) im Rahmen der Realisierung
der umfassenden / ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflachen von einer grundlegenden, besonders
deutlichen Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation im Vergleich zu den Bestandsverhaltnissen aus-
zugehen (gerade auch mit Blick auf den groRdimensionierten Bestandsbaukérper der ehem. ,Bergehalle®).

3.9  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.9.1 Bestand
Kulturgiiter
Im gesamten gegensténdlichen Bebauungsplangebiet sowie raumlich-funktionalen Gebietsumgriff sind nach
aktuellem Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkmaler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden.
Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archéologische Bo-
denfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG geniefien
und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen. Ergénzend hierzu wird auf Ziffer 1 der ,Hin-
weise durch Text* verwiesen.

Sachgiter
Bezlglich der Realnutzungssituation wird im Detail auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwie-

sen.
Der Groliteil der Plangebiets-Flachen selbst wird vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als (Dauer)Griin-
land genutzt.

Im Plangebiet sind folgende Sachgter vorhanden:
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e In den 1980er Jahren errichteter groRdimensionierter, hoch aufragender Baukdrper der ehem. landwirt-
schaftlichen ,Bergehalle” (Gebaude-Grundriss von ca. 15 m x 25 m, Wandhdhe von ca. 8,5 (9) m, First-
héhe von ca. 13 m und Dachneigung von etwa 22°) inkl. zugehériger baulicher Anlagen bzw. AulRenbe-
reichs- / Zuwegungsflachen (gekiest) zur ,Dorfstrale®.

o Ehemalige Giille- / Jauchegrube, betoniert (errichtet Ende der 1980er Jahre), in einer Entfernung von ca.
11 m stidwestlich des Hallengeb&udes, mit einem Durchmesser von 12 m sowie einer Tiefe von rund 3 m.

e Rund 14 bis 15 m nérdlich der ,Bergehalle verlauft in West-Ost-Richtung uber die Plangebietsflachen
hinweg eine 20 kV-Freileitung der LEW Verteilnetz GmbH.

o Teilflachenbereich / Abschnitt der Verkehrsflachen (Fahrbahn inkl. straenbegleitender Randflachen) der
OrtsdurchgangsstraBe ,Dorfstrale”.

o Nordlich angrenzend an die ,Dorfstralle” im Bereich des festgesetzten, freizuhaltenden Sichtdreiecks:
straBenbegleitende Stlitzmauer inkl. anschlieRender Abschnitt Hausgarten / intensiv genutztes Garten-
land der Anwesen ,Dorfstralle” Hausnrn. 15 und 17 (Teilflache FI.-Nr. 22, Gemarkung Schlegelsberg).

Des Weiteren isti.V.m. den besonderen Ausgangs- / Standortverhéltnissen (rdumliche Lage / topographische
Gegebenheiten, etc.) und Realnutzungssituation in Bezug auf die ausgewiesenen Baulandflachen bzw. die
zur Umsetzung festgesetzten baulichen Anlagen vorliegend auch die benachbarte Bestandsbebauung zu
nennen (bauliche Anlagen sowie Aulen- / Gartenflachen insb. der Anwesen ,DorfstraBe* Hausnummern 8,
10 und 12 - FI.-Nrn. 151/19, 151/24 bzw. 151/18).

3.9.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporar sind im Zuge der Bauphase vorrangig lokale Beeintrachtigung / Stérung der naheren Umgebung
und entlang der Erschlieungs- / Zufahrtsstraen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben,
Baumaschinen, Krane, etc. nicht auszuschlief3en.

Die diesbezlglichen Beeintrachtigungen sind so gering und situativ vertraglich wie moglich zu halten.
Eventuelle baubedingte Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.

e Fir den angrenzenden wohngenutzten Siedlungsbestand besteht temporér ein gewisses Beeintrachti-
gungspotential, welches aber das fir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht tbersteigt
und aufgrund des nur zeitweisen Auftretens generell keine allzu groRe Erheblichkeit aufweist.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, insgesamt v.a. aufgrund der gebietsbezogenen vergleichsweise starken Vor-

belastungen, der Ausgangs- / Standortverhaltnisse (raumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.)

und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, MaR sowie Gesamt-Umfang (Dimensi-
onierung) des Vorhabens / der GroRe des Planungsgebietes vergleichsweise keine allzu grofie Eingriffser-
heblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Lage der Plangebietsflachen in riickwartiger, abgesetzter Lage zum Siedlungsbestand entlang der ,Dorf-
strale”.

o Aufgrund der Ortsrandlage erfolgt in Beriicksichtigung der besonderen Bestandssituation und Standort-

verhéltnisse die Festsetzung v.a. auch einer differenzierten Flinrung der Baufenster und des zulassigen
Mafies der baulichen Nutzungen sowie v.a. bezogen auf die neu zur Errichtung zuldssige Bebauung in
der Baugebietsteilflache ,MI-1* einer Baugestaltung, die sich an den Grundziigen des regionaltypischen
Baustiles weitreichend orientiert.
Im Ergebnis soll eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Forderung von vorrangig ,klassischen®
Gebaudeformen / -kubaturen erfolgen, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionaltypischen
Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundséatzlich zu orientieren und damit eine ansprechende,
ortstypische Ortsrandsituation / einen situativ vertraglichen und qualitatsvollen Ubergangsbereich der Be-
bauung zur freien Landschaft auszubilden.
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¢ In Berticksichtigung der besonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen (i.S. einer méglichst weitrei-
chenden Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen): Festsetzung von vorliegend in den Bauge-
bietsteilflachen ,MI-1* differenziert ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. Baufeldern
mit grundsatzlicher Zielsetzung einer Festlegung der hauptbaulichen Anlagen in Beriicksichtigung der be-
sonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen zur Sicherstellung einer situativ-bedarfsgerechten, sich
in die 6rtliche Umgebung (weitreichend und bestmdglich) vertraglich einfigenden baulichen Entwicklung.
Weiterfiihrend bzw. in Bezug auf diesbeziiglich weitere Vermeidungs- / Verringerungsmafinahmen wird
auf die Ausfihrungen unter dem Kapitel 5. der Begrindung zum Bebauungsplanverwiesen.

o Gesicherte und geordnete Niederschlags- und v.a. Oberflaichenwasserabfluss-Behandlung im Plangebiet:
Sammlung und Ableitung der im Vorhabenbereich anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser in
einem neu geplanten Riickhaltebecken fiir Niederschlags- und wild abflieendes Oberflachenwasser im
Westen / Nordwesten des Vorhabengebietes: das Niederschlagswasser wird (zentral) gesammelt und ge-
drosselt dem gemeindlichen Regenwasserkanal in der ,Dorfstralle” iiber eine bereits entlang der West-
grenze der FI.-Nm. 151 und 151/19 vorhandene Rohr-Zuleitung zugefiihrt.

o Weiterhin erfolgt (in weitreichender und bestméglicher Berticksichtigung der Wahrung bzw. Wirdigung
der nachbarlichen Belange / Interessen) die Festsetzung, dass Aufschiittungen / Gelandeanhebungen im
ostlichen Grundstiick der Baugebietsteilflache ,MI-1 (Baugrundsttick mit Bezeichnung / Nr. ,2* (Bereich
FI.-Nr. 151/27)) innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen 3,0 m breiten Fl&chenbereiches zwi-
schen der ,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen / -gebéude, (...)* und der Grundstlicksgrenze zu
FI.-Nr. 151/18 die Hohenlage des Geléndes des Grundstiickes Fl.-Nr. 151/18 entlang der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze, jeweils senkrecht gemessen zur Grundstlicksgrenze FI.-Nr. 151/18, nicht liberschrei-
ten durfen.

o Auferdem wurde im Fall der Ostflache des Teilgebietes ,MI-1* gegentiber dem nord(ost)seitig angrenzen-
den Anwesen ,Dorfstrafe“ Hausnr. 12 in Berticksichtigung der besonderen Standort- / Nachbarschaftssi-
tuationen (i.S. einer méglichst weitreichenden Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen) zusétz-
lich festgesetzt, dass derartige Anlagen nicht innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen 3,0 m
breiten Flachenbereiches zwischen der ,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen / -gebaude, (...)*
des Baugrundstiickes mit der Nr. ,2“ (Bereich FI.-Nr. 151/27) und der Grundstiicksgrenze zu FI.-Nr. 151/18
situiert werden drfen.

e Zudem wird die Verkehrssicherheit entlang der Verkehrswege und insbesondere der ,Dorfstrae” nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht gefahrdet; es ist von keiner Schaffung von diesbezliglichen Konfliktpunk-
ten / -bereich auszugehen.

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. u.a. erhdhte Nutzungen und Immissionen (Abgas-, Larm,- Stau-
bemissionen, etc.) auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen; allerdings dirfte diese Zunahme aufgrund
von Art und Mal® / Umfang des Vorhabens sowie der Bestands- / Realnutzungssituation im Vergleich zum
bestehenden Verkehrsaufkommen als insgesamt nicht unverhéltnismaRig bzw. vertraglich zu bewerten
sein.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, insgesamt v.a. aufgrund der gebietsbezogenen vergleichsweise starken Vor-

belastungen, der Ausgangs- / Standortverhaltnisse (raumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.)

und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, MaR sowie Gesamt-Umfang (Dimensi-
onierung) des Vorhabens / der GroRe des Planungsgebietes sowie auch in Berlicksichtigung der gegeniiber
der nachbarlichen Bestandsbebauung im Rahmen der Gesamt-Planungskonzeption getroffenen / ergriffenen

Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen vergleichsweise keine allzu grole Eingriffserheblichkeit bzw. -

relevanz zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
¢ Siehe Unterpunkte zu den anlagenbedingten Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.
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Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter insgesamt:

Geringe Erheblichkeit, insgesamt v.a. aufgrund der gebietsbezogenen vergleichsweise starken Vorbelastun-
gen, der Ausgangs- / Standortverhaltnisse (rdumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und Re-
alnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, MaR sowie Gesamt-Umfang (Dimensionierung)
des Vorhabens / der Grolke des Planungsgebietes sowie auch in Beriicksichtigung der gegenuber der nach-
barlichen Bestandsbebauung im Rahmen der Gesamt-Planungskonzeption getroffenen / ergriffenen Vermei-
dungs- und Verringerungsmalinahmen vergleichsweise keine allzu groRe Eingriffserheblichkeit bzw. -rele-
vanz zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /
Kumulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz und natiirlicher Ressourcen

3.10.1 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Die Uberbauung ! teilweise Versiegelung von Fléchen bedingt den Verlust der Fléche an sich fiir die Land-
wirtschaft, sowie gleichzeitig den Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens. Gene-
rell besteht wiederum v.a. wéhrend der Bauphase und im Rahmen der betrieblichen Nutzungen insbesondere
im Bereich von Bodenaufschlissen oder Flachenabschnitten ohne belebte Oberboden-Schicht ein erhdhtes
Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe. Auch ist diesbeziig-
lich in der Regel ein erhdhtes Risiko fiir die Verstarkung des Oberflachenabflusses und fiir eine geringere
Grundwasserneubildungsrate anzufiihren. Eine weitere Folge der Versiegelung / Uberbauung von Flachen -
die Stérung / Vertreibung von Kleintieren in den iberbauten Bereichen sowie zumindest der Verlust eines
Teils der bestehenden Vegetation (auch wenn es sich lediglich um vergleichsweise artenarmes intensiv land-
wirtschaftlich genutztes Griinland handelt) weist im gegenstandlichen Fall keine besondere Relevanz auf. Alle
in diesem Absatz genannten Auswirkungen durch Wechselwirkungen wurden bei den einzelnen Schutzgitern
bereits entsprechend mit einer héheren Gewichtung gewdrdigt.
Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass Bebauung und infolge dessen betriebsbedingte Nutzungen
Auswirkungen u.a. inshesondere sowohl auf das Orts- / Landschaftsbild als auch auf das Schutzgut Mensch
(Immissionsschutz und Erholung) mit sich bringen. Den gegensténdlich zu erwartenden Auswirkungen auf
diese beiden Schutzgiiter kann jedoch durch die qualitatsvolle Baugebietsdurchgriinung sowie Ortsrand- /
Baugebietseingriinung im Stiden des PG (in einer ,beispiel- / modellhaften® Auspragung) bzw. durch die ent-
sprechenden, im Hinblick auf die Berlicksichtigung der nachbarlichen Bestandsbebauung gezielt getroffenen
planungskonzeptionellen Vermeidungs- / Verringerungsmanahmen (z.B. differenzierte Festsetzung der
Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Gestaltung baulicher Anlagen) im erforderlichen AusmaR
entgegengewirkt werden.
Nicht zuletzt durch die Griinordnerischen MaRnahmen sowie insb. die vergleichsweise umfassenden, quali-
tatsvollen gebietsinternen Ausgleichsfldchen am Siidrand des PG erfolgt im Bereich des stidwestlichen Orts-
randes von Schlegelsberg (v.a. auch nachhaltig / auf langfristige Sicht) sogar eine grundlegende, besonders
deutliche Aufwertung der Gesamt-Situation, insbesondere auch bzgl. der Schutzgiiter ,Flora, Fauna und bio-
logische Vielfalt*.

3.10.2 Kumulierung der Auswirkungen des gegenstéandlichen Vorhabens mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen

Bzgl. einer moglichen Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen
benachbarter Vorhaben / Bestandssituationen sind ggf. die beiden im Jahr 2021 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplane ,Am Wiesengrund“ und ,Schlegelsberg-Stidwest* zu berlcksichtigen.
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Ein Auftreten zusatzlicher negativer Auswirkungen infolge einer entsprechenden, méglichen Kumulierung ins-
besondere auf die Schutzgiter (Orts-) und Landschaftsbild, Klima / Luft, Mensch (Erholung und Immissions-
schutz) sowie Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt ist allerdings nicht zuletzt auch im Hinblick auf die
in allen Planungen entsprechend den jeweiligen gesamtplanerisch zu berticksichtigenden Erfordernissen ge-
Zielt getroffenen MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich nicht zu erwarten.

3.10.3 Auswirkungen

3.11

3.11.

Baubedingte, Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen

o |m gegenstandlichen Fall sind keine Auswirkungen durch Wechselwirkungen vorhanden, die bei den ein-
zelnen Schutzgiitern noch nicht entsprechend mit einer héheren Gewichtung gewiirdigt wurden.

o Wie beschrieben besteht bzgl. der unter Ziffer 3.10.2 genannten Schutzgter eine gewisse mdgliche Ku-
mulierung von Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben der be-
nachbarten Plangebiete. Eine in irgendeiner Weise relevante Kumulierung von Auswirkungen des gegen-
standlichen Vorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Um-
weltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und naturlicher Ressourcen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand allerdings nicht gegeben.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung durch Wechselwirkungen / Kumulierung von Auswirkungen des gegenstandlichen Vor-
habens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprob-
leme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen insgesamt:
Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung / Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abfallen

1 Bestand

Bezliglich der Bestands- / Realnutzungssituation wird auf Ziffer 2.1 des Umweltberichts verwiesen. Der Teil
des Plangebietes, der nicht durch das bestehende Lager-Gebaude bzw. die ehem. ,Bergehalle” und die vor-
malige Glillegrube oder die zu dem Gebéaude fiihrenden / im Umfeld des Gebaudes befindlichen Wegeflachen
bereits Uberbaut ist und neu in Anspruch genommen werden wird, stellt im Wesentlichen (Dauer)Griinland
dar, das vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand fallen in Verbindung mit der Bestandssituation keine besonders zu erwéh-
nenden Abfalle an. Ebenfalls sind im Rahmen des Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand keine Abriss-
arbeiten in einem Wesentlichen / nennenswerten Umfang von bestehenden Gebauden bzw. baulichen Anla-
gen erforderlich (weiterfliihrend s. Ausfiihrungen unter dem vorhergehenden Kapitel 2.1.1 im letzten Absatz).

3.11.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

¢ |m Rahmen der Erstellung der baulichen Anlagen / Gebaude selbst sind im Hinblick auf Art und Umfang
des Vorhabens nur die bei solchen Vorhaben blichen Abfélle in der dblichen Menge zu erwarten. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist neben der Verwendung ,normaler” Baustoffe (wie z.B. Ziegelsteine, Beton,
Stahl, Glas und handelsubliche Dammstoffe etc.) keine Verwendung besonderer baulicher ,Stoffe” /,Stoff-
gruppen vorgesehen.

¢ Von auBergewdhnlichen Abfallen bzgl. Art und Menge ist nach aktuellem Kenntnisstand deshalb nicht
auszugehen.

e Wahrend der Bauzeit sind zusatzliche Emissionen durch zuséatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch diesbeztiglich die (allgemein) anerkannten Regeln der Tech-
nik eingehalten werden und somit keine das ubliche MaR (iberschreitenden Emissionen entstehen.
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¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

o In der ersten Zeit nach Umsetzung von neuer Bebauung bzw. i.V.m. den neu erstellten Gebauden und
sonst. baulichen Anlagen an sich sind keine (iber die Bauphase hinausgehenden gréReren weiteren Ab-
falle zu erwarten.

e Im Zuge von evtl. spateren Renovierungs-, / SanierungsmaRnahmen bzw. Reparatur-, Anderungs- oder
Erneuerungsarbeiten baulicher Anlagen, etc. ist von entsprechenden Abféllen in dem hierfir tblichen Um-
fang auszugehen.

¢ Von auBergewohnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Keine auflergewdhnlichen Abfalle bzgl. Art und Menge neben allg. blichen Stoffgruppen (wie z.B. Papier
und Plastik / generelle Wertstoffe, etc.) zu erwarten.

o Durch den Betrieb sind zusétzliche Emissionen durch zusétzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass auch diesbeziglich u.a. insbesondere die (allgemein) anerkannten
Regeln der Technik eingehalten werden und somit keine das Ubliche Mal Gberschreitenden Emissionen
entstehen.

o Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung sowie die Abfallbeseitigung / Entsorgung von Wertstoffen erfolgt

fir das Plangebiet iber die in der Planzeichnung ausgewiesenen, von der ,Dorfstralle” in stidlicher Rich-
tung abzweigenden neu geplanten ErschlieBungsflachen. Diesbeziiglich wird auf Ziffer 9. der Begriindung
des Bebauungsplans weiterfiihrend verwiesen.
Soweit Abfalle auf den anschlusspflichtigen Grundstticken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrankt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterall-
géu zu Uberlassen.

Hinsichtlich einer abschliefenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausflihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung durch die Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abfillen insgesamt:
Geringe Erheblichkeit.

Hinweis: Eine genauere Einschatzung der Art und Menge von erzeugten Abféllen kann letztlich erst im Zuge
der Planung der einzelnen konkreten Bauvorhaben vorgenommen werden bzw. gegebenenfalls auch erst
nach Umsetzung / Bebauung des gesamten Vorhabengebietes. Aus diesem Grund muss hierfir, soferni.V.m.
mit einzelnen Bauvorhaben / Nutzungen auch eine besondere umweltschutzgutbezogene Relevanz zu erwar-
ten ist, eine genauere / konkrete Abschatzung der Qualitat und Quantitat von Abféllen dann ggf. im jeweiligen
Einzelgenehmigungsverfahren erfolgen.
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3.12  Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen

3.12.1 Bestand
Insbesondere im Rahmen der Bauphase(n) ist von einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc.
im Rahmen der (allgemein) anerkannten Regeln der Technik auszugehen sowie grundsétzlich auch von einer
Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich entsprechend zugelassener / gepriifter bzw. zertifizierter Bau-
stoffe, Betriebsmittel etc.

3.12.2 Auswirkungen

Bau-, Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

o Esist von einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc. im Rahmen der (allgemein) anerkann-
ten Regeln der Technik sowie grundsatzlich auch von einer Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich
entsprechend zugelassener / geprifter bzw. zertifizierter Baustoffe, Betriebsmittel etc. auszugehen.

¢ Keine besonderen Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen zu erwarten.

An dieser Stelle wird insbesondere erneut auf die MaRnahmen zum Grundwasser- und Gewéasserschutz
unter der Ziffer 3.3.1.1 des Umweltberichts verwiesen.

¢ Von auBergewohnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen.

e Sowohl wahrend der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase sind zusatzliche Emissionen durch zu-
sétzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch diesbeziiglich
die (allgemein) anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden und somit keine das Ubliche Maf
uberschreitenden Emissionen entstehen.

o Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung sowie die Abfallbeseitigung / Entsorgung von Wertstoffen erfolgt
fir das Plangebiet iber die in der Planzeichnung ausgewiesenen, von der ,Dorfstralle” in stidlicher Rich-
tung abzweigenden neu geplanten ErschlieBungsflachen. Diesbeziiglich wird auf Ziffer 9. der Begriindung
des Bebauungsplans weiterfiihrend verwiesen.

Hinsichtlich einer abschliefenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausflihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung von eingesetzten Techniken und Stoffen insgesamt:
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

3.13  Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen

Magliche Unfélle / Katastrophen mit
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

3.13.1 Bestand

Risiken fiir die menschliche Gesundheit (Umsetzung der europdischen Seveso-llI-Richtlinie in deutsches
Recht ist im Dezember 2016 / Januar 2017 in Kraft getreten): Im Plangebiet oder dessen Umfeld gibt es
keinen Storfallbetrieb bzw. keinen Betrieb mit einem potentiellen / potentiell erhéhten Storfallrisiko und einer
diesbeziiglichen Relevanz gegenliber v.a. dem Siedlungsbestand.

Entsprechend ist ein ggf. erforderlicher aktiver / passiver Storfallschutz durch entsprechende Festsetzungen
bzw. die Ermittlung eines Storfallrisikos (ggf. gutachterlich durch einen hierfiir geeigneten Verfahrenstechni-
ker) nicht relevant. Die Anwendung des Abstandsgebots von schutzwiirdigen Objekten (Kommission fir An-
lagensicherheit — Liste der Achtungsabsténde) ist nicht erforderlich.

Kulturelles Erbe: Im gesamten gegenstandlichen Bebauungsplangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand
weder Bau- und Bodendenkmaler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden.
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Auf den Schutzstatus von Bodendenkmélern und arch&ologischen Bodenfunden nach Art. 7 DSchG sowie
die sofortige Meldepflicht nach Art. 8 DSchG wird nachdriicklich hingewiesen.

Umwelt: Auf die Ausfiihrungen zur Bestandssituation / Realnutzung unter dem Kapitel 2.1.1 sowie auf die
Inhalte des Kapitels 1.2.5 ,Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen® und v.a.
auch des Kapitel 3.3 ,Schutzgut Wasser (Oberflachengewasser und Grundwasser)* wird verwiesen.

Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Ostlichen Giinz:

Nur der nordwestliche Randbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des festgesetzten HQ100-Uber-
schwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG).

Die Umgrenzung bzw. des Flachenbereichs des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ eingetragen (gem. ,UmweltAtlas Bayern Naturgefahren® des Bayer. Landesamtes fiir Um-
welt).

3.13.2 Auswirkungen
Vorhabenintern bedingte / vom Plangebiet selbst ausgehende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Vorhabenintern sind keine Anhaltspunkte bzw. ist im Hinblick v.a. auf die Art des Vorhabens auch keine be-
sondere Relevanz fiir Unfalle / Katastrophen zu erwarten. Es besteht nach aktuellem Kenntnisstand v.a. auch
kein Gefahrenpotential beispielsweise flir eine Lagerung, Herstellung etc. umweltgefahrdender Stoffe.
Hinsichtlich einer abschliefenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausflihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Vorhabenextern bedingte / auf das Plangebiet einwirkende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Storfallbetriebe / Storfallrisikobetriebe 0.a. sind im rdumlich-funktionalen Umgriff des Vorhabengebietes nicht
vorhanden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Talgrund des Gewéassers kann bei extremen Niederschlagsereignis-
sen / Wettersituationen eine Gefahr von Uberschwemmungen des PG oder zumindest von Teilbereichen nicht
ausgeschlossen werden.

Wie oben beschrieben, befindet sich ein nicht als Bauland festgesetzter Bereich im Nordwesten des Plange-
bietes innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebietes der Ostlichen Giinz (gem. ,Umwelt-
Atlas Bayern Naturgefahren* des Bayer. Landesamtes flir Umwelt).

Des Weiteren befindet sich das gesamte Plangebiet im sog. ,Wassersensiblen Bereich® (gem. ,UmweltAtlas
Bayern Naturgefahren® des Bayer. Landesamtes fir Umwelt).

Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem:

Es ist an dieser Stelle erneut darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelan-
detopographie bei einem iber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extre-
meren Hochwasserereignissen eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs des PG nicht ausgeschlossen
werden kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / her-
vorrufen kénnen).

AbschlieRend wird generell eindringlich darauf hingewiesen, dass Auswirkungen infolge von Unwettern (z.B.
Gewitter, Hagel, Sturm, etc.) nie ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen.

Auswirkungen
Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit zu erwarten (vorhabenextern bedingt). Die Einstufung / Bewertung dieser Re-
levanz erfolgt grundsatzlich v.a. hinsichtlich der Standort-Lage des Vorhabenbereiches bzw. der generell be-
stehenden / nicht auszuschlieRenden Hochwasserrisiken im Allgemeinen.
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Allerdings ist in diesem Zusammenhang auch auf die sich derzeit durch den Zweckverband 'Hochwasser-
schutz Giinztal' in Umsetzung befindenden HochwasserschutzmaRnahmen entlang der Ostlichen Giinz hin-
zuweisen, wodurch sich die potentielle Hochwasser-Situation auch im Gebietsumgriff des Vorhabenbereiches
nach deren Fertigstellung deutlich verbessern wird.

Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen insgesamt:

Geringe bis mittlere Erheblichkeit (vorhabenextern bedingt) zu erwarten; die neu ausgewiesenen Bauland-
Flachen befinden sich im Randbereich des (engeren) Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz. Die Einstufung
[ Bewertung dieser Relevanz erfolgt grundsétzlich v.a. hinsichtlich der Standort-Lage des Vorhabenbereiches
bzw. der generell bestehenden / nicht auszuschlieRenden Hochwasserrisiken im Allgemeinen. Allerdings ist
in diesem Zusammenhang auch auf die sich derzeit durch den Zweckverband 'Hochwasserschutz Giinztal' in
Umsetzung befindenden HochwasserschutzmaRnahmen entlang der Ostlichen Giinz hinzuweisen, wodurch
sich die potentielle Hochwasser-Situation auch im Gebietsumgriff des Vorhabenbereiches nach deren Fertig-
stellung deutlich verbessern wird.

Gerade bzgl. des gegenstandlich besonders relevanten Schutzqutes Wasser — Oberflachengewésser ist da-
rauf hinzuweisen, dass die Belange der Hochwasservorsorge beachtet werden und grundsatzlich davon aus-
zugehen ist, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zulassigen baulichen Anlagen so
errichtet werden, dass bei dem amtlichen Bemessungshochwasser HQ100 nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG,
das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten
sind.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen beziiglich der einzelnen Schutzgiiter
Als Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen in Bezug auf die einzelnen Schutzgiiter werden insbeson-
dere festgesetzt:

Schutzgut Flache
¢ |m Ergebnis kdnnen maximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu lberbaut /

mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden. Dagegen werden etwa 40% der Plangebietsflache als ,Flache
fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* bzw. als private
Grinflache mit verschiedenen Zweckbestimmungen festgesetzt. Dieser Teil der neu in Anspruch genom-
menen Plangebietsflache dient letztlich der Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung.

¢ Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® / Geringhaltung der
Flachenversiegelung sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich.

Schutzgiiter Boden und Wasser

o Siehe beide Unterpunkte zum Schutzgut Flache.

o Beibehaltung der natiirlichen Geldndeoberflache soweit als méglich.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Oberflachen / Belage.

o Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung mit dem Ziel der weiterhin groRtmdglichen flachenhaften
Versickerung vor Ort, zur Aufrechterhaltung der natirlichen Grundwasserneubildungsrate.
Zusétzliche Vorgabe, dass nicht Uberbauter Flachenbereiche zu begriinen sind.

¢ Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte vermieden werden bzw. bei
einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

o Samtliche Aufflllungen fir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie ggf. zur Frost-
sicherung von Griindungen etc. haben ausschliefilich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu
erfolgen. Inshesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen als unzulassig festgesetzt.
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Hinweis auf einen besonders sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen.

Raumliche Berticksichtigung umfangreicher Abstands- / Pufferflachen (ca. 50 bis 70 m breit) der neu ge-
planten Baulandflachen (in der Planzeichnung mit braunem Farbton als MI gekennzeichnete Flachenbe-
reiche) sowie (iberbaubaren Grundstticksflachen / Baufenster gegeniiber dem FlieRgewasser und auch
zur Lage des Uberschwemmungsgebietes (Lage der Baugebietsteilfldchen komplett auBerhalb der Ge-
bietsumgrenzung).

Insbesondere ist festzuhalten, dass eine grundsatzliche Optimierung / Verbesserung der Lebensraum-
und Arten- / Strukturanreicherung im engeren Talgrund der Ostlichen Giinz vor allem durch die gebietsin-
ternen AusgleichsmaRnahmen und auch durch die im Rahmen der griinordnerischen Konzeption festge-
setzten Grinflachen in den Randbereichen der neu ausgewiesenen Baugebietsflachen zu erwarten ist.
Gesicherte und geordnete Niederschlags- und v.a. Oberflachenwasserabfluss-Behandlung im Plangebiet:
Sammlung und Ableitung der im Vorhabenbereich anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser in
einem neu geplanten Riickhaltebecken fiir Niederschlags- und wild abflieendes Oberflachenwasser im
Westen / Nordwesten des Vorhabengebietes: das Niederschlagswasser wird (zentral) gesammelt und ge-
drosselt dem gemeindlichen Regenwasserkanal in der ,Dorfstrale” iiber eine bereits entlang der West-
grenze der FI.-Nm. 151 und 151/19 vorhandene Rohr-Zuleitung zugefiihrt.

AbschlieRend wird auf die vorhergehend im Kapitel 3.3.1.1 bereits ausgefiihrten Unterpunkte i.V.m. den
wesentlichen, in der Planung verankerten Manahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasser-
schutz inhaltlich verwiesen.

Schutzqut Lokalklima / Luft

Umsetzung einer vergleichsweise umfangreichen, situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und raumlich-
wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingrinung bzw. Baugebietsdurchgriinung i.V.m. einer Integration
der gebietsinternen Ausgleichsflachen, u.a. auch mit dem Ziel kleinklimatische Veranderungen weitest-
maglich gering zu halten.

Schutzgqut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflache im Stiden des Plangebietes (etwa 4.875
m?) und von randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung; diese
stellen im Vergleich zu der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine deutliche Lebensraum-
sowie Arten-/ Strukturanreicherung dar. Ebenfalls isti.V.m. der flichenhaften Extensivierung im Vergleich
zur Bestandssituation von einer deutlichen Optimierung der Situation auszugehen (insbesondere auch in
Bezug auf potentielle Nahrstoff- / Schadstoffeintrage).

Ausflihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einz&unung fir Kleinsauge- und
Kriechtiere im Mittel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m bis 0,15 m.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Umsetzung von zielfiihrenden Durchgriinungsmafnahmen sowie Aufwertung / Optimierung der Ortsrand-
situation, des Ubergangsbereiches zur freien Landschaft im Vergleich zur Bestandssituation.

In Berticksichtigung der besonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen (i.S. einer méglichst weitrei-
chenden Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen): Festsetzung von vorliegend in den Bauge-
bietsteilflachen ,MI-1“ differenziert ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. Baufeldern
mit grundsatzlicher Zielsetzung einer Festlegung der hauptbaulichen Anlagen in Beriicksichtigung der be-
sonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen zur Sicherstellung einer situativ-bedarfsgerechten, sich
in die 6rtliche Umgebung (weitreichend und bestmdglich) vertraglich einfigenden baulichen Entwicklung.
Weiterfilhrend bzw. in Bezug auf diesbezuglich weitere Vermeidungs- / Verringerungsmafinahmen wird
auf die Ausfuhrungen unter dem Kapitel 5. der Begriindung zum Bebauungsplanverwiesen.

Schutzqut Mensch (Immissionsschutz)
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o Gemal der schalltechnischen Untersuchung werden im Ergebnis alle immissionsschutzrechtlichen Grenz-
werte eingehalten bzw. der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch aller bestehenden Nutzungen
wird gewahrt.

Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

o Aufgrund der Ortsrandlage erfolgt in Beriicksichtigung der besonderen Bestandssituation und Standort-

verhéltnisse die Festsetzung v.a. auch einer differenzierten Flinrung der Baufenster und des zulassigen
Mafies der baulichen Nutzungen sowie v.a. bezogen auf die neu zur Errichtung zuldssige Bebauung in
der Baugebietsteilflache ,MI-1* einer Baugestaltung, die sich an den Grundziigen des regionaltypischen
Baustiles weitreichend orientiert.
Im Ergebnis soll eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Forderung von vorrangig ,klassischen®
Gebaudeformen / -kubaturen erfolgen, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionaltypischen
Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundséatzlich zu orientieren und damit eine ansprechende,
ortstypische Ortsrandsituation / einen situativ vertraglichen und qualitatsvollen Ubergangsbereich der Be-
bauung zur freien Landschaft auszubilden.

¢ In Berticksichtigung der besonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen (i.S. einer méglichst weitrei-
chenden Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen): Festsetzung von vorliegend in den Bauge-
bietsteilflachen ,MI-1“ differenziert ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. Baufeldern
mit grundsatzlicher Zielsetzung einer Festlegung der hauptbaulichen Anlagen in Beriicksichtigung der be-
sonderen Standort- / Nachbarschaftssituationen zur Sicherstellung einer situativ-bedarfsgerechten, sich
in die 6rtliche Umgebung (weitreichend und bestmdglich) vertraglich einfigenden baulichen Entwicklung.
Weiterfilhrend bzw. in Bezug auf diesbeziiglich weitere Vermeidungs- / Verringerungsmafinahmen wird
auf die Ausfihrungen unter dem Kapitel 5. der Begriindung zum Bebauungsplanverwiesen.

e Grundlegende, besonders deutliche Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation, des Ubergangsbe-
reiches zum freien Landschaftsraum im Vergleich zur Bestandssituation insbesondere durch die Festset-
zung / Schaffung von randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Baugebietseingriinung, GroRteils
in Form einer vergleichsweise umfassenden, ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache entlang des
Stdrandes der Plangebietsflachen.

Schutzgut Sachgiter

¢ Siehe vorstehende Unterpunkte 1 und 2 zum Schutzgut Orts- / Landschaftsbild.

o Gesicherte und geordnete Niederschlags- und v.a. Oberflaichenwasserabfluss-Behandlung im Plangebiet:
Sammlung und Ableitung der im Vorhabenbereich anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser in
einem neu geplanten Riickhaltebecken fiir Niederschlags- und wild abflieendes Oberflachenwasser im
Westen / Nordwesten des Vorhabengebietes: das Niederschlagswasser wird (zentral) gesammelt und ge-
drosselt dem gemeindlichen Regenwasserkanal in der ,Dorfstrale” iber eine bereits entlang der West-
grenze der FI.-Nm. 151 und 151/19 vorhandene Rohr-Zuleitung zugefiihrt.

o Weiterhin erfolgt (in weitreichender und bestméglicher Berticksichtigung der Wahrung bzw. Wirdigung
der nachbarlichen Belange / Interessen) die Festsetzung, dass Aufschiittungen / Gelandeanhebungen im
ostlichen Grundstiick der Baugebietsteilflache ,MI-1 (Baugrundstiick mit Bezeichnung / Nr. ,2* (Bereich
FI.-Nr. 151/27)) innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen 3,0 m breiten Fl&chenbereiches zwi-
schen der ,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen / -gebéude, (...)* und der Grundstlicksgrenze zu
FI.-Nr. 151/18 die Hohenlage des Geléndes des Grundstiickes FIl.-Nr. 151/18 entlang der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze, jeweils senkrecht gemessen zur Grundstlicksgrenze FI.-Nr. 151/18, nicht liberschrei-
ten durfen.

o Auferdem wurde im Fall der Ostflache des Teilgebietes ,MI-1* gegenuiber dem nord(ost)seitig angrenzen-
den Anwesen ,Dorfstrafe“ Hausnr. 12 in Berticksichtigung der besonderen Standort- / Nachbarschaftssi-
tuationen (i.S. einer méglichst weitreichenden Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen) zusétz-
lich festgesetzt, dass derartige Anlagen nicht innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen 3,0 m
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breiten Flachenbereiches zwischen der ,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen / -gebaude, (...)*
des Baugrundstiickes mit der Nr. ,2“ (Bereich FI.-Nr. 151/27) und der Grundstiicksgrenze zu FI.-Nr. 151/18
situiert werden drfen.

AusgleichsmaBnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet ist laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich notwendig. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter Zuhil-
fenahme bzw. auf Grundlage des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen “Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2.
ergénzte Fassung, 2003).

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird fiir die Kompensation der mit
Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 1.577 m? ermittelt bzw.
festgesetzt. Dieser wird vollstandig gebietsintern auf Privatgrund, auf einem zusammenhéngenden Flachen-
bereich von insgesamt 4.875 m? der Teilflachen der Grundstlicke Flurnummern 151/27, 151/28 und 151/29,
jeweils der Gemarkung Schlegelsberg, festgesetzt.

Bezliglich genauerer Informationen zu den entsprechenden Entwicklungszielen / MaRnahmenkonzeptionen
zur naturschutzfachlichen Aufwertung der festgesetzten Ausgleichsflachen wird auf die Inhalte der Ziffer 7.
der Begriindung sowie der Ziffer 9. der Festsetzungen durch Text des Bebauungsplans verwiesen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und soweit méglich zum Ausgleich
von festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.
In Folge dessen sind hierfiir auch keine Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erfor-
derlich bzw. angezeigt.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Priifung von Standortalternativen

Wie bereits unter Ziffer 1.1 dieses Umweltberichtes beschrieben reagiert die Gemeinde mit dem gegenstand-
lichen Planvorhaben zur Umsetzung von 3 weiteren Baugrundstiicken zum einen auf den unverandert vor-
herrschenden dringenden Bedarf an Wohnraum fiir die heimische, ortsansassige Bevélkerung im Ortsteil
Schlegelsberg und schafft zum anderen zugleich die Mdglichkeit fiir eine Umsetzung von potenziellen (teil)ge-
werblichen, standortgeeigneten Nutzungen.

Dabei erfolgt vorliegend insbesondere auch die konzeptionelle Einbeziehung bzw. die planungsrechtlich ziel-
fihrende Ber(cksichtigung sowie gesamtvertragliche Sicherstellung der Um- / Nachnutzung eines vormals
landwirtschaftlich genutzten, den Gebietsumgriff bereits rdumlich in starkem MaRe mitprédgenden Gebéude-
bestandes (i. S. einer vertraglichen Integration bzw. eines gesamtplanerisch nachhaltigen Umgangs i.V.m.
der Gebaudesubstanz und Folgenutzung einer ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle®).

Des Weiteren ist mit Blick auf die Lage im derzeitigen ,planungsrechtlichen AuRenbereich* ausdrticklich fest-
zuhalten, dass zwar grundséatzlich die Ubergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen Nutzung der vorhande-
nen Potentiale bzw. MalRnahmen der Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie gemaf der
entsprechenden Zielsetzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insbesondere Potentiale zur Wie-
dernutzbarmachung, Nachverdichtung (Bauliicken), Umnutzung von Geb&udeleerstanden und sonstigen
Malnahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsméglichkeiten)) auch fir die Gemeinde Erkheim
stets bei allen Planvorhaben ein zentrales Handlungsfeld darstellt.
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Allerdings ist im verfahrensgegenstandlichen Planungsfall aufgrund der vorbeschriebenen besonderen Aus-
gangs- / Bestandssituation bzw. im vorliegenden, grundsatzlich standortbezogenen und im Ergebnis vorran-
gig auf die bereits vorhandene Bebauung ausgerichteten Einzelfall eine Priifung von geeigneten Flachenal-
ternativen / alternativen Standorten zu den gegensténdlichen Vorhabenfldchen ausnahmsweise nicht relevant
bzw. nicht zielflihrend.

Die gegenstéandliche Planung bzw. deren Standort / Lage und rdumliche Dimensionierung im Vergleich zum
bestehenden Siedlungsgefiige des Ortsteils Schlegelsberg beriicksichtigt auf der Grundlage einer aus orts-
planerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung* insbesondere den Grundsatz LEP 3.1
(G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.
Im Ergebnis handelt es sich bei dem vorliegenden Planvorhaben um eine zielfiihrende und gesamtgebiets-
vertragliche weitere Arrondierung des Siedlungsgefiiges am stidwestlichen Ortsrandbereich von Schiegels-
berg, in deren Rahmen zudem eine wiinschenswerte weitere Optimierung sowie insbesondere auch eine
planungsrechtliche Sicherstellung der Ortsrandeingriinungssituation bzw. fir eine langfristige Ausbildung ei-
nes qualitatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches / Ubergangsbereiches zur freien
Landschaft nach Richtung Siiden / Siidwesten erfolgt (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz).
Des Weiteren ist festzuhalten, dass die Planungskonzeption insbesondere auch eine konseguente Nutzung
der drtlichen Flachen- und ErschlieBungspotentiale sowie einen weitreichend sparsamen Umgang mit Grund
und Boden bzw. die Geringhaltung des Flachenverbrauchs beinhaltet, einerseits durch die Integration bzw.
den vorliegend angestrebten, gesamtplanerisch nachhaltigen Umgang i.V.m. der Gebaudesubstanz und Fol-
genutzung einer ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle”, andererseits auch hinsichtlich der maglichst weit-
reichenden (Nachfolge)Nutzung von Flachenbereichen bereits vorhandener, mit dem Gebdudebestand in Zu-
sammenhang stehender ErschlieBungsflachen / sonst. baulichen Anlagen.

Priifung alternativer Planungskonzeptionen / -Varianten
Ebenfalls erscheinen gegenstandlich Planungsalternativen im Hinblick auf die wesentlichen planungsrechtli-
chen Festsetzungsinhalte sowie auch die besondere Ausgangs- / Bestandssituation nicht zielfiihrend zu sein.
Diesbeziiglich ist grundsatzlich festzuhalten, dass im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens bereits ein ver-
gleichsweise umfangreicher, intensiv erorterter und begleiteter (vorgezogener) Planungsprozess auf Grund-
lage der vorliegend besonderen Rahmenbedingungen stattfand, in welchem im Hinblick auf eine aus gesamt-
planerischer Sicht mdglichst gebietsvertragliche sowie zugleich auch bedarfsgerechte, zweckmaRig-zielfiih-
rende Planungskonzeption zudem auch alternative Planungsmdglichkeiten / -varianten fortwahrend und ein-
gehend gepriift wurden.

Die Eckpunkte der Planungskonzeption (welche vorliegend nicht zuletzt auch in besonderem Malle den
Einzelfall der zielfiihrenden Integration / Folgenutzung einer ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle* beinhal-
tet) wurden in Beriicksichtigung der fachplanerischen Gesichtspunkte beziglich einer situativ-bedarfsgerech-
ten sowie entsprechend den Erfordernissen weitreichend vertraglichen und zukunftstrachtigen bzw. nachhal-
tig zielflihrenden Bauleitplanung festgesetzt / vorgenommen. Die Festlegung sowohl der griinordnerischen
MafRnahmenkonzeption bzw. Flachenfestsetzungen als auch der gebietsinternen Ausgleichsflachen bzw. na-
turschutzfachlichen MaRnahmen erfolgte in Berlcksichtigung / Wirdigung der naturschutzfachlich wertge-
benden Bestands-Strukturen und zugleich mit dem Ziel der Entwicklung einer méglichst hohen gesamtékolo-
gischen Qualitdt im Plangebietsumgriff sowie insbesondere auf den Flachen am siidlichen Rand- / Uber-
gangsbereich zum freien Landschaftsraum. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Griin-
ordnungskonzeption sowie auch die Konzeption fiir die naturschutzfachlichen MaRnahmen der gebietsinter-
nen Ausgleichsflachen bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens eng mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Landratsamtes Unterallgau abgestimmt wurden.
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Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, vergleichsweise intensiv begleiteten
Planungsprozesses gegenstandlich eine (weiterflihrende) Untersuchung von Planungsalternativen / -Varian-
ten, insb. auch im Hinblick auf die wesentlichen planungsrechtlichen Festsetzungsinhalte im vorliegenden
Planungsfall ausnahmsweise nicht als zielfiihrend bzw. relevant anzusehen ist. Diese wurden im gesamtpla-
nerischen Kontext bereits im Vorfeld bzw. im Rahmen des Planungsprozesses eingehend gepriift (darunter
vorliegend u.a. auch in Bezug auf die Erfordernisse i.V.m einer geordneten und gesicherten Oberflachen- /
Niederschlagswasserbeseitigung) und die entsprechenden Ergebnisse in Abwagung aller im gegenstandli-
chen Planaufstellung zu berticksichtigenden, relevanten Belange in der vorliegenden Planung bestméglich
integriert.

Die gegenstandliche Planungskonzeption berlicksichtigt deshalb aus gesamtplanerischer Sicht auf der einen
Seite eine zielfilhrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine situativ-bedarfsge-
rechte und nachhaltige bzw. méglichst weitreichend zukunftstréchtige Baugebiets-Entwicklung und wird auf
der anderen Seite den Belangen bzw. Erfordernissen der besonderen értlichen Bestandssituation und darun-
ter v.a. auch der Beriicksichtigung der topographischen Verhéltnisse und der Nachbarschaftssituation bzw.
der angrenzenden Nutzungen (i.S. der Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen) sowie zudem auch
der raumlichen Lage in den Rand- / Ubergangsbereichen zur freien Landschaft bestmdglich und weitreichend

gerecht.

Fazit

Dem verfahrensgegensténdlichen Bebauungsplan sowie auch der im Parallelverfahren aufgestellten 11. FI&-
chennutzungsplananderung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschldgigen Inhalte der Raumord-
nung und Landesplanung entgegen.

Mit dem Planvorhaben bzw. mit der entsprechenden bauleitplanerischen Entwicklung der Flachen am ge-
genstandlichen Standort erfolgt, im Rahmen einer grundsétzlich zielfihrenden weiteren Arrondierung des
Siedlungsgefiiges, einerseits eine konsequente Berlcksichtigung und Nutzung der vorhandenen Flachen-
und ErschlieBungspotentiale sowie vorliegend zugleich auch die Berticksichtigung der Potentiale / einer nach-
haltigen (Folge)Nutzung der bereits vorhandenen Bestandsbebauung (Nutzung bestehender baulicher Res-
sourcen). Die gegenstandliche Planung bzw. deren Standort / Lage und rdumliche Dimensionierung im Ver-
gleich zum bestehenden Siedlungsgefiige des Ortsteils Schlegelsberg berlicksichtigt auf der Grundlage einer
aus ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung® insbesondere den Grundsatz
LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlcksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

Andererseits erfolgt in Berticksichtigung / Wahrung der vorhandenen, vergleichsweise sensiblen Standort-
situation im Nahbereich und entlang des engeren Talgrundbereiches der Ostlichen Giinz die situativ-bedarfs-
gerechte Ausbildung (quasi in einer méglichst beispielhaften/,modellhaften“ Auspragung) eines umfangrei-
chen und qualitatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches
zur freien Landschaft nach Richtung Siiden / Siidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen
Glinz), in welchem zudem die fiir das Planvorhaben naturschutzrechtlich bendtigten Ausgleichsflachen kon-
zeptionell integriert werden.

Im Ergebnis ist das Planvorhaben als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssituation
weitreichend vertragliche Siedlungsentwicklungs-MalRnahme anzusprechen, durch welche insbesondere
auch die ortlich vorhandenen Flachen- und ErschlieBungs-Potentiale in Berlicksichtigung / Wahrung der be-
sonderen standortlichen Belange konsequent genutzt werden.

Die gegenstandliche Planung sowie auch die parallel hierzu aufgestellte 11. Anderung des FNP werden damit
den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans im Hinblick auf
die aktuell vorhandenen, ortlichen Gegebenheiten weitreichend und bestmdglich gerecht.
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6.2

Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik

Der Aufbau und die inhaltliche Gliederung dieses Umweltberichts ist im Wesentlichen der Anlage 1 (zu § 2

Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB entnommen. In Ergénzung hierzu wurde zudem der Leitfaden zur

Umweltprtifung in der Bauleitplanung (OB im BStl, 2006) herangezogen.

Die verbal-argumentative Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgte insbesondere anhand der Auswer-

tung des gemeindlichen Flachennutzungsplans und der Ergebnisse von umfassenden Recherchen in Online-

Datenbanken (vorrangig des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt) sowie zudem auf Grundlage von Fachin-

formationen, -literatur und -planungen, Standardkartenmaterial, (Vor)Abstimmungen / Stellungnahmen von

Tragern offentlicher Belange und den eigenen Eindrlicken im Rahmen von Kartier-Arbeiten, Vor-Ort-Termi-

nen, etc. sowie Fachplanungen / -gutachten, die entweder bereits vorhanden waren (z. B. Gewasserentwick-

lungskonzept) oder im Zuge der Aufstellung der gegenstandlichen Planung erstellt wurden (s. nachfolgende

Punkte).

¢ Insbesondere lag zur Beschreibung und Bewertung v.a. auch der Untergrundsituation sowie der Grund-
wasserverhaltnisse die Baugrunduntersuchung vor, die im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes
durchgefiihrt wurde: ,Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Baugebietes ,Am Beutelried* in 87746
Erkheim*, BV-Code: BV 00041628, Aktenzeichen: AZ 21 08 012, in der Fassung vom 28.10.2021, erstellt
durch die BauGrund Std Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach.

o Des Weiteren wurde ebenfalls im Rahmen des Aufstellungsverfahrens bereits eine Detailplanung fir das
geplante Ruckhaltebecken mit gedrosseltem Anschluss an den gemeindlichen Regenwasserkanal erstellt,
dessen Inhalte entsprechend den planungsrechtlichen Erfordernissen in die Planunterlagen integriert wur-
den: Projekt: 222569, Vorentwurf / Vorabzug in der Fassung vom Juli 2022, erstellt durch das Ingenieur-
bliro pbu Beratende Ingenieure GmbH, 87437 Kempten (Allgau).

o Die Berticksichtigung bzw. Bewertung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange erfolgte an-
hand des gesondert im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erstellten Schalltechnische Gutachtens ,Be-
bauungsplanverfahren ,Am Beutelried* der Marktgemeinde Erkheim: Ermittlung und Bewertung der schall-
technischen Belange®, Bezeichnung: LA21-273-G01-01, erstellt durch die BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom 21.01.2022.

Insgesamt lagen damit bzgl. des verfahrensgegenstandlichen Planvorhabens zur Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter, die entsprechend allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitatsstan-
dards erfolgte, in ausreichendem Male und Detaillierungsscharfe Grundlagen vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Im Ergebnis waren keine besonderen Schwierigkeiten und Kenntnisllicken bzgl. einer insgesamt abschlie-
Rend tragfahigen schutzgutbezogenen Abhandlung der einzelnen Umweltschutzgiiter bezogen auf die erfor-
derliche Detaillierungsscharfe auf der gegenstandlichen Bauleitplanungs-Ebene vorhanden.

Insbesondere aufgrund der Bestands- / Realnutzungssituation und Vorbelastungen sowie im Hinblick auf Art
und Umfang bzw. die zu erwartenden Eingriffsintensitat des Vorhabens (Beeintrachtigungspotential der zu-
lassigen Nutzungen) sieht die Gemeinde sowohl von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP) als auch von sonstigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab (v.a. wird in die-
sem Zusammenhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutz-
behdrde des LRA Unterallgdu am Planvorhaben hingewiesen).
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MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planungs-
umsetzung auftreten, von der Gemeinde Erkheim durchzuflihren, wird aber von den (Fach-) Behdrden dabei
unterstltzt. Damit bei auftretenden unvorhergesehenen negativen Umweltfolgen, die durch die Umsetzung
des Bauleitplans entstanden sind, geeignete GegenmafRnahmen ergriffen werden kdnnen, missen die jewei-
ligen Behdrden, falls sie derartige Erkenntnisse haben, die Gemeinde unterrichten.

Bei der hier vorliegenden Planung ist spatestens flinf Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf Grundlage
der vorliegenden Bauleitplanung errichteten Bebauung / Umsetzung von baulichen Anlagen zu Gberprifen,
ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative Umweltaus-
wirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden werden kénnen.

Auferdem sollte spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung — malgeblich ist die Bezugsfertigkeit / Auf-
nahme der Nutzung des jeweils ersten, auf Grundlage des Bebauungsplanes errichteten Geb&udes in der
jeweiligen Teilbereichsflache des Gesamt-Mischgebietes — Uberprift werden, ob die griinordnerischen MaR-
nahmen auf Privatgrund zur Ortsrand- / Baugebietseingriinung auf den jeweiligen Teilbereichsflachen reali-
siert wurden und diese im negativen Fall mit den dafiir zur Verfligung stehenden Mitteln eingefordert werden.

Abschlielend sollte nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung der Ausgleichsflachen bzw.
Ausgleichsteilflachen (= im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) ein Monitoring im Hin-
blick auf die festgelegten arten- und naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch eine Fachperson erfolgen.
Bei erheblich zielabweichenden bzw. aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfiihrenden Entwicklungen soll-
ten in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde Anderungen / Nachbesserungen oder fachlich
Zielflihrende Ergénzungen der MalRnahmenkonzeption vorgenommen werden.

Zusammenfassung

Anlass / Bedarf fiir die Aufstellung des Bauleitplans
Das Plangebiet (PG) befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, entlang bzw. zwischen der
,Dorfstrae” und dem dortigen Randbereich des Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ord-
nung).
Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde sowohl auf den weiterhin dringenden Bedarf an neuem Wohn-
raum bzw. der Wohnraumversorgung fiir die heimische, ortsansassige Bevolkerung im Ortsteil Schlegelsberg
als grundsatzlich auch der Mdglichkeit fiir eine (weiterfilhrende) Umsetzung von potenziellen (teil)gewerbli-
chen, standortgeeigneten Nutzungen, in einer aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht zielfiihrenden und ge-
samtvertraglichen Weise im Hinblick auf die am stdwestlichen Ortsrandbereich bereits bestehende, durch
eine gemischte bauliche Nutzung vorgepragte Siedlungsstruktur. Dabei erfolgt vorliegend insbesondere auch
die konzeptionelle Einbeziehung bzw. die planungsrechtlich zielflihrende Berlicksichtigung sowie gesamtver-
tragliche Sicherstellung der Um- / Nachnutzung eines vormals landwirtschaftlich genutzten, den Gebietsum-
griff bereits raumlich in starkem MafRe mitpragenden Gebéaudebestandes (i. S. einer vertraglichen Integration
bzw. eines gesamtplanerisch nachhaltigen Umgangs i.V.m. der Gebaudesubstanz und Folgenutzung einer
ehem. landwirtschaftlichen ,Bergehalle®).
Im Rahmen der Umsetzung einer gesamtgebiets-vertraglichen Planungskonzeption (quasi in einer mdglichst
beispielhaften/,modellhaften* Auspragung) erfolgt die Ausbildung eines umfangreichen und qualitatsvollen
sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur freien Landschaft
nach Richtung Siiden / Siidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz), in dem zudem
die fur das Planvorhaben naturschutzrechtlich benétigten Ausgleichsflachen konzeptionell integriert werden.
Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben und der 11. Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Marktgemeinde hierfiir die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen.
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8.2

8.3

Planungsrechtliche Situation -

Flachennutzungsplan &Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung
Da die Darstellungen im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan (FNP) nicht mit dem verfahrensgegenstand-
lichen Planvorhaben (bereinstimmen, wird im Hinblick auf die erforderliche Beriicksichtigung des Entwick-
lungsgebots der Planung aus den Darstellungen des FNP eine Anderung des Flachennutzungsplans der
Marktgemeinde Erkheim erforderlich. Die entsprechende 11. Anderung des FNP wird im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Auf die Ziffer 1.2.3 des Umweltberichts wird weiterflihnrend verwiesen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der Planung keine einschlagigen Aussagen bzw. Einschrankungen
aus der Landes- und Regionalplanung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Mérz 2018
und am 01. Januar 2020 sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)). Bzgl. detaillierterer Ausfiihrungen wird
auf die Ziffer 1.2.4 des Umweltberichts verwiesen.

Bestand / Realnutzung

Die Bestands- / Realnutzungssituation der Plangebietsflachen selbst ist zum einen geprégt durch die ver-
gleichsweise intensive landwirtschaftliche Flachennutzung als Dauergriinland sowie zum anderen v.a. auch
durch die besondere Bestandsbebauung bzw. die im Bestand vorhandene, vormalig landwirtschaftlich ge-
nutzte ,Bergehalle® und ehem. Jauchegrube (siidwestlich davon gelegen) inkl. der zugehérigen, als Zufahrts-
bereich bzw. Hof- und ErschlieRungsflachen genutzten Teilflachenbereiche. Stidlich und dstlich schliefit an
die ,Bergehalle” (in jeweils nur geringer Breite) ein ruderaler, altgrasdominierter randlicher Vegetationsstreifen
an. AuRerdem besteht entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine lineare Gehdlzstruktur aus teils stand-
ortheimischen Laubgehdlzen, welche abschnittsweise auch in den raumlichen Geltungsbereich des gegen-
standlichen Vorhabengebietes hineinragt.

Die nach Richtung Norden bzw. Nordosten sowie (Nord)Westen angrenzende Bestandsbebauung (stidlich)
entlang der ,DorfstralBe” (Anwesen mit den Hausnrn. ,Dorfstralle” 2 bis 12) ist geprégt durch einen gemischten
Nutzungs-Charakter bzw. Wohnnutzungen sowie gewerbliche / teilgewerbliche Nutzungen. Im Siiden und in
Richtung Siidosten schlieBen an den gegenstéandlichen Vorhabenbereich ebenfalls intensiv landwirtschaftlich
als Dauergriinland genutzte Flachen an. Westlich / siidwestlich befindet sich die Ostliche Giinz in einer Ent-
fernung von etwa 25 m zu den Plangebietsgrenzen. Rund 14 bis 15 m nérdlich der ,Bergehalle® verlauft in
West-Ost-Richtung tiber die Plangebietsflachen hinweg eine 20 kV-Freileitung der LEW Verteilnetz GmbH.

In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird auf die detaillier-
ten Ausfihrungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass
im gegenstandlichen Vorhabengebiet nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorkommen arten- und natur-
schutzfachlich relevanter Arten vorhanden sind bzw. auch im Rahmen der eigenen Kartier-Arbeiten und
Ortseinsichten nicht festgestellt wurden (zudem an einem Termin auch gemeinsam mit einem Vertreter der
Unteren Naturschutzbehérde). Auch sind aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bestands- / Griin- und
Gehdlzstrukturen, etc. im PG selbst nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstéandlichen Plan-
vorhabens sowie der nachfolgenden, weiterfihrenden Planungen nicht beeintrachtigt.

Fazit artenschitzerische Beurteilung: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit
der Realisierung von Bauvorhaben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegentiber nach nationalem Recht streng geschiitzter
und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders*
geschutzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Insbesondere aufgrund der Bestands- / Realnutzungssituation und Vorbelastungen sowie im Hinblick auf Art
und Umfang bzw. die zu erwartenden Eingriffsintensitat des Vorhabens (Beeintrachtigungspotential der zu-
lassigen Nutzungen) sieht die Gemeinde sowohl von der Durchfiinrung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP) als auch von sonstigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab (v.a. wird in
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8.4

diesem Zusammenhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung der Unteren Natur-
schutzbehdrde des LRA Unterallgdu am Planvorhaben hingewiesen).

Abrissarbeiten in einem Wesentlichen / nennenswerten Umfang sind nach derzeitigem Sachstand nicht erfor-
derlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme des bestehenden Lager-Gebaudes bzw. der vormaligen land-
wirtschaftlichen ,Bergehalle® und der ehemaligen, stidwestlich davon gelegenen Giillegrube sowie dem in-
nerhalb des Plangebietes gelegenen Abschnitt / Flachenbereich der ,Dorfstrale unbebaut ist. Die vorhan-
dene ,Bergehalle” soll nach derzeitigem Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung im Wesentlichen bis auf
weiteres bestehen bleiben bzw. entsprechend von Anlass und Zielsetzung des Planvorhabens einer Um- /
Folgenutzung zugefiihrt werden. Ebenfalls soll die ehemalige Giillegrube voraussichtlich erhalten bleiben und
zu einer Schwimmanlage und / oder Regenwasserzisterne ggf. umgebaut werden.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen, sonstige schadliche Bodenverdnderungen etc. sind im Untersu-
chungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmaler sind gemal den zur Verfligung stehenden Unterlagen im PG selbst und dessen
raumlich-funktionaler Umgebung ebenfalls nicht vorhanden.

Bewertung der Schutzgiiter im Untersuchungsgebiet
Im Ergebnis ist im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens fir die Schutzgiiter Boden, Wasser
(Oberflachenwasser sowie Grundwasser) sowie Fauna, Flora und biologische Vielfalt von vergleichs-
weise etwas héheren Auswirkungen jeweils mittlerer Erheblichkeit auszugehen (in einem insgesamt al-
lerdings nicht uniblichen Umfang).

Diese Einschatzungen beruhen, jeweils unter Beriicksichtigung sowohl der Vorbelastungen als auch der ent-
sprechenden und teils auch vergleichsweise umfangreichen in der Planung integrierten schutzgutbezogenen
Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen (s. Ziffer 4.1 des Umweltberichtes), v.a. aufgrund der beson-
deren Ausgangs- / Standortverhéltnisse (raumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und Real-
nutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich der gebietsbezogenen Vorbelastungen und Art, MaR
sowie Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens / GroRe des Planungsgebietes.

Auch istim Vergleich zur Bestandssituation teils von deutlichen positiven Auswirkungen auf diese 0.g.
Schutzgiiter bzw. insbesondere ,Fauna, Flora und biologische Vielfalt* sowie i.V.m. dem Grundwasser- /
Gewasserschutz im Allgemeinen und durch die Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsfla-
che im Siiden sowie die randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- bzw. Baugebietseingri-
nung auszugehen (insbesondere flachenhafte Extensivierung sowie Lebensraum-, Arten- / Strukturanreiche-
rung).

Allerdings ist demgegeniiber bei diesen Schutzgiitern auch die grundsatzlich vergleichsweise sen-
sible Standort-Lage des Vorhabenbereiches im Randbereich des (engeren) Talgrundes entlang der
Ostlichen Giinz, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mindestens mittleren schutz-
gutbezogenen Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwéagung der Planung
mit einzustellen (u.a. auch aufgrund der Lage innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes (778D) ,Giinz (inkl.
Westlicher und Ostlicher Giinz)").

Auf das Schutzgut Flache sind Auswirkungen vergleichsweise geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten. Die maximal mdgliche, neu mit baulichen Anlagen lberdeckte Flache betrégt letztlich nur ca. 0,3
ha bzw. rund 20 % Flachenanteil am PG). Dagegen betragt der Flachenanteil fir die gebietsinternen ,Flachen
fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* (ca. 0,49 ha) sowie
fir private Grinflachen (ca. 0,07 ha) und der als ,Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzte Flachenanteil
ca. 0,4 ha (allerdings inklusive der Flache, auf der das Riickhaltebecken errichtet wird).

Zudem betragt der Flachenanteil des bereits bestehenden Lager-Gebaudes / der ehem. ,Bergehalle® inkl. der
bestehenden Aufenbereichs- sowie Zuwegungsflachen zur ,Dorfstralle” und der mitiiberplante Strafien-
raumanteil der ,Dorfstralle” selbst sowie die nérdlich anschlieBende Bestands-Mischgebietsflache der FI.-Nr.
22 (im Bereich des freizuhaltenden Sichtdreieckes), bereits ca. 0,23 ha bzw. 16 % am Gesamt-PG. Somit ist
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im vorliegenden Fall (v.a. auch hinsichtlich der gegenstandlichen konsequenten weiterfiihrenden Nutzung der
ortlichen ErschlieBungs- / Fldchenpotentiale) aus gesamtplanerischer Sicht die Nutzung der vorliegenden,
neu fiir eine Uberbauung in Anspruch genommenen Flachen am gegenstandlichen Standort i. E. zudem noch
als grundsétzlich ,ressourcenschonend” auf Ebene des Gesamtgemeindegebietes zu bezeichnen.

Ebenfalls ist auf das des Schutzgutes Mensch (Erholung) von Auswirkungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit auszugehen, v.a. aufgrund der diesbezliglich gebietsbezogenen vergleichsweise starken Vor-
belastungen, der besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse (rdumlicher Lage / topographischen Gege-
benheiten, etc.) und Realnutzungssituation sowie insbesondere auch hinsichtlich Art, MaR (i. E. kdnnen ma-
ximal ca. 0,3 ha bzw. rund 20 % der gesamten Plangebietsflache neu liberbaut / mit baulichen Anlagen iber-
deckt werden), der differenzierten Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baufelder sowie des
Gesamt-Umfanges (Dimensionierung) des Vorhabens / der GrolRe des Planungsgebietes vergleichsweise
keine allzu grolRe Eingriffserheblichkeit zu erwarten. Vorausgesetzt ist eine Umsetzung der Festsetzungen
zur Baugebietsdurchgriinung (Vermeidungs- / VerringerungsmaRnahmen) sowie die Ausbildung eines quali-
tatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur freien
Landschaft nach Richtung Siiden / Stidwesten (in Randlage zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz).

Bzgl. des Schutzgutes Mensch (Immissionsschutz) ist dagegen nur von Auswirkungen vergleichsweise
geringer Erheblichkeit auszugehen, insbesondere auch aufgrund der Ergebnisse der vorliegenden, geson-
dert durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs aller beste-
hender Nutzungen.

AbschlieRend sind gegensténdlich auch vorhabenextern bedingte Auswirkungen einer insgesamt ver-
gleichsweise geringen bis mittleren Erheblichkeit bzgl. méglichen Unféllen / Katastrophen zu erwar-
ten, da sich die neu ausgewiesenen Bauland-Flachen im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der
Ostlichen Giinz befinden. Die Einstufung / Bewertung dieser Relevanz erfolgt grundsatzlich v.a. hinsichtlich
der Standort-Lage des Vorhabenbereiches bzw. der generell bestehenden / nicht auszuschliefRenden Hoch-
wasserrisiken im Allgemeinen. Allerdings ist in diesem Zusammenhang auch auf die sich derzeit durch den
Zweckverband 'Hochwasserschutz Glnztal' in Umsetzung befindenden Hochwasserschutzmaflnahmen ent-
lang der Ostlichen Giinz hinzuweisen, wodurch sich die potentielle Hochwasser-Situation auch im Gebiets-
umgriff des Vorhabenbereiches nach deren Fertigstellung deutlich verbessern wird.

Auf die weiteren Schutzgiiter, die fir diesen Bericht untersucht wurden, bzw. Lokalklima / Luft, Orts- und
Landschaftsbild sowie Kultur- & Sachgiiter ist allenfalls von einer geringen Eingriffserheblichkeit aus-
zugehen (insb. aufgrund der diesbeziiglich gebietsbezogenen vergleichsweise starken Vorbelastungen, der
besonderen Ausgangs- / Standortverhaltnisse (rdumlicher Lage / topographischen Gegebenheiten, etc.) und
Realnutzungssituation sowie hinsichtlich Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens und den qualitatsvollen
Malnahmen zur Baugebietsdurch- bzw. -eingrinung zusammen mit den gebietsinternen Ausgleichsfléachen).

Gleiches trifft in Bezug auf die Bewertungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, Ku-
mulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Ge-
biete, Auswirkungen / Erzeugung Beseitigung und Verwertung von Abféllen sowie Auswirkungen von
eingesetzten Techniken / Stoffen zu.

Insbesondere ist an dieser Stelle zusammenfassend erneut festzuhalten, dass i.V.m. der Realisierung des
Planvorhabens teils auch von einer deutlichen Verbesserung der Gesamt-Situation einiger Schutzgiiter
im Vergleich zur Bestands- / Realnutzungssituation auszugehen ist. Insbesondere zu nennen sind hier
zum einen das Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt (flachenhafte Extensivierung, deutliche
Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung bzw. nachhaltige Erhéhung des Lebensraumpotentials im
Bereich der gebietsinternen Ausgleichsflache und der MaRnahmen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung).
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8.6

8.7

Zum anderen erfolgt im Vergleich zur Bestandssituation eine deutlich positive Auswirkung bzw. eine
grundlegende Verbesserung bzgl. des Schutzgutes Orts- / Landschaftsbildes. Gerade diesbezUglich ist
i.V.m. der Umsetzung der Festsetzungen zur Baugebietsdurchgriinung (Vermeidungs- / Verringerungsmaf-
nahmen) sowie inshesondere auch mit Blick auf die Ausbildung eines qualitatsvollen sowie nachhaltig rdum-
lich-wirksamen Ortsrandbereiches bzw. Ubergangsbereiches zur freien Landschaft nach Richtung Siiden /
Siidwesten (quasi in einer mdglichst beispielhaften/,modellhaften” Auspragung in der vorliegenden Randlage
zum Talgrundbereich der Ostlichen Giinz) im Rahmen der Realisierung der umfassenden / ausgepragten
gebietsinternen Ausgleichsflachen vielmehr von einer grundlegenden, besonders deutlichen Aufwertung / Op-
timierung der Ortsrandsituation im Vergleich zu den Bestandsverhaltnissen auszugehen (gerade auch mit
Blick auf den groRdimensionierten Bestandsbaukorper der ehem. ,Bergehalle®).

Folglich ist in Abwégung aller im gegensténdlichen Planungsfall zu berticksichtigender Belange aus gesamt-
planerischer und insbesondere landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht der Verlust bzw. die Uber-
bauung der landwirtschaftlich vergleichsweise intensiv als (Dauer)Griinland genutzten Flachen des PG zu-
gunsten eines Mischgebietes (Gesamt-Mischgebiet MI, untergliedert in ein ,MI-1“ und ein ,MI-2) im Rahmen
des vorliegenden Planungskonzeptes hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen

Die i.V.m. dem Planvorhaben einhergehenden, zu erwartenden und nicht zu vermeidenden Eingriffe gegen-
uber den Schutzgitern von Naturhaushalt und Orts- / Landschaftsbild bzw. insbesondere der Verlust der
intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen werden einerseits durch Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmafnahmen - wie z.B. die weitest mdgliche Geringhaltung des Versiegelungsgrades oder die
Festsetzungen zur Herstellung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen Baugebiets- bzw. Ortsrandein-
grinung — sowie andererseits durch den gebietsintern festgesetzten naturschutzrechtlichen Flachenaus-
gleich in vollem Umfang kompensiert.

Der fiir das gegensténdliche Planvorhaben bendtigte Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 1.577 m? wird
vollstandig gebietsintern auf Privatgrund, auf einem zusammenh&ngenden Flachenbereich von insgesamt
4.875 m2 erbracht. Auf Ziffer 4.2 des Umweltberichts wird weiterfilhrend verwiesen.

Monitoring

Spatestens flinf Jahre nach Fertigstellung der ersten auf Grundlage des vorliegenden Bauleitplanvorhabens
errichteten Bebauung / Umsetzung der baulichen Anlagen ist zu Uberprifen, ob aufgrund der Realisierung
der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative Umweltauswirkungen auftreten, damit
diese ggf. abgestellt oder vermieden werden konnen.

Auferdem sollten die auf den Privatgrundstlicken durchzufihrenden griinordnerischen Malnahmen zur An-
lagen- / Baugebietseingriinung nach zwei Jahren sowie auch die Herstellung, Malnahmenkonzeption und
Zielsetzung der Ausgleichsflachen nach fiinf Jahren (im Allgemeinen zwei Jahre nach Ende der Entwicklungs-
pflege) uberpriift werden.

Ergebnisse der verbal-argumentativen Bewertung der einzelnen Schutzgiiter gemaR den Ausfiihrun-
gen der Ziffern 3.1 bis 3.13 dieses Umweltberichts

Zusammengefasst werden die Ergebnisse des Umweltberichtes in der nachfolgenden Tabelle nochmals wie-
dergegeben:
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Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,
Themen mit Auswir- | Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt

kungen auf den Um-

weltzustand
Flache Geringe bis mittlere Geringe bis mittlere Keine negativen Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Boden Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Ober- Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
flichengewésser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Grundwasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Lokalklima / Luft Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Flora, Fauna und Mittlere Mittlere Keine negativen Mittlere
biologische Vielfalt | Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Geringe bis mittlere Geringe Geringe Geringe

(Immissionsschutz)

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Mensch (Erholung)

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Orts- / Landschafts- | Mittlere Geringe Keine negativen Aus- | Geringe

bild Erheblichkeit Erheblichkeit wirkungen Erheblichkeit

Kultur- und Geringe Geringe Geringe Geringe

Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wechselwirkungen/ | Keine negativen Aus- | Keine negativen Aus- Keine negativen Aus- | Keine negativen Aus-
Kumulierung mit wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen
Auswirkungen Vor-

haben benachbarter

Plangebiete

Auswirkung / Erzeu- | Geringe Geringe Geringe Geringe

gung, Beseitigung
und Verwertung von
Abféllen

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Eingesetzte Techni- | Geringe Geringe Geringe Geringe
ken und Stoffe Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Unfille / Katastro- Geringe Mittlere Geringe Geringe bis mittlere

phen

Erheblichkeit

Erheblichkeit
(vorhabenextern be-
dingt)

Erheblichkeit

Erheblichkeit
(vorhabenextern be-
dingt)

Aufgestellt am 15.11.2022, redaktionell fortgeschrieben am 14.03.2023

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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Digitale Geologische Karte von Bayern M 1:25.000, Digitale Ingenieurgeologische Karte von Bayern M
1:25.000

o Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer
(FIN-Web)

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK), Biotopkartierung und Okofléchenka-
taster (digitale Fassung)

o Bayerisches Landesamt fur Umwelt, “UmweltAtlas Bayern Naturgefahren®, (digitale Fassung)

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU), Faltblatt/Flyer ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - fiir eine
ruhige Nachbarschaft*, Stand: September 2018, 2. gestalterisch veranderte Auflage

o Bayerisches Landesamt firr Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto

o Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), LEP 2013, gedndert am 01.03.2018
und am 01.01.2020

o Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft’, 2. Auflage, Miinchen, 2003

o BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, Bebauungsplanverfahren ,Am Beutelried” der Marktgemeinde Erk-
heim: Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange, Bezeichnung: LA21-273-G01-01, Augs-
burg, in der Fassung vom 21.01.2022

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzge-
setz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123),
zuletzt geandert durch Artikel 12 Absatz 3 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

o Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990
sowie 1991 bis 2020 der Wetterstation Memmingen und der Niederschlagsmessstation Mindelheim
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Marktgemeinde Erkheim 11. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

e Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Erkheim aus dem Jahr 2002 inkl. der 10. Anderung aus dem
Jahr 2021 und der 1. Berichtigung aus dem Jahr 2021 sowie der 11. Anderung, die im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu der gegensténdlichen Planung aufgestellt wird

o Oberste Baubehdrde OB im Bayerisches Staatsministerium des Innern BStl, Bayerisches Staatsministe-
rium flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz BStUGV: Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden
zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, erganzte Fassung, Miinchen, 2006

e pbu Beratende Ingenieure GmbH, Unterlagen zu dem geplanten Regenriickhaltebecken (Lageplan und
Schnittzeichnung) — Projekt: 222569, Kempten (Allgéu), Vorentwurf / Vorabzug in der Fassung vom Juli
2022

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

o Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geandert durch Ver-
waltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

e Regionalplan der Region Donau-lller (15)

o Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt

geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)"
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