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Textteil

. Praambel
1. Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

o Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

o Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geén-
dert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286).

o Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-
1-1), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74).

o (Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

o Gesetz (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch § 3 des
Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286).
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2.  Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Erkheim, Landkreis Unterallgéu, beschlieBt mit Sitzung vom 27.07.2021 aufgrund von
§§ 2, 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4
des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021
(GVBI. S. 74). die vorliegende

9. Anderung des Bebauungsplans
+~GEWERBEGEBIET SUDLICH DER A96"

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text und der Be-
grindung, jeweils in der Fassung vom 27.07.2021 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ..........ccccoooieiiiiiiinnes gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gleichzeitig werden damit die mit dem raumlichen Geltungsbereich tiberlagerten Teilbereiche sowohl des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet siidlich der A 96 in der Fassung vom 17.12.2007 als auch dessen 4. Anderung in der
Fassung vom 24.09.2012 sowie auch 6. Anderung in der Fassung vom 23.09.2013 durch die geénderten Festset-
zungen fortgeschrieben und ersetzt.

Hinweise: GeméaR § 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriindung zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann. GemaR § 10a Abs. 2 BauGB wird der in Kraft getretene
Bebauungsplan mit der Begriindung auch in das Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde unter ,www.erkheim.de*
einsehbar. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung einge-
sehen werden kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder
von Mangeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
bezliglich des Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hinzuweisen.

Die Bebauungsplananderung wurde gemaR § 13 BauGB im ,Vereinfachten Verfahren* aufgestellt. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wurde weder
eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eigener Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt. Weiterhin wurde
auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der Zusam-
menfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umwelt-
auswirkungen) wird nicht angewendet.

GEMEINDE ERKHEIM

Erkheim, den ...

(Siegel)
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§1
1.1

1.2

1.21

1.3

§2

2.1

211

212

2.2

221

Il. Satzung (Festsetzungen durch Text)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

Den Bebauungsplan als Satzung bildet die beigefligte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzei-
chen (innerhalb der mit roten Balken markierten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches) in Verbindung
mit den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom 27.07.2021.

Den Planunterlagen ist eine Begrindung beigelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst jeweils Teilflachen der Grundstiicke mit den Flur-Nummern 600/2,
600/3, 600/4, 600/6 und 601, jeweils der Gemarkung Erkheim.

Werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Flurstlicke aufgeldst, neue Flurstlicke ge-
bildet oder entstehen durch Grundstlicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die entspre-
chend zugehdrigen Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text bezogen auf den
entsprechenden raumlich-flachenhaften Bereich des Plangebietes anzuwenden.

Der gebietsextern bzw. auflerhalb des gegenstandlichen unmittelbaren raumlichen Geltungsbereichs zu
erbringende naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 1.978 m? wird komplett auf ei-
ner Teilflache des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 598 der Gemarkung Erkheim (Anrechenbarkeitsfaktor: 1,0)
zugeordnet / festgesetzt.

Diese Grundstiicksteilflache ist ebenfalls Bestandteil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans.

Giiltigkeit des bestandskraftigen Bebauungsplans sowie der bestandskriftigen 4. und 6. Anderung
des Bebauungsplans im Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplans

Die Festsetzungen durch Text des bestandskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet stdlich der A 96 in
der Fassung vom 17.12.2007 sowie dessen 4. Anderung in der Fassung vom 24.09.2012 werden innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches der gegenstandlichen 9. Anderung des Bebauungsplans mit Inkrafttreten
dieser Satzung durch die unter der nachfolgenden Ziffer 3. in rotem Farbton festgesetzten Anderungen bzw.
Neufestsetzungen erganzt und fortgeschrieben.

Die Festsetzungen durch Text der bestandskraftigen 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
23.09.2013 werden innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der gegenstandlichen 9. Anderung des
Bebauungsplans mit Inkrafttreten dieser Satzung vollstandig ersetzt.

Alle nicht geanderten bzw. ergénzten, fortgeschriebenen und ersetzten Festsetzungen durch Text behalten

weiterhin ihre uneingeschrankte und vollumfangliche Glltigkeit (diese werden unter der nachfolgenden Ziffer 3. im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange in schwarzem Farbton

nachrichtlich-informativ wiedergegeben!).

Die Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen der gegenstandlichen 9. Anderung des Bebau-
ungsplans &ndert bzw. ersetzt mit Inkrafttreten der Bebauungsplan-Anderung die Planzeichnung mit Fest-
setzung durch Planzeichen des bestandskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet stidlich der A 96 in der
Fassung vom 17.12.2007 sowie dessen 4. und 6. Anderung in den Fassungen vom 24.09.2012 bzw.
23.09.2013 innerhalb der mit roten Balken markierten Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.

Alle nicht geanderten bzw. ergénzten, fortgeschriebenen und ersetzten Festsetzungen durch Planzeichen
behalten weiterhin ihre uneingeschrénkte und vollumfangliche Giiltigkeit.
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23

231

§3

nl.

1.1

1.2

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des bestandskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet sidlich der
A 96" in der Fassung vom 17.12.2007 sowie dessen bestandskraftiger 4. Anderung in der Fassung vom
24.09.2012 unverandert.

Die Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.09.2013 werden innerhalb
des Anderungsbereiches mit Inkrafttreten dieser Satzung vollstandig ersetzt (siehe §§ 2.1.1 und 2.2).

Anderung bzw. Ergénzung und Fortschreibung der Festsetzungen durch Text des bestandskraftigen
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet siidlich der A 96“ in der Fassung vom 17.12.2007 sowie dessen
4. Anderung in der Fassung vom 24.09.2012

Hinwesis: Die Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.09.2013 werden
innerhalb des Anderungsbereiches mit Inkrafttreten dieser Satzung vollstandig ersetzt (s. § 2.3.1).

(Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung werden die festgesetzten Anderungen bzw. Fortschreibungen und Neu-
festsetzungen der textlichen Festsetzungen im Folgenden in rotem Farbton gekennzeichnet.

Zusatzlich zu den Anderungen bzw. Fortschreibungen und Neufestsetzungen werden im Hinblick v.a. auf eine weitgehend eigen-
standige Funktionsfahigkeit der vorliegenden Planunterlagen sowie auch als Grundlage fiir die Nachvollziehbarkeit der inhaltlich-
fachlichen Zusammenhénge alle nicht geanderten bzw. unverandert gliltigen Festsetzungen durch Text des bestandskréaftigen Be-
bauungsplans in der Fassung vom 17.12.2007 sowie dessen 4. Anderung in der Fassung vom 24.09.2012 nachfolgend in schwar-
zem Farbton nachrichtlich-informativ wiedergegeben!)

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden

= ein Gewerbegebiet gemal § 8
= und ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bioabfallverwertung und Bioabfallvergérung mit an-
schliefender Kompostierung* gemaf § 11

der Baunutzungsverordnung — BauNVO - festgesetzt.

Gewerbegebiet (GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6)

Im Gewerbegebiet sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen mit folgender Einschrénkung zu-
lassig:
= Einzelhandelsbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zuléssig.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen bleiben ausnahmsweise zulassig.

Sondergebiet (SO 1,S02,S03,504)

In dem Sondergebiet sind nur folgende Nutzungen zulassig:

= Bioabfallverwertung und Bioabfallbehandlung
= Bioabfallvergérung

= Biomassehof

= Kompostierung von Garriickstanden

= Kompostieranlage mit Kompostlagerung

= Blockheizkraftwerk

= Biogasgewinnung und —verwertung

= Photovoltaikanlagen
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In dem Sondergebiet ist nur die Lagerung und Verwertung von Bioabféllen nach der BioAbfV (Bioabfallver-
ordnung vom 21.09.1998) zulassig; eine Abfalllagerung und Abfallverwertung ist unzuléssig.

In dem Sondergebiet diirfen nur solche Stoffe verwendet, gelagert, behandelt und verwertet werden, die im
Anhang 1 Nr. 1 und 2 der BioAbfV aufgelistet sind.

Der Einsatz von Bioabféllen, fiir die Ausnahmen nach der BioAbfV § 6 Abs. 2 erforderlich sind, ist unzulas-
sig.

Eine Altholzaufbereitung und Altholzverwertung ist unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gewerbegebietes diirfen folgende Obergrenzen nicht liberschritten werden:

GE 1:

Grundflachenzahl: 0,8
Traufhdhe: max. 613,50 m . NN
Firsthohe: max. 619,50 m i. NN

GE 2:

Grundflachenzahl: 0,6
Traufhdhe: max. 613,50 m . NN
Firsthohe: max. 619,50 m i. NN

GE 3:

Grundflachenzahl: 0,6
Traufhéhe: max. 613,50 m . NN
Firsthohe: max. 619,50 m i. NN

GE 4:

Grundflachenzahl: 0,6
Traufhéhe: max. 610,00 m . NN
Firsthohe: max. 616,00 m i. NN

GE 5:

Grundflachenzahl: 0,8
Traufhéhe: max. 616,50 m . NN
Firsthohe: max. 619,50 m ii. NN

GE 6:

Grundflachenzahl: 0,8
Traufhéhe: max. 623,50 m . NN
Firsthohe: max. 624,00 m i. NN

Technisch erforderliche Dachaufbauten wie Kamine, Lifter u.a. sind von der in der Planzeichnung angege-
benen Hohenbeschrankung ausgenommen.

Innerhalb des Sondergebietes diirfen folgende Obergrenzen nicht iberschritten werden:

SO 1:

Grundflachenzahl: 0,8
Traufhohe: max. 611 m i. NN
Firsthdhe: max. 617 m . NN
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SO 2

Grundflachenzahl: 0,7
Traufhohe: max. 612 m i.. NN
Firsthdhe: max. 618 m . NN

S0 3:

Grundflachenzahl: 0,6
Traufhohe: max. 612 m i. NN
Firsthdhe: max. 617 m . NN

SO 4:

Grundflachenzahl: 0,7
Traufhdhe: max. 616,60 m . NN
Firsthdhe: max. 617,10 m . NN

Technisch erforderliche Dachaufbauten wie Kamine, Lufter u.a. sind von der in der Planzeichnung angege-
benen Hohenbeschrankung ausgenommen.

Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO.

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet keine Anwendung, d.h. eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache

durch

= Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

= und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unter-
baut wird

ist nicht zulassig.

Wasserdurchlassig befestigte Flachen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster o. &.) werden dabei nicht
mit auf die Grundflache angerechnet.

(Hinweis: diese Flachen z&hlen damit ebenso wie Griinflachen nicht zum errechneten Anteil des Baugrund-
stiickes, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf)

Die privaten Grlnflachen mit der Zweckbestimmung "Bauflachen- und Ortsrandeingriinung" werden zur Er-
mittlung der zulassigen Grundflache / Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzuge-
rechnet.

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen
In den Gebieten GE 3, GE 4, SO 1, SO 2 und SO 3 gilt die offene Bauweise.
In den Gebieten GE 1, GE 2, GE 5 und SO 4 gilt die abweichende Bauweise.

Innerhalb der Gebiete mit abweichender Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, wobei auch Baukorper tiber
50 m Lange zulassig sind.
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8.1

Stellplatze
Stellplétze sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen

fir Stellplatze zulassig. Stellplatze auf den privaten Grundstlicksflachen sind mit sickerfahigen Belagen aus-
zubilden.

AuRenwandgestaltung

Bei der AuRenwandgestaltung sind grelle Farbanstriche, soweit sie flachig aufgetragen werden, unzulassig.

Dachgestaltung / Firstrichtungen

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 5, GE 6 sind nur Décher mit einer Dachneigung bis
max. 25° zulassig.

In dem Gewerbegebiet GE 4 sind nur D&cher mit einer Dachneigung bis max. 43° zuléssig.

In dem Sondergebiet SO 1 sind nur D&cher mit einer Dachneigung bis max. 35° zulassig.

In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind nur Dacher mit einer Dachneigung bis max. 25° zulassig.
In dem Sondergebiet SO 4 sind nur D&cher mit einer Dachneigung bis max. 15° zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine max. Hhe von 2,00 m nicht iberschreiten und miissen ohne Sockel errichtet
werden.

Immissionsschutz / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

maximaler Schallleistungspegel

Der hdchstzulassige, immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa“ wird auf tagstber
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) héchstens 60 dB(A) und nachts hochstens 45 dB(A) pro m? Grundstiicksflache
festgesetzt. Der genannte hochstzulassige, immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel gilt
fiir die Gebiete GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4.

Die Ermittlung des fiir einen Betrieb maximal zul&ssigen Immissionswertes (Immissionsanteil) an den zu
schiitzenden Gebieten (Wohngebiete, Misch- und Dorfgebiete) aus den festgesetzten, immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegeln hat gemalk den Berechnungsverfahren der DIN 18005 - Teil
1in der zur Zeit glltigen Fassung zu erfolgen. Die Berechnung ist mit freier Schallausbreitung ohne Bertick-
sichtigung von Hindernissen durchzufiihren.

Im Genehmigungsantrag ist durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen, dass die so ermittelten
Immissionsanteile an den relevanten Immissionsorten nicht Gberschritten werden. Als relevante Immission-
sorte sind der stdliche bzw. westliche Rand des Wohngebietes am Kohlstattweg und Alpenweg sowie die
Giinztalsiedlung (Hoinzefabrik) an der Ostlichen Giinz zu beriicksichtigen.
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8.2

9.1

9.2
9.21

Der Genehmigungsbehdrde bleibt es vorbehalten, auf Gutachten zu verzichten, wenn eine ausreichende
Beurteilung der Immissionssituation ohne detaillierte Begutachtung maglich ist.

maximale Emissionskontingente

Zulassig in den Baugebieten GE 5 und GE 6 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis
22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Baugebiete Lek, tags Lek, nachts
GE 5und GE 6 60 45

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Im konkreten Genehmigungsverfahren ist durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen, dass die
so ermittelten Immissionsanteile an den relevanten Immissionsorten nicht tberschritten werden. Als rele-
vante Immissionsorte sind der stidliche bzw. westliche Rand des Wohngebietes am Kohlstattweg und Al-
penweg sowie die Giinztalsiedlung (Hoinzefabrik) an der Ostlichen Giinz zu beriicksichtigen.

Der Genehmigungsbehdrde bleibt es vorbehalten, auf Gutachten zu verzichten, wenn eine ausreichende
Beurteilung der Immissionssituation ohne detaillierte Begutachtung maglich ist.

Griinordnung, Freiflachen

Es besteht ein Pflanzgebot mit Bindungen fiir Bepflanzungen geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB auf
den durch Planzeichen festgesetzten Flachen sowie flir die durch Planzeichen festgesetzten Gehdlze / Ge-
hélzstrukturen. Bei Baumpflanzungen wird dabei in Gehdlze 1. und 2. Wuchsordnung unterschieden.
Sowohl flir alle im Plangebiet festgesetzten Pflanzungen als auch flir alle Pflanzungen innerhalb der aus-
gewiesenen privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Bauflachen- und Ortsrandeingriinung" ist aus-
schliellich und nachweislich autochthones Pflanzgut zu verwenden. Fir die zur Verwendung zuldssigen
Arten und deren Mindestanforderungen gilt die Pflanzenliste unter dem nachfolgenden § 9.2.2 verbindlich.
Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen Vegetationsflachen miissen fachgerecht gepflegt und
dauerhaft erhalten werden. Ausgefallene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Geringfligige Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind bis zu 3 m
zulassig.

Private Grlnflachen mit Zweckbestimmung "Bauflichen- und Ortsrandeingriinung”

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten, privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Bau-
flachen- und Ortsrandeingriinung” sind flachig zu begrtinen. Eine Errichtung von baulichen Anlagen (gem.
Art 2 Abs. 1 BayBO) jeglicher Art ist darauf unzulssig. Die Flachen dirfen nicht versiegelt und nicht befah-
ren werden Ebenso durfen sie nlcht als Lagerﬂachen oder als Stellplatzﬂachen genutzt werden.

gend—als—Sehette#asa#laeh&a%z&b#depr eine berelchswelse Unterbauung (baullche Anlagen unterhalb

der Gelandeoberflache), sofern die Pflanzbindungs-MalRnahmen des nachfolgenden § 9.2.2 davon nicht
beeintrachtigt werden bzw. in ihrer raumlich-funktionalen Wirksamkeit unbertihrt bleiben, zuldssig.
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Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Bauflachen- und Ortsrandeingriinung" besteht
innerhalb der festgesetzten Flachenumgrenzung ,zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® eine Pflanzbindung zur Anlage von Strauch-Gehdlzstrukturen aus Gehdlzen mind. 3.
Wuchsordnung (artenreiche Strauchgehdlz-Hecken, méglichst bliiten- und fruchtreich).

Innerhalb der unterschiedlich breiten Abschnitte der Flachenumgrenzungen ist die Umsetzung nachfolgen-

der Pflanzmalnahmen festgelegt bzw. sind folgende Pflanzbindungen festgesetzt:

a) in den Abschnitten mit einer Breite von 5,0 m: Pflanzung einer mind. 2-reihigen, durchgehenden bzw.
dichten und lliickenlosen Strauchgehdlzstruktur. Als Pflanzraster wird ein Abstandsmaf von 1,50 x 1,50
m, versetzt auf Llcke, festgesetzt. Die Straucher sind in Gruppen / Trupps zu je 3 bis 5 Pflanzen je Art
zu pflanzen. Auf § 9.1 Satz 2 wird erganzend verwiesen.

b) im Abschnitt mit einer Breite von 10,5 m: Pflanzung einer mind. 5-reihigen, durchgehenden bzw. dichten
und lickenlosen Strauchgehélzstruktur. Als Pflanzraster wird ein Abstandsmal} von 1,50 x 1,50 m, ver-
setzt auf Liicke, festgesetzt. Die Straucher sind in Gruppen / Trupps zu je 3 bis 5 Pflanzen je Art zu
pflanzen. Auf § 9.1 Satz 2 wird ergénzend verwiesen.

Die festgesetzten Strauchgehdlz-Pflanzungen / -strukturen sind als freiwachsende Hecken auszubilden.

Formschnitthecken sind nicht zulassig.

(BezUglich der auf den Flachen bestehenden, zusétzlichen Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung ein-

getragenen Gehdlze (artenreiche Pflanzung / Verwendung unterschiedlicher Arten wird auf § 9.1 Satz 1

erganzend verwiesen.)

Allgemeine Hinweise:

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir Gehélzpflanzungen nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) wird hingewiesen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass (kiinftige) Rodungsmafinahmen bzw. Baumféllungen generell aus-
schlieBlich in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zuléssig sind.

Ausnahmen (aus wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landratsamtes zulassig.

Pflanzenliste (fiir alle festgesetzten Pflanzungen / Pflanzbindungen sowie fiir die Bereiche der ausgewie-
senen privaten Grinflachen)

Baume

Acer campestre (Feld-Ahorn; 2. Wuchsordnung)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn; 1. Wuchsordnung)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn; 1. Wuchsordnung)
Betula pendula (Sand-Birke; 1. Wuchsordnung)
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Carpinus betulus (Hainbuche; 2. Wuchsordnung)
Fagus sylvatica (Rot-Buche; 1. Wuchsordnung)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche; 1. Wuchsordnung)
Juglans regia (Walnuss; 2. Wuchsordnung)

Prunus padus (Traubenkirsche; 2. Wuchsordnung)
Prunus avium (Vogel-Kirsche; 2. Wuchsordnung)
Quercus petraea (Trauben-Eiche; 1. Wuchsordnung)
Quercus robur (Stiel-Eiche; 1. Wuchsordnung)
Sorbus aria (Mehlbeere; 2. Wuchsordnung)

Sorbus aucuparia (Eberesche; 2. Wuchsordnung)
Tilia cordata (Winter-Linde; 1. Wuchsordnung)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde; 1. Wuchsordnung)

Obstbaume / Obstgehdlze

Malus sylvestris (Feld-Ahorn)
Pyrus communis (Wild-Birne)
weitere heimische Obstbédume / -gehélze

Straucher:

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Cornus mas (Hartriegel)

Cornus sanguinea (Kornelkirsche, Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Echter Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Fesresnnine e doen
e

05ap F_ el.ela(B bermel-Rese)
Ellssa SPee theimisehe Rose ”'te )
b eento b o sy
Salix caprea (Sal-Weide)
Salix purpurea (Purpur-Weide)
Salix spec. (heimische Weiden-Arten)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Pflanzgute fiir Bdume / Straucher:

Geholze 1. Wuchsordnung: Hochstamm/Stammbusch 3xv. 14-16
Geholze 2. Wuchsordnung: Hochstamm/Stammbusch 3xv. 12-14
Obstbaume / Obstgehdlze: Hochstamm 3xv. 10-12

Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen)

Fur sdmtliche Pflanzungen innerhalb des Plangebietes sind ausschlieRilich einheimische Arten bzw. Pflan-
zen aus autochthonem Pflanzenmaterial zuléssig.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.71

Private Grinflichen mit Zweckbestimmung "Baugebietseingriinung und Abstandsflachen zur A 96"

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten, privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Bau-
gebietseingriinung und Abstandsflachen zur A 96 “ sind flachig zu begrinen.

Die Flachen durfen nicht versiegelt werden.

Die privaten Griinflaichen mit Zweckbestimmung ,Baugebietseingriinung und Abstandsflachen zur A 96
durfen nicht als Lagerflachen oder als Stellplatzflachen genutzt werden.

Private Grinflichen mit Zweckbestimmung "Biotopvernetzung"

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten, privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Bio-
topvernetzung" sind flachig in Form einer extensiv genutzten Wiese zu begriinen. Die Flachen diirfen nicht
versiegelt werden.

Freiflachengestaltung

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem besonderen
Freiflachengestaltungsplan verbindlich darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Fertigstellung der Pflanzungen auf Privatgrundstiicken

Die festgesetzten Bepflanzungen der Privatgrundstiicke hat spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Gebéaude zu erfolgen, spatestens jedoch nach zwei Pflanzperioden.

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und
MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung / Ausgleichsflachenbedarf

(diese Unterziffer der bestandskraftigen 4. Anderung in der Fassung vom 24.09.2012 wird fiir den Geltungs-
bzw. Wirkungsbereich der verfahrensgegensténdlichen Bebauungsplan-Anderung vollstandig durch folgen-
den Wortlaut ersetzt:)

Zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild innerhalb des verfahrensgegenstandlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des Bebau-
ungsplanes wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 2.113 m? festgesetzt
(siehe Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Begriindung).

135 m? des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden direkt gebietsintern /
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplanes, auf einer Teilflache
des Grundstiickes FI.-Nr. 601, der Gmkg. Erkheim festgesetzt (Hinweis: diese Teilflache der Flurnummer
601 befindet sich am Slid-Westrand des Plangebietes und schliet unmittelbar westlich, in rdumlich-funkti-
onaler Weiterflihrung der Ausgleichsflache A 8 des bestandskréaftigen Bebauungsplans an).

Der restliche, gebietsextern zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf von 1.978 m? wird im Bereich der Aus-
gleichsfléche A 9 des bestandskraftigen Bebauungsplans vollstandig auf einer Teilflache des Grundstiickes
mit der FI.-Nr. 598 der Gemarkung Erkheim (Anrechenbarkeitsfaktor: 1,0) festgesetzt bzw. zugeordnet.
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9.7.2

Die Herstellung der gebietsinternen Ausgleichsflache (Teilflache FI.-Nr. 601, Gmkg. Erkheim) hat innerhalb
von 2 Jahren nach Inkrafttreten der gegensténdlichen Bebauungsplananderung zu erfolgen. (Hinweis: Bzgl.
des zur Umsetzung kommenden naturschutzfachlichen Ma3nahmenkonzeptes wird auf die Konzeption zu
der dstlich direkt anschliefenden Ausgleichsflache A 8 des bestandskraftigen Bebauungsplans verwiesen
— diese wird auf der Teilflache der FI.-Nr. 601 weitergefihrt / fortgesetzt).

Die Herstellung der gebietsexternen Ausgleichsflache (Teilflache FI.-Nr. 598, Gmkg. Erkheim) bzw. die Um-
setzung eines aulerhalb des Bebauungsplanverfahrens noch gesondert zu erarbeitenden und mit der Un-
teren Naturschutzbehorde sowie ggf. auch mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten bzw. dem Sachgebiet
Wasserrecht des LRA (und ggf. weiterhin auch mit der Forstverwaltung i.V.m. der Anlage von Weichholz-
Auwald) im Detail noch abzustimmenden naturschutzfachlichen MaRnahmenkonzeptes (auf Grundlage der
in nachfolgender Ziffer 9.7.2 festgelegten Rahmenkonzeption zu der Ausgleichsflache A 9) hat innerhalb
von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Innerhalb der Fl&chen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
sind folgende Mafinahmen als Ausgleich fir die durch die gewerbliche Nutzung zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft durchzufiihren:

Ausgleichsflache A 1
= Aufbau eines naturnahen, gestuften Waldrandes am Eidlerholz
Folgender Aufbau ist vorzusehen:
Krautsaum — niedrige Gebiische — hohe Gebiische - Hochstamme
Es sind einheimische, standortgerechte Arten aus mdglichst autochthonem Pflanzenmaterial zu ver-
wenden.

Ausgleichsflache A 2

= Sukzession
Die Flache ist der Sukzession zu iiberlassen. Der 6stliche Randbereich ist in einer Breite von 10 m ein-
mal pro Jahr, friihestens im Juli, zu mahen.

= Anlage einer drei- bis finfreihigen Feldhecke
Am Siidrand der Ausgleichsflache ist eine drei- bis flinfreihige Feldhecke zu pflanzen und in Form ei-
ner strauchreichen Mittelhecke dauerhaft zu erhalten.
Folgender Aufbau ist vorzusehen: )
Krautsaum — niedrige Gebuische — hohe Gebiische und Einzelbdume als Uberhélter - niedrige Gebu-
sche - Krautsaum
Es sind einheimische, standortgerechte Arten aus mdglichst autochthonem Pflanzenmaterial zu ver-
wenden.

Ausgleichsflache A 3
= Extensivierung der Grinlandnutzung
Die Flache ist zunéchst durch zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr auszuhagern. Das Mahgut ist abzu-
transportieren.
Nach drei bis finf Jahren ist nur noch eine Mahd pro Jahr, friihestens im Juli, durchzufiihren.
= Aufbau eines naturnahen, gestuften Waldrandes am Eidlerholz
Folgender Aufbau ist vorzusehen:
Krautsaum — niedrige Gebiische — hohe Gebiische - Hochstamme
Es sind einheimische, standortgerechte Arten aus mdglichst autochthonem Pflanzenmaterial zu ver-
wenden.
= Anlage einer drei- bis finfreihigen Feldhecke
Gemal Planzeichnung ist eine drei- bis flinfreihige Feldhecke zu pflanzen und in Form einer strauch-
reichen Mittelhecke dauerhaft zu erhalten.
Folgender Aufbau ist vorzusehen:
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Krautsaum — niedrige Gebiische — hohe Gebiische und Einzelbiume als Uberhélter - niedrige Gebii-
sche - Krautsaum

Es sind einheimische, standortgerechte Arten aus mdglichst autochthonem Pflanzenmaterial zu ver-
wenden.

Anlage von Feldgehdlzen

Am Ost- und Westrand der Ausgleichsflache sind drei bis fiinf Feldgehdlzinseln mit einer Mindestbreite
von 10 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Folgender Aufbau ist vorzusehen:

Krautsaum — niedrige Gebuische — hohe Geblische — Hochstdmme - hohe Gebiische - niedrige Gebi-
sche - Krautsaum

Es sind einheimische, standortgerechte Arten aus mdglichst autochthonem Pflanzenmaterial zu ver-
wenden.

Anpflanzen von Obstbdaumen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind jeweils sechs bis zehn Obstbaume
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ausgleichsflache A 4

Extensivierung der Griinlandnutzung

Die Flache ist zunéchst durch zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr auszuhagern. Das Mahgut ist abzu-
transportieren.

Nach drei bis fiinf Jahren ist nur noch eine Mahd pro Jahr, friihestens im Juli, durchzufiihren.

Anlage von Feldgehdlzen

Am Nordrand der Ausgleichsflache sind fiinf bis acht Feldgehdlzinseln mit einer Mindestbreite von 10
m anzulegen.

Folgender Aufbau ist vorzusehen:

Krautsaum — niedrige Gebuische — hohe Geblische — Hochstdmme - hohe Gebiische - niedrige Gebi-
sche - Krautsaum

Es sind einheimische, standortgerechte Arten aus méglichst autochthonem Pflanzenmaterial zu ver-
wenden.

Anpflanzen von Obstbdaumen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind 20 bis 25 Obstb&ume als Hoch-
stamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entwicklung von Magerstandorten

Am Siidrand der Feldgehdlzinseln ist der Oberboden streifenweise abzutragen.

Ausgleichsflache A 5

Renaturierung des Grabens / Anlage einer breiten Feuchtsenke

Einzelbaumpflanzungen gemaR Planzeichnung

Entwicklung von Hochstauden am Graben

Extensivierung der Griinlandnutzung / Uferpufferstreifen min. 5 m beidseitig

Die Flache ist zunéchst durch zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr auszuhagern. Das Mahgut ist abzu-
transportieren.

Nach drei bis finf Jahren ist nur noch eine Mahd pro Jahr, friihestens im Juli, durchzufiihren.

Ausgleichsflache A 6

Anlage eines Kiesgrubenbiotops auf FI.-Nr. 165 und 165/2

Es ist ein Bodenabbau bis zu einer Tiefe von max. 600 m NN durchzufiihren. Die Bdschungen sind
abwechslungsreich zu gestalten, mit langsamer Angleichung an das Gelandeniveau. Rohbodenberei-
che sollen als Magerrasenstandorte belassen werden.

Einzelbaumpflanzungen am nérdlichen Randbereich geméaR Planzeichnung

Ausgleichsflache A 7

Laubbaumpflanzungen geméaR Planzeichnung
Extensivierung der Griinlandnutzung
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Die Flache ist zunéchst durch zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr auszuhagern. Das Mahgut ist abzu-
transportieren.

Nach drei bis flinf Jahren ist nur noch eine Mahd pro Jahr, friihestens im Juli, durchzufiihren.
Anlage von Lesesteinhaufen und Totholzhaufen

Anlage von staunassen Flachwasserbiotopen (Tagwassermulden) durch partiellen Bodenaustausch
und Einbau von bindigem Material (Lehm)

Pflanzung einer Niederhecke

Am Siidrand der Ausgleichsflache ist eine dreireihige Feldhecke zu pflanzen und in Form einer
strauchreichen Niederhecke dauerhaft zu erhalten.

Folgender Aufbau ist vorzusehen:

Krautsaum — niedrige Gebiische - Krautsaum

Es sind einheimische, standortgerechte Arten aus mdglichst autochthonem Pflanzenmaterial zu ver-
wenden.

In den Randbereichen der Ausgleichsflache ist ein 5 m breiter Krautsaum zu entwickeln. Der Kraut-
saum ist alle drei bis vier Jahre abschnittsweise zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Ausqgleichsflache A 8

Fur die gebietsinterne Ausgleichsflache A 8 (3.190 m? umfassende Teilflache von FI. Nr. 688 600/6, Gmkg.
Erkheim sowie 135 m? auf einer Teilflache von FI.-Nr. 601, der Gmkg. Erkheim) wird folgendes Ubergeord-
netes MaRnahmenkonzept festgesetzt:

Zur Verwendung sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Arten aus autochthonem Pflanzen-
material zulassig.

Aufbau arten-, bliiten- und fruchtreicher Feldgehdlzstrukturen (ca. 750 m?) bestehend aus anteilig 1/5
Gehdlzen 2./3. Wuchsordnung und 4/5 aus Strauchern; Pflege: Komplettriickschnitt gegen Uberalte-
rung etwa alle 20 Jahre (dabei darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gehélzstruktur gleichzeitig zu-
riickgeschnitten werden). )

Zusatzlich Anlage vorgelagerter, 1 bis 3 m breiter artenreicher Hochstaudensaume als Ubergangsele-
mente zu den Offenlandbereichen (bereichsweise Verwendung von autochthonem Saatgut erforder-
lich); Pflege: jahrliche Herbstmahd nach dem Aussamen der Stauden, Abtransport Mahgut.
differenzierte Anpflanzung von Strukturbildnern bzw. von 9 10 Stiick GroRgehdlzen / Gehdlzen 1.
Wuchsordnung sowie zusatzlich von 2 Gehdlzen mind. 2. Wuchsordnung auf Teilflache FI.-Nr. 601;
Pflege: Schnitt- und Pflegearbeiten bei Bedarf.

abschnittsweise Anlage von Rohbodenstandorten / Abtrag des Oberbodens (Entwicklung von mageren
Standorten) entlang des stdlichen Randbereiches der Gesamtflache; Pflege: Mahd im Bedarfsfall, Ver-
hinderung von Gehélz- und Neophytenaufwuchs.

Flachenhafte Extensivierung der verbleibenden Griinland-Restflache; Pflegeziel: 1- bis 2-malige Mahd
pro Jahr (ggf. erforderliche 1. Mahd ab 01. Juli, 2. Mahd als Raum-Mahd im Herbst (je nach Wichsigkeit
kann evtl. auch eine 3. Mahd erforderlich sein); ohne Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel;
innerhalb der ersten 3 bis 4 Jahre ist eine 3- bis 4-malige Aushagerungsmahd / Jahr erforderlich).

Ausgleichsflache A 9

A) Ubergeordnete naturschutzfachliche Konzeption

&

Laubbaum- / Gehdlzpflanzungen geméaR Planzeichnung; allerdings keine Anlage / Umsetzung nur von
kleinen Baumgruppen oder Einzelgehdlzen

Entnahme der Uferverbauungen, sofern von Seiten der Wasserwirtschaft moglich

Ggf. nur punktuell: Anlage von wechselfeuchten Mulden (keine Abfuhr des Bodenmaterials bzw. Wie-
dereinbau des Materials auf dem gleichen Grundstlck / vollstandig im Umgriff der Ausgleichsflache)
Schaffung und dauerhafter Erhalt eines Uferpufferstreifens von min. 25 m Breite

Neugriindung von Auwaldflachen entlang der dstlichen Giinz, mit einer Mindestbreite von 10 m (auf eine
entsprechend erforderliche Abstimmung mit der Forstverwaltung wird hingewiesen), urée-inkl. erganzen-
den lockeren Schwarzerlenpflanzungen

Entwicklung von randlichen Saumstrukturen (Seggen-, Réhricht- und blitenreichen Hochstaudenbe-
standen im-Bereich-derFlutmulden)
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10.

1.

12.

Erhalt einer funktionsfahigen Zufahrtssituation fiir Pflege / Unterhalt der Ausgleichsflache sowie der Ost-
Ij_ohen Glnz
Ubergeordnete naturschutzfachliche Konzeption flr den Bereich der verfahrensgegenstandlich gem.

§ 9.7.1 festgesetzten gebietsexternen Ausgleichsflache (Teilflache FI.-Nr. 598, Gmkg. Erkheim):

Ubergeordnete Zielsetzung: naturnahe Auenlandschaft - Schaffung und Erhalt eines groRziigigen,
raumlich-funktional wirksamen Uferpufferstreifens mit Umsetzung von zielgerichteten MalRnahmen zur
Lebensraum- bzw. Strukturanreicherung

Schaffung / Anlage von extensiv genutztem Auengriinland

Bereichsweiser Aufbau von flachenhaften Geholzstrukturen aus Arten der Weichholzaue

Entwicklung von randlichen Saumstrukturen (vorrangig arten- / blitenreiche Hochstaudenfluren)

Ggf. zusétzliche Arten- / Lebensraumanreicherung durch Einbringung von z.B. Totholz oder Lesestein-
haufen, etc.

Abgrabungen

Die in der Planzeichnung fiir die Flachen fir Abgrabungen (Trockenkiesabbau) festgesetzten maximalen
Abbautiefen Uber NN sind einzuhalten.

Die Flachen dirfen nur in Form eines obertagigen Trockenkiesabbaus genutzt werden, das Lagern oder
Einleiten von Abfallen oder sonstigen wassergefahrdenden Stoffen ist nicht zulassig.

Wiederverfiillungen

Die in der Planzeichnung fiir die Flachen fiir Wiederverfilllungen festgesetzten maximalen Héhen der Wie-
derverfiillung tber NN sind einzuhalten.

Fur die Wiederverfiillung darf nur gewasserunschadliches Material verwendet werden. Die Verfiillung oder
Zwischenlagerung von Bauschutt, StraRenaufbruch, Klarschlamm, verunreinigtem Erdaushub oder
Schlamm, pflanzlichen Abféllen u.a. ist nicht zuléssig.

Gelandemodellierungen

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 3, GE 4 und GE 5, GE 6 sind im Rahmen der Freiflachengestaltung
Veranderungen der Gelandeoberflache

durch Abgrabungen bis zu einer Héhe von 600,00 m G. NN und
durch Aufschittungen bis zu einer Hoéhe von 607,00 m @i. NN

zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 2 sind im Rahmen der Freiflachengestaltung Veranderungen der Gelande-
oberflache

durch Abgrabungen bis zu einer Héhe von 601,00 m G. NN und
durch Aufschittungen bis zu einer Hohe von 606,00 m i. NN

zulassig.

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 sind Veranderungen der Gelandeoberflache durch Abgra-
bungen nur bis zu 0,5 m vom bestehenden Gelande zulassig.

In dem Sondergebiet SO 4 sind Veranderungen der Gelandeoberflache durch Abgrabungen bis zu einer
Hdhe von 606,00 m (iber NN zuléssig.
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13.

14,

15.

Gelandemodellierungen entlang 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen diirfen mit einer maximalen Bo-
schungsneigung von 1:5 ausgefiihrt werden.

Stiitzmauern

Jedes Grundstlick muss an die Nachbargrundstlicke und &ffentlichen Flachen ohne Stiitzmauern an-
schlieen.

Hohenlage der Gebaude

In den Gebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE4 und GE 5 ist die Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses
max. 0,50 m uber die Oberkante der das Grundstlick erschlieBenden Strale zu legen. Das Hohenmafy
wird in der Mitte des Hauptgebaudes sowie am dazu néchst gelegenen Fahrbahnrand genommen.

Hochwasserschutzanlagen

(Ergebnisse der "Hochwasserstudie Auswirkungen Erschliefung Gewerbegebiet "Siidlich der A 96" auf
die Hochwassersituation der dstlichen Giinz, Ingenieurgemeinschaft Kern Architekten / Arnold Consult AG
vom 16.05.2007; vgl. hierzu Kapitel "Hochwasserschutz" in der Begriindung der bestandskraftigen 4. An-
derung in der Fassung vom 24.09.2012:)

Die Gelandeoberkante der Retentionsflache (Grundsttick FI.-Nr. 177, Gmkg. Schlegelsberg) ist auf 603,05
m U.NN am Tiefpunkt auszubilden und verlduft in westlicher Richtung bis auf eine Héhe von 603,50 m G.NN
leicht ansteigend.

(Inhaltlich-informative Ergénzung: gemaR Abstimmung mit dem Landratsamt Unterallgdu Sachgebiet Was-
serrecht sowie dem Wasserwirtschaftsamt Kempten, jeweils am 19.09.2012, kann der erforderliche Retenti-
onsraumausgleich grundséatzlich auch auf einem anderen, von den bestehenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes abweichenden raumlichen Flachenzuschnitt sowohl des Grundstiickes FI.-Nr. 177 selbst als
auch auf anderweitigen, hierfir geeigneten Grundstiicken / Grundstlcksteilflachen erfolgen, sofern die un-
eingeschrankte funktionale Wirksamkeit des Retentionsraumausgleiches in Verbindung mit einer abschlie-
Renden Grundstiicksverfligharkeit der alternativ fiir den Retentionsraumausgleich festgelegten Flachen
nachgewiesen werden kann. Der Nachweis ist im Rahmen einer im Vorfeld bzw. im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens fiir eine Bebauung innerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ100 des Plangebietes
zwingend durchzufilhrenden wasserrechtlichen Gestattung fir die Errichtung der erforderlichen Hochwas-
serschutz-Anlage(n) zu erbringen; auf Grundlage der Einreichung von qualifizierten Planunterlagen fiir die
zur Umsetzung vorgesehenen Hochwasserschutzanlagen)

Der nordlich der Retentionsflache gelegene Feldweg (Grundsttick FI.-Nr. 165/3, Gmkg. Schlegelsberg) ist
als Trenndamm mit einer Kronenhdhe von 604,10 m U.NN (dies entspricht am héchsten Punkt einer Hoher-
legung von max. rund 0,50 bis 0,60 m) auszubilden.

Ostlich des Gebiets GE 5, entlang der Ortsverbindungsstrale nach Sontheim, ist ein Schutzdeich mit ei-
ner durchschnittlichen Kronenhdhe von 0,70 m tber Gelandeoberkante bzw. 604,10 bis 602,50 m G.NN
herzustellen.

Ostlich der Grundstiicke FI. Nr. 603 und 604, Gemarkung Erkheim, entlang Ortsverbindungsstrae nach
Sontheim, ist ein Deichbauwerk mit einer Kronenhéhe von 602,50 m G.NN zu errichten. Die Dichtwand ist
auf den Grundwasserstand abzustimmen.
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17.

18.

19.

§4

41

4.2

Regenwasserversickerung

Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder iiberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswas-
ser ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf den Grundstu-
cken mdglichst flachig und Gber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Die Versickerung hat
dabei mdglichst tber Sickerbecken / -mulden mit belebter Bodenzone (Humusstarke mind. 0,30 m) oder
uber Rigolenbauwerke zu erfolgen

Die GroRe der Sickereinrichtungen ist in Verbindung mit dem Bauantragsverfahren festzulegen.

Die ordnungsgemafie Grundstiicksentwasserung muss durch eine Abnahmebestatigung eines privaten
Sachverstandigen nach Art. 65 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom jeweiligen Bauherrn bestétigt
werden.

Leitungsrechte

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Lechwerke AG, unterirdische Kabel herzustellen
und zu unterhalten.

Sichtfelder / Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder sind von jeder Art Sichtbehinderung wie Einfriedungen,
Bepflanzungen und Aufschiittungen freizuhalten, die sich Gber 8,96-m 0,80 m - gemessen ab Fahrbahn-
achse - erhebt.

Abstandsflachen

Es sind die Abstandsflachen der BayBO (Bayerischen Bauordnung) einzuhalten. ‘

Inkrafttreten der Bebauungsplananderung

Gemald § 10 Abs. 3 BauGB tritt die als Satzung beschlossene Bebauungsplananderung mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig werden damit die mit dem raumlichen Geltungsbereich uberlagerten Teilbereiche des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet siidlich der A 96" in der Fassung vom 17.12.2007 sowie dessen 4. und 6. Ande-
rung in den Fassungen vom 24.09.2012 bzw. 23.09.2013 durch die geanderten Festsetzungen fortgeschrie-
ben und ersetzt.

Hinweise durch Text

Die Hinweise durch Text bzw. die Inhalte der ,Hinweise” des bestandskréaftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
stidlich der A 96“in der Fassung vom 17.12.2007 sowie dessen 4. Anderung in der Fassung vom 24.09.2012 gelten
unverandert.
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lIl. Begriindung

Inhalt:

gk -

Anlass und Planungsziel

Lage und GréRe des Planungsgebietes

Planungsrechtliche Situation

Bestandssituation / Realnutzung und Auswirkungen auf die Umweltschutzguter

Planungskonzeption / Anderungen bzw. Fortschreibungen gegeniiber dem bestandskraftigen Planstand so-

wie Flachenbilanzierung

6.  Umweltprifung / Umweltbericht & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

7. Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8.  Erschliefung und Infrastruktur

Anlagen:

Liste der am Verfahren beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anlass und Planungsziel

Im Zuge der gewiinschten weiteren, zielflihrenden Entwicklung des Baugebietes ist im (westlichen) Bereich
des verfahrensgegenstandlichen Plangebietes (PG) ein dringender Bedarf fir eine Ausweitung / gesamt-
konzeptionelle Arrondierung der Bauland-Flachen bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflachen der éstlich wei-
terflihrend angrenzenden Baugrundstticke gegeben.

Zudem wurde im Hinblick auf die bisherige Baugebietes-Entwicklung zum einen deutlich, dass der betref-
fende Flur- / Wirtschaftsweg auf dem Grundstlck FI.-Nr. 601 (Gmkg. Erkheim) zwischen der ,Eidlerholz-
strale” und dem ,Loheweg", der in der bestandskraftigen Planfassung auch entsprechend festgesetzt ist,
funktional nicht mehr bendtigt wird. Zum anderen sind vorliegend im gesamtplanerischen Zusammenhang
auch die urspriinglich ausgewiesenen, 6stlich daran angrenzenden wegebegleitenden 6ffentlichen Griinfla-
chen zur Baugebiets-Durchgriinung planungskonzeptionell bzw. situativ im Hinblick auf die Erreichung der
gewiinschten tibergeordneten Zielsetzungen der Gesamt-Planungskonzeption nicht mehr erforderlich.
Aufgrund dessen werden im Zuge der gegenstéandlichen Planung die 0.g. funktional nicht mehr bendétigte,
bestandskraftig festgesetzte Flur- / Wirtschaftswegeflachen sowie auch die daran angrenzenden, im ge-
samtplanerischen Zusammenhang am Standort planungskonzeptionell letztlich nicht zwingend zur Bauge-
biets-Durchgriinung erforderlichen Offentlichen Griinflachen zugunsten einer entsprechenden Ausweitung
| zielfiihrenden Arrondierung der éstlich angrenzenden Baugrundstticke Uberplant.

Die privaten Griinflachen sowie die Bauland-Flachen und Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen
werden entsprechend angepasst, so dass sowohl eine situativ-bedarfsgerechte, raumlich wirksame Bauge-
biets-Durchgriinung weiterhin planungskonzeptionell gewahrleistet ist bzw. funktional erreicht werden kann
als auch die Ubergeordnete stadtebauliche Situation mit einer deutlichen, raumwirksamen Trennung zwi-
schen den Bauflachen der beiden Baugebiets-Quartiere insgesamt erhalten bleibt. Wesentliche Zielsetzung
der gegenstandlichen Bebauungsplananderung ist es - in Berlicksichtigung dieser Ubergeordneten stadte-
baulichen Vorgaben der bestandskréftigen Planung - eine Erhéhung / Optimierung der Flexibilitat bzgl. der
baulichen Verwertbarkeit der betreffenden Baugrundstiicke entsprechend des Bedarfs zu erméglichen. Ab-
schlie®end werden die im Siiden des PG gelegenen Ausgleichsflachen planungskonzeptionell nachgefiihrt
bzw. rdumlich angepasst.

Insgesamt schafft die Gemeinde mit der gegensténdlichen 9. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet stdlich der A 96“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen, in konsequenter Nutzung der vorhandenen
Flachen- und ErschlieBungspotentiale sowie in Berlicksichtigung der stadtebaulich (bergeordneten
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Erfordernisse, flir eine zielflihrende, situativ-bedarfsgerechte weiterfiihrende Baugebietsentwicklung. Die
Planung tragt damit der Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde
Rechnung.

Durch das Planvorhaben bzw. die Plan-Anderungen werden die Grundziige der Planung fiir das Baugebiet
i.E. nicht beriihrt. Weiterhin entspricht die geplante stadtebauliche Entwicklung grundsétzlich den Darstel-
lungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans — die erforderliche Berticksichtigung des Entwicklungs-
gebots ist vollumfanglich gegeben.

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Siidwesten des Gesamt-Gewerbegebietes, zwischen der ,Eidlerholzstralle” im Nor-
den und dem ,Loheweg* am Stdrand des Baugebietes und befindet sich im Flachen-Bereich zwischen den
beiden dort vorhandenen, durch Flachen zur Baugebietsdurchgrinung raumlich voneinander getrennten
Baugebiets-Quartieren. Siidlich an den ,Loheweg" grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Vorhabenbereich umfasst im Wesentlichen sowohl die zwischen den bestandskraftig ausgewiesenen
Baugrundstiicken bestehende, in Nord-Stid-Richtung verlaufende Flur- / Wirtschaftswegefléche (auf Grund-
stiick FI.-Nr. 601, der zum ,Loheweg" am Siidrand des Baugebietes flihrt) sowie die dstlich daran angren-
zenden Grinflachen (auf 6ffentlichem und privatem Grund) als auch die an diese Flachen weiterhin nach
Richtung Osten anschlieRenden Rand- / Ubergangsbereiche der Bauland-Flachen der gewerblichen Bau-
grundstucke.

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 0,6 ha grofte raumliche Geltungsbereich der gegensténdlichen Bebauungsplananderung umfasst
den Gebietsumgriff im Bereich der Grundstticks-Teilflachen mit den Flur-Nummern 600/2, 600/3, 600/4,
600/6 und 601, jeweils der Gemarkung Erkheim.

In der Planzeichnung ist die Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs mit einer unterbrochenen roten
Balkenlinie gekennzeichnet.

Der gebietsextern bzw. auBerhalb des gegenstandlichen raumlichen Geltungsbereichs zu erbringende na-
turschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf (siehe gesonderten Beiplan auf der Planzeichnung) ist auf ei-
ner Teilflache des ca. 300 m éstlich des Plangebietes gelegenen Grundstiicks mit der FI.-Nr. 598 der Ge-
markung Erkheim festgesetzt. Diese Grundstucksteilflache ist ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplans.

Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Marktgemeinderat Erkheim hat mit Sitzung vom 20.04.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 9. Anderung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet stdlich der A 96 gefasst (gemaR § 2 Abs. 1 BauGB).

Die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann der Planzeichnung entnommen werden.

Der bestandskraftige Bebauungsplan liegt in Bezug auf den raumlichen Geltungsbereich der verfahrens-
gegenstandlichen Plananderung in der (urspriinglichen) Fassung vom 17.12.2007 und dessen 4. Anderung
in der Fassung vom 24.09.2012 bzw. der 6. Anderung in der Fassung vom 23.09.2013 vor.

Weiterhin wurde fiir die Durchfilhrung des Aufstellungsverfahrens die Anwendung des § 13 BauGB bzw.
die Durchfihrung im sog. ,Vereinfachten Verfahren® beschlossen.

Die Voraussetzungen hierfir gem. § 13 Abs. 1 BauGB sind vollumfassend erfillt, die Grundziige der Pla-
nung werden i.V.m. der vorliegenden 9. Bebauungsplan-Anderung nicht wesentlich beriihrt. Insbesondere
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werden durch die verfahrensgegenstandliche Bauleitplanung auch keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Ebenfalls sind keine Anhalts-
punkte fir eine (zuséatzliche) erhebliche bzw. unangemessene und eine Uber das hierflr dbliche MalR hin-
ausgehende Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie darunter insb. auch Buchstabe b BauGB ge-
nannten Umwelt-Schutzgiiter i.V.m. dem Planvorhaben gegeben.

Auf die diesbezUglich weiterfihrenden Aussagen, Ausfiihrungen, etc. unter der nachfolgenden Ziffer 6.1. in
dieser Begriindung wird verwiesen.

Hinweise: Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gemaf
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowohl von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Unterrichtung und Er-
orterung) geman § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt werden kdnnen) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB absah.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im sog. "Vereinfach-
ten Verfahren" gemaR § 13 Abs. 3 BauGB weder eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt,
noch ein eigener Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt wird. Weiterhin wird auch von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
Zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uberwachung
erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

Uberplanter Teilbereich des bestandskraftigen Bebauungsplans

(Hinweis: Auf den nachfolgend dargestellten, zugehdrigen Bestandsplan bzw. die plangraphische Darstel-
lung des bestandskraftigen Bebauungsplan-Standes i.d.F. vom 17.12.2007, inkl. der 4., 5., 6. & 7. Planan-
derungen, mit Uberlagerung des raumlichen Geltungsbereichs der gegenstandlichen 9. Anderung (rote Bal-
ken-Linie) wird hingewiesen; dieser ist auch als gesonderter ,Beiplan® auf der Planzeichnung enthalten.)

In den bestandskraftigen Bebauungsplanunterlagen (urspriingliche Fassung vom 17.12.2007 inkl. 4. Ande-
rung in der Fassung vom 24.09.2012 sowie 6. Anderung in der Fassung vom 23.09.2013) ist das gegen-
standliche Plangebiet teilweise als ,sonstige Wege- und ErschlieBungsflache / Flur- und Wirtschaftsweg*
(FI.-Nr. 601), ,6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Biotopvernetzung, Ortsrandeingriinung und
Baugebietsdurchgriinung™ (Teilflache FI.-Nr. 600/6), ,private Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Baufl&-
chen- und Ortsrandeingriinung* bzw. als Gewerbegebietsflache gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. Auler-
dem ist ein kleiner Flachenbereich als ,Flache fir Malnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, gebietsinterne Ausgleichsflache” festgesetzt (weitere Teilflache von Fl.-Nr. 600/6). Der uber-
plante Bereich der ,6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,Biotopvernetzung, Ortsrandeingriinung
und Baugebietsdurchgrinung* weist zudem einen ,festgesetzten Baumstandort fiir einen Laubbaum 2.
Wuchsordnung“ sowie Festsetzungen zur ,Anlage von Gehdlz- / Feldgehdlzstrukturen aus standortheimi-
schen Baum- und Strauchgehdélzen® auf. Die Flachenbereiche der ,privaten Griinflachen mit Zweckbestim-
mung ,Bauflachen- und Ortsrandeingriinung* sind aulerdem zusétzlich als ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* ausgewiesen. In dem Bereich der ,privaten Griinfla-
chen mit Zweckbestimmung ,Bauflachen- und Ortsrandeingriinung*, die innerhalb des Geltungsbereichs
der 6. Anderung des Bebauungsplans liegen, sind weiterhin auch Anlagen zur Niederschlagswasserversi-
ckerung in Form von technischen Bauwerken / baulichen Anlagen zulassig (s. Unterlagen des 6. Planande-
rungs-Verfahrens).

Auf die zugehorige Flachenbilanz unter der nachfolgenden Ziffer 5.2 wird weiterflihrend verwiesen.
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berbodenabtrag zur
Entwicklung von Magerstandorten

3.3 Flachennutzungsplan

Ausschnitt bestandskraftiger Bebauungs-
plan in der Fassung vom 17.12.2007 in-
Klusive der 4. Anderung in der Fassung
vom 24.09.2012, der 5. Anderung in der
Fassung vom 24.09.2018, der 6. Ande-
rung in der Fassung vom 23.09.2013 und
der 7. Anderung in der Fassung vom
25.07.2016 mit Uberlagerung des raumli-
chen Geltungsbereichs der verfahrensge-
genstandlichen 9. Bebauungsplanande-
rung, (ohne Mafstab)

Den rechtswirksamen Planungsstand des Flachennutzungsplans (FNP) stellt fiir den raumlichen Geltungs-
bereich der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung der FNP aus dem Jahr 2002 inkl. der 1. FNP-Anderung
in der Fassung vom 17.12.2007 dar. Darin sind die Flachen bereits als gewerbliche Bauflachen gem. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO bzw. als ,Sonstige Flachen fir die innerdrtliche Durchgriinung” dargestellt.

Die verfahrensgegenstandliche Planung ist damit als vollumféanglich aus dem rechtswirksamen Flachennut-

zungsplan entwickelt zu bewerten und entspricht folglich in jeglicher Hinsicht der beabsichtigten stadtebau-

lichen Entwicklung der Marktgemeinde Erkheim.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 2002 inkl. der 1., 2. und 5. Anderung (chne MaRstab)
mit Kennzeichnung des Bereiches der gegensténdlichen 9. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet siidlich der A 96*

Raumordnung und Landesplanung -

Beriicksichtigung von raumordnerischen Grundsétzen und Zielen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalplanung)
anzupassen.

Die Gemeinde zahlt gemal den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungspro-
gramm 2013, geéndert am 01.03.2018 und am 01.01.2020) zum ,Allgemeinen Landlichen Raum®.

Die Gemeinde Erkheim gehdrt dem Regionalen Planungsverband Donau-lller (Region 15) an und stellt nach
dem ,Regionalplan der Region Donau-lller ein ,Kleinzentrum* dar.

Die Gemeinde liegt in etwa zwischen dem ,Oberzentrum® Memmingen und dem ,Mittelzentrum* Mindelheim.

Fazit: Der verfahrensgegenstandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschlagigen
Inhalte der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Insbesondere ist an dieser Stelle hervorzuheben, dass das Planvorhaben eine situativ-bedarfsgerechte und
mit der Charakteristik der Bestandssituation gesamtgebietsvertragliche Mafinahme innerhalb des bestehen-
den Gewerbegebietes darstellt. Letztlich erfolgt zum einen die Uberplanung — und damit die Schaffung der
(planungsrechtlichen) Voraussetzung / Méglichkeit fiir eine kiinftige, gesamtkonzeptionell-zielfihrende bau-
liche Verwertbarkeit — des Flachenumgriffs am Standort einer funktional nicht mehr bendtigten, bestands-
kraftig festgesetzten Flur- / Wirtschaftswegeflache. Zum anderen werden auch die daran angrenzenden, im
gesamtplanerischen Zusammenhang am Standort planungskonzeptionell letztlich nicht zwingend zur Bau-
gebiets-Durchgriinung erforderlichen Offentlichen Griinflachen zugunsten einer entsprechenden Auswei-
tung / zielfihrenden Arrondierung der 6stlich angrenzenden Baugrundstiicke tiberplant. Dabei werden die
privaten Griinflachen sowie die Bauland-Flachen und Uberbaubaren Grundstiicksfldchen / Baugrenzen ent-
sprechend angepasst, so dass sowohl eine situativ-bedarfsgerechte, raumlich wirksame Baugebiets-Durch-
griinung weiterhin planungskonzeptionell gewéahrleistet ist bzw. funktional erreicht werden kann als auch die
ubergeordnete stadtebauliche Situation mit einer deutlichen, raumwirksamen Trennung zwischen den Bau-
flachen der beiden Baugebiets-Quartiere insgesamt erhalten bleibt.
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Insgesamt beriicksichtigt die Gemeinde damit im Rahmen der gegenstandlichen Planung insbesondere
auch die Zielsetzung des LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten. Des Weiteren wird die Zielsetzung LEP
3.2 (Z) sowie des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB zur vorrangigen Nutzung von MaRnahmen der Innenentwicklung
und vorhandener Flachen-Potenziale konsequent umgesetzt (i.S. einer aus gesamtplanerischer Sicht situ-
ativ-bedarfsgerecht zielfihrenden und konsequenten Nutzung der vorhandenen Flachen- und Erschlie-
Rungspotentiale).

Die gegenstandliche Bebauungsplan-Anderung wird damit den Zielen und Grundsétzen des Landesent-
wicklungsprogramms sowie des Regionalplans vollumfénglich gerecht.

Bestandssituation und Auswirkungen auf die Umweltschutzguter

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Das Plangebiet (PG) umfasst den im Siidosten des Gesamtgewerbegebietes gelegenen Flur- / Wirtschafts-
weg auf FI.-Nr. 601 zwischen der ,Eidlerholzstrale” im Norden und dem ,Loheweg* am Sidrand des Bau-
gebietes sowie Ostlich an diesen Weg angrenzende Flachenbereiche. Der Flur- / Wirtschaftsweg selbst ist
aktuell als Grasweg angelegt / ausgefiihrt, die dstlich an den Weg angrenzenden, innerhalb des Plangebie-
tes gelegenen Flachen werden wie folgt genutzt: Der ndrdliche Bereich (zu FI.-Nr. 600/2) — westlich der
Autowaschanlage - wird als Abstellflache genutzt, im Randbereich entlang des Weges selbst ist dabei noch
ein Streifen ungenutzt. Im Bereich dieses Streifens besteht ein Stromkasten. Der mittlere Bereich (zu FI.-Nr.
600/3) stellt noch eine Ackerflache dar und der siidliche Bereich (zu FI.-Nr. 600/4) gehort zum Betriebsge-
I&nde der dort anséssigen Fa. Arndt. Das Betriebsgelande ist von einem Erd-Wall umgeben, der Teil der
Eingrlinung ist, daran in Richtung Osten anschlieBend bestehen asphaltierte Flachen.

Die an das PG angrenzenden Flachen werden teilweise als Gewerbegebietsflaichen genutzt, teilweise er-
folgt (trotz der bestandskraftigen Festsetzung als Baugebietsflachen) noch eine landwirtschaftliche Nutzung
als Ackerflachen — zu nennen sind der im Stidwesten angrenzende gréRere Flachenbereich der FI.-Nm. 613
& 614 (Bereich des bestandskraftig ausgewiesenen ,GE 2“) sowie die dstlich angrenzende Flache auf Fl.-
Nr. 600/3 zwischen der Autowaschanlage und dem Betriebsgelande der Fa. Arndt (Teilbereiche der Gewer-
begebiets-Teilflache ,GE 5%).

Insgesamt ist der raumliche Plangebietsumgriff folglich bereits als in starkem Male durch anthropogene
Nutzungen vorbelastet bzw. iberpragt zu bewerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertgebende Bestands- bzw. Griin- und / oder Gehélzstrukturen,
etc. sind im Plangebiet selbst und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden bzw. werden im
Rahmen des gegensténdlichen Planvorhabens sowie der nachfolgenden, weiterfihrenden Planungen nicht
beeintrachtigt.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Insgesamt sind i.E. keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche bzw. unangemessene und eine Uber das hierfir
ubliche MaR hinausgehende Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umwelt-Schutzgi-
teri.V.m. dem Planvorhaben gegeben. Aufgrund v.a. der ,planungsrechtlichen Bestandssituation* sowie von
raumlicher Lage, Bestands- / Realnutzung und Vorbelastungen sowie Art und Umfang des Planvorhabens
kénnen diese aus gesamtplanerischer Sicht weitgehend ausgeschlossen werden.

Entsprechend ist die Eingriffserheblichkeit gegentiber den Umweltschutzgiitern Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Orts- bzw.
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter im gegensténdlichen Planungsfall insgesamt als nicht relevant
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bzw. teils allenfalls als geringfiigig und situativ vertraglich zu bewerten. Auf die nachfolgende Ziffer 6. der
Begruindung wird zudem verwiesen.

Nachfolgend werden die wichtigsten Eckpunkte zur Betrachtung der Bestandssituation fiir Natur und Umwelt
entsprechend dargestellt:

Schutzgut Flache - Flachenverbrauch / Bodenversiegelung

Bestand: Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,6 ha und weist gem. der bestandskréfti-
gen Bebauungsplanunterlagen im Wesentlichen die zu &ndernde ,Flur- / Wirtschaftswegeflache” auf FI.-Nr
601 auf (ca. 1.060 m?), bereits bestehende ,Gewerbegebietsflachen® (ca. 1.475 m?) sowie ,6ffentliche Griin-
flachen” (ca. 1.815 m?) bzw. ,private Griinflachen® (ca. 1.470 m?), die der Baugebietsdurchgriinung dienen
sollen.

Planung: Demgegeniber werden nun die ,Gewerbegebietsflachen” um ca. 3.045 m? vergréRert. Zusammen
mit den bereits bestandskraftig festgesetzten Gewerbegebietsflachen von ca. 1.475 m?) machen diese rund
77% der Plangebietsflache aus. Die restlichen Flachen werden als private Griinflachen mit Zweckbestim-
mung ,Bauflachen- und Ortsrandeingriinung” (1.190 m? bzw. ca. 20%) festgesetzt bzw. als abrundende
,Flache fir Manahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft‘ — gebietsinterne Ausgleichs-
flache (mit einer Flachengrofe von rund 135 m? bzw. ca. 2%).

Auf die zugehdrigen Flachenbilanzen, unterteilt in bestandskraftige sowie verfahrensgegenstandliche Pla-
nung unter der nachfolgenden Ziffer 5.2 wird verwiesen.

Fazit / Bewertung: Es ist festzuhalten, dass die neu in Anspruch genommenen Flachen innerhalb / im
LInneren* des bestehenden Gewerbegebietes (bzw. der bestandskréaftig Uberplanten Flachen des Gesamt-
Gewerbegebietes) liegen und keine weiteren, zusatzlichen Bereiche der an das Gewerbegebiet angrenzen-
den, unbebauten ,freien Landschaft‘ neu in Anspruch genommen werden. Auferdem bleibt die urspriinglich
konzeptionell vorgesehene raumwirksame Trennung zwischen den Bauflachen der beiden Baugebiets-
Quartiere durch Flachen zur Baugebietsdurchgriinung grundsatzlich erhalten, auch wenn diese Flachen fir
die Baugebiets-Durchgriinung im Rahmen des gegensténdlichen Planaufstellungs-Verfahrens in ihrer
Grole bzw. Ausdehnung entsprechend verringert werden.

Insgesamt ist das geplante MaR an Uberbauung / Uberpragung der Flachen bzw. der Bdden sowie an Bo-
denversiegelung sowohl im Hinblick auf die vorliegende besondere Bestands- / Standortsituation des PG
(darunter v.a. integrierte stadteb. Lage sowie entsprechende Vorbelastungen) als auch in Berticksichtigung
der mit dem Vorhaben weiterhin verbundenen Flachen-Erfordernisse aus gesamtplanerischer Sicht als an-
gemessen, bedarfsgerecht und situativ vertréglich anzusehen. In Bezug auf die Belange des Schutzgutes
Flache - Flachenverbrauch / Flachenversiegelung bzw. -liberbauung sind die Auswirkungen deshalb nur als
geringfiigig zu bewerten.

Schutzgiiter Boden , Wasser (Grundwasser / Oberflichengewasser) sowie Klima / Luft

Dai.V.m. dem gegensténdlichen Vorhaben, wie unter der vorhergehenden Ziffer beschrieben, ein zusétzli-
cher Flachenverbrauch stattfindet, ist mit Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft
zu rechnen. Auch bzgl. dieser Schutzgiiter ist aufgrund des relativ geringen Flachenverbrauchs von Flachen
innerhalb /im ,Inneren* eines bestehenden bzw. bestandskraftig ausgewiesenen Gewerbegebietes deshalb
nur von geringfligigen Auswirkungen auszugehen.

Die Auswirkungen, deren Ursache letztlich weitergehende Flacheniberformungen / -versiegelungen, etc.
darstellen, auf den Boden / Untergrund selbst, die Grundwasserneubildungsrate, das Ausmaf des Oberfla-
chenabflusses, auf Oberflachengewéasser bleiben nicht ganzlich aus. Allerdings werden diese insbesondere
auch durch die Festsetzung minimiert, dass von versiegelten oder iberdachten Grundflachen anfallendes
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken moglichst flachig und dber die belebte Bodenzone zur
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Versickerung zu bringen ist (siehe Ziffer 16. ,Regenwasserversickerung” der ,Festsetzungen durch Text").
Auswirkungen durch boden- / gewéssergefahrdende Stoffe, etc. kann durch einen sorgsamen Umgang mit
derartigen Stoffen entgegengewirkt werden. Oberflachengewasser sind im PG und dessen raumlich-funkti-
onalen Umgriff nicht vorhanden — die Ostliche Giinz verlauft in einer Entfernung von mehr als 300 m stlich
des Vorhabengebietes.

Fur das Schutzgut Klima / Luft bzw. i.V.m. mdglichen kleinklimatischen Auswirkungen durch eine Tempera-
turerhéhung ist entscheidend, dass die urspriinglich konzeptionell vorgesehene raumwirksame Trennung
zwischen den Bauflachen der beiden Baugebiets-Quartiere durch Flachen zur Baugebietsdurchgriinung
grundsétzlich in einem insgesamt raumlich-wirksamen Umfang erhalten bleibt - auch wenn diese Flachen
zur vorrangigen Baugebiets-Durchgriinung in ihrer GréRe entsprechend verkleinert werden. Dadurch bleibt
ein durchgehender, das Gesamtgebiet i.E. weiterhin wirksam trennender bzw. untergliedernder Korridor mit
entsprechenden, positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft grundsétzlich erhalten.

Fazit / Bewertung: In Verbindung mit den Schutzgiitern Boden / Untergrundsituation, Wasser — Oberfl&-
chengewasser / Grundwasser sowie Klima / Luft sind im Vergleich zur ,planungsrechtlichen Bestandssitua-
tion“ nur Auswirkungen geringfiigiger Erheblichkeit zu erwarten, die v.a. aufgrund der Lage sowie Art und
insbesondere Umfang des Vorhabens als situativ vertraglich zu bewerten sind.

Allgemeine Hinweise

Bodenschutz: Das Gelénde ist in seinem natirlichen Verlauf zu erhalten. Der Anteil der Bodenversiegelung
ist auf den notwendigen Mindestumfang zu begrenzen. Abgrabungen und Aufschittungen sind lediglich in
dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmal zulassig.

Der Mutterboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung geschiitzt werden. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
maglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfa-
hige Unterboden ist zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schltzen und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachti-
gungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bertick-
sichtigen. Zudem missen bei Oberbodenarbeiten die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundséatze des Land-
schaftsbaues” und DIN 18300 ,Erdarbeiten* beachtet werden.

Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schédliche Bodenveranderungen etc. sind innerhalb des Plan-
gebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
Landratsamt Unterallgdu, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2
Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauwasserhaltung

Falls bei der Errichtung eines Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass i.V.m. der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis beim
LRA Unterallgau nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8
WHG einzuholen ist. Die Entwésserung von Privatgrundstticken auf Nachbarflachen ist unzuléssig.
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4.2.3 Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz / Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Wie unter Ziffer 4.2.1 bereits dargestellt werden im Ergebnis i.V.m. dem Planvorhaben innerhalb des beste-
henden Baugebietes lediglich Flachen neu in Anspruch genommen und zusatzliche Flacheniberbauungen
| -versiegelungen Uber das bereits planungsrechtlich zuldssige MaR hinaus festgesetzt bzw. ermdglicht. In
Bezug auf die Bestands- / Realnutzungssituation wird weiterhin auf die Ausfiihrungen unter der vorherge-
henden Ziffer 4.1 verwiesen.

Grundsétzlich ist jedoch festzuhalten, dass die neu in Anspruch genommenen Flachen innerhalb / im ,Inne-
ren* des bestehenden Gewerbegebietes (bzw. der bestandskraftig tberplanten Flachen des Gesamt-Ge-
werbegebietes) liegen und keine weiteren, zusatzlichen Bereiche der an das Gewerbegebiet angrenzenden,
unbebauten ,freien Landschaft‘ neu in Anspruch genommen werden. AulRerdem bleibt die urspriinglich kon-
zeptionell vorgesehene raumwirksame Trennung zwischen den Bauflachen der beiden Baugebiets-Quar-
tiere durch Flachen zur Baugebietsdurchgriinung grundsatzlich erhalten, auch wenn diese Flachen fiir die
Baugebiets-Durchgriinung im Rahmen des gegenstandlichen Planaufstellungs-Verfahrens in ihrer GréRe
bzw. Ausdehnung entsprechend verringert werden. Somit bleibt i.E. ein in Nord-Sid-Richtung weiterhin
durchgéngiger Korridor z.B. auch fiir Wanderungsbewegungen von Tieren (Kriechtieren, Kleinsaugetieren,
etc.) grundsatzlich erhalten.

Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc.: Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder Schutzgebiete, Schutzob-
jekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit §30
BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte Biotope, FFH/SPA-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete und Fundflachen/-punkte der ASK noch besonders oder streng geschiitzte Arten
bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff vor-
handen. Auch wurden im gegenstandlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng ge-
schitzter Tierarten im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten festgestellt.

Weiterhin sind auch im ABSP des Landkreises Unterallgau keine einschlagigen Aussagen enthalten, die
sich auf das PG oder dessen nihere Umgebung beziehen.

Artenschitzerische Bewertung: Insbesondere aufgrund des vergleichsweise geringen Lebensraumpotenti-
als der Plangebietsflachen selbst (u.a. durch Lage, Vorbelastungen, Lebensraum- / Artenausstattung, etc.)
sowie auch der vorhandenen, in starkem Mafe anthropogen vorgeprégten Bestands- / Realnutzungssitua-
tion des gesamten Flachenumgriffs ist das PG fiir geschiitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht bedeut-
same Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten. Bzgl. der Realnutzungssituation wird auf
die Ziffer 4.1 verwiesen.

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass i.V.m. dem gegenstéandlichen Planungsvorhaben bzw.
dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG gegenuber
nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach
Art. 1 VRL und Arten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszuge-
hen, dass nach nationalem Recht “besonders* geschutzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt
werden.

Eine Erfordernis fir die Erstellung von gesonderten artenschiitzerischen Gutachten bzw. fir die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist v.a. im Hinblick auf rdumliche Lage,
Bestands- / Realnutzungssituation sowie Art und Umfang des Vorhabens i.V.m. dem gegenstandlichen
Planvorhaben nicht gegeben. Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna sowie
biologische Vielfalt sind insgesamt als vergleichsweise geringfiigig zu bewerten.

Allg. Hinweis: Abschliefend wird gerade auch im Hinblick auf (im gegenstandlichen Fall kiinftig) durchzu-
flihrende Rodungs- / FallmaBnahmen sowie Pflegemafinahmen von Gehélzen darauf hingewiesen, dass
Rodungsmalinahmen, Baumfallungen, etc. generell ausschlieBlich im Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum
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4.2.4

4.2.5

zwischen 01.10. und 28.02. zulassig sind. Ausnahmen (aus wichtigem Grund) sind nur in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Immissionsschutz - Mensch (Immissionsschutz / Erholung)

Immissionsschutz / Gewerbe- und Verkehrslarm

Durch die Uberplanung sowie in der Konsequenz die zukiinftige anderweitige Umsetzung / Fldchennutzung
der nicht mehr benétigten Flur- / Wirtschaftswegeflache und der Anpassung der Griinflachen zur Bauge-
bietsdurchgriinung zugunsten der Ausweitung bzw. Arrondierung der Bauland-Flichen und Uberbaubaren
Grundstiicksflachen / Baugrenzen ist im Vergleich zur ,planungsrechtlichen Bestandssituation® insgesamt
von keinen gebietsunvertraglichen zusatzlichen Erheblichkeiten gegentiber dem Schutzgut Mensch — Im-
missionsschutz auszugehen.

Die diesbeziigliche Gesamtsituation ist zum einen v.a. aufgrund der Lage, der Bestandssituation mit den
Vorbelastungen durch die nahe gelegene Autobahn und das bestehende Gewerbegebiet, der Dimensionie-
rung sowie Art und MaR des Vorhabens entsprechend zu bewerten. Zum anderen sind insbesondere auch
die Inhalte der textlichen Festsetzungen Ziffer 8. ,Immissionsschutz*, mit den fiir die Gewerbegebietsflachen
,GE 5" (und damit auch fir die Flachen des PG) unverandert zukiinftig fortgeltenden, bestandskraftig fest-
gesetzten ,hdchstzuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw* auf tags-
uber 60 dB(A) m? Grundstiicksflache und auf nachts 45 dB(A) m? Grundstiicksflache” zu bertcksichtigen.

Erholung

In Bezug auf die Erholungsnutzung ergeben sich ebenfalls keine negativen Auswirkungen, da die Plange-
bietsflachen einschliellich des derzeitegen Verbindungsweges zwischen der ,EidlerholzstraRe* und dem
,Loheweg", fiir Erholungssuchende (Spaziergénger, Radfahrer, etc.) keine Bedeutung / Relevanz aufwei-
sen. Eine Attraktivitat der PG-Flachen fir Erholungssuchende ist nicht gegeben.

Genauso verhalt es sich bzgl. der indirekten Erholungsnutzung, dem Blick in die freie Landschaft. Insgesamt
ist durch die gegenstandliche Planung von keiner nennenswerten Auswirkung / Beeintrachtigung i.V.m. der
Fernwirkung oder besonderen Blickbeziehungen insbesondere aufgrund der Lage im ,Inneren” des Gesamt-
Baugebietes auszugehen.

Fazit / Bewertung: In Verbindung mit den Belangen des Schutzgutes Immissionsschutz - Mensch (Immis-
sionsschutz / Erholung) sind im Vergleich zur ,planungsrechtlichen Bestandssituation” keine zusatzlichen
negativen Auswirkungen zu erwarten bzw. ist von keinen weiteren schutzgutbezogenen Erheblichkeiten
auszugehen.

Allgemeiner Hinweis i.V.m. landwirtschaftlichen Nutzungen

Infolge der Lage des Planungsgebietes nérdlich von ausgedehnten landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
im gesamten Plangebiet und dessen Umgriff mit Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft zu rechnen (v.a.
Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen). Insbesondere kdnnen diese vorlibergehend auch zu uniiblichen
Zeiten, wie frih morgens oder spatabends, infolge der Bewirtschaftung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen auftreten — beispielsweise insbesondere wahrend der Erntezeiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Immissionen ortsiblich und trotz einer ordnungsgemalen Bewirt-
schaftung unvermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden missen.

Denkmalschutz - Kulturgiiter / Sachgiiter

Kulturgiiter:
Bau- und Bodendenkméler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal Atlas® des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Plangebiet nicht vorhanden.
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4.2.6

Fazit / Bewertung: In Verbindung mit dem Schutzgut Kulturgiter ist deshalb nach aktuellem Kenntnisstand
keine Relevanz / Erheblichkeit von schutzgutbezogenen Auswirkungen gegeben.

Allgemeine Hinweise zum Bodendenkmalschutz:

Grundsétzlich muss bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaéler gestoRRen
werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaéler und / oder archéologische Funde zu
Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, unverziglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. GemaR Art.
8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sachgiiter: In Bezug auf die Bestands- / Realnutzungssituation wird auf die Ausflihrungen unter der vor-
hergehenden Ziffer 4.1 verwiesen. Im benachbarten Umfeld des Plangebietes sind insbesondere die direkt
angrenzenden Stralen / Verkehrsflachen sowie die in der Nahe / Nachbarschaft befindlichen Gebaude /
Gebaudeteile, baulichen Anlagen, etc. zu nennen.

Eventuelle Schaden sind generell vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.

Fazit / Bewertung: In Verbindung mit dem Schutzgut Sachgliter ist durch die Ausweitung / plangebietsin-
terne Arrondierung der bestehenden Grundstucksflachen bzw. der Flachen mit bestandskréftigem ,Bau-
recht* nach aktuellem Kenntnisstand ebenfalls keine Relevanz / Erheblichkeit von schutzgutbezogenen Aus-
wirkungen gegeben.

Landschafts- und Ortsbild

Auf das Schutzgut (Landschafts- und) Ortsbild sind im Vergleich zur planungsrechtlichen Ausgangssituation
v.a. auch aufgrund von rdumlicher Lage, Bestandssituation und Vorbelastung sowie Art und Umfang der
Plananderungen ebenfalls keine nennenswerten Auswirkungen bzw. zusatzlichen (erheblichen) Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Insbesondere wird die urspriinglich konzeptionell vorgesehene stadtebauliche Grundkonzeption nicht ver-
andert, da die raumwirksame Trennung zwischen den Bauflachen der beiden Baugebiets-Quartiere durch
Flachen zur Baugebietsdurchgriinung grundsatzlich erhalten bleibt, auch wenn diese Flachen zur vorrangi-
gen Durchgriinung in ihrer Grofke verringert werden.

Des Weiteren ist bzgl. der relevanten, raumlich-wirksamen Auenwahrnehmung der PG-Flachen gegeniiber
der ,freien Landschaft® von keiner nennenswerten Auswirkung / Beeintrachtigung auszugehen, insbeson-
dere aufgrund von Dimensionierung / Umfang und Lage im Gesamt-Baugebiet sowie v.a. auch in Beriick-
sichtigung der festgesetzten bis Uber 30 m Tiefen Ausgleichsflachen (auf Teilflache Fl.-Nr. 600/6) am Sud-
rand des PG.

Fazit /| Bewertung:

Durch die Anpassung an die derzeitigen Erfordernisse bzw. die Fortschreibung der bestandskraftigen Bau-
leitplanung sind im Vergleich zur ,planungsrechtlichen Bestandssituation® keine zusatzlichen negativen Aus-
wirkungen gegentiber den Belangen des Schutzgutes Landschafts- und Ortsbild zu erwarten bzw. ist von
keinen weiteren schutzgutbezogenen Erheblichkeiten auszugehen.
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5.1

Planungskonzeption / Anderungen bzw. Fortschreibungen gegeniiber dem bestandskrafti-
gen Planstand sowie Flachenbilanzierung

Die Festsetzungen des bestandskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet siidlich der A 96“ in der Fas-
sung vom 17.12.2007 inklusive der 4. Anderung in der Fassung vom 24.09.2012 und der 6. Anderung in der
Fassung vom 23.09.2013 werden innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der gegenstandlichen 9.
Anderung des Bebauungsplans mit Inkrafttreten der vorliegenden Satzung durch nachfolgende Anderungen
bzw. Neufestsetzungen erganzt und fortgeschrieben.

Alle nicht geanderten bzw. angepassten und fortgeschriebenen Festsetzungen behalten weiterhin ihre voll-
umfangliche und uneingeschrankte Rechtsgliltigkeit bzw. Bestandskraft.

(Hinweis: Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden die festgesetzten Anderungen bzw. Fortschreibungen
und Neufestsetzungen der textlichen Festsetzungen in rotem Farbton gekennzeichnet.

Zusatzlich zu den Anderungen bzw. Fortschreibungen und Neufestsetzungen wurden im Hinblick v.a. auf eine weitgehend eigen-
standige Funktionsfahigkeit der vorliegenden Planunterlagen sowie auch als Grundlage fiir die Nachvollziehbarkeit der inhaltlich-
fachlichen Zusammenhange alle nicht gednderten bzw. unverandert giltigen textlichen Festsetzungen des bestandskréftigen Be-

bauungsplans in der Fassung vom 17.12.2007 sowie dessen 4. Anderung in der Fassung vom 24.09.2012 in den ,Festsetzungen
durch Text" in schwarzem Farbton nachrichtlich-informativ wiedergegeben!)

Wesentliche Plan-Anderungen bzw. -Fortschreibungen

Im Wesentlichen werden fiir den Erhalt einer im Hinblick auf Anlass und Bedarf (s. Kapitel 1. der Begriin-
dung) zielfiihrenden, situativ-bedarfsgerechten Planungskonzeption folgende Anderungen bzw. Fortschrei-
bungen gegentiber dem bestandskraftigen Planstand vorgenommen:

Planzeichnung:

« Umanderung einer insgesamt ca. 3.010 m? groRen Offentlichen Griinflache mit vorrangigem Zweck zur
Baugebietsdurchgriinung (Anteil ca. 1.540 m?) bzw. einer privaten Grinflache mit Zweckbestimmung
,Bauflachen- und Ortsrandeingriinung* (Anteil ca. 1.470 m?) in eine Gewerbegebietsfldche gemal § 8
BauNVO. Hierdurch wird entsprechend von Anlass und Bedarf bzw. Erfordernis des Planvorhabens eine
zielfihrende, situativ-bedarfsgerechte Ausweitung / Arrondierung der éstlich angrenzenden Gewerbege-
biets-Grundstiicke (im Gewerbegebiets-Teilbereich ,GE 5%) erreicht, i.S. einer grundséatzlich konsequen-
ten Nutzung der vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale in einer aus ortsplanerisch-stadte-
baulicher Sicht gesamtgebietsvertraglichen Weise. Die gegenstandliche Plan-Anderung erméglicht damit
i.E. eine VergroRerung der Bauland-Flachen mit der eine Erhéhung / Optimierung der Flexibilitat bzgl. der
baulichen Verwertbarkeit der betreffenden Baugrundsticke entsprechend des Bedarfs einhergeht.

o Die Flihrung der Baugrenzen, die in der bestandskraftigen Planung entlang des dstlichen Randbereiches

- noch innerhalb des Geltungsbereiches — liegen, werden fiir den Erhalt einer zielfihrenden Gesamt-
Planungskonzeption entsprechend um 19 m nach Richtung Westen verschoben bzw. raumlich nachge-
fiihrt und angepasst, und damit die 8stlich an das Plangebiet angrenzenden Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen des ,GE 5" in dem gew(inschten bzw. aus gesamtplanerischer Sicht zielgerichteten, situativ-be-
darfsgerechten Umfang vergroRert.
Insgesamt sind damit bezogen auf die Planungskonzeption des Gesamt-Baugebietes ,Gewerbegebiet
stidlich der A 96“ die Baugrenzen des plangegenstandlichen ,GE 5* von den Baugrenzen der westlich
anschlieBenden Baugebiets-Teilflachen ,GE 1 und ,GE 2“ noch 15 m weit bzw. immer noch deutlich
voneinander raumlich abgesetzt entfernt, weshalb die ibergeordnete stadtebauliche Situation mit einer
deutlichen, raumwirksamen Trennung / wahrnehmbaren ,stadtebaulichen Zasur* zwischen den Baufla-
chen dieser beiden Baugebiets-Quartiere erhalten bleibt.

¢ Des Weiteren erfolgt am Nordrand des PG in dem 8,0 m breiten Flachenstreifen entlang der ,Eidlerholz-
stralle” (= straBenraumbildende / -wirksame Abstandsflache zwischen der StraRenbegrenzungslinie der
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,Eidlerholzstrale” und der Filhrung der Baugrenzen im PG) eine Umanderung bzw. gesamtplanerische
Anpassung der dort bestandskraftig festgesetzten Teilflachen der 6ffentlichen und privaten Griinflachen
sowie der Flur- / Wirtschaftswegeflachen auf FI.-Nr. 601 in eine Gewerbegebietsflache gemaR § 8
BauNVO. Damit soll im Zuge einer weiteren zielfihrenden und zugleich situativ-bedarfsgerechten Erho-
hung / Optimierung der Flexibilitat bzgl. der baulichen Verwertbarkeit i.V.m. dem Baugrundstick FI.-Nr.
600/2 insbesondere auch die Erschliefungssituation dieses Grundsttlickes in einem gesamtgebietsver-
traglichen Rahmen verbessert werden. Die entlang der ,Eidlerholzstrale” innerhalb der Baulandfléche
vorhandene Flache / Umgrenzungslinie fiir die Anlage von Stellplatzen ,St* wird gesamtkonzeptionell ent-
sprechend nachgefiihrt bzw. nach Westen hin ausgeweitet und angepasst.

AbschlieRend erfolgt u.a. auch als Verringerungsmalnahme fiir die Riicknahme insb. der Griinflachen in
diesem straRenraumbegleitenden Abschnitt die Festsetzung von 2 zusatzlichen Gehdlzen mind. 2.
Wuchsordnung auf Privatgrund entlang der ,Eidlerholzstrae®, um in diesem Bereich die raumlich-wirk-
same, strallenraumbegleitende Durchgriinungssituation, entsprechend des urspriinglichen Planungskon-
zeptes, dennoch grundsatzlich weiterhin zu starken.

o Die urspriinglichen bzw. bestandskraftig festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen (mit festge-
setzten grinordnerischen Mafinahmen vorrangig zur Baugebietsdurchgriinung) werden entsprechend der
vorstehenden Planungskonzeption fiir den Anderungsbereich angepasst bzw. umgeandert, und am West-
rand der mit der Planung ausgeweiteten bzw. neu geformten Baugrundstiicke eine durchgehende, mind.
5 m breite private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Baufldchen- und Ortsrandeingriinung” neu ausge-
wiesen.

Als Pflanzbindungsmafnahmen sind darin neben der Pflanzung einer mind. 2-reihigen, durchgehenden
bzw. dichten und Ilickenlosen Strauchgehdlzstruktur die Umsetzung / Pflanzung der in der Planzeichnung
eingetragenen, strukturbildenden Gehdlze mind. 2. Wuchsordnung zwingend festgesetzt.

Zusammen mit den unmittelbar westlich angrenzenden, ebenfalls mind. 5,0 m breiten bestandskréftig fest-
gesetzten privaten Grinflichen der Baugebiets-Teilflachen ,GE 1“ und ,GE 2 (gemeinsame Ausbildung
eines insgesamt mind. 10,0 m breiten Griinstreifens) wird damit im gesamtplanerischen Kontext unverén-
dert eine situativ-bedarfsgerechte, rdumlich-wirksame Baugebiets-Durchgriinung erreicht (in einem MaR,
mit der die Funktion dieser Flachen noch gewahrleistet ist). Insgesamt bleibt damit auch diesbeziiglich die
gewiinschte, libergeordnete stadtebauliche Situation mit einer deutlichen, raumwirksamen Trennung zwi-
schen den Bauflachen der beiden Baugebiets-Quartiere erhalten.

o Abschlieend werden die am Stidrand des PG gelegenen gebietsinternen Ausgleichsflachen (Ausgleichs-
flache mit Bez. ,A8" auf Teilfldche FI.-Nr. 600/6) planungskonzeptionell nachgefiihrt bzw. raumlich ange-
passt. Hierfir wird der entsprechende Abschnitt im stidlichen Randbereich der tberplanten, urspriingli-
chen Flur-/ Wirtschaftswegeflache auf FI.-Nr. 601 mit in die dort bereits bestandskraftig ausgewiesenen
Ausgleichsflachen mit einbezogen. Auf die iibergeordnete naturschutzfachliche Manahmenkonzeption
unter der nachfolgenden Ziffer 7.2.1 dieser Begriindung wird inhaltlich weiterflihrend verwiesen.

Festsetzungen durch Text:

« Sowohl in Berticksichtigung / einer konsequenten Nutzung der vorhandenen Flachen- und Erschliefungs-
potentiale sowie der besonderen Lagegunst der plangegenstandlichen Flachen als auch im Hinblick auf
den zur Uberplanung benétigten Flachenbedarf fiir die gewiinschte, weitere Fortentwicklung des Bauge-
bietes wurde unter Ziffer 2. ,MaR der baulichen Nutzung* die erganzende Festsetzung getroffen, dass die
privaten Griinfldchen mit der Zweckbestimmung "Baufléchen- und Ortsrandeingriinung" zur Ermittlung der
zulassigen Grundflache / Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet wer-
den.

Im Ergebnis wird damit im gegensténdlichen Planungsfall - zusammen mit der bestandskraftigen Fest-
setzung, dass wasserdurchlassig befestigte Flachen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster o. a.)
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generell nicht mit auf die Grundflache angerechnet werden - mit Blick auf eine zielfiihrende bzw. bedarfs-
gerechte und zukunftstrachtige Gesamtplanungskonzeption insb. sowohl in Berticksichtigung der weiter-
hin (nur noch sehr eingeschrénkt) vorhandenen, Ubrigen Flachenpotentiale fir Gewerbegebiets-Entwick-
lungen im Gemeindegebiet als auch der besonderen Bestandssituation und Lagegunst der plangegen-
standlichen Flachen eine weitreichende bauliche Verwertbarkeit des ,Baulandes* des PG planungsrecht-
lich ermdglicht bzw. wird im gesamtplanerischen Kontext als vertraglich erachtet.

Unter Ziffer 9.1 der Festsetzungen durch Text wurde hinsichtlich einer generellen Aktualitat der Planun-
terlagen ergénzt, dass fiir alle im Plangebiet festgesetzten Pflanzungen und fiir alle Pflanzungen innerhalb
der ausgewiesenen privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Bauflédchen- und Ortsrandeingri-
nung" ausschlieBlich und nachweislich autochthones Pflanzgut zu verwenden ist.

Des Weiteren gilt fir die zur Verwendung zuldssigen Arten und deren Mindestanforderungen die Pflan-
zenliste unter Ziffer 9.2.2 verbindlich.

Zudem wurde diese Liste im Hinblick auf die vorliegend vorgesehene Verwendung, griinordnerischen
Funktionen und Zielsetzungen i.V.m. dem gegenstandlichen Plangebiet aufgrund von Erfahrungswerten
aus den letzten Jahren sowie insbesondere auch des gewtinschten Erhalts bzw. der gezielten Umsetzung
von deutlich wahrnehmbaren, raumlich-wirksamen Griinstrukturen aktualisiert: entsprechend wurden sie-
ben bislang enthaltene, i.E. vorrangig niedrigwiichsige Arten aus der Liste gestrichen (Rosa spec. / Rubus-
Arten bzw. Brom- & Himberre) sowie eine Art erganzt (Crataegus monogyna - Eingriffliger Weikdorn).
Unter Ziffer 9.2.1 der Festsetzungen durch Text wurde fiir das verfahrensgegenstandliche Planungsgebiet
die bestandskréftige Festsetzung entfernt, dass im Baugebiet GE 5 als Besonderheit die Anlage einer als
Schotterrasenflache ausgefiinrten Feuerwehrumfahrt ,im stidlichen Bereich des Grundsttickes FI.-Nr. 600
(Gmkg. Erkheim; heute FI.-Nr. 600/4 der Fa. Arndt) gemaf dem in der Planzeichnung eingezeichneten
bzw. festgelegten Umfang* zuléssig ist.

Diese Festsetzung wurde zum einen gestrichen, da durch die gegenstandliche Planung die verbleibenden
privaten Grlnflachen am Westrand des PG, die der Trennung der beiden Baugebiets-Quartiere dienen,
auf ein Mindestmaf verringert wurden, mit dem die Funktion dieser Flachen noch gewahrleistet ist. Bei
Anlage einer als Schotterrasenflache ausgefiihrten Feuerwehrumfahrt auf den verbleibenden Griinfla-
chen, ware diese Funktion deshalb nicht mehr gewahrleistet. Zum anderen ist diese Festsetzungs-Erfor-
dernis fiir eine urspringlich i.V.m. der Umsetzung und Fortentwicklung des Betriebs-Gelandes auf Fl.-Nr.
600/4 geschuldeten ,besonderen Situation®, welche im Zusammenhang mit der damaligen Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplanes auftrat, im Rahmen der vorliegenden Planénderung grundsétzlich
nicht mehr gegeben.

Dagegen wurde in der Ziffer 9.2.1 der textlichen Festsetzungen neu mit aufgenommen, dass eine be-
reichsweise Unterbauung (bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) der ausgewiesenen priva-
ten Griinflachen zulassig ist, sofern die Pflanzbindungs-MalRnahmen davon nicht beeintrachtigt werden
bzw. in ihrer rdumlich-funktionalen Wirksamkeit unberihrt bleiben. Dieser Punkt wurde ergéanzt, da die
Baugrenze im Zuge der gegenstéandlichen Planung im Hinblick auf das gewlinschte Planungsziel des Er-
halts / der Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten, zukunftstrachtigen Planungskonzeption bis direkt
an den Rand der privaten Griinflache verschoben wurde bzw. zu verlegen war; und in der Konsequenz
auch die Erméglichung einer Errichtung von (hoch)baulichen Anlagen bis unmittelbar an den Griinflachen-
bereich heran erfolgen / berlicksichtigt werden soll.

Damit soll vor dem Hintergrund einer maglichst umfangreichen Ausweitung des Baurechts bzw. einer
gréRtmaglichen Erhéhung / Optimierung der Flexibilitat bzgl. der baulichen Verwertbarkeit der betreffen-
den Baugrundstiicke abschnitts- / bereichsweise eine Unterbauung z.B. mit Fundamenten oder mit Tras-
senfihrungen von Leitungen zur SpartenerschlieBung ermdglicht werden. Generell dient auch dieser
Punkt i.S. von Anlass und Bedarf der vorliegenden Plan-Anderung (s. Kapitel 1. der Begriindung) zur
konsequenten Schaffung eines weitestmdglichen Raumangebotes fir die Entwicklung der anséssigen Fir-
men innerhalb / ,im Inneren“ des bestehenden Gesamt-Baugebietes im Rahmen einer
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gesamtgebietsvertraglichen Planungskonzeption — auch, um in der Folge nicht potentiell anderweitige,
bislang unbeplante Flachen des Aufenbereichs, neu in Anspruch nehmen zu missen.

¢ Des Weiteren wurden die Regelungen bzgl. der auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung

"Bauflachen- und Ortsrandeingriinung" geltenden Pflanzbindungsmafnahmen unter Ziffer 9.2.2 der Fest-
setzungen geéndert bzw. konkretisiert. Im Wesentlichen erfolgt diese ,Konkretisierung* bzw. die differen-
zierte und abschlieBend bestimmte Festlegung der griinordnerischen MaRnahmenkonzeption, damit auf
den nun geringfligiger ausgepragten Griinflachenbereichen entsprechende Griin-Strukturen umgesetzt
werden, durch welche die Zielsetzungen der Schaffung einer qualitatsvollen Baugebietsdurchgriinung und
der Beibehaltung der im Siedlungsgefiige wahrnehmbaren, raumlich-wirksamen Trennung / trennenden
Wirkung der beiden Baugebietsquartiere dennoch erreicht werden.
AuRerdem wurden hinsichtlich einer generellen Aktualitat der Planunterlagen noch allgemeine Hinweise
erganzt bzgl. der Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir Gehélzpflanzungen nach dem Bayer.
Nachbarrecht und dass Rodungsmanahmen bzw. Baumfallungen generell ausschlieRlich in den Winter-
monaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zul&ssig sind.

e In den Festsetzungen durch Text wurde unter Ziffer 9.7.1 die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung / die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir die gegenstandliche 9. Anderung des Be-
bauungsplans ergénzt bzw. fiir den Geltungs- bzw. Wirkungsbereich der verfahrensgegenstandlichen Be-
bauungsplan-Anderung wurde diese Unterziffer der bestandskraftigen 4. Anderung in der Fassung vom
24.09.2012 vollstandig ersetzt (siehe Ziffer 9.7.1 der ,Festsetzungen durch Text?).

Die Neufassung dieses Abschnittes wird erforderlich aufgrund der i.V.m. dem vorliegenden Planvorhaben
erfolgenden ,Mehrung des Baurechts* bzw. der oben beschriebenen Anderungen der Planzeichnung bzg.
der Flachen-Nutzungen / zulassigen Flacheniberbauungen. Bzgl. der Abhandlung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung und der Fléchen-Zuordnung des zusétzlich notwendigen Ausgleichsflachenbe-
darfs wird weiterfiihrend auf die Inhalte der nachfolgenden Ziffern 6. und 7. dieser Begrlindung verwiesen.
¢ Ebenso wurde im Zuge der Zuordnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs fir die ge-
genstandliche 9. Anderung des Bebauungsplans die MaRnahmenkonzeption filr die bestandskréftig fest-
gesetzte Ausgleichsflache mit der Bezeichnung ,A 9* (Teilabschnitt von Ziffer 9.7.2 der Festsetzungen
durch Text) entsprechend der erfolgten Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landrats-
amtes Unterallgdu erganzt bzw. fortgeschrieben.
Der Ausgleichsflachenbedarfs fiir die gegenstandliche 9. Anderung des Bebauungsplans wird einer Teil-
flache dieser Ausgleichsflache A 9 zugeordnet. Auch diesbeziiglich wird auf die nachfolgende Ziffer 7.
dieser Begriindung weiterflinrend verwiesen.

« AbschlieRend erfolgtim Zuge der gegenstandlichen Bebauungsplanénderung eine anpassende Anderung
unter der Ziffer 18. der Festsetzungen durch Text bzgl. der Sichtfelder / Sichtdreiecke.

Hinsichtlich einer generellen Aktualitat der Planunterlagen wird die Hohe, gemessen ab der Fahrbahn-
oberkante, ab der die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder von jeder Art Sichtbehinderung wie
Einfriedungen, Bepflanzungen und Aufschiittungen freizuhalten sind, von 0,90 m auf 0,80 m abgeéndert

bzw. berichtigt.

Weitere Anderungen der Festsetzungen durch Text des bestandskraftigen Bebauungsplans sind in Beriick-
sichtigung der Gesamt-Planungskonzeption fiir das Gewerbegebiet bezogen auf den verfahrensgegen-
standlichen Vorhabenbereich bzw. im Hinblick auf Anlass und Zielsetzung des Planvorhabens nicht veran-
lasst. Alle nicht gednderten bzw. fortgeschriebenen und ersetzten Festsetzungen durch Text behalten auch
weiterhin innerhalb des vorliegenden rdumlichen Geltungsbereiches ihre uneingeschrankte und vollumfang-
liche Glltigkeit.
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5.2

Hinweis:

Fir die verfahrensgegenstandliche Plananderung ist grundsétzlich keine Anderung / Fortschreibung der
textlichen Hinweise angezeigt. Allerdings wird hinsichtlich einer generellen Aktualitat der Planunterlagen in
Bezug auf Informations-Standards / Fachinformationen, gesetzliche Regelungen / sonst. fachliche Regel-
werke, Handlungsempfehlungen, etc. auf die entsprechenden Ausfiihrungen und allgemeinen Hinweise ins-
besondere unter der vorhergehenden Ziffer 4.2 zu den Betrachtungen / Abhandlungen der Umweltschutz-
guter sowie zudem auf die Inhalte unter der nachfolgenden Ziffer 8. ,ErschlieBung und Infrastruktur weiter-
flihrend verwiesen.

Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 0,6 ha und unterteilt sich wie folgt:

A) Bestandskraftige Planung in der Fassung vom 17.12.2007 inklusive der 4. Anderung in der Fassung
vom 24.09.2012 und der 6. Anderung in der Fassung vom 23.09.2013:

Art der Flache FlachengroRe %
Planungsgebiet gesamt ca. 5.850 m2 100 %
Gewerbegebiet ca. 1.475 m2 ca.252%
Offentliche Verkehrsfléche ca.5m? ca.0,1%
sonstige Wege- und Erschliefungsfléche / Flur- und Wirtschaftsweg ca. 1.060 m2 ca. 181 %
offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Biotopvernetzung, ca. 1.815 m2 ca. 31,1 %
Ortsrandeingriinung und Baugebietsdurchgriinung*

private Griinflache mit Zweckbestimmung ,Baufldchen- und Ortsrand- ca. 1.470 m2 ca. 251 %
eingriinung‘

Flache fiir Mainahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und ca. 25 m? ca. 0,4 %
Landschaft, gebietsinterne Ausgleichsfléche

B) Verfahrensgegenstandliche Planfassung der 9. Bebauungsplan-Anderung:

Art der Flache FlachengroRe %
Planungsgebiet gesamt ca. 5.850 m2 100 %
Gewerbegebiet, Fldchenneuausweisung ca. 3.045 m2 ca. 52,1 %
Gewerbegebiet, bestandskréftig ausgewiesen ca. 1.475 m2 ca.252%
Offentliche Verkehrsfléche ca.5m? ca.0,1%
private Griinflache mit Zweckbestimmung ,Baufldchen- und Ortsrand- ca. 1.190 m2 ca.20,3%
eingriinung*

Flache fiir Mainahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und ca. 135 m2 ca.2,3%
Landschaft, gebietsinterne Ausgleichsfléche

Umweltpriifung / Umweltbericht & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Umweltbericht

Die Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wird im sog. Vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt. Folglich wird aufgrund § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB sowohl von einer Umweltpriifung geméan §
2 Abs. 4 BauGB als auch von einem gesonderten Umweltbericht gemaf § 2a BauGB abgesehen bzw. sind
diese in Verbindung mit dem gegenstéandlichen Bauleitplanvorhaben nicht erforderlich.

Es werden durch die verfahrensgegensténdliche Bauleitplanung keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Wesentlichen Griinde, warum von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und einem gesonderten
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen wird:
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6.2

6.2.1

6.2.2

Insgesamt sind keine Anhaltspunkte fir eine (zusatzliche) erhebliche bzw. unangemessene und eine lber
das hierfir ibliche MaB hinausgehende Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie darunter insb. auch
Buchstabe b BauGB genannten Umwelt-Schutzgiiter i.V.m. dem Planvorhaben gegeben. Aufgrund v.a. der
Lplanungsrechtlichen Bestandssituation* sowie von raumlicher Lage, Bestands- / Realnutzung und Vorbe-
lastungen sowie Art und Umfang des Planvorhabens kénnen diese aus gesamtplanerischer Sicht weitge-
hend ausgeschlossen werden.

Entsprechend ist die Eingriffserheblichkeit gegentiber den Umweltschutzgiitern Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Orts- bzw.
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter im gegensténdlichen Planungsfall insgesamt als nicht relevant
bzw. teils allenfalls als vergleichsweise Uberaus geringfiigig und situativ vertraglich zu bewerten und kann
aus gesamtplanerischer Sicht in Abwagung aller im gegenstandlichen Einzelfall zu beriicksichtigenden Be-
lange hingenommen werden.

Auf die Ausflihrungen unter der voranstehenden Ziffer 4.2 dieser Begriindung wird weiterfilhrend verwiesen.

Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG ist die Durchfiihnrung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vorzusehen, wenn infolge der Realisierung einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dies gilt u.a. auch fir die Bauleitplanung. Dartiber hinaus ist nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu ber(icksichtigen. Infolge dessen ist bei Neuinanspruchnahme von
Flachen bzw. der Schaffung von “neuem Baurecht* im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens eine Ab-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR §§ 1a und 9 BauGB durchzufiihren bzw. ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte grundsétzlich unter Zuhilfenahme bzw. auf Grundlage
des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen “Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (2. ergénzte Fassung, 2003).

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs

Im Wesentlichen wurden zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs die neu als Bauland (Ausweitung
Gewerbegebietsflachen GE 5) in Anspruch genommenen Fléchenbereiche des Plangebietes zu Grunde
gelegt (i.S. einer ,Neuinanspruchnahme von Flachen* bzw. planungsrechtlichen Schaffung von “neuem
Baurecht).

Fur die tbrigen Flachen des PG wird - mit Ausnahme der Umanderung (und einer diesbez(iglich erfolgen-
den ,naturschutzfachlichen Verrechnung®) von bisher bestandskréaftig festgesetzten Ausgleichsflachen in
private Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Bauflachen- und Ortsrandeingriinung* - kein naturschutzrecht-
licher Ausgleichsbedarf erforderlich, da diese entweder unverandert als Griin- und Ausgleichsflachen fest-
gesetzt werden oder es sich um bereits bestandskraftig als Bauland festgesetzte bzw. iiberbaute, iber-
formte sowie anderweitig intensiv genutzte Flachenbereiche handelt, fiir die bereits ,Baurecht” besteht.

Festlegung von Kompensationsfaktoren

Auf Grundlage des 0.g. Leitfadens wurden im Hinblick sowohl auf die Lage und Ausgangs- / Bestandssitu-
ation der Umweltschutzgiiter als auch die Inhalte der vorliegenden Gesamt-Planungskonzeption fiir die Neu-
inanspruchnahme von Flachen bzw. die Schaffung von ,neuem Baurecht® nachfolgende Kompensations-
faktoren festgelegt (auf den nachfolgenden, zugehérigen Ubersichtslageplan wird verwiesen). Die Kompen-
sationsfaktoren orientieren sich dabei eng an den Werten, die bereits in den bestandskraftigen Bebauungs-
planunterlagen festgesetzt wurden. Auerdem wurden diese, ebenso wie auch die Ausgleichsflachen- und
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die Griinordnungskonzeption des Planvorhabens selbst, im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens zudem
bereits mit der Unteren Naturschutzbehorde des LRA Unterallgau abgestimmt:

1. Fiir die Umanderung von Offentlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung "Biotopvernetzung,
Ortsrandeingriinung und Baugebietsdurchgriinung" sowie private Griinflichen mit Zweckbe-
stimmung ,,Bauflachen- und Ortsrandeingriinung“ in Baulandflachen erfolgt die Festsetzung des
Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,8. Der angesetzte Wert des Kompensationsfaktors fir
die Uberplanung / -bauung der vorliegend bestandskraftig festgesetzten Flachen zur Ortsrandeingrii-
nung sowie Baugebietsdurchgriinung wurde entsprechend der Einstufung gem. Leitfaden in die Kate-
gorie Il - Typ A, unterer Wertebereich, vorgenommen.

2. Fir die Umanderung einer Flur- / Wirtschaftswegeflache in Baulandflachen erfolgt die Festset-
zung des Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,3. Fir die bestehende Flur- / Wirtschaftswe-
geflache wurde im Zuge der Aufstellung des bestandskraftigen Bebauungsplanes bereits ein Kompen-
sationsfaktor von 0,3 festgesetzt. Da der Flachenbereich im Zuge der gegensténdlichen Planung in
eine Gewerbegebietsflache umgewandelt wird, wird die Differenz des Kompensationsfaktors von 0,6
flir Gewerbegebietsflachen zu dem Kompensationsfaktor fir die Flur- / Wirtschaftswegeflache (0,3) zu-
sétzlich festgesetzt.

3. Fir die Uménderung einer Ausgleichsflache in eine private Griinflichen mit Zweckbestimmung
»Bauflachen- und Ortsrandeingriinung“ erfolgt die Festsetzung des Kompensationsfaktors auf
einen Wert von 0,2. Fiir die Uberplanung einer festgesetzten Griinfliche wird ein Kompensationsfaktor
von 0,8 angesetzt (siehe Ziffer 1.), fiir die Uberplanung einer Ausgleichsfléche ist ein Kompensations-
faktor von 1,0 anzusetzen. Die Differenz des Kompensationsfaktors von 0,2 zwischen dem Wert fiir
eine Ausgleichsfliche und eine Griinflche wird deshalb fiir die gegensténdliche Uberplanung zusétz-
lich festgesetzt.

Im Gegensatz dazu besteht fiir folgende Flachen / Teilbereiche des PG keine Ausgleichsrelevanz
bzw. es erfolgt eine Aufwertung:

4. Die Festsetzung der Gewerbegebietsflache im Osten des Planungsgebietes, welche im Hinblick auf
die Schaffung eines raumlich-funktional zielfiihrenden Ubergangsbereiches insb. auch bzgl. der Fiih-
rung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen gesamtkonzeptionell mit berplant wird,
bleibt unverandert. Folglich ist dieser Flachenbereich nicht ausgleichsrelevant.

5. Die Festsetzung der Offentlichen Verkehrsflache im Norden des Planungsgebietes, der ebenfalls
i.V.m. der Schaffung eines planungsrechtlich zielfiihrenden Ubergangsbereiches gesamtkonzeptionell
mit Uberplant wird, bleibt ebenfalls unverandert. Folglich ist auch dieser, zudem vergleichsweise ge-
ringflgige Flachenbereich nicht ausgleichsrelevant.

6. Weiterhin wird etwa im Bereich der Westhélfte des PG (als ergéanzender Flachenstreifen der neu fest-
gesetzten Eingriinung auf Privatgrund) ein von Nord nach Std verlaufender, schmaler Fl&chenstreifen
von einer Offentlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung "Biotopvernetzung, Ortsrandeingrii-
nung und Baugebietsdurchgriinung" neu als private Griinflichen mit Zweckbestimmung ,,Bau-
flachen- und Ortsrandeingriinung” festgesetzt. Bzgl. der Ausgleichsrelevanz handelt es sich in die-
sem Fall um eine grundsatzlich unveranderte Situation. Folglich ist auch dieser Flachenbereich als
nicht ausgleichsrelevant zu bewerten.

7. Der GroRteil des Flur- | Wirtschaftsweges auf Grundsttick FI.-Nr. 601 der Gmkg. Erkheim wird in eine
private Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Bauflachen- und Ortsrandeingriinung“ umgeéndert.
Durch diesen Riickbau / diese Entsiegelung wird die Flache aufgewertet und in eine nicht ausgleichs-
relevante Flachenkategorie Uberfiihrt. Deshalb betragt der Aufwertungsfaktor 0,3 — analog zu dem
Kompensationsfaktor, der fiir die bestehende Flur- / Wirtschaftswegeflache im Zuge des Aufstellungs-
verfahrens des bestandskraftigen Bebauungsplanes hierfiir festgesetzt wurde.
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8. Der stdliche Teil des Flur- / Wirtschaftsweges auf Grundstiick FI.-Nr. 601 wird in eine Ausgleichs-
flache umgeandert. Durch diesen Riickbau / diese Entsiegelung wird auch dieser Flachenbereich
aufgewertet und in eine nicht ausgleichsrelevante Fléchenkategorie dberflhrt. Wie bei Ziffer 7. betragt
auch hier der Aufwertungsfaktor 0,3 — analog zu dem Kompensationsfaktor, der fir die bestehende
Flur- / Wirtschaftswegeflache im Zuge des Aufstellungsverfahrens des bestandskraftigen Bebauungs-
planes hierfir festgesetzt wurde.

Im nachfolgenden Ubersichtsplan sind die ausgleichsrelevanten Flachen sowie auch die Flachenumgriffe
ohne Ausgleichsflachenbedarf, gekennzeichnet mit der entsprechenden Nummer der vorstehenden Auflis-
tung nochmals lagemaRig wiedergegeben (verortet) bzw. eingetragen.

Auf die zugehérige tabellarische Flachenaufschliisselung im Folgekapitel 6.2.3 wird weiterfiihrend verwie-
sen:

Ziffer 4

Ziffer 1

Ziffer 6

Ziffer 8

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Uberlagerung des raumlichen Geltungsbereichs der verfahrensgegensténdlichen Planung
mit Eintragung der ausgleichsrelevanten Flachen sowie der Fldchenumgriffe ohne Ausgleichsflachenbedarf, (ohne MaRstab)

ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 38 von 49



Marktgemeinde Erkheim 9. Anderung Bebauungsplan ,GEWERBEGEBIET SUDLICH DER A96*

6.2.3 Flachenbilanz zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsflachenbedarfs
Auf Grundlage der unter Ziffer 6.2.2 getroffenen Festlegungen wird im Hinblick auf die Inhalte der vorliegen-
den Planung fir die Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. die Schaffung / Mehrung von ,neuem Bau-
recht* ein entsprechender naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf gem. nachfolgender Tabelle er-
mittelt:

Art der Flache / Flachen- Kompen- | Aufwer- | Ausgleichs- Riickbau- /

Flichenaufschliisselung grofe sations- | tungsfak- bedarf Entsiegelungs-
faktor tor fliche

Planungsgebiet gesamt ca. 5.850 m2

Bauland / Neuausweisung
Baugrundstticksflachen
(Baugebiet GE 5)

- Flachenneuinanspruch-
nahme:

1. Umanderung von Offent-
lichen Griinflachen mit
Zweckbestimmung "Bio-
topvernetzung, Ortsrandein-
grinung und Baugebiets-
durchgriinung" sowie priva-
ten Griinflachen mit Zweck-
bestimmung ,Bauflachen-
und Ortsrandeingriinung” in
Baulandflachen

(Schaffung von ,neuem
Baurecht”);
ausgleichsrelevant ca. 3.010 m2 0,8 - 2.408 m? -

2. Umanderung einer Flur- /
Wirtschaftswegeflache in
Baulandflachen (i.S. einer
,Mehrung des Baurechts)
ausgleichsrelevant ca. 30 m2 0,3 - 9m2 -

3. Umanderung einer Aus-
gleichsflache in eine private
Grinflache mit Zweckbe-
stimmung ,Bauflachen- und
Ortsrandeingriinung*;
ausgleichsrelevant ca. 25 m? 0,2 - 5m2 -

4. Gewerbegebietsflache
GE 5 im Osten des Pla-
nungsgebietes; Bauland,
bestandskraftig festgesetzt;
nicht ausgleichsrelevant ca. 1.475 m2 - - - -
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Art der Flache / Flachen- Kompen- | Aufwer- | Ausgleichs- Riickbau- /
Flachenaufschliisselung groRe sations- | tungsfak- bedarf Entsiegelungs-
faktor tor flache

5. Offentliche Verkehrsfla-
che im Norden des Pla-
nungsgebietes, Bestand;
bestandskraftig festgesetzt;
nicht ausgleichsrelevant ca. 5m2 - - - -

6. Uberplanung einer Offent-
lichen Griinflachen mit
Zweckbestimmung "Bio-
topvernetzung, Ortsrandein-
grinung und Baugebiets-
durchgriinung" als private
Grinflache mit Zweckbe-
stimmung ,Bauflachen- und
Ortsrandeingriinung*; bzgl.
Ausgleichsrelevanz unver-
anderte Situation;

nicht ausgleichsrelevant ca. 275 m2 - - - -

7. Umanderung einer Flur- /
Wirtschaftswegeflache (FI.-
Nr. 601) in eine private
Grinflache mit Zweckbe-
stimmung ,Bauflachen- und
Ortsrandeingriinung*;

nicht ausgleichsrelevant -
Aufwertung ca. 895 m2 - 0,3 - 269 m?

8. Umanderung einer Flur- /
Wirtschaftswegeflache in

eine Ausgleichsflache;

nicht ausgleichsrelevant -

Aufwertung ca. 135 m2 - 0,3 - 40 m2

Summe 5.850 m? 2.422 m? 309 m?2
Fazit:

Damit ergibt sich fir die Kompensation der mit Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens
zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsfla-
chenbedarf von 2.422 m? abziiglich der Aufwertung der Flachen, die 309 m? entsprechen:

=> naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf: 2.113 m?.

Von diesen 2.113 m? an naturschutzrechtlichem Ausgleichsflachenbedarf werden gebietsintern bzw. direkt
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des Bebauungsplans 135 m? zugeordnet.
Die restlichen 1.978 m? des ermittelten Ausgleichsflachenbedarfs werden gebietsextern bzw. auRerhalb
des unmittelbaren raumlichen Geltungsbereiches des Planvorhabens zugeordnet.
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7.1

7.2

7.21

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Festsetzung / Zuordnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs

Von den 2.113 m? des festgesetzten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden 135 m? ge-
bietsintern auf einer Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 601 der Gemarkung Erkheim festge-
setzt.

Die restlichen 1.978 m? des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden gebietsextern bzw.
auBerhalb des unmittelbaren raumlichen Geltungsbereichs des Planvorhabens auf einer Teilflache des
Grundstuicks mit der Flurnummer 598 der Gemarkung Erkheim, zugeordnet bzw. festgesetzt.

Lage und FlachengroRe der gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflache

Die gebietsinterne Ausgleichsflache liegt am siidlichen Randbereich des Plangebietes auf einer Teilflache
des Grundstticks mit der Flurnummer 601 der Gemarkung Erkheim. Der Flachenbereich grenzt direkt west-
lich (= Flachenabschnitt der gegensténdlich mit tiberplanten, bisherigen Wirtschaftswegeflache / Teilflache
auf FI-Nr. 601) an die im bestandskraftigen Bebauungsplan bzw. dessen 4. Anderung festgesetzte Aus-
gleichsflache A8 auf einer Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr. 600/6 der Gmkg. Erkheim.

Die festgesetzte Gesamtflache betragt 135 m2.

Der Anrechenbarkeits- / Aufwertungsfaktor hat bei Fortflinrung der MaRnahmenkonzeption fiir die dstlich
unmittelbar anschlieende, bestandskraftig festgesetzte Ausgleichsflache A8 des gem. Ziffern 9.7.2. der
Festsetzung durch Text festgelegten, fachlich geeigneten (und gegensténdlich zudem nochmals vorab mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten) naturschutzfachlichen Manahmenkonzeption einen Wert
von 1,0.

Entwicklungsziele / MaBnahmenkonzeptionen zur naturschutzfachlichen Aufwertung der gebietsin-
tern festgesetzten Ausgleichsflache auf einer Teilflache der Flurnummer 601, Gmkg. Erkheim
Beziiglich Lage und detaillierter Mainahmenkonzeption der gebietsinternen Ausgleichsflache wird auf die
Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen) und die Festsetzungen zu der Ausgleichsflache A8 unter
Ziffer 9.7.2 der textlichen Festsetzungen verwiesen. Die MaRnahmenkonzeption zu dieser bereits bestands-
kraftig festgesetzten Ausgleichsflache auf einer Teilflache des Grundstlickes Fl.-Nr. 600/6 wird auf der Teil-
flache der FI.-Nr. 601 konzeptionell zielfihrend weitergefiihrt / fortgesetzt.

Zusammenfassend werden folgende naturschutzfachliche Mainahmen festgelegt:

1. Verwendung ausschlielich einheimischer, standortgerechter Arten aus autochthonem Pflanzenmaterial

2. Aufbau arten-, bliiten- und fruchtreicher Feldgehdlzstrukturen (ca. 750 m2) bestehend aus anteilig 1/5 Gehdlzen
2./13. Wuchsordnung und 4/5 aus Strauchern; Pflege: Komplettriickschnitt gegen Uberalterung etwa alle 20 Jahre
(dabei darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gehdlzstruktur gleichzeitig zurlickgeschnitten werden).

Zusétzlich Anlage vorgelagerter, 1 bis 3 m breiter artenreicher Hochstaudensaume als Ubergangselemente zu
den Offenlandbereichen (bereichsweise Verwendung von autochthonem Saatgut erforderlich); Pflege: jahrliche
Herbstmahd nach dem Aussamen der Stauden, Abtransport Mahgut.

3. differenzierte Anpflanzung von Strukturbildnern bzw. von 10 Stiick Grogehdlzen / Gehdlzen 1. Wuchsordnung
sowie zusatzlich von 2 Geholzen mind. 2. Wuchsordnung auf Teilflache FI.-Nr. 601; Pflege: Schnitt- und Pflege-
arbeiten bei Bedarf.

4,  abschnittsweise Anlage von Rohbodenstandorten / Abtrag des Oberbodens (Entwicklung von mageren Stand-
orten) entlang des siidlichen Randbereiches der Gesamtflache; Pflege: Mahd im Bedarfsfall, Verhinderung von
Gehdlz- und Neophytenaufwuchs.

5. Flachenhafte Extensivierung der verbleibenden Grinland-Restflache; Pflegeziel: 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr
(ggf. erforderliche 1. Mahd ab 01. Juli, 2. Mahd als R&um-Mahd im Herbst (je nach Wiichsigkeit kann evtl. auch
eine 3. Mahd erforderlich sein); ohne Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel; innerhalb der ersten 3 bis 4
Jahre ist eine 3- bis 4-malige Aushagerungsmahd / Jahr erforderlich).
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7.3 Lage und FlachengroBe der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflache

Die gebietsextern festgesetzte Ausgleichsfléche auf einer Teilflache des Grundstiicks Flurnummer 598 der
Gmkg. Erkheim liegt direkt entlang der Ostlichen Giinz, 6stlich des Gewerbegebietes siidlich A 96 bzw. ca.
330 m ostlich des verfahrensgegenstandlichen Plangebietes.

Die gebietsextern festgesetzte Ausgleichsflache umfasst eine Flache von 1.978 m? und ist Teil der im be-

standskraftigen Bebauungsplan, in der Fassung mit Stand vom 17.12.2007, bereits festgesetzten Aus-
gleichsflache A9.

Der Anrechenbarkeits- / Aufwertungsfaktor betragt 1,0 bei Umsetzung der (ibergeordneten MaRRnah-

menkonzeption fir die Ausgleichsflache A9 des bestandskraftigen Bebauungsplans gem. Ziffer 9.7.2. der
Festsetzung durch Text.

Ausgleichsflachenzuordnung zu
Teilflache Flurnummer 598 der Gemarkung Erkheim

Zuordnung von 1.978 m? zu
Teilflédche von FI.-Nr. 598 der
Gemarkung Erkheim fiir

9. Anderung Bebauungsplan
"Gewerbegebiet siidlich der A 96"
in der Fassung vom 27.07.2021

200

geplanter Retentionsraum-
ausgleich i.V.m. Radwegebau
Erkheim-Sontheim

199/1

199/3

Hinweis / nachrichtl. Ubemahme
Konzeption / Flachenbereich fiir
Aufbau naturnahe Auenlandschaft
entlang der Ostlichen Giinz;

(ca. 35 bis 50 m breiter Flachen-
streifen, Stand: 27. Mai 2021)

a9ens JOWIBUIOS,

Kartengrundlagen:
- Bestandskraftiger Bebauungsplan
"Gewerbegebiet stidlich der A 96",

in der Endfassung mit Stand v. 17.12.2007
- Digitale Flurkarte: ADBV

180/5

Ausgleichsfldchenzuordnung Teilfléche FI.-Nr. 598, Gmkg. Erkheim: Ausschnitt Bebauungsplan ,Gewerbegebiet sudlich der A96*
der Gemeinde Erkheim in der Endfassung vom 17.12.2007 mit Eintragung der verfahrensgegensténdlichen Ausgleichsflachen-
Festsetzungen (ohne MaRstab); auf die plangraphische Darstellung im gesonderten Beiplan auf der Planzeichnung wird verwiesen.
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7.3.1 Entwicklungsziele / MaRnahmenkonzeptionen zur naturschutzfachlichen Aufwertung der gebiets-
extern festgesetzten Ausgleichsflachen auf einer Teilflache der Flurnummer 598, Gmkg. Erkheim

Beziiglich der Malinahmenkonzeption der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflache wird auf die Fest-
setzungen zu der Ausgleichsflache A9 unter Ziffer 9.7.2 der textlichen Festsetzungen verwiesen.

(Hinweis: die tibergeordneten naturschutzfachlichen Manahmenkonzeptionen wurden dabei im Vorfeld
des Plan-Aufstellungsverfahrens gesondert mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt)

Zusammenfassend werden folgende naturschutzfachliche Mainahmen festgelegt:

A) Ubergeordnete naturschutzfachliche Konzeption

1. Laubbaum- / Gehdlzpflanzungen geméaR Planzeichnung; allerdings keine Anlage / Umsetzung nur von kleinen
Baumgruppen oder Einzelgehdlzen

2. Entnahme der Uferverbauungen, sofern von Seiten der Wasserwirtschaft mdglich

3. Ggf. nur punktuell: Anlage von wechselfeuchten Mulden (keine Abfuhr des Bodenmaterials bzw. Wiedereinbau
des Materials auf dem gleichen Grundstlick / vollstandig im Umgriff der Ausgleichsfléche)

4. Schaffung und dauerhafter Erhalt eines Uferpufferstreifens von min. 25 m Breite

5. Neugriindung von Auwaldfldchen entlang der dstlichen Giinz, mit einer Mindestbreite von 10 m (auf eine ent-

sprechend erforderliche Abstimmung mit der Forstverwaltung wird hingewiesen), inkl. ergdnzenden lockeren

Schwarzerlenpflanzungen

Entwicklung von randlichen Saumstrukturen (Seggen-, Réhricht- und bliitenreichen Hochstaudenbesténden)

Erhalt einer funktionsfahigen Zufahrtssituation fiir Pflege / Unterhalt der Ausgleichsflache sowie der Ostlichen

Giinz

~No

B) Ubergeordnete naturschutzfachliche Konzeption fiir den Bereich der verfahrensgegensténdlich gem.

§ 9.7.1 festgesetzten gebietsexternen Ausgleichsflache (Teilflache FI.-Nr. 598, Gmkg. Erkheim):
1. Ubergeordnete Zielsetzung: naturnahe Auenlandschaft - Schaffung und Erhalt eines groRziigigen, raumlich-
funktional wirksamen Uferpufferstreifens mit Umsetzung von zielgerichteten Manahmen zur Lebensraum- bzw.
Strukturanreicherung
Schaffung / Anlage von extensiv genutztem Auengriinland
Bereichsweiser Aufbau von flachenhaften Gehdlzstrukturen aus Arten der Weichholzaue
Entwicklung von randlichen Saumstrukturen (vorrangig arten- / bllitenreiche Hochstaudenfluren)
Ggf. zusatzliche Arten- / Lebensraumanreicherung durch Einbringung von z.B. Totholz oder Lesesteinhaufen,
etc.

Lo

7.4  Umsetzung / Realisierung der Ausgleichsflachen
Die Umsetzung aller festgesetzten Ausgleichsflachen (gebietsintern sowie -extern) hat innerhalb von zwei
Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu erfolgen. Auf die Ziffer 9.7.1 der textlichen Festsetzungen
wird verwiesen.
Mit dieser Regelung wird sowohl einer grundsatzlich angestrebten, bestmdglichen Transparenz sowie Nach-
vollziehbarkeit bzgl. der Umsetzung der entsprechenden Planungsinhalte Rechnung getragen als auch ein
gangbarer Weg i.V.m. einem funktionierenden Vollzug der Planung durch die Verwaltung weitreichend si-
chergestellt.
Es wird darauf hingewiesen, dass die letztlich zur Umsetzung kommende Ausfiihrungs- / Detailplanung
dabei jeweils eng mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgdu und gerade im Be-
reich der gebietsexternen Ausgleichsfldche entlang bzw. im teils unmittelbaren réumlich-funktionalen Zu-
sammenhang mit der Ostlichen Giinz mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten (WWA) / der Flussmeister-
stelle Tirkheim des WWA sowie dem Sachgebiet Wasserrecht des LRA Unterallgdu abzustimmen ist.

Allgemeiner Hinweis zum Monitoring: Nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung der Aus-
gleichsflachen bzw. Ausgleichsteilflachen sollte ein Monitoring im Hinblick auf die festgelegten arten- und
naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch einen Sachverstandigen in Zusammenarbeit mit der Unteren
Naturschutzbehérde durchgefiihrt werden.

Bei erheblich zielabweichenden bzw. von aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielflinrenden Entwicklungen
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behalt es sich die Untere Naturschutzbehdrde grundsétzlich vor Anderungen bzw. Nachbesserungen oder
fachlich zielflihnrende Ergénzungen der Mafinahmenkonzeption vorzunehmen.

Dingliche Sicherung der zugeordneten / festgesetzten Ausgleichsflachen

Sowohl fiir die gebietsintern festgesetzte Ausgleichsflache (Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer
601 der Gemarkung Erkheim) als auch fiir die gebietsextern festgesetzte Ausgleichsflache (Teilflache des
Grundstiicks mit der Flurnummer 598 der Gemarkung Erkheim) ist eine gesonderte dingliche Sicherung (per
Grundbucheintrag) nicht erforderlich, da sich die Grundstticke vollstandig im Eigentum der Marktgemeinde
Erkheim befinden.

ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrstechnische Erschliefung des Plangebietes (PG) ist durch die Bestandssituation bzw. die Ver-
kehrsflachen / -raume der nérdlich angrenzenden ,Eidlerholzstrale” und der 6stlich des gegenstéandlichen
Plangebietes von dieser in Richtung Stiden abzweigenden Stichstrale als sichergestellt zu bewerten.

Abschliefend wird darauf hingewiesen, dass an den Grundstiickszufahrten ausreichende Sichtverhaltnisse
fortwahrend zu gewéhrleisten sind.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Das Gesamt-Gewerbegebiet ist an die Trinkwasserversorgung von Erkheim angeschlossen.

Die Dimensionierung des Leitungsnetzes hat den jeweiligen versorgungstechnischen Erfordernissen zu ent-
sprechen.

Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung erfolgt tiber die bestehende Kanalisation durch die Klaranlage des
Abwasserzweckverbandes Oberes Glinztal.

In Bezug auf Abwésser aus Gewerbebetrieben wird im Allgemeinen darauf hingewiesen, dass die Einleitun-
gen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus sonsti-
gen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in éffentliche Abwasseranlagen nur unter Ein-
haltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzung erfolgen diirfen. Weiterhin ist zu prifen,
ob fir derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht. Die Zustimmung
fiir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der offentlichen Abwasseranlage
einzuholen bzw. in Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.
Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die éffentliche Ka-
nalisation, insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwas-
serungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.

Generell wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Gebaudeanschliisse an die dffentliche Kana-
lisation, insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwésse-
rungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.

Loschwasserversorgung / Brandschutz
Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet und zwingend zu beachten.
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Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1-12 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft, bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeits-
blatt W 405 — und der ,Fachinformation fiir Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrich-
tungen aus der Sicht der Feuerwehr” des LFV Bayern auszubauen.

Bevor ggf. erforderliche Ldschwasserhydranten — empfohlen werden Uberflurhydranten nach DIN 3222 -
aufgestellt werden und deren Standorte festgelegt werden, ist dies mit dem Kommandanten der Freiwilligen
Feuerwehr Erkheim sowie dem Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor abzustimmen. Der daraus re-
sultierende Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor gegenzeichnen zu lassen.
Die Einhaltung der DIN 14090 — Fl&che fiir die Feuerwehr auf Grundsttlicken — ist zu beachten.

Niederschlagswasserbehandlung

Es wird darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser zur Erhaltung der Grundwasserneubildung grund-
satzlich so weit als mdglich dezentral und flachenhaft auf dem Grundstlick iber geeignete Sickeranlagen
zu versickern ist (méglichst dezentral und flachenhaft iber die belebte Bodenzone). Punktuelle Versicke-
rung in Versickerungsschéchten oder die Einleitung in einen Vorfluter werden seitens der zustandigen Ge-
nehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Ausnahmefallen genehmigt (z. B. Nachweis durch Baugrund-
gutachten, etc.). Es wird darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Nachweise zur Versickerungsfahig-
keit, etc. im Einzelgenehmigungsverfahren erbracht werden miissen.

Die GroRe der Sickereinrichtungen ist in Verbindung mit dem Bauantragsverfahren festzulegen.

Die ordnungsgemafie Grundstiicksentwasserung muss durch eine Abnahmebestatigung eines privaten
Sachverstandigen nach Art. 65 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom jeweiligen Bauherrn bestéatigt
werden.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Entwasserung von Privatgrundstlicken auf Fremdgrundstticke
und offentliche Flachen (Strallen- und Straflennebenfléchen, etc.) unzulassig ist. In Zufahrtsbereichen ist
entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne als Wasserfiihrung mit Anschluss an eine Sickeranlage einzu-
bauen.

Fur Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) fallen, sind priiffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis beim LRA Unterallgéu einzureichen. Sofern der Anwendungsbereich der NWFreiV erdffnet
ist, ist vom planenden Ingenieurbiiro eine formlose Bestatigung mit Angabe der Versickerungsart und der
liberschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen beim Landratsamt Unterallgdu einzureichen.
Auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) wird entsprechend verwiesen.

Die Grundstlcksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser” sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, das
DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Ruckhaltebecken® und das DWA Merkblatt A 100 ,Leitlinien der
integralen Siedlungsentwasserung"(ISiE) sind zu beachten.

Das verschmutzte Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwas-
serkanalisation zu beseitigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Gebaudeanschllisse an die 6ffentliche Kanalisation,
insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwésserungsan-
lagen fiir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.
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Bei der generell statthaften Nutzung von Niederschlagswasser — beispielsweise fiir die Gartenbewasserung,
Toilettensplilung oder Waschmaschinen — ist grundsétzlich zu beachten, dass die Errichtung von derartigen
Anlagen dem Landratsamt des Landkreises Unterallgau und dem Wasserversorger zu melden sind (§ 13
Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

Abschliefend wird generell darauf hingewiesen, dass abflieRendes Oberflachenwasser ggf. so abzuleiten
ist, dass Dritte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Gelandeveranderungen, der Bau von Entwésse-
rungseinrichtungen, etc. sind generell so zu konzipieren, dass eine Ableitung schadlos erfolgen kann. Die
Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstiicke ist nicht zuldssig.

Grundwasser- und Gewasserschutz / Uberschwemmungsgefahr

¢ Grundwasser- / Untergrundsituation

Bez(glich der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse wird auf die Ausflihrungen unter der vorhergehen-
den Ziffer 4.2.2 dieser Begriindung verwiesen.

Im Allgemeinen wird mit Blick auf die Bestandsverhaltnisse dennoch erneut darauf hingewiesen und drin-
gend empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen bezlglich
des Untergrundes, des Grundwassers und ggf. des Auftretens von driickendem Grundwasser bzw. der Nie-
derschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch ggf. entsprechende SchutzmaRnahmen gegentiber
einem evtl. mdglichen Eintreten von (driickendem) Grundwasser oder Oberflachenwasser und insbeson-
dere ggf. von Schichtwasser in Gebaudekdrper zu ergreifen.

Ggf. wird beispielsweise dringend auf entsprechende Bauwerksabdichtungen, ggf. erforderliche wasser-
dichte Anschliisse von Bauteilen etc. hingewiesen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die Statik
und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hin-
gewiesen, wie beispielsweise Lagerbehélter fiir Heizdl.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem je-
weiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen evtl. auftretendes Oberflachen- oder Grund-, Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Falls bei der Errichtung des Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis beim LRA Unterallgau nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art.
70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Eine Entwasserung auf Nachbarflachen ist unzulassig.

Allgemein wird als vorsorgende Manahme zum Grundwasser- / Gewasserschutz auf einen besonders
sorgsamen Umgang mit gewassergeféhrdenden Stoffen hingewiesen.

e Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiet HQ100
Etwa 350 m 6stlich des Vorhabengebietes befindet sich die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Inner-
halb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Plangebiet liegt weder innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen
Giinz_(Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG) noch innerhalb des sog. ,wassersensiblen Berei-
ches* (gem. UmweltAtlas Naturgefahren des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Juni 2021).

e Hochwasserschutz / -risiken - Uberschwemmungsgefahr

Hochwasserrisiken - Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem:

Es ist darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelandetopographie bei
einem Uber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extremeren Hochwas-
serereignissen eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs des PG nicht ausgeschlossen werden kann
(mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / hervorrufen kon-
nen).
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Stromversorgung / Telekommunikation

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Lech-Elektrizitdtswerke (LEW)
bzw. der LEW Verteilnetz GmbH und ist als gesichert zu bewerten.

Versorgung mit Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikation ist ebenfalls durch die jeweiligen Versorgungstrager als gesichert
anzusehen.

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Die Abfallbeseitigung ist als sichergestellt zu bewerten. Diese liegt in der Zustandigkeit des Landkreises
Unterallgau.

Jeder der die 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfalle und
deren Schadstoffgehalt geringstmdglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt von nicht verwertbaren Abfall-
fraktionen zu sammeln und einer geeigneten Verwertung zuzufiihren.

Auf die Bereitstellung von ausreichendem Raum an geeigneten Standorten auf den Grundstlicken / dem
Betriebsgelénde fiir die Unterbringung von getrennten Miillsammelbehéltern (entsprechend der Entsor-
gungskonzeption der Abfallwirtschaft des Lkr. Unterallgdu) wird hingewiesen.

Auferdem sollten auf den Grundstiicken fiir organische Abfalle mdglichst Kompostierungsméglichkeiten
vorgesehen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass der Anschluss- und Uberlassungszwang (vgl. § 6
der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen im Landkreis Unterallgau (Ab-
fallwirtschaftssatzung — AWS vom 11.12.2018) auch fiir Bioabfalle gilt und daher je anschlusspflichtigem
Grundstck trotzdem grundsétzlich ein Biomiillbehéltnis nach § 14 Abs. 3 Satz 3 AWS vorzuhalten ist (§ 15
Abs. 1 Satz 1 AWS). Eine Befreiung kann nur auf schriftlichen Antrag erfolgen, wenn gleichzeitig der Nach-
weis erbracht wird, dass der gesamte auf dem Grundstiick anfallende Biomiill vollsténdig selbst verwertet
wird.

Bereitstellung von Miillbehaltnissen und Sperrmiill

Soweit Abfélle auf den anschlusspflichtigen Grundstlicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrankt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterallgau
zu Uberlassen.

Die Millsammelbehalter sind zu den entsprechenden Leerungszeiten in einer fiir den Leerungsvorgang
geeigneten Weise bereitzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgehaltenen Miillbehaltnissen
(Behalter fir Rest- und Biomiill, Altpapier sowie die Gelben Tonnen) entlang der jeweils n&chsten, vom
Sammelfahrzeug passierbaren Erschlieungsstrale zur Leerung bereitzustellen sind.

Entsprechendes gilt fir die Bereitstellung von Weimdbeln und Sperrmdill im Rahmen der haushaltsnahen
Erfassung.
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Quellenverzeichnis

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Unterallgau

o Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert
durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

e Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG), in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zu-
letzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

o Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas*

o Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ,BayernAtlas*

o Bayerisches Geologisches Landesamt, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz: Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung — Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren, Miin-
chen, Augsburg, 2003

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), Bodenkarte M 1:200.000, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, Geologische
Karte M 1:500.000, Digitale Geologische Karte von Bayern M 1:25.000

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web)

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK), Biotopkartierung und Okoflachenkataster (digitale
Fassung)

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, “UmweltAtlas Naturgefahren®, (digitale Fassung)

o Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto

o Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), LEP 2013, geandert am 01. Mérz 2018 und am
01. Januar 2020

o Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’, 2. Auflage, Miinchen, 2003

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

o Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990 der Wetter-
station Memmingen

e Marktgemeinde Erkheim: Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 2002 inkl. der 1., 2. und 5. Anderung

o Marktgemeinde Erkheim: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet siidlich der A 96" in der Fassung vom 17.12.2007 inklu-
sive der 4. Anderung in der Fassung vom 24.09.2012, der 5. Anderung in der Fassung vom 24.09.2018, der 6.
Anderung in der Fassung vom 23.09.2013 und der 7. Anderung in der Fassung vom 25.07.2016

o Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

o Regionalplan der Region Donau-lller (15)

o Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)

Arbeits- / Planungsgrundlagen und Grundlageninformationen:

- Zugénglichkeit der DIN-Normen / Normbléatter: Die DIN-Normen, auf welche in diesem Bebauungsplan verwiesen
wird, sind beim Beuth Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen (Ausle-
gestelle, Zweibriickenstrae 12, 80331 Miinchen) archivmaRig gesichert niedergelegt. Weiterhin besteht eine kos-
tenfreie Recherchemdglichkeit, in der Regel in elektronischer Form, sowohl an der Hochschule Miinchen (Auslege-
stelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstrae, 80335 Miinchen) als auch an der Technischen Universitat
Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstrafle 21, 80333 Miinchen).

- Die der Planung zugrunde liegende digitale Flurkarte (DFK) wurde von der Gemeinde Erkheim zur Verfiigung ge-
stellt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband & Vermessung.
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ANLAGE

Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail

Abwasserverband Babenhauser Strafle 7 poststelle@vg-erkheim.de

Oberes Giinztal 87746 Erkheim

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Mem- Bismarckstrale 1 poststelle@adbv-mm.bayern.de

mingen 87700 Memmingen

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Hallstattstralle 1 poststelle@aelf-mh.bayern.de
87719 Mindelheim

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Bereich Forsten, Herr Rainer Nutzel Bahnhofstrale 14 rainer.nuetzel@aelf-mh.bayern.de
87719 Mindelheim

Amt fir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-Stralte 12
86381 Krumbach

poststelle@ale-schw.bayern.de

Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgéu Mindelheimer Strale 18 erkheim@bayerischerbauernverband.de
87746 Erkheim
Bund Naturschutz Kreisgruppe Memmingen-Unterallgdu Bahnhofstrale 20 memmingen-unterallgaeu@bn.de
87719 Mindelheim
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002 T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de
87432 Kempten
Handwerkskammer fir Schwaben Siebentischstrale 56 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg
IHK fir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1+ 3 info@schwaben.ihk.de
86150 Augsburg
Landratsamt Unterallgau Bauamt / Bauleitplanung & Denkmalschutz Bad Worishofer Straflle 33 claus.irsigler@Ira.unterallgaeu.de
Herr Claus Irsigler 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bodenschutz Bad Worishofer Straflle 33 gisbert.siede@Ira.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede 87719 Mindelheim bodenschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Brandschutzdienststelle Bad Worishofer Straflle 33 alexander.moebus@lra.unterallgaeu.de
Herr Alexander M6bus 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Immissionsschutz Bad Worishofer Straflle 33 julian.rubach@lra.unterallgaeu.de
Herr Julian Rubach 87719 Mindelheim immissionsschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Naturschutz Hallstattstrale 1 maximilian.simmnacher@Ira.unterallgaeu.de
Herr Maximilian Simmnacher 87719 Mindelheim naturschutz@lra.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Wasserrecht Bad Worishofer Straflle 33 martin.daser@Ira.unterallgaeu.de
Herr Martin Daser 87719 Mindelheim wasserrecht@lra.unterallgaeu.de
Lechwerke AG Beteiligung Bauleitplanung Schaezlerstralie 3 kontakt@lew.de
86150 Augsburg
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13 referenten-sued@lew.de

86807 Buchloe
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 Fronhof 10 poststelle@reg-schw.bayern.de

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 86152 Augsburg

Schwaben Netz GmbH BayerstralRe 45 info@schwaben-netz.de
Erdgas Schwaben 86199 Augsburg
Wasserwirtschaftsamt Kempten Herr Philipp Clermont Rottachstralle 15 philipp.clermont@wwa-ke.bayern.de

87435 Kempten poststelle@wwa-ke.bayern.de

Beteiligte Nachbargemeinden

Breitenbrunn

Herr 1. Blrgermeister Tempel

Kirchstrafle 1

info@breitenbrunn-schwaben.de

87739 Breitenbrunn

Kammlach Frau 1. Birgermeisterin Steudter-Adl Amini Pfarrer-Herb-Stralte 11 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach

Lauben Herr 1. Biirgermeister RoRle Erkheimer Stralle 7 rathaus@gemeinde-lauben.de
87761 Lauben

Oberrieden Herr 1. Blrgermeister Wilhelm Schulweg 1 oberrieden@vgem-pfaffenhausen.de
87769 Oberrieden

Oberschonegg Herr 1. Biirgermeister Fuchs Hauptstralle 23 info@oberschoenegg.de
87770 Oberschdnegg

Sontheim Herr 1. Biirgermeister Gansdorfer Hauptstralle 41 leitung@sontheim.de
87776 Sontheim

Westerheim Frau 1. Burgermeisterin Bail Bahnhofstralte 2 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim
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