Bebauungsplan "Schlegelsberg-Sudwest”
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Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung -
Festsetzung / Zuordnung der Ausgleichsflache
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von Natur und Landschaft

-

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung

Umgrenzung der festgesetzten / zugeordneten gebietsexternen Ausgleichsflachen;
insgesamt: 922 m? (= 134 m?+ 788 m? zu TF FI.-Nm. 251/2 & 252, jeweils Gmkg. Schleglesberg)

Ausgleichsflachenzuordnung zu
Teilflachen F1.-Nrn. 251/2 & 252, Gmkg. Schlegelsberg

Zuordnung: 922 m?

(134 m? zu FI.-Nr. 251/2 und
788 m? zu FI.-Nr 252)

zu BPlan "Schlegelsberg-Siidwest"
in der Fassung vom 27.07.2021

Zuordnung: 695 m?
(285 m? zu FI.-Nr. 251/2 und
410 m? zu FI.-Nr 252)

zu LBP Ersatzneubau Ried-
bach-Briicke bei Daxberg;
Stand: 23.03.2020

Kartengrundlagen:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Rehwang", in der Endfassung
mit Stand vom 25.09.2019

- Digitale Flurkarte: ADBV

Zuordnung: 2.415 m?

(1.761 m? zu FI.-Nr. 251/2 und
654 m? zu Fl.-Nr 252)

zu Vorhabenbezogener BPlan
"Solarpark Rehwang"

in der Fassung vom 25.09.2019

Fl.-Nr.: 251/2:

Rest-Ausgleichsfliche ohne
Zuordnungs-Festsetzung: 233 m?
(= 2.413m2 - 1.761 m? - 285 m?2 - 134 m?)

Fl.-Nr.: 252:

Rest-Ausgleichsfliche ohne
Zuordnungs-Festsetzung: 0 m?

(= 1.852 m? - 654 m? - 410 m? - 788 m?)

Mafistab 1 :1.000

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

MI

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

hier: Gesamt-Mischgebiet mit Bezeichnung "MI-1", unterteilt in
die Baugebietsteilflachen "Teilbereich-A" (bzw. "A1" und "A2"),
"Teilbereich-B" sowie "Teilbereich C"

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6

Wohnnutzung
GR 350 m?
GF 700 m?

WH

FH

2 WE

Grundflachenzahl, GRZ

Geschol¥flachenzahl, GFZ, als Hochstmaf

Wohnnutzung bzw. zu Wohnzwecken genutzte Flachen mit einer
Grundflache (GR) von max. 350 m? sowie einer Geschossflache (GF)
von max. 700 m? zulassig

maximal zwei Vollgeschosse als Hochstmal zulassig (EG & OG unterhalb
des Dachraumes); alternativ ist eine bauliche Nutzung / Bebauung mit

- "I+ D" (EG + DG als Vollgeschosse) sowie mit

- "I" (nur EG als Vollgeschoss) zuléssig

zulassige Wandhohe, als Hochstmald

- bei baulicher Nutzung / Bebauung mit "Il" (2 Vollgeschosse unterhalb
des Dachraumes) max. 6,0 m;

- bei baulicher Nutzung / Bebauung mit "I" und "l + D" max. 4,0 m

zulassige Firsthohe, als Hochstmal

Anzahl der Wohneinheiten, als HochstmaR

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

0

/e\

E+D

35°- 45°

SDgl.

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Baugrenze, (iberbaubare Grundstticksflache

zulassige Dachneigung bei Hauptgebauden;
min. bis max. Gradangabe

Zulassigkeit von Dachformen,
hier: gleichgeneigtes, symmetrisches Satteldach;
WD = Walmdach, ZD = Zeltdach

Firstrichtung zwingend

4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen, Anpflanzung und Erhalt von Gehoélzen

190 @ @

offentliche Griinflache

Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
"Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung"

private Griinflache mit Zweckbestimmung
"Gartenland / M&hwiese — intensive Nutzung"

private Griinfliche mit Zweckbestimmung

"Griin- / Eingriinungsflache — extensive Nutzung"

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen auf Privatgrund

Umgrenzung von Fl&chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(1. festgesetzte gebietsinterne Ausgleichsflache: insgesamt 2.775 m?;
davon Zuordnungsfestsetzung im Rahmen des Verfahrens: Gesamtfléche von 2.775 m?

2. festgesetzte gebietsexterne Ausgleichsfldche: insgesamt 922 m?
auf Teilfldchen der Grundstiicke FI.-Nr. 251/2 & 252, Gmkg. Schlegelsberg im urspriinglichen
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen BPlans "Solarpark Rehwang" mit Stand vom 25.09.2019)

Gebietsinterne Ausgleichsflache - Umsetzung von Malnahmen
zur Arten-, Lebensraum- und Strukturanreicherung:

Flachenhafte Extensivierung Griinland;

Entwicklung artenreiche Wiesenflachen, Pflege / Grlinlandnutzung durch Mahd
Arten-Anreicherung der Griinland-Fl&che, Anlage "Blihstreifen" an 2 Standorten
(ca. 16 m x 5m =ca. 80 m® und ca. 12 m x 5 m = ca. 60 m?)

Aufbau von Saumstrukturen / Hochstaudensdumen als Pufferstreifen zu
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen; (3 m breiter Flachenstreifen,

im norddstlichen Teilabschnitt auch auBerhalb der Ausgleichsflache gelegen)
Schaffung von gewasserbegleitenden Saumstrukturen / Hochstaudensdumen

im Kontakt- / Ubergangsbereich zur Ostlichen Giinz (5 m breiter Flachenstreifen)

. Schaffung wechselfeuchte (ephemere) Kleinstruktur ohne Grundwasserbezug

durch Verdichtung Gelandeoberflache (an 3 Standorten, je ca. 10 - 15 m?),
maschinell mahbar; temporare Riickhaltung Oberflachenwasser; die Anzahl ist
verbindlich, Standort und Ausformung sind aus topographischen Griinden veranderbar
Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen, je mind. ca. 5 m?;
@ Standort und Ausformung sind in geringem Umfang veranderbar

zu erhaltendes Einzelgehdlz bzw. zu erhaltender Einzelgehdlzstandort; bei Erfordernis einer
Neupflanzung ist ein Laubgehdlz mindestens 2. Wuchsordnung zu pflanzen; bei freistehenden
Pflanzstandorten kdnnen alternativ hierzu auch standortheimische Obstgehdlze verwendet werden
festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von standortheimischen

Laubb&umen mind. 2. Wuchsordnung; alternativ ist bei frei stehenden

Einzelgehélzen auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehélzen zuléssig

festgesetzter Baumstandort;

Anpflanzung von standortheimischen Obstgehdlzen

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von standortheimischen

Gewasserbegleitgehdlzen mind. 2. Wuchsordnung

Anpflanzung / Aufbau durchgehende, liickenlose Gehdlzstruktur aus
standortheimischen gewasserbegleitenden Strauchern / Gehélzen 3. Wuchsordnung

6. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen /
Abgrenzung der Baugebietsteilflachen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen und -gebaude, Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen;
mit besonderer Zweckbestimmung als:

I NG ] "NG" = Nebengebaude; Errichtung untergeordneter baulicher Anlagen(teile) mit einer
Firsthéhe von max. 5 m zuléssig (z.B. Anbauten / Verbindungsbauten bzw.
Nebenanlagen und -gebaude, etc.)

i TE J. "TE"= Terrasse; nur bauliche Nebenanlagen allgemein zulassig, welche die OK des
Bestandsgeléndes bzw. das Hohen-Niveau der vorhandenen, hergestellten
Gelandeoberflache nicht Gberschreiten (keine Gebaude, Einhausungen &
dergleichen wie z.B. Wintergarten / Windfang, etc. zuléssig)

Hinweise und nachrichtliche Lbernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Am Wiesengrund"

FahrbahnauBenkanten VerkehrserschlieBung, Bestand & Planungsvorschlag
Achse / Gradiente verkehrliche ErschlieBung, Bestand
Standort Ortsschild

Standort Flur- / Wegekreuz

Uberschwemmungsggbiet Hochwasserereignis HQ 100 der Ostlichen
Ginz (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG)

Abgrenzung 60 m-Abstandsbereich zur Uferlinie der Ostlichen Giinz;
Bereich mit bestehender Genehmigungspflicht fir bauliche Anlagen
nach Art. 20 Abs. 1 BayWG

amtlich kartierter Biotop mit Nummer und Bezeichnung, Stand 01/2021

Umgrenzung ABSP-Schwerpunktgebiet (778D) mit Bezeichnung
,Gunz (inkl. Westlicher und Ostlicher Glinz)*

den rdumlichen Umgriff (mit)pragende flachenhafte bzw. lineare
Geholzstruktur, Bestand; aulierhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Einzelgehélz / Laubgehdlz (Altgehdlzbestand bzw. Baume mittleren /
jingeren Alters); den raumlichen Umgriff (mit)pragende Gehdlzstruktur,
Bestand; aullerhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Nadelgehdlz groR bzw. mittel/klein; den raumlichen Umgriff (mit)pragende
Geholzstruktur, Bestand; aulierhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Obstgehdlz; den raumlichen Umgriff (mit)pragende Gehdlzstruktur, Bestand;
auBerhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Gebaudekorper / Hauptgebaude und Garage inkl. Aufstellflache; Umsetzungsvorschlag,
im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption auf den Teilbereichsflachen-B und -C

Gebaudekorper / Hauptgebaude und Garage / Nebengebaude; Umsetzungsvorschlag,
im Rahmen der stédtebaulichen Konzeption auf den Teilbereichsflachen-A1 und -A2

Grundstlicksteilung / Grundstlicksgrenzen, Planungsvorschlag

Gebaudekorper / Haupt- / Nebengebéude, Bestand;
teils mit Darstellung Lage / Verlauf des Firstes

Verlauf bestehende Einfriedung Anwesen "Dorfstrale" Hausnrn. 1 & 1a; (ndrdlicher und mittlerer
Teil in einer Ausflihrung als ca. 1,4 m hohe Einzaunung (liber GOK) sowie stidlicher Teil, entlang
der "Dorfstrafie" im Vorgarten- / Flachenbereich bis zur siidostlichen Fassdenkante Anwesen
Hausnr. 1a als max. 1,7 m hohe Mauer, gemessen von der OK Fahrbahnrand "Dorfstrae" aus)

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurnummern

Bemallung, Malizahlen / -angaben in Metern

Ostlich angrenzendes Baugebiet "Am Wiesengrund", Auswahl:
allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Baugrenze, tiberbaubare Grundstlicksflache

offentliche Verkehrsflache

private Griinflache zur Baugebiets- / Ortsrandeingriinung
inkl. Umgrenzung von Flachen fiir PflanzmaBnahmen

offentliche Grinflache mit besonderer Zweckbestimmung fiir die
Errichtung einer Anlage zur Niederschalgswasserriickhaltung / -versickerung

Anpflanzung standortheimische Laubbdume

Trasse, Verlauf gemeindlicher Kanal, Bestand

moglicher Gebaudekorper / Hauptgebaude und Garage inkl. Aufstellflache;
Umsetzungsvorschlag, im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption

Verfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat Erkheim hat in der Sitzung am 07.07.2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
"Schlegelsberg-Siidwest" gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.02.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans
"Schlegelsberg-Siidwest", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen
Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 09.02.2021 fand mit
Bekanntmachung vom 23.02.2021 in der Zeit vom 02.03.2021 bis einschlieflich 06.04.2021 statt (sowohl durch
offentliche Einsichtnahme der Planunterlagen in den Dienstrdumen des Rathauses Erkheim als auch mittels
zeitgleichem Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.02.2021 fand mit dem Schreiben bzw. per E-Mail vom
01.03.2021 bis einschlieRlich 06.04.2021 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Schlegelsberg-Stidwest", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
11.05.2021 wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05.2021 bis einschlieRlich 02.07.2021 o6ffentlich
ausgelegt. Zeitgleich wurden die Planunterlagen und der Bekanntmachungstext auch durch Einstellen in das Internet
bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Erkheim unter www.erkheim.de zur 6ffentlichen
Einsichtnahme bereitgehalten.

Im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie in Beriicksichtigung von Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen
wurde die Auslegungsfrist auf die Dauer von 36 Tagen angemessen verlangert (gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 20.05.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplans "Schlegelsberg-Sidwest", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen),
den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 11.05.2021 fand
mit den Schreiben bzw. E-Mail-Ausgang vom 26.05.2021 bis einschlieBlich 02.07.2021 statt.

Auch hier wurde im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie auch in Beriicksichtigung von Ferienzeiten und
gesetzlichen Feiertagen die Beteiligungsfrist auf die Dauer von 37 Kalendertagen angemessen verlangert (gem. § 4
Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Marktgemeinderat Erkheim hat in der Sitzung am 27.07.2021 den Bebauungsplan "Schlegelsberg-Stidwest" in der
Fassung vom 27.07.2021 gemalt § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Erkheim, den ......ccoveeeiveicececee

(1. Burgermeister C. Seeberger, Siegel)

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text
und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Erkheim (ibereinstimmen.

Erkheim, den ...

(1. Burgermeister C. Seeberger, Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Schlegelsberg-Sudwest" wurde am ..........ccccovviveririenienes gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB). Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewiesen.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Zusammenfassender Erklarung wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Erkheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen iiber den
Inhalt Auskuntft erteilt. Zudem wird der in Kraft getretene Bebauungsplan geméaf § 10a Abs. 2 BauGB in das Internet
eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde Erkheim unter .www.erkheim.de” einsehbar.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung
eingesehen werden kann.

Erkheim, den ...,

(1. Burgermeister C. Seeberger, Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Erkheim

Mindelheim, den .........cccovveviicieeienne

Martin Eberle, Landschaftsarchitekt

& Stadtplaner
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Ubersichtslageplan ohne MaRstab

© Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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