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Textteil

. Praambel
1. Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

o Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

o Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663).

o Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-
1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74).

o (Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Art. 9 b
Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2020 (GVBI. S. 598).

ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 2 von 90



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,SCHLEGELSBERG-SUDWEST*

2.  Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Erkheim, Landkreis Unterallgdu, beschlieBt mit Sitzung vom 27.07.2021 aufgrund von
§§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
23.12.2020 (GVBI. S. 663) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74),
den vorliegenden

Bebauungsplan
»+SCHLEGELSBERG-SUDWEST"

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text und der Be-
grindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 27.07.2021 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ...........ccccoooeeiiieeininnnn. gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gleichzeitig wird damit der mit dem raumlichen Geltungsbereich Uiberlagerte Teilbereich des Bebauungsplans ,Am
Wiesengrund" in der Fassung vom 23.03.2021 durch die geanderten Festsetzungen fortgeschrieben bzw. ersetzt.

Hinweise:

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriindung und
Zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann.
GemaR § 10a Abs. 2 BauGB wird der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der Zusammenfassenden
Erklarung auch in das Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde unter ,www.erkheim.de" einsehbar.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung ein-
gesehen werden kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder von Mangeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erldschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hinzuweisen.
Es wurde ein eigener Umweltbericht gemaR §§ 2a i.V.m. 2 Abs. 4 BauGB erstellt bzw. eine eigenstandige Umweltpriifung
durchgefiihrt.

GEMEINDE ERKHEIM

Erkheim, den ...

(Siegel)
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§1
1.1

1.2

1.21

1.3

§2

2.1

2.2

Il. Satzung (Festsetzungen durch Text)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

Den Bebauungsplan als Satzung bildet die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzei-
chen (innerhalb der mit schwarzen Balken markierten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches) in Ver-
bindung mit den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom 27.07.2021.

Den Planunterlagen ist eine Begrindung mit Umweltbericht beigelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstticke mit den Flur-Nummern 188/17 (TF = Teilflache),
191/2 (TF), 192, 192/10, 192/11 (TF), 192/12 und 192/17 (TF), jeweils der Gemarkung Schlegelsberg.
Werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Flurstlicke aufgeldst, neue Flurstlicke ge-
bildet oder entstehen durch Grundstlicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die entspre-
chend zugehdrigen Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text bezogen auf den
entsprechenden rdumlich-flachenhaften Bereich des Plangebietes anzuwenden.

Der gebietsextern bzw. aulerhalb des gegenstandlichen raumlichen Geltungsbereichs zu erbringende

naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 922 m? ist zugeordnet / festgesetzt auf

o einer Teilflache von 134 m? des Grundstlickes mit der Fl.-Nr. 251/2 der Gemarkung Schlegelsberg
(Anrechenbarkeitsfaktor: 1,0) sowie

o einer Teilflache von 788 m? des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 252 der Gemarkung Schlegelsberg (An-
rechenbarkeitsfaktor: 1,0).

Diese Grundstiicksteilflachen sind ebenfalls Bestandteil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplans.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

Mischgebiet mit Bezeichnung ,MI-1* (Gesamt-Mischgebiet unterteilt in Baugebietsteilflachen mit Bezeich-
nungen ,Teilbereich-A1“ und ,Teilbereich-A2* sowie ,Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C*) gemal § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

In der als , Teilbereich-A1“ festgesetzten Baugebietsteilflache muss die Wohnnutzung bzw. missen die zu
Wohnzwecken genutzten Flachen den Gewerbenutzungen / den zu gewerblichen Zwecken genutzten Fla-
chen in Grund- und Geschossflache sowie Baumasse deutlich untergeordnet sein (gem. §§ 1 Abs. 4i.V.m.
1 Abs. 5 und 8 BauNVO).

Hinweis: GemaR § 3.1.1 dirfen diese eine Grundflache (GR) von insgesamt max. 350 m? sowie eine Geschoss-

221

2.3

231

flache (GF) von insgesamt max. 700 m? nicht iberschreiten.
Bei der Ermittlung der Geschossflache gilt § 3.2 entsprechend.

Im (Gesamt-)Mischgebiet MI-1 sind die gem. § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen ,Schank-
und Speisewirtschaften®, ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,Gartenbaubetriebe*, , Tankstellen® und
,Vergnigungsstatten“ gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Ferner sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen ,Vergnligungsstatten (...)* gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.
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24

241

Die Anzahl der Wohneinheiten wird aus stadtebaulichen Griinden begrenzt. Die hdchstzulassige Anzahl
der Wohneinheiten / Wohnungen in den als ,Teilbereich-A2“, ,Teilbereich-B“ und , Teilbereich-C* festge-
setzten Baugebietsteilflachen betragt pro Einzel- bzw. Doppelhaus (bezogen auf die jeweilige Haushélfte)
max. 2 Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

In der als ,Teilbereich-A1* festgesetzten Baugebietsteilflache sind je Wohngebéude bzw. Gebaude mit
wohngenutztem Gebaudeteil / Wohnteil (bezogen auf das bauliche Gesamtgebaude, insb. auch bei Dop-
pelhdusern) insgesamt maximal 2 Wohneinheiten bzw. Wohnungen zuléssig.

Hinweis: Zusammen mit den Festsetzungen §§ 2.2 sowie 3.1.1 soll damit im , Teilbereich-A1* sichergestellt wer-

§3

3.1

3.1.1

3.2

3.3

3.4

3.5
3.5.1

352

den, dass innerhalb der gesamten Baugebietsteilflache im Hinblick auf den angestrebten deutlichen
Vorrang der Gewerbenutzungen / zu gewerblichen Zwecken genutzten Flachen eine Gesamtanzahl von
max. 4 Wohneinheiten / Wohnungen nicht tberschritten wird.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird sowohl durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch Plan-
zeichen) entsprechend eingetragenen Grundflachenzahlen (GRZ) und die Hochstmalie fiir die Geschoss-
flachenzahlen (GFZ) als auch durch die Angaben und Werte fiir die hdchstzulassige Anzahl der Vollge-
schosse (Il) sowie fiir die First- und Wandhdhen (FH bzw. WH) als HochstmaR bestimmt.

In der als , Teilbereich-A1“ festgesetzten Baugebietsteilflache diirfen Wohnnutzungen bzw. die zu Wohn-
zwecken genutzten Flachen eine Grundflache (GR) von insgesamt max. 350 m? sowie eine Geschossfla-
che (GF) von insgesamt max. 700 m? nicht Uiberschreiten.

Zudem sind im , Teilbereich-A1“ Wohngeb&ude oder wohngenutzte Geb&udeteile / Wohnteile von Gebau-
den nur mit einer GR von mind. 130 m? (Mindestgrdle einschlieRlich der Umfassungswénde) zuléssig.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind auch die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschos-
sen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande
ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO darf in den als ,Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2“ festgesetzten
Baugebietsteilflachen durch ,offene* bzw. nicht Uiberdachte Stellplatze sowie ErschlieBungs-, Rangier-,
Hof-, Lagerflachen und dergleichen ohne Einhausungen, Uberdachungen, etc. die zulssige Grundfla-
chenzahl (GRZ) gemal § 3.1 bis zu einem Wert von maximal 0,9 Uberschritten werden.

Die Grinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgri-
nung” werden zur Ermittlung der zulassigen Grundflache / Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO
sowie auch der zulassigen Geschossflache / Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO zum Bauland hin-
zugerechnet.

Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH):

In der als , Teilbereich-A1* festgesetzten Baugebietsteilflache gilt als Hochstmal fiir die traufseitige Wand-
hohe (WH) des Hauptgebaudes eine Hohe von max. 6,0 m sowie fiir die Firsthéhe (FH) eine Hohe von
max. 8,5 m.

In den Baugebietsteilflachen , Teilbereich-A2¢, ,Teilbereich-B“ und ,Teilbereich-C* gilt als Hochstmal fiir
die traufseitige Wandhéhe (WH) des Hauptgebaudes bei einer baulichen Nutzung / Bebauung mit einem
Vollgeschoss unterhalb des Dachraumes und dem Dachraum als mdgliches Vollgeschoss (Bauformen ,|*
und ,|+D*) eine Hohe von max. 4,0 m sowie bei einer baulichen Nutzung / Bebauung von zwei Geschossen
unterhalb des Dachraumes (Bauform ,|I*) eine Hohe von max. 6,0 m.

Die Firsthohe (FH) darf im , Teilbereich-A2 und , Teilbereich-C* eine Hohe von max. 9,0 m sowie im ,Teil-
bereich-B* eine H6he von max. 10,0 m nicht iberschreiten.
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3.5.3

3.6

3.7
3.7.1

3.7.2

Die Wandhoéhen-Festsetzungen gelten nicht fiir Quergiebel(bauwerke) bzw. Quer- / Wiederkehrbauten
und auRenwandbiindige Dachaufbauten (s. §§ 6.6 und 6.7).

Die zulassige Wandhdhe (WH; als HochstmaR) des Hauptgebaudes wird definiert als das Mal® zwischen
der Oberkante (OK) FertigfuRboden (FFB) des Erdgeschosses (EG) und dem Schnittpunkt der Aulen-
wand mit der Unterkante der Dachhaut bzw. des Dachsparrens.

Die max. zulassige Firsthohe (FH) wird definiert als das Mal zwischen der OK FFB EG bis zur OK der
Dachhaut am First.

Hoéhenlage der Gebaude:

In der als , Teilbereich-A1“ festgesetzten Baugebietsteilflache gilt:

a) Im Sidteil bzw. im Bereich der Bestandsbebauung, definiert als Flachenbereich im Umgriff des stidli-
chen Baufensters zwischen der ,Dorfstralle* bis zur Siidgrenze der ndrdlichen iberbaubaren Grund-
stiicksflachen (eingetragene Baugrenze 4 m nérdlich des Gebaudebestandes), darf die Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss (OK FFB EG) max. 0,30 m Uber der OK des unmittelbar angrenzenden
(hergestellten) Bestandsgelandes gemessen an der slidseitigen Fassadenmitte liegen. Weiterhin darf
die OK FFB EG an diesem Hohenbezugspunkt das unmittelbar angrenzende (hergestellte) Bestands-
gelénde nicht unterschreiten.

b) Im Nord- bzw. Erweiterungsteil der Baugebietsteilflache, definiert als gesamter tibriger Fldchenbereich
ab der Siidgrenze des ndrdlichen Baufensters, wird als Héhenbezugspunkt fir die OK FFB EG die
Hohenlage der OK des nattirlichen Gelandes an der westseitigen Fassadenmitte festgelegt. Die OK
FFB EG der Gebaude muss mindestens 0,50 m und darf maximal 1,0 m Uber dieser Bezugshéhe
liegen. Der Topographie geschuldete Unterschreitungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

In der als , Teilbereich-A2“ festgesetzten Baugebietsteilflache gilt:

Die OK FFB EG der Gebaude muss mindestens 0,50 m und darf maximal 1,0 m (iber der Hohenlage der

OK des nattrlichen Gelandes an der westseitigen Fassadenmitte liegen.

Hinweis: Durch die Festsetzungen der §§ 3.7.1 a) & b) sowie 3.7.2 ist im Hinblick auf die vorhandene Hochwas-

3.7.3

3.74

sersituation der Ostlichen Giinz sowohl im Bereich der Bestandsbebauung keine Unterschreitung der
bestehenden, genehmigten Hohenlagen-Situation der Gebaude sichergestellt als auch in den Erweite-
rungsbereichen ein Freibordmal} von mind. ca. 0,40 bis 0,50 m von der OK FFB EG der Geb&ude ge-
geniiber dem Wasserspiegel eines Hochwasserereignisses HQ 100 gewahrleistet.

In den als , Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* festgesetzten Baugebietsteilflachen gilt:

Die OK FFB EG der Gebaude darf max. 0,3 m tber OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand der zugeordneten
ErschlieBungsstrale liegen. Bezugs- bzw. Messpunkte stellen die Hoéhendifferenz zwischen der OK Fahr-
bahn- bzw. Gehwegrand der zugeordneten Erschliefungsstrale in der jeweils kiirzesten Entfernung zur
Fassadenmitte und der OK FFB des Erdgeschosses dar.

Die Hohenlage der OK FFB EG aller Gebaude ist im Bauantrag mit Angabe der NN-Hohe anzugeben.

Hinweise: - Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere im Hinblick auf die besondere Bestandsituation /

vergleichsweise sensible Lage des Plangebietes weiterhin die raumwirksam sichtbare Sockelhdhe der
Gebaude bzw. der Abstand zwischen der OK FFB EG und dem Gelande (Bestandsgelande und / oder
hergestelltes bzw. verandertes Gelande) gemessen an der Auenwand allseitig / in alle Himmelsrich-
tungen auf eine Hohe von max. 0,5 m festgelegt / beschrénkt wird (auf die Inhalte des § 10 ,Gelénde-
veranderungen — Aufschiittungen und Abgrabungen® wird entsprechend verwiesen).

- Den Bauantragsunterlagen bzw. den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorzulegenden Unterla-
gen sind Gelédndeschnitte mit Angabe der N.N.-Hohen beizufiigen; dabei sind insbesondere das beste-
hende (natirliche oder hergestellte) Gelande und die ggf. vorhandenen Geb&udekorper sowie die ge-
plante Gelandeprofilierung und die Lage des Gebaudes / der Gebaude darzustellen.
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§4
41
4.2

421

422

43

4.4

§5

5.1

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Es gelten die Regelungen zu Abstandsflachentiefen / Abstandsflachenvorschriften gemaR Art. 6 BayBO
in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2020.

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO betragt die Abstandsflachentiefe 0,8 H, mindestens jedoch 3
m. Vor bis zu zwei Aulenwanden von nicht mehr als 16 m Lange genugen in diesen Féllen 0,4 H, min-
destens jedoch 3 m, wenn das Gebaude an mindestens zwei Auenwanden Satz 1 beachtet.
Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 Halbsatz 2 BayBO bleibt fiir die im vorstehenden Halbsatz 1
genannten bzw. erfassten baulichen Anlagen (neben der Hohe von Dachern mit einer Neigung von bis zu
45°) auch die Hohe von Giebelflachen bei einer Dachneigung bis zu 45° Grad fir die Ermittlung der mitt-
leren Wandhohe unbericksichtigt.

Die Uberbaubare Grundstticksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgelegt.
Gebaude und Gebaudeteile von Hauptgebauden dirfen diese nicht tberschreiten.

In den als , Teilbereich-A2“ und , Teilbereich-C* festgesetzten Baugebietsteilflachen sind nur Einzelhduser
zulassig. In der Baugebietsteilflache , Teilbereich-B* sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

GARAGEN & STELLPLATZE SOWIE NEBENANLAGEN & -GEBAUDE

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen und -gebéaude diirfen aus Griinden
der stadtebaulichen Ordnung und der Wahrung des Ortsbildes nur innerhalb der Baugrenzen und der
Umgrenzung von ,Flachen fir Nebenanlagen und -gebaude, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Car-
ports), Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen* errichtet werden (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO0).

Hinweis: Die Errichtung von ,offenen” bzw. nicht Giberdachten Stellplatzen istim gesamten Bauland (mit braunem

5.1.1

5.1.2

5.2

522

Farbton als MI-1 gekennzeichnete Flachenbereiche) zulassig.

Innerhalb der als ,NG* (Nebengeb&ude) gekennzeichneten Flachenumgrenzung ist nur die Errichtung un-
tergeordneter baulicher Anlagen(teile) mit einer Firsthéhe (FH) von max. 5 m zulassig (z.B. Anbauten /
Verbindungsbauten bzw. Nebenanlagen und -gebaude, etc.).

Bez(iglich der Definition / Bestimmung der FH sowie der Hohenlage gelten die §§ 3.6 und 3.7.1 entspre-
chend.

Innerhalb der als , TE* (Terrasse) gekennzeichneten Flachenumgrenzung sind nur bauliche Nebenanlagen
allgemein zulassig, welche die OK des Bestandsgelédndes bzw. das Hohen-Niveau der vorhandenen, her-
gestellten Gelandeoberflache nicht tiberschreiten (keine Gebdude, Einhausungen & dergleichen wie z.B.
Wintergarten / Windfang, etc. zulassig).

Abweichend von § 5.1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Gartenhduser, Lagerplatze fiir
Holz, Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung etc.) im Bauland auch auRerhalb der festgesetz-
ten Baufenster und Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen zulassig, sofern diese nicht im Vorgar-
tenbereich, definiert als 3,0 m-Mindestabstandsbereich in den Baugebietsteilflachen , Teilbereich-B* und
,Teilbereich-C* sowie als 5,0 m-Mindestabstandsbereich im ,Teilbereich-A1* gegentiber der Strallenbe-
grenzungslinie situiert werden.

Abweichend von § 5.1 ist im ,Teilbereich-A1* im Vorgartenbereich stdlich des bestehenden Anwesens
,Dorfstralle 1a“, in senkrechter Verldngerung der stidostlichen Gebaudekante bzw. in kiirzester Entfer-
nung Richtung StraRenbegrenzungslinie sowie dariiber hinaus nach Richtung Osten / Stdosten in einer
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5.3

5.3.1

5.4

5.5

5.6

5.7

§6

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

Lange von bis zu 17 m und einem Mindestabstand von 0,2 m zu den Grundstlicksgrenzen FI.-Nm. 188/17
und 192/11 eine maximal 1,70 m hohe Mauer zuldssig; Bezugs- bzw. Messpunkte stellen die Hohendiffe-
renz zwischen der OK des angrenzenden, nordseitigen Fahrbahnrandes der ,Dorfstrale” in der jeweils
kurzesten Entfernung zur OK der Mauer an der Auenwand dar.

Vor Garagen muss zum 6ffentlichen StraBenraum ein Abstand (Aufstellflache / Stauraum) von mindestens
5,50 m eingehalten werden.

Offen gestaltete, liberdachte Stellplatze bzw. Carports durfen innerhalb der Baufenster und der Umgren-
zung von ,Flachen fiir Nebenanlagen und -gebaude, Stellplétze, liberdachte Stellplatze (Carports), Gara-
gen sowie Gemeinschaftsanlagen® auch einen geringeren Abstand zur Strallenbegrenzungslinie aufwei-
sen.

Die Wandhdhe (WH) von Garagen, iberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen / -gebauden
darf in den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A2* ,Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C* traufseitig max.
3,0 m sowie die Firsthdhe (FH) max. 5,50 m betragen. Im ,Teilbereich-A1* diirfen diese eine WH von max.
4,5 m sowie eine FH von max. 6,5 m nicht iberschreiten. (Bezugshéhen: Oberkanten FFB EG und Dach-
haut an Traufe i.S.d. Verlangerung der AuRenwand bzw. am First; bzgl. der jeweiligen Hohenlage s. §§
3.7.1,3.7.2 und 3.7.3 entsprechend).

Bei Flachdachern ist die Firsthéhe mit der Trauf-/ Wandhdhe bzw. max. 3,0 m in den Baugebietsteilflachen
,Teilbereich-A2“ Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C* sowie 4,5 m im ,Teilbereich-A1* gleichzusetzen. Bei
Flachdachern mit Attika entspricht die Firsthohe der Oberkante Attika.

Aneinandergebaute Garagen, Nebengebaude sowie Stellplatze mit Uberdachung (Carports) sind mog-
lichst einheitlich zu gestalten. In Dachneigung und -eindeckung sowie in Trauf- und Firsthéhe sind sie
aneinander anzugleichen..

In den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C* miissen Wohneinheiten bis zu einer ma-
ximalen Grofke von 50 m? einen sowie Wohneinheiten iiber 50 m2 zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf-
weisen. Errichtete Garageneinstellplatze werden als Stellplatze angerechnet.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist unzuléssig.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Hauptgebaude sind grundsétzlich als rechteckige Baukdrper mit dem First (iber die langere Hausseite zu
errichten. Das Verhaltnis von Lange zu Breite muss mindestens 1,2 zu 1 betragen.

Verspriinge in der Fassade, Erker und dergleichen sind zul&ssig.

Abweichend von § 6.1 gilt fiir die in der Baugebietsteilflache , Teilbereich-B* zulassigen Gebaude mit Zelt-
dachformen ein Verhaltnis von L&nge zu Breite von 1: 1.

Das Hochstmal fiir die zuléssige Gebaudebreite (kiirzere Gebdudeseite / Giebelseite) betragt in den Bau-
gebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* 20,0 m und im , Teilbereich-A2“ max. 14,00 m.

In den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-B* darf die zuldssige Geb&udebreite max. 11,0 m und im Bau-
gebiet , Teilbereich-C* max. 10,00 m nicht iberschreiten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Haupffirstrichtungen gelten verbindlich fiir die Hauptgeb&ude.
Die Langsachse der Hauptgebaudekdrper ist parallel zur festgelegten Firstrichtung anzuordnen.

Es sind nur symmetrische, gleichgeneigte Satteldachformen mit den in der Planzeichnung eingetragenen
Dachneigungen zulassig.
(Negative) Dacheinschnitte sind unzulassig.
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6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

In der Baugebietsteilflache ,Teilbereich-B“ sind zusétzlich zu den Satteldachformen nach § 6.2 auch
Walm- und Zeltdachformen mit den entsprechend eingetragenen Dachneigungen zuléssig.

Abweichend von den §§ 6.2 und 6.2.1 sind fiir Garagen, Nebenanlagen / -gebaude und iberdachte Stell-
platze (Carports) auch Flachdach- und flachgewinkelte Pultdachformen (bis 12° Dachneigung) zuléssig.
Die Dachneigung von Garagen, Nebenanlagen / -gebauden und tiberdachten Stellplatzen (Carports) darf
diejenige des Hauptgebaudes nicht iberschreiten.

Als Dacheindeckung sind ausnahmslos Dachziegel oder Betondachsteine aus einheitlichen Materialien in
roten bis (rot)braunen und grauen Farbténen zulassig.

Glanzende und reflektierende Oberflachen bzw. engobierte, glasierte oder in sonstiger Weise gesondert
beschichtete Dachziegel (z.B. Ausfiihrung von Oberflachen-Lackierungen) sind unzuléssig.

Abweichend von § 6.3 sind eine Dacheindeckung mit Photovoltaik-Systemen bzw. -Modulen sowie Anla-
gen nach § 6.9.1 zul&ssig.

Bei der Bedachung von Garagen, Nebenanlagen / -gebéuden und Uberdachten Stellplatzen (Carports)
sind bei einer Ausfiihrung als Flachdach- und flachgewinkelte Pultdachformen gem. § 6.2.2 zudem auch
andere Materialien als Dacheindeckung zulassig (insbesondere Ausflihrung als Blechdach). Die Verwen-
dung von hellen, sich spiegelnden und glénzenden Materialien ist unzuldssig. Ausgenommen davon ist
eine Dacheindeckung mit Photovoltaik-Systemen bzw. -Modulen sowie Anlagen nach § 6.9.1 zulassig.
Dachbegriinungen sind zuldssig und planerisch ausdricklich erwiinscht.

Fur untergeordnete Anbauten wie z.B. Wintergarten, Treppenhauser oder Eingangs- und Terrasseniber-
dachungen, etc. sind auch Dacheindeckungen aus Glas und / oder Metall mit einer abweichenden Dach-
neigung zulassig.

Die Errichtung von Terrassen auf baulichen Anlagen ist in allen Baugebietsteilflachen unzuldssig.

Hinweis: Anbauten, Garagen, Nebenanlagen / -gebaude sowie iberdachte Stellplatze (Carports) sollen in ihrer

6.4

6.4.1

6.5

6.5.1

6.5.2

6.6

Gesamtgestaltung grundsatzlich mit dem Hauptgebaude abgestimmt werden, mdglichst auch in Bezug
auf Dacheindeckung und -neigung.

Dachiberstande an Hauptgebauden (ohne Dachrinne) diirfen an der Traufe sowie im Bereich des Ort-
ganges max. 1,0 m betragen. Bezugs- bzw. Messpunkt stellen der Abstand des &uRersten, durchgehen-
den Bauteiles der Dachhaut und die in der Horizontalen dazu gelegene AulRenkante der Gebaudeaulen-
wand dar.

In der Baugebietsteilflache , Teilbereich-A1* kénnen Uberschreitungen bis max. 6,0 m ausnahmsweise
zugelassen werden.

Bei Hauptgebauden sind Dachgauben als Dachaufbauten zulassig, wenn die Dachhaut eine Mindestnei-
gung von 35° aufweist. Die Dacheindeckung ist entsprechend der Dacheindeckung des Hauptdaches oder
als Blechdach auszufiihren.

Dachgauben sind in ihrer Art / Form auf das Hauptgebaude abzustimmen. Die Verwendung von verschie-
denen Gaubenarten auf einem Gebaude ist nicht zulassig.

Zulassig sind Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 2,50 m je Gaube (Rohbauauftenmal}). Als Ab-
stand zum Ortgang sind mindestens 2,0 m einzuhalten. Die Summe der Breiten aller Dachgauben je Dach-
seite darf /3 der gesamten Dachlange nicht Uberschreiten.

AuRenwandbiindige Dachaufbauten bzw. Zwerch- und Standgiebel (ungleiche Wandhdhe mit Hauptbau-
kérper bzw. gleiche Wandhéhe mit Hauptbaukérper) sind nur bei Hauptgebauden zuléssig. Diese dirfen
(jeweils gemessen an den AuRenwénden) bezogen auf ihre Breite /3 der Gebaudelange nicht liberschrei-
ten und missen in den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A2* , Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C* einen
Mindestabstand von 3,0 m zum Ortgang aufweisen. Im ,Teilbereich-A1“ gilt ein Mindestabstand von 3,0
m zur giebelseitigen Aufenwand.

Je Geb&udeseite ist nur ein aufenwandbiindiger Dachaufbau zuléssig.
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6.6.1

6.6.2
6.6.3

6.7

6.7.1

6.7.2

6.7.3

Die Breite von Quergiebel(bauwerke)n bzw. Quer- / Wiederkehrbauten darf (jeweils gemessen an den
AuBenwanden) hochstens 50 % der Lange des Hauptgebéudes betragen. Ferner miissen diese, jeweils
gemessen an den Auenwanden, mind. 3,0 m in den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und , Teilbe-
reich-A2* sowie mind. 1,5 m in den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-B“ und ,Teilbereich-C* vor den
Hauptbaukorper hervortreten.

Je Gebaudeseite ist nur ein Quer- / Wiederkehrbau zulassig.

Die Breite von L&ngsbauten /-anbauten darf die Breite des Hauptgeb&udes nicht Uberschreiten.

Die Dacheindeckung von aufkenwandbiindigen Dachaufbauten, Quergiebel(bauwerke)n und von Langs-
bauten /-anbauten ist entsprechend der Dacheindeckung des Hauptdaches auszufihren.

Der First bzw. obere Abschluss von Gauben, auBenwandblindigen Dachaufbauten bzw. Zwerch- und
Standgiebeln sowie sonstigen Anbauten (Langs- / Querbauten) muss mindestens 0,5 m unterhalb des
Firstes des Hauptgebaudekdrpers liegen.

Die Dachneigung der Dachaufbauten und sonst. Anbauten darf diejenige des Hauptgebaudes nicht tiber-
schreiten.

Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten gem. §§ 6.5 und 6.6 darf je Dachseite 50 % der gesamten
Dachlénge nicht (iberschreiten.

Der Mindestabstand zwischen 2 Dachaufbauten betragt in den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A2°
,Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* 1,50 m sowie im , Teilbereich-A1“ 3,0 m.

Hinweise: - Anbauten (Langs- und Querbauten) sowie auch Quergiebel bzw. Stand- und Zwerchgiebel sind so

6.8

6.9

6.9.1

6.10

6.10.1

6.10.2

6.10.3

6.10.4

auszuflhren, dass die Form des Hauptbaukdrpers deutlich erkennbar erhalten bleibt. Zudem sind diese
in der Gesamtgestaltung mit dem Hauptgeb&ude abzustimmen.

- Ferner sind Hauptgebaude, die aneinandergebaut sind, hinsichtlich Gestaltung, Firsthdhe, Haustiefe,
Dachneigung, Material der Dacheindeckung und Fassade und dergleichen aufeinander abzustimmen.

Zur AuBenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem Farbanstrich und Holzverschalungen
zuléssig. Grelle oder gldnzende Farbgebungen sowie reflektierende, sich spiegelnde Oberflachen (Glas
als Baustoff bleibt davon ausdrticklich unbertihrt) sind unzulassig.

Antennen, Schornsteine und Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Windréder) dirfen die Firsthdhe des
Hauptgeb&udes um nicht mehr als 2,0 m Uberragen.

Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind nur in
und auf Dachflachen sowie nur in paralleler und méglichst bindiger Anordnung zur Dachhaut zulassig.
Die Anbringung muss in einer zusammenhangenden Flache erfolgen, Aussparungen von Dach(fla-
chen)fenstern oder Dachaufbauten sind unzulassig. Von First, Traufe und Ortgang ist jeweils ein Mindest-
abstand von 0,5 m einzuhalten.

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistungserbringung bzw. dirfen ausschlieflich dem
Zweck der Eigenwerbung dienen. Fremdwerbung ist unzul&ssig.

Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig. Im Dachbereich bzw. auf den Dachflachen sowie insbe-
sondere auch an Einfriedungen sind diese unzulassig.

Sie mussen derart gestaltet sein, dass sie nach Form, Farbe, Werkstoff und Beleuchtungsart (insbeson-
dere sind bewegliche Lichtwerbung, laufende Schriften, sich bewegende Anlagen etc. unzulassig) sowie
auch Malstab und Anbringungsart sowohl mit der Architektur bzw. Bebauung harmonieren als auch das
Straflen- / Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

In der Baugebietsteilflache ,Teilbereich-A1“ sind insgesamt 2 Werbeanlagen an Gebéauden mit einer
Schriftgréle von max. 1,5 m und einer Gesamtbreite bis zu jeweils 7 m allgemein zulassig.

In den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A2“ ,Teilbereich-B“ und , Teilbereich-C* ist pro Hauptgebéude
eine Werbeanlage bis zu einer Héhe von max. 3,5 m tber der OK FFB EG und mit einer Schriftgrofe bis
zu 0,60 m zul&ssig.
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6.10.5 Abweichend von §§6.10.1 und 6.10.3 istim ,Teilbereich-A1* entlang der ,Dorfstralle” bzw. bis unmittelbar

an die Grundstlcksgrenze 188/17 heran eine freistehende Werbeanlage (Werbeschild / -Pylone bzw. -
Stele) bis zu einer Gesamthdhe von max. 2,5 m zulassig. Diese darf eine Flachengrofle von 3 m? nicht
uberschreiten.

6.10.6 Eine Erhéhung der Anzahl sowie Grolen / Dimensionierungen der Werbeanlagen gem. §§ 6.10.3, 6.10.4

§7

7.1
711

712
713

7.2

7.2.1

7.2.1

722

723

7.3

7.3.1

732

733

und 6.10.5 kann im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als Zaune ohne Sockel auszufihren.

Abweichend von § 7.1 ist gegeniiber der StraRenbegrenzungslinie bzw. dem &ffentlichen Strallenraum
ein Zaunsockel von max. 0,05 m zulassig.

Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Geldndeoberkante vorzusehen.
Abweichend von §§ 7.1 und 7.1.2 gilt die Festsetzung § 5.2.2 ibergeordnet.

Hohe der Einfriedungen:

In den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1“ und , Teilbereich-A2* dirfen Einfriedungen eine max. Hohe
von 1,40 m Giber Oberkante (OK) Gelande bzw. OK ErschlieRungsstrale / Gehwegflache nicht Giberschrei-
ten.

Abweichend von § 7.2.1 gilt die Festsetzung § 5.2.2 (ibergeordnet.

In den Baugebietsteilflachen , Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* ist eine max. Héhe der Einfriedungen von
1,20 m Uber natlrlichem Gelande bzw. OK ErschlieRungsstralRe / Gehwegflache zulassig.
Uberschreitungen der max. Héhen gem. §§ 7.2.1 und 7.2.3 bis zu einer Hohe von max. 2,0 m kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit dies z.B. aus versicherungstechnischen Griinden nachweis-
lich erforderlich ist.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur die Verwendung von Holz- und Metallzaunen als Einfrie-
dung zuléssig. Die Verwendung von Maschendrahtziunen / -geflechten ist entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen unzuldssig. Kunststoffzdune sind generell unzulassig.

Abweichend zu den §§ 7.1, 7.1.1, 7.1.2 und 7.3 ist auf maximal '/3 der Grundstlicksléange gegeniiber dem
Verkehrsraum die Errichtung von max. 2,0 m breiten Mauern / Mauerelementen bzw. Zaunpfeilern / -
saulen (aus Beton, Gabionen, Steinen und dergleichen) mit einem Mindestabstand von 2,0 m zueinander
zulassig. Die Festsetzung § 5.2.2 besitzt ibergeordnet Gilltigkeit.

Die fiir die Stromversorgung erforderlichen Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbiindig in die Einfrie-
dung einzubauen.

Eingangsttiren und Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen.

Hinweis: Die Einfriedungen sind in ihrer Ausflihrung / Gestaltung (Material und Farbe) mdglichst auf die Gebaude

74

7.5

des zugehdrigen Grundstiickes und der Nachbargrundstiicke abzustimmen.

Die Zufahrtsbereiche (Ein- und Ausfahrtsbereiche bzw. Garagenzu- und -ausfahrten sowie Garagenvor-
platze) sind auf Privatgrund bis mind. 5,50 m hinter die Grundstiicksgrenze bzw. zur StraRenbegrenzungs-
linie von Einzaunungen und Toren freizuhalten.

Form- und Schnitthecken sind in der Vorgartenzone des Baulandes (mit braunem Farbton als MI-1 ge-
kennzeichnete Flachenbereiche), definiert als Abstandsflache von 3,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen,
unzulassig; Einzelpflanzungen sowie kleinere Gehdlzgruppen von bis zu 3 Pflanzen sind dort in einem
Abstand von mind. 6 m zueinander (gemessen an der jeweiligen Stammmitte der nachstgelegenen Pflan-
zen) zuldssig.
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Hinweis: Aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht wird hinsichtlich einer positiven Wirkung auf das Ortsbild sowie

§8

8.1

8.2

8.2.1

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

insbesondere auch die Aufenthaltsqualitat im StraRenraum grundsétzlich empfohlen, mdglichst die ge-
samte Vorgartenzone aller Baugrundstiicke von Zaunen und dichteren, geschlossenen Hecken freizu-
halten, um den Gesamteindruck eines qualitatsvollen bzw. groRziigig-aufgeweiteten gemeinsamen Stra-
Renraumes zu erhalten.

GRUNORDNUNG / FREIFLACHEN / PFLANZGEBOTE

Der Anteil der Bodenversiegelung sowie Flachen-Uberbauungen und -Uberformungen ist auf das unbe-
dingt erforderliche Mindestmal® zu begrenzen. Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstu-
cke sind als Griinflachen anzulegen, gértnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

Stell(platz)flachen und Carports sowie ErschlieBungsflachen wie Zufahrtsbereiche bzw. Hoffldchen und
Zuwegungen / Zugangsflachen und dergleichen auf Privatgrund sind mit sickerfahigem Belag auszubilden
(z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen, Drainpflaster).

Sofern aus betriebsorganisatorischen oder -technischen Griinden nachweislich erforderlich kénnen ab-
schnitts- / bereichsweise auch andere Oberflachen-Beldge wie z.B. Asphalt und Beton ausnahmsweise
zugelassen werden.

Auf den Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durch-
griinung* sowie den privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Griin- / Eingriinungsflache - extensive
Nutzung® und ,Gartenland / M&hwiese — intensive Nutzung* ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne
des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzul&ssig.

Die Flachen durfen nicht versiegelt werden. Ebenso dirfen sie nicht als Lagerflachen oder Stellplatzfla-
chen genutzt werden.

Abweichend von § 8.3 ist auf den Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Orts-
randeingriinung & Durchgriinung” sowie den privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland /
Mahwiese - intensive Nutzung* die Errichtung von sockellosen Einfriedungen gem. §§ 7.1 &7.2 zuléssig.
Zudem ist abweichend von § 8.3 innerhalb der 2 m breiten Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestim-
mung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung® im ,Teilbereich-A1* entlang der ,Dorfstralle”
die Errichtung einer Werbeanlage gem. § 6.10.5 zulassig.

Ferner kénnen auf den privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese — intensive
Nutzung“ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhauser, Spielgerate, etc.) ausnahms-
weise zugelassen werden.

Hinweis: Die Prifung der ggf. beantragten, ausnahmsweise zulassigen Nebenanlagen gem. § 8.3.3 ist im Hinblick

8.4

8.4.1

8.4.2

auf die HQ 100-Situation bzw. Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG im
Rahmen der Einzelgenehmigung jeweils zwingend in enger Abstimmung mit dem Landratsamt SG Was-
serrecht bzw. dem WWA Kempten durchzufiihren.

Sowohl fiir alle im Plangebiet festgesetzten Pflanzungen als auch fir alle Pflanzungen innerhalb der aus-
gewiesenen Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung &
Durchgriinung® und den privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Griin- / Eingriinungsflache — exten-
sive Nutzung“ ist ausschlieflich und nachweislich autochthones Pflanzgut von standortheimischen Arten
der potentiellen nattirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften zu verwenden.

Fir die zur Verwendung zuléssigen Arten und deren Mindestanforderungen gilt die Pflanzenliste in den
"Hinweisen durch Text" verbindlich.

Auf den unter § 8.4 genannten Flachen sowie fiir die darin festgesetzten Pflanzungen ist die Verwendung
von fremdléndischen Pflanzenarten jeglicher Art wie z.B. Thuja oder (Schein)Zypressen ausdriicklich un-
tersagt.
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8.5

8.5.1

8.5.2

8.6

8.6.1

8.6.2

8.7

8.7.1

8.8

Auf den ausgewiesenen Griinflachen besteht innerhalb der festgesetzten Flachenumgrenzung ,zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® eine Pflanzbindung zur Anlage von
Strauch-Gehdlzstrukturen aus Gehdlzen mind. 3. Wuchsordnung (artenreiche Strauchgeh6lz-Hecken,
mdglichst bliiten- und fruchtreich).

Innerhalb der unterschiedlich breiten Abschnitte der Flachenumgrenzungen ist bezogen auf die jeweilige

Einzelgrundstcksflache die Umsetzung nachfolgender Pflanzmalinahmen festgelegt bzw. sind folgende

Pflanzbindungen festgesetzt:

a) in den Abschnitten mit einer Breite von 3,0 m: Pflanzung einer mind. 1-reihigen, durchgehenden bzw.
dichten und llickenlosen Strauchgehélzstruktur. Als Pflanzabstand wird ein Abstandsmaf} von 1,30 m
festgelegt. Die Straucher sind in Gruppen / Trupps zu je 2 - 3 Pflanzen je Art zu pflanzen. Auf § 8.4.2
wird verwiesen;

b) in den Abschnitten mit einer Breite von 5,0 m: Pflanzung einer mind. 2-reihigen, durchgehenden bzw.
dichten und llickenlosen Strauchgehélzstruktur. Als Pflanzraster wird ein Abstandsmal} von 1,50 x
1,50 m, versetzt auf Liicke, festgesetzt. Die Straucher sind in Gruppen / Trupps zu je 3 bis 5 Pflanzen
je Art zu pflanzen. Auf § 8.4.2 wird verwiesen.

Die festgesetzten Strauchgehélz-Pflanzungen / -strukturen sind als freiwachsende Hecken auszubilden.

Formschnitthecken sind nicht zulassig.

Es besteht eine Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung eingetragenen standortheimischen Obstge-
hélze sowie die Gehdlze mind. 2. Wuchsordnung (artenreiche Pflanzung / Verwendung unterschiedlicher
Arten). Auf § 8.4.2 wird verwiesen.

Alternativ ist fir die festgesetzten Gehélze mind. 2. Wuchsordnung bei freistehenden Pflanzstandorten /
Einzelgehdlzen auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen zulassig.

Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete genaue Lage ist in geringem Umfang (bis
zu ca. 3,0 m) veranderlich.

Der Mindestabstand (gemessen in Stammmitte) von Obstgehdlzen sowie Gehdlzen mind. 2. Wuchsord-
nung zu den nordlichen angrenzenden Nachbargrundstiicken hat 4,0 m zu betragen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist spates-
tens bis zu Beginn der auf den Ausfall folgenden Vegetationsperiode artengleich oder -ahnlich nachzu-
pflanzen. Auf § 8.4.2 wird verwiesen.

Bei Erfordernis einer Neupflanzung von zu erhaltenden Einzelgehdlzen ist an deren Standort ein Laubge-
hélz mindestens 2. Wuchsordnung bis spatestens zu Beginn der auf den Ausfall folgenden Vegetations-
periode zu pflanzen; bei freistehenden Pflanzstandorten konnen alternativ hierzu auch standortheimische
Obstgeholze verwendet werden.

Auf den privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Griin- / Eingriinungsflache — extensive Nutzung*
wird die Verhinderung von Nahr- und Schadstoffeintrag und eine flachenhafte extensive Grinflachennut-
zung mit dem Ziel der Entwicklung von artenreichen Griin- / Wiesenflachen festgesetzt.

Es sind folgende Pflege- / Umsetzungsmalnahmen festgelegt:

a) in Ziel: 2-schirige Mahd mit einem 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni und einem 2. Schnitt nicht vor dem
15. September. Innerhalb der ersten 3 Jahre ist eine drei- bis viermalige Aushagerungs-Mahd pro Jahr
durchzufiihren, eine ggf. erforderliche zuséatzliche 5. Mahd (abschlieRende Raum-Mahd) im Herbst ist
zuldssig. Ab dem 4. Jahr ist eine Pflege gem. Satz 1 durchzufihren.

b) Abtransport des Mahdgutes, um eine Ausmagerung der Flache zu erreichen / zu unterstiitzen bzw.
einen ausgemagerten Zustand der Flache zu erhalten.

c) Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

d) Samtliche Ansaaten (Nach-/ Reparatursaaten, etc.) haben ausschlieBlich mit autochthonem, artenrei-
chem Saatgut flr extensive Grinlandflachen, bestehend aus einer standortgeeigneten
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8.9

Artenzusammensetzung zu erfolgen (z.B. Saatgut bezogen iber den Landschaftspflegeverband Un-
terallgau; generell wird diesbezuglich eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde dringend
empfohlen).

Die festgesetzten Pflanzmafinahmen auf Privatgrund innerhalb der einzelnen Baugebietsteilflachen sowie
die Umsetzungs- / Pflegemalnahme der privaten Griinflachen § 8.8 sind spatestens bis zu Beginn der auf
die Fertigstellung des jeweils ersten, auf Grundlage des Bebauungsplanes errichteten Gebdudes (maR-
geblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode auszufiihren.

Die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1“ und ,Teilbereich-A2“ werden diesbeziiglich als eine zusam-
mengehdrige Gesamt-Baugebietsteilflache festgelegt.

Hinweise: - Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehdlzpflanzungen nach dem Bayer. Nach-

§9

9.1

barrecht (AGBGB) wird hingewiesen.

- Sémtliche Pflege- und Riickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten an Gehdlzen haben ausschliellich bzw.
zwingend in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen. Ausnahmen (aus
wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
ratsamtes zulassig.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Fir die Kompensation der mit Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaftsbild wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt
3.697 m? festgesetzt.

Hinweis: Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Kapitel der ,Be-

9.2

9.21

9.3

9.3.1

grindung® wird verwiesen.

Der fiir die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich -A1* und , Teilbereich-A2* zugeordnete Anteil von 2.775 m?

vollsténdig gebietsintern bzw. innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes, auf Teilflachen der Grundstticke Flur-Nummern 192 (1.095 m?) und 192/10 (1.680 m?), jeweils Gmkg.

Schlegelsberg, erbracht bzw. festgesetzt.

Der restliche naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchenbedarf von 922 m? fiir die Baugebietsteilflachen

,Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* sowie fiir die neu ausgewiesenen Offentlichen Verkehrsfléchen im

Nordosten des Plangebietes wird gebietsextern bzw. auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans erbracht und auf folgenden Grundstlicken zugeordnet bzw. festgesetzt:

e 134 m? zu einer Teilflache Grundstuick FI.-Nr. 251/2 der Gemarkung Schlegelsberg (Anrechenbarkeit
der Ausgleichsflache mit einem Faktor von 1,0) sowie

o 788 m?zu einer Teilflache Grundsttick Fl.-Nr. 252 der Gemarkung Schlegelsberg (Anrechenbarkeit der
Ausgleichsflache mit einem Faktor von 1,0).

Auf den ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* ist
die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO allgemein unzulassig.

Die Flachen dirfen nicht versiegelt oder eingezaunt werden. Ebenso dirfen sie nicht als Lagerflachen
oder Stellplatzflachen, etc. genutzt werden.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist generell unzulassig.

Naturschutzfachlich erforderliche bauliche Anlagen wie z.B. die Schutzeinzdunung von Gehélzen / -struk-
turen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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94 Fir die gebietsinternen ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft* werden folgende naturschutzfachliche Manahmen festgesetzt:
9.4.1  Flachenhafte Extensivierung Grinland - Entwicklung artenreiche Wiesenflachen

Als Pflegemalinahme wird fiir die Entwicklung der artenreichen Griin- / Wiesenflachen eine extensive
Grlnlandnutzung durch Mahd festgesetzt.

Ziel: 2-schiirige Mahd mit einem 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni und einem 2. Schnitt nicht vor dem
15. September. Innerhalb der ersten 3 Jahre ist eine drei- bis viermalige Aushagerungs-Mahd pro Jahr
durchzufiihren, eine ggf. erforderliche zuséatzliche 5. Mahd (abschlieRende Raum-Mahd) im Herbst ist
zuldssig. Ab dem 4. Jahr ist eine Pflege gem. Satz 1 durchzufihren.

Abtransport des Mahdgutes, um eine Ausmagerung der Flache zu erreichen / zu unterstiitzen bzw.
einen ausgemagerten Zustand der Flache zu erhalten.

Samtliche Ansaaten (Nach- / Reparatursaaten, etc.) haben ausschlieRlich mit autochthonem, artenrei-
chem Saatgut fiir extensive Griinlandfldchen, bestehend aus einer standortgeeigneten Artenzusam-
mensetzung zu erfolgen (z.B. Saatgut bezogen iber den Landschaftspflegeverband Unterallgau). Hin-
weis: Das zur Verwendung vorgesehene Saatgut ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
ratsamtes Unterallgdu zwingend vorabzustimmen (bereits vor dem Erwerb!).

9.4.2 Arten-Anreicherung der Griinland-Flache, Anlage "Bliihstreifen" (2 Fléchen, insgesamt ca. 140 m?)

Aussaat standortgerechte krauterreiche Saatgut-Mischung (Empfehlung zur Verwendung einer "Blu-
menwiesen-Mischung", autochthone Mischung z.B. bezogen liber den Landschaftspflegeverband Un-
terallgéu). Hinweis: Das zur Verwendung / Herstellung der Flachen vorgesehene Saatgut ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgdu zwingend vorabzustimmen (bereits vor
dem Erwerb!).

Flachenvorbereitung: Abtrag der obersten 5 cm Boden und Frésen der Flache;

Einbau / flachiger Auftrag des anfallenden Bodenmaterials (ca. 7 m?) im Bereich der ausgewiesenen
Pflanzflachen auRerhalb des eingetragenen Uberschwemmungsgebietes;

Pflegeziel: 2-schirige Mahd mit einem 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni und einem 2. Schnitt nicht vor
dem 15. September; ggf. ist auch eine jahrliche sog. ,Raummahd” der gesamten Flache im Spatherbst
(nicht vor Ende September) ausreichend;

Abtransport des Mahdgutes.

9.4.3 Schaffung wechselfeuchte (ephemere) Kleinstrukturen ohne Grundwasserbezug durch Verdichtung Ge-

landeoberfliche (an 3 Standorten, je ca. 15 m?)

Verdichtung der Gelandeoberflache an drei Standorten durch geeignete Malinahmen (wie z.B. Bag-
gerschaufel / -fahrwerk, Traktorfahrwerk, etc.); die Rénder sind geschwungen auszufiihren (nicht
rechtwinklig); bei nicht geeigneter Verdichtungsfahigkeit des Untergrundes ist in Teilbereichen / be-
reichsweise ggf. ein Lehmschlag einzubringen; die Anzahl ist verbindlich, die Standorte sind aus topo-
graphischen ggf. veranderbar;

temporére Rickhaltung Oberflachenwasser; maschinell mahbar;

Arten-Anreicherung der Flachen durch Aussaat einer standortgerechten Saatgutmischung (autoch-
thone artenreiche Mischung z.B. bezogen (iber den Landschaftspflegeverband Unterallgau). Hinweis:
Das zur Verwendung / Herstellung der Flachen vorgesehene Saatgut ist mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landratsamtes Unterallgdu zwingend vorabzustimmen (vor dem Erwerb!);
Flachenvorbereitung: Frasen der Flache;

Pflege: abwechselnde Herbstmahd (nicht vor Anfang Oktober) von 50% der Flachen im jahrlichen
Wechsel (sog. Rotationsmahd"); ggf. nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zusatz-
liche Mahd im Bedarfsfall. Ein Gehélzaufwuchs ist wie das Aufkommen von Neophyten v.a. von Rie-
sen-Barenklau / Herkulesstaude (Heracleum giganteum) und Driisigem / Indischem Springkraut (Im-
patiens glandulifera) zu verhindern;

Abtransport des Mahdgutes.

9.4.4  Aufbau Saumstrukturen / Hochstaudensdume entlang der westlichen und nordlichen Grenze
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945

9.4.6

947

a)

b)

Entwicklung eines ca. 5 m breiten, artenreichen gewasserbegleitenden Hochstaudensaumes entlang
der westlichen Grenze der Ausgleichsfléche (ca. 615 m?) sowie

Entwicklung eines ca. 3 m breiten, artenreichen Hochstaudensaumes entlang der ndrdlichen Grenze
der Ausgleichsflache als Pufferstreifen zur Verhinderung von Nahr- und Schadstoffeintrag aus der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache (ca. 50 m?):

bereichsweise Arten-Anreicherung von rund 50 % der Flachen durch Aussaat einer standortgerechten
Saatgut-Mischung (autochthone Mischung z.B. bezogen (iber den Landschaftspflegeverband Unter-
allgau); Hinweis: das zur Verwendung / Herstellung der Flachen vorgesehene Saatgut ist jeweils zwin-
gend mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA vorabzustimmen (vor dem Erwerb!);
Flachenvorbereitung: Frasen der Flache;

Pflege: Es gelten die PflegemaBnahmen unter § 9.4.3 entsprechend;

Abtransport des Mahdgutes.

Erhalt bestehender Gehdlze (2 Stlick)

Die beiden in der Planzeichnung eingetragenen bestehenden Gehdlze (Eiche und Blutbuche; junges
Alter) sind zu erhalten bzw. sind fachgerecht zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.

bei Pflanzenausfall / -Verlust bzw. einer ggf. nachweislich nicht zu vermeidenden Féllmafinahme z.B.
durch Krankheit sind diese bis spatestens zu Beginn der auf den Ausfall folgenden Vegetationsperiode
sowie zwingend mit autochthonem Pflanzgut artgleich zu ersetzen.

Bzgl. der Mindestpflanzqualitaten gelten die Angaben in der Pflanzliste unter Ziffer 6.1 der textlichen
Hinweise entsprechend. Alternativ kénnen als Ersatzpflanzung auch Gehdlze 2. Wuchsordnung aus
der ,Pflanzliste flir gewasserbegleitende Gehdlze (...)* unter Ziffer 6.2 der textlichen Hinweise verwen-
det werden.

Differenzierte Pflanzung standortgerechter (Wild)Obstgehdlze (2 Standorte)

Pflanzung von 2 (Wild)Obstgehdlzen (ausschlieRlich autochthones Pflanzenmaterial, auf die Pflanz-
liste / Pflanzen-Mindestanforderungen unter Ziffer 6.1 in den Hinweisen durch Text wird verwiesen);
der Pflanzabstand (gemessen an Stammmitte) zum nérdlichen Nachbargrundstiick betragt mindes-
tens 4 m;

die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzen-
ausfall ist artengleich oder -ahnlich nachzupflanzen. Die Zahl der Gehdlze in der Planzeichnung ist
bindend, die genaue Lage geringflgig (bis ca. 2 — 3 m) veranderlich.

Aufbau arten- und fruchtreicher gewasserbegleitender Gehdlzstrukturen (ca. 315 m?)

a)

Entwicklung von rund 12 bis 20 m langen sowie mind. 5 m und bis zu max. ca. 8 m breiten gewasser-
begleitenden Strauchgehdlz-Heckenstrukturen (durchgehende bzw. dichte und liickenlose Strauchge-
hélzstrukturen an 4 Standorten gem. Eintragungen in der Planzeichnung):

Anpflanzung von mind. 2-reihigen Pflanzungen im Bereich der 5 m breiten Flachenabschnitte sowie
von mind. 3-reihigen Pflanzungen im Bereich der bis zu 6 m breiten und mind. 4-reihigen Pflanzungen
im Bereich der bis zu 8 m breiten Flachenabschnitte;

Als Pflanzraster wird ein Abstandsmal’ von 1,50 x 1,50 m, versetzt auf Liicke, festgesetzt. Die Strau-
cher sind in Gruppen / Trupps zu je 3 bis 5 Pflanzen je Art zu pflanzen. Es ist ausschlieRlich autoch-
thones Pflanzenmaterial zu verwenden. Auf Pflanzliste / Pflanzen-Mindestanforderungen ,Pflanzliste
fir gewasserbegleitende Gehdlze (...)" unter Ziffer 6.2 in den Hinweisen durch Text wird verwiesen;
als Pflanzvorbereitung sind die Flachen zu frésen, im Rahmen der Pflanznachbereitung ist auf ein
Mulchen zu verzichten;

zur Sicherung der Pflanzung kann ggf. die Errichtung von Schutzzaunen erforderlich werden; auf §
9.3.1 wird entsprechend verwiesen;

Pflege-MaRnahme gegen Uberalterung: nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landratsamtes ist alle ca. 15 Jahre (sowie ggf. im Bedarfsfall auch in anderen Zeitrdumen
und Umfang) rund '/3 des Gehdlzbestandes ,auf-Stock-zusetzen";
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9438

9.5

Hinweis:

9.6

§10

10.1

10.1.1

10.2

- ggf. ist eine Neophyten-Bek&mpfung vorzunehmem, insbesondere von BeifuRbléttrigem Traubenkraut
(Ambrosia artemisiifolia), Riesen-Barenklau / Herkulesstaude (Heracleum giganteum) und Driisigem /
Indischem Springkraut (Impatiens glandulifera).

b) Ergénzende, differenzierte Anpflanzung gewésserbegleitender, rdumlich-strukturbildende Gehdlze 2.
Wuchsordnung (Einzelgehdlze / Gehdlzgruppen):

- Anpflanzung der in der Planzeichnung eingetragenen Gehdlze (Gewasserbegleit-Gehdlze, Badume 2.
Wuchsordnung, ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial: 11 Stiick); auf die Pflanzliste / Pflan-
zen-Mindestanforderungen unter Ziffer 6.2 in den Hinweisen durch Text wird verwiesen;

- der Pflanzabstand (gemessen an Stammmitte) zum ndrdlichen Nachbargrundstiick betragt mindes-
tens 4 m;

- die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzen-
ausfall ist artengleich oder -ahnlich nachzupflanzen. Die Zahl der Gehdlze in der Planzeichnung ist
bindend, die genaue Lage geringfiigig veranderlich.

Anlage von Lesesteinhaufen (an 2 Standorten, je ca. 5 m?)

- Ziel: zusétzliche MaRnahme zur Steigerung der Habitatvielfalt / Lebensraumanreicherung sowie fir
eine nachhaltig wirksame, rdumlich-wahrnehmbare Ausbildung der Ausgleichsflachen-Grenzen nach
Richtung Norden / Nordosten;

- Die Lesesteinhaufen missen eine Hohe von mind. 0,80 bis 1,20 m aufweisen. Als Material sind Steine
verschiedener KorngroRen zu verwenden, dabei hat mind. 80 % des Materials eine Korngrofie von 20
bis 40 cm aufzuweisen; das restliche Material kann aus einer kleineren oder auch gréRern KorngroRe
bestehen. Die in der Planzeichnung eingetragenen Standorte sind lagemaRig geringfligig veranderlich.

Sofern die gebietsinternen, als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzten Grundsticksteilfla-
chen Fl.-Nm.192 und 192/10 (jeweils der Gmkg. Schlegelsberg) in Privateigentum verbleiben, sind diese
zwingend dinglich (per Grundbucheintrag) zu sichern.

Die entsprechenden, gebietsextern als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzten Grund-
sticksteilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 251/2 und 252 (jeweils der Gmkg. Schlegelsberg) befinden
sich im Eigentum der Marktgemeinde Erkheim. Eine gesonderte dingliche Sicherung (per Grundbuch-
eintrag) ist deshalb im gegenstandlichen Fall nicht erforderlich.

Die Herstellung der (gebietsintern sowie -extern) festgesetzten Ausgleichsflachen hat innerhalb von zwei
Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu erfolgen.

GELANDEVERANDERUNGEN - AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Gelandeveranderungen dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmal
ausgefiihrt werden. Die natlrliche Gelandeoberfléche ist weitestmdglich zu erhalten.

Veranderungen des nattirlichen Gelandes sind zum einen auf den fir die Integration der Gebaude und
befestigten Freiflachen notwendigen Umfang sowie zum anderen auf erforderliche Angleichungen an den
Grundstiicksgrenzen sowie im Ubergangsbereich zwischen dem Bauland (mit braunem Farbton als MI
gekennzeichnete Flachenbereiche) und den privaten Grinflachen zu beschranken.

Integration der Gebaude: Der Abstand zwischen der OK FFB EG und dem Gelénde (Bestandsgelande
und / oder hergestelltes bzw. verandertes Gelénde) darf gemessen an der AuBenwand allseitig bzw. in
alle Himmelsrichtungen eine Hohe von max. 0,5 m nicht iberschreiten. Ggf. sind entsprechende Aufschiit-
tungen / Gelandeangleichungen zwingend vorzunehmen.

Aufschittungen dber § 10.1 hinaus sind im Bereich des Baulandes (mit braunem Farbton als MI gekenn-
zeichnete Flachenbereiche) der Baugebietsteilflache ,Teilbereich-A1* bis max. zur OK FFB EG des
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Hinweis:

10.4
10.4.1

10.5

10.5.1

10.6

10.7

10.8

Hinweis:

§ 11

11.1

11.1.1

11.1.2

Hinweis:

bestehenden Hauptgebaudes Hausnr. 1a sowie im ,Teilbereich-A2* und , Teilbereich-B* bis max. zur OK
FFB EG des jeweiligen Hauptgebaudes zulassig.

Im , Teilbereich-C* sind diese nur im unmittelbaren Umgriff des Hauptgebéaudes bzw. bis max. 3,0 m Ab-
stand zur AuRenwand sowie bis max. zur OK FFB EG zuléssig.

Auf das in der Planzeichnung eingetragene Uberschwemmungsgebiet HQ 100 fiir ein hundertjahriges
Hochwasserereignis der Ostlichen Giinz (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG;
amtliches Bemessungshochwasser) und die sich daraus ergebenden wasserwirtschaftlichen / -recht-
lichen Belange im Bereich der Baugebietsteilflachen , Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2“ wird hinge-
wiesen (u.a. Genehmigungspflicht von Anlagen im 60 m-Bereich der 6stlichen Giinz). Die in diesen
Baugebietsteilbereichen konkret zur Umsetzung kommenden Nutzungs- / Flachenkonzeption sowie
insbesondere auch Gelandeveranderungen jeglicher Art sind deshalb auf der Ebene der nachfolgen-
den, weiterfuhrenden Planungen (Ausfihrungs- / Detailplanung) mit dem Landratsamt SG Wasser-
recht bzw. dem WWA Kempten zwingend abzustimmen.

Samtliche Auffillungen haben ausschlieRlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen.
Die Verwendung von Recycling-Baustoffen ist im Bereich der Baugebietsteilflachen , Teilbereich-A1* und
,Teilbereich-A2“ unzulassig.

Abgrabungen tiber § 10.1.1 hinaus zur Freilegung bzw. teilweisen Freilegung des Keller- / Untergeschos-
ses sind unzulassig.

Abgrabungen zur Freilegung einzelner Kellerfenster kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
diese nicht innerhalb einer Abstandsflache von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (Lage der festgesetz-
ten Strallenbegrenzungslinie) in den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* sowie von
5,0 mim ,Teilbereich-A1* erfolgen.

Innerhalb der Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung &
Durchgriinung® sind Abgrabungen generell unzuléssig. Aufschittungen sind nur in Form von Béschungen
gem. § 10.8, die von einem héheren Geléandeniveau des angrenzenden Baulandes aus in die Griinflache
hinein abfallen, zulassig.

Der Anschluss an Nachbargrundstiicke hat ohne Absatz und Stitzmauern zu erfolgen.

Bdschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1: 2 (bzw. H: T = 1: 2 und flacher) zuléssig.

Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte mit Angabe der N.N.-Héhen beizufiigen; dabei sind
das bestehende Gelande, die geplante Gelandeprofilierung und die Lage des Gebaudes darzustellen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Fiir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbediirftigen Rau-
men im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B.
Wohnr&ume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Biiroraume) gilt:

Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen Auenlarmpegeln ergebenden erforderlichen Schalldamm-
MaRe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanfor-
derungen” in Verbindung mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-
anforderungen"; Anderung A1, Abschnitt 7.2 bis 7.4 diirfen nicht unterschritten werden.

Im gesamten Plangebiet wird ein maRgeblicher Auflenldrmpegel von 63 dB(A) festgesetzt

Bzgl. der malgeblichen AuRenlarmpegel wird zudem auf die Abbildung unter Ziffer 16.3.3 ,Passiver
Schallschutz® auf S. 32 der im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens gesondert erstellten
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schalltechnischen Untersuchung mit der Bezeichnung LA20-213-G01-01 (Fassung vom 03.11.2020),
der Fa. BEKON Larmschutz & Akustik GmbH hingewiesen. Dieses ist der Begriindung in Anlage beige-
legt.

11.2  In den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1“ und ,Teilbereich-A2* ist nur die Errichtung von Luftwérme-
pumpen zulassig die folgende Schallleistungspegel und Mindestabstande zu den néchsten Wohngebéau-
den bzw. zur nichsten schutzbedurftigen Bebauung einhalten:

Schalleistungspegel der War- Mindestabstand in m
mepumpe Lwa in dB

45 2

50

55

60 13

65 23

11.2.1  In den Baugebietsteilflachen , Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* ist nur die Errichtung von Luftwarmepum-
pen zulassig die folgende Schallleistungspegel und Mindestabstande zu den néchsten Wohngebauden
bzw. zur nachsten schutzbediirftigen Bebauung einhalten:

Schalleistungspegel der War- Mindestabstand in m
mepumpe Lwa in dB

45 4

50 7

55 13

60 23

65 32

Der Schalleistungspegel bezieht sich jeweils auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Wéarmepumpen mit héheren Schalleistungspegeln sind nicht zuldssig.

Hinweis: Die Einhaltung ist im Bauantrag gegenuber der Gemeinde nachzuweisen.

§12  NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

121 Soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhéltnisse dies zulassen ist das gesamte innerhalb der Bau-
gebiete anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser vor Ort auf den Grundsttlicken Uber geeignete
Sickeranlagen zu versickern.

Hinweis: Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) so-
wie die Regelungen des DWA Merkblattes M 153 und des DWA Arbeitsblattes A 138 in der jeweils
geltenden Fassung sind zu beachten.

122 Die Entwésserung von Privatgrundstiicken in offentliche Flachen (Stralen- und StraBennebenflachen,
etc.) ist unzuléssig.
Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstlicksgrenze eine Rinne als Wasserfiihrung mit Anschluss an
eine Sickeranlage einzubauen.
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§13

13.1

§14
14.1

14.1.1

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik, etc.) sind, sofern nicht aus technischen Griin-
den nach Prifung des Einzelfalls anderweitig erforderlich, unterirdisch zu verlegen.

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig wird damit der mit dem raumlichen Geltungsbereich (iberlagerte Teilbereich des Bebauungs-
plans ,Am Wiesengrund" in der Fassung vom 23.03.2021 durch die geénderten Festsetzungen fortge-
schrieben bzw. ersetzt.

HINWEISE DURCH TEXT

1.

DENKMALSCHUTZ

Grundsétzlich muss bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler gestoen
werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaéler und / oder archéologische Funde zu
Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, unverzlglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. GemaR Art.
8 Abs.2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANDLUNG

Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet

Auf die Einhaltung der gemeindlichen Entwasserungssatzung wird hingewiesen (EWS; in der jeweils gilti-
gen Fassung). Diese ist auch innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebau-
ungsplanes vollumfénglich und uneingeschrankt giltig. Insbesondere wird gem. § 5 Abs. 6 Satz 2 der EWS
in der Fassung vom 05.11.2013 auf folgendes hingewiesen: ,In den Ortsteilen Arlesried, Daxberg und Schle-
gelsberg ist dem Markt die Méglichkeit der ordnungsgeméaRen Versickerung vor Herstellung der Versicke-
rungsanlage mit einem qualifizierten Untersuchungsbericht Uber die Sickerfahigkeit des Untergrunds an
dem beabsichtigten Standort der Versickerungsanlage nachzuweisen.*

Ergebnisse der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgefihrten Baugrunduntersuchung

GemaR den Ergebnissen der vorliegenden, im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgefiihrten Bau-
grundsondierung sind unter dem Mutterboden (Mé&chtigkeit von ca. 0,1 bis zu 0,3 m) sowie der nachfolgen-
den Verwitterungsdecke in einer Tiefe von ca. 1 m Flusskiese in einem mind. ca. 1 m (bis bereichsweise
auch ca. 2 m im Umgriff des , Teilbereichs-B*) machtigen Horizont vorhanden, die grundsatzlich einen mog-
lichen Versickerungshorizont bzw. einen potentiell ausreichend durchldssigen Untergrund fiir die Versicke-
rung des anfallenden (unverschmutzten) Niederschlagswassers aufweisen durften.

Entsprechend ist dort (eine abschlieRende positive gutachterliche Uberpriifung im Rahmen der weiterfiih-
renden Planungen vorausgesetzt) von einer Mdglichkeit auszugehen, das anfallende unverschmutzte
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2.2

Niederschlagswasser sowie das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen voraussichtlich vor Ort auf den
Grundstiicken selbst (iber geeignete Sickeranlagen vollstandig versickern zu kénnen.

Die GroRe der Sickereinrichtungen ist in Verbindung mit dem Bauantragsverfahren festzulegen.

Die ordnungsgemafie Grundstiicksentwasserung muss durch eine Abnahmebestatigung eines privaten
Sachverstandigen nach Art. 65 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom jeweiligen Bauherrn bestétigt
werden.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Entwasserung von Privatgrundstiicken in 6ffentliche Flachen
(StrafRen- und Stralkennebenflachen, etc.) unzuléssig ist. Ggf. ist dies durch geeignete Malinahmen zu ver-
hindern, wie z.B. dem Einbau einer Rinne als Wasserflihrung mit Anschluss an eine Sickeranlage im Zu-
fahrtsbereich entlang der Grundstlicksgrenze.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Allgemeine Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung

Das gesamte innerhalb der Baugebiete anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist u.a. zur Erhal-
tung der Grundwasserneubildung soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulassen
dezentral / vor Ort auf den Grundstticken Uber geeignete Sickeranlagen zu versickern (nach Mdglichkeit
flachenhaft tber die belebte Bodenzone). Punktuelle Versickerung in Versickerungsschachten oder die Ein-
leitung in einen Vorfluter werden seitens der zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten
Ausnahmefallen (z. B. Nachweis durch Baugrundgutachten, etc.) genehmigt. Die Einleitung in einen Vorflu-
ter darf nur erfolgen, wenn eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht oder nur mit hohem
Aufwand mdglich ist.

Fur Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) fallen, sind priiffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis beim Landratsamt (LRA) Unterallgdu einzureichen. Sofern der Anwendungsbereich der
NWFreiV erdffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiro eine formlose Bestétigung mit Angabe der Versicke-
rungsart und der tiberschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen beim LRA Unterallgéu einzu-
reichen.

Auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) wird entsprechend verwiesen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser” sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, das
DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Ruckhaltebecken* und das DWA Merkblatt A 100 ,Leitlinien der
integralen Siedlungsentwasserung"(ISiE) sind zu beachten.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser fiir die Gartenbewésserung, Toilettenspiilung und Waschma-
schine zu nutzen und dafiir in entsprechend geeigneten Riickhalteeinrichtungen zu sammeln. Die Errichtung
von derartigen Anlagen sind dem Landratsamt Ungterallgdu und dem Wasserversorger zu melden (§ 13
Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV).

ABWASSERENTSORGUNG

Bei der Entsorgung des Abwassers ist die entsprechende Satzung des Abwasserverbandes Oberes Giinztal
zu berticksichtigen, insbesondere bzgl. der Verbotsregelungen zur Einleitung bestimmter Stoffe (§ 5) sowie
einer Verwendung von Abscheidern (§ 6).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Gebaudeanschllisse an die 6ffentliche Kanalisation,
insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwésserungsan-
lagen fiir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.
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41.2

4.2

BODEN- / GRUND- UND HOCHWASSERSCHUTZ

Bodenschutz

Das Gelande ist in seinem natirlichen Verlauf zu erhalten. Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf den
notwendigen Mindestumfang zu begrenzen. Abgrabungen und Aufschiittungen sind lediglich in dem zur
Durchflihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf zulassig.

Der Mutterboden muss gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung geschiitzt werden. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfa-
hige Unterboden ist zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schltzen und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachti-
gungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bertick-
sichtigen. Zudem missen bei Oberbodenarbeiten die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundséatze des Land-
schaftsbaues” und DIN 18300 ,Erdarbeiten* beachtet werden.

Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schédliche Bodenveranderungen etc. sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und dessen raumlich funktionalen Umgriff nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vorhanden.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt
Unterallgau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 Bayerisches Bo-
denschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Boden / Untergrundsituation

Das gesamte Gebiet weist gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 folgende grundwasserbeeinflusste
Bdden auf: fast ausschlieRlich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Unter-
grund carbonathaltig. Geologisch handelt es sich in dem Bereich um pleistozane bis holoz&ne Bach- oder
Flussablagerungen — Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel (Digitale Geologische Karte
von Bayern M 1:25.000). Gemaf den Ergebnissen der vorliegenden Baugrundsondierungen (Fa. BauGrund
Stid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 12.10.2020 und
21.10.2020) wurde bei den durchgefiihrten bis zu 5 m tiefen Bohrung insgesamt folgende Baugrundabfolge
vorgefunden (in Klammern jeweils die Méchtigkeit der Schicht): Mutterboden (ca. 0,1 bis 0,3 m), Verwitte-
rungsdecke (Verwitterungslehm & Verwitterungskies ca. 0,5 bis 1,3 m), Flusskies (ca. 0,9 bis 1,8 m), Obere
StiRwassermolasse (ab ca. 2 bis 3 m bis zur Bohr-Endtiefe von 5 m).

Topographische Verhaltnisse

Das Gelandeniveau im PG fallt Gibergeordnet betrachtet von Stiden nach Norden bzw. nach Nordwesten hin
entsprechend der FlieRrichtung der Ostlichen Giinz allméhlich leicht ab (dem Talraum folgend). GemaR den
Angaben des Bayerischen Landesamtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (auf Grundlage des
,BayernAtlas®, Stand Januar 2021) von ca. 0,6 bis 0,9 % in Ost-West-Richtung bzw. ca. 0,9 bis 1 % in Siid-
Nord-Richtung. Beispielsweise liegt die siidostliche Ecke der Baugebietsflachen des PG entlang der ,Dorf-
strafle” auf rund 606,60 m G.NN und die nordwestliche Ecke des Baulandes auf ca. 605,70 m (. NN. Der
Grenzpunkt im &uRersten Nordwesten entlang der Ostlichen Giinz befindet sich auf ca. 605,10 m {i. NN.
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Grundwasser- und Gewasserschutz / Oberflachengewasser sowie Hochwassersituation / -risiken

Grundwassersituation / -schutz

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich bzw.
den Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher
Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt (LfU) nicht vorhanden.

Gemal’ den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgeflihrten Baugrunduntersu-
chungen (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand
vom 12.10.2020 sowie vom 21.10.2020) wurde bei den durchgefiihrten bis zu 5 m tiefen Sondierungen kein
Aufschluss von Grundwasser festgestellt.

Allerdings wird nicht zuletzt mit Blick auf die Bestandsverhaltnisse und insbesondere auch die Lage des
PG im (engeren) Talgrundbereich der Ostlichen Giinz generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen bezliglich des Untergrundes,
des Grundwassers, des ggf. vorkommenden Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasser-
beseitigung vorzunehmen sowie auch entsprechende SchutzmaRnahmen gegentiber einem evtl. méglichen
Eintreten von Grund- oder Oberflichenwasser und insbesondere von Schichtwasser in Gebaudekdrper zu
ergreifen.

Insbesondere wird gegenstandlich auch darauf hingewiesen, dass nach den Ergebnissen der vorliegenden
Baugrundsondierungen unter Berticksichtigung der anstehenden Schichtenabfolge mit durchlassigen Fluss-
kiesen, welche oberhalb der schwach durchldssigen Molasseschluffe vorliegen, ein Auftreten von Schich-
tenwasser innerhalb der Flusskiese zu niederschlagsintensiven Zeiten nicht auszuschlieRen ist.

Ggf. wird beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer was-
serdichten Wanne bis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf. wasser-
dichte Anschliisse an evtl. Lichtschachte vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die Sta-
tik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizdl.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem je-
weiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen evtl. auftretendes Oberfléchen- oder Grund-, Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Falls bei der Errichtung des Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis beim LRA Unterallgéu nach Art. 15 Abs. 2i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz (BayWG)
bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstlicken auf Nachbarflachen ist unzulassig.

Allgemein wird als vorsorgende Maflnahme zum Grundwasser- / Gewasserschutz auf einen besonders
sorgsamen Umgang mit gewéssergefahrdenden Stoffen hingewiesen.

Gewasserschutz / Oberflachengewdsser sowie Hochwassersituation / -risiken

Westlich benachbart des PG befindet sich die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Das Bauland des
Plangebietes liegt von dem Gewasser in einer Spanne von ca. 5 m (im dulersten stidwestlichen Bereich
der Teilgebietsflache ,Teilbereich-A1“; Bereich der Bestandsbebauung entlang der ,Dorfstralle®) bis ca. 50
m (im mittleren Bereich der Gesamtbaugebietsteilflache ,A1 & A2“) entfernt.

Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

- Lage im 60 m-Bereich der &stlichen Giinz:
Die Baulandflachen des Plangebiets werden demnach im westlichen Randbereich von der Regelung des
Art. 20 Abs.1 Satz 1 BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu § 36 WHG)" des Bayerischen Was-
sergesetzes) erfasst, wonach Anlagen im 60 m-Bereich der 6stlichen Giinz (die nicht von der BayBO erfasst
werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung bediirfen, sofern sie
nicht der Benutzung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewéassers dienen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem 60 m-Abstandsbereich fiir die Beantragung / Erteilung einer
Genehmigung von baulichen Anlagen durch das Landratsamt die Vorlage priiffahiger Planunterlagen nach
der WPBV (3-fach) erforderlich ist.

- Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der dstlichen Giinz / zu ,wassersensiblen Bereichen":
Sowohl der gesamte westliche Teil des Plangebietes als auch der sudliche Randbereich im Umgriff der
Bestandsbebauung des dort entlang der ,Dorfstrae” bereits vorhandenen ortsansassigen mittelstandi-
schen Unternehmens flir Sanitéar-, Heizungs- und Klimatechnik® befinden sich nach den vorliegenden Fach-
Unterlagen innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 76 WHG).

Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ eingetragen (gem. Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Januar 2021).

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Uber die bauliche Bestandssituation hinaus (der Bestandsschutz
besitzt uneingeschrankte Gliltigkeit) neu ausgewiesenen, iberbaubaren Grundsticksflachen / Baugrenzen
bis auf wenige stadtebaulich-notwendige bzw. einer zielflihrenden Arrondierung / Bebaubarkeit dienenden
Randbereiche vollstandig auRerhalb der Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes situiert wurden bzw.
das Uberschwemmungsgebiet im Rahmen der Planungskonzeption weitreichend und aus gesamtplaneri-
scher Sicht bestmdglich beriicksichtigt wurde.

Dariiber hinaus befindet sich das gesamte PG innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches" (gem. UG
des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Januar 2021.

- Malnahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz:

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsitua-
tion, die Lage im sog. ,wassersensiblen Bereich* sowie teilweise im Uberschwemmungsbereich der Ostli-
chen Giinz und die rdumliche N&he zum FlieRgewasser istim gegenstandlichen Planungsfall die grundsatz-
liche Berticksichtigung bzw. Festsetzung von entsprechenden MalRnahmen zum (vorsorgenden) Gewéasser-
[ Grundwasserschutz von besonderer Bedeutung.

In diesem Zusammenhang wird neben der raumlichen Festsetzung bzw. Beriicksichtigung entsprechender
Abstands- / Pufferflachen der Baulandflachen sowie tiberbaubaren Grundstiicksflachen / Baufenster gegen-
iber dem FlieRgewasser und zum Uberschwemmungsgebiet (wobei an dieser Stelle emeut auf die unein-
geschrankte Giiltigkeit des Bestandsschutzes hingewiesen wird) insbesondere auch auf die Manahmen-
konzeptionen fiir die gebietsinternen Ausgleichsfldchen, die griinordnerische Gesamtplanung sowie die
Festsetzungen zur Héhenlage der Gebdude (Beriicksichtigung Freibord zu HQ 100) hingewiesen.
Weiterhin wurde u.a. die Festsetzung getroffen, dass samtliche Gelandeauffiillungen im PG (fiir z.B. Anlage
von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Integration der Gebéude, Terrassenflachen, ggf. von Griindun-
gen, etc.) ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben. Ergénzend
hierzu wird die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich der Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-
A1“und ,Teilbereich-A2“ als unzulassig festgesetzt (s. § 10.4 der textlichen Festsetzungen).

- Gelandeveranderung / Beriicksichtigung Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Ostlichen Giinz:

Nach derzeitigem Sachstand tragt die Planungskonzeption des verfahrensgegenstandlichen Baugebietes
den Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend der fachlichen bzw. wasserrechtli-
chen/ -wirtschaftlichen Erfordernisse in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der Ostlichen Giinz (hundertjahriges
Hochwasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) zielflihrend Rechnung. Die wasserrechtlichen / -
wirtschaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend beriicksichtigt.

Im Ergebnis werden insb. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst sowie die Hochwasserrlickhaltung nicht beeintrachtigt (es erfolgt kein Verlust an Riickhalteraum, der
ggf. umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden misste), weshalb auch keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet und es ist grundsatzlich moglich und auch davon
auszugehen, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zul&@ssigen baulichen Anlagen so
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errichtet w_grden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG, das der Festset-
zung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass die innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasser-
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz konkret zur Umsetzung
kommende Nutzungs- / Flachenkonzeption auf der Ebene der nachfolgenden, weiterfiihrenden Planungen
mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten / LRA SG Wasserrecht zwingend abzustimmen ist.

Auch wird neuerlich auf die Genehmigungspflicht von baulichen Anlagen im 60 m-Bereich der &stlichen
Giinz (die nicht von der BayBO erfasst werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) hingewiesen.

- Weiterhin ist im Allgemeinen darauf hinzuweisen, dass bei baulichen Anlagen, die sich im Uberschwem-
mungsbereich befinden, selbstverantwortlich HochwasserschutzmalRnahmen vorzusehen sind, die aber
keine Verlagerung der Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstiicke darstellen diirfen. Die Be-
bauung / baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass bei dem Bemessungshochwasser HQ 100 keine
baulichen Schaden zu erwarten sind. Auch wird abermals auf die Anforderungen an die Statik und Auftriebs-
sicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen, wie
beispielsweise Lagerbehalter fiir Heizol.

Sollte eine Uber die Hohenlage des nattirlichen oder bereits hergestellten Bestands-Gelandes hinausge-
hende (fldchige) Uberbauung / -formung innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasserrechtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes / amtliches Bemessungshochwasser HQ 100 notwendig werden
bzw. erfolgen, istim Einzelfall (zur Berlicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange v.a. bezglich einer
maglichen Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses und des Verlusts von Retentionsraum) in Abstim-
mung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten zu priifen, ob die Ermittiung und raumliche Festlegung eines
entsprechenden wirkungsgleichen wasserrechtlichen Ausgleichs (Retentionsraumausgleichs) im Rahmen
einer wasserrechtlichen Genehmigung erforderlich wird.

- Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem

Es ist darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelandetopographie bei
einem Uber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extremeren Hochwas-
serereignissen eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs des PG nicht ausgeschlossen werden kann
(mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mdgliches Schadenpotential aufweisen / hervorrufen kén-
nen).

IMMISSIONSSCHUTZ

Gewerbe- und Verkehrslarm:

Im Hinblick auf die Berticksichtigung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange wurde im Rah-
men des gegensténdlichen Aufstellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, de-
ren Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden. Das schalltechnische Gutachten mit
der Bezeichnung LA20-213-G01-01 (mit Stand vom 03.11.2020), der Fa. BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH, 86159 Augsburg, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Im Rahmen des Gutachtens wurde zum einen gepriift, ob sowohl fiir das im Umfeld bestehende Gewerbe-
gebiet sowie fiir die weiteren gewerblichen Nutzungen durch das Planvorhaben Nachteile fiir die bestehen-
den Betriebe entstehen als auch ob durch die Planung schédliche L&rmimmissionen fiir die weiterhin vor-
handenen schutzbediirftigen Nutzungen hervorgerufen werden (innerhalb und auBerhalb des PG befinden
sich bestehende schutzbedirftige Nutzungen bzw. es werden im Rahmen der Umsetzung des dstlich an-
grenzenden Wohn- / Bebauungsplangebietes ,Am Wiesengrund“ neue schutzbediirftige Nutzungen ge-
schaffen). Zum anderen wurde abgeklart, ob von den offentlichen Verkehrswegen (insbesondere befindet
sich das Plangebiet auch im Einwirkungsbereich der rund 800 m nérdlich gelegenen Bundesautobahn A 96)
schédliche Umwelteinwirkungen bzw. Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) verursacht werden und die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) erfiillt werden.
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5.1.1

5.1.2

Die schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 03.11.2020 kommt zu folgenden Ergebnissen:
(siehe Gutachten Seite 20 ff.)

Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die Larmemissionen umliegenden gewerblichen Nutzun-
gen keine relevanten L&rmimmissionen im Plangebiet hervorgerufen werden.

Es ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Ein-
schrankungen fiir die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes.

Es werden durch die sich im Plangebiet befindliche Karl Wérle Solar + Heizungsbau eK die Immissionsricht-
werte der TA L&rm innerhalb und auflerhalb des Plangebietes um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Es wer-
den die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm auch an den geplanten schutzbed(irftigen
Nutzungen innerhalb des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund* unterschrit-
ten.

Im Ergebnis werden die sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Larmimmissionen
deshalb als zumutbar angesehen.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schall-
schutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (1) werden ebenfalls eingehalten.

Im Ergebnis werden die sich im Plangebiet ergebenden Verkehrslarmimmissionen ebenfalls als zumutbar
angesehen.

Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur
Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG die nachfolgen-
den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (Larmschutzfenster, usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109- 1:2016-07 "Schall-

schutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Bu-

rordume) sind die sich aus den festgesetzten maRgeblichen Aulenlarmpegeln ergebenden baulichen

SchallschutzmalRnahmen zu beachten.

Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir die einzelnen Gebaude:

- es sind die maRgeblichen Auenlarmpegel heranzuziehen,

- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2016-07 und Abschnitt 7.2 in der bauaufsichtlich eingefiihrten E DIN
4109-1/A1:2017-01 ergeben sich die Mindestanforderungen fiir die Schallddmm-Mafie der AuBenbauteile.

Es wird an allen Fassadenseiten zur Nachtzeit ein Wert von 45 dB(A) unterschritten. Es ist somit an allen
Fassadenseiten ein ungestorter Schlaf auch bei gedffnetem Fenster méglich. Auf eine Orientierung der
Fenster von Schlaf- oder Kinderzimmern wird verzichtet.

Planbedingter Fahrverkehr auf dffentlichen Verkehrswegen

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen weiterhin, dass auch keine Wohngebiete oder Wohngeb&ude we-
sentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintréchtigt werden (durch
Fahrzeugbewegungen i.V.m. der Karl Worle Solar + Heizungsbau eK sowie der Bebauung der Baugebiets-
teilflachen , Teilbereich-B* und Teilbereich-C*). Die mégliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt
im Rahmen der allgemein tiblichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf éffentlichen Verkehrswe-
gen und wird als zumutbar angesehen.

Das schalltechnische Gutachten, Bericht Nr. LA20-213-G01-01 der Fa. BEKON L&rmschutz & Akustik
GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom 03.11.2020 ist der Begriindung als Bestandteil der Planunterlagen
beigelegt.
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5.2

6.1

Zugénglichkeit der DIN-Normen / Normbléatter: Die DIN-Normen, auf welche in diesem Bebauungsplan ver-
wiesen wird, kdnnen im Rahmen des Beteilungsverfahrens / der Auslegung in gesonderter Abstimmung mit
der Gemeinde Erkheim zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON L&rmschutz &
Akustik GmbH (Morellstrae 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos ein-
gesehen werden.

Weiterhin sind diese beim Beuth Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt
in Miinchen (Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331 Miinchen) archivm&Rig gesichert niedergelegt.
Auch besteht eine kostenfreie Recherchemdglichkeit, in der Regel in elektronischer Form, sowohl an der
Hochschule Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, LothstralRe, 80335 Miinchen) als
auch an der Technischen Universitat Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcis-
strale 21, 80333 Minchen).

Landwirtschaft - allgemein

Durch die raumliche Lage des Planungsgebietes am unmittelbaren Ortsrandbereich knnen insbesondere
auch Immissionen i.V.m. landwirtschaftlichen Nutzungen auf den Nutzflachen selbst sowie auch auf den
zugehdrigen ErschlieBungsflachen auftreten (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese kénnen
auch zu untiblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten — insbesondere wahrend der Ermn-
tezeiten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortsblich und trotz einer ordnungsgeméRen Bewirtschaftung un-
vermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden miissen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEHOLZEN

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen maglichst Gehdlze geméaR Pflanzvorschlag ver-
wendet werden. Dabei ist auf autochthones Pflanzgut zu achten. Bei der Anpflanzung kann bzw. sollte vor-
rangig auf die nachfolgende Auflistung mit der nebenstehenden Mindestpflanzqualitat zurtickgegriffen wer-
den.

Dagegen ist fiir alle festgesetzten Pflanzungen / Pflanzbindungen sowie fiir die Bereiche der gebietsinternen
Ausgleichsflache und der ausgewiesenen privaten Griinflachen (ausgenommen die privaten Griinflichen
mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese — intensive Nutzung®, s. § 8.4 der textlichen Festsetzungen)
ausschlieRlich die Verwendung standortheimischer, autochthoner Gehdlze (méglichst) aus der nachfolgen-
den Pflanzenliste festgeschrieben. Fremdlandische Gehdlze (wie z.B. Thuja oder Zypresse) sind auf diesen
Flachen bzw. fiir die Pflanzmafinahmen nicht zuléssig.

Es ist zwingend autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Pflanzliste (fiir MaBnahmen zur Anlagen- / Ortsrandeingriinung sowie die Baugebietsdurchgriinung)

Béume [. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm bzw.

Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 — 3,0 m;

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Quercus
petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia platyphyllos (Som-
mer-Linde).

Béume II. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm bzw.

Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 - 3,0 m;

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans regia
(Walnuss), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Salix alba (Silber-Weide),
Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche).
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6.2

6.3

Obstbdume / -gehdlze:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10 — 12 cm;
Malus sylvestris (Wild-Apfel), Pyrus communis (Wild-Birne),

sowie weitere heimische Obstbaume / -gehdlze.

Strducher / Gehélze 3. Wuchsordnung:

Mindestqualitat: Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen);

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartrie-
gel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Euonymus europaeus
(Gewdhnliches Pfaffenhitchen), Frangula alnus (Faulbaum), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster),
Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus cartharticus (Ech-
ter Kreuzdorn), Salix caprea (Sal-Weide), Salix purpurea (Purpur-Weide), Salix spec. (heimische Weiden-
Arten), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Trauben-Holunder), Viburnum lan-
tana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball).

An gréBeren gewerblich genutzten Gebdude-Einheiten und Zaunanlagen wird weiterhin die Verwendung
von Kletterpflanzen empfohlen:

z.B. Efeu - Hedera helix (Topfballen 11 cm /P 1 3 Triebe, 30-40) und

Hopfen - Humulus lupulus (Topfballen 11 cm /P 1)

Pflanzliste fiir gewasserbegleitende Gehdlze (MaBnahmen im Nahbereich der Ostlichen Giinz)
Fur die gewasserbegleitenden Pflanzungen innerhalb der gebietsinternen Ausgleichsflache im Nahbereich
entlang der Ostlichen Giinz (auf die gesonderte farbliche Darstellung der festgesetzten Gehélzpflanzungen
auf der Planzeichnung wird verwiesen) sind in Anlehnung an das Leitbild einer artenreichen ,Weichholzaue®
fir die zur Verwendung zulassigen Arten Gehdlze gemal nachfolgender Pflanzenliste zu verwenden:

Béume II. Ordnung:
Mindestqualitat: Hochstamm, Stammbusch; 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 ¢cm

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Salix alba (Silber-Weide), Salix fragilis
(Bruch-Weide).

Strducher / Gehdlze 3. Wuchsordnung:
Mindestqualitat: Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen)

Cornus mas (Kornelkirsche), Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhitchen), Frangula alnus (Faul-
baum), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Salic purpurea (Purpur-Weide), Salix vimina-
lis (Korb-Weide), Salix spec. (heimische Weiden-Arten), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum
opulus (Gemeiner Schneeball).

Allgemeine Hinweise

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir Gehélzpflanzungen nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) wird hingewiesen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass (kiinftige) Rodungsmafinahmen bzw. Baumféllungen generell aus-
schlieflich in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig sind.

Ausnahmen (aus wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landratsamtes zulassig.

BRANDSCHUTZ

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1-12 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft, bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeits-
blatt W 405 — und der ,Fachinformation zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht
der Feuerwehr* auszubauen.

ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 28 von 90



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,SCHLEGELSBERG-SUDWEST*

10.

Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet und zwingend zu beachten.

Bei Baueingabeplanen ist mindestens die Einhaltung nachfolgender Bestimmungen und Vorschriften zu

berticksichtigen:

o Loschwasser-Bereitstellung nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405.

¢ Einhaltung des Hydrantenabstandes nach ,Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von Léschwasserver-
sorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr* des Landesfeuerwehrverbandes (LFV) Bayern. Der Abstand
zwischen Gebaudeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und max. 120 m liegen.

e Empfehlung zur Installation von Uberflurhydranten nach DIN 3222. Im Falle der Verwendung von Unterflurhydran-
ten nach DIN 3221 sind diese zu beschildern.

o Berticksichtigung entsprechend erforderlicher Zufahrtsméglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (DIN
14090); Flachen fiir die Feuerwehr sind nach Art. 5 BayBO einzuplanen, nach den Richtlinien ,Flachen fir die
Feuerwehr" auszufiihren und entsprechend zu kennzeichnen.

o Sicherstellung einer Bereitstellung von Ldschwasser durch andere Manahmen (wenn durch einzelne Nutzungen
die allgemein errechnete, bereit gestellte Loschwassermenge iberschritten wird).

VERMESSUNGSZEICHEN

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Er-
kennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen
beim Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) zu beantragen
hat.

ABFALLVERMEIDUNG, -VERWERTUNG UND -ENTSORGUNG

Jeder der die 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfélle und
deren Schadstoffgehalt geringstmdglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt von nicht verwertbaren Abfall-
fraktionen zu sammeln und einer geeigneten Verwertung zuzufiihren.

Bereitstellung von Miillbehaltnissen und Sperrmdill

Soweit Abfélle auf den anschlusspflichtigen Grundstlicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrankt ist, sind diese in zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterallgau
zu Uberlassen.

Generell hat die Bereitstellung von Miillbehaltnissen und Sperrmiill ausnahmslos an bzw. entlang der jeweils
nachsten, vom Sammelfahrzeug ohne Rickwartsfahren erreichbaren Erschliefungsanlage zu erfolgen -
d.h. fir die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2* entlang der ,Dorfstrale” sowie im
Fall der Teilbereichsflachen ,B* und ,C* entlang der neu geplanten ErschlieBungsstrale im dstlichen An-
schluss an das PG (durchgehende, mind. 6 m breite Offentliche Verkehrsflache im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund®).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Die Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Erkheim (wie z.B. die gemeindliche Entwésserungssatzung
(EWS)) sind einzuhalten.
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Anlagen:

| Liste der am Verfahren beteiligten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange.

Il.  Umweltbericht gemaf § 2a BauGB mit Stand vom 09.02.2021, redaktionell fortgeschrieben am 11.05.2021.

. BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens zum Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Stidwest* des Marktes Erkheim, Bezeichnung:
LA20-213-G01-01, Augsburg, in der Fassung vom 03.11.2020.

1. Anlass und Planungsziel

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erforder-
nisse fir die betriebliche Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits
vorhandenen ortsanséssigen mittelstdndischen Unternehmens (Firma fir Sanitéar-, Heizungs- und Klimate-
chnik), mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Standortes im Ortsteil Schle-
gelsberg. Zum anderen sollen, in einem hierzu allerdings deutlich untergeordneten Umfang, in den Rand- /
Ubergangsbereichen zum Siedlungsbestand sowie gegeniiber dem neugeplanten Wohnbaugebiet ,Am
Wiesengrund* im Nordosten weitere Bauflachen sowohl fiir die Mdglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren
(teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen Bebauung als auch zur Versorgung der Bevdlkerung mit
weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend bendtigtem Wohnraum geschaffen werden (vorrangig
fir die ortsansassige Bevolkerung, darunter besonders junge Familien).

Die Gemeinde schafft hierflir mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben, nicht zuletzt auch in konse-
quenter Nutzung der vorhandenen Flachen- und Erschlieungspotentiale, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen und setzt mit der Erganzung des bestehenden Siedlungsgefliges durch die aus ortsplanerisch-
stadtebaulicher Sicht entsprechend zielflihrenden Bauflachen i.E. eine gesamtgebietsvertragliche Sied-
lungsentwicklung bzw. Arrondierung des suidwestlichen Ortsrandbereiches von Schlegelsberg um.
Abschlieend erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption die konsequente Ausbildung eines qualitatsvollen
und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches bzw. eines ausgepragten Ubergangs-
bereiches in die freie Landschaft nach Richtung Norden und insbesondere auch in Richtung Westen gegen-
{iber dem engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz, der vor allem auch die relevanten, gewasserbezo-
genen Belange i.V.m. dem benachbarten FlieBgewasser 2. Ordnung mdglichst weitreichend bertcksichtigt.

Die in Teilbereichen erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Erkheim er-
folgt parallel zum Aufstellungsverfahren des gegenstandlichen Bebauungsplans (Aufstellung der 10. Ande-
rung des FNP im sog. Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB).
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2.2

3.1

3.2
3.21

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet (PG) befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, im Ortseingangsbereich
nérdlich entlang der ,DorfstraRe* sowie im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen
Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Es umfasst im Sliden, neben dem unmittelbar angrenzenden Abschnitt der
,Dorfstralle” (bis etwa zur bestehenden Strakenmitte), vorrangig das Betriebsgelande inkl. der Garten-, Frei-
und sonst. Randflachen des dort bereits vorhandenen und zur Fortentwicklung anstehenden ortsansassigen
mittelstandischen Unternehmens (Firma fir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik) sowie im mittleren und
nérdlichen Bereich landwirtschaftlich als Griinland vergleichsweise intensiv genutzte Flachen. Im Westen
wird das PG durch die benachbart verlaufende Ostliche Giinz bzw. unmittelbar durch einen zwischenliegen-
den, gesondert abgemarkten Flachenstreifen (ca. 4 bis 7,5 m breit) entlang der Uferlinie begrenzt, im Norden
schlieRen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Der Flusslauf der Ostlichen Giinz selbst, der zu-
sammen mit den gewasserbegleitenden Gehdlzen unmittelbar entlang der Uferbereiche als Biotopflache
kartiert ist, befindet sich dementsprechend nicht mehr innerhalb bzw. im direkten raumlichen Umgriff des
Geltungsbereiches (s. Eintragungen in der Planzeichnung). Nach Richtung Osten und Stdosten ist eine
Bestandsbebauung (mit Mischgebiets-Charakter) vorhanden, zudem ist der Flachenbereich im direkten
norddstlichen Anschluss mit dem Wohnbau- / Bebauungsplangebiet ,Am Wiesengrund“ iberplant.

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 1,5 ha grol3e raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Gebietsumgriff im Be-
reich der Grundstlicke mit den Flur-Nummern 188/17 (TF = Teilflache), 191/2 (TF), 192, 192/10, 192/11
(TF), 192/12 und 192/17 (TF), jeweils der Gemarkung Schlegelsberg.

In der Planzeichnung ist die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs mit einer unterbrochenen
schwarzen Balkenlinie gekennzeichnet.

Der gebietsextern bzw. auRerhalb des gegenstandlichen raumlichen Geltungsbereichs zu erbringende na-
turschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf (s. gesonderten Beiplan auf der Planzeichnung) ist auf Teilfla-
chen der ca. 2,1 km nordéstlich des PG gelegenen Grundstiicke mit den FI.-Nm. 251/2 und 252, jeweils der
Gemarkung Schlegelsberg, festgesetzt. Diese Grundstiicksteilflachen sind ebenfalls Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Marktgemeinderat Erkheim hat mit Sitzung vom 07.07.2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan ,Schlegelsberg Stidwest* gefasst (gemal § 2 Abs. 1 BauGB).

Die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann der Planzeichnung enthommen werden.
GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Es wird ein Umweltbericht gemaR § 2a
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens erstellt. Dieser wird dem Bebauungsplan als
Bestandteil der Begriindung beigelegt.

Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan, Bestandssituation -

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.04.2002

Der Bereich im Umgriff der Bestandsbebauung des ortsansassigen mittelstandischen Betriebes ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) bereits als eine ,gemischte Baufldche® gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt. Fiir diesen Bereich entsprechen die Plandarstellungen des FNP folglich den
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Planinhalten des vorliegenden Bebauungsplans.

[Mittelpunkt]

Von der Genehmigung
ausgenommen.

| Geltungsbereich

| 1. Berichtigung des

| Flachennutzungsplans
| i.V.m. Bebauungsplan
| "Am Wiesengrund"

Geltungsbereich 10. Anderung
des Flachennutzungsplans

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 2002 (ohne Mafstab) mit Uberlagerung des raumlichen
Geltungsbereiches der im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellten 10. Anderung des FNP (ohne MaRstab);

ferner ist als Informationsgrundlage der dstlich angrenzende Geltungsbereich der 1. Berichtigung des FNP i.V.m. der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund” dargestellt (durchgefiihrtes Verfahren nach §§ 13bi.V.m. 13a und 13 BauGB).
Dagegen sind die fir die Betriebserweiterung nach Richtung Norden vorgesehenen Flachen (Teilbereichs-
flachen ,A1“ und ,A2“) sowie auch der GroRteil der neu am Ostrand im Ubergangsbereich zur Bestandsbe-
bauung sowie zum Baugebiet ,Am Wiesengrund“ ausgewiesenen Flachen (,Teilbereich-B¥) als sog. ,weille
Flache“ gekennzeichnet. Fir diese Flachen besteht aktuell kein wirksamer Flachennutzungsplan, da diese
von der (urspriinglichen) Genehmigung durch das Landratsamt Unterallgdu ausgenommen wurden — ge-
plant war allerdings bereits damals eine Darstellung als ,gemischte Baufldche* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO, wie aus den Eintragungen in der rechtswirksamen Planunterlage aus dem Jahr 2002 eindeutig
hervorgeht. Der vergleichsweise kleine Flachenumgriff der ,Baugebietsteilflache-C* am Nordostrand, der
aus gesamtplanerischer Sicht ,baugebietstibergreifend* bzw. gemeinsam mit dem Plangebiet ,Am Wies-
engrund* einen zielflihrenden, rdumlich-funktional zusammenwirkenden, kiinftigen Abschluss des gemein-
samen Siedlungsbereiches ausbildet (Entwicklung eines qualitatsvollen Ortsrandbereiches), ist als ,Flache
fir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume® dargestellt (Kategorie: ,engerer Talraum der éstlichen Glinz":
> Flachen mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild; > Offenhaltung).

Abschliefend sind dem Flachenumgriff der vorgenannten sog. ,weilSen Fldche® nach Richtung Norden und
insbesondere auch in einem vergleichsweise groldimensionierten Flachenbereich nach Richtung Westen,
entlang des engeren Talgrundbereiches der Ostlichen Giinz, Flachen zur , Ortsrandeingriinung* vorgelagert,
fiir die beabsichtigte Schaffung eines standortgerechten, qualitatsvollen und situativ bedarfsgerechten Uber-
gangsbereiches sowohl gegentiber der freien Landschaft als auch gegeniiber den gewésserbegleitenden
Flachenbereichen des FlieRgewassers 2. Ordnung (engerer Talgrundbereich). Im siidlichen Ubergangsbe-
reich der sog. ,weillen Fldche*zur bestehenden ,gemischten Baufléche® im Bereich der Bestandsbebauung
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sind weiterhin noch vereinzelte, urspriinglich vermutlich dort vorhandene Gehélzstrukturen, in einer stand-
ortheimischen Auspragung, als "Baum- / Strauchhecke, Geblisch, Feldgehélz" gekennzeichnet.

Da diese Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht mit den Festsetzungen der verfahrensgegenstandli-
chen Planung iibereinstimmen, wird im planungsrechtlichen Zusammenhang eine entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplans der Marktgemeinde Erkheim erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt (10. FNP-Anderungsverfahren).

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung umfasst dabei - abgesehen von den bereits als
gemischte Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellten Flachen im Umgriff des bereits beste-
henden Betriebsgelandes des ansassigen mittelstandischen Unternehmens und dem Flachenanteil der
,DorfstralRe” - den gesamten restlichen Geltungsbereichs-Umgriff des vorliegenden Bauleitvorhabens.

Flichennutzungsplan, Anderungs-Planung -

10. Anderung des Fliachennutzungsplans im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB

Gegenstand der entsprechend erforderlichen 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist deshalb
im Wesentlichen die Uménderung sowohl dieser sog. ,weien Fldche* (Flachen, fiir die aktuell kein wirksa-
mer FNP besteht, da diese von der (urspriinglichen) Genehmigung durch das Landratsamt Unterallgau aus-
genommen wurden) als auch eines kleinen Bereichs der im Nordosten daran angrenzenden Flache, die
derzeit als ,Flache fiir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* dargestellt ist (Kategorie: ,engerer Tal-
raum der Ostlichen Glnz*) in eine ,gemischte Baufldche* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (Flurnummern
191/2 (TF = Teilflache), 192 (TF), 192/10 (TF), 192/12 und 192/17 (TF), jeweils Gmkg. Schlegelsberg).

‘ Geltungsbereich
1. Berichtigung des
Flachennutzungsplans
i.V.m. Bebauungsplan
"Am Wiesengrund" ‘

Geltungsbereich 10. Anderung
des Flachennutzungsplans

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 mit Uberlagerung der Planungskonzeption der im Paral-
lelverfahren aufgestellten 10. Anderung des FNP sowie des Geltungsbereiches der éstlich angrenzenden 1. Berichtigung des FNP
i.V.m. der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund“ (durchgefiihrtes Verfahren nach §§ 13b i.V.m. 13a und 13 BauGB)
(ohne MaRstab)
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Des Weiteren erfolgt im Rahmen der gegenstandlichen FNP-Anderung die Anpassung der Fléchen zur
,Ortsrandeingriinung” an den durch die Neuausweisung der ,gemischten Baufldchen” veranderten Ortsrand.
Dabei ist anzumerken, dass insbesondere nach Richtung Norden die Griinflachen-Darstellung gegentiber
der bisherigen, rechtswirksamen Plan-Kennzeichnung deutlich ausgeweitet wird. Dartber hinaus wird der
westliche, im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz gelegene Teil der Flachen zur ,Orts-
randeingriinung” entsprechend bzw. in Anpassung und Nachfilhrung der Flachen-Neuausweisungen des
verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplans in eine ,Flédche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft’ abgeéndert (jeweils Teilflachen der Flurnummern 192 und 192/10,
jeweils der Gmkg. Schlegelsberg). Dadurch wird die im FNP planungskonzeptionell entlang der Ostlichen
Giinz vorgesehene, nordlich an das Planungsgebiet direkt anschlieRende ,Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’ (mit Nr. 124 gem. Bezeichnung im rechts-
wirksamen FNP) i.E. nach Stden bis nahezu an die ,DorfstraRe” heran vergroRert / verlangert. Zusatzlich
wird der neu dargestellte Flachenbereich innerhalb des Geltungsbereiches der 10. FNP-Anderung in Bezug
auf die naturschutzfachliche Mainahmenkonzeption inhaltlich weiterhin noch konkretisiert. So werden diese
Flachen mit dem im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplans bereits neu eingefiihrten Planzeichen
"Flachenhafte Extensivierung / Entwicklung artenreiches Griinland mit Standort- & Lebensraumanreiche-
rung” erganzend gekennzeichnet.

Damit entspricht der Bebauungsplan bei Inkrafttreten der 10. Anderung des FNP der beabsichtigten tiber-
geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde. Die Flachennutzungsplan-Anderung schafft (in Er-
ganzung zur Aufstellung des Bebauungsplans) die hierfiir erforderlichen planungsrechtlichen Vorausset-
zungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung.

Sobald die Wirksamkeit der 10. Anderung des FNP eintritt, ist die gegensténdliche Planung in vollstandigem
Umfang bzw. als abschlieRend in Bezug auf sémtliche zu beriicksichtigenden Belange aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt anzusehen.

Raumordnung und Landesplanung -

Beriicksichtigung von raumordnerischen Grundsétzen und Zielen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalplanung)
anzupassen.

Regionalplanung sowie

Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Méarz 2018 und am 01. Januar 2020

¢ Die Gemeinde zahlt gemaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungspro-
gramm 2013, geéndert am 01.03.2018 und am 01.01.2020) zum ,Allgemeinen Landlichen Raum*.

o Die Gemeinde Erkheim gehdrt dem Regionalen Planungsverband Donau-lller (Region 15) an und stellt
nach dem ,Regionalplan der Region Donau-lller” ein ,Kleinzentrum* dar.

¢ Die Gemeinde liegt in etwa zwischen dem ,Oberzentrum“ Memmingen und dem ,Mittelzentrum“ Min-
delheim.

Zur Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raums ist bezogen auf das plangegenstéandliche Vorha-

ben v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert (LEP 2.2.5(G)):

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

o erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann,
seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

¢ erseine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

o erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann®.
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Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 01.03.2018, Grundkarte Stand 01.02.2015; ohne MalRstab

Wesentliche Aussagen des LEP Bayern 2013 inkl. Fortschreibung aus den Jahren 2018 und 2020
i.V.m. dem gegensténdlichen Planvorhaben (Auszug):

LEP 1.1.1 (Z) Schaffung oder Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen.
Weiterentwicklung der Starken und Potenziale der Teilrdume. Beitrag aller iberdrtlich raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen zur Verwirklichung dieses Ziels.

LEP 1.1.1 (G) Hierfiir insbesondere Schaffung und Erhalt der Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Giitern.

LEP 1.1.2 (Z): Nachhaltige Raumentwicklung; ,Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit
und seinen Teilraumen ist nachhaltig zu gestalten.

LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten.

LEP 3.1 (G) Ausrichtung der Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen.

LEP 3.2 (Z) Innenentwicklung vor AuRenentwicklung: Maglichst vorrangige Nutzung der vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten.

LEP 3.3: Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot;

LEP 3.3 (G) "Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden." zudem: (Z) "Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen."

LEP 5.1 (G) Erhalt und Verbesserung der Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, ins-
besondere fir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe.
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3.3.2

Wesentliche Aussagen / Ziele aus dem Regionalplan Donau-lller (Region 15) bezogen auf das ver-
fahrensgegenstéandliche Planvorhaben (Auszug):

o Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau-lller soll auf die natiirlichen Lebensgrundlagen und auf
das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region verstérkt Riick-
sicht genommen werden.” (Allgemeine Ziele, Teil A 1, 3)

o Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz landwirtschaft-
lich besonders wertvoller Gebiete, beriicksichtigt werden. {...)

o Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsféahigkeit gesichert und [...] durch Verbesserung der
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse gesichert und gestérkt werden. (...)* (Raumstruk-
tur, Teil All, 2.1.1)

o ,Die gewachsene, dezentrale Siedlungsstruktur der Region Donau-lller soll erhalten und unter Riick-
sichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedlirfnissen der Bevélkerung und
der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen land-
schaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten bleiben.” (Siedlungswesen, Teil B I, 1.1)

o ,Die Siedlungstétigkeit soll sich in der gesamten Region Donau-lller in der Regel im Rahmen einer or-
ganischen Siedlungsentwicklung der Gemeinde vollziehen. (...) Eine Siedlungstétigkeit, die (iber die or-
ganische Entwicklung einer Gemeinde hinausgeht, soll zur Stérkung der zentralen Orte und Entwick-
lungsachsen beitragen” (Siedlungswesen, Teil Bl, 1.1.1 und 1.1.2)

o ,Die weitere Siedlungstétigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Sied-
lungsbereich zur Stérkung des léndlichen [...] Raumes [...] beitragen. Dadurch soll auch gesichert wer-
den, dass in allen Teilen des léndlichen Raumes die Tragféhigkeit fiir die dort vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen erhalten bleibt.” (Siedlungswesen, Teil B I, 1.3)

o Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)* (Siedlungswesen, Teil B I, 1.4)

Priifung von Standortalternativen / MaBnahmen zur Innenentwicklung
Wie bereits unter Ziffer 1 dieser Begriindung ,Anlass und Planungsziel“ beschrieben reagiert die Gemeinde
mit dem Planvorhaben zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erfordernisse fiir die betriebliche
Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vorhandenen ortsansas-
sigen mittelstandischen Unternehmens, mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung
des Standortes im Ortsteil Schlegelsberg. Zum anderen sollen in den Rand- / Ubergangsbereichen zum
Siedlungsbestand sowie gegentiber dem geplanten Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund“ weitere Bauflachen
sowohl fiir die Méglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren (teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen
Bebauung als auch zur Versorgung der vorrangig ortsansassigen Bevolkerung (darunter besonders junge
Familien) mit weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend benétigtem Wohnraum geschaffen wer-
den.
|.E. werden mit der Planung die 6rtlich vorhandenen Flachen- und Erschliefungspotentiale konsequent ge-
nutzt und eine aus gesamtplanerischer Sicht zielfiihrende Erganzung des bestehenden Siedlungsgefiiges
bzw. eine gesamtgebietsvertragliche Siedlungsentwicklung und ,baugebietsiibergreifende® Arrondierung
des stidwestlichen Ortsrandbereiches von Schlegelsberg inkl. der Maglichkeit zur Schaffung einer qualitéts-
vollen und ausgepragten Ortsrand-Eingriinungssituation mit zusatzlichen umfassenden Malnahmen zum
Gewasserschutz entlang der Ostlichen Giinz umgesetzt.
Auch ist die gegenstandliche Siedlungsentwicklung in ihren Grundzlgen bereits durch die Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans / auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eingeleitet.
Weiterhin ist festzuhalten, dass zwar grundsatzlich die ibergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen
Nutzung der vorhandenen Potentiale bzw. Manahmen der Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB sowie gemal der entsprechenden Zielsetzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insbeson-
dere Potentiale zur Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baullicken), Umnutzung von Gebaudeleer-
standen und sonstigen Mainahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsmdglichkeiten)) auch
fiir die Gemeinde Erkheim stets bei allen Planvorhaben ein zentrales Handlungsfeld darstellt — was insbe-
sondere auch mit Blick auf den gegenstandlichen, v.a. im Bereich der Westhalfte vergleichsweise sensiblen
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Plangebietsstandort von besonderer Bedeutung ist. Allerdings ist v.a. auch vor dem Hintergrund, dass das
am Standort bereits vorhandene ortansassige mittelstandische Unternehmen konkret beabsichtigt bzw. die
vordringliche Erfordernis auch hierfiir gegeben ist, sein Betriebsgelande auf die plangegenstandlichen mitt-
leren und nérdlichen Baugebietsflachen zu erweitern (Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2°), im gegenstéandli-
chen Planungsfall ein anderer / alternativer Standort fiir die zur Ausweisung anstehenden Mischgebietsfla-
chen grundsétzlich auch nur unter vergleichbar ginstigen, alternativ vorhandenen (Rahmen)Bedingungen
zielflihrend bzw. gegensténdlich in letzter Konsequenz ausnahmsweise nicht relevant.

Der Gewerbestandort besteht bereits seit ca. Mitte der 1980er Jahre und das heute am gegenstandlichen
Standort vorhandene, zur Fortentwicklung anstehende mittelstandische Unternehmen (dieses wurde im
Jahr 1961 in Erkheim gegriindet) ist seit Mitte / Ende der 2000er Jahre am Standort ansassig.

Eine hierfir bzw. fir das Vorhaben gleichwertig oder besser geeignete Standort-Option ist im Ortsteil Schle-
gelsberg oder im Gemeindegebiet nach aktuellem Kenntnisstand vor dem Hintergrund aller zu ber(cksich-
tigender Eckdaten, Faktoren, Rahmenbedingungen, etc. und insbesondere im Hinblick auf die betriebliche
Bestandssituation / vorhandene Bebauung (Synergieeffekte), Flachenverflgbarkeit, erschliefungstechni-
sche Rahmenbedingungen, okonomischen und betriebsorganisatorischen Zusammenhange der zur Fort-
entwicklung anstehenden Firma i.E. nicht vorhanden.

Eine entsprechende Verlagerung der geplanten Erweiterungsflachen bzw. von Anlagenteilen oder des ge-
samten Betriebes selbst an einen anderen Standort ist nach derzeitigem Sachstand nicht méglich (auch
stehen der Firma nach derzeitigem Kenntnisstand keine sonstigen, adaquat geeigneten Flachen insb. auch
fiir die dringend erforderliche Erweiterung zur Verfugung). Auch wiirde dies ggf. sowohl neue Fléchen in
einem voraussichtlich weitaus gréReren Umfang in Anspruch nehmen (gréfierer zusatzlicher Flachenver-
brauch; hier sei auf bestehende Synergieeffekte sowie bei einer ggf. erfolgenden, kompletten Standortver-
legung auch auf die bauliche Bestandssituation verwiesen, die vermutlich unverandert als gewerblicher
Standort weitergenutzt werden wiirde) als auch grundsétzlich negative Auswirkungen auf die betriebsorga-
nisatorischen Ablaufe mit sich bringen und somit den genannten Zielen und Grundsétzen der Landes- und
Regionalplanung insgesamt widersprechen.

Im Ergebnis sind bezogen auf den vorliegenden Planungsfall keine geeigneten Flachenalternativen / alter-
nativen Standorte zu den gegenstandlichen Vorhabenflachen vorhanden.

Fazit

Dem verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan sowie auch der im Parallelverfahren aufgestellten 10.
Flachennutzungsplananderung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschl&gigen Inhalte der Raum-
ordnung und Landesplanung entgegen.

Im Ergebnis schafft die Gemeinde mit dem Planvorhaben fiir die vorgenannten, dringend bendtigten Sied-
lungsentwicklungen (1. vorrangig Standortoptimierung und -sicherung des ortsanséssigen mittelstandischen
Unternehmens sowie 2. ergdnzende Bauflachen sowohl fiir die Mdglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren
(teil)gewerblich genutzten Bebauung als auch zur Versorgung der Bevélkerung mit weiterem Wohnraum)
die planungsrechtlichen Voraussetzungen und setzt eine zielfilhrende Ergénzung des bestehenden Sied-
lungsgefliges bzw. eine gesamtgebietsvertragliche Siedlungsentwicklung und ,baugebietsiibergreifende”
Arrondierung (gemeinsam mit dem Baugebiet ,Am Wiesengrund®) des siidwestlichen Ortsrandbereiches
von Schlegelsberg um.

Mit dem Planvorhaben bzw. mit der entsprechenden bauleitplanerischen Entwicklung der Flachen am
gegenstandlichen Standort erfolgt einerseits eine konsequente Berlicksichtigung und Nutzung der vorhan-
denen gemeindlichen Flachen- und Erschliefungspotentiale, welche vorliegend insbesondere auch fir die
mittel- bis langfristige Standortsicherung eines bereits innerhalb der Plangebietsflachen ortsanséssigen mit-
telstandischen Gewerbebetriebes dienen, und damit insgesamt zu einer zielgerichteten weiterfihrenden Si-
cherung und Entwicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde Erkheim beitragen. Die ge-
genstandliche Planung bzw. deren Standort / Lage und rdumliche Dimensionierung im Vergleich zum
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bestehenden Siedlungsgefiige des Ortsteils Schlegelsberg beriicksichtigt auf der Grundlage einer aus orts-
planerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung* insb. den Grundsatz LEP 3.1 (G) bzw.
die Anwendung flachensparender Siedlungs- und Erschlieungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Siedlungsflachen
mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

Andererseits erfolgt in Berticksichtigung / Wahrung der vorhandenen, vergleichsweise sensiblen Stand-
ortsituation im Nahbereich und entlang des engeren Talgrundbereiches der Ostlichen Giinz die situativ-
bedarfsgerechte Ausbildung eines qualitatsvollen und nachhaltig rdumlich-wirksamen, langfristigen Orts-
randbereiches bzw. eines ausgepragten Ubergangsbereiches gegeniiber der freien Landschaft nach Rich-
tung Norden und v.a. auch in Richtung Westen gegenuber dem FlieRgewasser selbst. Da die Flachen zwi-
schen dem kiinftigen Betriebsgelande und der Ostlichen Giinz weiterhin zu einem Grofteil als ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* ausgewiesen werden, ergibt sich auch bzgl.
der Belange des Natur- / Gewasser- und Landschaftsschutzes in diesem vergleichsweise sensiblen Bereich
dahingehend ein deutliches Aufwertungs- bzw. Verbesserungs-Potential. Die Flachen werden als gebiets-
interne Ausgleichsflachen planungsrechtlich abschlieend gesichert und kénnen infolge dessen nicht mehr
in anderer Weise (intensiv) genutzt werden. Somit kann gerade auch in diesem Bereich eine naturschutz-
fachlich zielfiihrende, deutliche dkologische Optimierung bzw. gewasserbegleitende Aufwertung insb. durch
Arten- / Strukturanreicherung und die Verhinderung von Stoffeintragen erfolgen.

l.E. ist das Planvorhaben als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssituation weitrei-
chend vertragliche Siedlungsentwicklungs-Manahme anzusprechen, durch welche insbesondere auch die
ortlich vorhandenen Flachen- und Erschliefungs-Potentiale konsequent genutzt werden.

Die gegenstandliche Planung sowie auch die parallel hierzu aufgestellte 10. Anderung des FNP werden
damit den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans im Hin-
blick auf die aktuell vorhandenen, értlichen Gegebenheiten weitreichend und bestmdglich gerecht.

Abschlielend ist im Allgemeinen beziglich der Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde Erkheim zudem
in besonderem Mal3e zu beriicksichtigen, dass sich die Gemeinde unmittelbar an einer tiberregionalen, sich
aktuell tiberaus dynamisch fortentwickelnden Entwicklungsachse befindet (gebildet durch die BAB 96 und
die Bahnstrecke Miinchen-Memmingen-Lindau), welche die Metropolregion Miinchen und die Entwick-
lungsachse und -zentren entlang der BAB 7 bzw. des lllertalraumes (Kempten-Memmingen-UIm) verbindet.

Bestandssituation und Auswirkungen auf die Umweltschutzguter

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Der Grofteil des innerhalb des Talgrundes sowie in der Randzone des engeren Talgrundbereiches der
Ostlichen Giinz gelegenen Plangebietes (PG) bzw. der gesamte mittlere, nordliche und westliche Teil der
Plangebietsflachen wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Im stidlichen Bereich befindet sich das Betriebsgelande / die Bestands-Bebauung des vorhandenen ortsan-
séssigen mittelstandischen Unternehmens (Firma fir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik) mit einem do-
minierenden Hallengebéude (ca. 20 m breit und ca. 45 m lang) inkl. Hof-, Lager- und Zufahrtsflachen etc.
sowie einem Wohnhaus / Betriebsleiter-Wohngebaude. Im duRersten Sidwesten des PG ist, dem Wohn-
haus sowie der Betriebshalle vorgelagert (in einer Tiefe von bis zu ca. 30 m), ein durch einen rund 1,4 m
hohen Metallzaun (Stabgitterzaun, sockellos) und bereichsweise eine Thuja-Hecke abgetrennter Bereich
als Hausgarten vorhanden (Mahwiese, mit vergleichsweise intensiver Nutzung). Den Ubergangsbereich des
Wohnhauses zu den Gartenflachen bildet entlang der gesamten westseitigen Fassadenlénge eine rund 3,5
bis 7 m tiefe Terrasse aus, die sich auch (iber die gesamte slidseitige Gebaudefassade entlang der
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,Dorfstralle” fortsetzt. Gegenuber der ,Dorfstrafle” sowie weiterhin nach Richtung Osten zu den betriebli-
chen Hof- / Zufahrtsflachen hin wird die Std-Terrasse (bzw. der Aufenthaltsbereich vor der sldseitigen
Fassade des Wohnhauses) durch eine ca. 1,7 m hohe Mauer abgetrennt, die nach Richtung Westen / Nord-
westen zum Hausgarten hin auslauft. Als wesentliche Griinstrukturen innerhalb des Hausgartens sind drei
Geholze jiingeren Alters zu nennen bzw. eine Eiche, eine Blutbuche und ein Obstgehdlz. Weiterhin befinden
sich direkt entlang der Dorfstrale, verteilt entlang des Betriebsgelandes sieben kleine hochstdmmige, ku-
gelférmig geschnittene Robinien.

Im Slidwesten grenzt das Plangebiet an die ,Dorfstralle”, im Sidosten an ein vorrangig wohngenutztes
Anwesen (FI.-Nr. 192/13) und im Osten an die Heilpadagogische Kinderwohngruppe bzw. das Kinderhaus
St. Hildegard — Schlegelsberg. Nach Richtung Nordosten und Osten schlieft das neu geplante Wohnbau-
gebiet ,Am Wiesengrund® an, tber dessen kiinftige zentrale Erschlieungsachse auch der gesamte Gstliche
Teilbereich der Plangebietsflachen (Grundstiicke der Baugebietsteilflachen ,B* und ,C*) erschlossen wird.
Entlang der Grundstlicksgrenzen des vorgenannten Anwesens FI.-Nr. 192/13 sind entlang der Plangebiets-
grenzen nahezu durchgehend hoch aufragende, dichte Gehdlzbestande vorhanden - ausschlieflich beste-
hend aus Fichten jungen bis mittleren Alters! Ebenfalls besteht entlang der benachbarten, westseitigen
Grundstiicksgrenze des Kinderhauses St. Hildegard eine dichte Gehélzpflanzung, allerdings aus Laubbau-
men und Strauchgehdlzen, die lediglich vereinzelt von Fichten durchsetzt ist.

Im Norden und Nordosten schlieBen an das Plangebiet Flachen an, die intensiv landwirtschaftlich, vor allem
als Acker, teils als Grinland genutzt werden. Westlich benachbart, getrennt durch einen 4 bis 8 m breiten
Flachenstreifen (Griinflache / Grasweg) von den Plangebietsflachen befindet sich die Ostliche Giinz (Ge-
wasser 2. Ordnung). Das Bauland des Plangebietes liegt von dem Gewésser in einer Spanne von ca. 5 m
(im auBersten stidwestlichen Bereich der Teilgebietsflache , Teilbereich-A1“; Bereich der Bestandsbebau-
ung entlang der ,DorfstraRe®) bis ca. 50 m (im mittleren Bereich der Gesamtbaugebietsteilflache ,A1 & A2°)
entfernt. Entlang des Gewassers besteht ein Gehdlzsaum — vor allem aus Birken und Eschen. Die Ostliche
Giinz und ihre gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen sind als amtlicher Biotop kartiert — Erhebungsda-
tum: 25.08.2013), Nr. 7928-1050 (Teilflache 002), mit Bezeichnung: "Gehdlzsaume an der Ostlichen Giinz
zwischen Schlegelsberg und Erkheim".

Die Flachen jenseits des der Ostlichen Giinz werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich, vornehmlich als
Ackerflachen genutzt.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Detaillierte Aussagen zur Bestandssituation und zur Bewertung der einzelnen Umweltschutzgliter des Vor-
habenbereichs und darunter insbesondere zu den Flachenbereichen, die fiir eine Uberbauung neu in An-
spruch genommen werden, finden sich bezlglich der Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora,
Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Landschaftsbild sowie Kultur-
und Sachgiter im anhéngigen Umweltbericht. Dieser ist Bestandteil der gegenstandlichen Begriindung.
Nachfolgend werden deshalb lediglich die wichtigsten Punkte zur Bestandssituation innerhalb des
Planungsgebiets und dessen naheren raumlich-funktionalen Umgriff dargestellt und kurz beschrieben.

Naturrdumliche Einordnung

Die Gemeinde Erkheim befindet sich im naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-Schot-
terplatten” (046), einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten” (04). Die Landschaft der Naturraumein-
heit wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin geprégt. Die wichtigsten
Landschaftsbestandteile sind die von Siiden nach Norden verlaufenden Talraume der FlieRgewasser und
die zwischenliegenden tertidren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Hohenriicken, die so genannten
Riedel.
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Neben dem Talraum der Ostlichen Giinz ist die zweite, landschaftsbilddominierende Formation des Ge-
meindegebietes der Riedelriicken der Alteren und Altesten Deckenschotter. Der Héhenzug verlauft am ost-
lichen Gemeindegebietsrand von Knaus, Schorenwald, Erlenberg nach Arlesried. Die Hangbereiche sind
durch Grabenerosion und Bache, die den Hangen entspringen, zerfurcht und ,wellenartig* aufgeldst.

Das am westlichen Ortsrand von Schlegelsberg gelegene Plangebiet selbst liegt innerhalb des Talgrundes
sowie in der Randzone des engeren Talgrundbereiches der Ostlichen Giinz, direkt 6stlich des FlieRgewas-
sers. Etwa 50 bis 100 m weiter dstlich des PG steigt das Gelande deutlich wahrnehmbar zum Ortskernbe-
reich von Schlegelsberg hin an, der sich auf einem in das Giinztal von Osten her hineinragenden Bereich
aus Material der Oberen StiRwassermolasse befindet (Digitale Geologische Karte von Bayern M 1:25.000).

4.2.2 Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Grundwasserverhaltnisse und Oberflichengewasser
e Boden: Entsprechend der Lage des PG im Nahbereich entlang der Ostlichen Giinz weisen die gesamten
Plangebietsflachen gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 folgende grundwasserbeeinflusste Bo-
den auf: fast ausschlieRlich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Unter-
grund carbonathaltig. Geologisch handelt es sich in dem Bereich um pleistozéne bis holozéne Bach-
oder Flussablagerungen — Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel (Digitale Geologische
Karte von Bayern M 1:25.000).

Gemal den Ergebnissen der vorliegenden Baugrundsondierungen (Fa. BauGrund Sid Gesellschaft
fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 12.10.2020 und 21.10.2020) wurde
bei den durchgefiihrten bis zu 5 m tiefen Bohrung insgesamt folgende Baugrundabfolge vorgefunden (in
Klammern jeweils die Machtigkeit der Schicht): Mutterboden (ca. 0,1 bis 0,3 m), Verwitterungsdecke
(Verwitterungslehm & Verwitterungskies ca. 0,5 bis 1,3 m), Flusskies (ca. 0,9 bis 1,8 m) sowie Obere
StRwassermolasse (ab ca. 2 bis 3 m bis zur Bohr-Endtiefe von 5 m).

Der Untergrund wird aus Material der Oberen StiRwassermolasse aufgebaut. Dabei handelt es sich
vorwiegend um Schluffe oder ein Sand-Schluff-Gemisch. Mit zunehmender Tiefe veréndert sich die La-
gerungsdichte dieses Materials und geht von einer halbfesten in eine feste Konsistenz iber. Die uber
der Oberen StiBwassermolasse anstehende Schicht aus Flusskies weist gem. Gutachten ein sandiges,
schwach schluffiges, locker bis mitteldichtes Material von grauer Farbe auf, vereinzelt mit Steinen. Im
oberen Teil besteht die Schichtenfolge aus einer dunkelbraunen Verwitterungsdecke, im unteren Beeich
als Verwitterungskies, im oberen Bereich als Verwitterungslehm. Die Schicht des Verwitterungskieses
besteht aus schwach schiluffigem bis schluffigem, sandigem, lockerem Fein- bis Grobkies — Farbe dun-
kelbraun; die Schicht des Verwitterungslehms besteht aus kiesig bis stark kiesigem, sandigem, weich
bis steifem Schiuff — Farbe dunkelbraun. Die Schichtenfolge wird von einer ca. 0,1 bis 0,3 m starken
Schicht Mutterboden — bestehend aus feinsandig, humosem dunkelbraunem Schiuff — abgeschlossen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebiets wurden Uber einen langen Zeitraum intensiv
als Griinland vorrangig genutzt. Von entsprechenden Vorbelastungen der Boden durch Eintrage und
Verdichtung ist auszugehen.

¢ Das Gelandeniveau im PG fallt iibergeordnet betrachtet von Stiden nach Norden bzw. nach Nordwesten
hin entsprechend der FlieRrichtung der Ostlichen Giinz allmahlich leicht ab (dem Talraum folgend). Ge-
maf den Angaben des Bayerischen Landesamtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (auf
Grundlage des ,BayernAtlas®, Stand Januar 2021) von ca. 0,6 bis 0,9 % in Ost-West-Richtung bzw. ca.
0,9 bis 1 % in Stid-Nord-Richtung. Beispielsweise liegt die stidostliche Ecke der Baugebietsflachen des
PG entlang der ,Dorfstrafte” auf rund 606,60 m i.NN und die nordwestliche Ecke des Baulandes auf ca.
605,70 m (i. NN. Der Grenzpunkt im auBersten Nordwesten entlang der Ostlichen Giinz befindet sich
auf ca. 605,10 m 4. NN.

o Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich
bzw. den Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer
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raumlicher Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) nicht vorhanden.

Gemal den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgeflihrten Baugrundun-
tersuchungen (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach,
mit Stand vom 12.10.2020 sowie vom 21.10.2020) wurde bei den durchgeftihrten bis zu 5 m tiefen Son-
dierungen kein Aufschluss von Grundwasser festgestellt.

Allerdings wird nicht zuletzt mit Blick auf die Bestandsverhaltnisse und insbesondere auch die Lage des
PG im (engeren) Talgrundbereich der Ostlichen Giinz generell darauf hingewiesen und dringend emp-
fohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen beziglich des Un-
tergrundes, des Grundwassers, des ggf. vorkommenden Auftretens von Schichtwasser bzw. der Nieder-
schlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch entsprechende Schutzmafinahmen gegeniiber ei-
nem evtl. maglichen Eintreten von Grund- oder Oberflachenwasser und insbesondere von Schichtwas-
ser in Gebaudekorper zu ergreifen.

Insbesondere wird gegensténdlich auch darauf hingewiesen, dass nach den Ergebnissen der vorliegen-
den Baugrundsondierungen unter Beriicksichtigung der anstehenden Schichtenabfolge mit durchlassi-
gen Flusskiesen, welche oberhalb der schwach durchlassigen Molasseschluffe vorliegen, ein Auftreten
von Schichtenwasser innerhalb der Flusskiese zu niederschlagsintensiven Zeiten nicht auszuschlieflen
ist.

Ggf. wird beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer
wasserdichten Wanne bis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf.
wasserdichte Anschlusse an evtl. Lichtschachte vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen
an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehélter fiir Heizol.

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwas-
serverhéltnisse grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn obliegt, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen evtl.
auftretendes Oberfléchen- oder Grund-, Hang- und Schichtenwasser sichern muss!

Falls bei der Errichtung des Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis beim LRA Unterallgdu nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz
(BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

AbschlieRend wird hinsichtlich der besonderen Bestandssituation als vorsorgende Mafinahme zum
Grundwasser- / Gewasserschutz generell auf einen besonders sorgsamen Umgang mit gewésserge-
fahrdenden Stoffen im gesamten PG hingewiesen!

o Oberflichengewasser: Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflaichengewéasser vor-
handen. In Bezug auf die Lage des Plangebietes benachbart zur Ostlichen Giinz, wird auf die Ausfiih-
rungen unter der vorhergehenden Ziffer 4.1 ,Realnutzung / vorhandene Strukturen® verwiesen. Infolge
dessen befindet sich der gesamte Vorhabenbereich nach den vorliegenden Fach-Unterlagen auch im
sog. ,wassersensiblen Bereich* (LfU, “Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern UG, Stand August 2020). Weiterhin befinden sich sowohl der gesamte westliche Teil des Plan-
gebietes als auch der stidliche Randbereich im Umgriff der Bestandsbebauung des dort entlang der
,Dorfstralle” bereits vorhandenen ortsansassigen mittelstandischen Unternehmens fiir Sanitér-, Hei-
zungs- und Klimatechnik® nach den vorliegenden Fach-Unterlagen innerhalb des festgesetzten HQ100-
Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG: amtliches
Bemessungshochwasser). Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes
ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ_eingetragen (gem. Informationsdienst Uberschwem-
mungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Januar 2021)
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Gewasser- / Grundwasserschutz, Malnahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz
sowie Hochwasserrisiken: Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die
Bestands- / Untergrundsituation, die Lage im sog. ,wassersensiblen Bereich“ sowie teilweise im Uber-
schwemmungsbereich der Ostlichen Giinz und die raumliche Nahe zum FlieBgewasser ist im gegen-
standlichen Planungsfall die grundséatzliche Beriicksichtigung bzw. Festsetzung von entsprechenden
Malnahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz von besonderer Bedeutung.

In diesem Zusammenhang wird neben der raumlichen Festsetzung bzw. Berticksichtigung entsprechen-
der Abstands- / Pufferflachen der Baulandflachen sowie iberbaubaren Grundsticksflachen / Baufenster
gegeniiber dem FlieRgewasser und zum Uberschwemmungsgebiet (wobei an dieser Stelle emeut auf
die uneingeschrankte Giiltigkeit des Bestandsschutzes hingewiesen wird) insbesondere auch auf die
Malnahmenkonzeptionen fiir die gebietsinternen Ausgleichsflachen, die griinordnerische Gesamtpla-
nung sowie die Festsetzungen zur Hohenlage der Geb&ude (Beriicksichtigung Freibord zu HQ 100)
hingewiesen.

Weiterflihrend wird auf die Ausfiihrungen unter der Ziffer 4.3.2 der Hinweise durch Text sowie insbeson-
dere im nachfolgenden Kapitel 9.2.4 ,Grundwasser- und Gewasserschutz / Uberschwemmungsgefahr*
dieser Begriindung verwiesen.

4.2.3 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte

4.2.4

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schédliche Bodenverénderungen etc. sind innerhalb des Plan-
gebietes und dessen raumlich funktionalen Umgriffs nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das

Landratsamt Unterallgau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auf Ziffer 4.1.1 der textlichen Hinweise wird ergéanzend verwiesen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz / Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt
Bez(glich der Bestandsituation wird auf das Kapitel 4.1 ,Realnutzung / vorhandene Strukturen® verwiesen.

Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet ebenso wie
FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Flachen nach Art. 23 BayNatSchG
in Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Geltungsbereichsfla-
chen.

Die westlich des PG gelegene Ostliche Giinz liegt genauso wie die uferbegleitenden Gehdlzstrukturen
ganzlich auRerhalb des Geltungsbereichs der gegenstandlichen Planung. Das Gewasser ist in den ent-
sprechenden Abschnitten in der ,Gewasserstrukturkartierung FlieBgewasser 2017 als stark bis maRig
verandert bewertet gem. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web)
des LfU und erscheint deshalb derzeit aus fachlicher Sicht nicht als ,naturnahes (...) Binnengewas-
ser” inkl. der zugehdrigen Uferbereiche gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG einstufbar.

Das FlieRgewasser ist zusammen mit den begleitenden Gehdlzstrukturen aus vorrangig Birken, Eschen
und Strauchgehélzen jedoch als amtlicher Biotop (Erhebungsdatum: 25.08.2013) mit Nr. 7928-1050
(Teilflache 002) und Bezeichnung "Gehdlzsaume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg und
Erkheim" kartiert. Diese Flache ist auch im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Unterallgau als Flache kartiert (ABSP-Flache Nr. 7928 B84). Die gewéasserbegleitenden Gehdlzstruktu-
ren selbst stellen auBerdem geschiitzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG dar.
Aufgrund der Lage auBerhalb des Plangebietes ist eine Beeintrachtigung des Gewéassers und der be-
gleitenden Gehdlzstrukturen nach jetzigem Kenntnisstand auszuschlief3en, zumal der an diese Struktu-
ren angrenzenden Flachenbereiche im Westen des Vorhabengebietes weitgehend als ,Flachen fir

ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 43 von 90



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,SCHLEGELSBERG-SUDWEST*

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft / gebietsinterne Aus-
gleichsflachen festgesetzt werden.

o Aktuell zu berlicksichtigende Fundfldchen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK) sind ebenso wie be-
sonders oder streng geschutzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach aktuellem
Kenntnisstand und in Vorabstimmung / Rlicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landrat-
samtes Unterallgau im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch wur-
den im gegensténdlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierar-
ten im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten (zudem an einem Termin auch gemein-
sam mit einem Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde) festgestellt.

o Wie oben bereits erwahnt sind die aullerhalb des Plangebietes gelegenen uferbegleitenden Gehdlz-
strukturen entlang der Ostlichen Giinz auch im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkrei-
ses Unterallgau als Flache kartiert. AuRerdem liegt der Bereich von der Ostlichen Giinz bis einschlieRlich
des Betriebsgelandes des bestehenden Gewerbebetriebes innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes
(778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)*. Auf die nachrichtlich-informative Eintragung der
entsprechenden Flachenumgrenzung in der Planzeichnung wird verwiesen. Ansonsten sind im ABSP
des Landkreises Unterallgéu keine einschlagigen Aussagen enthalten, die sich auf den Vorhabenbereich
beziehen - abgesehen von den (ibergeordneten, bezogen auf den gegenstandlichen Flachenbereich nur
wenig aussagekraftigen ABSP-Naturraumzielen fiir die grofflachige Naturraumeinheit 778-046-A "Rie-
dellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten®.

o Abschlielend ist erganzend darauf hinzuweisen, dass ebenso wie nahezu die gesamte Gemeindege-
bietsflache von Erkheim auch die Plangebietsflachen Bestandteil des libergeordneten BayernnetzNa-
turProjekts Nr. 781 "Bachmuschel- und Libellenbache im Landkreis Unterallgdu" sind.

Artenschiitzerische Bewertung

Insgesamt ist das derzeitige Lebensraumpotential des Vorhabengebietes selbst v.a. aufgrund der intensiv
landwirtschaftlich genutzten Bestands- / Realnutzungssituation sowie auch der starken Vorpragung / -be-
lastungen v.a. im siidlichen Bereich des PG durch das bestehende Betriebsgelédnde bzw. die Nutzungssitu-
ation des ortsanséssigen mittelstdndischen Handwerksbetriebes fir geschiitzte und aus naturschutzfachli-
cher Sicht bedeutsame Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten.

Zwar sind in Form der Ostlichen Giinz und deren gewasserbegleitender Gehdlzstrukturen, aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertgebende bzw. generell geschitzte Strukturen im rdumlichen Nahbereich des Plange-
bietes vorhanden. Diese spielen aufgrund der bestehenden (Real)Nutzungssituation fir den insgesamt in-
tensiv landwirtschaftlich oder als Hausgarten / intensive Mahwiese oder insb. im Umgriff der bestehenden
baulichen Anlagen betrieblich genutzten Bereich der Plangebietsflachen derzeit allerdings noch keine di-
rekte Rolle (vergleichsweise starke Vorbelastungen, Stérungssituation, Beunruhigung, etc.). Ebenso besitzt
der Groldteil der im Stidosten an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen entlang der Grundstticks-
grenzen der benachbarten Anwesen (diese bestehen nahezu ausnahmslos aus standortfremden Fichten)
aus naturschutzfachlicher Sicht bei weitem nicht die Wertigkeit und auch das Entwicklungspotential wie der
Ufer-Gehdlzsaum sowie die gewasserbegleitenden Strukturen entlang der Ostlichen Giinz.

Nichts desto trotz ist allein schon aufgrund der rdumlichen Lage im engeren Talgrundbereich (Westlicher
Flachenbereich) und entlang der Randbereiche des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz sowie mit Blick
auf die grundsétzlich bereits vorhandenen Bestandsstrukturen im Plangebietsumgriff (v.a. in Bezug auf die
Gewasserbegleitgehdlze und sonst. uferbegleitenden Strukturen) v.a. im Bereich der westlichen, gewasser-
nahen Flachen des PG ein grundsatzlich sehr groRes naturschutzfachliches Entwicklungspotential fir eine
okologische Aufwertung und Standortoptimierung bzw. Arten- / Lebensraumanreicherung gegeben.

Im Zuge der griinordnerischen Planungskonzeption (Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen) und der
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Kompensationsmafinahmen; Festlegung von ge-
bietsinternen Ausgleichsflachen) werden umfassende Malnahmen fiir eine standortgemale, situativ-
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4.2.5

5.1

bedarfsgerechte Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung festgesetzt. Diese werden insbesondere
auch fiir den westlichen Bereich des PG entlang der Ostlichen Giinz, durch die dort festgelegten, bis zu
rund 45 m breiten gebietsinternen Ausgleichsflachen planungsrechtlich abschlieRend gesichert. Beziiglich
Lage und Mafinahmenkonzeption der gebietsinternen Ausgleichsflache, welche bereits im Vorfeld des
Planaufstellungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgdu im Detail abgestimmt
wurde, wird weiterfiihrende auf die Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen) und die Ausfihrun-
gen unter der Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen sowie dem nachfolgenden Kapitel 7.2 dieser Begrin-
dung verwiesen.

Fazit: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Bau-
vorhaben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG gegenlber nach nationalem Recht streng geschitzter und/oder gemein-
schaftlich geschitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie -
zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders” geschitzte
Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Eine Erfordernis fir die Erstellung von gesonderten artenschiitzerischen Gutachten bzw. fir die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist i.V.m. dem gegenstandlichen
Planvorhaben nicht gegeben (insb. wird in diesem Zusammenhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung
| Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgdu am Planvorhaben hingewiesen).
Es wird keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefihrt.

Insbesondere ist auch bezliglich der potentiell in den bestehenden an das Plangebiet angrenzenden Ge-
hélzstrukturen (aufgrund der raumlichen Lage des Baulandes / der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
davon Uberwiegend auch nur Haus- / Privatgartenanlagen betroffen) vorkommenden Vogelarten (vermutlich
vorrangig aus der dkologischen Gilde der Gebisch- und Gehdlzbriiter) davon auszugehen, dass diese bei
einer evil. Stérung eines Teilbereiches ihres potentiellen Lebensraumes (sei es temporér im Zuge von Bau-
malnahmen oder dauerhaft durch immer wieder auftretende z.B. betriebliche Nutzungen) ausreichende
Ausweich- bzw. Ersatzlebensraume im unmittelbar umliegenden Nahbereich fiir die Dauer der Storungen /
Beunruhigungen vorfinden.

Abschlieend wird gerade auch im Hinblick auf kiinftig durchgefiihrte PflegemalRnahmen von Gehdlzen
abermals darauf hingewiesen, dass Rodungsmafinahmen, Baumféllungen, etc. generell ausschlieflich im
Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zulassig sind. Ausnahmen (aus wichtigem
Grund) sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal-Atlas“ des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Plangebiet nicht vorhanden.

Ergénzend hierzu wird auf Ziffer 1 der ,Hinweise durch Text* verwiesen.

Planungskonzeption und Flachenbilanz

Eckpunkte der Stadtebaulichen Konzeption

Aus gesamtplanerischer Sicht im Wesentlichen zu berlcksichtigen ist bzgl. der Stadtebaulich-ortsplaneri-
schen Konzeption bzw. der Bauflachen- / Bebauungs-Konzeption zum einen die Lage am stidwestlichen
Ortsrand von Schlegelsberg, im Ortseingangsbereich nérdlich entlang der ,Dorfstralle” sowie im Randbe-
reich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz. Dabei befinden sich die fiir eine Uberplanung
als Baugebiete (MI) vorgesehenen Bauland-Flachen am Sidrand des PG bzw. im Bereich der
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5.1.1

Bestandsbebauung / des bestehenden Betriebsgelandes des (auf einem Groliteil der Vorhabenflachen) zur
Fortentwicklung anstehenden ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes teilweise auch inner-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ100 des FlieRgewassers 2. Ordnung.

Zum anderen soll die Planung die Fortentwicklungs-Belange / -Erfordernisse fir eine weitreichende Standor-
toptimierung und -sicherung des bereits im PG ansassigen mittelstandischen Unternehmens (Firma fiir Sa-
nitar-, Heizungs- und Klimatechnik) bestmdglich bzw. nachhaltig sicherstellen sowie auch im Osten / Nord-
osten, im Ubergangsbereich zum Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund®, in konsequenter Fortsetzung der ge-
samtplanerischen Eckpunkte / stadtebaulich-griinordnerischen Konzeption, eine zielflihrende Ergénzung
bzw. Vervollstandigung der Planungskonzeption ,baugebietstibergreifend” bewerkstelligen (v.a. beziiglich
der kuinftigen Bebauung sowie Ein- und Durchgriinungssituation).

Im Rahmen des Gesamtkonzepts ist diesen Planungseckpunkten im Hinblick auf die Bestandsverhaltnisse
bzw. die insgesamt vorhandene, vergleichsweise sensible raumliche Bestandssituation deshalb vor allem
auch durch die Berticksichtigung von entsprechend umfassenden und qualitatsvollen, raumlich wirksamen
Eingrinungsmallnahmen Rechnung zu tragen - sowie insbesondere auch in Richtung der im Westen an
das PG angrenzenden Ostlichen Giinz durch die Einplanung entsprechender, méglichst umfangreicher und
zusammenhangender naturschutzfachlich optimierter Flachenbereiche (weiterfihrend wird u.a. auf die In-
halte des folgenden Kapitels 5.2 ,Griinordnerische Festsetzungen / Planungskonzeption® verwiesen).
Weiterhin ist nicht zuletzt aufgrund der Ortsrandlage und der bereichsweisen Lage im direkten Ortsein-
gangsbereich entlang der ,Dorfstralle” sowie auch hinsichtlich der Dimensionen / Kubaturen der aus be-
triebsorganisatorischer Sicht zur Fortentwicklung bendtigten Bebauung insb. die Festlegung einer gesamt-
vertraglichen ,baulichen Intensitat* sowie eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Forderung von
vorrangig ,klassischen® Gebaudeformen / -kubaturen erforderlich, mit der Zielsetzung sich an den Formen
der regionaltypischen Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundsatzlich zu orientieren. In diesem
Zusammenhang ist im Wesentlichen auch ein entsprechender Regelungsbedarf der Situierung der Baukor-
per bzw. der Festlegung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, der Bauweise und des Malies der bauli-
chen Nutzung sowie auch von zielfihrenden gestalterischen Festsetzungen fir die Geb&udekorper selbst
gegeben.

Zur Erreichung der ortsplanerisch-stadtebaulichen Zielsetzungen sowie im Hinblick auf die weiteren, im
Rahmen der Planaufstellung zu berlicksichtigenden Erfordernisse / Belange wurden hierfiir insbesondere
folgende Eckpunkte im Rahmen der Planungskonzeption festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund von Planungsanlass und -zielsetzung sowie in gesamtkonzeptioneller Berticksichtigung der Rand-
/ Ubergangsbereiche zu den Siedlungsstrukturen bzw. der bestehenden Bebauung und der geplanten bau-
lichen Entwicklungen im raumlich-funktionalen Umgriff des Plangebietes (insb. Baugebiet ,Am Wieseng-
rund®) erfolgt die Festsetzung eines Gesamt-Mischgebietes ,MI-1* gem. § 6 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), unterteilt in 4 Baugebietsteilflachen.

Dabei dienen die beiden Teilbereichsflachen mit der Bezeichnung_,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2* im
Wesentlichen der Bestandserhaltung / -optimierung sowie dringend benétigten Fortentwicklung des ortsan-
séssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes mit der Zielsetzung auf eine langfristige Standortsicherung.
Die Ubrigen Teilbereichsflachen mit Bez. ,Teilbereich-B“ und ,Teilbereich-C* entlang des &stlichen / nord-
ostlichen Randbereiches des PG stellen aus gesamtplanerischer Sicht (und nicht zuletzt im Hinblick auf die
Berlicksichtigung / Wahrung des sog. ,Trennungsgebotes® gem. § 50 BImSchG auf Ebene der Bauleitpla-
nung) Flachenbereiche im Ubergang zum bzw. in planungskonzeptioneller Ergénzung / Vervollstandigung
i.V.m. dem éstlich angrenzenden (klinftigen) Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund® dar, iber dessen Erschlie-
Rungsstrukturen diese Plangebiets-Teilflachen auch komplett erschlossen werden.

o Sowohl mit Blick auf die Bestandssituation sowie auf Anlass und Zielsetzung der Planung als auch auf
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die bereits vorliegende, erste orientierende Planungskonzeption mit den Grundztigen fir eine mdgliche,
zeitnah zur Umsetzung anstehende betriebliche Bebauung / Betriebserweiterung wird innerhalb der Teilbe-
reichsflache ,A1* vorrangig die Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen festgelegt sowie erganzend hierzu
auf bzw. mit der Teilbereichsflache ,A2* am Nordwestrand des PG die Mdglichkeit fir die vorgesehene
Neuerrichtung eines Betriebsleiter-Wohnhauses geschaffen.

Dementsprechend wurde festgelegt, dass in der als ,Teilbereich-A1* ausgewiesenen Baugebietsteilfla-
che auch die Wohnnutzung bzw. die zu Wohnzwecken genutzten Fldchen den Gewerbenutzungen / den zu
gewerblichen Zwecken genutzten Flachen in Grund- und Geschossflache sowie Baumasse deutlich unter-
geordnet sein missen. Im Hinblick auf eine bedarfsgerecht-zielfiihrende sowie auch gesamtgebietsvertrag-
liche Planungskonzeption (nicht zuletzt wird auch auf die Erfordernis zur Wahrung des Gebietscharakters
des Gesamt-Mischgebietes MI-1 hingewiesen) diirfen diese zudem eine Grundflache (GR) von insgesamt
max. 350 m? sowie eine Geschossflache (GF) von insgesamt max. 700 m? nicht berschreiten. Zudem sind
im , Teilbereich-A1“ Wohngebaude oder wohngenutzte Gebaudeteile / Wohnteile von Gebduden nur mit
einer GR von mind. 130 m? (MindestgréRe einschlieRlich der Umfassungswande) zuldssig. Diese Festle-
gungen wurden sowohl in Beriicksichtigung der bereits bestehenden Wohnnutzungen (planungsrechtliche
Bestandssicherung der wohngenutzten Bebauung am Stidwestrand) als auch mit Blick auf die Moglichkeit
fiir eine aus betriebsorganisatorischer Sicht gewiinschte / ggf. benétigte weitere Schaffung von betrieblich
zugehdrigem Wohnraum in einem insgesamt geringfligigen und maRvollen Umfang getroffen. Im Ergebnis
ist damit innerhalb der gesamten Plangebietsfldche ,Teilbereich-A1* die Umsetzung einer betrieblichen
Wohnnutzung, aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht gesamtgebietsvertréglich, an nur 2 Standorten
mdglich. AbschlieBend wird fir eine endgiiltige Sicherstellung des gewerblichen Nutzungscharakters bzw.
fiir die angestrebte weitreichende Einschrankung der Wohnnutzung ergénzend hierzu festgesetzt, dass in
der Teilflache ,A1* je Wohngebéude bzw. Gebdude mit wohngenutztem Gebaudeteil / Wohnteil (bezogen
auf das bauliche Gesamtgebaude, insb. auch bei Doppelhdusern) insgesamt max. 2 Wohneinheiten bzw.
Wohnungen zulassig sind. Damit wird fir den , Teilbereich-A1* zusatzlich sichergestellt, dass innerhalb der
gesamten Baugebietsteilflache im Hinblick auf den angestrebten deutlichen Vorrang der Gewerbenutzun-
gen / zu gewerblichen Zwecken genutzten Flachen eine Gesamtanzahl von max. 4 Wohneinheiten / Woh-
nungen nicht dberschritten wird.

Dagegen ist fiir die flachenmaRig erheblich kleinere, untergeordnete Teilbereichsflache ,A2“ am Nord-
westrand des PG, u.a. mit der Mdglichkeit zur Neuerrichtung des geplanten betrieblichen Wohnhauses,
generell keine derartig flachenbezogene Beschrankung / Obergrenze der zuldssigen Wohnnutzung festge-
legt (bzw. ist v.a. aufgrund der geringen Teilflachengrole der tiberbaubaren Grundstiicksflache nicht erfor-
derlich). Hier wurde zur Regelung der Intensitat der mdglichen Wohnnutzung (neben der Festlegung der
GRZ und GFZ) lediglich festgesetzt, dass pro Wohngebaude (zulassig innerhalb der Teilflache ist zudem
ausnahmslos die Errichtung von Einzelhdusern) max. 2 Wohneinheiten zulassig sind.

o Fir die Teilbereichsflachen ,Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C* wird wie auch im ,Teilbereich-A2* aus
gesamtplanerischer Sicht ebenfalls (bzw. v.a. auch aufgrund Grofe / Filhrung der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen) keine Festsetzung einer m?-bezogenen Beschrankung / Obergrenze der zuléssigen Wohn-
nutzung als zielfiihrend erachtet. Auf den Flachen soll unter Beriicksichtigung einer grundséatzlichen Redu-
zierung der baulichen Intensitat gegenuber den Teilbereichsflachen ,A1“ eine zweckméaRig-zielgerichtete
bauliche Entwicklung (in Form einer Wohnnutzung und / oder (teil)\gewerblichen, standortvertraglichen Nut-
zung) im raumlich-funktionalen Zusammenhang (,baugebietsiibergreifend*) mit der unmittelbar éstlich an-
grenzenden, kiinftigen Bebauung des Bebauungsplangebietes ,Am Wiesengrund“ stattfinden. Allerdings
wird auch hier zur Regelung der Intensitat der max. mdglichen Wohnnutzung festgesetzt (neben der Fest-
legung der GRZ und GFZ), dass pro Einzel- bzw. Doppelhaus (bezogen auf die jeweilige Haushalfte; im
,1eilbereich-B* zuldssig) max. 2 Wohneinheiten zuléssig sind.

o Im Ergebnis erfolgt mit dieser Konzeption zur (horizontalen) Untergliederung des Baugebietes die Si-
cherstellung insbesondere sowohl einer insgesamt (auch quantitativ) ausgewogenen Mischnutzung bzw.

ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 47 von 90



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,SCHLEGELSBERG-SUDWEST*

5.1.2

Wahrung des Baugebietscharakters innerhalb des Gesamt-Plangebietes MI-1 als auch der Ausbildung ei-
nes aus gesamtplanerischer Sicht weitreichend vertraglichen Anschluss- / Ubergangsbereiches zur dstlich
angrenzenden Bestandsbebauung sowie zur norddstlich anschlieRenden Wohnbebauung (WA) des Bau-
gebietes ,Am Wiesengrund* (u.a. auch hinsichtlich einer weitestmdglichen Verringerung eines méglichen
immissonsschutzfachlichen / -rechtlichen Konfliktpotentials).

¢ In allen Baugebiets-Teilflachen werden die gem. § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulés-
sigen ,Schank- und Speisewirtschaften®, ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,Gartenbaubetriebe®,
,1ankstellen” und ,Vergnligungsstatten“ gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Ferner sind die nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen ,Vergnugungsstatten (...)* gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
allgemein unzuléssig. Diese Nutzungen entsprechen nicht dem Gebietscharakter bzw. lassen in der Regel
Konfliktsituationen mit den Ubrigen Gebietsnutzungen sowie auch den Nutzungen der benachbarten Be-
standsbebauung erwarten und sind deshalb als unvertraglich zu bewerten.

MaR der baulichen Nutzung

e Das Maf der baulichen Nutzung wird sowohl durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen) entsprechend eingetragenen Grundflachenzahlen (GRZ) und die Héchstmale fir die Ge-
schossflachenzahlen (GFZ) als auch durch die Angaben und Werte fiir die hochstzuléssige Anzahl der Voll-
geschosse (Il) sowie fir die First- und Wandhéhen (FH bzw. WH) als HéchstmaR bestimmt.

Bez(glich einer abschlieRenden Bestimmtheit der hierfir letztlich anzusetzenden Geschossflache / Ge-
schossflachenzahl wurde festgelegt, dass bei der Ermittlung der entsprechenden Zahlenwerte auch die Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen sind (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Bzgl. der Festsetzungen zur m>-bezogenen Beschrankung / Obergrenze der zuldssigen Wohnnutzung
bzw. der zu Wohnzwecken genutzten Flachen (bezogen auf die GR und GF) in der als ,Teilbereich-A1*
festgesetzten Baugebietsteilflache wird auf die Ausflihrungen unter der vorhergehenden Ziffer 5.1.1 verwie-
sen.
¢ Inden Teilbereichsflachen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2* wird grundsétzlich eine Konzeption mit
einer intensiven Flachennutzung / zul&ssigen baulichen Dichte angestrebt (im Rahmen einer gewtinschten,
weitreichend flexiblen baulichen Verwertbarkeit der Flachen). Diese ist aus gesamtplanerischer Sicht ge-
rade auch mit Blick auf die Bestandssituation sowie auf die ibergeordnete Zielsetzung einer nachhaltigen
Standortsicherung des ortsansassigen Handwerksbetriebes als zielfihrend und vertraglich zu bewerten. Die
Nutzung der értlichen / ortsspezifischen Flachenpotentiale soweit als méglich bzw. wie die gesamtplanerisch
zu beriicksichtigenden Belange (hier v.a. auch i.V.m. der vergleichsweise sensiblen Standortsituation) dies
zulassen, welche sich im gegensténdlichen Planungsfall zudem in direktem rdumlichen Zusammenhang mit
dem Bestandsbetriebsgelande befinden, sowie ein verantwortungsvoller Umgang mit Grund und Boden sol-
len weitreichend berlcksichtigt werden.

So ist die GRZ in den Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2“ auch mit einem Wert von 0,6 an der Obergrenze
gem. § 17 BauNVO festgesetzt. In Verbindung mit den Regelungen des § 19 BauNVO (Ermittlung der zu-
lassigen Grundflache, die von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf) soll im Hinblick auf die Gesamt-
zielsetzung insb. auch der langfristigen Standortsicherung eine grundsatzlich hohe Flexibilitat in Bezug auf
die Uberbauung / -formung dieser Baugebietsteilflachen ermdglicht werden, um eine zweckmaRig-zielfiih-
rende bauliche Verwertbarkeit der Plangebietsflachen situativ nachhaltig sicherzustellen. Eine dahinge-
hende Einschrankung soll nicht erfolgen, die diesbezlgliche maximale Ausschdpfung des ,Baurechtes* soll
der sog. ,Kappungsgrenze* gem. § 19 Abs. 4 BauNVO vorbehalten bleiben (mit max. 80% Uberbauung der
zuldssigen Grundflache). Dartiber hinaus erfolgt in konsequenter Umsetzung der stadtebaulichen Gesamt-
zielsetzung sowie insbesondere auch in Beriicksichtigung der vorliegend raumlich sowie auch qualitativ
umfassend festgesetzten griinordnerischen Manahmen zur Baugebietseingriinung (starke griinordneri-
sche Konzeption zur Erméglichung einer weitreichenden Verwertbarkeit der Bauflachen selbst) die
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Festsetzung, dass im Hinblick auf eine zielflihrende bzw. bedarfsgerechte und zukunftstrachtige Gesamt-
planungskonzeption in den Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2“ durch ,offene” bzw. nicht (iberdachte Stell-
platze sowie ErschlieBungs-, Rangier-, Hof-, Lagerfldchen und dergleichen ohne Einhausungen, Uberdach-
ungen, etc. die zuldssige GRZ bis zu einem Wert von maximal 0,9 tberschritten werden darf.

Aus denselben Griinden wurde auch fiir die Baugebietsteilflache ,A1* keine gesonderte GFZ festgesetzt,
weshalb sich die diesbezlgliche max. Zulassigkeit entsprechend aus der Werte-Angabe des § 17 Abs. 1
BauNVO fir Mischgebiete (MI) mit einem héchstzulassigen Wert von 1,2 ableitet. Dagegen ist fir die Teil-
bereichsflache ,A2* am Nordwestrand des PG insb. im Hinblick auf die dort vorrangig angestrebte betrieb-
liche Wohnnutzung sowie die gleichzeitige doppelseitige Ortsrandlage eine Reduzierung der diesbezligli-
chen baulichen Intensitat bzw. der Festsetzung der GFZ auf einen Wert von max. 0,8 als gesamtplanerisch
situaitv-zielflihrend zu bewerten.
¢ Inden Teilbereichsflachen ,Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C*, die sich teils am weiterfiihrenden nordli-
chen Ortsrandbereich befinden (Teilflache ,C*) aber im Wesentlichen den Rand- / Ubergangsbereich zur
Bestandsbebauung sowie insb. auch zum Baugebiet ,Am Wiesengrund* ausbilden, erfolgt in Berticksichti-
gung einer grundsatzlichen Reduzierung der baulichen Intensitat gegentiber den Teilbereichsflachen ,A1°
und ,A2“ sowie auch hinsichtlich der Zielsetzung einer ,baugebietstibergreifenden” Erganzung bzw. Vervoll-
standigung der Planungskonzeption des neu ausgewiesenen Wohnbaugebietes die Festsetzung der GRZ
auf Werte von max. 0,4 bzw. 0,3 sowie die GFZ auf Werte von max. 0,7 bzw. 0,4. Zudem berlicksichtigen
diese Werte in Bezug auf die zur Umsetzung vorgeschlagen Grundstiicksgroen und -zuschnitte (von ca.
580 bis 815 m2) die auf diesen ,Ubergangsflachen” grundsatzlich angestrebte Mischnutzung bzw. insb. auch
eine ebenfalls mégliche / gewiinschte Ansiedlung gebietsvertraglicher (teil)gewerblicher Nutzungen in ei-
nem gesamtplanerisch zielfihrenden Rahmen.

o AbschlieRend ist zur Sicherstellung einer weitreichenden Flexibilitat bzgl. einer zweckmaRig-zielfiihren-
den baulichen Verwertbarkeit der Plangebietsflachen festgelegt, dass die ,Griinflachen auf Privatgrund mit
Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung® zur Ermittlung der zuldssigen
Grundflache / Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 3 BauNVO sowie auch der zuldssigen Geschossflache /
Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet werden. Damit kann sowohl die
Festsetzung der Eingriinungsstrukturen in der geplanten, vergleichsweise umfangreichen Qualitat & FI&-
chenbreite vor dem Hintergrund aller weiteren zu beriicksichtigenden stadtebaulich-konzeptionellen Be-
lange ermdglicht und diese vor baulichen Anlagen (ausgenommen sockellose Einfriedungen), Uberbauun-
gen, etc. bewahrt werden als zugleich auch eine ausreichende bauliche Verwertbarkeit der Baugrundstticks-
flachen sichergestellt sowie die gewiinschte, weitreichend flexible bauliche Verwertbarkeit der Fl&chen ins-
gesamt bewerkstelligt werden (darunter insb. der vorrangig gewerblich genutzten Teilbereiche).

o Fir die max. zuldssige Hohenentwicklung der Hauptbaukérper sowie die Bauformen / max. Anzahl der
Vollgeschosse gelten nachfolgende Regelungen, die auch im gegenstéandlichen Planungsfall als situativ
geeignet bzw. gesamtgebietsvertraglich angesehen werden: Diese wurden generell auf Grundlage der po-
sitiven Erfahrungswerte / bewahrten Festsetzungseckpunkte im Rahmen der Umsetzung von diversen Bau-
vorhaben im Gemeindegebiet in den letzten Jahren getroffen sowie insbesondere auch in Berticksichtigung
sowohl der betrieblichen Bestandssituation / baulichen Anlagen und kiinftigen Erfordernisse aus betriebs-
organisatorischer Sicht (in den Teilbereichsflachen ,A1“ & ,A2) als auch der betreffenden Festsetzungen
des angrenzenden Baugebietes ,Am Wiesengrund“ (in den Teilbereichsflachen ,B* & ,C*):

In der Baugebietsteilflache ,A1* gilt entsprechend als HochstmaR fiir die traufseitige Wandhdhe (WH)
des Hauptgebaudes eine Hohe von max. 6,0 m sowie fir die Firsthéhe (FH) eine Hohe von max. 8,5 m.

In den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A2“, ,Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* gilt als Hochstmal fir
die traufseitige Wandhéhe (WH) des Hauptgebaudes bei einer baulichen Nutzung / Bebauung mit einem
Vollgeschoss unterhalb des Dachraumes und dem Dachraum als mégliches Vollgeschoss (Bauformen |
und ,I+D*) eine Hohe von max. 4,0 m sowie bei einer baulichen Nutzung / Bebauung von zwei Geschossen
unterhalb des Dachraumes (Bauform ,II) eine H6he von max. 6,0 m.
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Die Firsthéhe (FH) darf im , Teilbereich-A2“ und , Teilbereich-C* eine Hohe von max. 9,0 m sowie im ,Teil-
bereich-B* eine Hohe von max. 10,0 m nicht Uberschreiten. Die um 1 m erhohte Firsthohen-Festsetzung in
der Teilbereichsflache ,B* erfolgt insbesondere, um einerseits einer in diesem gesamtkonzeptionell ,innen-
liegenden® Gebiet ebenfalls mdglichen Doppelhaus-Bebauung vor dem Hintergrund einer am Standort ver-
traglichen, erhohten baulichen Intensitat Rechnung zu tragen. Zum anderen wird damit grundsatzlich auch
eine mogliche zweckméaRig-zielgerichtete bauliche Gesamt-Entwicklung im rdumlich-funktionalen Zusam-
menhang (Zusammenwirken) mit der unmittelbar stlich angrenzenden, zukiinftig geplanten Bebauung des
Baugebietes ,Am Wiesengrund® vor dem Hintergrund der Festsetzungen fiir die unmittelbar angrenzenden
Flachen dieses Bebauungsplans (insb. Baugebiet WA-2) erméglicht.

Die zulassige Wandhdhe (WH; als HochstmaR) des Hauptgebdudes wird im Hinblick auf eine abschlie-
Rende Bestimmtheit als das Maf} zwischen der Oberkante (OK) FertigfuBboden (FFB) des Erdgeschosses
(EG) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der Dachhaut bzw. des Dachsparrens defi-
niert. Die max. zul@ssige Firsthdhe (FH) wird definiert als das Mal zwischen der OK FFB EG bis zur OK der
Dachhaut am First.

e Hohenlage der Gebdude:

Im , Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* stellt das festgesetzte Maf fiir die Sockelhéhe der Gebdude von max.

0,3 m Uber OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand der zugeordneten ErschlieBungsstrae bezogen auf die Ober-

kante FertigfuBboden Erdgeschoss (OK FFB EG) im Hinblick auf die (topographische, +/- ebene bzw. nur

leicht nach Richtung Norden / Nordwesten hin abfallende) Bestandssituation, zusammen mit der festgeleg-
ten Verortung der entsprechenden Bezugs- und Messpunkte nach § 3.7.3 der textlichen Festsetzungen, die

Hohenlage der Bebauung in einer abschliefend zielflihrenden Weise sicher.

Dagegen ist fiir die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A1* eine entsprechend ge-
sondert bzw. weitergehend differenziert festgelegte Hohenlage der Gebaude im Hinblick auf die bauliche
Bestandssituation auf dem vorhanden Betriebsgelande am Siidrand des PG sowie die vorhandene Hoch-
wassersituation der Ostlichen Giinz erforderlich. Damit soll sowohl im Bereich der Bestandsbebauung keine
Unterschreitung der bestehenden, genehmigten Hohenlagen-Situation der Gebaude sichergestellt werden
als auch in den Erweiterungsbereichen ein Freibordmal’ von mind. ca. 0,40 bis 0,50 m von der OK FFB EG
der Gebaude gegentber dem Wasserspiegel eines Hochwasserereignisses HQ 100 gewahrleistet werden.
Aufgrund dessen gilt in der als ,Teilbereich-A1* festgesetzten Baugebietsteilflache folgendes:

a) Im Sudteil bzw. im Bereich der Bestandsbebauung, definiert als Flachenbereich im Umgriff des stidlichen
Baufensters zwischen der ,Dorfstralle” bis zur Stidgrenze der nérdlichen Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen (eingetragene Baugrenze 4 m ndrdlich des Gebaudebestandes), darf die Oberkante Fertigfulibo-
den Erdgeschoss (OK FFB EG) max. 0,30 m tiber der OK des unmittelbar angrenzenden (hergestellten)
Bestandsgelandes gemessen an der siidseitigen Fassadenmitte liegen. Weiterhin darf die OK FFB EG
an diesem Hohenbezugspunkt das unmittelbar angrenzende (hergestellte) Bestandsgelande nicht un-
terschreiten.

b) Im Nord- bzw. Erweiterungsteil der Baugebietsteilflache, definiert als gesamter tibriger Flachenbereich
ab der Suidgrenze des nérdlichen Baufensters, wird als Hohenbezugspunkt fiir die OK FFB EG die Ho-
henlage der OK des natlrlichen Gelédndes an der westseitigen Fassadenmitte festgelegt. Die OK FFB
EG der Gebaude muss dort mindestens 0,50 m und darf maximal 1,0 m (iber dieser Bezugshdhe liegen.
Zudem kénnen fir eine praxisorientierte, zielflihrende Anwendung dieser Regelung Unterschreitungen,
die der Topographie geschuldet sind, ausnahmsweise bzw. in Einzelfallbetrachtung durch den Gemein-
derat zugelassen werden.

Fur die als ,Teilbereich-A2“ festgesetzte Baugebietsteilfldche gilt, dass die OK FFB EG der Gebaude an der

westseitigen Fassadenmitte mindestens 0,50 m uber der Hohenlage der OK des natiirlichen Geléndes lie-

gen muss und diese maximal 1,0 m tberschreiten darf.

e In diesem Zusammenhang bzw. in konsequenter Ergénzung hierzu wird fiir eine abschlieRend
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5.1.3

zielflihrende Integration der Hauptgebaude die raumwirksam sichtbare Sockelh6he der Geb&ude bzw. der
Abstand zwischen der OK FFB EG und dem Gelénde (Bestandsgelénde und / oder hergestelltes bzw. ver-
andertes Gelande) gemessen an der Aullenwand allseitig / in alle Himmelsrichtungen auf eine Héhe von
max. 0,5 m festgelegt. Damit wird v.a. auch in den nérdlichen und (nord)westlichen Bereichen der Bauge-
bietsteilflachen ,A1*“und ,A2*i.V.m. den vorbeschriebenen, erforderlichen Hohenfestsetzungen der OK FFB
EG an den entsprechenden Fassadenseiten der Gebaude gegenliber der freien Landschaft, ein grundséatz-
lich unvertréglicher, allzu hoch aufragender Sockelbereich mit einer folglich auch erhéhten rdumlichen Wirk-
samkeit der Gesamtfassade vermieden. Ggf. sind entsprechende Aufschittungen / Geldndeangleichungen
zwingend vorzunehmen (auf die Inhalte des § 10 ,Gelandeveranderungen — Aufschittungen und Abgrabun-
gen* der textlichen Festsetzungen sowie auch die entsprechenden Ausflihrungen unter dem nachfolgenden
Kapitel 5.2 wird weiterfiihrend verwiesen).

Hiermit erfolgt i.E. eine abschlieBend bestimmte Beschrankung der rdumlich faktisch sichtbaren Héhenent-
wicklung bzw. wahrnehmbaren Fassadenhdhen aller Hauptgebaude insbesondere im Hinblick auf die rdum-
liche Wirksamkeit / Fernwirkung gegeniiber dem Landschaftsraum im Talgrundbereich der Ostlichen Giinz
nach Richtung Norden und Nordwesten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

o Baugebietsteilfldchen ,A1* und ,A2"

In den Teilgebietsflachen ,A1* und ,A2“ wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen auf-
grund der gesamtkonzeptionell gewlinschten hohen Flexibilitati.V.m. einer bedarfsgerechten baulichen Ver-
wertbarkeit der Plangebietsflachen grundsatzlich nicht gesondert untergliedert bzw. rdumlich differenziert
festgesetzt (Ausnahme: Gliederung in einen Stdteil im Bereich des Bestands-Betriebsgelandes sowie in
einen Nordteil fir den Bereich der Betriebserweiterungen). Allerdings ist im Hinblick auf die gegensténdlich
zulassige, vergleichsweise intensive Flachennutzung / bauliche Dichte v.a. auch die Berlicksichtigung der
besonderen Standortsituation (vergleichsweise sensible Lage im Randbereich entlang des engeren Talrau-
mes der Ostlichen Giinz / Ortsrandlage und HQ100-Situation) sowie der angrenzenden bestehenden und
geplanten Bebauung von Bedeutung (neben der Berticksichtigung der bereits bestehenden Bebauung des
Betriebes am Sudrand des PG selbst).

Aufgrund dessen ist die Fiihrung der Baugrenzen im gesamtplanerischen Zusammenhang / in Bertick-
sichtigung aller im gegenstandlichen Einzelfall zu beriicksichtigenden Belange mdglichst weit von der Nord-
grenze der FI.-Nr. 192 (ca. 15 m) sowie auch von der Westgrenze (mind. ca. 35 m bezogen auf den nérdli-
chen Betriebs-Erweiterungsbereich) abgeriickt und orientiert sich im Bereich der vorhandenen Betriebs-
Bebauung auch sehr nahe an der Bestandssituation. Aus gesamtplanerischer Sicht erfolgt damit insbeson-
dere auch keine wesentliche weitere Uberschreitung der bereits bestehenden Raum- / Bebauungskanten
im Vergleich zu den vorhandenen Baulandflachen / Baukdrper-Standorte / Westfassaden der Bebauung
des Bestands-Betriebsgeléndes nach Richtung Westen, in den engeren Talgrundbereich der Ostlichen
Glinz hinein. Ferner liegen die iberbaubaren Grundstucksflachen / Baugrenzen des neu festgesetzten (be-
trieblichen) Erweiterungsbereiches komplett auerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsge-
bietes.

Nach Richtung Osten, gegentiber der Bestandsbebauung der FI.-Nr. 192/13 sowie den Teilbereichsfla-
chen ,B* und ,C* ist in Beriicksichtigung der dort geplanten, geringeren baulichen Intensitat (Ubergangsbe-
reich zum Baugebiet ,Am Wiesengrund®) und der Ausrichtung / Zuschnitte der Grundstticke (rdumliche Dis-
tanz der benachbarten Baufelder) sowie der auf diesen Flachen vorhandenen bzw. zu erwartenden vorran-
gigen Wohnnutzungen ein Mindestabstand der Baufelder der Teilbereichsflache ,A1“ von 5 m im stidlichen
und mittleren Abschnitt bzw. 8 m mit einer zwischenliegenden Griinflache (mit Pflanzbindung zum Aufbau
einer mind. 2-reihigen Strauchgehdlzstruktur) im ndrdlichen Bereich festgesetzt. Hierdurch wird in einem
situativ-bedarfsgerechten Umfang eine den Erfordernissen entsprechende raumliche ,Zasur*im Hinblick auf
eine weitreichende Vertraglichkeit der (kiinftig) benachbarten Nutzungen geschaffen (welche nicht zuletzt
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auch eine gewisse stadtebauliche Wirksamkeit entfaltet).

Nach Richtung Siiden gegenuber der ,Dorfstrale” wurde in Beriicksichtigung insbesondere der bauli-
chen Bestandssituation des Betriebes, der HQ100 Uberschwemmungsgebiets-Situation sowie der Lage im
unmittelbaren Ortseingangsbereich die Flihrung der Baugrenzen in einem Mindestabstand von durchge-
hend 6,5 m und 8,0 m gegeniiber der Strallenbegrenzungslinie festgelegt. Es ist darauf hinzuweisen, dass
die Uber die bauliche Bestandssituation hinaus (der Bestandsschutz besitzt uneingeschrankte Giiltigkeit)
neu ausgewiesenen, lberbaubaren Grundstlicksflachen / Baugrenzen bis auf wenige stadtebaulich-not-
wendige bzw. einer zielflihrenden Arrondierung / Bebaubarkeit dienenden Randbereiche vollstdndig aufer-
halb der Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes situiert wurden bzw. das Uberschwemmungsgebiet
im Rahmen der Planungskonzeption weitreichend und aus gesamtplanerischer Sicht bestméglich bertick-
sichtigt wurde.

Abschliefend wurde zwischen dem Baufenster im Stdteil bzw. im Bereich des Bestands-Betriebsgelan-
des und dem Nordteil fir den Bereich der Betriebserweiterungen keine unmittelbare Zusammenfiihrung der
Baufelder vorgenommen, sondern die Flihrung der Baugrenzen durchgehend 4 m voneinander abgesetzt
festgelegt. Diese MalRnahme - i.S. einer gewissen, wenn auch nur vergleichsweise gering ausgepragten
,Stadtebaulichen Zasur” - dient v.a. der Zielsetzung, einer (ansonsten grundsétzlich uneingeschrénkt mag-
lichen) Umsetzung von ggf. unverhaltnismaRigen sowie insgesamt gebietsunvertraglichen, allzu lang di-
mensionierten bzw. ggf. zu ,massiv-wuchtig* wirkenden Gebaude-Fassadenformen, -Auspragungen etc.
entgegenzuwirken (in ,Offener Bauweise” sind Gebaude bis max. 50 m Lange zuldssig). Zudem erfolgt
hiermit auch eine gewisse Berlicksichtigung, grundsatzliche Auflockerung der Bebauung gegenitiber dem
ostlich benachbarten wohngenutzten Geb&udebestand auf FI.-Nr. 192/13. Im Hinblick auf die gewtinschte
groftmagliche Flexibilitat bzgl. der baulichen Verwertbarkeit sowie auch der Umsetzung einer v.a. auch im
LInneren* der Baugebietsteilflache ,A1 weitreichend bedarfsgerechten und mdglichst nicht allzu einschréan-
kenden Planungskonzeption wird dieser Flachenbereich allerdings als ,Fléche fiir Nebenanlagen und -ge-
baude, Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (Carports), Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen® (gem. §§ 12
Abs. 6 und 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) festgesetzt, auf der (qgf. baulich-verbindende) Nebenanlagen / -
gebaude mit einer zuldssigen maximalen Firsthéhe von 5,0 m errichtet werden diirfen. Mit Blick auf die
raumliche Wahrnehmbarkeit bzw. stddtebauliche Wirksamkeit dieser Manahme ist dieser Flachenbereich
zudem an den dstlichen und westlichen Randbereichen um jeweils 2 m gegenuber der Lage der Baugrenzen
eingertickt festgelegt.

o Baugebietsteilfldchen ,B und ,C*

In ,baugebietstibergreifender” Fortflinrung der gesamtplanerischen Konzeption des Baugebietes ,am Wies-
engrund”_erfolgt die Festlequng der Baugrenzen in konsequenter Ausrichtung und enger Orientierung am
Verlauf sowohl der unmittelbar éstlich an die PG-Flachen anschlieRenden, bereits festgesetzten Lage der
Baufenster als auch entsprechend der Flihrung der Verkehrsflachen des angrenzenden Wohnbaugebietes.
Weiterhin wird durch diese getroffene Situierung der Baufelder auch eine rdumlich-wirksame Fortsetzung
der gesamtplanerischen Konzeption der ost-west-gerichteten Freirdume zwischen den Baureihen des Bau-
gebietes ,Am Wiesengrund® erreicht.

In den stralRenraum-abgewandten bzw. rlickwartigen Bereichen sind insbesondere ausreichende Ab-
sténde zu Griinflachen und benachbarten, an das PG angrenzenden Privatflachen (v.a. nach Richtung St-
den) beriicksichtigt. Grundséatzlich wurden die Baufelder, aufgrund der gesamtkonzeptionell gewiinschten
hohen Flexibilitat i.V.m. einer bedarfsgerechten baulichen Verwertbarkeit der Plangebietsflachen (u.a. auch
in Berticksichtigung der Fortsetzung der Baurdume des Baugebietes ,Am Wiesengrund“) nach Moglichkeit
nicht gesondert untergliedert bzw. rdumlich differenziert festgesetzt. Zusammen mit der Festsetzung der
Firstrichtungen bzw. Ausrichtung der Hauptgebaudekorper und der (kiinftigen) straenraumlichen Situation
wird_insgesamt eine abwechslungsreich-aufgelockert aber dennoch einheitlich-geordnet wirkende Anord-
nung / Abfolge der Hauptgebaude erreicht (mit dem Ziel der Vermeidung einer allzu ,statischen® / ,strikt
geometrischen* Ausrichtung der Baukérper).
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5.1.4

Im Ergebnis erfolgt hierdurch (,baugebietsiibergreifend mit dem Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund)
neben einer gesamtkonzeptionell-zielfiihrenden bauleitplanerischen Lenkung der Hauptgebaudesituierung
vorrangig auch die Sicherung von raumlich-wirksamen, grinordnerischen MalRnahmen zur Baugebiets-
durchgriinung sowie im Hinblick auf die Wiirdigung der nachbarlichen Interessen auch eine grundsatzlich
weitreichende “Freihaltung” der vorrangig siidlichen bis westlichen Baugrundstiicksflachen.

Bauweise

¢ Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2
BauNVO. Damit ist in allen Baugebiets-Teilflachen die Umsetzung der fir eine situativ-bedarfsgerechte so-
wie zielflihrende und v.a. auch zukunftstrachtige Baugebietsentwicklung benétigten Bebauung sicherge-
stellt. Die Erfordernis fir eine Zul@ssigkeit zur Errichtung von Geb&uden / Hausformen mit einer Lange von
uber 50 m (im Rahmen einer abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO) ist nicht gegeben.

o Weiterhin gelten die Regelungen zu Abstandsflachentiefen / Abstandsfldchenvorschriften geméaR Art. 6
BayBO in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.12.2020. Allerdings betragt
fir die Umsetzung einer aus gesamtplanerischer Sicht zielfiihrenden und (insb. auch zusammen mit dem
unmittelbar angrenzenden Baugebiet ,Am Wiesengrund®) funktionierenden Bebauungs-Konzeption_abwei-
chend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO die Abstandsfldchentiefe 0,8 H, mindestens jedoch 3 m. Zudem
gentigen vor bis zu zwei Auenwanden von nicht mehr als 16 m Lange in diesen Féllen 0,4 H, mindestens
jedoch 3 m, wenn das Gebaude an mindestens zwei AuRenwénden die Inhalte des vorhergehenden Satzes
beachtet. Diese Regelungen wurden in Orientierung an / Ubereinstimmung mit der gemeindlichen Abstands-
flachensatzung mit Stand vom 20.01.2021, in Kraft getreten am 01.02.2021, getroffen, auf deren Inhalt wei-
terflihrend auch verwiesen wird.

Dartiber hinaus wurde aus den gleichen grundlegenden gesamtplanerischen Griinden in Orientierung bzw.
in Kontinuitat der Anwendung der entsprechenden bauplanungsrechtlichen Regelung in der bis zum
01.02.2021 geltenden Fassung der BayBO festgelegt (ferner wird diese allgemein als bisher insgesamt gut
funktionierende, bewahrte und anerkannte Regelung bewertet), dass abweichend von Art. 6 Abs. 7 Satz 1
Nr. 1 Halbsatz 2 BayBO fir die im vorstehenden Halbsatz 1 genannten bzw. erfassten baulichen Anlagen
(neben der Hohe von Dachern mit einer Neigung von bis zu 45°) auch die Hohe von Giebelflachen bei einer
Dachneigung bis zu 45° Grad fir die Ermittlung der mittleren Wandhdhe (weiterhin bzw. unverandert) un-
berticksichtigt bleiben. Damit wird sichergestellt, dass insbesondere Garagen einschliellich ihrer Neben-
rdume und Geb&ude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten mit einer mittleren Wandhéhe bis zu 3 m und
einer Gesamtlange je Grundstlicksgrenze von 9 min den Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsfla-
chen, auch wenn sie nicht an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, in einem weiterhin entsprechend
gewinschten, gesamtkonzeptionell zielflihrenden Umfang umgesetzt werden kénnen (i.E. unverandert zur
bisher geltenden bzw. langjahrig praktizierten und bewéhrten Regelung). Diese Festlegung erfolgt vorlie-
gend weiterhin auch im Hinblick auf die im PG gewiinschte Gesamtplanungskonzeption mit einer grund-
sétzlich méglichst weitreichenden und flexiblen aber insgesamt dennoch situativ-bedarfsgerechten, gesamt-
gebietsvertraglichen Ausschépfung des ,Baurechts” sowie letztlich insb. auch mit Blick auf die Sicherstel-
lung der (stadtebaulichen) Funktionsfahigkeit einer zielflinrenden ,baulichen Verwertbarkeit / Bebauungs-
Konzeption der zur Umsetzung vorgeschlagenen Baugrundstiicksparzellierungen (u.a. auch in Bezug auf
die vorgenannte ,baugebietstibergreifende” Situation mit dem Gebiet ,Am Wiesengrund“ sowie hinsichtlich
der Zielsetzung einer konsequenten Nutzung der vorhandenen Flachenpotentiale).

Die festgesetzte Situierung der weitreichend groRflachigen, nach Méglichkeit nicht oder nur geringfiigig
untergliederten bzw. raumlich differenzierten Baufenster / tiberbaubaren Grundstiicksflachen tragt u.a. auch
im Hinblick auf die méglichen, zulassigen Grundrisssituationen den im vorliegenden Einzelfall am gegen-
standlichen Standort zu beriicksichtigenden, stadtebaulich relevanten Belangen bestméglich Rechnung.
¢ In Bezug auf die Gesamt-Charakteristik des (bestehenden und geplanten) Siedlungsgefiiges im Plan-
gebietsumgriff sowie die Lage im Ortsrandbereich bzw. im Ubergangsbereich zur freien Landschaft nach
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5.1.5

Richtung Norden (gegeniiber dem nach Richtung Norden hin gerichteten Talraum der Ostlichen Giinz) ist
in den als ,Teilbereich-A2* und ,Teilbereich-C* festgesetzten Baugebietsteilflachen generell eine Einzel-
hausbebauung festgesetzt.

Dagegen ist im ,innenliegenden* / innerhalb des Siedlungsgefiiges gelegenen ,Teilbereich-B* auch die Er-
richtung von Doppelhdusern allgemein zuldssig, um einer am Standort vertréglichen, erhohten baulichen
Intensitat Rechnung zu tragen. Zudem soll damit grundsétzlich auch eine mégliche zweckmaRig-zielgerich-
tete bauliche Gesamt-Entwicklung im rdumlich-funktionalen Zusammenhang (Zusammenwirken) mit der un-
mittelbar Gstlich angrenzenden, zukinftig geplanten Bebauung des Baugebietes ,Am Wiesengrund* vor
dem Hintergrund der Festsetzungen fir die unmittelbar angrenzenden Flachen dieses Bebauungsplans
(insb. Baugebiet WA-2) ermdglicht werden.

In der als ,Teilbereich-A1" festgesetzten Baugebietsteilflache des zur Fortentwicklung anstehenden ortsan-
sassigen Handwerksbetriebes wurde aufgrund der gesamtkonzeptionell gewiinschten vergleichsweise ho-
hen Flexibilitat und Intensitat bzgl. der baulichen Verwertbarkeit der Fldchen mit einem zudem groRen Maly
an Gestaltungsfreiheit hinsichtlich der Umsetzung einer zeitgemalRen und v.a. auch zukunftstrachtigen Be-
bauung (wie dies letztlich gerade auch im Hinblick auf die Erfordernisse fir eine langfristige Standortsiche-
rung bendtigt wird) keine gesonderte diesbezligliche Festsetzung zur Bauweise getroffen. Gemaf § 22 Abs.
2 BauNVO ist darin die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern sowie Hausgruppen entsprechend allge-
mein zul&ssig.

Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen und -gebéude diirfen aus Griin-
den der stadtebaulichen Ordnung und der Wahrung des Ortsbildes nur in den iberbaubaren Grundstticks-
flachen oder innerhalb der festgesetzten Umgrenzungslinien fiir Nebenanlagen mit entsprechender Zweck-
bestimmung errichtet werden. Die Errichtung von ,offenen” bzw. nicht Uberdachten Stellplatzen ist nicht
eingeschrankt bzw. generell im gesamten Bauland (mit braunem Farbton als MI-1 gekennzeichnete Fla-
chenbereiche) zuldssig. Bzgl. der max. zuldssigen Héhenentwicklungen (WH und FH) sowie der entspre-
chend festgelegten Bezugs- und Messpunkte wird auf die Ziffer 5.4 der textlichen Festsetzungen verwiesen.
Aus gestalterisch-gesamtkonzeptioneller Sicht sind aneinandergebaute Garagen, Nebengebdude sowie
Stellplatze mit Uberdachung (Carports) méglichst einheitlich zu gestalten. Diese sind insbesondere in Dach-
neigung und -eindeckung sowie in Trauf- und Firsthohe aneinander anzugleichen.

Des Weiteren sind innerhalb der als ,TE* (Terrasse) gekennzeichneten Flachenumgrenzung sowohl in
Beriicksichtigung der baulichen Bestandssituation als auch der Lage innerhalb des festgesetzten HQ100-
Uberschwemmungsgebietes nur bauliche Nebenanlagen allgemein zulassig, welche die OK des Bestands-
gelandes bzw. das Hohen-Niveau der vorhandenen, hergestellten Geldndeoberflache nicht (iberschreiten
(keine Gebaude, Einhausungen & dergleichen wie z.B. Wintergarten / Windfang, etc. zulassig). Bzgl. der
als ,NG* (Nebengebaude) gekennzeichneten Flachenumgrenzung mit Lage im Zwischenbereich der beiden
Baufenster der Teilbereichsflache ,A1* wird auf die Ausflihrungen unter der vorhergehenden Ziffer 5.1.3 der
Begriindung verwiesen.

Insgesamt sollen aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht mit der Regelung / differenziert festgelegten
Fuhrung der entsprechenden Umgrenzungslinien gem. Ziffer 15.3. der Planzeichenverordnung (PlanZV),
neben dem Erhalt einer nachhaltig wirksamen, baulichen Grundordnung und Plangebiets-Struktur sowie zur
Sicherung von ausreichenden Abstandsflachen zu den Griinstrukturen / -flachen, insbesondere auch die
Flachenbereiche vor der Bauflucht der Hauptgebaude entlang der Verkehrs-Raume fiir die Mdglichkeit zur
Ausbildung eines mdglichst qualitatsvollen, raumlich-wirksamen Ubergangsbereiches zwischen den Bau-
grundstuicksfldchen und den 6ffentlichen Rdumen vor raumwirksamen baulichen Nebenanlagen etc. freige-
halten werden. Gerade im Bereich der Baugebietsteilflachen ,B* und ,C* soll damit i.S. einer weitreichend
vertraglichen Gesamtplanungssituation (in Bertcksichtigung der nachbarlichen Belange / Interessen der
Baugebietsbewohner selbst sowie auch der Bewohner der kiinftig 6stlich im Wohnbaugebiet ,Am Wieseng-
rund“ anschlieBenden Nachbargrundstiicke und des an das PG siiddstlich angrenzenden Grundstiickes)
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vorrangig auch die Sicherstellung einer dauerhaften rdumlichen Wahrnehmbarkeit von méglichst grozigi-
gen und durchgehenden, raumlich-wirksamen Freiraumsituationen sowohl im 6ffentlichen Raum als auch
im Bereich der Baugrundstiicke selbst erreicht werden. Zudem soll damitim Ubergangsbereich bzw. entlang
des Ostrandes der Baugebietsteilflache ,A1“ (mit den dort entsprechend festgesetzten Mindestabstanden
von 5 bis 8 m) zu den Nachbargrundstlicken und insbesondere gegeniber den Baugebietsteilflachen ,B*
und ,C* eine weitreichend vertragliche Gesamtsituation zwischen den vorrangig intensiv gewerblich genutz-
ten Flachenbereichen im Westen und den vorrangig wohn- bis (teil)gewerblich, weniger intensiv genutzten
Flachenbereichen am Ostrand des PG geschaffen werden.
o Abweichend von den vorstehenden Festsetzungsinhalten werden im Hinblick auf die gesamtplaneri-
schen Zielsetzungen sowie die grundsatzlich gewunschte weitreichende Flexibilitat bzgl. der baulichen Ver-
wertbarkeit der geplanten Grundstticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Gartenhéuser,
Lagerplatze fir Holz, Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung etc.) im gesamten Bauland als
vertraglich bewertet, sofern diese nicht im Vorgartenbereich situiert werden. Dieser wird vorliegend aus
gesamtplanerisch-konzeptioneller Sicht zur Sicherstellung der stadtebaulichen Zielsetzungen i.V.m. der
Stralenraumsituation als Bereich mit einem Abstand von mind. 3,0 m in den Baugebietsteilflachen ,Teilbe-
reich-B* und , Teilbereich-C* sowie 5,0 m im , Teilbereich-A1* zur StraRenbegrenzungslinie definiert.
Dartiber hinaus kdnnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausnahmsweise im Bereich der
westlich an die Teilbereichsflachen ,A1“ und A2“ angrenzenden Grinflachen auf Privatgrund mit Zweckbe-
stimmung ,Gartenland / Mahwiese — intensive Nutzung® zugelassen werden (s. Ziffer 8.3.3 der textlichen
Festsetzungen). Allerdings ist die Priifung der ggf. beantragten, ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen
im Hinblick auf die HQ 100-Situation bzw. Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG
im Rahmen der Einzelgenehmigung dabei jeweils zwingend in enger Abstimmung mit dem Landratsamt SG
Wasserrecht bzw. dem WWA Kempten durchzufiihren.
o Eine weitere, gegenstandlich besondere Abweichung (in Berticksichtigung der Bestandssituation / be-
stehenden, ordnungsgemal genehmigten baulichen Anlagen des betrieblichen Bestandsbebauung) von
den vorstehenden Festsetzungsinhalten wurde i.V.m. der bestehenden Mauer entlang der Stidwestgrenze
der Teilbereichsflache ,A1* getroffen. Dort ist im Vorgartenbereich (v.a. auch zur Sicherung der gebaude-
nahen Aufenthaltsflachen vor Immissionen und evtl. Gefahrensituationen i.V.m. der unmittelbar siidlich an-
grenzenden ,Dorfstralle” im Ortseingangsbereich) stdlich des bestehenden Anwesens ,Dorfstrale 1a“, in
senkrechter Verlangerung der stidéstlichen Gebaudekante bzw. in kiirzester Entfernung Richtung StraRRen-
begrenzungslinie sowie darlber hinaus nach Richtung Osten / Stidosten in einer Lange von bis zu 17 m
und einem Mindestabstand von 0,2 m zu den Grundstiicksgrenzen FI.-Nrm. 188/17 und 192/11 eine maximal
1,70 m hohe Mauer zuléssig. Die Bezugs- bzw. Messpunkte stellen dabei die Hohendifferenz zwischen der
OK des angrenzenden, nordseitigen Fahrbahnrandes der ,Dorfstralle” in der jeweils kiirzesten Entfernung
zur OK der Mauer an der AuBenwand dar.
o Abschlielend erfolgt - nicht zuletzt auf Grundlage der diesbezliglich guten Erfahrungen der Gemeinde
im Rahmen der Umsetzung der in jlingerer Zeit entwickelten Bebauungsplangebiete sowie auch in konse-
quenter Fortflihrung der in diesen Planungen getroffenen fachlich-zielfiihrenden Festsetzungsinhalte - die
Aufnahme sowohl von entsprechenden Regelungen zur Einhaltung eines Mindestabstandes (Aufstellfldche
[ Stauraum) von 5,50 m vor Garagen zum 6ffentlichen Strafenraum als auch bzgl. der Mindestanzahl der
zu errichtenden Stellplatze in den Baugebietsteilfldchen , Teilbereich-B* und ,Teilbereich-C* im Ubergangs-
bereich zum Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund®: So miissen Wohneinheiten bis zu einer maximalen GroRe
von 50 m? einen und Wohneinheiten tiber 50 m? zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen, wobei Gara-
geneinstellplatze grundsétzlich als Stellplatze angerechnet werden. Bzgl. der Teilbereichsflachen ,A1“ und
,A2“ erfolgen aufgrund der besonderen Bestands- / Nutzungssituation sowie im Hinblick auf die grundsatz-
lich gewiinschte weitreichende Flexibilitat i.V.m. der kiinftigen Baugebietsentwicklung diesbezliglich keine
gesonderten Festsetzungen. Entsprechende Festlegungen sollen hier auf Grundlage der Beurteilung des
jeweiligen Einzelfalls im Rahmen der weiterfihrenden Planungen / der Ebene der Einzelgenehmigung
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5.1.6

vorbehalten bleiben.

Gestaltung baulicher Anlagen

Im Rahmen der Festsetzungen der Baugestaltung (bzw. die Ortlichen Bauvorschriften) erfolgt eine geson-
derte Festlegung von Regelungen insbesondere zur Gebaudekubatur bzw. zum Gebaudegrundriss (Ver-
héltnis Lange zu Breite), zu Dachformen und -neigungen inkl. Dachuberstanden sowie zu den Materialien
fiir die AuBenwandgestaltung und die Dacheindeckung. AuRerdem werden differenzierte gestalterische Re-
gelungen v.a. auch fiir die nur bei Hauptgebduden zuldssigen Dachaufbauten bzw. Dachgauben, auRen-
wandbiindige Dachaufbauten und Quer- / Wiederkehrbauten sowie zudem flir Lingsbauten /-anbauten ge-
troffen. Dies erfolgt sowohl in Berticksichtigung der Ubergeordneten Zielsetzungen der Planung (u.a. Fort-
entwicklungsmdglichkeit zur langfristigen Standortsicherung des ortsansassigen Handwerksbetriebes) zur
Sicherstellung der Ausbildung einer situativ-bedarfsgerechten sowie gesamtkonzeptionell vertraglichen Be-
bauung als auch aufgrund der Ortsrandlage und nicht zuletzt auch hinsichtlich der Schaffung eines vertrag-
lichen Anschluss- / Ubergangsbereiches zur 8stlich / norddstlich angrenzenden (bestehenden sowie kiinfti-
gen) Nachbarbebauung.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption bzw. fir ein stimmiges, sich baulich gut einfligendes
stadtebauliches Gesamterscheinungsbild sind insb. auch entsprechende Festsetzungen zur Firstrichtung
der Hauptgebaudekarper getroffen, die sich in den Baugebietsteilflachen ,A1 und ,A2“ grundséatzlich an der
Ausrichtung der Bestandsbebauung sowie der Grundstlicksgrenzen orientieren. In den Baugebietsteilfla-
chen ,B* und ,C* ist eine Ausrichtung grundséatzlich an der Flhrung der ostseitig angrenzenden Erschlie-
Rungsstralen (des Baugebietes ,Am Wiesengrund“) bzw. der daran vorrangig ausgerichteten stadtebauli-
chen Struktur mit entsprechender Situierung der vorgeschlagenen Grundstlicksgrenzen angestrebt.

Des Weiteren sind inshesondere folgende Festsetzungseckpunkte festgeleqt:

¢ Im Hinblick auf die Sicherstellung von gesamtvertraglichen Gebaudekubaturen, wurde in den Bauge-
bietsteilflachen ,B* und ,C*, nicht zuletzt auch mit Blick auf eine zielfihrende ,baugebietsiibergreifende”
Fortentwicklung der diesbezlglichen Festsetzungs-Eckpunkte der Planungskonzeption des Baugebietes
,An Wiesengrund®, die maximal zuldssige Gebaudebreite (klirzere Gebaudeseite / Giebelseite) auf 10 m im
LTeilbereich-C* und auf 11 m im ,Teilbereich-B* beschrankt. Die Festlegung des hdheren Wertes fiir die
Teilbereichsflache ,B* erfolgt dabei erneut in Beriicksichtigung der Mdglichkeit fiir eine zweckmaRig-zielge-
richtete bauliche Gesamt-Entwicklung (Umsetzung einer ausreichend dimensionierten Grundrisssituation;
u.a. Mdglichkeit zur Errichtung einer Doppelhausbebauung) im Ubergangsbereich bzw. raumlich-funktiona-
len Zusammenhang (Zusammenwirken) mit der unmittelbar 6stlich angrenzenden, geplanten Bebauung des
Wohnbaugebietes ,Am Wiesengrund®.

In den Baugebietsteilflachen ,A1* und ,A2" bzw. fiir die Plangebietsflachen des zur Fortentwicklung an-
stehenden ortsanséssigen Handwerksbetriebes sind zur Sicherstellung einer einerseits weitreichend be-
darfsgerechten sowie andererseits auch gesamtgebietsvertraglichen betrieblichen Entwicklungsmdglichkeit
maximal zuldssige Geb&udebreiten von 20 m bzw. 14 m festgelegt. Die entsprechenden Festsetzungen
wurden dabei u.a. in Orientierung an der im Siiden des PG vorhandenen betrieblichen Bestandsbebauung
sowie auch auf Grundlage einer vorliegenden, mdglichen Variante zur baulichen Umsetzung einer zukiinf-
tigen, aus betriebsorganisatorischer Sicht mittel- bis langfristig zielfiihrenden Bebauungs- / Nutzungskon-
zeption flir eine bedarfsgerechte, zeitgemale und v.a. auch zukunftstrachtige gesamtbetriebliche Bebauung
getroffen (auf die nachrichtlich-informative Darstellung der Grundrisssituationen der entsprechend vorgese-
henen Baukérper in der Planzeichnung wird verwiesen).
¢ In den Baugebietsteilflachen ,B“ und ,C* sind fiir eine Bebauung der festgesetzten Bauform / baulichen
Nutzung II* mit max. 2 Vollgeschossen unterhalb des Dachraumes im Rahmen des gegensténdlichen Plan-
vorhabens symmetrische, gleichgeneigte Satteldacher mit einer Wertespanne fiir Dachneigungen zwischen
20° und 25° sowie 35° und 45° zulassig (auch in Fortsetzung / Vervollstandigung des diesbeztiglichen
Zulassigkeits-MaRstabes des Baugebietes ,Am Wiesengrund®).
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In der_Baugebietsteilflache ,A2“ liegen die Wertspannen fiir die zulassigen Dachneigungen insbeson-
dere aufgrund der grolieren zuléssigen Gebaudebreite von 14 m sowie einer gewiinschten, grundsatzlich
maglichen Angleichung des Dach-Erscheinungsbildes an die Dachlandschaft des (kiinftigen) Gesamt-Be-
triebsgelandes bzw. in Berticksichtigung der noch etwas geringeren Neigungs-Wertespanne (mit 16° bis
20°) in der Teilbereichsflache ,A1 zwischen 18° und 22° sowie 35° und 45°.

Zudem ist in der zukiinftig ,innenliegenden® bzw. nicht direkt am zukinftigen Ortsrand gelegenen Bau-
gebietsteilflache ,B“, auch die Errichtung von Gebauden mit Walm- und Zeltdachformen mit (flachen) Dach-
neigungen von 20° bis 25° mdglich. Die entsprechend hohere Flexibilitat in Bezug auf die bauliche Verwert-
barkeit der Grundsticke (mit zusatzlich méglichen WD und ZD-Dachformen) wird zum einen im Hinblick auf
die diesbeziiglich positiven Erfahrungen der Gemeinde im Rahmen der Umsetzung von diversen Baugebie-
ten in den letzten Jahren als zielflihrend erachtet (i.S. eines bedarfsgerecht-zeitgeméaRen Charakters der
Bebauung in situativer Beriicksichtigung der ortstypischen Gegebenheiten). Zum anderen ist dies, ange-
sichts der gesamtplanerischen Situation im Plangebietsumgriff und insbesondere auch aufgrund der kiinfti-
gen Lage im ,Inneren‘ des Siedlungsgefiiges bzw. nicht am unmittelbaren Ortsrand / im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft sowie auch hinsichtlich der in der Planung verankerten umfassenden MalRnahmen zur
Baugebiets- und Ortsrandeingriinung und zudem aufgrund der starken st&dtebaulichen Grundordnung im
PG insgesamt als gebietsvertraglich zu bewerten (keine wesentliche raumliche Pragung der unmittelbaren
Ortsrandsituation gegeben).

Fur die betriebliche Bebauung im , Teilbereich-A1“ sind nicht zuletzt aufgrund der erforderlichen, maximal

zulassigen Gebaudebreiten von 20,00 m nur gleichgeneigte Satteldécher mit Dachneigungen zwischen 16°
und 20° zuléssig. Diese Festsetzung stellt einerseits eine gesamtkonzeptionell gebiets- sowie insbesondere
orts- und landschaftsbildvertragliche Hohenentwicklung der vorrangig am Ortsrand gelegenen kiinftigen Be-
triebsgebaude sicher. Zum anderen wird damit die bauliche Umsetzung einer zukiinftigen, aus betriebsor-
ganisatorischer Sicht mittel- bis langfristig zielfiihrenden Bebauungs- / Nutzungskonzeption fir eine bedarfs-
gerechte, zeitgeméaRe und v.a. auch zukunftstrachtige gesamtbetriebliche Bebauung gewéahrleistet.
AbschlieRend erfolgt fir die Teilbereichsflache ,A1* auch keine Festlegung eines HochstmaRes der zulas-
sigen Vollgeschosse. Gerade im Hinblick auf die gewiinschte sowie auch fiir eine nachhaltig mégliche be-
triebliche Fortentwicklung hohe Flexibilitat bzgl. der baulichen Verwertbarkeit mit einem zudem groRen Mal
an Gestaltungsfreiheit soll die bauliche Entwicklung diesbez(iglich allein Uber die Festsetzungen im Rahmen
der max. zuldssigen Gebaude-Kubaturen erfolgen bzw. wird im Hinblick auf die entsprechende ,Festset-
zungs-Kulisse* der Gesamtplanungskonzeption als entsprechend vertréglich erachtet.
o Bei der in den Baugebietsteilflachen ,A2*, ,B* und ,C* ebenfalls zul&ssigen Umsetzung der Bauformen /
baulichen Nutzungen I und ,I+D* (max. 1 Vollgeschoss bzw. EG oder max. 1 Vollgeschoss und Dachge-
schoss als Vollgeschosse zuldssig) sind zur Vermeidung gesamtkonzeptionell unvertraglicher Baukérper
bzw. Gebaudeproportionen / -kubaturen wie insbesondere auch ,Bungalow-artige*, gedrungene Baukorper-
Typen (mit einer v.a. auch bzgl. der Firsthdhen-Entwicklung unvertréglichen rdumlichen Auspragung / Wir-
kung) nur eine Wandhdéhe bis max. 4,0 m sowie ausnahmslos Satteldachformen mit (steilen) Dachneigun-
gen zwischen 35° bis 45° zulassig.

Fazit: Im Ergebnis erfolgt aus gesamtplanerischer Sicht durch diese wesentlichen stadtebaulich-konzeptio-
nellen gestalterischen Eckpunkte eine mdglichst weitreichende bauleitplanerische Férderung von vorrangig
cklassischen® Gebdudeformen / -kubaturen, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionaltypischen
Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundsatzlich zu orientieren und damit eine ansprechende,
ortstypische Ortsrandsituation / einen situativ vertraglichen und qualititsvollen Ubergangsbereich der Be-
bauung zur freien Landschaft auszubilden.

¢ Insbesondere mit Blick auf die in den Baugebietsteilflachen ,B* und ,C* vergleichsweise eingeengten
Flachenverhaltnisse im PG und die zugleich verfolgte planungskonzeptionelle Zielsetzung einer maglichst
weitreichenden Flexibilitat i.V.m. der baulichen Verwertbarkeit der Grundstiicke im Gesamt-Plangebiet (u.a.
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wird auf die Gberbaubaren Grundstlicksflachen / Baurdume verwiesen) sowie auch aufgrund der zulassigen
baulichen Intensitét und die Konzeption der Nutzungen insgesamt (auf die vorstehenden Ausflihrungen zur
,Art der baulichen Nutzung* wird verwiesen) wird in Beriicksichtigung der Wahrung der nachbarlichen Be-
lange / Interessen die Errichtung von Terrassen auf baulichen Anlagen in allen Baugebiets-Teilflachen als
gebietsunvertraglich erachtet und ist dementsprechend unzulassig.

o Der wesentliche Anteil der getroffenen Regelungen bzgl. der Einfriedungen (H6he, Bodenfreiheit, Mate-
rial entlang der Verkehrsflachen, etc.) leitet sich generell in Berlicksichtigung / Anpassung an die Gegeben-
heiten, Erfordernisse, etc. des verfahrensgegenstéandlichen Plangebietes sowie im Hinblick auf die Wahrung
einer grundsatzlichen diesbeziiglichen ,Festsetzungs-Kontinuitat* im Gemeindegebiet in den Grundziigen
aus den Festsetzungseckpunkten (insgesamt bewahrter ,Zulassigkeits-Mafstab“) der in den letzten Jahren
bereits umgesetzten Baugebiete ab.

Dabei wurde insb. die_ max. zuléssige Hohe fiir Einfriedungen in den Teilbereichsflachen ,B* und ,C* mit
1,20 m in Orientierung an eine grundsétzlich vorrangig wohngenutzte Bebauung (u.a. auch entsprechend
des angrenzenden Baugebietes ,Am Wiesengrund* vorgenommen. In den allgemein durch gewerbliche
Nutzungen dominierten Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2* erfolgt dagegen eine
grundsatzliche Orientierung an der Bestandssituation bzw. den bereits bestehenden Einfriedungen im Be-
reich des Bestands-Betriebsgelandes, weshalb dort eine max. Héhe von 1,40 m Uber Oberkante (OK) Ge-
lande bzw. OK Erschliefungsstrale / Gehwegflache allgemein zulassig ist.

Aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht wird hinsichtlich einer positiven Wirkung auf das Ortsbild sowie
insbesondere auch die Aufenthaltsqualitit im Straenraum grundsatzlich empfohlen, mdglichst die gesamte
Vorgartenzone aller Baugrundstiicke von Zaunen und dichteren, geschlossenen Hecken freizuhalten, um
den Gesamteindruck eines qualitatsvollen bzw. groRzlgig-aufgeweiteten und rdumlich-wahrnehmbaren ge-
meinsamen Strallenraumes zu erzeugen.
¢ AbschlieRend werden fiir das vorliegende Plangebiet aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht gesamt-
gebietsvertragliche Festsetzungen zu freistehenden Werbeanlagen sowie Werbeanlagen an Gebauden ge-
troffen. Zielsetzung ist dabei generell die Festsetzung situativ-bedarfsgerechter Regelungen im Rahmen
eines Zulassigkeits-Malstabes, welche sowohl mit der (bestehenden und kiinftig geplanten / zul&ssigen)
Bebauung grundsatzlich harmonieren als auch das Stralen-/ Orts- sowie Landschaftsbild nicht beeintrach-
tigen. Fur die Baugebietsteilflache ,A1* wurde dabei in_Berticksichtigung / Wahrung der betrieblichen Be-
lange des ortsanséssigen Handwerksbetriebes bzw. im Hinblick auf den Bestandsschutz zudem die Dimen-
sionierung der Werbeanlagen der betrieblichen Bestandssituation berlcksichtigt. So sind dort insgesamt 2
Werbeanlagen an Gebauden mit einer SchriftgréRe von max. 1,5 m und einer Gesamtbreite bis zu jeweils
7 m allgemein zuldssig. Auch darf entlang der ,Dorfstrale” bzw. bis unmittelbar an die Grundstlicksgrenze
188/17 heran eine freistehende Werbeanlage (Werbeschild / -Pylone bzw. -Stele) bis zu einer Gesamthdhe
von max. 2,5 m (FlachengrdRe bis max. 3 m?) errichtet werden.

Im Weiteren wird bzgl. der im Plangebiet bzw. innerhalb der Plangebietsteilflachen allgemein zuldssigen

Regelungen, die im gegenstandlichen Planungsfall fir eine diesbeziiglich situativ-bedarfsgerechte und ge-
samtgebietsvertragliche Entwicklungssituation getroffen wurden, auf die Ziffer 6.10 der textlichen Festset-
zungen verwiesen.
Abschlielend ist zu betonen, dass eine Erhdhung der Anzahl sowie GréRen / Dimensionierungen der als
allgemein zuléssig festgesetzten Werbeanlagen im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise zugelassen wer-
den kann. Im Ergebnis behalt es sich die Gemeinde im Hinblick auf eine generell gewlinschte méglichst
flexible, zukunftstrachtige und situativ-bedarfsgerechte Bauleitplanungs-Konzeption vor, sofern hierfir kiinf-
tig ggf. eine Erfordernis nachweislich gegeben sein sollte sowie zudem nach situativer bzw. im Einzelfall
erfolgter Priifung aller relevanter Belange ggf. eine Vertraglichkeit hierfir vorhanden ist, entsprechende an-
derweitige Zulassigkeiten flir Werbeanlagen vorzunehmen (gem. § 31 Abs. 1 BauGB).
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Bez(glich der griinordnerischen Konzeption sowie der verkehrlichen ErschlieBungskonzeption wird auf die Aus-
fihrungen unter den nachfolgenden Kapiteln 5.2 und 9. verwiesen.

5.2

Griinordnerische Festsetzungen / Planungskonzeption

Ziel der Gesamtplanung und insbesondere der griinordnerischen MalRnahmenkonzeption ist es, Eingriffe in
den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild mdglichst gering zu halten.

Um das zu erreichen, werden im Wesentlichen folgende griinordnerische Mainahmenkonzeption bzw. Ver-
meidungs- und VerringerungsmaBnahmen bzgl. der Schutzgiiter ergriffen und in der Planung festgesetzt:

e Begrenzung der Hohenentwicklung der Bebauung auf ein aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht kon-

zeptionell-zielflihrendes, bedarfsgerechtes sowie gleichzeitig gesamtgebietsvertragliches MaR als we-
sentliche Grundlage fiir die Schaffung eines qualitatsvollen Ubergangsbereiches zur freien Landschaft:
Festsetzung einer max. zuldssigen Wandhéhe (WH) gemessen von der OK FFB EG von 6,0 m (bzw.
4,0 m fir eine bauliche Nutzung / Bebauung mit | + D* bzw. EG und DG als Vollgeschosse) sowie einer
hdchstzulassigen Firsthdhe (FH) von max. 8,5 bzw. 9,0 in den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1*,
,1eilbereich-A2“ und , Teilbereich-C* in direkter Ortsrandlage. Fiir die Bebauung der Baugebietsteilflache
,Teilbereich-B* wurde in konsequenter Fortsetzung der gewiinschten Konzeption (u.a. mit einer am
Standort ebenfalls zulassigen Doppelhaus-Bebauung) des éstlich anschlieBenden Bebauungsplange-
bietes ,Am Wiesengrund“ sowie insbesondere auch aufgrund der kiinftigen Lage innerhalb der Gesamt-
baugebietsflachen / des kiinftigen Siedlungsgefiiges die hochstzulassige Firsthdhe (FH) um 1 m auf
insgesamt 10,0 m erhoht.

In den Rand- / Ubergangsbereichen zum 8stlich angrenzenden Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund® bzw.
den beiden Baugebiets-Teilflachen (,Teilbereich-B* und , Teilbereich-C*), die nicht fiir die Fortentwick-
lung des ortsansassigen mittelstdndischen Handwerksbetriebes vorgesehen sind: Mischgebiet / Bebau-
ung mit Festsetzung einer reduzierten maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 bzw. 0,3
und damit einer Reduzierung der baulichen Intensitat / Uberbauung der Grundstiicksflachen (anstatt der
héchstzulassigen Obergrenze von 0,6 gem. & 17 Abs. 1 BauNVO fiir ein Mischgebiet (MI) nach § 6
BauNVO).

Es ist anzumerken, dass zusétzlich die Regelung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir eine Uberschreitung
der hochstzulassigen GRZ um bis zu 50 % durch Nebenanlagen wie z.B. Garagen und Stellplatze inkl.
Zufahrten gilt.

Raumliche Festsetzung bzw. Berlicksichtigung umfangreicher Abstands- / Pufferflachen (ca. 40 bis 50
m breit) der fir die Betriebserweiterung neu geplanten Baulandflachen (mit braunem Farbton als Ml
gekennzeichnete Flachenbereiche der Baugebietsteilflachen , Teilbereich-A1“ und , Teilbereich-A2*) ge-
geniiber der Ostlichen Giinz und insbesondere auch zur Lage des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes (Lage der Erweiterungsflachen komplett auRerhalb der Gebietsumgrenzung des Uberschwem-
mungsgebietes HQ100 der Ostlichen Giinz).

Aus gesamtplanerischer Sicht erfolgt damit kiinftig zudem auch keine wesentliche weitere Uberschrei-
tung der bereits bestehenden Raum- / Bebauungskanten im Vergleich zu den bereits vorhandenen Bau-
landflachen / Westfassaden der Bebauung des Bestands-Betriebsgelandes nach Richtung Westen, in
den engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz hinein.

Weiterfiihrend wird im Hinblick auf die gegensténdlich umfangreich getroffenen MaRnahmen zum Ge-
wasser- / Grundwasser- und Bodenschutz auf die detaillierten Ausfiihrungen unter dem nachfolgenden
Kapitel 9.2.4, Unterkapitel ,Gewasser- / Grundwasserschutz sowie Hochwassersituation / -schutz* die-
ser Begriindung verwiesen (u.a. Festsetzung insb. Baulandflachen und Baugrenzen in Orientierung an
Bestandssituation sowie in bestmdglicher Beriicksichtigung der Uberschwemmungsgebiets-Umgren-
zung, eingeschrankte Zulassigkeit der baulichen Anlagen innerhalb der als ,TE® (Terrasse)
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gekennzeichneten Flachenumgrenzung am Stidwestrand der Bestandsbebauung, Héhenlage / Beriick-
sichtigung eines ausreichenden ,Freibordes” der Gebaude (s. Ziffer 3.7 der textlichen Festsetzungen),
Festsetzung zu Art / Materialien von Geléndeauffiillungen oder auch nur ausnahmsweise Zulassigkeit
der Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhuser, Spielgerate) auf den
privaten Griinflaichen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese - intensive Nutzung®, etc.).

o Fir eine mdglichst weitreichende Aufrechterhaltung der flachenhaften Niederschlagswasserversicke-
rung bzw. Vermeidung von Flachenversiegelungen: Festsetzung sickerfahiger bzw. wasserdurchlassi-
ger Beldge (wie z.B. Schotterrasen oder Rasenpflaster, Pflaster mit offenen Fugen oder sickerfahigen
Rasenfugen, Drainpflaster, etc.) auf sémtlichen Stell(platz)-, Carport-, Lager-, ErschlieRungsflachen wie
Zufahrts- / Wege-bereiche bzw. Hofflachen und Zuwegungen / Zugangsflachen und dergleichen.
Allerdings kénnen im Hinblick auf die Berticksichtigung von ggf. vorhandenen betriebsorganisatorischen
Belangen bzw. sofern dies aus betriebsorganisatorischen oder -technischen Griinden nachweislich er-
forderlich ist abschnitts- / bereichsweise auch andere Oberflachen-Belédge wie z.B. Asphalt und Beton
ausnahmsweise zugelassen werden. Die Entscheidung obliegt jeweils der Einzelfallbehandlung / -be-
trachtung durch die Gemeinde.

o Mit Blick auf die Optimierung bzw. den weitestméglichen Erhalt der Bodenfunktionen der Plangebiets-
flachen erfolgt die Festsetzung, dass der Anteil der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindest-
maf zu begrenzen ist. Die nicht (iberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflache
anzulegen, gértnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten. Die Anlage von z.B. ,Schotter-
und / oder Steingarten® ist hiermit eindeutig und abschliefend als unzuldssig festgelegt.

¢ Niederschlagswasserbeseitigung: (Soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulas-
sen) erfolgt auf Grundlage der Bestimmungen der auch fiir die Flachen des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans unverandert geltenden gemeindlichen Entwasserungssatzung (EWS; in der
jeweils giiltigen Fassung) eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers im PG wei-
testmdaglich vor Ort und mdglichst flachenhaft lber geeignete Sickeranlagen fiir eine weitreichende Auf-
rechterhaltung der natirlichen Grundwasserneubildungsrate.

e Erhalt der natiirlichen Gelandeoberflache / Untergrundsituation soweit als méglich - Vermeidung von

Abgrabungen und Aufschittungen sowie scharfen Boschungskanten. Veranderungen des natiirlichen
Gelandes sind grundsatzlich auf den fiir die Integration der Gebaude und befestigten Freiflachen not-
wendigen Umfang sowie auf erforderliche Angleichungen an den Grundstlicksgrenzen zu beschrénken
(im Wesentlichen Ausrichtung des Hohenniveaus / der Anschlussflachen der Grundstiicke auf die Er-
schlieBungsflachen). Allerdings gilt dies gegenstéandlich in Bezug auf Aufflillungen aufgrund der Erfor-
dernisse der Bestands- / Uberschwemmungssituation bzw. der Beriicksichtigung sowohl der aus be-
triebsorganisatorischer Sicht in den Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2“ bendtigten Hohenlagen des Ge-
samtbetriebsgelandes als auch eines ,Freibordes* gegeniiber dem Uberschwemmungsgebiet HQ100
der Ostlichen Giinz vorrangig fiir die Baugebietsteilflachen ,B* und ,C*. Des Weiteren ist insb. auch im
Hinblick auf die Lage und Untergrundsituation des PG ist zudem die Errichtung von Tiefgaragen allge-
mein unzuldssig.
Ergénzend hierzu erfolgt die Definierung von einzelnen, allerdings eng festgelegten und abschlieRend
bestimmten Abweichungen wie z.B. von zuldssigen Aufschittungen im unmittelbaren Umgriff des Haupt-
geb&udes bzw. bis max. 3,0 m Abstand zur AuRenwand sowie bis max. zur OK FFB EG (u.a. fir die
Anlage von Terrassen, etc.). Allerdings gilt dies nur fiir die Teilbereichsflache ,C* — da auf den brigen
Teilbereichsflachen eine diesbeziiglich weitreichende Flexibilitat hinsichtlich der baulichen Verwertbar-
keit i.V.m. einer potentiellen (teil)gewerblich genutzten Bebauung ermdglicht werden soll.

e Nicht zuletzt aufgrund der besonderen Lage bzw. der Nahe zur Ostlichen Giinz haben auch sémtliche
qgf. erforderliche Gelande-Aufflillungen fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen so-
wie ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. ausschlieflich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material zu erfolgen. Zudem st der Einbau von Recycling-Baustoffen innerhalb der
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Baugebietsteilfldchen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2“ aufgrund der Lage in und zum Uber-
schwemmungsgebiet allgemein unzuldssig.

e VermeidungsmaRRnahme gegenuber dem Schutzgut (Orts- und) Landschaftsbild i.V.m. den erforderli-
chen Geléndeveranderungen:
Insbesondere auch im Hinblick auf die im Bereich der Baugebietsteilflachen , Teilbereich-A1“ und ,Teil-
bereich-A2“ erforderliche Hohenlage der Gebéaude wird die raumwirksam-sichtbare Sockelhdhe bzw. der
Abstand zwischen der OK FFB EG und dem Gelande (Bestandsgelande und / oder hergestelltes bzw.
verandertes Gelande) gemessen an der AuRenwand bei allen Gebduden im PG allseitig / in alle Him-
melsrichtungen auf eine Héhe von max. 0,5 m beschrénkt (aufgrund der Berticksichtigung sowohl eines
angestrebten ausreichenden ,Freibordes* gegeniiber dem Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Ostli-
chen Giinz als zugleich auch der aus betriebsorganisatorischer Sicht bendtigten Hohenlage des Ge-
samtbetriebsgelandes muss die OK FFB EG in den Erweiterungsflachen des , Teilbereichs-A1* sowie im
,Teilbereich-A2 ja mind. 0,50 m und darf max. 1,0 m Uber der OK des natiirlichen Gelandes an der
westseitigen Fassadenmitte liegen). Ggf. sind entsprechende Aufschiittungen / Gelandeangleichungen
zwingend vorzunehmen. Hiermit erfolgt i.E. eine abschlieRend bestimmte Beschrankung der raumlich
faktisch sichtbaren Hoéhenentwicklung bzw. wahrnehmbaren Fassadenhdhen aller Hauptgebaude.

¢ In Bezug auf die Zuldssigkeit von Geldndeveranderungen und insbesondere Geléndeaufflllungen (s.
Ziffer 10. der textlichen Festsetzungen) wurde insb. innerhalb der teils im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet gelegenen Baulandfldchen der Baugebietsteilfldche ,Teilbereich-A1* eine entsprechende
Regelung getroffen, welche die bestehende Geléndeniveau-Situation im Bereich um das Hauptgebaude
,DorfstraRe Hausnr. 1a aufgreift.
l.E. ist hinsichtlich der Festsetzungen zu den Geléndeveranderungen festzuhalten, dass diese auf
Ebene der gegenstandlichen Bauleitplanung einerseits die Belange des Hochwasserschutzes bzgl. der
Gebaude und des Betriebsgelandes (Bestand und Planung) nach derzeitigem Kenntnisstand in einem
ausreichenden Umfang sicherstellen. Andererseits werden durch die getroffenen Regelungen auch eine
zielflihrende Gesamtkonzeption im Hinblick auf das aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderliche
Hohenniveau des (kiinftigen) Gesamtbetriebsgelandes sowie die ortsplanerisch-landschaftsplaneri-
schen Belange bzgl. der grundlegenden fachlichen Zielsetzung zur weitestmdglichen Vermeidung der
allgemeinen Zulassigkeit einer allzu weit aus dem Gelénde herausragenden Bebauung bewerkstelligt
(Geringhaltung der raumlich-wirksamen Gesamt-Fassadenhdhen inkl. Sockelbereiche hinsichtlich der
Fernwirkung / Ausbildung einer qualitatsvollen Ortsrandsituation).

o  Baugebietsdurchgriinung / StralRenbegleitgrin:
Festsetzung von differenzierten Gehélzpflanzungen 2. Wuchsordnung (oder alternativ hierzu bei freiste-
henden, zu pflanzenden Einzelgehdlzen auch von standortgerechten Obstgehélzen) sowie bereichswei-
sen Griinflachen auf Privatgrund zur strukturbildenden, raumwirksamen Baugebietsdurchgriinung.
Zum einen erfolgen diese Festsetzungen entlang der ,DorfstraBe” (erganzt durch eine ca. 25 m lange
und 2 m breite Griinflache im Zwischenbereich der dort festgelegten Zufahrtsbereiche zur Baugebiets-
teilflache ,A1“) sowie in einer quasi ,baugebietsiibergreifenden” Ergénzung der Griinordnungs-Konzep-
tion entlang der neu-geplanten ErschlieBungsstrafie des dstlich anschlieRenden Bebauungsplangebie-
tes ,Am Wiesengrund“, durch welche auch die gegensténdlichen Baugebietsteilflachen ,B* und ,C* mit-
erschlossen werden. Bzgl. der MaRnahmen entlang der ,Dorfstrale” ist anzumerken, dass direkt am
Ortseingangsbereich, westlich vorgelagert zu den stralenbegleitenden Pflanzungen auf Privatgrund
entlang der Stidfassade des Anwesens ,Dorfstralle 1a“, zur Starkung / Erhéhung der Raumwirksamkeit
der Eingriinungssituation eine kleine, ca. 10 m? umfassende éffentliche Griinflache mit einer zusatzli-
chen Einzelgehélzpflanzung auf 6ffentlichem Grund eingeplant wurde.
Zum anderen sind gerade auch im Rand- / Ubergangsbereich der Baugebietsteilflache ,A1* (mit Zulas-
sigkeit einer mdglichen, vergleichsweise intensiven Flachennutzung) zu den Teilflachen ,B* und ,C*,
welche aus gesamtplanerischer Sicht als Flichenbereiche im Ubergang zum bzw. in
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planungskonzeptioneller Ergénzung / Vervollstandigung i.V.m. dem éstlich angrenzenden Wohnbauge-
biet ,Am Wiesengrund® eine entsprechend deutlich geringere hochstzulassige Nutzungsintensitat auf-
weisen, raumlich-wirksame Durchgriinungsstrukturen in einer entsprechenden situativ-bedarfsgerech-
ten Auspragung festgesetzt. Neben differenziert festgelegten, strukturbildenden Einzelgehélzen bzw.
Geholzgruppen sind dort v.a. auch entlang der gesamten gemeinsamen Grenzen entlang der nordlichen,
schmalen Grundstlicksflache des ,Teilbereichs-B* sowie zudem entlang des Grundstlickes des ,Teilbe-
reichs-C* durchgehend 5 m breite Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- /
Ortsrandeingriinung & Durchgriinung” ausgewiesen. Auerdem besteht auf diesen Flachen eine Pflanz-
bindung zur Anlage von mind. 2-reihigen, durchgehenden bzw. dichten und liickenlosen Strauch-Ge-
holzstrukturen aus Gehdlzen mind. 3. Wuchsordnung (artenreiche Strauchgehdlz-Hecken, moglichst
blliten- und fruchtreich; aus standortheimischen Arten, autochthones Pflanzgut - s. Ziffer 8.4.2 der textli-
chen Festsetzungen).

o Baugebiets- / Ortsrandeingriinung:
Die tbergeordnete Planungskonzeption der Griinflachen sowie Pflanzmafinahmen fiir die Baugebiets- /
Ortsrandeingriinung der Bauflachen des Plangebietes sieht in Berlicksichtigung der besonderen Be-
standssituation und darunter v.a. der vergleichsweise sensiblen Lage im Nahbereich bzw. im Randbe-
reich entlang des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz, der Vegetationsausstattung (darunter insb.
auch die entlang der Ostlichen Giinz bereits vorhandenen Gewasserbegleitgehdlze) und (Real)Nut-
zungssituation im Plangebietsumgriff (PG inkl. Nachbarschaft) zum einen die Schaffung einer situativ-
bedarfsgerechten, rdumlich langfristig wirksamen und deutlich wahrnehmbaren Anlagen - / Ortsrandein-
griinung in den Rand- / Ubergangsbereichen zur freien Landschaft vor.
Zum anderen soll (im gesamtplanerischen Kontext zusammen mit der vergleichsweise umfangreichen
gebietsinternen Ausgleichsfléche; s. nachfolgendes Kapitel 7.) eine deutliche Starkung und nachhaltige
Optimierung der Gbergeordnet bedeutsamen, gewasserbegleitenden Flachen im Nahbereich / engen
Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz erfolgen.
Dabei wurden die griinordnerischen MaRnahmen fiir die Eingriinungselemente v.a. auch nach Richtung
Westen in Berlcksichtigung insbesondere sowohl auf die bereits vorhandenen Gewéasserbegleitenden
und sonst. randlichen Strukturen entlang der Ostlichen Giinz als auch auf Art, MaR, raumliche Dimensi-
onierung und Lage der iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in besonderem Mafe auf die bauliche
Dichte, Intensitat und Raumwirksamkeit der zuléssigen Bebauung situativ auf das Vorhaben abgestellt.
Ebenfalls wird die Ortsrandeingriinung im Norden des Gesamt-Baugebietes durch die Festsetzung ent-
sprechender situativ-bedarfsgerechter, raumlich-wirksamer Manahmen innerhalb der ausgewiesenen
privaten Griinflachen sichergestellt.

Zusammenfassend wird in Berticksichtigung der Erfordernisse der besonderen Bestandssituation /
Realnutzungsverhéltnisse und insbesondere der vergleichsweise sensiblen Lage des Plangebietes vor-
liegend auch eine besonders starke griinordnerische Flachen- und Manahmenkonzeption in den Rand-
| Ubergangsbereichen der Baugebiets-Teilfléchen zur freien Landschaft nach Richtung Norden, Nord-
osten und v.a. nach Westen zur Ostlichen Giinz hin geschaffen. Durch diese entsprechend qualitatsvol-
len, situativ-bedarfsgerechten griinordnerischen Festsetzungen in den Randbereichen auf Privatgrund
werden gerade auch in den Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2“ des zur Fortentwicklung anstehenden
ortsansassigen Handwerksbetriebes die Voraussetzungen dafiir festgelegt, um eine vergleichsweise
hohe Flexibilitat und Intensitét bzgl. der baulichen Verwertbarkeit mit einem zudem groRen MaR an Ge-
staltungsfreiheit hinsichtlich der Umsetzung einer zeitgemaRen und v.a. auch zukunftstréchtigen Bebau-
ung zuzulassen (wie dies letztlich gerade auch im Hinblick auf die Erfordernisse fiir eine langfristige
Standortsicherung benétigt wird).

Im Ergebnis wird durch die gegenstandlich umfassenden, qualititsvollen und nachhaltig raumlich-
wirksamen griinordnerischen Malnahmen auf Privatgrund nicht zuletzt auch ,baugebietstibergreifend
bzw. gemeinsam mit der Planungs-Konzeption des norddstlich angrenzenden Wohn-Baugebietes ,Am
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Wiesengrund® eine ilibergeordnet zielfiihrende Gesamt-Eingriinungskonzeption am gegenstindli-

chen Ortsrandbereich im Siidwesten von Schlegelsberg umgesetzt sowie die Ausbildung eines ver-

traglichen Rand- / Ubergangsbereiches zur freien Landschaft im engeren Talraum der Ostlichen Giinz

gewahrleistet. Dartiber hinaus ist im Vergleich zur Bestandssituation auch eine deutliche Optimierung
dieser Flachen insbesondere durch die weitreichende flachenhafte Extensivierung (Verhinderung Néhr-
stoff- / Schadstoffeintrag; Gewasserschutz) sowie die umfangreiche Arten- / Strukturanreicherung bzw.

deutliche Erhohung des Lebensraumpotentials verbunden.

Gesamtkonzeptionell wird dies insbesondere durch folgende situativ-bedarfsgerechte MaRnahmen er-

Die Ortsrandeingriinung bzw. die Ausbildung eines vertraglichen Rand- / Ubergangsbereiches zur
freien Landschaft wird im Wesentlichen durch die Ausweisung von 5 bis 15 m bzw. 17 m breite
Grinflachen auf Privatgrund sowie die Festsetzung von darauf entsprechend umzusetzenden griin-
ordnerisch-strukturbildenden Manahmen sichergestellt. Nach Richtung Westen und Nordwesten
werden dabei insbesondere auch die raumlichen Gegebenheiten der Biotopgeschiitzten gewasser-
begleitenden Gehélzbestande entlang der Ostlichen Giinz sowie zudem auch die Festsetzungen
der PflanzmaBnahmen am Westrand der gebietsinternen Ausgleichflachen konzeptionell-zusam-
menwirkend fir den Erhalt einer entsprechend umfassenden und nachhaltig raumlich-wirksamen
Eingrunungssituation mit berticksichtigt.

Die strukturelle Ortsrandeingriinung i.V.m. der Entwicklung von Gehélzstrukturen selbst erfolgt da-
bei nach Richtung Nordosten, Norden und Westen vorrangig innerhalb der hierfiir gesondert fest-
gesetzten 5 bis 6 m breiten Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Orts-
randeingriinung & Durchgriinung*, welche jeweils unmittelbar an die Baulandflachen MI anschlie-
Ren. Ergénzend ist in Richtung Nordwesten entlang der Grenze zwischen der gebietsinternen Aus-
gleichsflache und der nérdlichen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / M&hwiese — intensive Nut-
zung“ ausgewiesen privaten Griinflache eine rund 15 m lange und 3 m breite Pflanzflache festge-
legt.

Innerhalb der entsprechenden Flachenumgrenzungen ,zum Anpflanzen von Badumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen* ist je nach Breite der Flachen die Anlage von mind. 1- bis 2-reihigen,
durchgehenden bzw. dichten und Ilickenlosen Strauch-Gehdlzstrukturen aus Gehélzen mind. 3.
Wuchsordnung umzusetzen (artenreiche Strauchgehélz-Hecken, méglichst bliiten- und fruchtreich).
Die jeweiligen Pflanzabsténde / Abstandsmalie sowie die Anzahl der auszubringenden Pflanzen je
Art sind den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 8.5.1 zu entnehmen. Die festgesetzten Strauch-
gehdlz-Pflanzungen / -strukturen sind als freiwachsende Hecken auszubilden. Formschnitthecken
sind nicht zulassig.

Zudem besteht eine Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung eingetragenen standortheimischen
Obstgehédlze sowie die Gehdlze mind. 2. Wuchsordnung (artenreiche Pflanzung / Verwendung un-
terschiedlicher Arten). Alternativ hierzu ist im Hinblick auf eine grundsatzlich gewtinschte weiterfiih-
rende Artenanreicherung bei freistehenden, zu pflanzenden Einzelgehélzen auch die Anpflanzung
von heimischen Obstgehdlzen zulassig.

Dabei ist die Zahl der in der Planzeichnung eingetragenen Gehdlze bindend, allerdings kann die im
Plan gekennzeichnete genaue Lage in geringem Umfang (bis zu ca. 3,0 m) verandert werden.
Weiterhin wurde im Hinblick auf die Wahrung der nachbarschaftlichen Belange bzw. der Belange
i.V.m. den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen festgelegt, dass der Mindestabstand (ge-
messen in Stammmitte) von Obstgehélzen sowie Gehdlzen mind. 2. Wuchsordnung zu den nérdli-
chen angrenzenden Nachbargrundstiicken 4,0 m zu betragen hat.

Weiterhin ist fiir den Aufbau einer vorliegend besonders qualititsvollen Ortsrandeingriinung in 2
Flachenbereichen nach Richtung Norden und Westen die Anlage von rund 10 m breiten und ca. 35
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bis 40 m langen Griinflachen vorgesehen, die als private Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Griin-
| Eingriinungsflache — extensive Nutzung® ausgewiesen werden. Auf diesen Flachen, welche jeweils
den vorbeschriebenen Griinflachen mit Pflanzbindung zur Anlage von Strauch-Gehélzstrukturen-
vorgelagert sind, wird die Verhinderung von Nahr- und Schadstoffeintrag und eine flachenhafte ex-
tensive Griinflachennutzung mit dem Ziel der Entwicklung von artenreichen Grtin- / Wiesenflachen
festgesetzt. Zudem sind auf den Flachen insgesamt 5 standortheimische Obstgehélze geméaR den
Eintragungen in der Planzeichnung zu pflanzen (die Flachen fungieren dabei als Teilflachen des
zusammen mit den Obstgehdlz-Pflanzungen auf den anderen festgesetzten Griin- / Freiflachen u.a.
zur Entwicklung mit angestrebten Motives einer abschnittsweisen Streuobstwiese in Ortsrandlage).
Bzgl. der konkret festgesetzten naturschutzfachlichen Pflege- / Umsetzungsmalnahmen wir auf die
Ziffer 8.8 der textlichen Festsetzungen verwiesen.

- AbschlieRend als Teilflachen der Ortsrandeingriinungs-Konzeption festgesetzt (wenn auch aus na-
turschutzfachlich-landschaftsplanerischer Sicht nicht gleichwertig zu den vorgenannten Griinfla-
chen) sind die beiden im Westen und Nordwesten gelegenen, rund 11 bis 17 m bzw. 20 m breiten
und rund 35 m langen Hausgarten-Flachen, welche zu den bestehenden und auch geplanten Wohn-
nutzungen der Baugebietsteilfldchen ,A1* und ,A2* gehéren und in der Planung als private Grinfla-
chen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese — intensive Nutzung* ausgewiesen sind. Nichts
desto trotz stellen diese wichtige Flachenbereiche fiir die rdumlich-funktionale Fortsetzung und Ver-
vollstandigung insbesondere der Grinflachenkonzeption sowie auch der Pflanzbindungsmafnah-
men zur Umsetzung sowohl von strukturbildenden Gehélzpflanzungen (standortheimische Gehdlze
mind. 2 Wuchsordnung sowie Obstgehdlze) als auch fiir die Heckenstrukturen zur Ortsrandeingri-
nung nach Richtung Norden / Nordwesten dar.

o Zur Sicherstellung der (nachhaltigen) Funktionsfahigkeit bzw. -erfillung der Griinflachen auf Privatgrund
mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung* sowie der privaten Grinfla-
chen mit Zweckbestimmung ,Grln- / Eingriinungsflache — extensive Nutzung® und ,Gartenland / M&h-
wiese — intensive Nutzung® erfolgt weiterhin die Festsetzung, dass die Errichtung baulicher Anlagen im
Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO auf diesen Flachen unzulassig ist. Die Flachen dirfen nicht versiegelt
werden. Ebenso diirfen sie nicht als Lagerflachen oder Stellplatzflachen genutzt werden.

Abweichend davon diirfen allerdings mit Blick auf die vorgesehene Gesamt-Nutzungssituation bzw.
fiir die Sicherstellung einer gesamtplanerisch zielflihrenden und funktionierenden Gesamtkonzeption auf
den Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgr(-
nung“ sowie den privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese — intensive Nut-
zung"“ sockellose Einfriedungen errichtet werden.

Ferner kdnnen aus diesen Griinden auf den privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Gartenland
| Mahwiese - intensive Nutzung* ebenfalls Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhau-
ser, Spielgerate, etc.) ausnahmsweise zugelassen werden. Die Priifung der ggf. beantragten, aus-
nahmsweise zulassigen Nebenanlagen auf diesen Griin- / Gartenfldchen obliegt damit jeweils der Ein-
zelfallentscheidung durch die Gemeinde auf Grundlage eines konkret begriindeten Antrages und ist im
Hinblick auf die HQ 100-Situation bzw. die Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76
WHG (und im 60m-Bereich zur Ostlichen Giinz) im Rahmen der Einzelgenehmigung jeweils zwingend
in enger Abstimmung mit dem Landratsamt SG Wasserrecht bzw. dem WWA Kempten durchzuflihren.

o Sowohl fiir alle Pflanzungen innerhalb der Griinflachen auf Privatgrund als auch fiir alle im Plangebiet
festgesetzten Pflanzungen wird ausschlieBlich die Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial von
Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften festgesetzt
(siehe Ziffer 8.4 der textlichen Festsetzungen i.V.m. der Pflanzenliste unter Ziffer 6. der “Hinweise durch
Text").

o Zeitliche Regelung bzw. Festsetzung eines bindenden Zeitraums fir die Ausfiihrung / Herstellung der
Pflanzungen auf Privatgrund: So sind sémtliche festgesetzten PflanzmaBnahmen auf Privatgrund
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spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des jeweiligen Hauptgebaudes (maRgeblich ist der
Zeitpunkt der Erstnutzung) folgenden Vegetationsperiode auszufiihren. Dabei werden die Baugebiets-
teilflachen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2* im Hinblick auf eine zielfiihrende und wirksame Umset-
zung der Maflnahmen bzw. einen praktikablen Vollzug der Planungsinhalte i.V.m. kiinftig erfolgenden
raumwirksamen baulichen Entwicklungen auf diesen Teilgebietsflachen aufgrund ihrer rdumlich-funktio-
nalen Zusammengehorigkeit als Bestands- und Fortentwicklungsflachen (bzw. Gesamt-Betriebsge-
lande) des ortsanséssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes diesbeziiglich als eine zusammenge-
hérige Gesamt-Baugebietsteilfldche betrachtet.

o Zur Sicherstellung einer dauerhaften, insbesondere rdumlich-wirksamen Funktionsfahigkeit / nachhaltig

zielfiihrenden Wahrnehmbarkeit der Gehélzpflanzungen wurde festgesetzt, dass diese fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Auch sind ausgefallene Gehdlze spatestens bis zu Beginn
der auf den Ausfall folgenden Vegetationsperiode artengleich oder -ahnlich nachzupflanzen bzw. ent-
sprechend zu ersetzen.
Dariiber hinaus ist bei Erfordernis einer Neupflanzung von zu erhaltenden Einzelgehélzen an deren
Standort ein Laubgehdlz mindestens 2. Wuchsordnung bis spatestens zu Beginn der auf den Ausfall
folgenden Vegetationsperiode zu pflanzen. Bei freistehenden Pflanzstandorten kdnnen alternativ hierzu
auch standortheimische Obstgehdlze verwendet werden.

o Ausfilhrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchléssigkeit der Einzaunung fir Kleinsauge-
und Kriechtiere mit einer Bodenfreiheit von Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Geldndeoberkante.

Allgemeine Hinweise:

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehélzpflanzungen nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) wird hingewiesen.

Generell wird darauf hingewiesen, dass Pflege- und Riickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten an Gehdlzen aus-
schlieRlich bzw. zwingend in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen haben.
Ausnahmen (aus wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landratsamtes zulassig.

Griinplanerische Gesamt-MaRnahmenkonzeption — gebietsinterne AusgleichsmaBnahmen
Zusatzlich zu diesen, aufgrund des vergleichsweise sensiblen Planungsstandortes umfangreich festgeleg-
ten grinordnerischen Mainahmen bzw. Flachenfestsetzungen, erfolgt sowohl in Beriicksichtigung / Wirdi-
gung der naturschutzfachlichen Belange bzw. der Belange des Gewasserschutzes i.V.m. der Nahe zur Ost-
lichen Guinz und der entlang des Gewassers vorhandenen naturschutzfachlich wertgebenden Bestands-
Strukturen als auch zur Schaffung einer hohen gesamtokologischen (Entwicklungs)Qualitat der Plangebiets-
flichen im engeren Talgrundbereich zugleich die Festsetzung / planungsrechtliche Sicherung einer ver-
gleichsweise umfangreichen gebietsinternen Ausgleichsflache (ca. 2.775 m?) zwischen dem FlieRgewésser
und den ausgewiesenen Griinflachen auf Privatgrund.

Auf der Ausgleichsflache erfolgt vorrangig die Umsetzung von MalRnahmen sowohl i.V.m. dem Schutz des
Gewassers vor Nahrstoffeintragen als auch im Hinblick auf eine Lebensraum- und Strukturanreicherung.

In Bezug auf die tbergeordnete Zielsetzung, die im Detail umzusetzende MaRnahmen- / Pflegekonzeption
etc. wird auf die Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen) und die Ausfiinrungen unter Ziffer 9.
der textlichen Festsetzungen sowie auf das nachfolgende Kapitel 7. der Begriindung verwiesen.

Alternative Planungskonzeptionen / -Varianten
Im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens wurden gerade auch hinsichtlich der vergleichsweise sensiblen
Standortsituation des Plangebietes (PG) mit Blick auf eine aus gesamtplanerischer Sicht mdglichst
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gebietsvertragliche sowie zugleich auch situativ-bedarfsgerechte, zweckmaRig-zielflihrende Planungskon-

zeption zudem auch alternative Planungsmdglichkeiten / -varianten eingehend erdrtert bzw. geprift.

In diesem Zusammenhang ist i.V.m. den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* fest-
zuhalten, dass diese in erster Linie auch eine konsequente Fortsetzung der gesamtplanerischen Eckpunkte
| stadtebaulich-griinordnerischen Planungskonzeption ,baugebietsiibergreifend“ mit der Konzeption des
ostlich angrenzenden Wohnbau-Gebietes ,Am Wiesengrund® darstellen. |.E. erfolgt damit im Bereich dieser
Baugebietsteilflichen am Ostrand des PG eine zielfiihrende Ergénzung / stadtebaulich-griinordnerische
Vervollstandigung der Planungskonzeption (v.a. bezuglich der kiinftigen Bebauung sowie Ein- und Durch-
grinungssituation) entlang der zentralen Erschliefungsachse des Gebietes ,Am Wiesengrund®, welche die
Baugebietsteilflachen ,B* und ,C* letztlich auch erschlieRt. Im gesamtplanerisch-gebietstibergreifenden
Kontext ist die Planungskonzeption dieser Baugebiets-Teilflachen deshalb als eine insgesamt stimmige und
situativ-bedarfsgerechte Bebauung anzusprechen, eine grundlegend alternative bzw. weiterfiihrende Pla-
nungskonzeption / -variante ist diesbeziiglich nicht zielfihrend bzw. ausnahmsweise nicht relevant.

Fir die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1“ und ,Teilbereich-A2“ ist festzuhalten, dass aufgrund der
besonderen Bestandsverhaltnisse bzw. insbesondere der vergleichsweise sensiblen Standortsituation (bau-
liche Entwicklung im Randbereich entlang des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz) sowie der Fortent-
wicklungs-Belange / -Erfordemnisse fir eine weitreichende Standortoptimierung und -sicherung des schon
im PG anséassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes, gerade im Vorfeld des Planaufstellungsverfah-
rens bereits ein vergleichsweise umfangreicher, intensiv erdrterter und begleiteter (vorgezogener) Pla-
nungsprozess auf Grundlage dieser besonderen Rahmenbedingungen stattfand. So wurden im Rahmen
des Planungsprozesses bzw. bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens auf Grundlage von Pla-
nungs-Zwischenstanden insb. auch detailliertere Vor-Abstimmungen v.a. mit dem Bauamt und der Unteren
Naturschutzbehérde des LRA Unterallgau durchgeflihrt sowie weiterhin auch Kontakt mit den Sachgebieten
Wasserrecht und Immissionsschutz zur Kldrung der grundlegenden fachlichen Erfordernisse aufgenommen
(u.a. wird auf das beiliegende, gesondert erstellte schalltechnische Gutachten hingewiesen).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, vergleichsweise intensiv beglei-
teten Planungsprozesses gegenstéandlich auch fiir die Baugebietsteilbereiche ,A1“ und ,A2“ eine (weiterfiih-
rende) Untersuchung von Planungsalternativen / -Varianten, insb. auch im Hinblick auf die wesentlichen
planungsrechtlichen Festsetzungsinhalte im vorliegenden Planungsfall ausnahmsweise nicht als zielfihrend
bzw. relevant anzusehen ist. Diese wurden im gesamtplanerischen Kontext bereits im Vorfeld eingehend
geprtft und die entsprechenden Ergebnisse in Abwagung aller im gegensténdlichen Planaufstellung zu be-
ricksichtigenden, relevanten Belange in der vorliegenden Planung bestmdglich integriert.

- In diesem Zusammenhang ist z.B. insbesondere anzumerken, dass die vorgesehene Bebauung der
Baugebietsteilflache , Teilbereich-A2“ urspriinglich westlich vorgelagert zur Baugebietsteilflache , Teilbe-
reich-A1“ geplant war. Allerdings wurde diese im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens - quasi im
Rahmen eines bereits ,vorgezogenen Abwéqungsprozesses”-_im Hinblick auf eine bestmdgliche Ver-
meidung / Verringerung bzw. Minimierung von méglichen negativen Auswirkungen v.a. gegeniiber den
Schutzgiitern Wasser (Hochwasser) sowie Naturschutz und Landschaft, wie in der vorliegenden Pla-
nungskonzeption nun umgesetzt, an den Nordwestrand der Baugebietsflachen, rdumlich-integriert in die
ubrigen MI-Baulandflachen verlegt. Aus gesamtplanerischer Sicht erfolgt damiti.V.m. der nun vorliegen-
den Planungskonzeption kiinftig zudem auch keine wesentliche weitere Uberschreitung der bereits be-
stehenden Raum- / Bebauungskanten im Vergleich zu den vorhandenen Baulandflachen / Westfassa-
den der Bebauung des Bestands-Betriebsgelédndes nach Richtung Westen, in den engeren Talgrundbe-
reich der Ostlichen Giinz hinein. Ferner liegen die {iberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen des
neu festgesetzten (betrieblichen) Erweiterungsbereiches nun komplett aulerhalb des festgesetzten
HQ100-Uberschwemmungsgebietes.

- Des Weiteren wird auf die vergleichsweise umfangreichen und grolflachigen Mafnahmenkonzeptionen
auf Privatgrund fiir die gebietsinternen Ausgleichsflachen sowie die griinordnerische Gesamtplanung
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verwiesen (siehe u.a. Planzeichnung sowie Kapitel 5.2 & 7.2 der Begriindung). Die Gesamtkonzeption
sieht hierfiirim Wesentlichen eine flachenhafte Extensivierung und standortgerechte, vielfaltige Arten- /
Strukturanreicherung (i.S. einer Anlage von gewasserbegleitenden, raumlich-wirksamen Pufferflachen,
Verringerung Nahrstoffeintrag, Optimierung Struktur-Vielfalt, etc.) sowie gerade auch eine weitreichende
Vermeidung von baulichen Anlagen, moglichst im gesamten Flachenbereich zwischen den Mischge-
bietsflachen (MI) und der Ostlichen Giinz vor.
Diesbezuglich ist auf eine weitere wesentliche, vorweggenommene bzw. bereits im Vorfeld in die Pla-
nungskonzeption integrierte Vermeidungs- / Verringerungsmafinahme zur Optimierung der Belange von
Naturhaushalt und Landschaft hinzuweisen. So konnte der derzeit bestehende, eingefriedete Hausgar-
ten (intensive Mahwiese /Gartenland) westlich angrenzend an die betriebliche Bestandsbebauung
(,Dorfstralle“ Nrn. 1 und 1a) zugunsten einer deutlichen, blockartig-zusammenhangenden Ausweitung
der gebietsinternen Ausgleichsflachen (i.E. weitestméglich tber die gesamte Nord-Siid-Ausdehnung der
gewassernahen Flachen entlang der Ostlichen Giinz hinweg), um mehr als 10 m zuriickgenommen wer-
den.
Fazit: Die gegenstandliche Planung berlicksichtigt aus gesamtplanerischer Sicht auf der einen Seite eine
zielfiihrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine bedarfsgerechte und nach-
haltige bzw. mdglichst weitreichende Standortoptimierung und -sicherung des zur Fortentwicklung anste-
henden ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes, und wird auf der anderen Seite den Belan-
gen / Erfordernissen der besonderen 6rtlichen Bestandsverhaltnisse bestmdglich und weitreichend gerecht.
Darunter zu nennen sind v.a. auch die vergleichsweise sensible Standortsituation im Randbereich entlang
des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz sowie die raumliche Lage in den Rand- / Ubergangsbereichen
zur freien Landschaft und weiterhin auch die Berticksichtigung der Nachbarschaftssituation bzw. der an-
grenzenden Nutzungen (i.S. der Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen).
Das Planvorhaben ist damit i.E. als bedarfsgerechte sowie mit der besonderen Charakteristik der Bestands-
situation weitreichend vertrégliche Manahme anzusprechen, durch welche insbesondere auch die 6rtlich
vorhandenen Flachen- und Erschlieungs-Potentiale in Berticksichtigung / Wahrung der besonderen stan-
dortlichen Belange konsequent genutzt werden.

Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 1,5 ha und untergliedert sich im Detail wie folgt:

Art der Flache FlachengroRe Anteil %
Planungsgebiet gesamt ca. 14.900 m2 100 %
Bauland, Baugebiete MI / Baugrundstiicksflachen, insgesamt ca. 8.895 m2 ca. 59,5 %
untergliedert in:
-, Teilbereich-A1* mit , Teilbereich-A2" (ca. 875 m2) ca. 6.480 m>

(davon Bestands-Betriebsflachen); (ca. 3.025 m?) (ca. 20,5 %)
- Teilbereich-B* sowie ca. 1.855 m?
- Teilbereich-C* ca. 560 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 345 m2 ca.2,5%
(davon Bestand) (ca. 315m2) (ca. 2 %)
Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung* ca. 1.005 m2 ca. 7%
Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
,Griin- / Eingriinungsflache — extensive Nutzung" ca. 820 m2 ca.55%
Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
,Gartenland / Mahwiese - intensive Nutzung" ca. 1.050 m2 ca. 7%
Offentliche Griinflache ca. 10 m2 ca.0,1%
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6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

Art der Flache FlachengroRe Anteil %
Flachen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung ca. 2.775 m2 ca. 185%
von Natur und Landschaft; gebietsinterne Ausgleichsflache

Umweltpriifung / Umweltbericht & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Umweltbericht

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist geméaf § 2a BauGB zu jedem
im sog. Regelverfahren aufgestellten Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen v.a. im Hinblick auf die Neuinanspruchnahme von Flachen oder
die Anderung von Planungskonzeptionen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden. Der
anhangige Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung.

Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG ist die Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vorzusehen, wenn infolge der Realisierung einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dies gilt u.a. auch fiir die Bauleitplanung. Dariiber hinaus ist nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Infolge dessen ist bei Neuinanspruchnahme von
Flachen bzw. der Schaffung von “neuem Baurecht* im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens eine Ab-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman §§ 1a und 9 BauGB durchzuflihren bzw. ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte grundsétzlich unter Zuhilfenahme bzw. auf Grundlage
des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen “Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (2. ergénzte Fassung, 2003).

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs

Im Ergebnis wurden zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs die neu als Bauland in Anspruch genom-
menen sowie als Verkehrsflachen mit Giberplanten, bisher vorrangig vergleichsweise intensiv landwirtschaft-
lich als Griinland genutzten Flachenbereiche des Plangebietes zu Grunde gelegt (i.S. einer ,Neuinanspruch-
nahme von Flachen® bzw. planungsrechtlichen Schaffung von “neuem Baurecht).

Fir die Ubrigen Flachen des PG wird kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf erforderlich, da diese
entweder als Griin- und Ausgleichsflachen festgesetzt werden oder es sich um bereits (iberbaute, tiber-
formte oder anderweitig intensiv genutzte Flachenbereiche handelt. Zu nennen waren hier die Flachen im
Umgriff des bereits bestehenden Betriebsgelandes der im Wesentlichen bereits die gesamte Stidhalfte des
PG einnehmenden Firma fir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik sowie die bestehenden ErschlieBungs-
und Verkehrsflachen inkl. strallenbegleitender Nebenflachen entlang der ,Dorfstrae®. Diese Flachen stel-
len keine ausgleichsrelevanten Flachenbereiche i.V.m. dem gegenstandlichen Planaufstellungsverfahren
dar.

Festlegung von Kompensationsfaktoren

Auf Grundlage des 0.g. Leitfadens wurden im Hinblick auf die Lage und Ausgangs- / Bestandssituation der
Umweltschutzgtiter sowie auch die Inhalte der vorliegenden Gesamt-Planungskonzeption (v.a. auch unter
Beriicksichtigung der festgesetzten, griinordnerischen Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen) fiir
die Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. die Schaffung von ,neuem Baurecht* nachfolgende Kompen-
sationsfaktoren festgelegt (auf den nachfolgenden, zugehérigen Ubersichtslageplan wird verwiesen). Diese
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wurden, wie die Ausgleichsflachen- und die Griinordnungskonzeption im Vorfeld des Planaufstellungsver-
fahrens zudem bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgau im Detail abgestimmt:

1.

Fur die Neuinanspruchnahme von bisher intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Fla-
chen (vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzflachen) im Randbereich / entlang des engeren
Talgrundbereiches der Ostlichen Giinz (grundsétzlich vergleichsweise sensibler Gebietsstandort) als
Bauland / Mischgebietsflachen (MI) in den Baugebietsteilflachen ,, Teilbereich-A1“ und , Teilbereich-
A2 sowie zudem auch mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu max. 0,6 erfolgt die Festsetzung
des Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,8 (Einstufung gem. Leitfaden: Kategorie Il - Typ A,
mit einer Festlegung des Faktors im unteren Bereich der Wertespanne; insbesondere aufgrund der Wah-
rung / Einhaltung einer deutlichen rdumlichen Distanz der Bauflachen von Uber ca. 40 bis 50 m zum
FlieRgewasser und auch der Umsetzung von ausgepragten, qualitatsvollen Griinmanahmen sowohl
nach Richtung Norden gegeniber der freien Landschaft als gerade auch nach Richtung Westen gegen-
(iber der Ostlichen Giinz (starke, nachhaltig raumlich-wirksame Vermeidungs- / Verringerungsmafnah-
men in Beriicksichtigung der vergleichsweise sensiblen Standortsituation)).

Fur die Neuinanspruchnahme von bisher intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Fla-
chen als Bauland / Mischgebietsflachen (MI) in der Baugebietsteilflache , Teilbereich-B“ am Ostrand
des PG, im Anschluss- / Ubergangsbereich zum Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund* sowie zudem auch
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu max. 0,4 erfolgt die Festsetzung des Kompensations-
faktors auf einen Wert von 0,4 (Einstufung gem. Leitfaden: Kategorie | - Typ A, mit einer Festlegung
des Faktors im mittleren (bis unteren) Bereich der Wertespanne; neben der reduzierten max. zulassigen
GRZ von 0,4 sowie der stadtebaulich integrierten bzw. im Inneren des (kiinftigen) Siedlungsgefliges
befindlichen Lage insbesondere auch aufgrund der grofen raumlichen Distanz von mehr als ca.100 m
zur Ostlichen Giinz).

Fur die Neuinanspruchnahme von bisher intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Fla-
chen als Bauland / Mischgebietsflachen (MI) in der Baugebietsteilfliche ,, Teilbereich-B“ am Nord-
ostrand des PG, im Anschluss- / Ubergangsbereich zum Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund und zur
freien Landschaft nach Richtung Norden sowie zudem mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu
max. 0,3 erfolgt die Festsetzung des Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,3 (Einstufung
gem. Leitfaden: Kategorie | - Typ B, mit einer Festlegung des Faktors im mittleren (bis unteren) Bereich
der Wertespanne; neben der fir ein Baugebiet MI deutlich reduzierten max. zulassigen GRZ von 0,3
und der groRen raumlichen Distanz von mehr als ca.70 m zur Ostlichen Giinz insbesondere auch auf-
grund der Umsetzung von ausgepragten, qualitatsvollen Griinstrukturen zur Baugebietseingriinung (we-
sentliche Vermeidungs- / Verringerungsmanahmen)).

Fur die Neuinanspruchnahme von bisher intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Fla-
chen (intensive landwirtschaftliche Nutzflachen — Griinland) als Offentliche Verkehrsfléche / Erschlie-
Rungsflache erfolgt die Festsetzung des Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,4 (adaquat
der Baugebietsteilflache ,Teilbereich-B*, mit Einstufung gem. Leitfaden in die Kategorie | - Typ A und
einer Festlegung des Faktors im mittleren (bis unteren) Bereich der Wertespanne).

Im Gegensatz dazu besteht fiir folgende Flachen / Teilbereiche des PG keine Ausgleichsrelevanz:

5.

Bestehendes Betriebsgelande der zur Fortentwicklung vorgesehenen ortsansassigen mittelstandischen
Firma flir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik (insb. Bebauung inkl. Hof-, Zufahrts- und Lagerflachen
sowie sonstige befestigte oder intensiv vorgepragte, betrieblich genutzte, etc. Flachenbereiche); Flachen
ohne Ausgleichsbedarf.

Bestehende ErschlieBungsflachen / Verkehrsflachen auf 6ffentlichen Grund - Strakenflachen inkl. Stra-
Rennebenflachen der ,Dorfstralle”; Flache ohne Ausgleichsbedarf.

Neuausweisung bzw. Flachenfestsetzung von privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Baugebiets-
/ Ortsrandeingriinung & Durchgriinung” auf bestehenden vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als
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Grlinland genutzten Fl&achen im Nordosten, Norden und Westen des PG sowie zudem stralenbegleitend
entlang der ,DorfstraBe” im Stiden des PG; Flachen ohne Ausgleichsbedarf.

8. Neuausweisung bzw. Flachenfestsetzung von privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Griin- / Ein-
grinungsflache — extensive Nutzung" auf bestehenden intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutz-
ten Flachen im Norden und Westen des PG; Flachen ohne Ausgleichsbedarf.

9. Neuausweisung bzw. Flachenfestsetzung von privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland
| Mahwiese - intensive Nutzung ", teils auf bestehenden intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutz-
ten Flachen, teils auf bereits als Hausgarten genutzten Flachen im Westen des PG; auf diesen Flachen
ist ebenfalls eine allgemeine Zulassigkeit fir die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne des Art. 2
Abs. 1 BayBO (ausgenommen von sockellosen Einfriedungen) und gerade auch von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhauser, Spielgerate, etc.) nicht gegeben; Flachen ohne Ausgleichs-
bedarf.

10. Neuausweisung bzw. Flachenfestsetzung von ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* (Gebietsinterne Ausgleichsflache) im Westen des PG entlagn
der Ostlichen Giinz; groBteils auf bestehenden intensiv landwirtschattlich als Griinland genutzten Fla-
chen, zu einem kleinen Teil auf Flachen, die derzeit als Hausgarten intensiv genutzt werden; Flache
ohne Ausgleichsbedarf.

11. Flachenfestsetzung von ,Offentlichen Griinflachen®, geringfiigiger Flachenumgriff im Randbereich von
derzeitigen Flur- / Wirtschaftswegeflachen am Sudwestrand des PG; Flache ohne Ausgleichsbedarf.

Im nachfolgenden Ubersichtsplan sind die ausgleichsrelevanten Flachen sowie auch die Flachenumgriffe
ohne Ausgleichsflachenbedarf, gekennzeichnet mit der entsprechenden Nummer der vorstehenden Auflis-
tung nochmals lagemé&Rig wiedergegeben (verortet) bzw. eingetragen. Auf die zugehdrige tabellarische Fla-
chenaufschllisselung im Folgekapitel 6.2.3 wird ferner verwiesen:

Ziffer 7.

! \ Ziffer 1.
Zifferg.ét >

Ziffer 11.

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Uberlagerung des raumlichen Geltungsbereichs der verfahrensgegensténdlichen Planung
mit Eintragung der ausgleichsrelevanten Flachen sowie der Fldchenumgriffe ohne Ausgleichsflachenbedarf (ohne MaRstab)
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6.2.3 Flachenbilanz zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsflachenbedarfs
Auf Grundlage der unter Ziffer 6.2.2 getroffenen Festlegungen wird im Hinblick auf die Inhalte der vorliegen-
den Planung fiir die Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. die Schaffung von ,neuem Baurecht® ein ent-
sprechender naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf gem. nachfolgender Tabelle ermittelt:

Art der Flache / Flachen- Kompen- | Ausgleichs- Ausgleichs-
Flachenaufschliisselung groRe sations- bedarf bedarf
faktor gebietsintern gebietsextern

Planungsgebiet gesamt ca. 14.900 m2

Bauland, Gesamt-Baugebiet MI-1/
Neuausweisung Baugrundstiicksflachen
- Flachenneuinanspruchnahme:

1. Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-
A1* (Bereich der Neuausweisung /
Schaffung von ,neuem Baurecht") &
JTeilbereich-A2" (ca. 875 m2); ca. 3.455 m? 0,8 2.764 m? -

ausgleichsrelevant

2.: Baugebietsteilflache ,Teilbereich-B*; ca. 1.855 m? 0,4 - 742 m2
ausgleichsrelevant

3.: Baugebietsteilflache , Teilbereich-C*; ca. 560 m2 0,3 - 168 m2
ausgleichsrelevant

4.: Offentliche Verkehrsfliache
(Planung); ca. 30 m? 04 - 12 m2
ausgleichsrelevant

5.: Bauland, Baugebietsteilflache , Teil-
bereich-A1“ - Siidhalfte / Teilbereich
Baugrundstticksflachen, Betriebsge-
lande Bestand; ca. 3.025 m2 - - -
nicht ausgleichsrelevant

6.: Offentliche Verkehrsflache, Bestand;
nicht ausgleichsrelevant ca. 315 m? - - -

7.: Griinflache auf Privatgrund mit

Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Orts-
randeingriinung & Durchgriinung"; ca. 1.005 m? - - -
nicht ausgleichsrelevant

8.: Griinflache auf Privatgrund mit

Zweckbestimmung ,Griin- / Eingri-
nungsflache — extensive Nutzung*; ca. 820 m2 - - -
nicht ausgleichsrelevant

9.: Griinflache auf Privatgrund mit

Zweckbestimmung ,Gartenland / Mah-
wiese — intensive Nutzung®; ca. 1.050 m? - - -
nicht ausgleichsrelevant
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Art der Flache /
Flachenaufschliisselung

Flachen-
groRe

Kompen-
sations-
faktor

Ausgleichs-
bedarf
gebietsintern

Ausgleichs-
bedarf
gebietsextern

7.1

7.2

10.: Flachen fir Manahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft -
Gebietsinterne Ausgleichsflache;

nicht ausgleichsrelevant

ca. 2.775 m? - - -

11.: Offentliche Griinflache;

nicht ausgleichsrelevant ca. 10 m? - - -

14.895 m2 2.764 m2 922 m2

Summe

Fazit:

Damit ergibt sich fiir die Kompensation der mit Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens
zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsfla-
chenbedarf von insgesamt 3.686 m2.

Davon werden zum einen gebietsintern bzw. direkt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans der fiir die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich -A1“ und , Teilbereich-A2“ ermittelte Anteil von
2.764 m? auf einem zusammenhangenden Flachenbereich von insgesamt 2.775 m2 zugeordnet sowie
zum anderen der fir die Baugebietsteilflachen , Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* ermittelte Anteil von 922
m? gebietsextern bzw. auRerhalb des unmittelbaren raumlichen Geltungsbereiches des Planvorhabens.

Insgesamt werden fiir das verfahrensgegenstindliche Planaufstellungsverfahren damit 3.697 m2 an
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen zugeordnet bzw. festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Festsetzung / Zuordnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs

Von den 3.697 m? des festgesetzten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden 2.764 m?
(der fir die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich -A1* und , Teilbereich-A2* ermittelte Anteil) auf einem zusam-
menhangenden Flachenbereich von insgesamt 2.775 m? gebietsintern auf Teilfldchen der Grundstticke Flur-
nummern 192 und 192/10, jeweils der Gemarkung Schlegelsberg, festgesetzt.

Die restlichen 922 m? des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs (der fiir die Baugebietsteilfla-
chen ,Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* ermittelte Anteil) werden gebietsextern bzw. auerhalb des unmit-
telbaren raumlichen Geltungsbereichs des Planvorhabens auf Teilfldchen der Grundstiicke FI.-Nrn. 251/2
und 252, jeweils der Gemarkung Schlegelsberg, zugeordnet bzw. festgesetzt.

Lage und FlachengroRe der gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflache sowie

Aufschliisselung nach Grundstiicken / Flurnummern

Die gebietsinterne Ausgleichsflache liegt im Westen des Plangebietes entlang der Ostlichen Giinz. Die fest-
gesetzte Gesamtflache betragt 2.775 m?.

Davon entfallen:
- 1.680 m? auf Grundstick FI.-Nr. 192/10 und
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7.21

- 1.095 m? auf FI.-Nr. 192, jeweils der Gemarkung Schlegelsberg.

Der Anrechenbarkeits- / Aufwertungsfaktor hat bei Umsetzung der gem. Ziffer 9. der Festsetzung durch
Text festgelegten, fachlich geeigneten und vorab bereits mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten
naturschutzfachlichen Manahmenkonzeption einen Wert von 1,0.

Entwicklungsziele /| MaBnahmenkonzeptionen zur naturschutzfachlichen Aufwertung

der gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflachen auf Teilflachen der Flurnummern

192 & 192/10, Gmkg. Schlegelsberg

Beziiglich Lage und detaillierter MaBRnahmenkonzeption der gebietsinternen Ausgleichsflache, welche be-

reits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgau

abgestimmt wurde, wird auf die Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen) und die umfassend ge-

troffenen Festsetzungen unter Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen verwiesen.

Zusammenfassend werden folgende naturschutzfachliche MaRnahmen festgelegt:

1. Flachenhafte Extensivierung Griinland - Entwicklung artenreiche Wiesenflachen; Entwicklung von
artenreichen Griin- / Wiesenflachen, extensive Griinlandnutzung durch Mahd;
2. Arten-Anreicherung der Grinland-Flache, Anlage "Blihstreifen" (2 Fl&chen);

Schaffung wechselfeuchte (ephemere) Kleinstrukturen ohne Grundwasserbezug durch Verdichtung

Gelandeoberflache (3 Standorte);

Aufbau Saumstrukturen / Hochstaudensédume entlang der westlichen und nérdlichen Grenze;

Erhalt bestehender Gehdlze (2 Stiick);

Differenzierte Pflanzung standortgerechter (Wild)Obstgehdlze (2 Standorte);

Aufbau arten- und fruchtreicher gewésserbegleitender Gehdlzstrukturen;

A) Entwicklung von rund 12 bis 20 m langen sowie mind. 5 m und bis zu max. ca. 8 m breiten ge-

wasserbegleitenden Strauchgehélz-Heckenstrukturen;
B) Erganzende, differenzierte Anpflanzung gewasserbegleitender, raumlich-strukturbildende Ge-
hélze 2. Wuchsordnung (Einzelgehélze / Gehdlzgruppen);

8.  Anlage von Lesesteinhaufen (2 Standort), als zusétzliche MaRnahme zur Steigerung der Habitatviel-
falt / Lebensraumanreicherung sowie fiir eine nachhaltig wirksame, rdumlich-wahrehmbare Ausbil-
dung der Ausgleichsflachen-Grenzen nach Richtung Norden / Nordosten.

w

No ok

Als (ibergeordnete naturschutzfachliche Manahmenkonzeption wird fir die gebietsinternen Ausgleichsfla-
chen im Wesentlichen zum einen die Verhinderung von Nahr- und Schadstoffeintrdgen sowie die Durchfiih-
rung einer grundsatzlichen flachenhaften Extensivierung mit dem Ziel der Entwicklung von arten- und bli-
tenreichen Extensiv-Grinlandflachen mit locker eingestreuten Gehélzstrukturen aus teils (Wild)Obstgehdl-
zen festgesetzt. Bereichsweise werden hierin integriert auch Mainahmen fiir eine weitere flachenhafte Ar-
tenanreicherung sowie auch zur Entwicklung von punktuellen, vorrangig wechselfeuchten Lebensraumen
umgesetzt. Zum anderen erfolgt im Nahbereich entlang des Gewasseruferstreifens der Ostlichen Giinz der
Aufbau abwechslungsreicher sowie bliten- und fruchtreicher Gehélzstrukturen (vorrangig bestehend aus
gewasserbegleitenden und moglichst arten-/ fruchtreichen Feldgeh6lz- bzw. -heckenstrukturen). Ergénzend
hierzu werden entlang der westlichen und nérdlichen Rand- / Ubergangsbereiche ein durchgehender, raum-
lich-wirksamer Flachenstreifen mit standortgerechten, artenreichen Hochstauden- / Saumstrukturen umge-
setzt. Abschlieend erfolgt entlang des Nordrandes an zwei Standorten weiterhin eine Anlage von Le-
sesteinhaufen / -strukturen sowohl zur optisch-wahrnehmbaren Sicherung der Flachen als auch zur weite-
ren Steigerung der Habitatvielfalt.

Im Ergebnis basiert die grundsatzliche, libergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung der MaRnahmen-
konzeption auf der 6kologischen Optimierung bzw. vorrangig der Extensivierung, Arten- und Strukturanrei-
cherung von Flachen mit rdumlichem Kontakt zu sowie entlang von FlieBgewassern. Insgesamt wird durch
die Umsetzung der gegenstandlichen, ausgepragten sowie qualitatsvoll ausgestalteten und rdumlich wirk-
samen gewasserbegleitenden Pufferflichen eine deutliche, nachhaltig-wirksame naturschutzfachliche
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Aufwertung und damit verbundene Optimierung des Gewasserschutzes im Umgriff der Plangebietsflachen
erreicht.

7.3 Lage und FlachengroRe der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflichen sowie
Aufschliisselung nach Grundstiicken / Flurnummern
Die gebietsextern festgesetzte Ausgleichsflache auf Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 251/2 und 252 der
Gmkg. Schlegelsberg liegt stidlich der BAB 96 im oberen Talraum des "Breitmahderbachl" (dem "Kohlberg"
bzw. dem "Schorenwald" vorgelagert), in einer Entfernung von ca. 1,5 km stiddstlich der Ortslage von Erk-
heim und ca. 1,3 km nordéstlich des Ortsteils Schlegelsberg und umfasst eine Gesamtflache von 922 m2.

Davon entfallen:
- 134 m? auf eine Teilflache des Grundstuicks FI.-Nr. 251/2 und
- 788 m? auf eine Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 252, jeweils der Gemarkung Schlegelsberg.

Der Anrechenbarkeits- / Aufwertungsfaktor betragt 1,0 bei Umsetzung der gem. nachfolgender Ziffer
7.3.1 der Begriindung festgelegten, fachlich geeigneten und vorab bereits mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmten (ibergeordneten naturschutzfachlichen Malknahmenkonzeption.

Ausgleichsflachenzuordnung zu
Teilflichen FI.-Nrn. 251/2 & 252, Gmkg. Schlegelsberg

Zuordnung: 2.415 m?

(1.761 m? zu FI.-Nr. 251/2 und
654 m? zu FI.-Nr 252)

zu Vorhabenbezogener BPlan
Zuordnung: 922 m? “Solarpark Rehwang"

(134 nf zu FI.-Nr. 251/2 und in der Fassung vom 25.09.2019
788 m? zu FI.-Nr 252)

zu BPlan "Schlegelsberg-Siidwest"
in der Fassung vom 27.07.2021

Zuordnung: 695 m?
(285 m? zu FI.-Nr. 251/2 und
410 m? zu FI.-Nr 252)

zu LBP Ersatzneubau Ried-
bach-Briicke bei Daxberg;
Stand: 23.03.2020

Fl.-Nr.: 251/2:

Rest-Ausgleichsfliche ohne
Zuordnungs-Festsetzung: 233 m?

(= 2413 m?- 1.761 m?- 285 m?- 134 m?

Fl.-Nr.: 252:
Kartengrundlagen: Rest-Ausgleichsfldche ohne
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Zuordnungs-Festsetzung: 0 m?
"Solarpark Rehwang", in der Endfassung (= 1.852 m? - 654 m’ - 410 m? - 788 )

mit Stand vom 25.09.2019
- Digitale Flurkarte: ADBV

Ausgleichsfldche FI.-Nrn. 251/2 & 252, Gmkg. Schlegelsberg: Ausschnitt Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Rehwang®
der Gemeinde Erkheim in der Endfassung vom 25.09.2019 mit Eintragung der verfahrensgegensténdlichen Ausgleichsflachen-
Festsetzungen (ohne MaRstab); auf die plangraphische Darstellung im gesonderten Beiplan auf der Planzeichnung wird verwiesen.
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7.3.1 Entwicklungsziele | MaBnahmenkonzeptionen zur naturschutzfachlichen Aufwertung

74

der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflachen auf Teilflachen der Flurnummern
251/2 und 252, Gmkg. Schlegelsberg

Mit der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgdu wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Rehwang* nachfolgende Eckpunkte / Umsetzungs-
punkte fiir die Ubergeordnete naturschutzfachliche MaRnahmenkonzeption der Flache festgelegt (Aus-
gleichs-Teilbereichsflache mit der Bezeichnung ,A2%) und auch entsprechend in der Endfassung der Pla-
nung mit Stand vom 25.09.2019 festgesetzt:

Fur die Ausgleichsflache (Teilbereichsflache mit der Bezeichnung ,A2%) wird zum einen die Verhinderung
von N&hr- und Schadstoffeintrag bzw. die Durchfiihrung einer grundsétzlichen Extensivierung mit dem Ziel
der Entwicklung von arten- und blitenreichen Extensiv-Grinlandflachen festgesetzt. Bereichsweise werden
hierin eingebettet auch Mafinahmen fir eine flachige Artenanreicherung sowie auch zur Entwicklung von
punktuellen, vorrangig wechselfeuchten Lebensraumen umgesetzt. Zum anderen erfolgt entlang der
Siid(west)grenze der Aufbau abwechslungsreicher sowie bliiten- und fruchtreicher Gehélzstrukturen.

Folgende naturschutzfachliche MaRnahmen wurden hierfiir in der Planung aus dem Jahr 2019 festgelegt:

1. Flachenhafte Extensivierung Griinland - Entwicklung artenreiche Wiesenflachen, Verhinderung von Nahr- und
Schadstoffeintrag,

2. Arten-Anreicherung der Griinland-Fl&che, Anlage "Blihstreifen”,

3. Anlage Gelandemulde ohne Grundwasserbezug, entlang der Siid(ost)grenze der Ausgleichsflache,

4.  Schaffung wechselfeuchte (ephemere) Kleinstrukturen ohne Grundwasserbezug durch Verdichtung Gelande-
oberfléche,

5. Aufbau arten- und fruchtreiche Feldheckenstrukturen sowie

6. Differenzierte Pflanzung bliitenreiche-fruchttragende Wildgehdlze, u.a. als erganzende raumlich-strukturbil-
dende Mallnahme.

Weiterfiihrend wird auf die entsprechenden Inhalte der Planunterlagen des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Solarpark Rehwang* in der Endfassung mit Stand vom 25.09.2019 verwiesen.

Umsetzung / Realisierung der Ausgleichsflachen

Die Umsetzung aller festgesetzten Ausgleichsflachen (gebietsintern sowie -extern) hat innerhalb von zwei
Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu erfolgen Auf die Ziffer 9.6 der textlichen Festsetzungen
wird verwiesen.

Mit dieser Regelung wird sowohl einer grundsétzlich angestrebten, bestméglichen Transparenz sowie Nach-
vollziehbarkeit bzgl. der Umsetzung der entsprechenden Planungsinhalte Rechnung getragen als auch ein
gangbarer Weg i.V.m. einem funktionierenden Vollzug der Planung durch die Verwaltung weitreichend si-
chergestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die letztlich zur Umsetzung kommende Ausfihrungs- / Detailplanung
dabei jeweils eng mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Unterallgau und gerade im Be-
reich der gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang bzw. im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der

Ostlichen Giinz mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten (WWA) bzw. der Flussmeisterstelle Ttirkheim des
WWA sowie dem Sachgebiet Wasserrecht des LRA Unterallgau abzustimmen ist.

Allgemeiner Hinweis zum Monitoring: Nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung der Aus-
gleichsflachen bzw. Ausgleichsteilflachen sollte ein Monitoring im Hinblick auf die festgelegten arten- und
naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch einen Sachverstandigen in Zusammenarbeit mit der Unteren
Naturschutzbehérde durchgefiihrt werden.

Bei erheblich zielabweichenden bzw. von aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfiihrenden Entwicklungen
behalt es sich die Untere Naturschutzbehdrde grundsétzlich vor Anderungen bzw. Nachbesserungen oder
fachlich zielflinrende Ergédnzungen der Mainahmenkonzeption vorzunehmen.
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1.5

8.1

Dingliche Sicherung der zugeordneten / festgesetzten Ausgleichsflachen

Sofern die verfahrensgegenstandlichen, als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen gebietsintern festge-
setzten Grundstuicke / Grundstucksteilflachen der FI.-Nrn. 192 und 192/10, Gmkg. Schlegelsberg, in Privat-
eigentum verbleiben sind diese jeweils gesondert per Grundbucheintrag dinglich zu sichern (mittels einer
beschréankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern und der Gemeinde Erkheim).
Fur den Fall, dass die entsprechenden Grundstiicke bzw. Grundstucksteilflachen in &ffentliches Eigentum
ubergehen ist eine gesonderte dingliche Sicherung nicht erforderlich.

Im Fall der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflachen (Teilfldchen der Grundstiicke mit den FI.-Nrn.
251/2 und 252, Gmkg. Schlegelsberg) ist eine gesonderte dingliche Sicherung (per Grundbucheintrag) nicht
erforderlich, da sich die als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzten Grundstlicksteilflachen
vollstandig im Eigentum der Marktgemeinde Erkheim befinden.

Immissionsschutz

Verkehr, Verkehrsinfrastruktur / Anlagen-, Gewerbelarm

Zur Beriicksichtigung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange wurde im Rahmen des gegen-
standlichen Aufstellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse
vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden.

Im Rahmen des Gutachtens wurde zum einen geprift, ob sowohl fiir das im Umfeld bestehende Gewerbe-
gebiet sowie fiir die weiteren gewerblichen Nutzungen durch das Planvorhaben Nachteile fiir die bestehen-
den Betriebe entstehen als auch ob durch die Planung schédliche Larmimmissionen fiir die weiterhin vor-
handenen schutzbediirftigen Nutzungen hervorgerufen werden (innerhalb und auerhalb des PG befinden
sich bestehende schutzbed(irftige Nutzungen bzw. es werden im Rahmen der Umsetzung des 6stlich an-
grenzenden Wohn- / Bebauungsplangebietes ,Am Wiesengrund“ neue schutzbediirftige Nutzungen ge-
schaffen). Zum anderen wurde abgeklart, ob von den &ffentlichen Verkehrswegen (insbesondere befindet
sich das Plangebiet auch im Einwirkungsbereich der rund 800 m ndrdlich gelegenen Bundesautobahn A 96)
schédliche Umwelteinwirkungen bzw. Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) verursacht werden und die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) erfiillt werden.

Das schalltechnische Gutachten mit der Bezeichnung LA20-213-G01-01 (mit Stand vom 03.11.2020), der
Fa. BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in
Anlage beigelegt.

Die Untersuchung mit Stand vom 03.11.2020 kommt zu folgenden Ergebnissen:
(siehe Gutachten Seiten 20 ff.)

,In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéaltnisse zu beachten. Es ist zu priifen, inwiefern schadli-
che Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017)
vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erfiillt wird.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 96. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich bestehende
gewerblichen Nutzungen. Im Plangebiet selbst befindet sich die Karl Worle Solar + Heizungsbau eK.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der Larmimmissionen
beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit der Bezeichnung "LA20-213-G01-01" mit dem
Datum 03.11.2020 entnommen werden.

o Schédliche Umwelteinwirkungen nach BimSchG
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Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnah-
men die Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit
wie mdglich vermieden werden.

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die Immissionsgrenzwerte der sechzehn-
ten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BIm-
SchV) vom 12.06.1990, zuletzt gedndert am 18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zu Schutz gegen
L&rm) vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, maRgeblich.

o Erwartungshaltung an Lérmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der stadtebaulichen Planung ist in den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom
Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die Larmemissionen umliegenden gewerblichen Nutzungen keine
relevanten Larmimmissionen im Plangebiet hervorgerufen werden.

Es ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrénkungen
fir die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebiet.

Es werden durch die sich im Plangebiet befindliche Karl Worle Solar + Heizungsbau eK die Immissionsrichtwerte der
TA Larm innerhalb und auRerhalb des Plangebietes um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Es werden die um 6 dB(A)
reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm auch an den geplanten schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des sich
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund* unterschritten.

Die sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Larmimmissionen werden als zumutbar angesehen.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren"”, vom Mai 1987 eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (1) werden ebenfalls eingehalten.

Die sich im Plangebiet ergebenden Verkehrslarmimmissionen werden als zumutbar angesehen.

Festsetzung von passiven Schallschutzmanahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse wurden nach§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermei-
dung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmSchG die nachfolgenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (Larmschutzfenster, usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109- 1:2016-07 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsraume, Biirordume) sind die sich
aus den festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden baulichen Schallschutzmallnahmen zu beachten.
Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir die einzelnen Gebaude:

- es sind die mafigeblichen Auenlarmpegel heranzuziehen,

- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2016-07 und Abschnitt 7.2 in der bauaufsichtlich eingefihrten E DIN 4109-
1/A1:2017-01 ergeben sich die Mindestanforderungen fiir die Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile.

Es wird an allen Fassadenseiten zur Nachtzeit ein Wert von 45 dB(A) unterschritten. Es ist somit an allen Fassaden-
seiten ein ungestdrter Schiaf auch bei gedffnetem Fenster méglich. Auf eine Orientierung der Fenster von Schiaf- oder
Kinderzimmern wird verzichtet.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zum einen iber eine direkte Zufahrt zur Dorfstrae (Bereich Karl Worle
Solar + Heizungsbau eK) und zum anderen ber einen separaten Zufahrtsweg (3 Gebdude im Mischgebiet).

Karl Worle Solar + Heizungsbau eK
Es werden durch die Karl Worle Solar + Heizungsbau eK zur Tagzeit ca. 30 PKW- und Sprinter-Bewegungen und 10
LKW-Bewegungen iiber den Tag verteilt hervorgerufen.
Die LKW und PKW bzw. Sprinter fahren (iber die Ausfahrt auf dem Firmengelande direkt auf die Dorfstrale ein. Hier
kommt es zum einen zu einer Vermischung mit dem ubrigen Verkehr und zum anderen Fahren die Fahrzeuge i.d.R.
nach Westen hin zu den weiterfiihrenden Verkehrswegen ab. In westlicher Richtung befinden sich keine Wohngebaude
mehr entlang der Dorfstrale.

Zufahrtsweg fiir 3 Gebaude im Mischgebiet
Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die 3 Gebaude keine Kfz-Bewegungen in einer schalltechnisch
relevanten Haufigkeit hervorgerufen werden.

Bewertung
Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf offentli-
chen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der
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8.2

8.3

allgemein (iblichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar
angesehen.”

Weiterfiihrend wird auf die Inhalte des schalltechnischen Gutachtens mit der Bezeichnung LA20-213-G01-
01 (mit Stand vom 03.11.2020), der Fa. BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, verwiesen, das den Planun-
terlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt ist.

Zugénglichkeit der DIN-Normen / Normbléatter: Die DIN-Normen, auf welche in diesem Bebauungsplan ver-
wiesen wird, kdnnen im Rahmen des Beteilungsverfahrens / der Auslegung in gesonderter Abstimmung mit
der Gemeinde Erkheim zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmagig gesichert hinterlegt.
Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH (Morellstrae 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos ein-
gesehen werden.

Weiterhin sind diese beim Beuth Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt
in Miinchen (Auslegestelle, Zweibriickenstralle 12, 80331 Miinchen) archivm&Rig gesichert niedergelegt.
Auch besteht eine kostenfreie Recherchemdglichkeit, in der Regel in elektronischer Form, sowohl an der
Hochschule Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, LothstralRe, 80335 Miinchen) als
auch an der Technischen Universitat Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcis-
strale 21, 80333 Minchen).

Anlagenlarm i.V.m. Luftwdrmepumpen

Entsprechend den vom Landratsamt Unterallgéu zu vertretenden fachlichen Belangen / Erfordernissen so-
wie den Erfahrungen (Vermeidung von méglichen Konfliktsituationen i.V.m. den Belangen des Immissions-
schutzes) aus der Umsetzung von anderen Baugebieten mit einer &hnlichen Nutzungs-Struktur sowie bau-
lichen Intensitat / Dichte wurden in der vorliegenden Planung fiir die Errichtung von Luftwarmepumpen auch
die hochstzulassigen Schallleistungspegel fir Warmepumpen in Abhangigkeit von den jeweils zu bertick-
sichtigenden Mindestabstéanden zur nachsten schutzbedirftigen Bebauung festgelegt.

Der Schalleistungspegel bezieht sich dabei auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Warmepumpen mit héheren Schalleistungspegeln sind nicht zulassig. Die Einhaltung ist im Bauantrag ge-
gentiber der Gemeinde nachzuweisen.

Die getroffenen Regelungen im Rahmen der Ziffer 11.2 der textlichen Festsetzungen erfolgten auf Grund-
lage der Inhalte der Fach-Unterlage ,L&rmschutz bei Luft-Warmepumpen — fiir eine ruhige Nachbarschaft’,
des Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU) mit Stand vom September 2018.

Dabei wurde entsprechend der Gesamtkonzeption der Planung und der bestehenden Nachbarschaftssitu-
ationen (u.a. auch zum Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund“) mit Blick auf die Festsetzungen insbesondere
zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie auch auf die zu erwartenden vorrangigen Nutzungszusam-
mensetzungen und -intensitaten das Plangebiet in 2 Teilbereiche unterschieden. So sind in den schwer-
punktmaRig gewerblich-intensiv genutzten Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2“ er-
forderliche larmbezogene Mindestabsténde eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO festgelegt sowie in den
Baugebietsteilflachen , Teilbereich-B“ und ,Teilbereich-C* - aufgrund der zu erwartenden, liberwiegenden
Wohnnutzung sowie der unmittelbaren, teils auch raumlich-funktional eng zusammenhangenden Nachbar-
schaft zum Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund* - Mindestabsténde entsprechend eines Wohngebietes gem.
§ 4 BauNVO.

Landwirtschaft

Infolge der rdumlichen Lage des Vorhabengebietes am unmittelbaren Ortsrandbereich bzw. in direkter
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen kénnen insbesondere auch Immissionen
i.V.m. landwirtschaftlichen Nutzungen selbst sowie auch auf den zugehérigen ErschlieRungsflachen
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auftreten (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese kénnen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih
morgens oder spatabends, auftreten — insbesondere wahrend der Erntezeiten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortstblich und trotz einer ordnungsgeméRen Bewirtschaftung un-
vermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden miissen.

Der Bestandsschutz ist ohne eventuelle Schadensersatzanspriiche seitens der Bauherren bzw. deren
Rechtsnachfolger zu gewéhrleisten.

ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrstechnische Erschliefung der Baugebietsteilfldchen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2“ er-
folgt, ebenso wie die ErschlieBung der Bestandssituation des bereits vorhandenen Betriebsgelandes des
ortsansassigen mittelstandischen Unternehmens, ausschlieRlich aus Richtung Stden tber die ,Dorfstralle*
bzw. ist durch 2 Zufahrtsbereiche von der Ortsstralle aus als abschlieRend sichergestellt zu bewerten. Die
beiden Zufahrtsbereiche sind dabei sowohl in Orientierung an den bestehenden Gegebenheiten als auch in
Berlicksichtigung der kiinftig gewlinschten sowie auch bendtigten Erschliefungssituation situiert und wei-
sen eine entsprechende Breite von 10 m (West-Zufahrtsbereich) sowie 12 m (Ost-Zufahrtsbereich) auf.
Durch diese Festlegung (der westliche Zufahrtsbereich beginnt erst rund 20 m nach dem Briickenbauwerk
iber die Ostliche Giinz) wird neben der Sicherung einer in jeglicher Hinsicht ausreichenden kiinftigen Er-
schlieBung (aus betriebsorganisatorischer Sicht ausreichende Leistungsfahigkeit) insbesondere auch ein
magliches Gefahrdungspotential / eine potentielle Gefahrenstelle i.V.m. Ein- und Ausfahrten im direkten
Ortseingangsbereich entlang der ,Dorfstrale” bestméglich bzw. weitreichend vermieden. Dariiber hinaus
kann hierdurch der durchgehende Erhalt des dort weiterhin ausgewiesenen 2 m breiten und Rund 25 m
langen stralenbegleitenden Griinstreifens auf Privatgrund aus planungsrechtlicher Sicht nachhaltig sicher-
gestellt werden. Fiir eine abschlieRende Bestimmtheit dieser Erschlieungssituation / -konzeption wurde in
den restlichen Bereichen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen (gegentber der StraRenbegrenzungsli-
nie) das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* festgesetzt.

Die ErschlieBung der Baugebietsteilfidchen , Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* wird im Wesentlichen
uber die offentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich des éstlich benachbarten Baugebiets ,Am Wies-
engrund* mit bewerkstelligt. Der entsprechende, ,baugebietsiibergreifend mit genutzte Teilbereich der &f-
fentlichen Verkehrsflachen / zentralen ErschlieBungsachse des Baugebietes ,Am Wiesengrund“ weist zur
Sicherstellung der Erfillung der potenziell erforderlichen Funktionen bzw. Leistungsfahigkeit des &ffentli-
chen StraBenraums im betreffenden Nord-Stid-gerichteten Abschnitt bis zum Einmindungsbereich in die
Dorfstralle” (zwischen den Anwesen ,Dorfstrale 5 und ,Dorfstrale 7¢) eine durchgehende Breite von 7,50
m auf. Damit wird insbesondere auch die potentielle (Bedarfs)Situation der gegenwartig ausgewiesenen
Mischgebietsflachen in adéquater Weise bzw. gesamtkonzeptionell (,baugebietsiibergreifend*) weitrei-
chend berticksichtigt. Ergénzend hierzu ist fiir die ErschlieBung der am nordéstlichen Randbereich des PG,
rickwartig zur vorgenannten ,HaupterschlieBung-Achse” gelegenen beiden Baugrundstiicke der Teilberei-
chesflachen B und C eine 5,0 m breite Verkehrsfldche / ErschlieRungsstichstralle eingeplant, die im Rah-
men des vorliegenden Planvorhabens nun auch vervollstdndigt wird (,baugebietsiibergreifend* werden hier-
durch lediglich 2 bis 3 kleinere Parzellen erschlossen).

Mit der Ausweisung dieser 6ffentlichen Verkehrsflachen in der entsprechenden Dimensionierung erfolgt
insgesamt eine den situativen Erfordernissen entsprechende, bedarfsgerechte und zielfihrende sowie aus-
reichend leistungsfahige ErschlieBung des neuen Baugebietes. Insgesamt ist die verkehrstechnische Er-
schlieBung der Plangebietsflachen damit (,baugebietsiibergreifend”) als ausreichend sowie abschliefend
sichergestellt zu bewerten.
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9.2
9.21

9.2.2

Fur die neu geplanten dffentlichen Verkehrsflachen (im Geltungsbereich des 6stlich angrenzenden Bauge-
bietes ,Am Wiesengrund®) ist die Umsetzung einer Tempo-30 km/h-Geschwindigkeitsregelung vorgesehen.
Insbesondere erfolgt dies im Hinblick auf die Eckpunkte der ,baugebietsiibergreifenden* Gesamt-Planungs-
konzeption (v.a. Art, Mal und Umfang der kiinftigen Bebauung) und die értlich-situativen Gegebenheiten
(bestehendes Verkehrsnetz, Anschlusspunkte / Einmiindungssituationen, etc.) als auch hinsichtlich deren
Funktion als “Wohnstrafle” / Erschlieungsflachen fiir eine sich vermutlich vorrangig entwickelnde wohnge-
nutzte Bebauung (in den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-B* und , Teilbereich-C*). Weiterhin wird aus ge-
samtplanerischer Sicht aufgrund der zu erwartenden geringen Fahrgeschwindigkeiten deshalb grundsatz-
lich auch keine Trennung der Verkehrsarten Kfz-Verkehr und Rad-Verkehr bzw. Fu(génger)verkehr ange-
strebt.

Abschliefend wird darauf hingewiesen, dass an den Grundstiickszufahrten ausreichende Sichtverhaltnisse
fortwahrend zu gewéhrleisten sind.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an die Trinkwasserversorgung von Schlegelsberg angeschlossen.

Die Dimensionierung des Leitungsnetzes hat den jeweiligen versorgungstechnischen Erfordernissen der
Bauvorhaben zu entsprechen.

Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung erfolgt tiber die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Oberes
Glinztal.

In Bezug auf Abwésser aus Gewerbebetrieben wird im Allgemeinen darauf hingewiesen, dass die Einleitun-
gen von nicht hausabwasserahnlichen Abwéassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus sonsti-
gen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in éffentliche Abwasseranlagen nur unter Ein-
haltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzung erfolgen diirfen. Weiterhin ist zu prifen,
ob fir derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht. Die Zustimmung
fiir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der offentlichen Abwasseranlage
einzuholen bzw. in Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.
Auf Ziffer 3. der ,Hinweise durch Text* wird ergdnzend verwiesen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die éffentliche Ka-
nalisation, insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwas-
serungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet und zwingend zu beachten.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1-12 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft, bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeits-
blatt W 405 — und der ,Fachinformation zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht
der Feuerwehr* auszubauen.

Bevor ggf. erforderliche Ldschwasserhydranten — empfohlen werden Uberflurhydranten nach DIN 3222 -
aufgestellt werden und deren Standorte festgelegt werden, ist dies mit dem Kommandanten der Freiwilligen
Feuerwehr Erkheim sowie dem Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor abzustimmen. Der daraus re-
sultierende Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor gegenzeichnen zu lassen.
Die Einhaltung der DIN 14090 — Fl&che fiir die Feuerwehr auf Grundsttlicken — ist zu beachten.

In Bezug auf weiterfiihrende Hinweise zum Brandschutz wird auf die Ziffer 7. der ,Hinweise durch Text*
verwiesen.
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9.2.3 Niederschlagswasserbehandlung
o Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet
Auf die Einhaltung der gemeindlichen Entwasserungssatzung wird hingewiesen (EWS; in der jeweils gilti-
gen Fassung). Insbesondere wird gem. § 5 Abs. 6 Satz 2 der EWS in der Fassung vom 05.11.2013 auf
folgendes hingewiesen: ,In den Ortsteilen Arlesried, Daxberg und Schlegelsberg ist dem Markt die Maglich-
keit der ordnungsgemafen Versickerung vor Herstellung der Versickerungsanlage mit einem qualifizierten
Untersuchungsbericht (iber die Sickerfahigkeit des Untergrunds an dem beabsichtigten Standort der Versi-
ckerungsanlage nachzuweisen.*
Ergénzend wird auf die Ziffer 12. der ,Festsetzungen durch Text* und das vorhergehende Kapitel 4.2.2
dieser Begriindung sowie auch auf die Inhalte unter der Ziffer 2. ,Niederschlagswasserversickerung* der
textlichen Hinweise verwiesen, insbesondere auch bzgl. der Ergebnisse der im Vorfeld des Planaufstel-
lungsverfahrens u.a. zur Versickerungsméglichkeit (von unverschmutztem Niederschlagswasser) im PG
durchgefiihrten Baugrunduntersuchung.

o Allgemeine Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung

Das gesamte innerhalb der Baugebiete anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit als mog-
lich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulassen vor Ort auf den Grundstiicken (iber geeignete Si-
ckeranlagen zu versickern (méglichst dezentral und flachenhaft (iber die belebte Bodenzone). Es ist darauf
hinzuweisen, dass eine punktuelle Versickerung in Versickerungsschachten oder die Einleitung in einen
Vorfluter seitens der zustandigen Genehmigungsbehérde nur noch in begriindeten Ausnahmefallen (z. B.
Nachweis durch Baugrundgutachten, etc.) genehmigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die ent-
sprechenden Nachweise zur Versickerungsfahigkeit, etc. im Einzelgenehmigungsverfahren erbracht wer-
den mussen.

Die GroRe der Sickereinrichtungen ist in Verbindung mit dem Bauantragsverfahren festzulegen.

Die ordnungsgemafie Grundstiicksentwasserung muss durch eine Abnahmebestatigung eines privaten
Sachverstandigen nach Art. 65 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom jeweiligen Bauherrn bestétigt
werden.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Entwéasserung von Privatgrundstiicken in 6ffentliche Flachen
(Stralen- und StraBennebenflachen, etc.) unzulassig ist. In Zufahrtsbereichen ist entlang der Grundstticks-
grenze eine Rinne als Wasserfiihrung mit Anschluss an eine Sickeranlage einzubauen.

Bzgl. der zu beachtenden einschldgigen Gesetze, Verordnungen und Technischen Regeln, etc. wird auf die
Inhalte unter der Ziffer 2. ,Niederschlagswasserversickerung* in den Hinweisen durch Text weiterfuhrend
verwiesen.

Bei der generell statthaften Nutzung von Niederschlagswasser — beispielsweise fiir die Gartenbewasserung,
Toilettensptilung oder Waschmaschinen — ist grundséatzlich zu beachten, dass die Errichtung von derartigen
Anlagen dem Landratsamt des Landkreises Unterallgau und dem Wasserversorger zu melden sind (§ 13
Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

Abschlielend ist darauf hinzuweisen, dass abflieRendes Oberflaichenwasser so abzuleiten ist, dass Dritte
nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Hierzu sind Gelédndeveranderungen und der Bau von Entwasse-
rungseinrichtungen so zu konzipieren, dass die Ableitung schadlos erfolgen kann.

Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstlicke und 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zulassig. In Zu-
fahrtsbereichen ist entlang der Grundstlicksgrenze eine Rinne als Wasserfiinrung mit Anschluss an eine
Sickeranlage einzubauen.

Auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 2. der textlichen Hinweise wird erganzend verwiesen.
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9.2.4 Grundwasser- und Gewasserschutz / Uberschwemmungsgefahr
¢ Grundwasser- / Untergrundsituation
Bez(glich der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse wird auf die Ausflinrungen unter der vorhergehen-
den Ziffer 4.2.2 dieser Begriindung sowie auf Ziffer 3. der ,Hinweise durch Text* verwiesen.
Im Allgemeinen wird nicht zuletzt mit Blick auf die Bestandsverhéltnisse und insbesondere auch die Lage
des PG im (engeren) Talgrundbereich der Ostlichen Giinz_erneut darauf hingewiesen und dringend emp-
fohlen, dass im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des
Untergrundes, des Grundwassers, des ggf. vorkommenden Auftretens von Schichtwasser bzw. der Nieder-
schlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch entsprechende Schutzmafinahmen gegeniiber einem
evtl. méglichen Eintreten von Grund- oder Oberflachenwasser und insbesondere von Schichtwasser in Ge-
baudekdrper zu ergreifen.
Insbesondere wird gegenstandlich auch darauf hingewiesen, dass nach den Ergebnissen der vorliegenden
Baugrundsondierungen unter Beriicksichtigung der anstehenden Schichtenabfolge mit durchlassigen Fluss-
kiesen, welche oberhalb der schwach durchlassigen Molasseschluffe vorliegen, ein Auftreten von Schich-
tenwasser innerhalb der Flusskiese zu niederschlagsintensiven Zeiten nicht auszuschlieRen ist.
Ggf. wird beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer was-
serdichten Wanne bis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf. wasser-
dichte Anschliisse an evtl. Lichtschachte vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die Sta-
tik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizdl.
Die Erkundung des Baugrundes einschlieflich der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem je-
weiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen evtl. auftretendes Oberfldchen- oder Grund-, Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Falls bei der Errichtung des Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis beim LRA Unterallgéu nach Art. 15 Abs. 2i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz (BayWG)
bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstlicken auf Nachbarflachen ist unzulassig.

Allgemein wird als vorsorgende Maflnahme zum Grundwasser- / Gewasserschutz auf einen besonders
sorgsamen Umgang mit gewassergeféhrdenden Stoffen hingewiesen.

e Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiet HQ100

A) Bestands- Ausgangssituation:

Westlich benachbart zum Vorhabengebiet befindet sich die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Das
Bauland des Plangebietes liegt von dem Gewasser in einer Spanne von ca. 5 m (im duRersten stidwestli-
chen Bereich der Teilgebietsflache ,Teilbereich-A1%; Bereich der Bestandsbebauung entlang der ,Dorf-
strale”) bis ca. 50 m (im mittleren Bereich der Gesamtbaugebietsteilflache ,A1 & A2) entfernt.

Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

B) Lage im 60 m-Bereich der 6stlichen Giinz:

Die Baulandflachen des Plangebiets werden demnach im westlichen Randbereich von der Regelung des
Art. 20 Abs.1 Satz 1 BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu § 36 WHG)" des Bayerischen Was-
sergesetzes) erfasst, wonach Anlagen im 60 m-Bereich der 6stlichen Giinz (die nicht von der BayBO erfasst
werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung bediirfen, sofern sie
nicht der Benutzung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewassers dienen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem 60 m-Abstandsbereich flir die Beantragung / Erteilung einer
Genehmigung von baulichen Anlagen durch das Landratsamt die Vorlage priffahiger Planunterlagen nach
der WPBV (3-fach) erforderlich ist.
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C) Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der éstlichen Giinz / zu ,wassersensiblen Bereichen*:
Sowohl der gesamte westliche Teil des Plangebietes als auch der sudliche Randbereich im Umgriff der
Bestandsbebauung des dort entlang der ,Dorfstrae” bereits vorhandenen ortsansassigen mittelstandi-
schen Unternehmens flir Sanitéar-, Heizungs- und Klimatechnik® befinden sich nach den vorliegenden Fach-
Unterlagen innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 76 WHG).

Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ eingetragen (gem. Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes flir Umwelt, Stand: Januar 2021).

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Uber die bauliche Bestandssituation hinaus (der Bestandsschutz besitzt
uneingeschrankte Giiltigkeit) neu ausgewiesenen, lberbaubaren Grundstlicksflachen / Baugrenzen bis auf
wenige stadtebaulich-notwendige bzw. einer zielflihrenden Arrondierung / Bebaubarkeit dienenden Rand-
bereiche vollstandig auRerhalb der Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes situiert wurden bzw. das
Uberschwemmungsgebiet im Rahmen der Planungskonzeption weitreichend und aus gesamtplanerischer
Sicht bestmdéglich berlcksichtigt wurde.

Dariiber hinaus befindet sich das gesamte PG innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches" (gem. IUG
des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Januar 2021.

o Gewasser- / Grundwasserschutz sowie Hochwassersituation / -schutz

A) MaBnahmen zum (vorsorgenden) Gewésser-/ Grundwasserschutz:

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsitua-

tion, die Lage im sog. ,wassersensiblen Bereich* sowie teilweise im Uberschwemmungsbereich der Ostli-

chen Giinz und die rdumliche N&he zum FlieRgewéasser istim gegenstandlichen Planungsfall die grundsétz-
liche Berticksichtigung bzw. Festsetzung von entsprechenden MalRnahmen zum (vorsorgenden) Gewéasser-

[ Grundwasserschutz von besonderer Bedeutung.

Im Wesentlichen werden folgende Manahmen (Vermeidungs- / VerringerungsmaRnahmen) getroffen bzw.

sind in der Planung bertcksichtigt:

o Réumliche Festsetzung bzw. Beriicksichtigung umfangreicher Abstands- / Pufferflachen (ca. 40 bis 50
m breit) der fir die Betriebserweiterung neu geplanten Baulandflachen (mit braunem Farbton als MI
gekennzeichnete Flachenbereiche) sowie Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baufenster gegenuber
dem FlieRgewasser und insbesondere auch zur Lage des Uberschwemmungsgebietes (Lage der Erwei-
terungsflachen komplett auRerhalb der Gebietsumgrenzung).

¢ In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die vorgesehene Bebauung der Baugebietsteilflache
»Teilbereich-A2“ urspriinglich westlich vorgelagert zur Baugebietsteilflache ,Teilbereich-A1* geplant war
und im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens - quasi im Rahmen eines bereits ,vorgezogenen Abwé-
gungsprozesses* - im Hinblick auf eine bestmdgliche Vermeidung / Verringerung von méglichen nega-
tiven Auswirkungen u.a. gegenlber dem Schutzgut Wasser (Hochwasser) schliellich wie in der vorlie-
genden Planungskonzeption nun geschehen an den Nordwestrand der Baugebietsflachen, integriert in
die restlichen Baulandflachen verlegt wurde. Aus gesamtplanerischer Sicht erfolgt damit kiinftig zudem
auch keine wesentliche weitere Uberschreitung der bereits bestehenden Raum- / Bebauungskanten im
Vergleich zu den vorhandenen Baulandflachen / Westfassaden der Bebauung des Bestands-Betriebs-
gelandes nach Richtung Westen, in den engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz hinein.

¢ Im Hinblick auf eine weitreichend gesamtvertragliche Planungskonzeption wurden die entsprechenden
raumlichen Festsetzungen (insb. Baulandflachen und Baugrenzen) der dem FlieRgewasser nachstgele-
genen Bauflachen im Stidwesten des Plangebietes bzw. der Flachen im Bereich der bestehenden be-
trieblichen Bebauung (an dieser Stelle ist erneut auf die uneingeschrankte Giltigkeit des Bestandsschut-
zes hinzuweisen) i.E. entweder exakt an der Bestandssituation orientiert oder in bestméglicher Bertick-
sichtigung der Uberschwemmungsgebiets-Umgrenzung festgesetzt.
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e Zudem wurde in Orientierung an der Bestandssituation sowie in Beriicksichtigung der Erfordernisse
i.V.m. dem Uberschwemmungsgebiet die Regelung getroffen, dass innerhalb der als ,TE* (Terrasse)
gekennzeichneten Flachenumgrenzung am Siidwestrand der Bestandsbebauung nur bauliche Neben-
anlagen allgemein zuléssig sind, welche die Oberkante (OK) des Bestandsgeléandes bzw. das Hohen-
Niveau der vorhandenen, hergestellten Gelandeoberflache nicht iberschreiten (entsprechend sind dort
keine Gebaude, Einhausungen & dergleichen wie z.B. Wintergarten / Windfang, etc. zuléssig).

e Hohenlage der Gebaude (s. Ziffer 3.7 der textlichen Festsetzungen): Zum Schutz der Bebauung gegen

Hochwasser-Ereignisse wurde zum einen festgesetzt, dass die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss
(OK FFB EG) von Geb&uden im Bereich der Bestandsbebauung der Baugebietsteilflache , Teilbereich-
A1“ am festgelegten Hohenbezugspunkt, an der siidseitigen Fassadenmitte, das unmittelbar angren-
zende (hergestellte) Bestandsgelande nicht unterschreiten darf. Zudem ist fiir den betrieblichen Erwei-
terungsbereich bzw. fir den mittleren / nordlichen Bereich der Baugebietsteilflache , Teilbereich-A1* so-
wie im Umgriff des , Teilbereichs-A2“ festgelegt, dass die OK FFB EG der Gebaude, gemessen an der
westseitigen Fassadenmitte, mindestens 0,50 m (iber der Hohenlage der OK des nattirlichen Geléndes
liegen muss.
Damit ist im Hinblick auf die vorhandene Hochwassersituation der Ostlichen Giinz sowohl im Bereich
der Bestandsbebauung keine Unterschreitung der bestehenden, genehmigten Hohenlagen-Situation der
Gebéaude sichergestellt als auch in den Erweiterungsbereichen ein Freibordmal® von mind. ca. 0,40 bis
0,50 m von der OK FFB EG der Gebaude gegenliber dem Wasserspiegel eines Hochwasserereignisses
HQ 100 gewahrleistet.

¢ In Bezug auf die Zulassigkeit von Gelandeveranderungen und insbesondere Gelandeaufflillungen (s.

Ziffer 10. der textlichen Festsetzungen) wurde insb. innerhalb der teils im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet gelegenen Baulandfldchen der Baugebietsteilfldche ,Teilbereich-A1* eine entsprechende
Regelung getroffen, welche die bestehende Geléndeniveau-Situation im Bereich um das Hauptgebaude
,DorfstraRe Hausnr. 1a aufgreift.
l.E. ist hinsichtlich der Festsetzungen zu den Gelédndeveranderungen festzuhalten, dass diese auf
Ebene der gegenstandlichen Bauleitplanung einerseits die Belange des Hochwasserschutzes bzgl. der
Gebaude und des Betriebsgelandes (Bestand und Planung) nach derzeitigem Kenntnisstand in einem
ausreichenden Umfang sicherstellen. Andererseits werden durch die getroffenen Regelungen auch eine
zielfiihrende Gesamtkonzeption im Hinblick auf das aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderliche
Hohenniveau des (kiinftigen) Gesamtbetriebsgelandes sowie die ortsplanerisch-landschaftsplaneri-
schen Belange bzgl. der grundlegenden fachlichen Zielsetzung zur weitestmdglichen Vermeidung der
allgemeinen Zulassigkeit einer allzu weit aus dem Gelande herausragenden Bebauung bewerkstelligt
(Geringhaltung der raumlich-wirksamen Gesamt-Fassadenhéhen inkl. Sockelbereiche hinsichtlich der
Fernwirkung / Ausbildung einer qualitatsvollen Ortsrandsituation).

o Weiterhin wurde die Festsetzung getroffen, dass samtliche Gelandeauffiillungen im PG (fiir z.B. Anlage
von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Integration der Gebaude, Terrassenflachen, ggf. von Griin-
dungen, etc.) ausschlieRlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben. Ergén-
zend hierzu wird die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich der Baugebietsteilflachen ,Teil-
bereich-A1“ und ,Teilbereich-A2" als unzuléssig festgesetzt (s. § 10.4 der textlichen Festsetzungen).
Allgemein wird als weitere wichtige MalRnahme zum Gewasser- / Grundwasserschutz auf einen beson-
ders sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen hingewiesen.

o AbschlieRend wird auf die umfangreichen und groffldchigen MaRnahmenkonzeptionen fiir die gebiets-
internen Ausgleichsflachen sowie die griinordnerische Gesamtplanung unter den vorhergehenden Ka-
piteln 5.2 und 7.2 verwiesen. Die Gesamtkonzeption sieht hierfir v.a. eine flichenhafte Extensivierung
und standortgerechte, vielfaltige Arten- / Strukturanreicherung (i.S. einer Anlage von gewasserbeglei-
tenden, rdumlich-wirksamen Pufferflachen, Verringerung Nahrstoffeintrag, Optimierung Struktur-Vielfalt,
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etc.) sowie gerade auch eine weitreichende Vermeidung von baulichen Anlagen, méglichst im gesamten
Flachenbereich zwischen den Mischgebietsflachen (MI) und der Ostlichen Giinz vor.

¢ Indiesem Zusammenhang ist als eine weitere wesentliche, vorweggenommene bzw. bereits im Vorfeld
in der Planung integrierte Vermeidungs- / Verringerungsmanahme darauf hinzuweisen, dass das der-
zeit bestehende, eingefriedete Gartenland (intensive Mahwiese) westlich angrenzend an die betriebliche
Bestandsbebauung zugunsten einer deutlichen weiteren Ausdehnung der gebietsinternen Ausgleichs-
flachen Uber die Gesamte Nord-Sud-Ausdehnung um mehr als 10 m zuriickgenommen wird.

o Insgesamt ist auf den Griinflachen die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO
generell unzuldssig. Abweichend davon dirfen allerdings mit Blick auf die vorgesehene Gesamt-Nut-
zungssituation bzw. fiir die Sicherstellung einer gesamtplanerisch zielfiihrenden und funktionierenden
Gesamtkonzeption auf den Griinfldchen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrand-
eingriinung & Durchgriinung* sowie den privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mah-
wiese — intensive Nutzung® sockellose Einfriedungen errichtet werden. Ferner kénnen aus diesen Griin-
den auf den privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese - intensive Nutzung*
ebenfalls Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhduser, Spielgerate, etc.) ausnahms-
weise zugelassen werden. Die Priifung der ggf. beantragten, ausnahmsweise zulassigen Nebenanlagen
auf diesen Griin- / Gartenflachen obliegt jeweils der Einzelfallentscheidung durch die Gemeinde und ist
im Hinblick auf die HQ 100-Situation bzw. die Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. §
76 WHG (und im 60m-Bereich zur Ostlichen Giinz) im Rahmen der Einzelgenehmigung jeweils zwin-
gend in enger Abstimmung mit dem Landratsamt SG Wasserrecht bzw. dem WWA Kempten durchzu-
flihren.

B) Geléndeverénderung / Beriicksichtigung Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Ostlichen Giinz:

Nach derzeitigem Sachstand tragt die Planungskonzeption des verfahrensgegenstandlichen Baugebietes
den Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend der fachlichen bzw. wasserrechtli-
chen/ -wirtschaftlichen Erfordernisse in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der Ostlichen Giinz (hundertjahriges
Hochwasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) zielflihrend Rechnung. Die wasserrechtlichen / -
wirtschaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend beriicksichtigt.

Im Ergebnis werden insb. der Hochwasserabfluss und die Hoéhe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst sowie die Hochwasserrlickhaltung nicht beeintrachtigt (es erfolgt kein Verlust an Riickhalteraum, der
ggf. umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden misste), weshalb auch keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet und es ist grundsatzlich moglich und auch davon
auszugehen, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zul&@ssigen baulichen Anlagen so
errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG, das der Festset-
zung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.
Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass die innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasserrecht-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz (festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet gem. § 76 WHG; amtliches Bemessungshochwasser) konkret zur Umsetzung kommende Nut-
zungs- / Flachenkonzeption sowie insbesondere auch Gelandeveranderungen jeglicher Art auf der Ebene
der nachfolgenden, weiterfilhrenden Planungen (Ausflihrungs- / Detailplanung) mit dem Wasserwirtschafts-
amt Kempten / LRA SG Wasserrecht zwingend abzustimmen ist.

Auch wird neuerlich auf die allgemeine Genehmigungspflicht von baulichen Anlagen im 60 m-Bereich der
ostlichen Giinz (die nicht von der BayBO erfasst werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) hingewiesen.

- Weiterhin ist im Allgemeinen darauf hinzuweisen, dass bei baulichen Anlagen, die sich im Uberschwem-
mungsbereich befinden, selbstverantwortlich HochwasserschutzmalRnahmen vorzusehen sind, die aber
keine Verlagerung der Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstiicke darstellen diirfen. Die Be-
bauung / baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass bei dem Bemessungshochwasser HQ 100 keine
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baulichen Schaden zu erwarten sind. Auch wird abermals auf die Anforderungen an die Statik und Auftriebs-
sicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen, wie
beispielsweise Lagerbehalter fiir Heizol.

Sollte eine Uber die Hohenlage des nattirlichen oder bereits hergestellten Bestands-Gelandes hinaus-
gehende (flichige) Uberbauung / -formung innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasserrecht-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes / amtliches Bemessungshochwasser HQ 100 notwendig
werden bzw. erfolgen, ist im Einzelfall (zur Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange v.a. be-
zliglich einer méglichen Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses und des Verlusts von Retentionsraum)
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten zu prifen, ob die Ermittlung und raumliche Festle-
gung eines entsprechenden wirkungsgleichen wasserrechtlichen Ausgleichs (Retentionsraumausgleichs)
im Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung erforderlich wird.

Hochwasserschutz / -risiken - Uberschwemmungsgefahr
Aufgrund der Lage zu dem Gewasser und der Lage von Teilen des Plangebietes innerhalb des festgesetzten
HQ100-Uberschwemmungsgebiets sind bei entsprechenden Niederschlagsereignissen / Wettersituationen
Uberschwemmungen des PG oder zumindest von Teilbereichen maglich.

Hochwasserrisiken - Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem:
Es ist darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelandetopographie bei
einem Uber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extremeren Hochwas-
serereignissen eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs des PG nicht ausgeschlossen werden kann
(mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / hervorrufen kon-
nen).

Allgemeine Hinweise:
AbflieRendes Oberflachenwasser ist so abzuleiten, dass Dritte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
Gelandeveranderungen, der Bau von Entwasserungseinrichtungen, etc. sind generell so zu konzipieren,
dass eine Ableitung schadlos erfolgen kann. Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstticke ist nicht zu-
lassig.

Stromversorgung / Telekommunikation

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Lech-Elektrizitdtswerke (LEW)
bzw. der LEW Verteilnetz GmbH und ist nach entsprechender Erweiterung des Versorgungsnetzes als ge-
sichert zu bewerten.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen 1-kV-Kabelleitungen der LEW Verteilnetz GmbH (LVN). Der
Schutzbereich der Kabelleitungen betragt 1 m beiderseits der Kabeltrasse und ist von einer Bebauung sowie
tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Bei jeder Annéherung an die Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr
insbesondere die Unfallverhtitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3)
der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Bzgl. Malnahmen im Nahbereich bzw. ndheren Umgriff der Kabelleitung wird darauf hingewiesen, dass
sich im Rahmen von konkreten Planungen bzw. rechtzeitig vor anstehenden Baumalnahmen die Bauwer-
ber / -herrn bzw. die mit den einschl&gigen Planungs- und Ausfihrungsarbeiten beauftragten Firmen / Un-
ternehmen friihzeitig mit der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) in Verbindung zu setzen haben, um die weiteren
konkreten Planungserfordernisse, -schritte, Manahmen etc. abzukléren.

Kabellagepléne kénnen online abgerufen werden unter https://geoportal.lvn.de/apak oder konnen bei der
Betriebsstelle Memmingen, Schweizer Ring 8-10, 87700 Memmingen angefordert werden.

AbschlieRend wird auf das ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel“ der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) in
der jeweils aktuellen Fassung hingewiesen, dessen Inhalte zwingend zu beachten sind.
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Versorgung mit Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikation ist ebenfalls nach entsprechender Erweiterung des Versorgungs-
netzes durch die jeweiligen Versorgungstréger als gesichert anzusehen.

Hinweise zur Ausfiihrung / Umsetzung von Versorgungsleitungen und -anlagen

Es ist zu beachten, dass im Hinblick auf die Wahrung einer grundsatzlich méglichst hohen Qualitat des Orts-
und Landschaftsbildes bzw. zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen sowohl im Gebietsumgriff selbst
als auch im raumlich-funktionalen Nahbereich samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik,
etc.), sofern nicht aus technischen Griinden nachweislich anderweitig erforderlich, auf 6ffentlichen sowie
auch auf privaten Grundstuickflachen unterirdisch zu verlegen sind.

Zudem wird im Hinblick auf die Erreichung / den Erhalt einer bestmdglichen Qualitat im StraBenraum bzw.
der straBenrdumlichen Situation darauf hingewiesen, dass fir die Stromversorgung erforderliche Kabelver-
teilerschranke im unmittelbaren Nahbereich von Einfriedungen vorderfrontblndig in die Einfriedung einzu-
bauen sind.

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Die Abfallbeseitigung ist als sichergestellt zu bewerten. Diese liegt in der Zustandigkeit des Landkreises
Unterallgau. Jeder der die 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden
Abfalle und deren Schadstoffgehalt geringstmdglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt von nicht verwert-
baren Abfallfraktionen zu sammeln und einer geeigneten Verwertung zuzufiihren.

Auf die Bereitstellung von ausreichendem Raum an geeigneten Standorten auf den Grundstiicken / dem
Betriebsgelénde fiir die Unterbringung von getrennten Miillsammelbehéltern (entsprechend der Entsor-
gungskonzeption der Abfallwirtschaft des Lkr. Unterallgdu) wird hingewiesen.

Auferdem sollten auf den Grundstiicken fiir organische Abfélle mdglichst Kompostierungsmdglichkeiten
vorgesehen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass der Anschluss- und Uberlassungszwang (vgl. § 6
der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen im Landkreis Unterallgau (Ab-
fallwirtschaftssatzung — AWS vom 11.12.2018) auch fiir Bioabfalle gilt und daher je anschlusspflichtigem
Grundstuck trotzdem grundsétzlich ein Biomiillbehéltnis nach § 14 Abs. 3 Satz 3 AWS vorzuhalten ist (§ 15
Abs. 1 Satz 1 AWS). Eine Befreiung kann nur auf schriftlichen Antrag erfolgen, wenn gleichzeitig der Nach-
weis erbracht wird, dass der gesamte auf dem Grundstiick anfallende Biomiill vollsténdig selbst verwertet
wird.

Bereitstellung von Miillbehaltnissen und Sperrmdill

Soweit Abfélle auf den anschlusspflichtigen Grundstlicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrankt ist, sind diese in zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterallgau
zu Uberlassen.

Die Millsammelbehalter sind zu den entsprechenden Leerungszeiten in einer fiir den Leerungsvorgang
geeigneten Weise bereitzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgehaltenen Mllbehaltnissen
(Behalter fir Rest- und Biomilll, Altpapier sowie die Gelben Tonnen) entlang der jeweils n&chsten, vom
Sammelfahrzeug passierbaren ErschlieBungsstrafie zur Leerung bereitzustellen sind. Entsprechendes gilt
fir die Bereitstellung von WeiBmdbeln und Sperrmill im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

Generell hat die Bereitstellung von Millbehaltnissen und Sperrmdill ausnahmslos an bzw. entlang der jeweils
nachsten, vom Sammelfahrzeug ohne Rickwartsfahren erreichbaren Erschliefungsanlage zu erfolgen -
d.h. fir die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2* entlang der ,Dorfstrale” sowie im
Fall der Teilbereichsflachen ,B* und ,C* entlang der neu geplanten ErschlieBungsstralBe im dstlichen An-
schluss an das PG (durchgehende, mind. 6 m breite Offentliche Verkehrsflache im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund®).

ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 87 von 90



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,SCHLEGELSBERG-SUDWEST*

Quellenverzeichnis

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Unterallgau

o Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

e BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Bauge-
bietes ,Am Wiesengrund* in 87746 Erkheim, BV-Code: BV 00033970, Aktenzeichen: AZ 20 07 076, Bad Wurzach,
in der Fassung vom 12.10.2020

e BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, Geologischer Kurzbericht, BV-Code: BV 00035035,
Aktenzeichen: AZ 20 08 045, Bad Wurzach, in der Fassung vom 21.10.2020

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663)

e Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG), in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt gedndert durch
§ 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zu-
letzt gedndert durch Art. 9 b Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2020 (GVBI. S. 598)

o Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas*

o Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ,BayernAtlas*

o Bayerisches Geologisches Landesamt, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz: Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung — Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren, Miin-
chen, Augsburg, 2003

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), Bodenkarte M 1:200.000, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, Digitale Ge-
ologische Karte von Bayern M 1:25.000

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web)

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK), Biotopkartierung und Okoflachenkataster (digitale
Fassung)

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt, “Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete* (IUG), (digitale
Fassung)

o Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU), Faltblatt/Flyer ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen —fiir eine ruhige Nach-
barschaft’, Stand: September 2018, 2. gestalterisch veranderte Auflage

o Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto

o Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), LEP 2013, gedndert am 01. Mérz 2018 und am
01. Januar 2020

o Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’, 2. Auflage, Miinchen, 2003

o BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens zum Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Siidwest* des Marktes Erkheim, Bezeichnung: LA20-213-G01-
01, Augsburg, in der Fassung vom 03.11.2020

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 103 der Verord-
nung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Avrtikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

o Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990 der Wetter-
station Memmingen

o Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Erkheim aus dem Jahr 2002 inkl. der 10. Anderung, die im Parallelverfah-
ren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu der gegenstandlichen Planung aufgestellt wird
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o Oberste Baubehdrde OB im Bayerisches Staatsministerium des Innern BStl, Bayerisches Staatsministerium fiir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz BStUGV: Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung
in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung, Minchen, 2006

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

o Regionalplan der Region Donau-lller (15)

o Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert
durch Artikel 117 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Arbeits- / Planungsgrundlagen und Grundlageninformationen:

- Zugénglichkeit der DIN-Normen / Normbléatter: Die DIN-Normen, auf welche in diesem Bebauungsplan verwiesen
wird, sind beim Beuth Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen (Ausle-
gestelle, Zweibriickenstrae 12, 80331 Miinchen) archivmaRig gesichert niedergelegt. Weiterhin besteht eine kos-
tenfreie Recherchemdglichkeit, in der Regel in elektronischer Form, sowohl an der Hochschule Miinchen (Auslege-
stelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstrae, 80335 Miinchen) als auch an der Technischen Universitat
Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstrafle 21, 80333 Miinchen).

- Die der Planung zugrunde liegende digitale Flurkarte (DFK) wurde von der Gemeinde Erkheim zur Verfiigung ge-
stellt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband & Vermessung.
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Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans ,Schlegelsberg-Siidwest* und dessen Festset-

zungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinde-
rates Erkheim ubereinstimmen.
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ANLAGE . zur Begriindung:

Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail

Abwasserverband Babenhauser Stralle 7 poststelle@vg-erkheim.de

Oberes Glinztal 87746 Erkheim

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Mem- Bismarckstrale 1 poststelle@adbv-mm.bayern.de

mingen 87700 Memmingen

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Hallstattstralle 1 poststelle@aelf-mh.bayern.de
87719 Mindelheim

Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben

Dr.-Rothermel-Stralte 12
86381 Krumbach

poststelle@ale-schw.bayern.de

Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgéu Mindelheimer Strale 18 erkheim@bayerischerbauernverband.de
87746 Erkheim
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 beteiligung@blfd.bayern.de
80539 Miinchen
Bund Naturschutz Ortsgruppe Erkheim / Giinztal Ortsstrale 4 bn-erkheim@gmx.de
87746 Erkheim
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002 T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de
87432 Kempten
Deutsche Telekom Technik GmbH Best Mobile (T-BM), Netzausbau (T-NAB) Ziegelleite 2-4, Richtfunk-Trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
95448 Bayreuth
Flughafen Memmingen GmbH Am Flughafen 35 info@allgaeu-airport.de
87766 Memmingerberg
Handwerkskammer fir Schwaben Siebentischstrale 56 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg
IHK fir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1+ 3 info@schwaben.ihk.de
86150 Augsburg
Kreisheimatpfleger Peter Kern Blrgermeister-Krach-Strale 6 | p.kern@architekt-kern.de
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bauamt / Bauleitplanung & Denkmalschutz Bad Worishofer Straflle 33 claus.irsigler@Ira.unterallgaeu.de
Herr Claus Irsigler 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bodenschutz Bad Worishofer Straflle 33 gisbert.siede@Ira.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede 87719 Mindelheim bodenschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Brandschutzdienststelle Bad Worishofer Strafle 33 alexander.moebus@lra.unterallgaeu.de
Herr Alexander M6bus 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Immissionsschutz Bad Worishofer Strafle 33 julian.rubach@lra.unterallgaeu.de
Herr Julian Rubach 87719 Mindelheim immissionsschutz@ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Kommunale Abfallwirtschaft Bad Worishofer Strafle 33 edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de
Herr Edgar Putz 87719 Mindelheim
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail
Landratsamt Unterallgau Naturschutz Hallstattstrale 1 maximilian.simmnacher@Ira.unterallgaeu.de
Herr Maximilian Simmnacher 87719 Mindelheim naturschutz@lra.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Wasserrecht Bad Worishofer Strafle 33 martin.daser@Ira.unterallgaeu.de
Herr Martin Daser 87719 Mindelheim wasserrecht@lra.unterallgaeu.de
Lechwerke AG Beteiligung Bauleitplanung Schaezlerstrale 3 kontakt@lew.de
86150 Augsburg
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13 referenten-sued@lew.de
86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Mindelheim Sachbereich Verkehr Memminger Stralle 16
87719 Mindelheim
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 Fronhof 10 poststelle@reg-schw.bayern.de
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 86152 Augsburg
Regierung von Oberbayern Sachgebiet 25 Maximilianstrale 39 poststelle@reg-ob.bayern.de
Luftamt Stidbayern 80538 Miinchen

Regionaler Planungsverband Donau-lller

Schwambergerstralle 35
89073 Uim

sekretariat@rvdi.de

Schwaben Netz GmbH BayerstralRe 45 info@schwaben-netz.de

Erdgas Schwaben 86199 Augsburg

Staatliches Bauamt Kempten Rottachstralle 13 poststelle@stbake.bayern.de
87439 Kempten

Wasserwirtschaftsamt Kempten Herr Philipp Clermont Rottachstralle 15 philipp.clermont@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten poststelle@wwa-ke.bayern.de

Beteiligte Nachbargemeinden

Breitenbrunn

Herr 1. Blrgermeister Tempel

Kirchstrafle 1

info@breitenbrunn-schwaben.de

87739 Breitenbrunn www.breitenbrunn-schwaben.de
Kammlach Frau 1. Blrgermeisterin Steudter-Adl Amini Pfarrer-Herb-Stralte 11 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach www.kammlach.de
Lauben Herr 1. Biirgermeister RoRle Erkheimer Stralle 7 rathaus@gemeinde-lauben.de
87761 Lauben www.gemeinde-lauben.de
Oberrieden Herr 1. Blrgermeister Wilhelm Schulweg 1 oberrieden@vgem-pfaffenhausen.de
87769 Oberrieden www.vgem-pfaffenhausen.de
Oberschonegg Herr 1. Birgermeister Fuchs Hauptstralle 23 info@oberschoenegg.de
87770 Oberschdnegg www.oberschoenegg.de
Sontheim Herr 1. Biirgermeister Gansdorfer Hauptstralte 41 leitung@sontheim.de
87776 Sontheim www.sontheim.de
Westerheim Frau 1. Blrgermeisterin Bail Bahnhofstrale 2 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim www.gemeinde-westerheim.de
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ANLAGE Il. zur Begriindung:

Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Inhalt:
1. Einleitung
2. Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /

© N o ok~

1.1

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Alternative Planungsmaglichkeiten

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zusammenfassung

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Anlass und Bedarf: Das Plangebiet (PG) befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, im
Ortseingangsbereich nérdlich entlang der ,DorfstraRe” sowie im Randbereich des engeren Talgrundes ent-
lang der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Vorgesehen ist die Flachen-Neuinanspruchnahme von ca.
0,6 ha an Mischgebietsflache, im nérdlichen Anschluss an die Bestandsbebauung.

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erfordernisse
fir die betriebliche Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vorhan-
denen ortsansassigen mittelstdndischen Unternehmens (Firma fir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik), mit
der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Standortes im Ortsteil Schlegelsberg.
Zum anderen sollen, in einem hierzu allerdings deutlich untergeordneten Umfang, in den Rand- / Ubergangs-
bereichen zum Siedlungsbestand sowie gegentiber dem geplanten Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund* wei-
tere Bauflachen sowohl fiir die Mdglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren (teil)gewerblich genutzten, stand-
ortvertraglichen Bebauung als auch zur Versorgung der Bevélkerung mit weiterem, gerade auch im OT Schle-
gelsberg dringend bendtigtem Wohnraum in einer aus stadtebaulich-ortsplanerischer Sicht zielfiihrenden und
gesamtvertraglichen Weise geschaffen werden. AbschlieRend erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption die
konsequente Ausbildung eines qualitatsvollen und nachhaltig rdumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbe-
reiches bzw. eines ausgepragten Ubergangsbereiches in die freie Landschaft nach Richtung Norden und
insbesondere auch in Richtung Westen gegeniiber dem engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz, der
vor allem auch die relevanten, gewasserbezogenen Belange i.V.m. dem benachbarten FlieRgewasser 2. Ord-
nung méglichst weitreichend beriicksichtigt.

Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben und der 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Marktgemeinde hierfir die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha, der Umgriff der 10. Anderung
des Flachennutzungsplans ca. 1,1 ha. Im Wesentlichen bzw. mit Ausnahme der durch den anséssigen Ge-
werbebetrieb bereits bebauten Flachen im Siiden entlang der ,DorfstraRe* ist eine raumliche Uberlagerung
der Geltungsbereiche der beiden Planvorhaben gegeben.
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Als wichtigste Festsetzungen / Eckpunkte der Planungskonzeption zu nennen sind:

Festsetzung einer gemischten Bebauung bzw. eines Mischgebietes (MI) gemaR §§ 1 Abs. 2 Nr. 6 bzw. 6
der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Aufgrund von Planungsanlass und -zielsetzung sowie in gesamt-
konzeptioneller Beriicksichtigung der Rand- / Ubergangsbereiche zu den Siedlungsstrukturen bzw. der
bestehenden Bebauung und der geplanten baulichen Entwicklungen im raumlich-funktionalen Umgriff des
Plangebietes (insb. Baugebiet ,Am Wiesengrund®) erfolgt die Festsetzung eines Gesamt-Mischgebietes
,MI-1“ gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), unterteilt in 4 Baugebietsteilflachen. Die gem. §
6 Abs. 2 Nmn. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen ,Schank- und Speisewirtschaften®, ,Betriebe
des Beherbergungsgewerbes®, ,Gartenbaubetriebe, ,Tankstellen* und ,Vergniigungsstatten* sind gemaf
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Ebenso sind die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen ,Vergnu-
gungsstatten“ gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Fiir die hochstzulassige Uberbauung der Mischgebietsfldchen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
in dem westlichen vorwiegend fiir gewerbliche Zwecke genutzten Teil der Baugebietsflache festgesetzt
(Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2“ fir die Fortentwicklung des ortsansassigen mittelstdndischen Hand-
werksbetriebes). In dem éstlichen und nordéstlichen vorwiegend fiir Wohnnutzung sowie auch fiir gebiets-
vertragliche (teil)gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Bereich wird eine GRZ von 0,4 bzw. 0,25 festge-
setzt (Teilbereichsflachen ,B und ,C* im Rand- / Ubergangsbereich bzw. fiir die ,baugebietsiibergrei-
fende” Fortentwicklung des Baugebietes ,Am Wiesengrund®).

Neben der Intensitat der Uberbauung ist ebenfalls die Héhenentwicklung der Gebéude entsprechend der
Nutzungen und der Lage innerhalb oder am Rand des kiinftigen Siedlungsgefiiges gestaffelt festgesetzt
—in dem Uberwiegend fiir gewerbliche Zwecke genutzten groen westlichen Bereich betrégt die maximale
Firsthdhe 8,5 m (Teilflache ,A1%); in den vorwiegend wohngenutzten Bereichen in Ortsrandlage im Nord-
westen und Nordosten 9,0 m (Teilflachen ,A2“ und ,C*) und in den zukunftig ,innenliegenden® Bereichen
am Ostrand des PG max. 10,0 m (Teilflache ,B*). Bzgl. der Bezugshohen fir die OK FFB EG sowie der
Hohenlage der Gebaude in den einzelnen Teilbereichsflachen wird auf die Ziffern 3.5 ff. der Festsetzungen
durch Text verwiesen.

Ausbildung einer deutlich ausgepragten, rdumlich-wirksamen Anlagen- / Baugebietseingriinung in Rich-
tung der freien Landschaft nach Norden sowie insbesondere auch nach Richtung Westen gegeniiber dem
engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz: Festsetzung sowohl von durchgehend 5 m breiten
Grinflachen auf Privatgrund mit Pflanzbindungsmafnahmen im Nordosten (Teilflache ,C) als auch von
mind. 15,0 m breiten privaten Grinflachen nach Richtung Norden sowie entsprechenden durchgehend
mind. 10 m bis max. 17 m breiten Flachenbereichen nach Richtung Westen (Teilflachen ,A1* und ,A2°).
Erganzung der griinordnerischen bzw. -planerischen Festsetzungen durch eine 2.775 m? umfassende
gebietsinterne Ausgleichsflache, die in Richtung Westen bzw. zur angrenzenden Ostlichen Giinz den
Ubergang zur freien Landschaft darstellt. Auf diesen Flachen ist im Vergleich zur Bestandssituation eine
deutliche Optimierung insbesondere durch die weitreichende fladchenhafte Extensivierung (Verhinderung
Nahrstoff- / Schadstoffeintrag; Gewasserschutz) sowie die umfangreiche Arten- / Strukturanreicherung
bzw. deutliche Erhéhung des Lebensraumpotentials vorgesehen.

Bezliglich detaillierter Aussagen tber Art und Umfang der Bebauung sowie (ber Ziele der Planung wird auf
die Satzung bzw. die Begriindung der Planvorhaben verwiesen (darunter insbesondere das Kapitel 5. der
Bebauungsplan-Begriindung mit Ausfiihrung der stadtebaulichen sowie griinordnerischen Konzeption).
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Aligemeine Grundlagen
Als wesentliche allg. Planungsgrundlagen sind vorrangig die Inhalte des rechtswirksamen Flachennutzungs-
plans aus dem Jahr 2002 und die allgemeinen fachlichen Grundlagen bzw. Recherchen (Auswertung Boden-
karten, Fachinformationen des LfU, Ortseinsichten, etc.) zu nennen. Ferner sind die allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen, wie z.B. das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutzgesetzgebung, die
Abfall- und Wassergesetzgebung sowie die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
zu bertcksichtigen.

Der Aufbau und die Inhalte des Umweltberichts wurden in Orientierung an die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt. Zudem wurde in Erganzung hierzu
die Arbeitshilfe ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung* (OB
im BStl, BStUGV, erganzte Fassung, 2006) zugrunde gelegt.

Art der BerUcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzung insbesondere von Art und Mal} der baulichen Nutzung unter Ber(icksichtigung der bestmdg-
lichen Nutzung der ortlichen / ortsspezifischen Flachen- und ErschlieBungspotentiale auf Grundlage von
Anlass und Zielsetzung der Planung sowie des Prinzips eines verantwortungsvollen Umgangs mit Grund
und Boden.

e Zudem in Beriicksichtigung der besonderen Erfordernisse / Anforderungen der Nutzungen Begrenzung
des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® bzw. weitestmdgliche Geringhal-
tung der Flachenversiegelung sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich.

o Differenzierte Festlegungen bzgl. der zul&ssigen Hohenentwicklung der Gebaudekdrper i.V.m. Festset-
zungen zur Schaffung einer bedarfsgerechten, qualitatsvollen / raumlich wirksamen, die értliche Situation
bertcksichtigende Baugebietseingrinung.

e Im westlichen Bereich auf den Flachen im Talgrund entlang der Ostlichen Giinz Festsetzung einer 2.775
m? umfassenden gebietsinternen Ausgleichsflache mit entsprechender naturschutzfachlich zielfiihrender
MafRnahmenkonzeption.

o Erstellung / Durchfiihrung eines schalltechnischen Gutachtens im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.

1.2.2 Fachplanungen

¢ Als wesentliche fachliche Grundlage / zu beriicksichtigende Fachplanung istim gegenstandlichen Fall das
Schalltechnische Gutachten, das im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplan erstellt
wird — ,Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Be-
bauungsplan ,Schlegelsberg-Stidwest* des Marktes Erkheim“ mit der Bezeichnung LA20-213-G01-01, er-
stellt durch die BEKON Lé&rmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom 03.11.2020.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind in die Planung eingearbeitet. AuBerdem liegt das Gutachten den
Planunterlagen als Anlage 3 bei.

o AuBerdem wurde im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie des 6stlich angrenzenden Be-
bauungsplanes ,Am Wiesengrund*“ zwei Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt: ,Geologischer Kurzbe-
richt*, BV-Code: BV 00035035, Aktenzeichen: AZ 20 08 045, mit Stand vom 21.10.2020, sowie ,Geotech-
nischer Bericht zur ErschlieBung des Baugebietes ,Am Wiesengrund* in 87746 Erkheim“, BV-Code: BV
00033970, Aktenzeichen: AZ 20 07 076, in der Fassung vom 12.10.2020, jeweils erstellt durch die Bau-
Grund Stid Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach.

Zu den Schutzgitern Boden und Wasser bilden diese Gutachten neben den allgemeinen Informationen
des LfU eine bedeutende weitere gebietsspezifischere Informationsgrundlage.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

UMWELTBERICHT - ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 3 von 54



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,SCHLEGELSBERG-SUDWEST*

o Festsetzungen gemal / Berticksichtigung der Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens.
o Beriicksichtigung der Ergebnisse der Baugrundgutachten insbesondere in Bezug auf die getroffenen Aus-
sagen zur Niederschlagswasserbehandlung.

1.2.3 Flachennutzungsplan
Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.04.2002:
Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan teilweise bzw. im Wesentlichen im Bereich der nordlich an die
Bestandsbebauung des ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes anschlieRenden Flachen
nicht mit den Festsetzungen der verfahrensgegensténdlichen Planung Ubereinstimmen, wird eine entspre-
chende Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Erkheim erforderlich. Diese wird im Parallelver-
fahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt (10. FNP-Anderungsverfahren).
Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan (FNP) ist etwa die Hlfte der Flache des Anderungsbereiches als
sog. ,weile Flache* dargestellt. Fir diese Flachen besteht aktuell kein wirksamer Flachennutzungsplan, da
diese von der (urspriinglichen) Genehmigung durch das Landratsamt Unterallgdu ausgenommen wurden —
geplant war allerdings bereits damals eine Darstellung als ,gemischte Baufldche* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO, wie aus den Eintragungen in der rechtswirksamen Planunterlage aus dem Jahr 2002 eindeutig
hervorgeht. Im Westen und Norden wird diese weille Flache durch Flachen fiir die Ortsrandeingriinung be-
grenzt. Im Nordosten des Plangebietes schlie3t daran wiederum eine Flache an, die als ,Fléche fiir die Land-
wirtschaft innerhalb der Talrdume* dargestellt ist (Kategorie: ,engerer Talraum der dstlichen Giinz*: > Flachen
mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild; > Offenhaltung).

Art der BerUcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzung / Berticksichtigung ausreichend dimensionierter Abstands- / Pufferflachen als gebietsinterne
Ausgleichsflache zu der Ostlichen Giinz und den als Biotop kartierten gewésserbegleitenden Gehdlzstruk-
turen — Erhebungsdatum: 25.08.2013) mit Nr. 7928-1050 (Teilflache 002) und Bezeichnung "Gehdlz-
séume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg und Erkheim". GroRe der gebietsintern festgesetz-
ten Ausgleichsflache: 2.775 m2.

o Festsetzung sowohl von durchgehend 5 m breiten Griinfldchen auf Privatgrund mit Pflanzbindungsmaf-
nahmen im Nordosten (Teilflache ,C*) als auch von mind. 15,0 m breiten privaten Griinflachen nach Rich-
tung Norden sowie entsprechenden durchgehend mind. 10 m bis max. 17 m breiten Flachenbereichen
nach Richtung Westen (Teilflachen ,A1“und ,A2%), als deutlich ausgepragte, rdumlich-wirksame Ortsrand-
eingrinung in Richtung der freien Landschaft.

10. Anderung des Fléchennutzungsplans im Parallelverfahren geméR § 8 Abs. 3 BauGB

Gegenstand der entsprechend erforderlichen 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist deshalb im
Wesentlichen die Umanderung sowohl dieser sog. ,weien Fldche” (Flachen, fir die aktuell kein wirksamer
FNP besteht, da diese von der (urspriinglichen) Genehmigung durch das Landratsamt Unterallgdu ausge-
nommen wurden) als auch eines kleinen Bereichs der im Nordosten daran angrenzenden Fléche, die derzeit
als ,Fléche fiir die Landwirtschaft innerhalb der Talrdume* dargestellt ist (Kategorie: ,engerer Talraum der
ostlichen Giinz) in eine ,gemischte Baufldche” gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (Flurnummern 191/2 (TF =
Teilflache), 192 (TF), 192/10 (TF), 192/12 und 192/17 (TF), jeweils Gmkg. Schlegelsberg).

Des Weiteren erfolgtim Rahmen der gegensténdlichen FNP-Anderung die Anpassung der Fléchen zur ,Orts-
randeingriinung” an den durch die Neuausweisung der ,gemischten Baufldchen® veranderten Ortsrand. Dabei
ist anzumerken, dass insbesondere nach Richtung Norden die Griinflichen-Darstellung gegeniiber der bis-
herigen, rechtswirksamen Plan-Kennzeichnung deutlich ausgeweitet wird. Dariiber hinaus wird der westliche,
im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz gelegene Teil der Fléchen zur ,Ortsrandeingrii-
nung” entsprechend bzw. in Anpassung und Nachflinrung der Flachen-Neuausweisungen des verfahrensge-
genstandlichen Bebauungsplans in eine ,Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft' abgeéndert (jeweils Teilflachen der Flurnummern 192 und 192/10, jeweils der
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Gmkg. Schlegelsberg). Dadurch wird die im FNP planungskonzeptionell entlang der Ostlichen Giinz vorge-
sehene, nordlich an das Planungsgebiet direkt anschlieBende ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft* (mit Nr. 124 gem. Bezeichnung im rechtswirksamen FNP) i.E.
nach Siiden bis nahezu an die ,DorfstraBe* heran vergroRert / verlangert. Zusatzlich wird der neu dargestellte
Flachenbereich innerhalb des Geltungsbereiches der 10. FNP-Anderung in Bezug auf die naturschutzfachli-
che MalRnahmenkonzeption inhaltlich weiterhin noch konkretisiert. So werden diese Flachen mit dem im Zuge
der 9. Anderung des Flachennutzungsplans bereits neu eingefiihrten Planzeichen "Flichenhafte Extensivie-
rung / Entwicklung artenreiches Griinland mit Standort- & Lebensraumanreicherung” ergdnzend gekennzeich-
net.

1.2.4 Landes- und Regionalplanung
Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der gegenstandlichen Planung keine einschlagigen Aussagen bzw.
Einschrankungen aus der Landes- und Regionalplanung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, geéndert am
01. Mérz 2018 und am 01. Januar 2020 sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)).
Im Hinblick auf die i.V.m. dem gegenstéandlichen Planvorhaben relevanten Ausziige zur Verdeutlichung der
dort erwahnten Ziele und Grundsétze wird auf die jeweilige Ziffer 3.3 der Begriindungen verwiesen.

Art der BerUcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Der Zersiedelung der Landschaft wird dadurch entgegengewirkt, dass die neue Mischgebietsflache in An-
bindung an eine geeignete Siedlungseinheit ausgewiesen wird.

¢ Die Planung ist insofern ressourcenschonend, dass die Erweiterungsfléche fiir den anséssigen Gewerbe-
betrieb vor Ort geschaffen wird und Synergieeffekte / bereits bestehende Flachenpotentiale i.V.m. dem
Bestandsgelande umfassend genutzt werden kdnnen. Wiirde ggf. die Erfordernis bestehen (unabhéngig
davon ist eine Mdglichkeit hierfur nach derzeitigem Sachstand auch nicht vorhanden), den Betrieb auf
eine andere ganzlich neu in Anspruch genommene Flache umzusiedeln, so wiirde dies vermutlich im
Hinblick auf das Ausbleiben von Synergieeffekten / die Nutzung der bereits bestehenden Flachenpotenti-
ale vermutlich auch eine groRere Flachen-Uberbauung nach sich ziehen. Zudem ist davon auszugehen,
dass das derzeitige Betriebsgelande anderweitig genutzt wird bzw. eine Flachenreduzierung nicht erfolgen
wirde.

o Unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten entspricht die Planung grundsétzlich dem
Grundsatz einer flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsform, insbesondere auch da zum einen
die vorhandenen betrieblichen Flachen(potentiale) vollumfanglich mitgenutzt werden und zum anderen
die ErschlieBung iber die bestehende ,Dorfstralle” sowie iber die ,gemeinsame* Nutzung der Erschlie-
Rungsstrale erfolgt, die fir das angrenzende Wohn-Baugebiet ,Am Wiesengrund* bereits geplant ist.

o Erhalt und Verbesserung der Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe. Erhalt / Sicherung und ggf. Neuschaffung von Arbeitsplatzen.

1.2.5 Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

e Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet und dessen raum-
lich-funktionalen Umgriff ebenso wie FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

o Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Fl&chen nach Art. 23 BayNatSchG
in Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Geltungsbereichsfla-
chen.

e Die das Plangebiet im Westen begrenzende Ostliche Giinz liegt genauso wie die uferbegleitenden Ge-
holzstrukturen génzlich auBerhalb des Geltungsbereichs der gegenstandlichen Planung. Das Gewasser
istin den entsprechenden Abschnitten in der ,Gewasserstrukturkartierung FlieRgewasser 2017 als stark
bis maRig verandert bewertet gem. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer
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(FIN-Web) des LfU und erscheint deshalb derzeit aus fachlicher Sicht nicht als ,naturnahes (...) Binnen-
gewasser inkl. der zugehdrigen Uferbereiche gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG einstufbar.

Das Gewasser ist zusammen mit den begleitenden Gehdlzstrukturen aus Birken, Eschen und Strauch-
gehdlzen jedoch als amtlicher Biotop (Erhebungsdatum: 25.08.2013) mit Nr. 7928-1050 (Teilflache 002)
und Bezeichnung "Gehdlzsaume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg und Erkheim" kartiert.
Diese Flache ist auch im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgau als
Flache kartiert (ABSP-Flache Nr. 7928 B84). Die gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen stellen au-
Rerdem geschiitzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG dar.

Aufgrund der Lage auBerhalb des Plangebietes ist eine Beeintrachtigung des Gewassers und der be-
gleitenden Gehdlzstrukturen nach jetzigem Kenntnisstand auszuschlie3en, zumal der an diese Struktu-
ren angrenzende Flachenbereich im Westen des Vorhabengebietes als ,Flache fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* festgesetzt werden.

o Aktuell zu berlicksichtigende Fundfldchen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK) sind ebenso wie be-
sonders oder streng geschutzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach aktuellem
Kenntnisstand und in Vorabstimmung / Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landrat-
samtes Unterallgau im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch wur-
den im gegensténdlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierar-
ten im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten (zudem an einem Termin auch gemein-
sam mit einem Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde) festgestellt.

o Wie oben bereits erwéhnt sind die auRerhalb des Plangebietes gelegenen uferbegleitenden Gehdlz-
strukturen entlang der Ostlichen Giinz auch im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkrei-
ses Unterallgau als Flache kartiert. AuRerdem liegt der Bereich von der Ostlichen Giinz bis einschlieRlich
des Betriebsgelandes des bestehenden Gewerbebetriebes innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes
(778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)*. Auf die nachrichtlich-informative Eintragung der
entsprechenden Flachenumgrenzung in der Planzeichnung wird verwiesen. Ansonsten sind im ABSP
des Landkreises Unterallgéu keine einschlagigen Aussagen enthalten, die sich auf den Vorhabenbereich
beziehen - abgesehen von den (ibergeordneten, bezogen auf den gegenstandlichen Flachenbereich nur
wenig aussagekraftigen ABSP-Naturraumzielen fiir die grofflachige Naturraumeinheit 778-046-A "Rie-
dellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten®.

o Abschlielend ist erganzend darauf hinzuweisen, dass ebenso wie nahezu die gesamte Gemeindege-
bietsflache von Erkheim auch die Plangebietsflache Bestandteil des BayernnetzNaturProjekts Nr. 781
"Bachmuschel- und Libellenbéache im Landkreis Unterallgau" sind.

Art der BerUlcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

e Festsetzung / Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter Abstands- / Pufferflachen zu der Ostlichen
Glinz und den als Biotop kartierten gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen — Erhebungsdatum:
25.08.2013) mit Nr. 7928-1050 (Teilflache 002) und Bezeichnung "Gehdlzsaume an der Ostlichen Giinz
zwischen Schlegelsberg und Erkheim". Flachenhafte Extensivierung dieses westlichen Teils des Plange-
bietes und Festsetzung als gebietsinterne Ausgleichsflache der GroRe 2.775 m2.

o Durch die Festsetzung der gebietsinternen Ausgleichsflache ist eine Beeintrachtigung des Gewéassers und
der gewasserbegleitenden Geholzstrukturen auszuschlieRen.

e Optimierung der gewasserbegleitenden Gehélzstrukturen, die bislang nur am westlichen Ufer der Ostli-
chen Giinz bestehen, durch die MaRnahmenkonzeption fiir die gebietsinterne Ausgleichsflache. Im Ver-
gleich zur Bestandssituation kommt es zu einer deutlichen Optimierung insbesondere durch die weitrei-
chende flachenhafte Extensivierung (Verhinderung Nahrstoff- / Schadstoffeintrag; Gewasserschutz) sowie
die umfangreiche Arten- / Strukturanreicherung bzw. deutliche Erhéhung des Lebensraumpotentials.

o Festsetzung sowohl von durchgehend 5 m breiten Griinfldchen auf Privatgrund mit Pflanzbindungsmaf-
nahmen im Nordosten (Teilflache ,C) als auch von mind. 15,0 m breiten privaten Grinflachen nach
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Richtung Norden sowie entsprechenden durchgehend mind. 10 m bis max. 17 m breiten Flachenbereichen
nach Richtung Westen (Teilflachen ,A1“und ,A2%), als deutlich ausgepragte, rdumlich-wirksame Ortsrand-
eingriinung in Richtung der freien Landschaft.

1.2.6 Bau- und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaéler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal-Atlas® des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Plangebiet nicht vorhanden.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange: nicht erforderlich.

Auf die Ausflihrungen unter Ziffer 1. der ,Hinweise durch Text* des Bebauungsplans wird verwiesen.

1.2.7 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenveranderungen etc. sind innerhalb des

21

Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange: nicht erforderlich.

Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Land-
ratsamt Unterallgau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen. Auf Ziffer 4.1 der Hinweise durch Text der Bebau-
ungsplanunterlagen wird verwiesen.

Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Derzeitiger Umweltzustand

21.1 Realnutzung

e Der nordliche und westliche Teil des im Talgrund der Ostlichen Giinz gelegenen Plangebietes (PG) be-

steht fast ausschliellich aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die derzeit als Griinland ge-
nutzt werden.

Im sudlichen Bereich befindet sich das Betriebsgelande / die Bestands-Bebauung des vorhandenen orts-
ansassigen mittelstandischen Unternehmens (Firma fiir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik) mit einem
dominierenden Hallengeb&ude (ca. 20 m breit und ca. 45 m lang) inkl. Hof-, Lager- und Zufahrtsflachen
etc. sowie einem Wohnhaus / Betriebsleiter-Wohngebaude. Im aulersten Stidwesten des PG ist, dem
Wohnhaus sowie der Betriebshalle vorgelagert (in einer Tiefe von bis zu ca. 30 m), ein durch einen rund
1,4 m hohen Metallzaun (Stabgitterzaun, sockellos) und bereichsweise eine Thuja-Hecke abgetrennter
Bereich als Hausgarten vorhanden (Mahwiese, mit vergleichsweise intensiver Nutzung). Den Ubergangs-
bereich des Wohnhauses zu den Gartenflachen bildet entlang der gesamten westseitigen Fassadenlénge
eine rund 3,5 bis 7 m tiefe Terrasse aus, die sich auch (ber die gesamte siidseitige Gebaudefassade
entlang der ,Dorfstrale* fortsetzt. Gegenuber der ,Dorfstralle” sowie weiterhin nach Richtung Osten zu
den betrieblichen Hof- / Zufahrtsflachen hin wird die Sud-Terrasse (bzw. der Aufenthaltsbereich vor der
slidseitigen Fassade des Wohnhauses) durch eine ca. 1,7 m hohe Mauer abgetrennt, die nach Richtung
Westen / Nordwesten zum Hausgarten hin auslauft. Als wesentliche Griinstrukturen innerhalb des Haus-
gartens sind drei Gehdlze jiingeren Alters zu nennen bzw. eine Eiche, eine Blutbuche und ein Obstgehdlz.
Weiterhin befinden sich direkt entlang der Dorfstralie, verteilt entlang des Betriebsgelandes sieben kleine
hochstammige, kugelférmig geschnittene Robinien.

Im Stidwesten grenzt das Plangebiet an die ,DorfstraBe®, im Slidosten an ein vorrangig wohngenutztes
Anwesen (FI.-Nr. 192/13) und im Osten an die Heilpadagogische Kinderwohngruppe bzw. das Kinderhaus
St. Hildegard — Schlegelsberg. Nach Richtung Nordosten und Osten schlieft das neu geplante
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Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund“ an, Uber dessen kiinftige zentrale ErschlieBungsachse auch der ge-
samte ostliche Teilbereich der Plangebietsflachen (Grundstlicke der Baugebietsteilflachen ,B* und ,C¥)
erschlossen wird. Entlang der Grundsticksgrenzen des vorgenannten Anwesens FI.-Nr. 192/13 sind ent-
lang der Plangebietsgrenzen nahezu durchgehend hoch aufragende, dichte Gehdlzbestande vorhanden
- ausschlieBlich bestehend aus Fichten jungen bis mittleren Alters! Ebenfalls besteht entlang der benach-
barten, westseitigen Grundstlicksgrenze des Kinderhauses St. Hildegard eine dichte Gehdlzpflanzung,
allerdings aus Laubbaumen und Strauchgehdlzen, die lediglich vereinzelt von Fichten durchsetzt ist.

¢ Im Norden und Nordosten schliefen an das Plangebiet Flachen an, die intensiv landwirtschaftlich, teils
als Acker, teils als Griinland genutzt werden.

o Westlich benachbart, getrennt durch einen 4 bis 8 m breiten Flachenstreifen (Griinflache / Grasweg) von
den Plangebietsflachen befindet sich die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Das Bauland des Plan-
gebietes liegt von dem Gewasser in einer Spanne von ca. 5 m (im dulersten siidwestlichen Bereich der
Teilgebietsflache ,Teilbereich-A1% Bereich der Bestandsbebauung entlang der ,Dorfstrale*) bis ca. 50 m
(im mittleren Bereich der Gesamtbaugebietsteilflache ,A1 & A2°) entfernt. Entlang des Gewéssers besteht
ein Gehdlzsaum — vor allem aus Birken und Eschen. Die Ostliche Giinz und ihre gewasserbegleitenden
Gehdlzstrukturen sind als amtlicher Biotop kartiert — Erhebungsdatum: 25.08.2013), Nr. 7928-1050 (Teil-
flache 002), mit Bezeichnung: "Geholzsdume an der Ostlichen Giinz zwischen Schlegelsberg und Erk-
heim".

Die Flachen jenseits des der Ostlichen Giinz werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich, vornehmlich als
Ackerflachen genutzt.

Abrissarbeiten sind nach derzeitigem Sachstand nicht erforderlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme des
mit Gberplanten Betriebsgelandes des ortansassigen Handwerksbetriebes und dem angrenzenden Abschnitt
der ,Dorfstrale” unbebaut ist. Die vorhandene Betriebsbebauung soll nach derzeitigem Kenntnisstand bei
Umsetzung der Planung im Wesentlichen bis auf weiteres bestehen bleiben bzw. wird unverandert weiterhin
kiinftig genutzt.

2.1.2 Vorbelastungen

2.2

Als Vorbelastungen sind insbesondere die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung des nordli-
chen und westlichen Teils des Plangebietes zu nennen. Zudem sind die gewerbliche Nutzung im Plange-
bietsumgriff selbst bzw. Emissionen ausgehend vom Betriebsgelande des ortsanséssigen Handwerksbetrie-
bes sowie auch entsprechende Vorbelastungen i.V.m. der an das PG angrenzenden Bestandsbebauung an-
zufiihren. Eine besondere Berticksichtigung von Emissionen, v.a. L&rm, Abgase und (Fein)Staub sowie opti-
sche Beunruhigungen, i.V.m. der etwa 810 m entfernten BAB 96 oder der ca. 250 m westlich verlaufenden
Ortsverbindungsstral’e zwischen Erkheim und Sontheim sowie der nochmals ca. 300 m weiter westlich gele-
genen StaatsstralBe 2011 ist nicht zu erwarten. Lediglich von der ,DorfstralRe®, der durch den Ort flihrenden
Ortsverbindungsstrale, ist von einer gewissen diesbeziiglichen Vorbelastung auszugehen. Eine immissions-
schutzrechtliche Relevanz ist in Verbindung damit nach derzeitigem Kenntnisstand allerdings nicht vorhanden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Real- / Flachennutzung bzw.
vorrangig die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung der im Norden gelegenen Bereiche des
Plangebietes bis auf Weiteres andauern wiirde. Mégliche Beeintréchtigungen, die durch das Planvorhaben
und v.a. durch die baulichen Anlagen / die Uberbauung sowie die zugehérigen betrieblichen Nutzungen ent-
stehen, wie insbesondere die Versiegelung des Bodens bzw. Eingriffe in die Untergrundsituation und deren
Folgen bzgl. der Schutzgiter (beispielsweise) Boden, Wasser, Kleinklima / Luft sowie Orts- / Landschaftsbild
blieben in diesem Fall aus. Fir das im Siden des Plangebietes gelegene Betriebsgelande des dort
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3.1

ansassigen Gewerbebetriebes ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung davon auszugehen, dass die Nutzung
wie bisher weitergefiihrt wird.

Demgegeniber wiirde die Gemeinde eine sich bietende, gute Gelegenheit fiir die nachhaltige Sicherung und
Entwicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit ungenutzt lassen und der dringend benétigte Flachenbedarf
des ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes (Unternehmen fiir Sanitar-, Heizungs- und Klima-
technik) fur den erforderlichen Ausbau / die Erweiterung und Fortentwicklung des Firmengelandes (mit Ziel-
setzung einer langfristigen Standortsicherung) konnte nicht gedeckt werden. In diesem Zusammenhang ist
darauf hinzuweisen, dass der Gewerbestandort bereits seit ca. Mitte der 1980er Jahre besteht und das heute
am gegenstandlichen Standort vorhandene, zur Fortentwicklung anstehende mittelstandische Unternehmen
(dieses wurde im Jahr 1961 in Erkheim gegriindet) bereits seit Mitte / Ende der 2000er Jahre am Standort
ansassig ist. Ferner bliebe die Gelegenheit fiir eine aus gesamtplanerischer Sicht situativ-bedarfsgerechte,
zweckmalig-zielfuhrende ,baugebietstibergreifende” Arrondierung des Gesamtsiedlungsgefiiges - zusam-
men mit dem Gstlich / nordéstlich angrenzenden Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund® - am stidwestlichen
Ortsrandbereich von Schlegelsberg aus. Bezogen auf den Flachenbereich entlang des 6stlichen / nordéstli-
chen Randbereiches des PG (Teilbereichsflachen ,B“ und ,C*) wiirde keine planungskonzeptionelle Ergén-
zung / Vervollstandigung i.V.m. dem &stlich angrenzenden (kiinftigen) Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund®
erfolgen, iber dessen ErschlieBungsstrukturen diese Plangebiets-Teilflachen auch komplett erschlossen wiir-
den (i.S. einer konsequenten Nutzung von Flachen- und ErschlieBungspotentialen). Die Berlcksichtigung und
Nutzung dieser Teilflachen des geplanten Gesamt-Mischgebietes sowohl fiir die Mdglichkeit zur Ansiedlung
einer kleineren (teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen Bebauung als auch zur Versorgung der Be-
volkerung mit weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend benétigtem Wohnraum (vorrangig fiir die
ortsansassige Bevdlkerung, darunter besonders junge Familien) wiirde ungenutzt bleiben.

Dartber hinaus blieben auch die im Zusammenhang mit dem Vorhaben als Vermeidungs- und Verringerungs-
mafRnahmen zur Umsetzung vorgesehenen situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und raumlich-wirksa-
men Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung aus (i.S. einer deutlichen Optimierung sowie konzeptionellen Ver-
vollstandigung der Gesamt-Ortsrandeingriinung am sidwestlichen Ortsrandbereich von Schlegelsberg). Zu-
dem wirde inshesondere auch die sich bietende Mdglichkeit fir die Umsetzung der umfangreichen, gewas-
serbegleitenden gebietsinternen Ausgleichsflachen im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz
nicht genutzt. Die entsprechend umfassenden, naturschutzfachlichen Mafinahmen insbesondere zur Opti-
mierung des Gewasserschutzes sowie fir eine deutliche Struktur- / Arten- und Lebensraumanreicherung ent-
lang des Gewassers kdnnten nicht umgesetzt werden.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sowie geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

3.1.1 Bestand

Der nordliche Teil der Plangebietsflache wird intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt; Im sidlichen
Teil befindet sich das Bestands-Betriebsgeléande des zur Fortentwicklung anstehenden ortsansassigen Hand-
werksbetriebes. Bzgl. weiterer Informationen zu den Nutzungen der angrenzenden Fléchen wird auf die Ziffer
2.1.1 ,Realnutzung” dieses Umweltberichtes verwiesen.

Der rdumliche Geltungsbereich weist eine Grofle von insgesamt ca. 1,5 ha auf.
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Davon betragt der ausgewiesene Flachen-Anteil des bereits bestehenden Betriebsgelandes des Gewerbebe-
triebes ca. 3.025 m? bzw. ca. 20,5% und der Anteil der bestehenden ErschlieRungsflachen der ,Dorfstrale*
rund 315 m? bzw. ca. 2 %. Insgesamt ist dies ein Flachenanteil von ca. 22,5 % an bereits im Bestand iber-
bauten, intensiv genutzten Flachen. Der Anteil der Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Bau-
gebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung* betragt rund 1.005 m? bzw. ca. 7 %, der Anteil der privaten
Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / M&hwiese - intensive Nutzung” ca. 1.050 m? bzw. ca. 7 %
der Anteil der privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Griin- / Eingriinungsflache — extensive Nutzung”
ca. 820 m? bzw. ca. 5,5 % und der Anteil der offentlichen Griinflachen ca. 10 m? bzw. ca. 0,1 % der Gesamt-
flache. Insgesamt ist dies ein Flachenanteil von rund 2.855 m? bzw. ca. 19,5 % an Griinflachen auf Privat-
grund. Die gebietsinterne Ausgleichsfléche, die ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft* macht mit rund 2.775 m? einen Anteil von ca. 18,5 % der Gesamtflache
aus.

Fazit: Entsprechend weisen die neu festgesetzten Mischgebiets- bzw. Baulandfldchen selbst einen Anteil von
rund 5.870 m? bzw. lediglich ca. 39.4 % auf und die neu festgesetzten Offentlichen Verkehrsfldchen 30 m?
bzw. 0,2 % . Diese Flachen, die neu in Anspruch genommen werden und bebaut werden, nehmen damit
insgesamt etwas weniger als %/s der Plangebietsfléche ein.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in dem Mischgebietes auf folgende Werte festgesetzt: Baugebietsteilflachen
,Teilbereich-A1“und ,Teilbereich-A2“: 0,6; Baugebietsteilflache , Teilbereich-B*: 0,4 und in der Baugebietsteil-
flache ,Teilbereich-C* auf 0,3 (bzgl. der genauen Lage der einzelnen Baugebietsteilflachen wird auf die Plan-
zeichnung verwiesen). Im Bereich der Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2* darf die
GRZ allerdings gegenstandlich durch ,offene” bzw. nicht Giberdachte Stellplatze sowie Erschliefungs-, Ran-
gier-, Hof-, Lagerflachen und dergleichen ohne Einhausungen, Uberdachungen, etc. auf einen Wert von max.
0,9 uberschritten werden und in allen Baugebietsteilbereichen diirfen Griinflachen auf Privatgrund mit Zweck-
bestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Durchgriinung* zur Ermittlung der zulassigen Grundflache
| Grundflachenzahl geméaR § 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet werden. Deshalb ist letztlich
rechnerisch die neue Uberbauung folgender Flache in Verbindung mit dem Planvorhaben méglich:

Baugebiets- Flache Hinzurechen- Flache GRZ sowie GRZ Neu iiberbaute Flachen
teilflache (Bauland) | bare Griinfla- (gesamt) | inkl. zuldssiger (Flache (gesamt) x GRZ)
[m?] che auf Privat- | [m?] Uberschreitung fiir | [m?]
grund [m?] Nebenanlagen

MI-1 Teilbereiche - 6.480 * 750 7.230 06/ 6.507

»A1“und ,A2“ 0,9 => davon entspricht der
Anteil fiir die neu in An-

spruch genommenen
Fléchen 3.785 m?)

MI-1 , Teilbereich-B“ 1.855 0 1.855 0,4 (+50%) /0,6 1.113

MI-1 ,Teilbereich-C“ 560 255 815 0,3 (+50%) /0,45 367

Summe Bauflachen 8.925 5.265 m2an max. zulassi-

ger neuer Uberbauung
i.V.m. Bauflachen

Offentliche 30 - 30 1,0 30

Verkehrsflache (neu)

Gesamt 8.955 5.295 m2an max. zuldssi-
ger neuer Uberbauung

i.V.m. dem Planvorhaben

*) ca. 3.025 m2 Bestandsbebauung sowie ca. 3.455 m2 an neu in Anspruch genommenen Bauland-Flachen

Im Ergebnis kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu tiberbaut / mit
baulichen Anlagen Uberdeckt werden.
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3.1.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Zusétzlich zu den Flachen, die selbst tiberbaut und damit Grolteils auch versiegelt werden ist von einer
temporaren Nutzung weiterer Flachen zur Lagerung von Baustoffen, Aufstellung von Baumaschinen, etc.
auszugehen.

o Bei Ausnutzung der maximal zuldssigen bebaubaren Flache ist mit einer neu Uberbaut / mit baulichen
Anlagen Uberdeckten Flache von ca. 0,53 ha zu rechnen.

e Eineca. 1,15 ha (neu ausgewiesene Baulandflachen inkl. der Griinflachen auf Privatgrund sowie der ,Fla-
che fir Mainahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) umfassende
Flache wird der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen bzw. fir das Planvorhaben neu in An-
spruch genommen.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit; trotz der maximal méglichen neu mit baulichen Anlagen Uber-

deckten Flache von 0,53 ha (ca. 35 % Flachenanteil am PG) wird die Erheblichkeit insgesamt als lediglich

gering bis mittel bewertet, nicht zuletzt auch aufgrund des groRen Flachenanteils, der fir private Griinflachen

(ca. 0,3 ha) sowie fiir die gebietsinternen ,Flachen flir Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft® (ca. 0,28 ha) in Anspruch genommen werden (zusammengerechnet ca. 38

% der Plangebietsflachen). Zudem betragt der Anteil des bereits bestehenden Firmengelandes des ortsan-

séssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes inkl. der Verkehrsflachen entlang der ,Dorfstrae* bereits

mehr als ca. 22 % am Gesamtplangebiet. Durch die ,Mit-Nutzung“ dieser vorbelasteten Bestandsflachen (Sy-
nergieeffekte) missen grundsatzlich auch keine weiteren Flachen in einem ggf. auch groReren Umfang an
einem potentiell anderen Standort fiir eine derartige Nutzung herangezogen werden. Somit ist im vorliegen-
den Fall (v.a. auch hinsichtlich der gegenstandlichen konsequenten weiterfiihrenden Nutzung der drtlichen

ErschlieBungs- / Flachenpotentialen) aus gesamtplanerischer Sicht die Nutzung der vorliegenden, neu fiir

eine Uberbauung in Anspruch genommenen Flachen am gegenstandlichen Standort i.E. zudem noch als

grundsatzlich ,ressourcenschonend* auf Ebene des Gesamtgemeindegebietes zu bezeichnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 2. und 3. zu den vorstehenden baubedingten Auswirkungen.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestméglichen Verwendung sickerfahiger Belage gem. § 8.2 der
textlichen Festsetzungen.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit; siehe Ausfiihrungen zu den vorstehenden baubedingten Auswir-

kungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzqut Flache insgesamt:

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit; insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen
sowie Art und Umfang (Dimensionierung) / Eingriffsintensitat des Vorhabens. Trotz der maximal méglichen
neu mit baulichen Anlagen tiberdeckten Flache von 0,53 ha (ca. 35 % Flachenanteil am PG) wird die Erheb-
lichkeit insgesamt als lediglich gering bis mittel bewertet, nicht zuletzt auch aufgrund des groRen Flachenan-
teils, der fir private Grinflachen (ca. 0,3 ha) sowie fir die gebietsinternen ,Flachen flir Mainahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* (ca. 0,28 ha) in Anspruch genommen wer-
den (zusammengerechnet ca. 38 % der Plangebietsflachen). Zudem betrégt der Anteil des bereits bestehen-
den Firmengelandes des ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes inkl. der Verkehrsflachen
entlang der ,Dorfstralle” bereits mehr als ca. 22 % am Gesamtplangebiet. Durch die ,Mit-Nutzung“ dieser
vorbelasteten Bestandsflachen (Synergieeffekte) miissen grundsatzlich auch keine weiteren Flachen in einem
ggf. auch gréReren Umfang an einem potentiell anderen Standort fiir eine derartige Nutzung herangezogen
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3.2

werden. Somit ist im vorliegenden Fall (v.a. auch hinsichtlich der gegenstéandlichen konsequenten weiterfiih-
renden Nutzung der értlichen ErschlieRungs- / Fldchenpotentialen) aus gesamtplanerischer Sicht die Nutzung
der vorliegenden, neu fiir eine Uberbauung in Anspruch genommenen Flachen am gegenstandlichen Standort
i.E. zudem noch als grundsatzlich ,ressourcenschonend* auf Ebene des Gesamtgemeindegebietes zu be-
zeichnen.

Fazit: Insgesamt ist damit das geplante MaR an Uberbauung / Uberpragung der Bdden bzw. an Bodenversie-
gelung sowohl im Hinblick auf die besondere Bestands- / Standortsituation im Plangebietsumgriff und in Be-
riicksichtigung der mit dem Vorhaben weiterhin verbundenen Flachen-Erfordernisse (z.B. ErschlieBungssitu-
ation, etc.) als insb. auch aufgrund der getroffenen situativ-bedarfsgerechten Regelungen fiir eine grundsatz-
lich weitestmdgliche Reduzierung der Flachenversiegelung (u.a. Festsetzung zur weitreichenden / weitest-
mdglichen Verwendung sickerfahiger Belédge gem. § 8.2 der textlichen Festsetzungen) sowie des besonders
hohen Plangebiets-Anteils an Griin- und Ausgleichsflachen aus gesamtplanerischer Sicht als angemessen,
bedarfsgerecht und vertraglich zu bewerten.

Schutzgut Boden

3.21 Bestand

Naturrdumliche Einordnung

Die Gemeinde Erkheim befindet sich im naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-Schot-
terplatten® (046), einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten” (04). Die Landschaft der Naturraumeinheit
wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin geprégt. Die wichtigsten Land-
schaftsbestandteile sind die von Stiden nach Norden verlaufenden Talrdume der FlieRgewésser und die zwi-
schenliegenden tertiaren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Hohenriicken, die so genannten Riedel.
Neben dem Talraum der Ostlichen Giinz ist die zweite, landschaftsbilddominierende Formation des Gemein-
degebietes der Riedelriicken der Alteren und Altesten Deckenschotter. Der Héhenzug verlduft am 6stlichen
Gemeindegebietsrand von Knaus, Schorenwald, Erlenberg nach Arlesried. Die Hangbereiche sind durch Gra-
benerosion und Bache, die den Hangen entspringen, zerfurcht und ,wellenartig* aufgeldst.

Das am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg gelegene Plangebiet selbst befindet sich im Randbereich
des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung) und damit in einer vergleichs-
weise sensiblen Standort-Lage. Etwa 100 m &stlich des Plangebietes steigt das Gelande etwas an zu dem
historischen Ortskernbereich von Schlegelsberg, der sich auf einem in das Giinztal von Osten her hineinra-
genden Bereich befindet aus Material der Oberen SiiRwassermolasse (Digitale Geologische Karte von Bayern
M 1:25.000).

Geologie und Boden

Entsprechend der Lage des Plangebietes in Nachbarschaft zum engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz
weist das gesamte Plangebiet gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 folgende grundwasserbeeinflusste
Boden auf: fast ausschliellich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Unter-
grund carbonathaltig. Geologisch handelt es sich in dem Bereich um pleistozéne bis holozéne Bach- oder
Flussablagerungen — Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel (Digitale Geologische Karte von
Bayern M 1:25.000).

Gemal’ den Ergebnissen der vorliegenden Baugrundsondierungen (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr-
und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand vom 12.10.2020 und 21.10.2020) wurde bei den durch-
gefihrten bis zu 5 m tiefen Bohrung insgesamt folgende Baugrundabfolge vorgefunden (in Klammern jeweils
die Méachtigkeit der Schicht): Mutterboden (ca. 0,1 bis 0,3 m), Verwitterungsdecke (Verwitterungslehm & Ver-
witterungskies ca. 0,5 bis 1,3 m), Flusskies (ca. 0,9 bis 1,8 m) sowie Obere SiiRwassermolasse (ab ca. 2 bis
3 m bis zur Bohr-Endtiefe von 5 m).
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Der Untergrund wird aus Material der Oberen Stiwassermolasse aufgebaut. Dabei handelt es sich vorwie-
gend um Schluffe oder ein Sand-Schluff-Gemisch. Mit zunehmender Tiefe verandert sich die Lagerungsdichte
dieses Materials und geht von einer halbfesten in eine feste Konsistenz iiber. Die tber der Oberen Sulwas-
sermolasse anstehende Schicht aus Flusskies weist gem. Gutachten ein sandiges, schwach schluffiges, lo-
cker bis mitteldichtes Material von grauer Farbe auf, vereinzelt mit Steinen. Im oberen Teil besteht die Schich-
tenfolge aus einer dunkelbraunen Verwitterungsdecke, im unteren Beeich als Verwitterungskies, im oberen
Bereich als Verwitterungslehm. Die Schicht des Verwitterungskieses besteht aus schwach schluffigem bis
schluffigem, sandigem, lockerem Fein- bis Grobkies — Farbe dunkelbraun; die Schicht des Verwitterungs-
lehms besteht aus kiesig bis stark kiesigem, sandigem, weich bis steifem Schiluff — Farbe dunkelbraun. Die
Schichtenfolge wird von einer ca. 0,1 bis 0,3 m starken Schicht Mutterboden — bestehend aus feinsandig,
humosem dunkelbraunem Schiuff — abgeschlossen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebiets wurden Uber einen langen Zeitraum intensiv land-
wirtschaftlich vorrangig als Griinland genutzt. Von entsprechenden Vorbelastungen der Boden durch Eintrége
und Verdichtung / anthropogene Uberpragung ist auszugehen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder regional seltene Bo-
den sowie nattirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen (oder gar Geotope) sind im Pla-
nungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Eine Archivfunktion des Bodens im Plangebiet
ist aufgrund der Vornutzung auszuschlief3en.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonst. schad-
liche Bodenveranderungen etc. im Gebiet vorhanden bzw. bekannt. Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.7 wird
inhaltlich weiterflinrend verwiesen.

Das Geléndeniveau im PG fallt libergeordnet betrachtet von Siiden nach Norden bzw. nach Nordwesten hin
entsprechend der FlieRrichtung der Ostlichen Giinz allmahlich leicht ab (dem Talraum folgend). GemaR den
Angaben des Bayerischen Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (auf Grundlage des
,BayernAtlas®, Stand Januar 2021) von ca. 0,6 bis 0,9 % in Ost-West-Richtung bzw. ca. 0,9 bis 1 % in Stid-
Nord-Richtung. Beispielsweise liegt die stidostliche Ecke der Baugebietsflachen des PG entlang der ,Dorf-
strale” auf rund 606,60 m U.NN und die nordwestliche Ecke des Baulandes auf ca. 605,70 m 0. NN. Der
Grenzpunkt im &uRersten Nordwesten entlang der Ostlichen Giinz befindet sich auf ca. 605,10 m {i. NN..

3.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Zusatzlich zu den Flachen, die im Bereich des PG durch bauliche Anlagen selbst tiberbaut / -formt werden,
ist von einer geringen temporaren Belastung / Nutzung weiterer Flachen zur Zwischenlagerung von Bau-
stoffen, Aufstellung von Baumaschinen, etc. auszugehen.

e Verlust von Flachen mit anstehendem Oberboden, rund 0,6 ha (= ca. 0,9 ha Gesamt-Bauland - ca. 0,3
ha bestehendes Betriebsgelande; Summe der i.V.m. festgesetztem Bauland neu in Anspruch genomme-
nen Flachenanteile) — flachenhafte Veranderung und Uberbauung / -formung der Béden in diesem Be-
reich;
dagegen ist auf den Flachen, die als private Griinflachen festgesetzt sind davon auszugehen, dass der
Oberboden / die grundsatzliche Untergrundsituation weitestgehend erhalten bleibt.

e Bei Ausnutzung der maximal zuldssigen bebaubaren Flache ist mit einer neu Uberbaut / mit baulichen
Anlagen tberdeckten Flache von ca. 0,53 ha zu rechnen.

e Keine Uberbauung / kein Verlust von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie
naturnahe und/oder seltene Bdden sowie natirliche und kulturhistorische Boden- und Oberfldchenformen;
allerdings Lage an einem vergleichsweise sensiblen Standort bzw. benachbart zur Ostlichen Giinz.
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e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® / Geringhaltung der
Flachenversiegelung sowohl im &ffentlichen als auch im privaten Bereich. Die nicht iiberbauten Flachen
innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflichen anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu
unterhalten.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Belage.

¢ Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte vermieden werden bzw. bei
einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

o Samtliche Auffillungen fir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie ggf. zur Frost-
sicherung von Griindungen etc. haben ausschliefilich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu
erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich der Baugebietsteil-
flachen ,Teilbereich-A1“ und ,Teilbereich-A2* als unzuléssig festgesetzt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Realnutzung, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie

Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; einen ordnungsgemafen Umgang mit boden- / wasser-

gefahrdenden Stoffen vorausgesetzt. Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu grolRe weitere Fla-

chen-Neuinanspruchnahme - auch werden die vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale, darunter
insb. des Bestandsbetriebsgelandes des ortsansassigen Handwerksbetriebes sowie der ,Dorfstralle®, aus
gesamtplanerischer Sicht in einer situativ-bedarfsgerechten sowie zielfiihrenden und gesamtgebietsvertragli-
chen Weise konsequent genutzt. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des

Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mit-

telstdndischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich im Randbereich

des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichs-
weise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der Planung
mit einzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 2 bis 7 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

o auf den versiegelten Flachen-Anteilen erfolgt ein Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere der Puffer-,
Filter- und Wasserspeicherfunktion.

o Verlust der Boden fir die landwirtschaftliche Nutzung, die jedoch auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen
im Gemeindegebiet weit verbreitet sind.

o MaRnahmen zur Erhaltung der natirlichen Geldndeoberflache soweit als méglich.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit s. Begriindungstext zu vorstehenden, baulichen Auswirkungen entsprechend.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgeméalRen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen
vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Boden insgesamt:

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit v.a. aufgrund von Realnutzung, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie Art
und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; einen ordnungsgemafien Umgang mit boden- / wasserge-
fahrdenden Stoffen vorausgesetzt. Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu grolie weitere Flachen-
Neuinanspruchnahme - auch werden die vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale, darunter insb.
des Bestandsbetriebsgelandes des ortsansassigen Handwerksbetriebes sowie der ,Dorfstralle”, aus gesamt-
planerischer Sicht in einer situativ-bedarfsgerechten sowie zielfilhrenden und gesamtgebietsvertraglichen
Weise konsequent genutzt. Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vor-
habenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittel-
standischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2%) - sich im Randbereich
des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt
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vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der
Planung mit einzustellen.

3.3 Schutzgut Wasser (Oberflichengewésser und Grundwasser)
3.3.1 Wasser - Oberflichengewasser

3.3.1.1 Bestand
Westlich benachbart zum Vorhabengebiet befindet sich die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung). Das Bau-
land des Plangebietes liegt von dem Gewasser in einer Spanne von ca. 5 m (im duRersten stidwestlichen
Bereich der Teilgebietsflache ,Teilbereich-A1*; Bereich der Bestandsbebauung entlang der ,DorfstralRe®) bis
ca. 50 m (im mittleren Bereich der Gesamtbaugebietsteilflache ,A1 & A2“) entfernt.
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Die Baulandflachen des Plangebiets werden demnach im westlichen Randbereich von der Regelung des Art.
20 Abs.1 Satz 1 BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu § 36 WHG)“ des Bayerischen Wasserge-
setzes) erfasst, wonach Anlagen im 60 m-Bereich der éstlichen Giinz (die nicht von der BayBO erfasst werden
bzw. die baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung bedirfen, sofern sie nicht der
Benutzung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewéassers dienen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem 60 m-Abstandsbereich fiir die Beantragung / Erteilung einer
Genehmigung von baulichen Anlagen durch das Landratsamt die Vorlage priiffahiger Planunterlagen nach
der WPBV (3-fach) erforderlich ist.

Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der éstlichen Giinz / zu ,wassersensiblen Bereichen*:

Sowohl der gesamte westliche Teil des Plangebietes als auch der stidliche Randbereich im Umgriff der Be-
standsbebauung des dort entlang der ,Dorfstrae” bereits vorhandenen ortsanséassigen mittelstandischen
Unternehmens fir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik® befinden sich nach den vorliegenden Fach-Unterla-
gen innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uberschwem-
mungsgebiet gem. § 76 WHG).

Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ_eingetragen (gem. Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Januar 2021).

Es ist darauf hinzuweisen, dass die tber die bauliche Bestandssituation hinaus (der Bestandsschutz besitzt
uneingeschrankte Glltigkeit) neu ausgewiesenen, tiberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen bis auf
wenige stadtebaulich-notwendige bzw. einer zielflihrenden Arrondierung / Bebaubarkeit dienenden Randbe-
reiche volistandig auRerhalb der Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes situiert wurden bzw. das
Uberschwemmungsgebiet im Rahmen der Planungskonzeption weitreichend und aus gesamtplanerischer
Sicht bestmdglich berticksichtigt wurde.

Dariiber hinaus befindet sich das gesamte PG innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches* (gem. 1UG
des Bayer. Landesamtes fir Umwelt, Stand: Januar 2021.

Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ_eingetragen (gem. Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Januar 2021)

MaBnahmen zum (vorsorgenden) Gewésser- / Grundwasserschutz:

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsitua-
tion, die Lage im sog. ,wassersensiblen Bereich* sowie teilweise im Uberschwemmungsbereich der Ostlichen
Glinz und die raumliche Nahe zum FlieBgewasser ist im gegenstandlichen Planungsfall die grundsatzliche
Beriicksichtigung bzw. Festsetzung von entsprechenden Malnahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- /
Grundwasserschutz von besonderer Bedeutung.
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Im Wesentlichen werden folgende MaRnahmen (Vermeidungs- / VerringerungsmaBnahmen) getroffen bzw.

sind in der Planung bertcksichtigt:

o Réumliche Festsetzung bzw. Beriicksichtigung umfangreicher Abstands- / Pufferflachen (ca. 40 bis 50 m
breit) der fiir die Betriebserweiterung neu geplanten Baulandflachen (mit braunem Farbton als MI gekenn-
zeichnete Flachenbereiche) sowie iberbaubaren Grundstlicksflachen / Baufenster gegenlber dem FlieR-
gewasser und insbesondere auch zur Lage des Uberschwemmungsgebietes (Lage der Erweiterungsfl-
chen komplett auRerhalb der Gebietsumgrenzung).

¢ In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die vorgesehene Bebauung der Baugebietsteilflache
,Teilbereich-A2* urspriinglich westlich vorgelagert zur Baugebietsteilflache , Teilbereich-A1“ geplant war
und im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens - quasi im Rahmen eines bereits ,vorgezogenen Abwa-
gungsprozesses® - im Hinblick auf eine bestmdgliche Vermeidung / Verringerung von méglichen negati-
ven Auswirkungen u.a. gegentiber dem Schutzgut Wasser (Hochwasser) schlieflich wie in der vorliegen-
den Planungskonzeption nun geschehen an den Nordwestrand der Baugebietsfldchen, integriert in die
restlichen Baulandfléchen verlegt wurde. Aus gesamtplanerischer Sicht erfolgt damit kinftig zudem auch
keine wesentliche weitere Uberschreitung der bereits bestehenden Raum- / Bebauungskanten im Ver-
gleich zu den vorhandenen Baulandflachen / Westfassaden der Bebauung des Bestands-Betriebsgelan-
des nach Richtung Westen, in den engeren Talgrundbereich der Ostlichen Giinz hinein.

o Im Hinblick auf eine weitreichend gesamtvertragliche Planungskonzeption wurden die entsprechenden
raumlichen Festsetzungen (insb. Baulandflachen und Baugrenzen) der dem FlieRgewasser nachstgele-
genen Bauflachen im Stidwesten des Plangebietes bzw. der Flachen im Bereich der bestehenden betrieb-
lichen Bebauung (an dieser Stelle ist erneut auf die uneingeschréankte Giltigkeit des Bestandsschutzes
hinzuweisen) i.E. entweder exakt an der Bestandssituation orientiert oder in bestméglicher Berticksichti-
gung der Uberschwemmungsgebiets-Umgrenzung festgesetzt.

e Zudem wurde in Orientierung an der Bestandssituation sowie in Berlcksichtigung der Erfordernisse i.V.m.
dem Uberschwemmungsgebiet die Regelung getroffen, dass innerhalb der als ,TE* (Terrasse) gekenn-
zeichneten Flachenumgrenzung am Stidwestrand der Bestandsbebauung nur bauliche Nebenanlagen all-
gemein zulassig sind, welche die Oberkante (OK) des Bestandsgelandes bzw. das Héhen-Niveau der
vorhandenen, hergestellten Gelandeoberflache nicht lberschreiten (entsprechend sind dort keine Ge-
baude, Einhausungen & dergleichen wie z.B. Wintergarten / Windfang, etc. zulassig).

o Hohenlage der Gebaude (s. Ziffer 3.7 der textlichen Festsetzungen): Zum Schutz der Bebauung gegen
Hochwasser-Ereignisse wurde zum einen festgesetzt, dass die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss
(OK FFB EG) von Gebauden im Bereich der Bestandsbebauung der Baugebietsteilflache , Teilbereich-A1*
am festgelegten Hohenbezugspunkt, an der sldseitigen Fassadenmitte, das unmittelbar angrenzende
(hergestellte) Bestandsgelande nicht unterschreiten darf. Zudem ist fiir den betrieblichen Erweiterungsbe-
reich bzw. firr den mittleren / ndrdlichen Bereich der Baugebietsteilflache , Teilbereich-A1* sowie im Umgriff
des ,Teilbereichs-A2“ festgelegt, dass die OK FFB EG der Gebaude, gemessen an der westseitigen Fas-
sadenmitte, mindestens 0,50 m tber der Hohenlage der OK des nattirlichen Geléndes liegen muss.
Damit ist im Hinblick auf die vorhandene Hochwassersituation der Ostlichen Giinz sowohl im Bereich der
Bestandsbebauung keine Unterschreitung der bestehenden, genehmigten Héhenlagen-Situation der Ge-
baude sichergestellt als auch in den Erweiterungsbereichen ein Freibordmal von mind. ca. 0,40 bis 0,50
m von der OK FFB EG der Gebaude gegeniiber dem Wasserspiegel eines Hochwasserereignisses HQ
100 gewahrleistet.

¢ |n Bezug auf die Zulassigkeit von Gelandeveranderungen und insbesondere Gelandeauffiillungen (s. Zif-
fer 10. der textlichen Festsetzungen) wurde insb. innerhalb der teils im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet gelegenen Baulandflachen der Baugebietsteilflache , Teilbereich-A1* eine entsprechende Regelung
getroffen, welche die bestehende Gelandeniveau-Situation im Bereich um das Hauptgebaude ,Dorfstrafie*
Hausnr. 1a aufgreift.
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.E. ist hinsichtlich der Festsetzungen zu den Gelédndeveranderungen festzuhalten, dass diese auf Ebene
der gegenstandlichen Bauleitplanung einerseits die Belange des Hochwasserschutzes bzgl. der Gebaude
und des Betriebsgelandes (Bestand und Planung) nach derzeitigem Kenntnisstand in einem ausreichen-
den Umfang sicherstellen. Andererseits werden durch die getroffenen Regelungen auch eine zielflihrende
Gesamtkonzeption im Hinblick auf das aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderliche Héhenniveau des
(kuinftigen) Gesamtbetriebsgelandes sowie die ortsplanerisch-landschaftsplanerischen Belange bzgl. der
grundlegenden fachlichen Zielsetzung zur weitestmdglichen Vermeidung der allgemeinen Zulassigkeit ei-
ner allzu weit aus dem Gelande herausragenden Bebauung bewerkstelligt (Geringhaltung der raumlich-
wirksamen Gesamt-Fassadenhdhen inkl. Sockelbereiche hinsichtlich der Fernwirkung / Ausbildung einer
qualitatsvollen Ortsrandsituation).

o Weiterhin wurde die Festsetzung getroffen, dass samtliche Gelandeauffiillungen im PG (fir z.B. Anlage
von Verkehrs- und ErschlieRungsflachen, Integration der Gebaude, Terrassenflachen, ggf. von Griindun-
gen, etc.) ausschlieRlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben. Erganzend
hierzu wird die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich der Baugebietsteilflachen , Teilbereich-
A1“und ,Teilbereich-A2* als unzuldssig festgesetzt (s. § 10.4 der textlichen Festsetzungen).

Allgemein wird als weitere wichtige MaRnahme zum Gewasser- / Grundwasserschutz auf einen besonders
sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen hingewiesen.

o Abschliefend wird auf die umfangreichen und grofflachigen Malnahmenkonzeptionen flir die gebietsin-
ternen Ausgleichsflachen sowie die griinordnerische Gesamtplanung verwiesen. Die Gesamtkonzeption
sieht hierfur v.a. eine flachenhafte Extensivierung und standortgerechte, vielfaltige Arten- / Strukturanrei-
cherung (i.S. einer Anlage von gewasserbegleitenden, raumlich-wirksamen Pufferflachen, Verringerung
Nahrstoffeintrag, Optimierung Struktur-Vielfalt, etc.) sowie gerade auch eine weitreichende Vermeidung
von baulichen Anlagen, mdglichst im gesamten Flachenbereich zwischen den Mischgebietsflachen (M)
und der Ostlichen Giinz vor.

¢ Indiesem Zusammenhang ist als eine weitere wesentliche, vorweggenommene bzw. bereits im Vorfeld in
der Planung integrierte Vermeidungs- / VerringerungsmaBnahme darauf hinzuweisen, dass das derzeit
bestehende, eingefriedete Gartenland (intensive Mahwiese) westlich angrenzend an die betriebliche Be-
standsbebauung zugunsten einer deutlichen weiteren Ausdehnung der gebietsinternen Ausgleichsflachen
uber die Gesamte Nord-Siid-Ausdehnung um mehr als 10 m zuriickgenommen wird.

¢ Insgesamt ist auf den Grinflachen die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO
generell unzuldssig. Abweichend davon dirfen allerdings mit Blick auf die vorgesehene Gesamt-Nut-
zungssituation bzw. fiir die Sicherstellung einer gesamtplanerisch zielfiinrenden und funktionierenden Ge-
samtkonzeption auf den Grinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandein-
griinung & Durchgriinung® sowie den privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese
— intensive Nutzung“ sockellose Einfriedungen errichtet werden. Ferner kdnnen aus diesen Griinden auf
den privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartenland / Mahwiese — intensive Nutzung® ebenfalls
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenh&user, Spielgerate, etc.) ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Die Prifung der ggf. beantragten, ausnahmsweise zulassigen Nebenanlagen auf diesen
Griin- / Gartenflachen obliegt jeweils der Einzelfallentscheidung durch die Gemeinde und ist im Hinblick
auf die HQ 100-Situation bzw. die Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG (und
im 60m-Bereich zur Ostlichen Giinz) im Rahmen der Einzelgenehmigung jeweils zwingend in enger Ab-
stimmung mit dem Landratsamt SG Wasserrecht bzw. dem WWA Kempten durchzufiihren.

3.3.1.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
o Die Ostliche Giinz selbst und deren Nahbereiche werden i.V.m. den Bauarbeiten nicht beeintrachtigt. Die
Baufenster / baulichen Anlagen weisen durch die dazwischen liegende gebietsinterne Ausgleichsflache
ausreichend Abstands- / Pufferflachen zu den Uferbereichen und Begleitstrukturen auf.
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o Réumliche Festsetzung bzw. Beriicksichtigung umfangreicher Abstands- / Pufferflachen (ca. 40 bis 50 m
breit) der fur die Betriebserweiterung neu geplanten Baulandflachen (mit braunem Farbton als Ml gekenn-
zeichnete Flachenbereiche) sowie liberbaubaren Grundstticksflachen / Baufenster gegentiber dem FlieR-
gewasser und insbesondere auch zur Lage des Uberschwemmungsgebietes (Lage der Erweiterungsfl-
chen komplett auRerhalb der Gebietsumgrenzung).

o Samtliche Auffillungen sind ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zulassig.

Die Verwendung von Recycling-Baustoffen ist im Bereich der Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und
,Teilbereich-A2* und damit innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebie-
tes HQ 100 der Ostlichen Giinz unzuléssig.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; einen ordnungsgemaRen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen voraus-

gesetzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 1 bis 3 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

o Umsetzung sowohl von umfangreichen griinordnerischen Mainahmen zur Vermeidung und Verringerung
als auch einer ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache, die den neuen Baufléchen fir die Ge-
bietserweiterung nach Richtung Westen hin bzw. gegeniiber der Ostlichen Giinz vorgelagert ist.

¢ Diesbeziiglich und im Weiteren wird auf die vorbeschriebenen 10 Unterpunkte i.V.m. den wesentlichen, in
der Planung verankerten MalRnahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz inhaltlich
verwiesen.

¢ Insbesondere ist festzuhalten, dass eine grundséatzliche Optimierung / Verbesserung der Gewasserdkolo-
gie einhergehend mit einer deutlichen Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung entlang der Fla-
chenbereiche im engeren Talgrund / Gewasserbegleitend entlang der Ostlichen Giinz sowohl durch die
gebietsinternen Ausgleichsmafinahmen als auch durch die im Rahmen der griinordnerischen Konzeption
festgesetzten extensiv zu nutzenden, ausgepragten Grinflachen in den Randbereichen der neu ausge-
wiesenen Baugebietsflachen (Teilbereich ,A1“ und ,A2) zu erwarten ist.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von raumlicher Lage, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie

Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MaR-

nahmen, der gebietsinternen Ausgleichsflache und den Malnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz

sowie einen ordnungsgemalen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Geringe Erheblichkeit, eine Umsetzung sowohl der umfangreichen griinordnerischen Mainahmen zur Ver-
meidung und Verringerung (siehe vorbeschriebene Mallnahmen zum (vorsorgenden) Gewésser- / Grundwas-
serschutz) als auch der gebietsinternen Ausgleichsflachen sowie einen ordnungsgemalien Umgang mit bo-
den- / wassergefahrdenden Stoffen und die weitreichende flachenhafte Versickerung von sauberem Nieder-
schlagswasser vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Wasser — Oberflichengewasser insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von rdumlicher Lage, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie Art und
Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; die Umsetzung sowohl der umfangreichen griinordnerischen
Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung (siehe vorbeschriebene Mafihahmen zum (vorsorgenden)
Gewasser- / Grundwasserschutz) als auch der gebietsinternen Ausgleichsflachen sowie einen ordnungsge-
méaRen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen und die weitreichende flachenhafte Versickerung
von sauberem Niederschlagswasser vorausgesetzt. Zwar erfolgt gerade auch i.V.m. mit der Neuinanspruch-
nahme von Flachen fiir die bauliche Erweiterung des ortsanséssigen Handwerksbetriebes keine unmittelbare
Beeintrachtigung der Ostlichen Giinz bzw. deren gewassernaher Bereiche (auch orientiert sich die Planung
im Bereich der gewassernahen baulichen Bestandssituation des Gewerbebetriebes weitreichend am
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Bestand). Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches,
dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch flir die Erweiterung des mittelstandischen Unter-
nehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1*“ und ,A2%) - sich im Randbereich des engeren Talg-
rundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind. mitt-
leren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen.
Zusammenfassende Bewertung bzgl. der Hochwasser-Situation HQ100

Nach derzeitigem Sachstand tragt die Planungskonzeption des verfahrensgegensténdlichen Baugebietes ins-
besondere auch den Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend der fachlichen bzw.
wasserrechtlichen / -wirtschaftlichen Erfordernisse in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der Ostlichen Giinz
(hundertjahriges Hochwasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) zielflihrend Rechnung. Die was-
serrechtlichen / -wirtschaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend beriicksichtigt.
Im Ergebnis werden insb. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst sowie die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt (es erfolgt kein Verlust an Riickhalteraum, der
ggf. umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden misste), weshalb auch keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet und es ist grundsatzlich méglich und auch davon

auszugehen, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zul&ssigen baulichen Anlagen so
errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG, das der Festset-
zung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.
Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass die innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasserrecht-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz (festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet gem. § 76 WHG; amtliches Bemessungshochwasser) konkret zur Umsetzung kommende Nut-
zungs- / Flachenkonzeption sowie insbesondere auch Gelandeveranderungen jeglicher Art auf der Ebene der
nachfolgenden, weiterfiihrenden Planungen (Ausflihrungs- / Detailplanung) mit dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten / LRA SG Wasserrecht zwingend abzustimmen ist.

3.3.2 Wasser - Grundwasser

3.3.21 Bestand
Grundwasser
Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich bzw.
den Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher
Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) nicht vorhanden.
GemaR den Ergebnissen der im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgefiihrten Baugrunduntersu-
chungen (Fa. BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410 Bad Wurzach, mit Stand
vom 12.10.2020 sowie vom 21.10.2020) wurde bei den durchgefiihrten bis zu 5 m tiefen Sondierungen kein
Aufschluss von Grundwasser festgestellt. AuBerdem ist nach dem Bericht unter Beriicksichtigung der anste-
henden Schichtenabfolge mit durchlassigen Flusskiesen, welche oberhalb der schwach durchlassigen Mo-
lasseschluffe vorliegen, ein Auftreten von Schichtenwasser innerhalb der Flusskiese zu niederschlagsinten-
siven Zeiten nicht auszuschlieRen.
Die groRraumige GrundwasserflieRrichtung verlduft Richtung Norden bzw. dem Talraum der Ostlichen Giinz
folgend.
Darliber hinaus befindet sich das gesamte PG wie unter der vorhergehenden Ziffer 3.3.1 bereits ausgefiinrt,
innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches* (gem. IUG des Bayer. Landesamtes fir Umwelt, Stand: Ja-
nuar 2021.
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Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonst. schadliche Bodenveranderungen etc. sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand im Gebiet nicht vorhanden bzw. bekannt. Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.7 wird
verwiesen.

3.3.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Erhdhtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe in den
Bereichen mit Erfordernis von flachigen Bodenaufschllissen wegen des Fehlens der belebten Oberboden-
schicht (Baugruben; andere Bodenaufschliisse z.B. i.V.m. der ErschlieBung des Planungsgebietes).

e Verlust von Flachen mit anstehendem Oberboden, rund 0,6 ha (= ca. 0,9 ha Gesamt-Bauland - ca. 0,3
ha bestehendes Betriebsgelande; Summe der i.V.m. festgesetztem Bauland neu in Anspruch genomme-
nen Flachenanteile) - fldchenhafte Veranderung und Uberbauung / -formung der Bdden in diesem Bereich
mit einer insgesamt grundlegend veranderten Versickerungssituation.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® / Geringhaltung der
Flachenversiegelung sowohl im &ffentlichen als auch im privaten Bereich. Die nicht iiberbauten Flachen
innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu
unterhalten.

o Festsetzung zur weitreichenden / weitestmdglichen Verwendung sickerfahiger Belage.

¢ Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte vermieden werden bzw. bei
einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

o WasserhaltungsmaBnahmen durch eindringendes Grund- oder Schichtwasser in Baugruben kann ge-
nauso wie ein Eindringen von Baukérpern in den Grundwasserleiter nicht ausgeschlossen werden; auf-
grund der Ergebnisse der vorliegenden Baugrundsondierungen ist ein Eindringen von kiinftigen Baukor-
pern in den Grundwasserleiter allerdings eher als unwahrscheinlich zu bewerten.

o Samtliche Auffillungen fir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie ggf. zur Frost-
sicherung von Griindungen etc. haben ausschliefilich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu
erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich der Baugebietsteil-
flachen ,Teilbereich-A1“ und ,Teilbereich-A2* als unzuléssig festgesetzt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, einen ordnungsgeméaRen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen voraus-

gesetzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 1 bis 7 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

o Folge der Versiegelung ist die Verstarkung des Oberflachenabflusses, da das Riickhaltevolumen des be-
lebten Oberbodens durch Versiegelung nicht mehr auf der gesamten Flache vorhanden ist.

o Ebenfalls aufgrund der Versiegelung von Flachen: geringere flaichenhafte Grundwasserneubildungsrate.

o Der geringeren flachenhaften Grundwasserneubildungsrate als Folge der Versiegelung wird allerdings
dadurch entgegengewirkt, dass unverschmutztes Niederschlagswasser gemal Festsetzung so weit als
mdglich flachenhaft vor Ort zu versickern ist.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von raumlicher Lage, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie

Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; die Umsetzung sowohl der umfangreichen griinordneri-

schen Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung (siehe vorbeschriebene Mainahmen zum (vorsorgen-

den) Gewésser- / Grundwasserschutz unter Ziffer 3.3.1) als auch einen ordnungsgemalen Umgang mit bo-

den- / wassergefahrdenden Stoffen und die weitreichende flachenhafte Versickerung von sauberem Nieder-

schlagswasser vorausgesetzt. Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu groRe weitere Flachen-

Neuinanspruchnahme, allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhaben-

bereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstandi-

schen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2%) - sich im Randbereich des
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engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichs-
weise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der Planung
mit einzustellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgemafen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen sowie
eine weitestmdgliche flachenhafte Versickerung von sauberem Niederschlagswasser vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Wasser - Grundwasser insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von raumlicher Lage, Bestandssituation / Vorbelastungen sowie Art und
Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens; die Umsetzung sowohl der umfangreichen griinordnerischen
Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung (siehe vorbeschriebene Mafinhahmen zum (vorsorgenden)
Gewaésser- / Grundwasserschutz unter Ziffer 3.3.1) als auch einen ordnungsgeméRen Umgang mit boden- /
wassergefahrdenden Stoffen und die weitreichende flachenhafte Versickerung von sauberem Niederschlags-
wasser vorausgesetzt. Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu grolRe weitere Flachen-Neuinan-
spruchnahme, allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenberei-
ches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstandischen
Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich im Randbereich des engeren
Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind.
mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der Planung mit einzustel-
len.

Schutzgut Lokalklima / Luft

3.4.1 Bestand

Klimadaten

Das Gebiet der Gemeinde Erkheim gehort zum Klimabezirk “Schwabisches Alpenvorland®. Der Jahresnieder-
schlag betragt rund 1.000 mm, die beiden néachstgelegenen Stadte Memmingen und Mindelheim weisen mitt-
lere Niederschlagssummen von 1.017 mm bzw. 985 mm auf. Die Jahresmitteltemperatur liegt im 13 km Luft-
linie entfernten Memmingen bei 7,8°C (Quelle: DWD, langjéhrige Mittelwerte der Temperatur- und Nieder-
schlagswerte 1961 bis 1990). Bei den Windverhaltnissen Uberwiegen Winde aus westlichen bis stidlichen
Richtungen.

Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Der nérdliche Teil des Untersuchungsgebietes — die unbebauten Fléchen — sind tibergeordnet aufgrund von
Lage und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung vorrangig als Teilflache mit Siedlungskontakt des gro-
Ren zusammenhangenden Kaltluftentstehungsgebietes im engeren Talraum der Ostlichen Giinz westlich von
Schlegelsberg anzusprechen.

Im Hinblick auf die Luftaustausch-Situation / Abfluss-Situation ist von einer gewissen Barriere-Wirkung durch
die bereits bestehende Bebauung entlang der ,Dorfstralle” auszugehen.

Wegen der Ortsrandlage und der sich anschlieBenden groRen landwirtschaftlichen Nutzflachen ist das Pla-
nungsgebiet bezliglich Winden aus nérdlichen (bis nordwestlichen) Richtungen als in starkem MaRe windex-
poniert zu bewerten.

(Vor)Belastungen der kleinklimatisch-lufthygienischen Situation bestehen v.a. bei entsprechender Windrich-
tung einerseits temporar in Zusammenhang mit Arbeiten auf den angrenzenden intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, andererseits durch Emissionen i.V.m. dem angrenzenden Siedlungsbestand — u.a.
Hausbrand und Kfz-Verkehr.
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3.4.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporare und vorrangig lokale Emissionen, wie Abgase und Staub durch Baumaschinen und Baustel-
lenverkehr, die allerdings aufgrund von Art und Umfang des Planvorhabens kleinklimatisch eine insgesamt
eher untergeordnete Rolle spielen dirften.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage

/ topographischen Gegebenheiten sowie Art, MaR (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der ge-

samten Plangebietsflache neu iberbaut / mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden) und Gesamt-Umfang des

Vorhabens / GréRe des Planungsgebietes.

Anlagebedingte Auswirkungen

e Weitere Erhdhung der Barrierewirkung durch die Gesamtbebauung im Talraum der Ostlichen Giinz, wei-
tere Behinderung der Luftabflussbahnen / Kalt- und Frischluftstrome durch die Gebaude zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen sind aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens allerdings eher als gering einzu-
schatzen. Zudem ist im Hinblick auf die topographische Situation sowie die raumliche Lage auch von
keiner nennenswerten zusétzlichen Barrierewirkung flir den Kalt- und Frischluftabfluss (Abflussbahnen
und -beztligen) in Bezug auf den Siedlungsbestand auszugehen.

e Temperaturerhdhung durch Bebauung und befestigte Flachen; Beeintrachtigung des Kleinklimas durch
erhohte Versiegelung — Temperaturerhdhung durch starkere Erwarmung der Dach- und Hofflachen ver-
glichen mit der Erwarmung landwirtschaftlich genutzter Flachen (Veranderungen v.a. durch zusatzliche
Aufwarmungswirkungen bzgl. Dach- und Hofflachen / versiegelte Flachen im Allgemeinen als auch i.V.m.
zusétzlich auftretenden Emissionen durch Hausbrand, Fahrzeugverkehr, PflegemalRnahmen der Freiflé-
chen etc.). Die Gesamtsituation kann durch die kleinklimatische Verbesserung in Verbindung mit den
Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung und der gebietsinternen Ausgleichsflache erst auf mittel-
fristige Sicht teilweise ausgeglichen werden.

e (Zumindest temporar betrachtet) auf den ausgewiesenen Griin- und Ausgleichsflachen (ca. 40 % Anteil
des PG) Verbesserung der lufthygienisch-kleinklimatischen Situation in Vergleich zu einem mdglichen
Stoffeintrag in die Luft durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung des ndrdlichen Teils des
Plangebietes. Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und raumlich-wirksamen Anla-
gen- bzw. Baugebietseingriinung sowie der gebietsinternen Ausgleichsflache.

o Keine besondere Anfalligkeit der Bebauung gegeniiber den Folgen des Klimawandels zu erwarten.

o Ausmal von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsatzlich von
einem Anstieg des AusstoRes von Treibhausgasemissionen auszugehen, der aber das fiir ein Vorhaben
dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht ibersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage

/ topographischen Gegebenheiten sowie Art, Mal (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der ge-

samten Plangebietsflache neu iberbaut / mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden) und Gesamt-Umfang des

Vorhabens / GrolRe des Planungsgebietes. Zudem vergleichsweise umfangreiche (arten)strukturelle Anrei-

cherung der Randbereiche des PG mittels Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und

raumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung mit einer zusatzlich nach Richtung Westen, zur

Ostlichen Giinz hin vorgelagerten ausgedehnten Ausgleichsfléche.

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhdhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen — aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsétzlich
von einem Anstieg auszugehen, der aber das flir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmaf} nicht
ubersteigt.
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3.5

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand sowie den Betriebs-
verkehr insb. des zur Fortentwicklung anstehenden mittelstandischen Handwerksbetriebs; aufgrund von
Art und Maf} / Umfang des Vorhabens sowie im Vergleich zur Bestandssituation (insb. auch i.V.m. dem
bestehenden Betriebsgelande) ist grundsatzlich jedoch von keinem nennenswerten bzw. im Gesamtzu-
sammenhang mit dem Plangebietsumgriff unvertraglichen Anstieg auszugehen. Zudem ist nicht zu erwar-
ten, dass die Emissionszunahme das durchschnittliche Ausmal fiir ein Vorhaben dieser Art Ubersteigt.

o Ausmal’ von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art und Mal / Umfang des Vorhabens ist grundsatz-
lich von einem Anstieg des AusstoRes von Treibhausgasemissionen auszugehen, der aber das fiir ein
Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmaf nicht tibersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage

/ topographischen Gegebenheiten sowie Art, MaR (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der ge-

samten Plangebietsflache neu tiberbaut / mit baulichen Anlagen tberdeckt werden) und Gesamt-Umfang (Di-

mensionierung) des Vorhabens / Grofle des Planungsgebietes. Zwar ist v.a. auch von einer Zunahme des

Verkehrsaufkommens bzw. einer Erhéhung der Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.) auf den

ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auszugehen, allerdings durfte diese nicht zuletzt aufgrund von Umfang /

GroRe des Vorhabens im Vergleich zur Bestandssituation als insgesamt nicht unverhaltnismagig bzw. ver-

traglich zu bewerten sein.

Auswirkung auf das Schutzgut Lokalklima / Luft insgesamt:

Geringe Erheblichkeit, insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage / topogra-
phischen Gegebenheiten sowie Art, Mal (i.E. kénnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten
Plangebietsflache neu Gberbaut / mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden) und Gesamt-Umfang (Dimensio-
nierung) des Vorhabens / GroRe des Planungsgebietes. Zwar ist v.a. auch von einer Zunahme des Verkehrs-
aufkommens bzw. einer Erhdhung der Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.) auf den Erschlie-
Rungs- / Verkehrsflachen auszugehen, allerdings diirfte diese nicht zuletzt aufgrund von Umfang / GréRRe des
Vorhabens im Vergleich zur Bestandssituation als insgesamt nicht unverhéltnismaRig bzw. vertraglich zu be-
werten sein. Zudem erfolgt eine vergleichsweise umfangreiche (arten)strukturelle Anreicherung der Randbe-
reiche des PG mittels Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und raumlich-wirksamen
Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung mit einer zusétzlich nach Richtung Westen, zur Ostlichen Giinz hin
vorgelagerten ausgedehnten Ausgleichsflache.

Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

3.5.1 Bestand

Schutzgebiete / besonders oder streng geschiitzte Arten

In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird auf die Ausfih-
rungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen.

In Erganzung hierzu ist festzuhalten, dass im gegenstandlichen Vorhabengebiet auch keine Vorkommen ar-
ten- und naturschutzfachlich relevanter Arten (oder einschlagige Hinweise darauf) im Rahmen der eigenen
Kartier-Arbeiten und Ortseinsichten (zudem an einem Termin auch gemeinsam mit einem Vertreter der Unte-
ren Naturschutzbehdrde) festgestellt wurden.

Bestandssituation / Realnutzung
Bezliglich der Realnutzungssituation wird auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwiesen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind insbesondere die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung des nérdli-

chen und westlichen Teils des Plangebietes zu nennen. Zudem sind die gewerbliche Nutzung im Plange-
bietsumgriff selbst bzw. Emissionen ausgehend vom Betriebsgelénde des ortsansassigen
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Handwerksbetriebes sowie auch entsprechende Vorbelastungen i.V.m. der an das PG angrenzenden Be-
standsbebauung anzufiihren. Eine besondere Berlcksichtigung von Emissionen, v.a. Larm, Abgase und
(Fein)Staub sowie optische Beunruhigungen, i.V.m. der etwa 810 m entfernten BAB 96 oder der ca. 250 m
westlich verlaufenden Ortsverbindungsstrafie zwischen Erkheim und Sontheim sowie der nochmals ca. 300
m weiter westlich gelegenen Staatsstrale 2011 ist nicht zu erwarten. Lediglich von der ,Dorfstrae®, der durch
den Ort fuhrenden Ortsverbindungsstrale, ist von einer gewissen diesbeziiglichen Vorbelastung auszugehen.
Eine immissionsschutzrechtliche Relevanz ist in Verbindung damit nach derzeitigem Kenntnisstand allerdings
nicht vorhanden.

Artenschutzerische Beurteilung

Insgesamt ist das derzeitige Lebensraumpotential des Vorhabengebietes selbst v.a. aufgrund der intensiv
landwirtschaftlich genutzten Bestands- / Realnutzungssituation sowie auch der starken Vorpragung / -belas-
tungen v.a. im stdlichen Bereich des PG durch das bestehende Betriebsgelande bzw. die Nutzungssituation
des ortsansassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes fiir geschitzte und aus naturschutzfachlicher
Sicht bedeutsame Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten.

Zwar sind in Form der Ostlichen Giinz und deren gewasserbegleitender Gehélzstrukturen, aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertgebende bzw. generell geschiitzte Strukturen im rdumlichen Nahbereich des Plangebie-
tes vorhanden. Diese spielen aufgrund der bestehenden (Real)Nutzungssituation fir den insgesamt intensiv
landwirtschaftlich oder als Hausgarten / intensive M&hwiese oder insb. im Umgriff der bestehenden baulichen
Anlagen betrieblich genutzten Bereich der Plangebietsflachen derzeit allerdings noch keine direkte Rolle (ver-
gleichsweise starke Vorbelastungen, Stérungssituation, Beunruhigung, etc.). Ebenso besitzt der GroRteil der
im Sudosten an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen entlang der Grundstlicksgrenzen der be-
nachbarten Anwesen (diese bestehen nahezu ausnahmslos aus standortfremden Fichten) aus naturschutz-
fachlicher Sicht bei weitem nicht die Wertigkeit und auch das Entwicklungspotential wie der Ufer-Gehdlzsaum
sowie die gewasserbegleitenden Strukturen entlang der Ostlichen Giinz.

Nichts desto trotz ist allein schon aufgrund der raumlichen Lage im engeren Talgrundbereich (Westlicher
Flachenbereich) und entlang der Randbereiche des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz sowie mit Blick
auf die grundsétzlich bereits vorhandenen Bestandsstrukturen im Plangebietsumgriff (v.a. in Bezug auf die
Gewasserbegleitgehdlze und sonst. uferbegleitenden Strukturen) v.a. im Bereich der westlichen, gewéasser-
nahen Flachen des PG ein grundsatzlich sehr groRes naturschutzfachliches Entwicklungspotential fiir eine
okologische Aufwertung und Standortoptimierung bzw. Arten- / Lebensraumanreicherung gegeben.

Im Zuge der grinordnerischen Planungskonzeption (Vermeidungs- und Verringerungsmallnahmen) und der
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (KompensationsmalRnahmen; Festlegung von ge-
bietsinternen Ausgleichsflachen) werden umfassende MalRnahmen fiir eine standortgeméaRe, situativ-bedarfs-
gerechte Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung festgesetzt. Diese werden insbesondere auch fir
den westlichen Bereich des PG entlang der Ostlichen Giinz, durch die dort festgelegten, bis zu rund 45 m
breiten gebietsinternen Ausgleichsflachen planungsrechtlich abschlieBend gesichert. Bezlglich Lage und
Malnahmenkonzeption der gebietsinternen Ausgleichsfldche, welche bereits im Vorfeld des Planaufstel-
lungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgéu im Detail abgestimmt wurde, wird
weiterflihrende auf die Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen) und die Ausflihrungen unter der
Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen sowie dem nachfolgenden Kapitel 7.2 dieser Begriindung verwiesen.

Fazit: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Bauvor-
haben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG gegenlber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich
geschitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten
sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders” geschutzte Arten, wie Arten
der Roten Liste, beeintrachtigt werden.
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Eine Erfordernis fir die Erstellung von gesonderten artenschitzerischen Gutachten bzw. fiir die Durchfiihrung
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben nicht
gegeben (insb. wird in diesem Zusammenhang auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung
der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgdu am Planvorhaben hingewiesen). Es wird keine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiinrt.

Insbesondere ist auch bezliglich der potentiell in den bestehenden an das Plangebiet angrenzenden Gehdlz-
strukturen (aufgrund der raumlichen Lage des Baulandes / der tiberbaubaren Grundstuicksflachen sind davon
uberwiegend auch nur Haus- / Privatgartenanlagen betroffen) vorkommenden Vogelarten (vermutlich vorran-
gig aus der dkologischen Gilde der Gebiisch- und Gehélzbriiter) davon auszugehen, dass diese bei einer evitl.
Stérung eines Teilbereiches ihres potentiellen Lebensraumes (sei es temporar im Zuge von Baumafnahmen
oder dauerhaft durch immer wieder auftretende z.B. betriebliche Nutzungen) ausreichende Ausweich- bzw.
Ersatzlebensraume im unmittelbar umliegenden Nahbereich fiir die Dauer der Stérungen / Beunruhigungen
vorfinden.

AbschlieRend wird gerade auch im Hinblick auf kiinftig durchgefiihrte Pflegemalinahmen von Gehdlzen aber-
mals darauf hingewiesen, dass RodungsmafRnahmen, Baumféllungen, etc. generell ausschlieflich im Winter-
halbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zuléssig sind. Ausnahmen (aus wichtigem Grund)
sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

3.5.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Insgesamt kommt es im mittleren und nordlichen Teil des Plangebietes zu einem Verlust intensiv landwirt-
schaftlich als Griinland genutzter Flache mit entsprechenden Vegetationsstrukturen. Der siidliche Teilbe-
reich weist bereits eine Bestandsbebauung (Betriebsgeléande des ortsansassigen, zur Fortentwicklung an-
stehenden Handwerksbetriebes) auf.

e Temporare Storung der naheren Umgebung durch beispielsweise Baularm, Abgase, efc.

o Hierdurch potentiell temporare Stérung/Vertreibung von Kleintieren infolge der auftretenden Beunruhigun-
gen, die das Ubliche MaR fir ein Baugebiet dieser Grofenordnung allerdings nicht Uberschreiten. Die
strukturelle Ausstattung des mittleren / nérdlichen Plangebiet-Teils selbst ist als gering zu bewerten, nicht
zuletzt aufgrund der bisher flachenhaften landwirtschaftlichen Intensiv-Nutzung. Ausweichmdglichkeiten
fir diese Arten finden sich auf den ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie
insbesondere den westlich benachbarten gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen entlang der Ostlichen
Glinz sowie erganzend hierzu auf den angrenzenden Privatgarten der benachbart zum PG vorhandenen
Bestandsbebauung.

o Die Ostliche Giinz und deren Begleitstrukturen werden i.V.m. den Bauarbeiten nicht beeintrachtigt. Die
baulichen Anlagen weisen ausreichend Abstands- / Pufferflachen zu den Uferbereichen und Begleitstruk-
turen auf.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastun-

gen sowie Art, MaR (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu

uberbaut / mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden) und Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens
| Grofke des Planungsgebietes vergleichsweise keine allzu groRe Eingriffserheblichkeit. Allerdings ist die
grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene

Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstandischen Unternehmens (v.a. Westhélften

der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2) - sich im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen

Glinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewer-

ten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der Planung mit einzustellen (u.a. auch Lage innerhalb des

ABSP-Schwerpunktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)“).
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Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 1 und 3 zu den baubedingten Auswirkungen.

e Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsfliche im Westen entlang der Ostlichen Giinz
und von umfangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingrii-
nung im Norden und Westen des PG; diese stellen im Vergleich zu der bisherigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung eine deutliche Lebensraum- sowie Arten- / Strukturanreicherung dar. Ebenfalls ist
i.V.m. der flachenhaften Extensivierung sowie den entstehenden, ausgedehnten gewésserbegleitenden
Pufferflachen im Vergleich zur Bestandssituation von einer deutlichen Optimierung der Situation bzgl. des
Gewasserschutzes auszugehen (insb. auch in Bezug auf potentielle Nahrstoff- / Schadstoffeintrage).

o Ausflihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einzaunung fir Kleinsduge- und
Kriechtiere mit einem Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Gelandeoberkante.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastun-

gen sowie Art, MaR (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu

uberbaut / mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden) und Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens
| GroRe des Planungsgebietes vergleichsweise keine allzu groe Eingriffserheblichkeit. Auch ist im Vergleich
zur Bestandssituation von deutlichen positiven Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Schaffung der aus-
gedehnten gebietsinternen Ausgleichsflache im Westen entlang der Ostlichen Giinz und die Anlage der um-
fangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung auszuge-
hen. Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches, dessen
neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstandischen Unternehmens

(v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2%) - sich im Randbereich des engeren Talgrundes

entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind. mittleren

Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen (u.a.

auch Lage innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)“).

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Die zuséatzlichen bebauten Flachen und die damit verbundene Erhohung insb. des Verkehrsaufkommens
flihren generell zu einer Zunahme von Emissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.); eine nennens-
werte Erhdhung der Stérungsintensitat gegenuber v.a. Végeln und Kleinsaugetieren ist im Vergleich zur
Bestandsituation bzw. in Berlicksichtigung der gebietsspezifischen Eckpunkte jedoch nicht zu erwarten.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen.

Auswirkung auf das Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt insb. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen sowie
Art, MaR (i.E. kénnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu Uberbaut /
mit baulichen Anlagen (iberdeckt werden) und Gesamt-Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens / Grole
des Planungsgebietes vergleichsweise keine allzu groe Eingriffserheblichkeit. Auch ist im Vergleich zur Be-
standssituation von deutlichen positiven Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Schaffung der ausge-
dehnten gebietsinternen Ausgleichsflache im Westen entlang der Ostlichen Giinz und die Anlage der umfang-
reichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung auszugehen.
Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu
ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstandischen Unternehmens (v.a.
Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2%) - sich im Randbereich des engeren Talgrundes entlang
der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblich-
keit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen (u.a. auch Lage
Grofteils innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes (778D) ,Giinz (inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)“).
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3.6  Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)

3.6.1 Bestand
Verkehr, Verkehrsinfrastruktur / Anlagen-, Gewerbelarm
Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der ortsanséssige mittelstandische Betrieb fir Sanitar-,
Heizungs- und Klimatechnik. Eine Erweiterung des Betriebsgelédndes auf die direkt nordlich anschliefenden
Flachen ist im Zuge der gegensténdlichen Planung vorgesehen.
Bzgl. der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur grenzt das Plangebiet direkt an die ,Dorfstrae” (Ortsverbin-
dungsstrale); ca. 250 m westlich verlauft die Ortsverbindungsstralie Erkheim — Sontheim, nochmals ca. 300
m weiter westlich die StaatsstraRe 2011 und ca. 810 m nérdlich die Autobahn BAB 96.

Schalltechnische Untersuchung: Im Hinblick auf die Berlicksichtigung der immissionsschutzfachlichen / -
rechtlichen Belange wurde im Rahmen des gegensténdlichen Aufstellungsverfahrens eine gesonderte schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wur-
den.

Das schalltechnische Gutachten mit der Bezeichnung LA20-213-G01-01 (mit Stand vom 03.11.2020), der Fa.
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, 86159 Augsburg, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in An-
lage beigelegt.

Im Rahmen des Gutachtens wurde zum einen gepriift, ob sowohl fiir das im Umfeld bestehende Gewerbege-
biet sowie fir die weiteren gewerblichen Nutzungen durch das Planvorhaben Nachteile fir die bestehenden
Betriebe entstehen als auch ob durch die Planung schadliche Larmimmissionen flir die weiterhin vorhandenen
schutzbedirftigen Nutzungen hervorgerufen werden (innerhalb und aulerhalb des PG befinden sich beste-
hende schutzbedurftige Nutzungen bzw. es werden im Rahmen der Umsetzung des dstlich angrenzenden
Wohn- / Bebauungsplangebietes ,Am Wiesengrund“ neue schutzbedurftige Nutzungen geschaffen). Zum an-
deren wurde abgeklart, ob von den 6ffentlichen Verkehrswegen (insbesondere befindet sich das Plangebiet
auch im Einwirkungsbereich der rund 800 m nérdlich gelegenen Bundesautobahn A 96) schadliche Umwelt-
einwirkungen bzw. Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht
werden und die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfiillt wer-
den.

Die Untersuchung kommt im Wesentlichen zu folgenden Ergebnissen:

- Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen

Es ergeben sich keine unzumutbaren schalltechnischen Einschréankungen fir die bestehenden gewerblichen
Nutzungen im Umfeld des Plangebiet.

Es werden durch den sich im Plangebiet befindlichen mittelstandischen Handwerksbetrieb die Immissions-
richtwerte der TA L&rm innerhalb und auBerhalb des Plangebietes um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Die
sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Larmimmissionen werden als zumutbar ange-
sehen.

Ebenfalls ergeben sich durch das Planvorhaben keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fiir
die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes.

- Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schall-
schutz im St&dtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (1) werden ebenfalls eingehalten.

Die sich im Plangebiet ergebenden Verkehrslarmimmissionen werden als zumutbar angesehen.

- Planbedingter Fahrverkehr auf dffentlichen Verkehrswegen

Es kann davon ausgegangen werden, dass i.V.m. den vorgesehenen Planungen keine Kfz-Bewegungen in
einer schalltechnisch relevanten Haufigkeit hervorgerufen werden.
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Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf
offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im
Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen
und wird als zumutbar angesehen.

Weiterfiihrend wird insb. auf die Inhalte der Ziffer 5. der textlichen Hinweise sowie des Kapitels 8. der Begrtin-
dung zum Bebauungsplan verwiesen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind insbesondere die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung des nérdli-

chen und westlichen Teils des Plangebietes zu nennen. Zudem sind die gewerbliche Nutzung im Plange-
bietsumgriff selbst bzw. Emissionen ausgehend vom Betriebsgelande des ortsanséssigen Handwerksbetrie-
bes sowie auch entsprechende Vorbelastungen i.V.m. der an das PG angrenzenden Bestandsbebauung an-
zufiihren. Eine besondere Berticksichtigung von Emissionen, v.a. L&rm, Abgase und (Fein)Staub sowie opti-
sche Beunruhigungen, i.V.m. der etwa 810 m entfernten BAB 96 oder der ca. 250 m westlich verlaufenden
Ortsverbindungsstral’e zwischen Erkheim und Sontheim sowie der nochmals ca. 300 m weiter westlich gele-
genen StaatsstralBe 2011 ist nicht zu erwarten. Lediglich von der ,DorfstralRe”, der durch den Ort flihrenden
Ortsverbindungsstrale, ist von einer gewissen diesbeziiglichen Vorbelastung auszugehen. Eine immissions-
schutzrechtliche Relevanz ist in Verbindung damit nach derzeitigem Kenntnisstand allerdings nicht vorhanden.

Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

Eine Emissionsquelle beztiglich Geruch und Lérm, die das Planungsgebiet zumindest zeitweise mit Emissio-
nen belastet, ist die intensive Nutzung der nérdlich an das Gebiet anschlieBenden landwirtschaftlichen ge-
nutzten Flachen. Dass diese Emissionen manchmal auch friih morgens oder spat abends durch die Bewirt-
schaftung der Flachen auftreten, ist ortstiblich und unvermeidbar. Folglich sind diese Belastungen nach §906
BGB hinzunehmen.

Sonstige Emissionen
Sonstige Emissionen z.B. durch Altlasten oder Altlastenverdachtsfalle sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Planungsgebiet nicht vorhanden.

3.6.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
e Temporare und vorrangig lokale Stérung der naheren Umgebung und entlang der Erschlieungs- / Zu-
fahrtsstrallen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen, Krane, efc..

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raum-
licher Lage (insb. auch zum Siedlungsbestand / gegeniiber den bestehenden Nutzungen im Nahbereich zum
PG ) sowie Art, MaR (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu
uberbaut / mit baulichen Anlagen iberdeckt werden) und Gesamt-Umfang des Vorhabens / GrolRe des Pla-
nungsgebietes.

Anlagebedingte Auswirkungen

e Gem. den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens sind weder bzgl. der Bewertungen der Gewerbelar-
mimmissionen sowie der Verkehrslarmimmissionen noch hinsichtlich des i.V.m. dem geplanten Vorhaben
zu erwartenden planbedingten Fahrverkehrs auf éffentlichen Verkehrswegen als unvertrégliche / nicht als
zumutbar zu bewertende Situationen zu erwarten bzw. kiinftig gegeben.

o Ebenfalls ergeben sich durch das Planvorhaben keine unzumutbaren schalltechnischen Einschréankungen
fir die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes.

o Berlicksichtigung Malnahme zum (vorsorgenden) Immissionsschutz fiir bauliche Anlagen im Geltungs-
bereich des PG selbst: Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN
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3.7
3.71

4109- 1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnr&ume, Schlaf-

raume, Unterrichtsrdume, Blrordume) sind die sich aus den festgesetzten mafigeblichen Aullenlarmpe-

geln ergebenden baulichen SchallschutzmaRnahmen zu beachten.
Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, neben den Ergebnissen der vorliegenden, gesondert durchge-
fihrten schalltechnischen Untersuchung v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumli-
cher Lage (insb. auch zum Siedlungsbestand / gegentiber den bestehenden Nutzungen im Nahbereich zum
PG ) sowie Art, MaR (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu
uberbaut / mit baulichen Anlagen iberdeckt werden) und Gesamt-Umfang des Vorhabens / GrolRe des Pla-
nungsgebietes. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wah-
rung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs aller bestehender Nutzungen).

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhéhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen — aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsétzlich
von einem Anstieg auszugehen, der aber das fir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmal} nicht
ubersteigt.

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand sowie den Betriebs-
verkehr insb. des zur Fortentwicklung anstehenden mittelstandischen Handwerksbetriebs; aufgrund von
Art und Maf} / Umfang des Vorhabens sowie im Vergleich zur Bestandssituation (insb. auch i.V.m. dem
bestehenden Betriebsgelande) ist grundsatzlich jedoch von keinem nennenswerten bzw. im Gesamtzu-
sammenhang mit dem Plangebietsumgriff unvertraglichen Anstieg auszugehen. Zudem ist nicht zu erwar-
ten, dass die Emissionszunahme das durchschnittliche Ausmal fiir ein Vorhaben dieser Art Ubersteigt.

e Gem. den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens sind weder bzgl. der Bewertungen der Gewerbelar-
mimmissionen sowie der Verkehrslarmimmissionen noch hinsichtlich des i.V.m. dem geplanten Vorhaben
zu erwartenden planbedingten Fahrverkehrs auf éffentlichen Verkehrswegen als unvertragliche / nicht als
zumutbar zu bewertende Situationen zu erwarten bzw. kiinftig gegeben.

o Ebenfalls ergeben sich durch das Planvorhaben keine unzumutbaren schalltechnischen Einschréankungen
fir die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, s. Bewertung zu den anlagebedingten Auswirkungen entsprechend.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) insgesamt:

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, neben den Ergebnissen der vorliegenden, gesondert durchge-
fihrten schalltechnischen Untersuchung v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumli-
cher Lage (insb. auch zum Siedlungsbestand / gegenliber den bestehenden Nutzungen im Nahbereich zum
PG ) sowie Art, MaR (i.E. kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu
uberbaut / mit baulichen Anlagen iberdeckt werden) und Gesamt-Umfang des Vorhabens / GroRRe des Pla-
nungsgebietes. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wah-
rung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs aller bestehender Nutzungen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestand

Direkte Erholungsnutzung

Auf dem stdlichen Teil des Plangebietes, entlang der ,Dorfstrae” befindet sich das Betriebsgelande des
ortsansassigen und i.V.m. dem Planvorhaben zur Fortentwicklung anstehenden Gewerbebetriebes, der
mittlere und nordliche unbebaute Teilbereich wird vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Zudem befinden sich diese Plangebietsteilflachen bzgl. ihrer Erreichbarkeit / Zuganglichkeit in rlick-
wartiger Lage zu den Verkehrswegeflachen der Ortschaft. Aufgrund dieser Realnutzungssituation und Lage
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weisen die Uberplanten Flachen keine besondere Bedeutung fir eine direkte Erholungsnutzung oder ggf.
eine Eignung i.V.m. der Naherholung auf.

Indirekte Erholungsnutzung - freier Blick in die Landschaft

Ebenso diirfte das PG aufgrund von Bestands- / Realnutzungssituation sowie der vorbeschriebenen raum-
lichen Lage zum Siedlungsbestand / -geflige fiir die indirekte Erholungsnutzung, den freien Blick in die
Landschaft, insbesondere auch von der benachbarten Bestandsbebauung aus sowie auch bzgl. Blickbezie-
hungen i.V.m. dem Landschaftsraum keine allzu grolRe bzw. besondere Bedeutung aufweisen. Die Umge-
bung im Bereich des Plangebietes (PG) ist vorrangig gepragt sowohl durch die am Siidrand des Vorhaben-
bereiches vorhandene betriebliche Bestandsbebauung des ortsansassigen mittelstandischen Handwerks-
betriebes (nahezu ohne eigene Eingriinungsstrukturen gegentiber der freien Landschaft nach Richtung Nor-
den) sowie die weiterhin dstlich / siiddstlich benachbarte Bestandsbebauung als auch durch die vergleichs-
weise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Agrarflachen. Des Weiteren sind die westlich be-
nachbart sowie nordwestlich des PG gelegenen, teils gut ausgepragten / umfangreich ausgebildeten Ge-
hélzstrukturen entlang der Ostlichen Giinz zu nennen. AuRerdem sind durchgehende, raumwirksame, teils
deutlich wahrnehmbare dichte Griin- / Gehélzstrukturen (abschnittsweise zudem ausnahmslos als dichte,
hoch aufragende Nadelgehdlzstrukturen) entlang der Grundstiicksgrenzen der éstlich / siiddstlich angren-
zenden Bestandsbebauung vorhanden, weshalb das Plangebiet gerade auch fiir diese Grundstiicke bzgl.
des Blicks in die freie Landschaft keine unmittelbare, allzu groRRe Bedeutung aufweisen durfte.
AbschlieRend wird das Vorhabengebiet insbesondere nach Richtung Norden und Westen u.a. auch bzgl.
der Fernwirkung / der Berlcksichtigung der Belange des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbildes so ge-
bietsvertraglich als mdglich gestaltet. Dies erfolgt insb. auch durch die Festsetzung einer situativ-bedarfs-
gerechten, qualitatsvollen und raumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingrinung.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das PG fir die Erholungsnutzung als nicht relevant einzuschatzen ist und
keine Einrichtungen der Naherholung wie z.B. Rad- oder Wanderwege direkt betroffen sind. Das Plangebiet
weist aufgrund von Lage und Bestandssituation / Vorbelastungen generell keine allzu besondere Bedeutung
bzgl. der Fernwirkung insbesondere auch von der benachbarten Bestandsbebauung aus auf. Besondere
Blickbeziehungen (wie beispielsweise zu Kirchtiirmen) werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

3.7.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporare und vorrangig lokale Beeintréchtigung / Stérung der naheren Umgebung und entlang der Er-
schliefungs- / ZufahrtsstraBen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen,
Krane, efc..

o Fir den angrenzenden wohngenutztem Siedlungsbestand besteht temporar ein gewisses Beeintrachti-
gungspotential, das aber das fiir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht Gibersteigt.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und rdum-

licher Lage sowie Art, MaR der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Keine Beeintrachtigung i.V.m. einer direkten Erholungsnutzung gegeben.

o Weitere Ausdehnung des (iberbauten Flachen- / Siedlungsbereiches bzw. grundsatzlich zusatzliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes am sudwestlichen Ortsrandbereich.

e Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation, des Ubergangsbereiches zur freien Landschaft im Ver-
gleich zur Bestandssituation und dadurch generelle Aufwertung des Blickes in die freie Landschaft (Belang
indirekte Erholungsnutzung) insb. durch die Festsetzung / Schaffung von randlichen qualitatsvollen Fla-
chen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung nach Richtung Norden und Westen. In Erganzung
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hierzu zudem Anlage einer ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache mit u.a. weiteren rdumlich-
wirksamen Griin- / Gehélzstrukturen im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz.

e Grundsétzlich zusétzliches Einschrankungs- / Beeintréchtigungspotential von Blickbeziehungen in die

freie Landschaft i.V.m. dem benachbarten Siedlungsbestand sowie vorliegend insbesondere i.V.m. dem
Anwesen in stidostlicher Nachbarschaft des PG (FI.-Nr. 192/13). Da allerdings entlang der westlichen und
nordlichen Grundstiicksgrenzen dieses Anwesens nahezu durchgangig ein dichter und hoch aufragender
Nadelgehdlzbestand vorhanden ist, der mittlerweile den Gebaudebestand weit Uiberragt, ist das diesbe-
zligliche Beeintrachtigungspotential durch das plangegenstandliche Vorhaben als nicht allzu hoch einzu-
schatzen.
Zudem ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass gerade auch auf der Teilbereichsflache
,A1“zwischen dem Baufenster im Sudteil bzw. im Bereich des Bestands-Betriebsgelandes und dem Nord-
teil fiir den Bereich der Betriebserweiterungen keine unmittelbare Zusammenfiihrung der Baufelder vor-
genommen, sondern die Fiihrung der Baugrenzen durchgehend 4 m voneinander abgesetzt festgelegt
wurde. Diese Malnahme (geringfiigige stadtebauliche Unterbrechung des Baufeldes) soll u.a. fiir eine
entsprechende Berlicksichtigung, grundséatzliche Auflockerung der Bebauung gegentiber dem 6stlich be-
nachbarten Gebaudebestand auf FI.-Nr. 192/13 dienen.

o Fir weiter entfernt gelegene Anwesen oder von der éstlich / nordéstlich gelegenen StralRe ,Am Wieseng-
rund” aus ist insgesamt von einem vergleichsweise nur geringfligigen Beeintréchtigungspotential i.V.m.
Blickbeziehungen / in Zusammenhang mit der Fernwirkungssituation auszugehen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage

sowie Art, Mal® der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens; die Schaffung der umfangrei-

chen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung sowie die Anlage
der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen Giinz vorausgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhdhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen — aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsétzlich
von einem Anstieg auszugehen, der aber das flir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmaf} nicht
ubersteigt.

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand sowie den Betriebs-
verkehr insb. des zur Fortentwicklung anstehenden mittelstandischen Handwerksbetriebs; aufgrund von
Art und Maf} / Umfang des Vorhabens sowie im Vergleich zur Bestandssituation (insb. auch i.V.m. dem
bestehenden Betriebsgelande) ist grundsatzlich jedoch von keinem nennenswerten bzw. im Gesamtzu-
sammenhang mit dem Plangebietsumgriff unvertraglichen Anstieg auszugehen. Zudem ist nicht zu erwar-
ten, dass die Emissionszunahme das durchschnittliche Ausmal fiir ein Vorhaben dieser Art Ubersteigt.

e Gem. den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens sind weder bzgl. der Bewertungen der Gewerbelar-
mimmissionen sowie der Verkehrslarmimmissionen noch hinsichtlich des i.V.m. dem geplanten Vorhaben
zu erwartenden planbedingten Fahrverkehrs auf éffentlichen Verkehrswegen als unvertrégliche / nicht als
zumutbar zu bewertende Situationen zu erwarten bzw. kiinftig gegeben.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und raumlicher Lage

sowie Art, Maf der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Erholung) insgesamt:

Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und rdumlicher Lage sowie Art,
Mal der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens; die Schaffung der umfangreichen rand-
lichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung sowie die Anlage der ausge-
dehnten gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen Giinz vorausgesetzt. Zudem ist keine be-
sondere Fernwirkung i.V.m. dem Plangebietsflachen gegeben. Eine nennenswerte Einsehbarkeit ist allenfalls
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aus Richtung Norden und Nordosten vorhanden und ist in Zusammenhang mit den kiinftigen umfassenden
Malnahmen zur Ortsrandeingriinung zu bewerten.

3.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

3.8.1 Bestand
Bestandssituation / Realnutzung
Bezliglich der Realnutzungssituation wird im Detail auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwie-
sen.
Das (Orts- /) Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes (PG) ist vorrangig gepragt sowohl durch die am
Sidrand des Vorhabenbereiches vorhandene betriebliche Bestandsbebauung des ortsanséssigen mittelstan-
dischen Handwerksbetriebes (nahezu ohne eigene Eingriinungsstrukturen gegentiber der freien Landschaft
nach Richtung Norden) sowie die weiterhin stlich / stiddstlich benachbarte Bestandsbebauung als auch
durch die vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Agrarflachen. Des Weiteren sind
die westlich benachbart sowie nordwestlich des PG gelegenen, teils gut ausgepragten / umfangreich ausge-
bildeten Gehdlzstrukturen entlang der Ostlichen Giinz zu nennen. AuRerdem sind raumwirksame, teils deut-
lich wahrnehmbare Griin- / Gehdlzstrukturen (abschnittsweise allerdings ausnahmslos als dichte, hoch auf-
ragende Nadelgehélzstrukturen) im raumlich-funktionalen Nahbereich des PG entlang der Grundsticksgren-
zen der ostlich / stidostlich angrenzenden Bestandsbebauung vorhanden. Insgesamt sind die bislang nicht
uberbauten mittleren und nérdlichen ,offenen” Bereiche des PG fiir sich betrachtet als Fldchen im engeren
Talraum der Ostlichen Giinz sowie in unmittelbarer Ortsrandlage ohne irgendwelche gliedernden Strukturen
anzusprechen.
Allein aus der Ortsrandlage und der sich nérdlich anschlieRenden +/- ebenen Landschaft (libergeordnete
topographische Gegebenheiten) wiirde sich ergeben, dass der Vorhabenbereich dem Grunde nach bzw.
Ubergeordnet betrachtet eigentlich auch eine vergleichsweise erhohte Einsehbarkeit aus Richtung Norden
(bzw. Nordosten und -westen) sowie Westen aufweisen dlrfte / misste. Allerdings sind gegenstéandlich neben
den Geholzen entlang der Ostlichen Giinz (die auch im Winterhalbjahr, wenn diese nicht belaubt sind eine
entsprechende grundsétzlich raumliche Wirksamkeit aufweisen) ebenfalls die vergleichsweise hohen (land-
schaftlichen bzw. die Einsehbarkeit betreffenden) Vorbelastungen und Barriere-Wirkungen durch die im um-
gebenden Landschaftsraum bereits vorhandenen baulichen Anlagen / Infrastruktureinrichtungen aus gesamt-
planerischer Sicht zu nennen bzw. zu berticksichtigen. Insbesondere bestehen diese i.V.m. dem nordwestlich
gelegenen grolflachigen Gewerbegebiet stidlich der A 96, der nérdlich gelegenen Trasse der BAB 96 (mit
ihrem abschnittsweise stark ausgepragten Larmschutzwall / -einrichtungen) sowie i.V.m. den am nérdlichen
Randbereich des Siedlungsgefiiges von Schlegelsberg selbst gelegenen (entlang der ,Schlegelsberger
Strale®) baulichen Anlagen eines ortsansassigen Maschinenbauunternehmens. Diese sind teils deutlich
raumlich-wahrnehmbar und wirken sich dementsprechend auch auf eine mégliche Fernwirkung / Einsehbar-
keit aus dem Landschaftsraum aus Richtung Norden / Nordosten / Nordwesten entsprechend nachhaltig aus.

Besondere Blickachsen oder -beziehungen (z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markanten
Blickpunkten wie Kirchtiirmen) sind nicht vorhanden bzw. werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht beeintréch-
tigt.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme des mit (iberplanten Betriebsge-
landes des ansassigen Gewerbebetriebes, das nach derzeitigem Kenntnisstand bis auf Weiteres erhalten
bleiben bzw. grundsatzlich unverandert weitergenutzt werden soll, sowie dem angrenzenden Abschnitt der
,Dorfstrae” unbebaut ist.
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3.8.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Temporére und vorrangig lokale Beeintrachtigung / Stérung der ndheren Umgebung und entlang der Er-
schlieBungs- / Zufahrtsstralen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen,
Krane, efc..

Das Plangebiet weist insbesondere in Richtung Norden und Nordosten eine gewisse Fernwirkung auf; im
Winter, wenn die Gehdlze entlang der Ostlichen Giinz nicht belaubt sind ist trotz der vorhandenen, teils
ausgepragten Gewasserbegleit-Strukturen auch in Richtung Westen und Nordwesten eine zumindest ab-
schnittsweise Fernwirkung gegeben.

Eine besondere, weitrdumige Einsehbarkeit ist allerdings trotz der Lage im Talgrundbereich aufgrund der
vorbeschriebenen Bestandssituation (insb. auch vergleichsweise hohen Vorbelastungen des umliegenden
Landschaftsraumes) und v.a. der Bestandsbebauung / bestehenden baulichen Anlagen in der raumlich-
funktionalen Umgebung des PG sowie der Gehélz- / Vegetationsstrukturen entlang der Ostlichen Giinz
nicht vorhanden.

Besondere Blickachsen oder -beziehungen (z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markan-
ten Blickpunkten wie Kirchtlirmen) sind nicht vorhanden bzw. werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht be-
eintrachtigt.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, zwar besteht insgesamt v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastun-

gen und raumlicher Lage sowie Art, MaR} der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens ver-
gleichsweise keine allzu grolRe Eingriffserheblichkeit. Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible
Standort-Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die
Erweiterung des mittelstandischen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2) -
sich im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer
insgesamt vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Ab-
wagung der Planung mit einzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Siehe Unterpunkte 2 bis 4 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

Weitere Ausdehnung des Uberbauten Flachen- / Siedlungsbereiches bzw. grundsatzlich zusatzliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes am stidwestlichen Ortsrandbereich.

Gerade auch fiir die Bebauung in Ortsrandlage erfolgt in Berlicksichtigung der besonderen Bestandssitu-
ation sowie fir die Schaffung eines zielfiihrenden, stimmig zusammenwirkenden ,baugebietstibergreifen-
den* Ubergangsbereiches zum éstlich / norddstlich angrenzenden Baugebiet ,Am Wiesengrund* (mit wel-
chem das Planvorhaben i.E. den kiinftigen langfristen Ortsrandbereich im Stidwesten von Schlegelsberg
gemeinsam ausbildet) insbesondere: Weitreichende bzw. im gesamtplanerischen Zusammenhang aller
zu berlcksichtigender Belange weitestmégliche Festsetzung eines differenziert zuldssigen Mafles der
baulichen Nutzungen (insb. auch bezogen auf die max. zuldssigen / erforderlichen Héhenentwicklungen
fir eine zielfihrende und zukunftstrachtige Bebauung) sowie auch einer Baugestaltung, die sich an den
Grundziigen des regionaltypischen Baustiles weitreichend orientiert.

Im Ergebnis soll eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Forderung von vorrangig ,klassischen*
Gebaudeformen / -kubaturen erfolgen, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionaltypischen
Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundséatzlich zu orientieren und damit eine ansprechende,
ortstypische Ortsrandsituation / einen situativ vertraglichen und qualitatsvollen Ubergangsbereich der Be-
bauung zur freien Landschaft auszubilden.

Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation, des Ubergangsbereiches zur freien Landschaft im Ver-
gleich zur Bestandssituation und dadurch generelle Aufwertung des Blickes in die freie Landschaft (Belang
indirekte Erholungsnutzung) insb. durch die Festsetzung / Schaffung von randlichen qualitatsvollen FIa-
chen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung nach Richtung Norden und Westen. In Erganzung
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3.9

hierzu zudem Anlage einer ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache mit u.a. weiteren raumlich-

wirksamen Griin- / Gehélzstrukturen im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz.
Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastun-
gen und raumlicher Lage sowie Art, MaR der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens (die
Schaffung der umfangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietsein-
griinung sowie die Anlage der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen Giinz
vorausgesetzt) vergleichsweise keine allzu grole Eingriffserheblichkeit. Auch ist keine besondere Fernwir-
kung i.V.m. dem Plangebietsflachen gegeben - eine nennenswerte Einsehbarkeit ist allenfalls aus Richtung
Norden sowie Nordosten vorhanden und ist in Zusammenhang mit den kiinftigen umfassenden Mallnahmen
zur Ortsrandeingriinung zu bewerten. Allerdings ist die grundsétzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage
des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des
mittelstandischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2¢) - sich im Randbe-
reich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt ver-
gleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Pla-
nung mit einzustellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen bei einer ordnungsgemafien Umsetzung der Festsetzungen des
Bauleitplanvorhabens zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzqut Ort- und Landschaftsbild insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit; zwar besteht insgesamt v.a. aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen und
raumlicher Lage sowie Art, Maf} der baulichen Nutzungen und Gesamt-Umfang des Vorhabens (die Schaffung
der umfangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung so-
wie die Anlage der ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen Giinz vorausge-
setzt) vergleichsweise keine allzu grole Eingriffserheblichkeit. Auch ist keine besondere Fernwirkung i.V.m.
dem Plangebietsflachen gegeben - eine nennenswerte Einsehbarkeit ist allenfalls aus Richtung Norden sowie
Nordosten vorhanden und ist in Zusammenhang mit den kiinftigen umfassenden Mafinahmen zur Ortsrand-
eingriinung zu bewerten. Allerdings ist die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorha-
benbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstan-
dischen Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1“ und ,A2%) - sich im Randbereich des
engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt vergleichs-
weise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der Planung
mit einzustellen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.9.1 Bestand

Kulturguter
Im gesamten gegenstandlichen Bebauungsplangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- und

Bodendenkmaler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden. Nordlich der ,Dorfstralle” ist westlich der
Ostlichen Giinz zwischen dem von der StraRe abzweigenden Feld- / Wirtschaftsweg und dem Fluss ein Feld-
kreuz vorhanden — umgeben von Gehdlzen des gewasserbegleitenden Gehdlzsaumes. Die Lage kann der
nachrichtlich-informativen Eintragung in der Planzeichnung entnommen werden. Eine Beeintrachtigung des
Feldkreuzes sowie der umgebenden Situation bzw. insb. auch der Gehélze durch das Planvorhaben ist nicht
gegeben, da sich der Standort — wie beschrieben — westlich des Gewassers befindet.

Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archéologische Bo-
denfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG geniefien
und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.
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Sachgiter
Der nérdliche und westliche Bereich des Plangebietes wird vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als

Grlinland genutzt — Sachgiiter sind abgesehen von dem Wert von Grund und Boden nicht vorhanden.

Im stidlichen Teil / am Stidrand des Plangebietes sind dagegen folgende Sachgliter vorhanden:

o Betriebsgelande des am Standort anséssigen, zur Fortentwicklung anstehenden mittelstandischen Hand-
werksbetriebes fir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik.

o Teilbereich / Abschnitt der Verkehrsflachen (Fahrbahn inkl. straRenbegleitender Randflachen) der Orts-
durchgangsstrale ,Dorfstralte®.

3.9.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporar sind im Zuge der Bauphase Beeintrachtigungen an den ErschlieBungsstraflen nicht auszu-
schlielen. Die diesbeziiglichen Beeintrachtigungen sind so gering und situativ vertréglich wie maglich zu
halten. Eventuelle baubedingte Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.

o Bzgl. des oben beschriebenen auBerhalb des Plangebietes gelegenen Feldkreuzes ergeben sich keine
Verénderungen im Vergleich zur Bestandssituation.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund der Bestandssituation und Dimension des Plangebietes sowie

Art und MaR der baulichen Nutzung.

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Die Verkehrssicherheit entlang der Verkehrswege und insbesondere der ,Dorfstrale” wird nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht gefahrdet; es ist von keiner Schaffung von diesbezliglichen Konfliktpunkten / -
bereich auszugehen.

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. u.a. erhdhte Nutzungen und Immissionen (Abgas-, Larm,- Stau-
bemissionen, etc.) auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen; allerdings dirfte diese Zunahme aufgrund
von Art und Mal® / Umfang des Vorhabens sowie der Bestands- / Realnutzungssituation (insb. auch i.V.m.
dem bestehenden Betriebsgelande) im Vergleich zum bestehenden Verkehrsaufkommen als insgesamt
nicht unverhéltnisméRig bzw. vertraglich zu bewerten sein.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation und Dimension des Plangebietes sowie

Art und MaR der baulichen Nutzung.

Betriebsbedingte Auswirkungen
¢ Siehe Unterpunkte zu den anlagenbedingten Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung auf das Schutzqut Kultur- und Sachgiiter insgesamt:
Geringe Erheblichkeit bzw. besondere Relevanz aufgrund v.a. von Bestandssituation / -ausstattung sowie Art,
Maf} und Umfang bzw. Dimension des Planvorhabens.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /
Kumulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz und natiirlicher Ressourcen

3.10.1 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Die Uberbauung ! teilweise Versiegelung von Fléchen bedingt den Verlust der Fléche an sich fiir die Land-
wirtschaft, sowie gleichzeitig den Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens. Gene-
rell besteht wiederum v.a. wéhrend der Bauphase und im Rahmen der betrieblichen Nutzungen insbesondere
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im Bereich von Bodenaufschlissen oder Flachenabschnitten ohne belebte Oberboden-Schicht ein erhdhtes
Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe. Auch ist diesbeziig-
lich in der Regel ein erhdhtes Risiko fiir die Verstarkung des Oberflachenabflusses und fiir eine geringere
Grundwasserneubildungsrate anzufiihren. Eine weitere Folge der Versiegelung / Uberbauung von Fléchen —
die Stérung / Vertreibung von Kleintieren in den iberbauten Bereichen sowie zumindest der Verlust eines
Teils der bestehenden Vegetation (auch wenn es sich lediglich um vergleichsweise artenarmes intensiv land-
wirtschaftlich genutztes Griinland handelt) weist im gegenstandlichen Fall keine besondere Relevanz auf.
Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass Bebauung und infolge dessen betriebsbedingte Nutzungen
Auswirkungen sowohl auf das Orts- und Landschaftsbild als auch auf das Schutzgut Mensch (Immissions-
schutz und Erholung) mit sich bringen. Den Auswirkungen auf die Schutzgiter Orts- und Landschaftsbild und
Mensch (Erholung) wird jedoch durch die qualitatsvolle Ortsrand- / Baugebietseingriinung im Norden und die
gebietsinterne Ausgleichsflache im Westen des Plangebietes im erforderlichen Ausmal® entgegengewirkt.
Durch diese griinordnerischen Mainahmen erfolgt in dem Bereich des sidwestlichen Ortsrandes von Schle-
gelsberg (insbesondere langfristig) sogar eine Aufwertung. Ebenfalls ist davon auszugehen, dass insbeson-
dere im Rahmen der umfangreichen griinordnerischen Konzeption sowie i.V.m. der Umsetzung der ausge-
dehnten gebietsinternen Ausgleichsflache und der unter der Ziffer 3.3.1.1 vorbeschriebenen Mainahmen zum
(vorsorgenden) Gewasser- / Grundwasserschutz grundsatzlich eine Aufwertungs-Situation bzgl. der Schutz-
guter ,Flora, Fauna und biologische Vielfalt* und ,Wasser-Oberflachengewasser* erfolgt. Dies ist insbeson-
dere auch im Hinblick auf die vergleichsweise sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches von Bedeu-
tung, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstandischen
Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%) - sich im Randbereich des engeren
Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden.

3.10.2 Kumulierung der Auswirkungen des gegenstéandlichen Vorhabens mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen

Bzgl. einer moglichen Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen
benachbarter Vorhaben / Bestandssituationen ist insb. zu beriicksichtigen, dass direkt 6stlich / nordéstlich
anschliefend das Bebauungsplangebiet mit der Bezeichnung ,Am Wiesengrund* (im Ortsteil Schlegelsberg)
entwickelt wird. Vorgesehen ist in diesem Baugebiet die Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
mit bis zu neun Baugrundstticken. Auf die entsprechende nachrichtlich-informative Darstellung der Eckpunkte
zur stadtebaulichen Konzeption des Wohn-Bebauungsplans (inkl. der vorgesehenen zentralen Erschlie-
Rungsachse zwischen der ,Dorfstralle” und der StraBe ,Am Wiesengrund“ im Osten) in der vorliegenden
Planzeichnung wird verwiesen.

Negativen Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgter (Orts-) und Landschaftsbild, Klima / Luft, Mensch
(Erholung) sowie Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt wird in beiden Bebauungsplénen insbesondere
durch die Festsetzungen zur Schaffung einer qualitatsvollen, situativ-bedarfsgerechten und raumlich-wirksa-
men Ortsrandeingriinung entgegengewirkt sowie im Rahmen der gegensténdlichen Planung auch durch die
Ausweisung der umfangreichen gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Ostlichen Giinz. Letztere wir-
ken auch mdglichen negativen Auswirkungen gegenuber dem Gewasser / Schutzgut Wasser — Oberflachen-
gewasser selbst entgegen.

3.10.3 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
o |m gegenstandlichen Fall sind keine Auswirkungen durch Wechselwirkungen vorhanden, die bei den ein-
zelnen Schutzgiitern noch nicht entsprechend gewiirdigt wurden.
o Wie beschrieben besteht bzgl. der unter Ziffer 3.10.2 genannten Schutzgter eine gewisse mdgliche Ku-
mulierung von Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben des
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benachbarten Plangebietes. Gleichzeitig wird unter genannter Ziffer beschrieben, welche Festsetzungen
getroffen werden, um die Erheblichkeit dieser Auswirkungen gering zu halten bzw. aus welchen Griinden
diese Auswirkungen nur als gering einzustufen sind.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass Auswirkungen, bei denen
Wechselwirkungen bestehen oder eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete vorliegen kdnnten, ggf. bereits bei den einzelnen Schutzglitern mit einer gleichen oder gar entsprechend
héheren Gewichtung gewdrdigt wurden.

Anlagebedingte Auswirkungen
o Siehe Unterpunkte zu den baubedingten Auswirkungen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen
o Siehe Unterpunkte zu den baubedingten Auswirkungen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung durch Wechselwirkungen / Kumulierung von Auswirkungen des gegenstéandlichen Vor-
habens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprob-
leme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen insgesamt:
Geringe Erheblichkeit zu erwarten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass Auswirkungen, bei denen Wech-
selwirkungen bestehen oder eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
vorliegen konnten, ggf. bereits bei den einzelnen Schutzgiitern mit einer gleichen oder gar entsprechend hé-
heren Gewichtung gewdrdigt wurden.

3.11  Auswirkung / Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abfallen

3.11.1 Bestand

Bezlglich der Bestands- / Realnutzungssituation wird auf Ziffer 2.1 des Umweltberichts verwiesen. Der nérd-
liche und westliche Teil des Plangebietes, der nicht durch den bestehenden Gewerbebetrieb bereits iberbaut
ist und neu in Anspruch genommen werden wird, stellt im Wesentlichen Griinland dar, das vergleichsweise
intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand fallen in Verbindung mit der Bestandssituation keine besonders zu erwéh-
nenden Abfélle an. Ebenfalls sind im Rahmen des Vorhabens keine Abrissarbeiten von bestehenden Geb&u-
den bzw. baulichen Anlagen erforderlich.

3.11.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

¢ |Im Rahmen der Erstellung der baulichen Anlagen / Gebaude selbst sind im Hinblick auf Art und Umfang
des Vorhabens nur die bei solchen Vorhaben (blichen Abfélle in der tblichen Menge zu erwarten. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist neben der Verwendung ,normaler” Baustoffe (wie z.B. Ziegelsteine, Beton,
Stahl, Glas und handelsubliche Dammstoffe etc.) keine Verwendung besonderer baulicher ,Stoffe” /,Stoff-
gruppen“ vorgesehen.

¢ \on auBergewdhnlichen Abfallen bzgl. Art und Menge ist nach aktuellem Kenntnisstand deshalb nicht
auszugehen.

o Wahrend der Bauzeit sind zusatzliche Emissionen durch zuséatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch diesbezliglich die (allgemein) anerkannten Regeln der Tech-
nik eingehalten werden und somit keine das ubliche MaR (iberschreitenden Emissionen entstehen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.
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Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

o In der ersten Zeit nach Umsetzung von neuer Bebauung bzw. i.V.m. den neu erstellten Gebauden und
sonst. baulichen Anlagen an sich sind keine tiber die Bauphase hinausgehenden gréReren weiteren Ab-
falle zu erwarten.

e Im Zuge von evtl. spateren Renovierungs-, / SanierungsmaBnahmen bzw. Reparatur-, Anderungs- oder
Erneuerungsarbeiten baulicher Anlagen, etc. ist von entsprechenden Abfallen in dem hierfir Gblichen Um-
fang auszugehen.

¢ Von auBergewohnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Keine auflergewdhnlichen Abfalle bzgl. Art und Menge neben allg. blichen Stoffgruppen (wie z.B. Papier
und Plastik / generelle Wertstoffe, etc.) zu erwarten.

o Durch den Betrieb sind zusétzliche Emissionen einerseits durch die Herstellung von Glitern in dem Ge-
werbebetrieb, andererseits durch zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass auch diesbeziglich u.a. insbesondere die (allgemein) anerkannten Regeln der Technik
eingehalten werden und somit keine das tibliche Maf} iberschreitenden Emissionen entstehen.

o Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung sowie die Abfallbeseitigung / Entsorgung von Wertstoffen ist fir

den westlichen Teil des Plangebietes durch die bereits bestehende Erschliefung tber die ,Dorfstralle”
gesichert. Fir den 6stlichen Teil, die Baugebietsteilflachen ,B* und ,C*, erfolgt die Erschliefung tiber die
ErschlieBungsflachen des dstlich / nordéstlich angrenzenden Bebauungsplans ,Am Wiesengrund®. Dies-
beziiglich wird auf Ziffer 9.1 der Begriindung des Bebauungsplans weiterfiihrend verwiesen.
Soweit Abfalle auf den anschlusspflichtigen Grundstticken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrénkt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterall-
géu zu Uberlassen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung durch die Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abféillen insgesamt:
Geringe Erheblichkeit.

Hinweis: Eine genauere Einschatzung der Art und Menge von erzeugten Abféllen kann letztlich erst im Zuge
der Planung der einzelnen konkreten Bauvorhaben vorgenommen werden bzw. gegebenenfalls auch erst
nach Umsetzung / Bebauung des gesamten Vorhabengebietes. Aus diesem Grund muss hierfir, soferni.V.m.
mit einzelnen Bauvorhaben / Nutzungen auch eine besondere umweltschutzgutbezogene Relevanz zu erwar-
ten ist, eine genauere / konkrete Abschatzung der Qualitat und Quantitat von Abféllen dann ggf. im jeweiligen
Einzelgenehmigungsverfahren erfolgen.

3.12  Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen

3.12.1 Bestand
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Insbesondere im Rahmen der Bauphase(n) ist von einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc.
im Rahmen der (allgemein) anerkannten Regeln der Technik auszugehen sowie grundsétzlich auch von einer
Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich entsprechend zugelassener / gepriifter bzw. zertifizierter Bau-
stoffe, Betriebsmittel etc..

3.12.2 Auswirkungen

Bau-, Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

o Esist von einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc. im Rahmen der (allgemein) anerkann-
ten Regeln der Technik sowie grundsatzlich auch von einer Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich
entsprechend zugelassener / geprufter bzw. zertifizierter Baustoffe, Betriebsmittel etc. auszugehen.

o Keine besonderen Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen zu erwarten.

An dieser Stelle wird insbesondere erneut auf die Mainahmen zum Grundwasser- und Gewésserschutz
unter der Ziffer 3.3.1.1 des Umweltberichts verwiesen.

¢ Von auBergewohnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen.

e Sowohl wahrend der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase sind zusatzliche Emissionen durch zu-
satzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten genauso wie durch den Betrieb des bestehenden / sich er-
weiternden Gewerbebetriebes. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch diesbeziiglich die (allgemein)
anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden und somit keine das Ubliche MaR iiberschreitenden
Emissionen entstehen.

o Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung sowie die Abfallbeseitigung / Entsorgung von Wertstoffen ist fir
den westlichen Teil des Plangebietes durch die bereits bestehende Erschliefung Uber die ,Dorfstralle”
gesichert. Fir den 6stlichen Teil, die Baugebietsteilflachen ,B* und ,C*, erfolgt die Erschliefung tiber die
ErschlieBungsflachen des dstlich / norddstlich angrenzenden Bebauungsplans ,Am Wiesengrund®. Dies-
beziiglich wird auf Ziffer 9.2 der Begriindung des Bebauungsplanes verwiesen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieBenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung von eingesetzten Techniken und Stoffen insgesamt:
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

3.13  Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen

Maogliche Unflle / Katastrophen mit
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

3.13.1 Bestand

Risiken fiir die menschliche Gesundheit (Umsetzung der europdischen Seveso-llI-Richtlinie in deutsches
Recht ist im Dezember 2016 / Januar 2017 in Kraft getreten): Bei dem bereits bestehenden Betrieb, einer
Firma flir Sanitar-, Heizungs- und Klimatechnik, deren Vorhaben es ist inr angrenzendes Betriebsgelande auf
einen Teil des gegenstandlichen Plangebietes zu erweitern, handelt es sich um keinen Storfallbetrieb bzw.
keinen Betrieb mit einem potentiellen / potentiell erhdhten Storfallrisiko und einer diesbeziiglichen Relevanz-
besteht gegentiber v.a. dem Siedlungsbestand und dem éstlich / nordéstlich angrenzenden geplanten Wohn-
baugebiet ,Am Wiesengrund®.

Entsprechend ist ein ggf. erforderlicher aktiver / passiver Storfallschutz durch entsprechende Festsetzungen
bzw. die Ermittlung eines Storfallrisikos (ggf. gutachterlich durch einen hierfiir geeigneten Verfahrenstechni-
ker) nicht relevant. Die Anwendung des Abstandsgebots von schutzwiirdigen Objekten (Kommission fir An-
lagensicherheit — Liste der Achtungsabsténde) ist nicht erforderlich.
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Kulturelles Erbe: Im gesamten gegenstandlichen Bebauungsplangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand
weder Bau- und Bodendenkmaler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden.

Auf den Schutzstatus von Bodendenkmélern und arch@ologischen Bodenfunden nach Art. 7 DSchG sowie
die sofortige Meldepflicht nach Art. 8 DSchG wird nachdriicklich hingewiesen.

Umwelt: Auf die Ausfilhrungen zur Bestandssituation / Realnutzung unter dem Kapitel 2.1.1 sowie auf die
Inhalte des Kapitels 1.2.5 ,Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen® und v.a.
auch des Kapitel 3.3 ,Schutzgut Wasser (Oberflachengewasser und Grundwasser)* wird verwiesen.

Lage zum Uberschwemmungsgebiet HQ100 der éstlichen Giinz:

Sowohl der gesamte westliche Teil des Plangebietes als auch der stdliche Randbereich im Umgriff der Be-
standsbebauung des dort entlang der ,Dorfstrae” bereits vorhandenen ortsanséassigen mittelstandischen
Unternehmens fir Sanitér-, Heizungs- und Klimatechnik® befinden sich nach den vorliegenden Fach-Unterla-
gen innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Ostlichen Giinz (Uberschwem-
mungsgebiet gem. § 76 WHG).

Die Umgrenzung bzw. der Flachenbereich des Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nach-
richtlich-informativ_eingetragen (gem. Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand: Januar 2021).

Es ist darauf hinzuweisen, dass die tiber die bauliche Bestandssituation hinaus (der Bestandsschutz besitzt
uneingeschrankte Glltigkeit) neu ausgewiesenen, tiberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen bis auf
wenige stadtebaulich-notwendige bzw. einer zielfiihrenden Arrondierung / Bebaubarkeit dienenden Randbe-
reiche volistandig auRerhalb der Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes situiert wurden bzw. das
Uberschwemmungsgebiet im Rahmen der Planungskonzeption weitreichend und aus gesamtplanerischer
Sicht bestmdglich berticksichtigt wurde.

3.13.2 Auswirkungen
Vorhabenintern bedingte / vom Plangebiet selbst ausgehende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Vorhabenintern sind keine Anhaltspunkte bzw. ist im Hinblick v.a. auf die Art des Vorhabens auch keine be-
sondere Relevanz fiir Unfalle / Katastrophen zu erwarten. Es besteht nach aktuellem Kenntnisstand v.a. auch
kein Gefahrenpotential beispielsweise flr eine Lagerung, Herstellung etc. umweltgefahrdender Stoffe.
Hinsichtlich einer abschliefenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Vorhabenextern bedingte / auf das Plangebiet einwirkende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Storfallbetriebe / Storfallrisikobetriebe 0.a. sind im rdumlich-funktionalen Umgriff des Vorhabengebietes nicht
vorhanden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes direkt angrenzend an die Ostliche Giinz bzw. im Talgrund des Gewas-
sers kann bei extremen Niederschlagsereignissen / Wettersituationen eine Gefahr von Uberschwemmungen
des PG oder zumindest von Teilbereichen nicht ausgeschlossen werden.

Der westliche Teil sowie Bereiche im Siiden des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten
HQ100-Uberschwemmungsgebietes der Ostlichen Giinz (gem. Informationsdienst IUG des Bayer. Landes-
amtes fiir Umwelt). Der GroBteil dieses Bereichs — im Westen des Plangebietes entlang der Ostlichen Giinz
gelegen —ist in dem gegensténdlichen Bebauungsplan allerdings als gebietsinterne Ausgleichsflache sowie
private Griinflachen ausgewiesen. Der innerhalb des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebietes des
Gewassers (amtliches Bemessungshochwasser) gelegene Plangebietsteil im Stiden entlang der ,Dorfstrafie
umfasst v.a. Flachenteile im Bereich der Bestandsbebauung sowie der Verkehrsflachen der Ortsdurchgangs-
strale.

Des Weiteren befindet sich das gesamte Plangebiet im sog. ,Wassersensiblen Bereich* (gem. Informations-
dienst IUG sowie Ubersichtsbodenkarte des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt).
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Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem:

Es ist an dieser Stelle erneut darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelan-
detopographie bei einem iiber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extre-
meren Hochwasserereignissen eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs des PG nicht ausgeschlossen
werden kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / her-
vorrufen kénnen).

Abschlieend wird generell eindringlich darauf hingewiesen, dass Auswirkungen infolge von Unwettern (z.B.
Gewitter, Hagel, Sturm, etc.) nie ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen.

Auswirkungen
Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit zu erwarten (vorhabenextern bedingt). Die Einstufung / Bewertung dieser Re-
levanz erfolgt grundsatzlich v.a. hinsichtlich der Standort-Lage des Vorhabenbereiches bzw. der generell be-
stehenden / nicht auszuschlieRenden Hochwasserrisiken im Allgemeinen. Allerdings ist in diesem Zusam-
menhang auch auf die sich derzeit durch den Zweckverband 'Hochwasserschutz Giinztal' in Umsetzung be-
findenden HochwasserschutzmaRnahmen entlang der Ostlichen Giinz hinzuweisen, wodurch sich die poten-
tielle Hochwasser-Situation auch im Gebietsumgriff des Vorhabenbereiches nach deren Fertigstellung deut-
lich verbessern wird.

Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen insgesamt:

Geringe bis mittlere Erheblichkeit (vorhabenextern bedingt) zu erwarten; die neu ausgewiesenen Bauland-
Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung des mittelstandischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teil-
bereichsflachen ,A1* und ,A2) - befinden sich im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen
Glinz. Die Einstufung / Bewertung dieser Relevanz erfolgt grundsétzlich v.a. hinsichtlich der Standort-Lage
des Vorhabenbereiches bzw. der generell bestehenden / nicht auszuschlieBenden Hochwasserrisiken im All-
gemeinen. Allerdings ist in diesem Zusammenhang auch auf die sich derzeit durch den Zweckverband 'Hoch-
wasserschutz Giinztal' in Umsetzung befindenden Hochwasserschutzmanahmen entlang der Ostlichen
Glinz hinzuweisen, wodurch sich die potentielle Hochwasser-Situation auch im Gebietsumgriff des Vorhaben-
bereiches nach deren Fertigstellung deutlich verbessern wird.

Gerade bzgl. des gegenstandlich besonders relevanten Schutzgutes Wasser — Oberflachengewésser ist da-
rauf hinzuweisen, dass die Belange der Hochwasservorsorge beachtet werden und grundsatzlich davon aus-
zugehen ist, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zul@ssigen baulichen Anlagen so
errichtet werden, dass bei dem amtlichen Bemessungshochwasser HQ100 nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG,
das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten
sind.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen beziiglich der einzelnen Schutzgiiter
Als Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen in Bezug auf die einzelnen Schutzgiiter werden insbeson-
dere festgesetzt:

Schutzgut Flache
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Im Ergebnis kdnnen maximal ca. 0,53 ha bzw. rund 35 % der gesamten Plangebietsflache neu tiberbaut
/ mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden. Dagegen werden etwa 20% der Plangebietsflache als private
Griinflache mit verschiedenen Zweckbestimmungen festgesetzt und nochmals knapp 20% als ,Flache fir
Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*. Insgesamt werden
folglich rund 40% der Plangebietsflache flir Manahmen neu in Anspruch genommen, die letztlich der
Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung dienen.

Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches MindestmaR / Geringhaltung der
Flachenversiegelung sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich.

Schutzglter Boden und Wasser

Siehe beide Unterpunkte zum Schutzgut Flache.

Beibehaltung der natiirlichen Gelandeoberflache soweit als méglich.

Festsetzung zur weitreichenden / weitestméglichen Verwendung sickerfahiger Belage.

Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung mit dem Ziel der weiterhin grofitméglichen flachenhaften
Versickerung vor Ort, zur Aufrechterhaltung der natirlichen Grundwasserneubildungsrate.

Zusétzliche Vorgabe, dass nicht Uberbauter Flachenbereiche zu begriinen sind.

Beseitigung / Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers so weit als méglich flachenhaft
sowie vollstandig vor Ort auf den Baugebietsflachen.

Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte vermieden werden bzw. bei
einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

Samtliche Auffullungen fir z.B. die Anlage von Verkehrs- und Erschliefungsflachen sowie ggf. zur Frost-
sicherung von Griindungen etc. haben ausschlieRlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu
erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen im Bereich der Baugebietsteil-
flachen ,Teilbereich-A1 und ,Teilbereich-A2* als unzuléssig festgesetzt.

Hinweis auf einen besonders sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen.

Insbesondere ist festzuhalten, dass eine grundséatzliche Optimierung / Verbesserung der Gewasserdkolo-
gie einhergehend mit einer deutlichen Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung entlang der Fla-
chenbereiche im engeren Talgrund / Gewasserbegleitend entlang der Ostlichen Giinz sowohl durch die
gebietsinternen Ausgleichsmafinahmen als auch durch die im Rahmen der griinordnerischen Konzeption
festgesetzten extensiv zu nutzenden, ausgepragten Grinflachen in den Randbereichen der neu ausge-
wiesenen Baugebietsflachen (Teilbereich ,A1“ und ,A2) zu erwarten ist.

AbschlieRend wird auf die vorhergehend im Kapitel 3.3.1.1 bereits ausgefiihrten 10 Unterpunkte i.V.m.
den wesentlichen, in der Planung verankerten MalRnahmen zum (vorsorgenden) Gewasser- / Grundwas-
serschutz inhaltlich verwiesen.

Schutzqut Lokalklima / Luft

Umsetzung sowohl der gebietsinternen Ausgleichsflache als auch der situativ-bedarfsgerechten, quali-
tatsvollen und raumlich-wirksamen Ortsrand- bzw. Baugebietseingriinung, u.a. auch mit dem Ziel kleinkli-
matische Veranderungen weitestmoglich gering zu halten.

Schutzgqut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Schaffung einer ausgedehnten gebietsinternen Ausgleichsflache (etwa 2.775 m2) im Westen entlang der
Ostlichen Giinz und von umfangreichen randlichen qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- /
Baugebietseingriinung im Norden und Westen des PG; diese stellen im Vergleich zu der bisherigen inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung eine deutliche Lebensraum- sowie Arten- / Strukturanreicherung dar.
Ebenfalls ist i.V.m. der flachenhaften Extensivierung sowie den entstehenden, ausgedehnten gewasser-
begleitenden Pufferflachen im Vergleich zur Bestandssituation von einer deutlichen Optimierung der
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4.2

Situation bzgl. des Gewasserschutzes auszugehen (insb. auch in Bezug auf potentielle Nahrstoff- / Schad-
stoffeintrage).

o Ausflihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einzaunung fir Kleinsduge- und

Kriechtiere im Mittel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m bis 0,15 m.

Schutzqut Mensch (Immissionsschutz)

o Gemal der schalltechnischen Untersuchung werden im Ergebnis alle immissionsschutzrechtlichen Grenz-

werte eingehalten bzw. der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch aller bestehenden Nutzungen
wird gewahrt.

Beriicksichtigung MalRnahme zum (vorsorgenden) Immissionsschutz fir bauliche Anlagen im Geltungs-
bereich des PG selbst: Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN
4109- 1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnr&ume, Schlaf-
raume, Unterrichtsrdume, Blrordume) sind die sich aus den festgesetzten mafigeblichen Aullenlarmpe-
geln ergebenden baulichen SchallschutzmaRnahmen zu beachten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

o Gerade auch flir die Bebauung in Ortsrandlage erfolgt in Berlicksichtigung der besonderen Bestandssitu-

ation sowie fir die Schaffung eines zielfiihrenden, stimmig zusammenwirkenden ,baugebietstibergreifen-
den* Ubergangsbereiches zum éstlich / norddstlich angrenzenden Baugebiet ,Am Wiesengrund* (mit wel-
chem das Planvorhaben i.E. den kiinftigen langfristen Ortsrandbereich im Stidwesten von Schlegelsberg
gemeinsam ausbildet) insbesondere: Weitreichende bzw. im gesamtplanerischen Zusammenhang aller
zu berlcksichtigender Belange weitestmdgliche Festsetzung eines differenziert zuldssigen Mafles der
baulichen Nutzungen (insb. auch bezogen auf die max. zuldssigen / erforderlichen Hohenentwicklungen
fir eine zielfihrende und zukunftstrachtige Bebauung) sowie auch einer Baugestaltung, die sich an den
Grundzligen des regionaltypischen Baustiles weitreichend orientiert.

Im Ergebnis soll eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Forderung von vorrangig ,klassischen®
Gebaudeformen / -kubaturen erfolgen, mit der Zielsetzung sich an den Formen der regionaltypischen
Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundséatzlich zu orientieren und damit eine ansprechende,
ortstypische Ortsrandsituation / einen situativ vertraglichen und qualitatsvollen Ubergangsbereich der Be-
bauung zur freien Landschaft auszubilden.

Aufwertung / Optimierung der Ortsrandsituation, des Ubergangsbereiches zur freien Landschaft im Ver-
gleich zur Bestandssituation und dadurch generelle Aufwertung des Blickes in die freie Landschaft (Belang
indirekte Erholungsnutzung) insb. durch die Festsetzung / Schaffung von randlichen qualitatsvollen FIa-
chen / Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung nach Richtung Norden und Westen. In Erganzung
hierzu zudem Anlage einer ausgepragten gebietsinternen Ausgleichsflache mit u.a. weiteren raumlich-
wirksamen Griin- / Gehélzstrukturen im engeren Talgrundbereich entlang der Ostlichen Giinz.

AusgleichsmaBnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet ist laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich notwendig. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter Zuhil-
fenahme bzw. auf Grundlage des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen “Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2.
ergénzte Fassung, 2003).

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird fiir die Kompensation der mit
Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 3.686 m? ermittelt bzw.
festgesetzt.
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4.3

Von den 3.686 m? des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden 2.764 m? gebietsintern auf
Privatgrund, auf einem zusammenhéngenden Flachenbereich von insgesamt 2.775 m? der Teilflachen der
Grundstlicke Flurnummern 192 und 192/10, jeweils der Gemarkung Schlegelsberg, festgesetzt. Die restlichen
922 m? des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden gebietsextern bzw. auferhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf Teilflachen der Grundstlicke FI.-Nrn. 251/2 und 252,
jeweils der Gemarkung Schlegelsberg, zugeordnet bzw. festgesetzt.

Bezliglich genauerer Informationen zu den entsprechenden Entwicklungszielen / MaRnahmenkonzeptionen
zur naturschutzfachlichen Aufwertung der festgesetzten Ausgleichsflachen wird auf die Inhalte der Ziffer 7.
der Begriindung sowie der Ziffer 9. der Festsetzungen durch Text des Bebauungsplans verwiesen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und soweit moglich zum Ausgleich
von festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.
In Folge dessen sind hierfiir auch keine Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erfor-
derlich bzw. angezeigt.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Priifung von Standortalternativen
Wie bereits unter Ziffer 1.1 dieses Umweltberichtes beschrieben reagiert die Gemeinde mit dem Planvorha-
ben zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erfordernisse fiir die betriebliche Fortentwicklung und
Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits vorhandenen ortsansassigen mittelstandi-
schen Unternehmens, mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Standortes
im Ortsteil Schlegelsberg. Zum anderen sollen in den Rand- / Ubergangsbereichen zum Siedlungsbestand
sowie gegenuber dem geplanten Wohnbaugebiet ,Am Wiesengrund“ weitere Bauflachen sowohl firr die
Mdglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren (teil)gewerblich genutzten, standortvertraglichen Bebauung als
auch zur Versorgung der vorrangig ortsansassigen Bevolkerung (darunter besonders junge Familien) mit
weiterem, gerade auch im OT Schlegelsberg dringend benétigtem Wohnraum geschaffen werden.
|.E. werden mit der Planung die 6rtlich vorhandenen Flachen- und ErschlieRungspotentiale konsequent ge-
nutzt und eine aus gesamtplanerischer Sicht zielfiihrende Erganzung des bestehenden Siedlungsgefiiges
bzw. eine gesamtgebietsvertragliche Siedlungsentwicklung und ,baugebietstibergreifende® Arrondierung
des stidwestlichen Ortsrandbereiches von Schlegelsberg inkl. der Maglichkeit zur Schaffung einer qualitéts-
vollen und ausgepragten Ortsrand-Eingriinungssituation mit zusatzlichen umfassenden Malnahmen zum
Gewasserschutz entlang der Ostlichen Giinz umgesetzt.
Auch ist die gegenstandliche Siedlungsentwicklung in ihren Grundzlgen bereits durch die Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans / auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eingeleitet.
Weiterhin ist festzuhalten, dass zwar grundsatzlich die iibergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen
Nutzung der vorhandenen Potentiale bzw. Manahmen der Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB sowie gemal der entsprechenden Zielsetzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insbeson-
dere Potentiale zur Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baullicken), Umnutzung von Gebaudeleer-
standen und sonstigen Mainahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsmdglichkeiten)) auch
fiir die Gemeinde Erkheim stets bei allen Planvorhaben ein zentrales Handlungsfeld darstellt — was insbe-
sondere auch mit Blick auf den gegenstandlichen, v.a. im Bereich der Westhélfte vergleichsweise sensiblen
Plangebietsstandort von besonderer Bedeutung ist. Allerdings ist v.a. auch vor dem Hintergrund, dass das
am Standort bereits vorhandene ortansassige mittelstandische Unternehmen konkret beabsichtigt bzw. die
vordringliche Erfordernis auch hierfiir gegeben ist, sein Betriebsgelande auf die plangegensténdlichen
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mittleren und nérdlichen Baugebietsflachen zu erweitern (Teilbereichsflachen ,A1* und ,A2%), im gegen-
standlichen Planungsfall ein anderer / alternativer Standort fiir die zur Ausweisung anstehenden Mischge-
bietsflachen grundsatzlich auch nur unter vergleichbar giinstigen, alternativ vorhandenen (Rahmen)Bedin-
gungen zielfihrend bzw. gegenstandlich in letzter Konsequenz ausnahmsweise nicht relevant.

Der Gewerbestandort besteht bereits seit ca. Mitte der 1980er Jahre und das heute am gegenstandlichen
Standort vorhandene, zur Fortentwicklung anstehende mittelstandische Unternehmen (dieses wurde im
Jahr 1961 in Erkheim gegriindet) ist seit Mitte / Ende der 2000er Jahre am Standort ansassig.

Eine hierfir bzw. fir das Vorhaben gleichwertig oder besser geeignete Standort-Option ist im Ortsteil Schle-
gelsberg oder im Gemeindegebiet nach aktuellem Kenntnisstand vor dem Hintergrund aller zu ber(cksich-
tigender Eckdaten, Faktoren, Rahmenbedingungen, etc. und insbesondere im Hinblick auf die betriebliche
Bestandssituation / vorhandene Bebauung (Synergieeffekte), Flachenverflgbarkeit, erschliefungstechni-
sche Rahmenbedingungen, okonomischen und betriebsorganisatorischen Zusammenhange der zur Fort-
entwicklung anstehenden Firma i.E. nicht vorhanden.

Eine entsprechende Verlagerung der geplanten Erweiterungsflachen bzw. von Anlagenteilen oder des ge-
samten Betriebes selbst an einen anderen Standort ist nach derzeitigem Sachstand nicht mdglich (auch
stehen der Firma nach derzeitigem Kenntnisstand keine sonstigen, adaquat geeigneten Flachen insb. auch
fiir die dringend erforderliche Erweiterung zur Verfugung). Auch wiirde dies ggf. sowohl neue Fléchen in
einem voraussichtlich weitaus gréBeren Umfang in Anspruch nehmen (gréferer zusatzlicher Flachenver-
brauch; hier sei auf bestehende Synergieeffekte sowie bei einer ggf. erfolgenden, kompletten Standortver-
legung auch auf die bauliche Bestandssituation verwiesen, die vermutlich unverandert als gewerblicher
Standort weitergenutzt werden wiirde) als auch grundsétzlich negative Auswirkungen auf die betriebsorga-
nisatorischen Ablaufe mit sich bringen.

Fazit: Im Ergebnis sind aus diesen Griinden bezogen auf den vorliegenden Planungsfall keine geeigneten
Flachenalternativen / alternativen Standorte zu den gegenstandlichen Vorhabenflachen vorhanden.

Priifung alternativer Planungskonzeptionen / -Varianten

Im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens wurden gerade auch hinsichtlich der vergleichsweise sensiblen
Standortsituation des Plangebietes (PG) mit Blick auf eine aus gesamtplanerischer Sicht mdglichst gebiets-
vertragliche sowie zugleich auch situativ-bedarfsgerechte, zweckmaRig-zielfihrende Planungskonzeption
zudem auch alternative Planungsmdglichkeiten / -varianten eingehend erértert bzw. gepriift.

In diesem Zusammenhang ist i.V.m. den Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-B* und , Teilbereich-C* fest-
zuhalten, dass diese in erster Linie auch eine konsequente Fortsetzung der gesamtplanerischen Eckpunkte
| stadtebaulich-griinordnerischen Planungskonzeption ,baugebietsibergreifend” mit der Konzeption des
ostlich angrenzenden Wohnbau-Gebietes ,Am Wiesengrund“ darstellen. |.E. erfolgt damit im Bereich dieser
Baugebietsteilflaichen am Ostrand des PG eine zielfiihrende Ergénzung / stadtebaulich-griinordnerische
Vervollstandigung der Planungskonzeption (v.a. bezlglich der kiinftigen Bebauung sowie Ein- und Durch-
grinungssituation) entlang der zentralen Erschliefungsachse des Gebietes ,Am Wiesengrund®, welche die
Baugebietsteilflachen ,B* und ,C* letztlich auch erschlieft. Im gesamtplanerisch-gebietslibergreifenden
Kontext ist die Planungskonzeption dieser Baugebiets-Teilflachen deshalb als eine insgesamt stimmige und
situativ-bedarfsgerechte Bebauung anzusprechen, eine grundlegend alternative bzw. weiterfihrende Pla-
nungskonzeption / -variante ist diesbeziglich nicht zielfihrend bzw. ausnahmsweise nicht relevant.

Fur die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und , Teilbereich-A2“ ist festzuhalten, dass aufgrund der
besonderen Bestandsverhaltnisse bzw. insbesondere der vergleichsweise sensiblen Standortsituation (bau-
liche Entwicklung im Randbereich entlang des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz) sowie der Fortent-
wicklungs-Belange / -Erforderisse fir eine weitreichende Standortoptimierung und -sicherung des schon
im PG anséassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes, gerade im Vorfeld des Planaufstellungsverfah-
rens bereits ein vergleichsweise umfangreicher, intensiv erdrterter und begleiteter (vorgezogener)
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Planungsprozess auf Grundlage dieser besonderen Rahmenbedingungen stattfand. So wurden im Rahmen

des Planungsprozesses bzw. bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens auf Grundlage von Pla-

nungs-Zwischenstanden insb. auch detailliertere Vor-Abstimmungen v.a. mit dem Bauamt und der Unteren

Naturschutzbehorde des LRA Unterallgau durchgefiihrt sowie weiterhin auch Kontakt mit den Sachgebieten

Wasserrecht und Immissionsschutz zur Klarung der grundlegenden fachlichen Erfordernisse aufgenommen

(u.a. wird auf das beiliegende, gesondert erstellte schalltechnische Gutachten hingewiesen).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, vergleichsweise intensiv beglei-
teten Planungsprozesses gegenstandlich auch fir die Baugebietsteilbereiche ,A1* und ,A2“ eine (weiterflih-
rende) Untersuchung von Planungsalternativen / -Varianten, insb. auch im Hinblick auf die wesentlichen
planungsrechtlichen Festsetzungsinhalte im vorliegenden Planungsfall ausnahmsweise nicht als zielfiihrend
bzw. relevant anzusehen ist. Diese wurden im gesamtplanerischen Kontext bereits im Vorfeld eingehend
geprtft und die entsprechenden Ergebnisse in Abwégung aller im gegenstandlichen Planaufstellung zu be-
ricksichtigenden, relevanten Belange in der vorliegenden Planung bestmdglich integriert.

- In diesem Zusammenhang ist z.B. insbesondere anzumerken, dass die vorgesehene Bebauung der
Baugebietsteilflache , Teilbereich-A2“ urspriinglich westlich vorgelagert zur Baugebietsteilflache , Teilbe-
reich-A1“ geplant war. Allerdings wurde diese im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens - quasi im
Rahmen eines bereits ,vorgezogenen Abwéqungsprozesses”-_im Hinblick auf eine bestmdgliche Ver-
meidung / Veerringerung bzw. Minimierung von méglichen negativen Auswirkungen v.a. gegentiber den
Schutzgiitern Wasser (Hochwasser) sowie Naturschutz und Landschaft, wie in der vorliegenden Pla-
nungskonzeption nun umgesetzt, an den Nordwestrand der Baugebietsflachen, rdumlich-integriert in die
ubrigen MI-Baulandflachen verlegt. Aus gesamtplanerischer Sicht erfolgt damit i.V.m. der nun vorliegen-
den Planungskonzeption kiinftig zudem auch keine wesentliche weitere Uberschreitung der bereits be-
stehenden Raum- / Bebauungskanten im Vergleich zu den vorhandenen Baulandflachen / Westfassa-
den der Bebauung des Bestands-Betriebsgelandes nach Richtung Westen, in den engeren Talgrundbe-
reich der Ostlichen Giinz hinein. Ferner liegen die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen / Baugrenzen des
neu festgesetzten (betrieblichen) Erweiterungsbereiches nun komplett auerhalb des festgesetzten
HQ100-Uberschwemmungsgebietes.

- Des Weiteren wird auf die vergleichsweise umfangreichen und groffidchigen Manahmenkonzeptionen
auf Privatgrund fiir die gebietsinternen Ausgleichsflachen sowie die griinordnerische Gesamtplanung
verwiesen (siehe u.a. Planzeichnung sowie Kapitel 5.2 & 7.2 der Begriindung). Die Gesamtkonzeption
sieht hierfiir im Wesentlichen eine flachenhafte Extensivierung und standortgerechte, vielfaltige Arten- /
Strukturanreicherung (i.S. einer Anlage von gewasserbegleitenden, raumlich-wirksamen Pufferflachen,
Verringerung Nahrstoffeintrag, Optimierung Struktur-Vielfalt, etc.) sowie gerade auch eine weitreichende
Vermeidung von baulichen Anlagen, méglichst im gesamten Flachenbereich zwischen den Mischge-
bietsflachen (MI) und der Ostlichen Giinz vor.

Diesbezuglich ist auf eine weitere wesentliche, vorweggenommene bzw. bereits im Vorfeld in die Pla-

nungskonzeption integrierte Vermeidungs- / Verringerungsmafinahme zur Optimierung der Belange von

Naturhaushalt und Landschaft hinzuweisen. So konnte der derzeit bestehende, eingefriedete Hausgar-

ten (intensive Mahwiese /Gartenland) westlich angrenzend an die betriebliche Bestandsbebauung

(,Dorfstralle“ Nr. 1 und 1a) zugunsten einer deutlichen, blockartig-zusammenhangenden Ausweitung

der gebietsinternen Ausgleichsflachen (i.E. weitestméglich tiber die gesamte Nord-Stid-Ausdehnung der

gewassernahen Flachen entlang der Ostlichen Giinz hinweg), um mehr als 10 m zuriickgenommen wer-
den.

Fazit: Die gegenstandliche Planung beriicksichtigt aus gesamtplanerischer Sicht auf der einen Seite eine
zielfiihrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine bedarfsgerechte und nach-
haltige bzw. mdglichst weitreichende Standortoptimierung und -sicherung des zur Fortentwicklung anste-
henden ortsanséassigen mittelstandischen Handwerksbetriebes, und wird auf der anderen Seite den
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6.1

6.2

Belangen / Erfordernissen der besonderen értlichen Bestandsverhaltnisse bestmdglich und weitreichend
gerecht. Darunter zu nennen sind v.a. auch die vergleichsweise sensible Standortsituation im Randbereich
entlang des engeren Talgrundes der Ostlichen Giinz sowie die raumliche Lage in den Rand- / Ubergangs-
bereichen zur freien Landschaft und weiterhin auch die Beriicksichtigung der Nachbarschaftssituation bzw.
der angrenzenden Nutzungen (i.S. der Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen).

Das Planvorhaben ist damit i.E. als bedarfsgerechte sowie mit der besonderen Charakteristik der Bestands-
situation weitreichend vertragliche Mainahme anzusprechen, durch welche insbesondere auch die 6rtlich
vorhandenen Flachen- und Erschlieungs-Potentiale in Berticksichtigung / Wahrung der besonderen stan-
dartlichen Belange konsequent genutzt werden.

Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik

Der Aufbau und die inhaltliche Gliederung dieses Umweltberichts ist im Wesentlichen der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB entnommen. In Erganzung hierzu wurde zudem der Leitfaden zur
Umweltprtifung in der Bauleitplanung (OB im BStl, 2006) herangezogen.

Die verbal-argumentative Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgte insbesondere anhand der Auswer-
tung des gemeindlichen Flachennutzungsplans und der Ergebnisse von umfassenden Recherchen in Online-
Datenbanken (vorrangig des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt) sowie zudem auf Grundlage von Fachin-
formationen, -literatur und -planungen, Standardkartenmaterial, (Vor)Abstimmungen / Stellungnahmen von
Tragern offentlicher Belange und den eigenen Eindrlicken im Rahmen von Kartier-Arbeiten, Vor-Ort-Termi-
nen, etc..

¢ Insbesondere lagen zur Beschreibung und Bewertung v.a. auch der Untergrundsituation sowie der Grund-
wasserverhaltnisse die Inhalte der beiden folgenden Baugrunduntersuchungen vor, die im Vorfeld der
Aufstellung des Bebauungsplanes sowie des éstlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund®
durchgefihrt wurden: ,Geologischer Kurzbericht*, BV-Code: BV 00035035, Aktenzeichen: AZ 20 08 045,
mit Stand vom 21.10.2020, sowie ,Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Baugebietes ,Am Wies-
engrund* in 87746 Erkheim*, BV-Code: BV 00033970, Aktenzeichen: AZ 20 07 076, in der Fassung vom
12.10.2020, jeweils erstellt durch die BauGrund Stid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, 88410
Bad Wurzach.

¢ Die Berticksichtigung bzw. Bewertung der immissionsschutzfachlichen / -rechtlichen Belange erfolgte an-
hand der gesondert im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erstellten ,Untersuchung der schalltechni-
schen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan ,Schlegelsberg-Siidwest*
des Marktes Erkheim* mit der Bezeichnung LA20-213-G01-01, erstellt durch die BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH, 86159 Augsburg, mit Stand vom 03.11.2020.

Insgesamt lagen damit bzgl. des verfahrensgegenstandlichen Planvorhabens zur Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter, die entsprechend allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitatsstan-
dards erfolgte, in ausreichendem Male und Detaillierungsscharfe Grundlagen vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Im Ergebnis waren keine besonderen Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bzgl. einer insgesamt abschlie-
Rend tragfahigen schutzgutbezogenen Abhandlung der einzelnen Umweltschutzgiiter bezogen auf die erfor-
derliche Detaillierungsscharfe auf der gegenstandlichen Planungsebene des Bebauungsplanes vorhanden.
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8.1

Insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Realnutzungen sowie im Hinblick auf Art, Mafl und Umfang
des Planvorhabens (zu erwartende Eingriffsintensitét / Beeintrachtigungspotential der zulassigen Nutzungen)
sieht die Gemeinde sowohl von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) als
auch von sonstigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab (insb. wird in diesem Zusammenhang
auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Un-
terallgdu am Planvorhaben hingewiesen).

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planungs-
umsetzung auftreten, von der Gemeinde Erkheim durchzuflihren, wird aber von den (Fach-) Behdrden dabei
unterstltzt. Damit bei auftretenden unvorhergesehenen negativen Umweltfolgen, die durch die Umsetzung
des Bauleitplans entstanden sind, geeignete GegenmafRnahmen ergriffen werden kdnnen, missen die jewei-
ligen Behdrden, falls sie derartige Erkenntnisse haben, die Gemeinde unterrichten.

Bei der hier vorliegenden Planung ist spatestens fiinf Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf Grundlage der
vorliegenden Bauleitplanung errichteten Bebauung / Umsetzung von baulichen Anlagen zu uberprtifen, ob
aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative Umweltauswir-
kungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden werden kénnen.

Auferdem sollte spétestens zwei Jahre nach Fertigstellung — maRgeblich ist die Bezugsfertigkeit / Aufnahme
der Nutzung des jeweils ersten, auf Grundlage des Bebauungsplanes errichteten Gebaudes in der jeweiligen
Teilbereichsflache des Gesamt-Mischgebietes — tiberprift werden, ob die griinordnerischen Manahmen auf
Privatgrund zur Ortsrand- / Baugebietseingrinung auf den jeweiligen Teilbereichsflachen realisiert wurden
und diese im negativen Fall mit den dafiir zur Verfligung stehenden Mitteln eingefordert werden. An dieser
Stelle ist erneut darauf hinzuweisen, dass die Baugebietsteilflachen ,Teilbereich-A1* und ,Teilbereich-A2"
diesbeziglich fiir eine aus gesamtplanerischer Sicht zielflihrende und raumlich-wirksam funktionierende Um-
setzung der Anlagen- / Ortsrandeingriinung als eine zusammengehérige Gesamt-Baugebietsteilflache fest-
gelegt wurden (s. Ziffer 8.9 der textlichen Festsetzungen).

AbschlieRend sollte nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung der Ausgleichsflachen bzw.
Ausgleichsteilflachen (= im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) ein Monitoring im Hin-
blick auf die festgelegten arten- und naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch eine Fachperson erfolgen.
Bei erheblich zielabweichenden bzw. aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfiihrenden Entwicklungen soll-
ten in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde Anderungen / Nachbesserungen oder fachlich
zielfihrende Erganzungen der MalRnahmenkonzeption vorgenommen werden. Erganzend hierzu ist im Falle
der gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang bzw. im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Ostli-
chen Giinz ggf. auf eine entsprechende Abstimmungserfordernis zusatzlich mit dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten (WWA) bzw. der Flussmeisterstelle Tirkheim des WWA sowie dem Sachgebiet Wasserrecht des
LRA Unterallgdu hinzuweisen.

Zusammenfassung

Anlass / Bedarf fiir die Aufstellung des Bauleitplans

Das Plangebiet (PG) befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Schlegelsberg, im Ortseingangsbereich
nordlich entlang der ,Dorfstrae” sowie im Randbereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen
Glinz (Gewasser 2. Ordnung).

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde zum einen vorrangig auf die aktuell bestehenden Erforder-
nisse fiir die betriebliche Fortentwicklung und Standortoptimierung / -neuorganisation des im Gebiet bereits
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8.2

8.3

vorhandenen ortsanséssigen mittelstdndischen Unternehmens (Firma fir Sanitar-, Heizungs- und Klimate-
chnik), mit der Zielsetzung einer nachhaltigen bzw. langfristigen Sicherung des Standortes im Ortsteil Schle-
gelsberg. Zum anderen sollen, in einem hierzu allerdings deutlich untergeordneten Umfang, in den Rand- /
Ubergangsbereichen zum Siedlungsbestand sowie gegeniiber dem geplanten Wohnbaugebiet ,Am Wies-
engrund* weitere Bauflachen sowohl fiir die Méglichkeit zur Ansiedlung einer kleineren (teil)gewerblich ge-
nutzten, standortvertraglichen Bebauung als auch zur Versorgung der Bevdlkerung mit weiterem, gerade
auch im OT Schlegelsberg dringend bendtigtem Wohnraum in einer aus st&dtebaulich-ortsplanerischer
Sicht zielfihrenden und gesamtvertraglichen Weise geschaffen werden. Abschliefend erfolgt im Rahmen
der Planungskonzeption die konsequente Ausbildung eines qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksa-
men, langfristigen Ortsrandbereiches bzw. eines ausgepragten Ubergangsbereiches in die freie Landschaft
nach Richtung Norden und insbesondere auch in Richtung Westen gegeniber dem engeren Talgrundbe-
reich der Ostlichen Giinz, der vor allem auch die relevanten, gewasserbezogenen Belange i.V.m. dem be-
nachbarten FlieRgewésser 2. Ordnung méglichst weitreichend berticksichtigt.

Mit dem gegensténdlichen Bauleitplanvorhaben und der 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Marktgemeinde hierfiir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen.

Planungsrechtliche Situation - Flachennutzungsplan & Vorgaben aus der Landes- und
Regionalplanung
Da die Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht mit dem verfahrensgegensténdlichen
Planvorhaben Ubereinstimmen wird im Hinblick auf die erforderliche Beriicksichtigung des Entwicklungsge-
bots der Planung aus den Darstellungen des FNP eine Anderung des Flachennutzungsplans der Marktge-
meinde Erkheim erforderlich. Die entsprechende 10. Anderung des FNP wird im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Auf die Ziffer 1.2.3 des Umweltberichts wird weiterfiihrend verwiesen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der Planung keine einschlagigen Aussagen bzw. Einschrankungen
aus der Landes- und Regionalplanung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Mérz 2018
und am 01. Januar 2020 sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)). Bzgl. detaillierterer Ausfihrungen wird
auf die Ziffer 1.2.4 des Umweltberichts verwiesen.

Bestand / Realnutzung

Der GroBteil des innerhalb des Talgrundes sowie in der Randzone des engeren Talgrundbereiches der Ost-
lichen Glinz gelegenen Plangebietes (PG) bzw. der gesamte mittlere, ndrdliche und westliche Teil der Plan-
gebietsflachen wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Im stidlichen Bereich befindet sich das Betriebsgelande des zur Fortentwicklung anstehenden ortsanséssigen
mittelstandischen Handwerksbetriebes; im dulersten Stidwesten des PG wird auBerdem ein zugehdriger,
durch einen Metallzaun und bereichsweise eine Thuja-Hecke von den bisherigen AuRenbereichsflachen ab-
getrennter Bereich als Hausgarten / intensive M&hwiese genutzt. Den Stdrand des Plangebietes bildet ein
Abschnitt der OrtsdurchgangsstraBe ,Dorfstrale” inkl. Strallenbegleitender Nebenflachen aus.

In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird auf die detaillier-
ten Ausfihrungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass
im gegenstandlichen Vorhabengebiet nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorkommen arten- und natur-
schutzfachlich relevanter Arten vorhanden sind bzw. auch im Rahmen der eigenen Kartier-Arbeiten und
Ortseinsichten nicht festgestellt wurden (zudem an einem Termin auch gemeinsam mit einem Vertreter der
Unteren Naturschutzbehérde). Auch sind aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bestands- / Griin- und
Geholzstrukturen, etc. im PG selbst nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstéandlichen Plan-
vorhabens sowie der nachfolgenden, weiterfihrenden Planungen nicht beeintrachtigt.
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8.4

Fazit artenschiitzerische Beurteilung: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit
der Realisierung von Bauvorhaben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegentiber nach nationalem Recht streng geschiitzter
und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders*
geschutzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Realnutzungen sowie im Hinblick auf Art, Mafl und Umfang
des Planvorhabens (zu erwartende Eingriffsintensitét / Beeintrachtigungspotential der zulassigen Nutzungen)
sieht die Gemeinde sowohl von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) als
auch von sonstigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab (insb. wird in diesem Zusammenhang
auch erneut auf die erfolgte Abstimmung / Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Un-
terallgdu am Planvorhaben hingewiesen).

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme des mit iberplanten Betriebsge-
landes des ansassigen Gewerbebetriebes, das nach derzeitigem Kenntnisstand bis auf Weiteres erhalten
bleiben bzw. grundsatzlich unverandert weitergenutzt werden soll, sowie dem angrenzenden Abschnitt der
,DorfstraBe” unbebaut ist.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen, sonstige schadliche Bodenverdnderungen etc. sind im Untersu-
chungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmaler sind gemal den zur Verfligung stehenden Unterlagen im PG selbst und dessen
raumlich-funktionaler Umgebung ebenfalls nicht vorhanden.

Bewertung der Schutzgiiter im Untersuchungsgebiet

Im Ergebnis ist im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens fir die Schutzgiiter Boden, Wasser
(Oberflaichenwasser / Grundwasser), Fauna, Flora und biologische Vielfalt sowie Orts- / Landschafts-
bild von vergleichsweise erhdhten Auswirkungen jeweils mittlerer Erheblichkeit auszugehen (in einem insge-
samt allerdings nicht untiblichen Umfang).
Diese Einschatzungen beruhen, jeweils unter Beriicksichtigung der entsprechenden und teils auch vergleichs-
weise umfangreichen in der Planung integrierten schutzgutbezogenen Vermeidungs- und VerringerungsmaR-
nahmen (s. Ziffer 4.1 des Umweltberichtes), insbesondere auf Bestands- / Realnutzungssituation, Vorbelas-
tungen und raumlicher Lage sowie Art und Maf der baulichen Nutzungen und Umfang (Dimensionierung) der
Baugebietsflachen und letztlich v.a. auch auf der max. zuldssigen Intensitat / maglichen Flachennutzungen
(Uberbauungen / -formungen) sowie Héhenentwicklung der geplanten Bebauung / baulichen Anlagen.

Zwar erfolgt gerade auch i.V.m. mit der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir die bauliche Erweiterung des
ortsansassigen Handwerksbetriebes vergleichsweise keine allzu groRe weitere Fléchen-Neuinanspruch-
nahme (die i.E. maximal mégliche, neu mit baulichen Anlagen Uberdeckte Flache betragt letztlich nur ca. 0,53
ha bzw. ca. 35 % Flachenanteil am PG) sowie ebenfalls keine unmittelbare Beeintrachtigung der Ostlichen
Glinz bzw. deren gewéssernahen Bereiche (insb. orientiert sich die Planung im Bereich der gewéssernahen
baulichen Bestandssituation des Gewerbebetriebes auch weitreichend am Bestand).

Auch ist im Vergleich zur Bestandssituation teils von deutlichen positiven Auswirkungen auf die Schutzgiiter
bzw. insbesondere ,Fauna, Flora und biologische Vielfalt* sowie ,Orts- / Landschaftsbild“ sowie i.V.m. dem
Grundwasser- / Gewasserschutz im Allgemeinen durch die Schaffung der ausgedehnten gebietsinternen Aus-
gleichsflachen im Westen entlang der Ostlichen Giinz und die Anlage der umfangreichen randlichen quali-
tatsvollen Flachen / Strukturen zur Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung auszugehen (insb. flachenhafte Ex-
tensivierung sowie Lebensraum-, Arten- / Strukturanreicherung). Des Weiteren ist sowohl bereits im Hinblick
auf die Bestandssituation als v.a. auch in Verbindung mit den vorgesehenen, qualitatsvollen Eingriinungs-
malnahmen auch keine besondere Fernwirkung i.V.m. dem Plangebietsflachen gegeben - eine
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nennenswerte Einsehbarkeit ist allenfalls aus Richtung Norden sowie Nordosten vorhanden und ist in Zusam-
menhang mit den kinftigen umfassenden Manahmen zur Ortsrandeingriinung zu bewerten.

Allerdings ist demgegendber bei diesen Schutzqlitern die grundsatzlich vergleichsweise sensible Standort-
Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen - gerade auch fiir die Erweiterung
des mittelstandischen Unternehmens (v.a. Westhélften der Teilbereichsflachen ,A1*und ,A2%) - sich im Rand-
bereich des engeren Talgrundes entlang der Ostlichen Giinz befinden, generell bereits mit einer insgesamt
vergleichsweise mind. mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwégung der
Planung mit einzustellen (u.a. auch Lage Grofteils innerhalb des ABSP-Schwerpunkigebietes (778D) ,Giinz
(inkl. Westlicher und Ostlicher Giinz)*).

Auf das Schutzgut Flache sind Auswirkungen vergleichsweise geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwar-
ten. Die maximal mégliche, neu mit baulichen Anlagen Uberdeckte Flache betragt letztlich nur ca. 0,53 ha (ca.
35 % Flachenanteil am PG) bzw. der Flachenanteil fiir private Griinflachen sowie fiir die gebietsinternen Aus-
gleichsflachen zusammengerechnet ca. 38 %. Zudem betrégt der Anteil des bereits bestehenden Firmenge-
landes des ortsanséssigen mittelstandischen Handwerksbetriebes inkl. der Verkehrsflachen entlang der
,Dorfstralle” bereits mehr als ca. 22 % am Gesamtplangebiet. Durch die ,Mit-Nutzung® dieser vorbelasteten
Bestandsflachen (Synergieeffekte) missen grundsatzlich auch keine weiteren Flachen in einem ggf. auch
gréReren Umfang an einem potentiell anderen Standort fir eine derartige Nutzung herangezogen werden
(konsequente weiterfihrende Nutzung der értlichen ErschlieBungs- / Flachenpotentialen).

Ebenfalls ist auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) von Auswirkungen vergleichsweise geringer
bis mittlerer Erheblichkeit auszugehen, insbesondere auch aufgrund der Ergebnisse der vorliegenden, ge-
sondert durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung. Im Ergebnis erfolgt die Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Grenzwerte bzw. Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs aller beste-
hender Nutzungen

AbschlieRend sind gegenstandlich auch vorhabenextern bedingte Auswirkungen einer insgesamt vergleichs-
weise geringen bis mittleren Erheblichkeit bzgl. méglichen Unfallen / Katastrophen zu erwarten, da sich die
neu ausgewiesenen Bauland-Flachen - insb. die Flachenbereiche fiir die Erweiterung des mittelstandischen
Unternehmens (v.a. Westhalften der Teilbereichsflachen ,A1 und ,A2%) - im Randbereich des engeren Talg-
rundes entlang der Ostlichen Giinz befinden. Die Einstufung / Bewertung dieser Relevanz erfolgt grundsétz-
lich v.a. hinsichtlich der Standort-Lage des Vorhabenbereiches bzw. der generell bestehenden / nicht auszu-
schliefRenden Hochwasserrisiken im Allgemeinen. Allerdings ist in diesem Zusammenhang auch auf die sich
derzeit durch den Zweckverband 'Hochwasserschutz Glinztal' in Umsetzung befindenden Hochwasserschutz-
mafRnahmen entlang der Ostlichen Giinz hinzuweisen, wodurch sich die potentielle Hochwasser-Situation
auch im Gebietsumgriff des Vorhabenbereiches nach deren Fertigstellung deutlich verbessern wird.

Auf alle weiteren Schutzgiiter, die fiir diesen Bericht untersucht wurden bzw. Lokalklima / Luft, Mensch
(Erholung) und Kultur- & Sachgiiter ist allenfalls von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen (ins-
besondere aufgrund von Art und MaR der baulichen Nutzungen sowie Umfang / Eingriffsintensitat des Vorha-
bens, der raumlichen Lage und den qualitatsvollen Malnahmen zur Eingriinung zusammen mit der gebiets-
internen Ausgleichsflache).

Gleiches trifft in Bezug auf die Bewertungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, Kumu-
lierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete,
Auswirkungen / Erzeugung Beseitigung und Verwertung von Abféllen, Auswirkungen von eingesetz-
ten Techniken / Stoffen zu.

An dieser Stelle ist zusammenfassend erneut festzuhalten, dass i.V.m. der Realisierung des Planvorhabens
teils auch von einer deutlichen Verbesserung der Gesamt-Situation einiger Schutzgiiter im Vergleich
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8.5

8.6

8.7

zur Bestands- / Realnutzungssituation auszugehen ist. Insbesondere zu nennen sind hier die Schutzgii-
ter Wasser (Lebensraum- / Strukturanreicherung entlang der Ostlichen Giinz / Verringerung des potentiellen
Stoffeintrags-Risikos in das Grundwasser sowie die Oberflachengewasser; Optimierung Grundwasser- / Ge-
wasserschutz im Allgemeinen), sowie Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt (flachenhafte Ex-
tensivierung, deutliche Lebensraum- und Arten- / Strukturanreicherung bzw. nachhaltige Erhéhung des Le-
bensraumpotentials im Bereich der gebietsinternen Ausgleichsflache und der MaRnahmen zur Anlagen- /
Baugebietseingriinung).

Folglich ist in Abwagung aller im gegenstandlichen Planungsfall zu beriicksichtigender Belange aus gesamt-
planerischer und insb. landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht der Verlust bzw. die Uberbauung der
landwirtschaftlich vergleichsweise intensiv als Griinland genutzten Flachen des PG zugunsten eines Misch-
gebietes (Gesamt-Mischgebiet MI-1, untergliedert in 4 Teilbereichsflachen mit Bez. ,A1", ,A2", ,B" und ,C*)
im Rahmen des vorliegenden Planungskonzeptes hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen

Die i.V.m. dem Planvorhaben einhergehenden, zu erwartenden und nicht zu vermeidenden Eingriffe gegen-
uber den Schutzgitern von Naturhaushalt und Orts- / Landschaftsbild bzw. insbesondere der Verlust der
intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen im Norden des Plangebietes werden einerseits
durch Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen - wie z.B. die weitest mdgliche Geringhaltung des Ver-
siegelungsgrades, die Festlegung der Niederschlagswasserversickerung vor Ort (iber geeignete Sickerana-
lagen maoglichst flachenhaft) oder die Festsetzungen zur Herstellung einer situativ-bedarfsgerechten, quali-
tatsvollen Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung - sowie andererseits durch den festgesetzten naturschutz-
rechtlichen Flachenausgleich (gebietsintern und -extern) in vollem Umfang kompensiert.

Von dem fiir das gegenstandliche Planvorhaben bendtigten Ausgleichsflachenbedarf von 3.686 m? werden
2.764 m? gebietsintern, auf einer insgesamt 2.775 m? umfassenden Teilflache innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans erbracht, die restlichen 922 m? gebietsextern bzw. aulerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Auf die Ziffer 4.2 des Umweltberichts wird weiterfiihrend verwiesen.

Monitoring

Spatestens fiinf Jahre nach Fertigstellung der ersten auf Grundlage des vorliegenden Bauleitplanvorhabens
errichteten Bebauung / Umsetzung der baulichen Anlagen ist zu Gberpriifen, ob aufgrund der Realisierung
der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative Umweltauswirkungen auftreten, damit
diese ggf. abgestellt oder vermieden werden konnen.

AuBerdem sollten bezogen auf die jeweilige Teilbereichsflache des Gesamt-Mischgebietes die auf den Pri-
vatgrundstlicken durchzufiihrenden griinordnerischen MaBnahmen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung
nach zwei Jahren sowie auch die Herstellung, MaRnahmenkonzeption und Zielsetzung der Ausgleichsflachen
nach fiinf Jahren (im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) Gberprift werden.

Ergebnisse der verbal-argumentativen Bewertung der einzelnen Schutzgiiter gemaR den Ausfiihrun-
gen der Ziffern 3.1 bis 3.13 dieses Umweltberichts

Zusammengefasst werden die Ergebnisse des Umweltberichtes in der nachfolgenden Tabelle nochmals wie-
dergegeben:
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Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,
Themen mit Auswir- | Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt

kungen auf den Um-

(Immissionsschutz)

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

weltzustand
Flache Geringe bis mittlere Geringe bis mittlere Keine negativen Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Boden Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Ober- Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
flichengewésser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser - Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Grundwasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Lokalklima / Luft Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Flora, Fauna und Mittlere Mittlere Keine negativen Mittlere
biologische Vielfalt Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Geringe bis mittlere Geringe bis mittlere Geringe Geringe bis mittlere

Erheblichkeit

Mensch (Erholung) Geringe bis mittlere Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Orts- / Landschafts- | Mittlere Mittlere Keine negativen Aus- | Mittlere

bild Erheblichkeit Erheblichkeit wirkungen Erheblichkeit

Kultur- und Geringe Geringe Geringe Geringe

Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wechselwirkungen/ | Geringe Geringe Geringe Geringe

Kumulierung mit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Auswirkungen Vor-
haben benachbarter
Plangebiete

Erzeugung, Beseiti-
gung und Verwer-
tung von Abfillen

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Eingesetzte Techni- | Geringe Geringe Geringe Geringe

ken und Stoffe Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Unfille / Katastro- Geringe Mittlere Geringe Geringe bis mittlere
phen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

(vorhabenextern be- (vorhabenextern be-
dingt) dingt)

Aufgestellt am 09.02.2021,
redaktionell fortgeschrieben am 11.05.2021

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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