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Textteil

.  Praambel

1. Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

o Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663).

o Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-
1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74).

o (Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Art. 9 b
Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2020 (GVBI. S. 598).
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2.  Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Erkheim, Landkreis Unterallgdu, beschlieBt mit Sitzung vom 27.07.2021 aufgrund von
§§ 2, 8, 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), des Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74), den vorliegenden

Bebauungsplan
»~FEUERWEHRHAUS ERKHEIM"

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text und der
Begriindung, jeweils in der Fassung vom 27.07.2021 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ..., gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriindung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann. Gemaf § 10a Abs. 2 BauGB wird
der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung auch in das Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der
Gemeinde unter ,www.erkheim.de” einsehbar. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie
unter welcher Internetadresse die Planung eingesehen werden kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften oder von Mangeln in der Abwégung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB bezliglich des Erldschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hin-
zuweisen.

Der Bebauungsplan wurde gemafR §§ 13a und 13 BauGB im "beschleunigten Verfahren" aufgestellt. GemaR §§ 13a Abs. 2
i.V.m. 13 Abs. 3 BauGB wurde weder eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eigener Umwelt-
bericht gemaR § 2a BauGB erstellt. Weiterhin wurde auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

GEMEINDE ERKHEIM

Erkheim, den ...

(Siegel)
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§3

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

Il. Satzung (Festsetzungen durch Text)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

Den Bebauungsplan als Satzung bildet die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzei-
chen (innerhalb der mit schwarzen Balken markierten Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches) in
Verbindung mit den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom 27.07.2021.
Den Planunterlagen ist eine Begrindung beigelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstlick mit der Flur-Nummer 807/14 sowie eine Teilfla-
che des Grundstticks mit der Flur-Nummer 807/4, jeweils der Gemarkung Erkheim.

Werden innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Flurstiicke aufgeldst, neue Flurstiicke gebildet
oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstlicke, sind auf diese insoweit die entsprechend
zugehdrigen Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text bezogen auf den ent-
sprechenden raumlich-flachenhaften Bereich des Plangebietes anzuwenden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Fl&che fir den Gemeinbedarf mit Nutzungszweck / Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr” festgesetzt (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB)).

Zulassig sind die Errichtung von allen baulichen und sonstigen Anlagen sowie Nutzungen, die der Feu-
erwehr und der Sicherung des vorbeugenden & abwehrenden Brandschutzes sowie der Technischen
Hilfeleistung dienen. Ergénzend sind untergeordnete Anlagen fiir Rettungsdienste und den Katastro-
phenschutz zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzei-
chen) eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) sowie den Wert fiir die héchstzulassige Wandhohe (WH)
bestimmt.

Abweichend von Ziffer 3.1 ist fir einen Schlauch(trocknungs)turm oder fiir sonstige erforderliche techni-
sche Anlagen (wie z.B. Silos, Speicheranlagen, etc.) eine Uberschreitung der héchstzulassigen Wand-
héhe (WH) zuléssig.

Die Wandhohe (WH; als Hochstmal®) wird durch die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss (OK FFB
EG) und die Oberkante der Dachhaut in senkrechter Verlangerung der traufseitigen GebaudeauRen-
wand definiert.

Hohenlage der Gebaude: Als Hohenbezugspunkt wird fiir die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss
der Gebaude (OK FFB EG) die Hohenlage der Oberkante des natiirlichen Gelandes am &uRersten stid-
westlichen Ende (stidwestliche AuRenkante) des Baulandes festgelegt.

Die OK FFB EG der Gebéude darf diese Hohenlage um max. 0,50 m iberschreiten (der Bezugs- bzw.
Messpunkt ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen).

Hinweis: Bez(glich der Lage des festgesetzten Mess- bzw. Hohenbezugspunktes wird zusétzlich auf das in der

Planzeichnung entsprechend eingetragene Symbol € verwiesen; die Hohenlage betragt ca. 600,75
m U.NN gem. Gelande-AufmaR der Fa. PBU, 87437 Kempten, vom August 2019.
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5.1
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§6
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§7
7.1

7.1.1

§8

8.1

Die Offentlichen Griinflachen werden zur Ermittlung der zuldssigen Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 3
BauNVO zum Bauland hinzugerechnet.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Es gilt eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Lange Uber 50 m zulassig.

Die Uberbaubare Grundstticksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgelegt. Gebaude
und Gebéaudeteile der Hauptgebéude diirfen diese nicht tiberschreiten.

Es gelten die Regelungen zu Abstandsflachentiefen / Abstandsflachenvorschriften entsprechend eines
Gewerbegebietes gemal Art. 6 BayBO in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.12.2020.

GARAGEN & STELLPLATZE SOWIE NEBENANLAGEN & -GEBAUDE

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen und -gebdude / -einrichtungen
dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen errichtet werden (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs.
1 Nr. 3 BauNVO).

Die Errichtung von ,offenen” bzw. nicht liberdachten Stellplatzen ist im gesamten Bauland zulassig.
Innerhalb der ausgewiesenen Umgrenzungslinien bzw. Fl&chenumgrenzungen von Flachen fir ,Neben-
anlagen / -gebaude, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen®, die mit besonderer Zweckbe-
stimmung als ,St/Hf* gekennzeichnet sind, ist nur die Errichtung von ,offenen bzw. nicht iberdachten
Stellplatzen sowie die Anlage von Hof-, Lager- und Zufahrts- / Wegeflachen inklusive der hierfir fir die
verkehrstechnische Ordnung und Sicherung erforderlichen sonst. baulichen Nebenanlagen zulassig (wie
z.B. Einfriedungen gem. Ziffer 7., Beschilderungen / Hinweistafeln, Markierungen / Pfosten / Planken,
Schranken(anlagen), etc.).

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Hauptgebaude sind grundsétzlich als rechteckige Baukdrper mit dem First tiber die Iangere Hausseite zu
errichten. Das Verhaltnis von Breite zu Lange muss mindestens 1 zu 1,5 betragen.

Abweichend von Ziffer 6.1 ist flir einen Schlauch(trocknungs)turm auch ein Verhaltnis von Breite zu
Lange bis zu einer quadratischen Grundform (Seitenverhéltnis 1 zu 1) zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen dirfen eine max. H6he von 2,0 m nicht tiberschreiten und sind als Zaune ohne Sockel
auszufihren.

Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 m zur Gelandeoberkante vorzusehen.

ERSCHLIERUNG - ZUFAHRT AUF DIE KREISSTRASSE MN 13

Die Zufahrt / verkehrstechnische Erschlieung der Plangebietsflachen tiber die Kr MN 13 ist ausschliel-
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lich innerhalb der Grenzen des in der Planzeichnung festgesetzten ,Ein- bzw. Ausfahrtbereiches* zulas-
sig. Es ist nur eine Zufahrt mit einer Fahrbahnbreite von max. 8,0 m zuléssig; dabei werden fachlich bzw.
verkehrs- / sicherheitstechnisch bendtigte Verkehrsinseln, Fahrbahnteiler, etc. auf die max. zulassige
Fahrbahn-Breite von 8,0 m nicht angerechnet.

Hinweis: Die abschlieRende Festlegung, Standortbestimmung, Ausgestaltung, etc. der verkehrstechnischen

8.2

§9

9.1

9.11

ErschlieBung / Zufahrtssituation i.V.m. der Kr MN 13 erfolgt unter Beriicksichtigung der konkret zur
Umsetzung kommenden Nutzungs- / Flachenkonzeption auf der Ebene der nachfolgenden, weiterfiih-
renden Planungen in (zwingender) Abstimmung mit der Tiefbauverwaltung des LRA Unterallgau.

Die in der Planzeichnung eingetragenen “Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” sind zwingend zu beachten.

SICHTFELDER / SICHTDREIECKE

Die flir die Zufahrtssituation zur Kr MN 13 erforderlichen Sichtdreiecke / -felder sind von jeder Art Sicht-
behinderung wie z.B. Einfriedungen, Bepflanzungen und Aufschittungen sténdig freizuhalten, die sich
Uber 0,80 m (iber dem angrenzenden Fahrbahnrand erhebt.

Abweichend von § 9.1 sind in den Sichtdreiecken / -feldern hochstammige Baume zulassig, wenn die
Baume gestaffelt angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist und die untere Kronenhéhe
mind. 2,70 m betragt.

Hinweis: Entsprechend der gegenwértig bestehenden und nach Vorabstimmung mit dem LRA Sachgebiet Tief-

§10

10.1

10.2

10.2.1

10.3

bauverwaltung auch kinftig unverandert zur Beibehaltung vorgesehenen Tempo-70km/h-
Geschwindigkeitsregelung entlang des fiir das PG als Zufahrtsbereich relevanten Abschnittes der Kr
MN13, wurden in der Planzeichnung freizuhaltende Sichtdreiecke / -flichen (Anfahrtsicht) mit Schen-
kellangen von jeweils 110 m nachrichtlich-informativ_gekennzeichnet. Die konkrete Festlegung der
letztlich erforderlichen freizuhaltenden Sichtdreiecke / -flachen erfolgt auf Grundlage der in Abstim-
mung mit der Tiefbauverwaltung des LRA Unterallgéu lageméRig abschliefend festgelegten Zufahrt im
Rahmen der weiterflihnrenden Planungen! Auf die Inhalte der Ziffer 6. der textlichen Hinweise wird wei-
terflihrend verwiesen.

GRUNORDNUNG / FREIFLACHEN / PFLANZGEBOTE

Der Anteil der Bodenversiegelung sowie Flachen-Uberbauungen und -Uberformungen ist auf das unbe-
dingt erforderliche Mindestmal® zu begrenzen. Die nicht Uberbauten Flachen sind als Griinflache anzu-
legen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

Stellplatze sind mit sickerfahigen bzw. wasserdurchlassigen, kleinteiligen Belagen mit offenen Fugen
oder mit einer wassergebundenen Decke auszufiihren.

Zusétzlich sind Lager- und Erschliefungsflachen wie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflachen und Zuwegun-
gen / Zugangsflachen und dergleichen, sofern aus betriebsorganisatorischen oder -technischen Griin-
den nicht in anderer Weise erforderlich, mit sickerfahigen-wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden
(z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen, Drainpflaster) oder als
Pflasterflachen mit nicht versiegelten Fugen und sickerfahigem Unterbau.

Auf den Offentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Anlagen- / Baugebietseingriinung* ist die Er-
richtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzuléssig. Diese sind zu begriinen bzw.
zu bepflanzen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.
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10.3.1

10.4

10.4.1

10.5

10.5.1

10.6

10.6.1

10.7

10.8

10.9

§ 11
1.1

Die Flachen durfen nicht versiegelt werden. Ebenso dirfen sie nicht als Lagerflachen oder Stellplatzfla-
chen genutzt werden.

Abweichend von Ziffer 10.3 ist die Errichtung sockelloser Einfriedungen gem. Ziffer 7. sowie von punktu-
ellen baulichen Mafinahmen zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Ordnung des StraRenverkehrs
(wie z.B. Beschilderungen, Hinweistafeln, etc.) zuléssig.

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Offentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Anla-
gen- / Baugebietseingriinung mit Zulassigkeit von Malnahmen fiir die verkehrstechnische ErschlieRung®
gelten die Ziffern 10.3 und 10.3.1 entsprechend.

Abweichend von Ziffer 10.4 ist auf diesen Flachen zusatzlich die Errichtung / Umsetzung der erforderli-
chen Mafinahmen fiir die verkehrstechnische ErschlieBung gem. Ziffer 8.1 zuléssig.

Sowohl fiir alle Pflanzungen innerhalb der Offentlichen Griinflachen als auch fiir alle tibrigen im Plange-
biet gemaR Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen) festgesetzten Einzelgeh6lz-Pflanzungen ist
ausschlieRlich und nachweislich autochthones Pflanzgut von standortheimischen Arten der potentiellen
nattirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften zu verwenden.

Fur die zur Verwendung zuldssigen Arten und deren Mindestanforderungen gilt die Pflanzenliste in den
"Hinweisen durch Text" verbindlich.

Es besteht eine Pflanzbindung fir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehdlze (Obstgehdlze sowie
Gehdlze mind. 2. Wuchsordnung).

Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete genaue Lage ist in geringfligigem Um-
fang (bis zu ca. 3-4 m) veranderlich.

Der Mindestabstand von Pflanzungen (gemessen in Stamm- / Geh6lz-Mitte) zu den FahrbahnauRenkan-
ten der Kreisstralen MN 13 und MN 37 hat 7,5 m zu betragen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist arten-
gleich oder -ahnlich nachzupflanzen.

Die Pflanzmafinahmen sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des ersten Hauptgebau-
des (maldgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode auszufiihren.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Das gesamte im Baugebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das Oberflachen-
wasser der Verkehrsflachen ist, soweit als méglich bzw. die Untergrundverhaltnisse dies zulassen, vor
Ort auf den Grundstiicken Uber geeignete Sickeranlagen méglichst flachig und tber die belebte Boden-
zone zu versickern.

Hinweis: Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Re-

geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sowie die Regelungen des DWA Merkblattes M 153, des DWA Arbeitsblattes A 138 und
des DWA Merkblattes A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung"(ISIE) in der jeweils gel-
tenden Fassung sind zu beachten.
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§12

12.1

12.2

12.2.1

AUFSCHUTTUNGEN / ABGRABUNGEN

Gelandeveranderungen dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmald
ausgefiihrt werden. Die natlrliche Gelandeoberfléche ist weitestmdglich zu erhalten.

Innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebietes HQ 100 fiir ein hundert-
jahriges Hochwasserereignis der Ostlichen Giinz (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im gemaR §
76 WHG; amtliches Bemessungshochwasser) darf die bestehende Hohenlage des natirlichen Gelandes
weder durch Aufschittungen, Ablagerungen und dergleichen noch durch bauliche Anlagen Uberschritten
werden.

Abweichend von Ziffer 12.2 ist (als bauliche Anlagen, welche die Hohenlage des natlrlichen Gelandes
uberschreiten diirfen) sowohl die Errichtung von Einfriedungen gemal Ziffer 7. als auch von punktuellen
baulichen Anlagen fiir die Ordnung und Sicherung des Verkehrs (wie z.B. Markierungs-Pfosten, Hin-
weisschilder, etc.) innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebietes
HQ 100 zuléssig.

Hinweis:  Die innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebietes HQ 100 fiir ein

hundertjahriges Hochwasserereignis der Ostlichen Giinz konkret zur Umsetzung kommende Nut-
zungs- / Flachenkonzeption sowie insbesondere auch Gelandeveranderungen jeglicher Art sind auf
der Ebene der nachfolgenden, weiterfihrenden Planungen (Ausfihrungs- / Detailplanung) mit dem
Landratsamt SG Wasserrecht bzw. dem WWA Kempten zwingend abzustimmen.

12.3  Séamtliche Auffillungen haben ausschlieflich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfol-
gen.

12.3.1 Die Verwendung von Recycling-Baugtoﬁen ist innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uber-
schwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz unzulassig.

§13  VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

13.1  Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik, etc.) sind, sofern nicht aus technischen
Griinden nach Priifung des Einzelfalls anderweitig erforderlich, unterirdisch zu verlegen.

§14 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

141 Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT

1. DENKMALSCHUTZ

Grundsétzlich muss bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler gesto-
Ren werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler und / oder archéologische Funde
zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit

ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 8 von 51



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,FEUERWEHRHAUS ERKHEIM*

2.2

die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Ge-
maf Art. 8 Abs.2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet

Das gesamte innerhalb der Baugebiete anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das Ober-
flaichenwasser der Verkehrsflachen ist soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulas-
sen vor Ort auf den Grundstlicken (ber geeignete Sickeranlagen méglichst flachig und Uber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Die GroRe der Sickereinrichtungen ist in Verbindung mit dem Bauantragsverfahren festzulegen.

Die ordnungsgemafie Grundstiicksentwasserung muss durch eine Abnahmebestatigung eines privaten
Sachverstandigen nach Art. 65 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom jeweiligen Bauherrn bestétigt
werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Allgemeine Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung

Das gesamte innerhalb des Baugebietes anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist u.a. zur Er-
haltung der Grundwasserneubildung soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulas-
sen dezentral / vor Ort auf den Grundstlicken (iber geeignete Sickeranlagen zu versickern (nach Méglich-
keit flachenhaft Gber die belebte Bodenzone). Punktuelle Versickerung in Versickerungsschachten oder
die Einleitung in einen Vorfluter werden seitens der zustandigen Genehmigungsbehérde nur noch in be-
grindeten Ausnahmefallen (z. B. Nachweis durch Baugrundgutachten, etc.) genehmigt. Die Einleitung in
einen Vorfluter darf nur erfolgen, wenn eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht oder nur
mit hohem Aufwand mdglich ist.

Fur Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) fallen, sind priiffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis beim Landratsamt (LRA) Unterallgdu einzureichen. Sofern der Anwendungsbereich
der NWFreiV erdffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiiro eine formlose Bestatigung mit Angabe der Ver-
sickerungsart und der uberschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen beim LRA Unterallgau
einzureichen.

Auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) wird entsprechend verwie-
sen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser* sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser*, das DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Rickhaltebecken® und das DWA Merkblatt A 100 ,Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung"(ISiE) sind zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Gebaudeanschliisse an die offentliche Kanalisati-
on, insbesondere zur Verhinderung von Rickstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwasse-
rungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.
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4.2

ABWASSERENTSORGUNG

Bei der Entsorgung des Abwassers ist die entsprechende Satzung des Abwasserverbandes Oberes Giinz-
tal zu beriicksichtigen, insbesondere bzgl. der Verbotsregelungen zur Einleitung bestimmter Stoffe (§ 5)
sowie einer Verwendung von Abscheidern (§ 6).

BODEN- / GRUND- UND HOCHWASSERSCHUTZ

Bodenschutz

Das Gelande ist in seinem natirlichen Verlauf zu erhalten. Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf den
notwendigen Mindestumfang zu begrenzen. Abgrabungen und Aufschiittungen sind lediglich in dem zur
Durchflihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf zulassig.

Der Mutterboden muss gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung geschiitzt werden. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und ggf. kul-
turfahige Unterboden ist zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdich-
tung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrach-
tigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu be-
riicksichtigen. Zudem missen bei Oberbodenarbeiten die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des
Landschaftsbaues® und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.

Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schédliche Bodenveranderungen etc. sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und dessen raumlich funktionalen Umgriff nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vorhanden.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzglich das Landrats-
amt Unterallgdu, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 Bayeri-
sches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Grundwasserschutz

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den unmittelbaren
Bereich des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher La-
ge bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) nicht vorhanden. Allerdings ist aus den Bauleitplan-Unterlagen fiir
das benachbarte Gewerbegebiet stidlich entlang der BAB 96 zu entnehmen, dass im Gebietsumgriff (und
damit aufgrund der raumlichen N&he mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit auch im gegenstandlichen Vorha-
benbereich) von einem mittleren hochsten Grundwasserflurabstand von mehr als 6 m auszugehen ist.

Das Geléndeniveau im PG ist — abgesehen von den Bdschungsbereichen entlang der angrenzenden
Verkehrsflachen (nach Richtung Stiden zur Kr MN 37 ist dabei gem. dem vorliegenden Gelande-Aufmal
der Fa. PBU, 87437 Kempten, vom August 2019 ein Héhenunterschied von bis zu ca. 1,5 m vorhanden) -
insgesamt als +/- eben zu bewerten und fallt, dem Talraum des Ostlichen Giinz folgend, lediglich leicht
von Stidwesten nach Norden / Nordosten hin um ca. 1 m ab (weniger als 1 % Gefélle; von ca. 601 bis 600
m 0. NN).

Dennoch sollte — wie dies aktuell auch vorgesehen ist — nicht zuletzt auch mit Blick auf die Bestandsver-
haltnisse und insbesondere auch die Lage des PG im Nahbereich zur Ostlichen Giinz auf Grundlage der
konkret zur Umsetzung kommenden Nutzungs- / Flachenkonzeption zu gegebener Zeit dringend gepriift
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werden, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des Un-
tergrundes, des Grundwassers und ggf. des Auftretens von driickendem Grundwasser bzw. der Nieder-
schlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch ggf. entsprechende SchutzmalRnahmen gegeniiber
einem evtl. mdglichen Eintreten von (driickendem) Grundwasser oder Oberflachenwasser und insbeson-
dere ggf. von Schichtwasser in Gebaudekdrper zu ergreifen.

Ggf. wird beispielsweise dringend auf entsprechende Bauwerksabdichtungen, ggf. erforderliche wasser-
dichte Anschliisse von Bauteilen etc. hingewiesen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die Statik
und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizdl.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem je-
weiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen evil. auftretendes Oberflachen- oder Grund-, Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Falls bei der Errichtung des Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis beim LRA Unterallgau nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art.
70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Eine Entwasserung auf Nachbarflachen ist unzulassig.

Allgemein wird als vorsorgende Maflnahme zum Grundwasser- / Gewasserschutz auf einen besonders
sorgsamen Umgang mit gewassergeféhrdenden Stoffen hingewiesen.

Malnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsitua-
tion (u.a. auch Lage des ndrddstlichen Teilbereichs des Vorhabengebietes im sog. ,wassersensiblen Be-
reich®) und die rdumliche Nahe zu FlieBgewassern hat im gegenstandlichen Planungsfall die Festsetzung
von entsprechenden Malnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz eine besondere Bedeutung.
Insbesondere der Umgang mit / die Verwendung von grundwasser- und bodengefahrdenden Stoffen und
Betriebsmitteln hat mit besonderer Sorgsamkeit zu erfolgen. Zusétzlich haben vorliegend auch samtliche
Auffillungen fiir z.B. die Anlage von ErschlieBungsflachen sowie ggf. zur Frostsicherung von Griindungen
etc. ausschlieflich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die
Verwendung von Recycling-Baustoffen innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwem-
mungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz unzuléssig. In diesem Zusammenhang wird auf Ziffer 12. der
,Festsetzungen durch Text* weiterfiihrend verwiesen.

Oberflachengewasser sind im PG selbst nicht vorhanden. Die Ostliche Giinz als Gewasser 2. Ordnung
liegt rund 65 / 70 m éstlich der Baulandflachen des PG entfernt. Zwischenliegend befindet sich neben ei-
ner wohngenutzten Bebauung und einiger 6ffentlicher Griin- / Freiflachen u.a. der unmittelbar dstlich an
den Vorhabenbereich angrenzende Strallenraum der Sontheimer Stralle, der aufgrund der nahe gelege-
nen Autobahnunterfiihrung nach Richtung Stiden hin stark eingetieft bzw. gegentiber dem Plangebiet er-
heblich tiefer gelegen ist.

60 m-Bereich entlang der éstlichen Giinz: Die Baulandflachen des Plangebiets werden demnach nicht von
der Regelung des Art. 20 Abs.1 Satz 1 BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu § 36 WHG)" des
Bayerischen Wassergesetzes) erfasst, wonach Anlagen im 60 m-Bereich der dstlichen Giinz (die nicht von
der BayBO erfasst werden bzw. die baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung
bedirfen, sofern sie nicht der Benutzung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewassers dienen.

Die Beantragung / Erteilung einer Genehmigung von baulichen Anlagen durch das Landratsamt unter Vor-
lage priiffahiger Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) ist diesbeziiglich im PG deshalb nicht erforder-
lich.

Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Ostlichen Giinz

Der norddstliche Randbereich des PG befindet sich im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Ostlichen
Giinz (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)). Die Um-
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grenzung des Uberschwemmungsgebietes — fiir ein amtliches bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen
Belange maligebendes HQ-100-Ereignis / Bemessungshochwasser — ist in der Planzeichnung gem. dem
aktuellen Stand der Informationen zu iberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten im UmweltAtlas des Bayer.
Landesamtes fiir Umwelt (Stand: Mai 2021) nachrichtlich-informativ eingetragen.

Die durch ein Hochwasserereignis HQ 100 tiberschwemmten Flachen sind in etwa deckungsgleich auch
als sog. “Wassersensibler Bereich* im UmweltAtlas des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt gefiihrt. Die Rest-
flachen des PG sind dariiber hinausgehend allerdings nicht darin verzeichnet.

Gelandeveranderung / Beriicksichtigung Uberschwemmungsgebiet und vorsorgender Hochwasserschutz
Nach derzeitigem Sachstand tragt die Planungskonzeption des verfahrensgegenstandlichen Baugebietes
den Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend der fachlichen bzw. wasserrechtli-
chen / -wirtschaftlichen Erfordernisse in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der Ostlichen Giinz (hundertjhri-
ges Hochwasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) zielfihrend Rechnung. Die wasserrechtli-
chen / -wirtschaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend berticksichtigt.

Neben der Fiihrung der (iberbaubaren Grundstticksflachen / raumlichen Lage der Baugrenzen aulerhalb
der Uberschwemmungsgebiets-Umgrenzung ist hier insbesondere auch auf die Inhalte der Ziffer 12. ,Auf-
schittungen / Abgrabungen® der textlichen Festsetzungen hinzuweisen.

Im Ergebnis werden insb. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig be-
einflusst sowie die Hochwasserrlickhaltung nicht beeintréchtigt (es erfolgt kein Verlust an Riickhalteraum,
der ggf. umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden misste), weshalb auch keine nachteili-
gen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet und es ist grundsatzlich moglich und auch davon
auszugehen, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zuldssigen baulichen Anlagen
so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG, das der
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.
Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass die innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasser-
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz konkret zur Umsetzung
kommende Nutzungs- / Flachenkonzeption auf der Ebene der nachfolgenden, weiterfiihrenden Planungen
mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten / LRA SG Wasserrecht zwingend abzustimmen ist.

Weiterhin ist im Allgemeinen darauf hinzuweisen, dass bei Anwesen / baulichen Anlagen, die sich im
Uberschwemmungsbereich befinden, selbstverantwortlich HochwasserschutzmaRnahmen vorzusehen
sind, die aber keine Verlagerung der Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstlicke darstellen
durfen. Die Bebauung / baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass bei dem Bemessungshochwasser
HQ 100 keine baulichen Schaden zu erwarten sind. Auch wird abermals auf die Anforderungen an die Sta-
tik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehélter fiir Heizol.

Sollte eine Uber die Hohenlage des nattirlichen oder bereits hergestellten Bestands-Gelandes hinaus-
gehende (flachige) Uberbauung / -formung innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasser-
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes / amtliches Bemessungshochwasser HQ 100 notwen-
dig werden bzw. erfolgen, ist im Einzelfall (zur Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange v.a.
beziiglich einer moglichen Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses und des Verlusts von Retentions-
raum) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten zu priifen, ob die Ermittlung und raumliche
Festlegung eines entsprechenden wirkungsgleichen wasserrechtlichen Ausgleichs (Retentionsraumaus-
gleichs) im Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung erforderlich wird.

Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem

Es ist darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelandetopographie bei
einem Uber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extremeren Hochwas-
serereignissen eine Uberschwemmung des gesamten Gebietsumgriffs des PG nicht ausgeschlossen wer-
den kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / hervor-
rufen kdnnen).
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5. BESCHRANKUNGEN IN VERBINDUNG MIT DER BUNDESAUTOBAHN A 96

Gemal § 9 FStrG (BundesfernstraRengesetz) diirffen Hochbauten jeder Art (auch AuRenwerbeanlagen) in
einer Entfernung bis zu 40 m (Anbauverbotszone) vom befestigten Fahrbahnrand der Autobahn nicht, und
bauliche Anlagen bis zu einer Entfernung von 100 m (Anbaubeschrankungszone) nur mit Zustimmung der
obersten LandesstraRenbaubehdrde bzw. der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stdbayern,
AuRenstelle Kempten gemaR § 9 Abs. 2 FStrG (Bundesfernstralengesetz) errichtet werden. Die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn diirfen nicht beeintrachtigt werden. Die entsprechen-
den Zonen sind in der Planzeichnung eingetragen.

Generell sind folgende Punkte zu beachten:

¢ Innerhalb der Bauverbotszone (40 m-Bereich) langs der Autobahnfahrspuren diirfen Stellplatzanlagen
nur in Verbindung mit einem Blendschutz fir den Autobahnverkehr errichtet werden. Dieser Blend-
schutz ist durch einen 2 m hohen Wall, der auf der privaten Grinflache langs zur Autobahn auszufiih-
ren ist, sicher zu stellen.

¢ In einem Abstand bis zu 20 m zum Fahrbahnrand der Autobahn dirfen keine Bdume gepflanzt wer-
den.

¢ Die Fahr- und Stellplatzflachen sind wegen der unmittelbaren Autobahnnahe baulich so zu gestalten,
dass eine mégliche Blendung bzw. Ablenkung des Autobahnverkehrs durch sich auf dem Gelande be-
findende Fahrzeuge ausgeschlossen wird.

o Es darf fiir Gebaude keine auffallige Farbgestaltung bzw. Beleuchtung, die einen unerwlinschten Ab-
lenkungseffekt flir den Autobahnverkehr hervorrufen kénnte, zur Ausfiihrung kommen.

o Eine evtl. Parkplatzbeleuchtung und / oder Aullenbeleuchtung ist so anzuordnen, dass eine Blen-
dung/Ablenkung des Autobahnverkehrs ausgeschlossen ist.

e Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass aufgrund der in der Nahe vorbeifilhrenden Autobahn
mit erheblichen L&rmeinwirkungen durch den Straenverkehr zu rechnen ist. Der Antragsteller hat da-
her am gesamten Gebaude auf eigene Kosten ausreichende SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

o Gegeniiber dem Stralenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm, Verschmutzung oder sons-
tige Emissionen geltend gemacht werden.

o Oberflachen- und sonstiges Wasser darf nicht den Entwésserungsanlagen der Autobahn zugefiihrt
werden bzw. darf generell nicht in den Autobahngrund eingeleitet werden.

¢ Innerhalb der Bauverbotszone dirfen generell keine Werbeanlage errichtet werden. Darlber hinaus
dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Autobahn beeintrachtigen konnten.

o \om Plangebiet durfen keine Immissionen wie Rauch-, Staub- oder Dampfemissionen, etc. ausgehen,
die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn beeintrachtigen bzw. geféhrden
konnten.

Fur s&mtliche MaBnahmen in der Zone zwischen 40 m und 100 m (Anbaubeschrankungszone: 100 m-
Bereich) kann die Zustimmung der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stidbayern, Aulenstelle
Kempten, erteilt werden, wenn das jeweilige Bauvorhaben den Festlegungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes entspricht und folgende Auflagen eingehalten werden:

¢ Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen (darunter insbesondere auch Werbeanlagen), Nutzungen
etc., die in irgendeiner Art und Weise einen Ablenkungseffekt fiir den Autobahnverkehr hervorrufen
konnten, diirfen nicht zur Ausfihrung kommen.

¢ Die bauliche Gestaltung evtl. Stellplatze hat so zu erfolgen (Bepflanzung, Sichtschutzzaun, etc.), dass
eine mogliche Blendung / Ablenkung des Autobahnverkehrs durch auf dem Gelénde befindliche Fahr-
zeuge ausgeschlossen ist.
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o Es dirfen keine Rauch-, Staub- oder Dampfemissionen, etc. entstehen, die den Verkehr auf der Auto-
bahn beeintrachtigen konnten.

o Es darf keine Werbeanlage errichtet werden, die von der BAB A 96 oder deren Rampen aus sichtbar
und geeignet ist, den Verkehr auf der Autobahn abzulenken.

o Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein, d.h., isoliert zu Werbezwecken
errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge, Anhénger Heuballen, etc.)
sind unzulassig.

o Werbung muss so gestaltet sein, dass sie nicht iberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, schnell
erfassbar ist.

o An Pylonen angebrachte Werbung muss den vorgenannten Bedingungen entsprechen. Die Héhe des
Pylons darf i.d.R. 20 m nicht (iberschreiten und bemisst sich einschlielich der Oberkante der dort an-
gebrachten Symbole oder Logos. An einem Pylon diirfen nicht mehr als drei Symbole oder Logos an-
gebracht sein.

o Abwasser, Oberflachen- und sonstiges Wasser darf nicht den Entwasserungsanlagen der Autobahn
zugefihrt werden bzw. darf generell nicht in den Autobahngrund eingeleitet werden.

¢ Die Elemente von Photovoltaikanlagen sind so anzuordnen, dass keine Blendung des Verkehrs auf
der Autobahn durch Spiegelung bzw. Reflektion des Sonnenlichts auftreten kann.

Fazit: Es wird darauf hingewiesen, dass sich die iberbaubaren Grundstiicksgrenzen / Baugrenzen in ei-
ner Mindest-Entfernung zwischen ca. 55 m bis 60 m von der AuBenkante der Fahrbahn des Seitenstrei-
fens der BAB 96 bzw. komplett aulBerhalb der Anbauverbotszone (40 m-Bereich) befinden. Dariiber hin-
aus ist im betreffenden Abschnitt zwischen dem Vorhabengebiet und der Fahrbahn der BAB 96 (zwischen-
liegend befindet sich weiterhin noch die Trasse der KreisstralBe MN 37) ein ca. 5 m hoher Ldrmschutzwall
vorhanden.

Als Voraussetzung fiir die Errichtung der im Rahmen der gegensténdlichen Planung zuldssigen baulichen
Anlagen ist in den Bereichen innerhalb der Anbaubeschrénkungszone (100 m-Bereich) die Zustimmung
der obersten Landesstralenbaubehérde bzw. der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbay-
ern, AuBBenstelle Kempten gem. § 9 Abs. 2 FStrG (BundesfernstraBengesetz) zwingend erforderlich.

6. BESCHRANKUNGEN UND HINWEISE IN VERBINDUNG MIT DEN KREISSTRAREN MN 13 UND MN 37

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass fiur Baumanahmen, Einfriedungen, Pflanzmalnahmen,
Aufschittungen und dergleichen innerhalb der Anbauverbotszonen der KreisstraBen (15 m-Bereich zum
jeweiligen auleren Fahrbahnrand) zwingend die Zustimmung der Tiefbauabteilung / -verwaltung des
Landratsamtes Unterallgéu einzuholen ist. Die entsprechenden Zonen sind in der Planzeichnung einge-
tragen.

Verkehrstechnischen ErschlieBung / Zufahrtssituation i.V.m. der KreisstraRe MN 13

Die abschliefende Festlegung, Standortbestimmung und Ausgestaltung der verkehrstechnischen Er-
schlieBung / Zufahrtssituation i.V.m. der Kr MN 13, Entwésserung, Sichtbeziehungen, etc. erfolgt unter Be-
riicksichtigung der konkret zur Umsetzung kommenden Nutzungs- / Flachenkonzeption auf der Ebene der
nachfolgenden, weiterflinrenden Ausflihrungs- bzw. Detailplanungen in (zwingender) Abstimmung mit der
Tiefbauverwaltung des Landkreises Unterallgau, deren Zustimmung einzuholen ist.

Im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen sind insbesondere bzgl. der Punkte ErschlieBung, Entwésser-
rung, Sichtbeziehungen, etc. gegebenenfalls jeweils enge Abstimmungen mit der Tiefbauverwaltung
durchzufiihren.

Insbesondere ist das Grundstiick so anzulegen, dass weder Niederschlagswasser noch sonstige Abwas-
ser auf die offentlichen Verkehrsflachen abflieRen kann.

Die ,Richtlinien fir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS)* (Ausgabe
2009) sind zu beachten.
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Des Weiterhin wird i.V.m. dem verfahrensgegensténdlichen Vorhaben bzw. der im Zuge des Planvorha-

bens zulassigen, direkten Zufahrt auf die KreisstraRe MN 13 im insbesondere auf folgende Punkte hinge-

wiesen:
o Die Zufahrt / verkehrstechnische ErschlieRung Uber die Kreisstralle MN 13, zulassig ist eine Zufahrt

mit einer Fahrbahnbreite von max. 8,0 m, ist innerhalb der Grenzen des in der Planzeichnung festge-
setzten ,Ein- bzw. Ausfahrtbereiches” umzusetzen (dieser weist eine Breite von knapp 20 (19) m auf).
Dabei werden fachlich bzw. verkehrs- / sicherheitstechnisch benétigte Verkehrsinseln, Fahrbahnteiler,
etc. auf die max. zuldssige Fahrbahn-Breite von 8,0 m nicht angerechnet. Der ,Ein- bzw. Ausfahrtbe-
reich“ wurde dabei auf Grundlage sowohl der Berticksichtigung der gegeniiberliegenden Zufahrt der
Fa. BauFritz als grundséatzlich westlich begrenzender "Lage-Eckpunkt" als auch im Hinblick auf die
Mdglichkeit zur lageméRigen Umsetzung der erforderlichen freizuhaltenden Sichtdreiecke / -flichen
ausschlieRlich auf offentlichen Flachen entsprechend festgelegt bzw. leitet sich i.E. aus dieser Ge-
samtbetrachtung der értlichen Situation / rdumlichen Gegebenheiten ab.

Die exakte Lage der Zufahrt und die letztlich zur Umsetzung kommende Fahrbahnbreite ist auf Ebene
der weiterfihrenden Planungen gemeinsam mit der Tiefbauverwaltung des Landkreises Unterallgdu
abzustimmen bzw. festzulegen. Die Fahrbahn muss méglichst senkrecht mit verkehrsgerechten Radi-
en an die Kreisstralle angebunden werden.

An der Zufahrt sind die Sichtdreiecke gemal RAL 2012 auf die KreisstraBe MN 13 von samtlichen
Sichtbehinderungen wie z.B. Einfriedungen, Bepflanzung und sonstigen sichtbeeintrachtigenden Hin-
dernissen hoher 0,80 Meter auf Dauer freizuhalten.

Hinweise: Entsprechend der gegenwartig bestehenden und nach Vorabstimmung mit dem LRA Sach-
gebiet Tiefbauverwaltung auch kiinftig unverandert zur Beibehaltung vorgesehenen Tempo-70km/h-
Geschwindigkeitsregelung entlang des fiir das PG als ErschlieBungs- / ZufahrtsstralRe relevanten Ab-
schnittes der Kr MN13, wurden in der Planzeichnung freizuhaltende Sichtdreiecke / -flichen (Anfahrt-
sicht) mit Schenkelldngen von jeweils 110 m nachrichtlich-informativ gekennzeichnet. Diese wurden,
quasi als plangraphischer Funktionsnachweis i.V.m. dem Vorhaben, auf Grundlage sowohl der Be-
riicksichtigung der gegenliberliegenden Zufahrt der Fa. BauFritz als westlich begrenzender "Lage-
Eckpunkt" als auch im Hinblick auf die Mdglichkeit zur lagemaRigen Umsetzung der Sichtdreiecke
ausschliellich im Bereich von 6ffentlichen Flachen, jeweils an den &ufersten Standort-Mdglichkeiten
des entsprechend festgesetzten Ein- / Ausfahrtbereiches bzw. des ausgewiesenen Flachenbereichs
der Offentlichen Griinflachen ,(...) mit Zulassigkeit von MaBnahmen fiir die verkehrstechnische Er-
schlieBung® situiert (in Bezug auf eine jeweils 8 m breite Zufahrts-Fahrbahn). Die konkrete Festlegung
der letztlich erforderlichen freizuhaltenden Sichtdreiecke / -flichen erfolgt auf Grundlage der in Ab-
stimmung mit der Tiefbauverwaltung des LRA Unterallgau lageméaRig abschlielend festgelegten Zu-
fahrt im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen!

Die Vorhabenflachen sind so anzulegen, dass das Wenden auf dem Baugrundstlick und somit das
Ausfahren auf die Kreisstrale stets vorwarts mdglich ist.

Das Gelande entlang der Kreisstralle muss so angelegt werden, dass kein Oberflachenwasser noch
sonstiges Abwasser auf die Kreisstrale abflieffen kann.

Samtliche Anderungen an der Kreisstrale sind von der Tiefbauverwaltung des Landkreises Unterall-
géu zu genehmigen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Siedlung (Gewerbe / wohngenutzte Bebauung) und Verkehrsinfrastruktur

Das als Standort fiir ein Feuerwehrhaus sowohl im Hinblick auf die Lage im Gesamtgemeindegebiet als
auch auf die Verkehrsanbindung (zur Sicherung des abwehrenden Brandschutzes sowie der Technischen
Hilfeleistung) beraus ginstig gelegene Plangebiet (PG) ist allseitig komplett von Verkehrsinfrastruktur
umgeben. Weiterhin ist das Vorhaben bzw. die Eignung und grundsatzlich zielfiihrende Funktionsfahigkeit
des Standortes explizit mit dem Landratsamt Unterallgiu vorabgestimmt.
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7.2

Verkehrsinfrastruktur: Der Mindestabstand der berbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen zur
Fahrbahn der stidlich gelegenen BAB 96, welche im Umgriff des PG durch einen ca. 5 m hohen Larm-
schutz-Wall vom Siedlungsbereich von Erkheim getrennt ist, betragt rund 55 m. Die Fahrbahn-
AuRenkanten der stdlich bzw. nérdlich und westlich angrenzenden Kreisstraten MN 37 und MN 13 befin-
den sich in einer Mindest-Entfernung von durchschnittlich rund 25 m zu den Baugrenzen. Die dstlich an-
grenzende Sontheimer Strale / Ortsverbindungsstrae nach Sontheim weist einen Mindestabstand von
ca. 10 m zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen auf. Von entsprechenden Immissionen (z.B. L&rm-,
Licht- Staubimmissionen, etc.) i.V.m. diesen Uberortlichen Verkehrsinfrastruktureinrichtungen auf die ge-
planten Baugebietsflachen in einem entsprechenden, vergleichsweise erhéhten Umfang ist auszugehen.

Siedlung (Gewerbe / wohngenutzte Bebauung): Die tberbaubaren Grundstiicksflachen des westlich und

nordlich der Kr MN 13 benachbart gelegenen Gewerbegebietes ,Frihmahd-Siid* (bestandskraftig seit dem
Jahr 2000; Betriebsgeléande Fa. Bau-Fritz) liegen ca. 60 bis 70 m von den Baugrenzen des Plangebietes
entfernt. Fir das Gewerbegebiet sind gemal der bestandskraftigen Planunterlagen Immissionswirksame
flaichenbezogene Schalleistungspegel Lwa in dB(A)m? in Wertespannen von 56 bis 59 dB(A)m? im Tagzeit-
raum sowie 41 bis 44 dB(A)m? im Nachtzeitraum festgesetzt (vgl. Planzeichnung und textliche Festset-
zungen Ziffer 4.8 der bestandskréaftigen Bebauungsplanunterlagen aus dem Jahr 2000).
Der nachstgelegene, wohngenutzte Gebdudebestand, das Anwesen Sontheimer StraRe Hausnr. 17 dst-
lich der Ortsverbindungsstrae nach Sontheim, liegt ca. 60 m von den Baugrenzen des PG entfernt. Nach
Richtung Norden, getrennt durch die Verwaltungsgebéude der Fa. Bau-Fritz, befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 110 m bzw. ndrdlich entlang des Kohlstattweges die nachstgelegene Wohnbebauung des
Baugebietes ,West-Sud* (Gebietsausweisung / immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO; Bebauungsplan bestandskraftig seit dem Jahr 1968).

Fazit: Im Hinblick insbesondere auf die Bestandssituation, Art und Umfang der im Rahmen der gegen-
standlichen Planung vorgesehenen baulichen Nutzung(en) sowie auch die rdumliche Lage benachbarter
Nutzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen immissionsschutzfachlichen Fragestellungen
bzw. immissionsschutzrechtlichen Belangen / Konflikten auszugehen, die in Bezug auf den Nutzungs-
zweck der i.V.m. dem Planvorhaben zu erwartenden Anlagenbestandteile grundsétzlich nicht auf Ebene
der weiterfiihrenden Planungen fachlich zielflihrend und abschlieBend bewaltigt werden kdnnen.

Insgesamt kann damit die Behandlung der immissionsschutzfachlichen bzw. -rechtlichen Fragestellun-
gen und Belange im gegenstandlichen Einzelfall bzw. bezogen auf den vorliegenden Standort und die be-
sondere Art der baulichen Nutzung des Planvorhabens (Flache fiir den Gemeinbedarf mit Nutzungszweck
| Zweckbestimmung ,Feuerwehr) grundsatzlich als gewahrleistet bzw. sichergestellt angesehen werden.

Im Rahmen der nachfolgenden, weiterfilhrenden Planungen ist in Berlicksichtigung der im Einzelfall
konkret zur Umsetzung kommenden Nutzungs- / Flachenkonzeption sowie auf Grundlage der entspre-
chend zugehdrigen, detaillierten Betriebsbeschreibung ggf. in enger Abstimmung mit dem Landratsamt
Unterallgadu Sachgebiet Immissionsschutz jeweils zu priifen, ob und ggf. welche fachplanerischen Unterla-
gen, MaRnahmen, etc. fiir die abschlieRende Bewaltigung der immissionsschutzfachlichen bzw. -
rechtlichen Fragestellungen und Belange erforderlich sind.

Landwirtschaft

Durch die raumliche Lage des Vorhabengebietes am sldlichen Ortsrandbereich kénnen insbesondere
auch Immissionen i.V.m. landwirtschaftlichen Nutzungen auf den Nutzflachen selbst sowie auch auf den
zugehdrigen ErschlieBungsflachen auftreten (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese kénnen
auch zu untblichen Zeiten, wie frih morgens oder spatabends, auftreten — insbesondere wahrend der
Erntezeiten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortstblich und trotz einer ordnungsgeméRen Bewirtschaftung un-
vermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden miissen.
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8.  ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEHOLZEN
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen mdglichst Gehdlze gemaR Pflanzvorschlag
verwendet werden. Dabei ist auf autochthones Pflanzgut zu achten. Bei der Anpflanzung kann bzw. sollte
vorrangig auf die nachfolgende Auflistung mit der nebenstehenden Mindestpflanzqualitat zuriickgegriffen
werden.

Dagegen ist fiir alle festgesetzten Pflanzungen / Pflanzbindungen sowie innerhalb der Offentlichen Griin-
flaichen ausschlieRlich die Verwendung standortheimischer, autochthoner Geholze (mdglichst) aus der
nachfolgenden Pflanzenliste festgeschrieben. Fremdlandische Gehdlze (wie z.B. Thuja oder Zypresse)
sind auf diesen Flachen bzw. fiir die Pflanzmafinahmen nicht zuléssig.

Es ist zwingend autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Pflanzliste

Béume I. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm bzw.

Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 — 3,0 m;

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Quercus
petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia platyphyllos
(Sommer-Linde).

Béume II. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm bzw.

Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 — 3,0 m;

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans regia
(Walnuss), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Salix alba (Silber-Weide),
Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche).

Obstbdume / -gehélze:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10 — 12 cm;
Malus sylvestris (Wild-Apfel), Pyrus communis (Wild-Birne),

sowie weitere heimische Obstbaume / -gehdlze.

Strducher / Gehélze 3. Wuchsordnung:

Mindestqualitat: Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen);

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartrie-
gel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Euonymus europaeus
(Gewdhnliches Pfaffenhitchen), Frangula alnus (Faulbaum), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster),
Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus cartharticus (Ech-
ter Kreuzdorn), Salix caprea (Sal-Weide), Salix purpurea (Purpur-Weide), Salix spec. (heimische Weiden-
Arten), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Trauben-Holunder), Viburnum lan-
tana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball).

Allgemeine Hinweise:

Generell wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fir Gehdlzpflanzungen nach dem Bayer.
Nachbarrecht (AGBGB) hingewiesen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Rodungsmalnahmen bzw. Baumfallungen generell ausschlieBlich
im Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zulassig sind.

9.  VERMESSUNGSZEICHEN
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Er-
kennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszei-
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10.

chen beim Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) zu bean-
tragen hat.

ABFALLVERMEIDUNG, -VERWERTUNG UND -ENTSORGUNG

Jeder der die offentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfélle
und deren Schadstoffgehalt geringstmdglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt von nicht verwertbaren
Abfallfraktionen zu sammeln und einer geeigneten Verwertung zuzufiihren.

Bereitstellung von Miillbehaltnissen und Sperrmdill

Soweit Abfélle auf den anschlusspflichtigen Grundstlicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrénkt ist, sind diese in zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterall-
géu zu Uberlassen.

Generell hat die Bereitstellung von Mllbehaltnissen und Sperrmiill ausnahmslos an bzw. entlang der je-
weils nachsten, vom Sammelfahrzeug ohne Riickwartsfahren erreichbaren ErschlieRungsanlage zu erfol-
gen - d.h. im gegenstandlichen Planungsfall an einer entsprechend geeigneten Stelle entlang der Kr MN
13, mdglichst im Nahbereich der zur Ausfiihrung kommenden Zufahrt.

Arbeits- / Planungsgrundlagen und Grundlageninformationen:

- Zugénglichkeit der DIN-Normen / Normblétter: Die DIN-Normen, auf welche in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind
beim Beuth Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen (Auslegestelle, Zweibriicken-
stralle 12, 80331 Muiinchen) archivmaRig gesichert niedergelegt. Weiterhin besteht eine kostenfreie Recherchemdglichkeit, in
der Regel in elektronischer Form, sowohl an der Hochschule Minchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien,
Lothstrae, 80335 Miinchen) als auch an der Technischen Universitat Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Arcisstrale 21, 80333 Miinchen).

Die der Planung zugrunde liegende digitale Flurkarte (DFK) wurde von der Gemeinde Erkheim zur Verfigung gestellt. Karten-
grundlage: Geodatenbasis © Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung.
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Anlass, Bedarf und Planungsziel

Mit der vorliegenden Bauleitplanung schafft die Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den dringend bendtigten Neubau des gemeindlichen Feuerwehrhauses im Rahmen eines Flachen- /
Raumangebotes, das den gegenwartigen und kiinftigen Anforderungen nachhaltig gerecht wird. Die Pla-
nung dient damit vorrangig zur Aufrechterhaltung und Sicherung des vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutzes sowie der Technischen Hilfeleistung. Daneben soll in Ergénzung hierzu untergeordnet
auch die Moglichkeit fiir eine Umsetzung / Ansiedlung von Anlagen fiir Rettungsdienste und den weiter-
flihrenden Katastrophenschutz gesamtplanerisch beriicksichtigt werden.

Das bestehende Feuerwehrhaus von Erkheim inkl. des zugehdrigen Areals weist hinsichtlich der zu erfiil-
lenden Nutzungen / Funktionen zum einen ein deutlich eingeschrénktes Platz- sowie Raumangebot auf
und entspricht andererseits nicht mehr den aktuellen Anforderungen bzw. Nutzungs-Standards (u.a. si-
cherheits- / versicherungstechnische Kriterien). Aufgrund dessen ist ein dringender Handlungsbedarf fiir
eine grundlegende bauliche Erneuerung zur Aufrechterhaltung einer zeitgemalRen sowie nachhaltig gesi-
cherten Auslibung der erforderlichen Aufgaben, Nutzungen / Funktionen, etc. gegeben.

Allerdings kann am bisherigen Standort die erforderliche Modernisierung, welche zwingend mit einer bau-
lichen Fortentwicklung bzw. Erweiterung einhergeht, insbesondere aufgrund des zur Verfligung stehenden
Flachenangebots nicht erfolgen. Auch wirde eine Aufteilung / teilweise Verlagerung von einzelnen Nut-
zungen / Nutzungsfeldern des Feuerwehrhauses auf einen anderen Standort im gegensténdlichen beson-
deren Fall keine zweckmaRige bzw. zielflihrende Option darstellen.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat beschlossen den bisherigen Standort aufzugeben und im gegen-
standlichen, hierfir geeigneten Plangebietsumgriff eine Neuerrichtung des Feuerwehrhauses vorzuneh-
men. Der mit dem Landratsamt Unterallgdu und der Regierung von Schwaben bereits vorabgestimmte
Standort ist fiir die vorgesehenen Nutzungen geradezu als pradestiniert zu bewerten. Dieser weist, neben
der Méglichkeit fir die Umsetzung eines bedarfsgerechten Raum- / Platzangebotes, der den gegenwarti-
gen und kunftigen Anforderungen gerecht wird, insbesondere auch eine iberaus gute Anbindung an die
Verkehrsinfrastruktur sowie eine sehr giinstige Lage sowohl innerhalb des Gesamtgemeindegebietes als
auch i.V.m. der Autobahnanschlussstelle der BAB 96 auf. Somit ist davon auszugehen, dass von diesem
Standort aus die Hilfsfristen fiir den gesamten Einsatzbereich optimal abgedeckt werden konnen. Zusétz-
lich zur verkehrsgtinstigen Lage ist durch die Ortsrandlage i.V.m. der vorhandenen Siedlungsstruktur, ge-
rade auch aufgrund der Entfernung zu wohngenutztem Gebaudebestand, von einer grundsatzlich auch
diesbeziglich glinstigen Gesamt-Situation und im Allg. von keinem nennenswerten Konfliktpotential aktu-
ell auszugehen.
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Das Plangebiet (PG) befindet sich in stadtebaulich exponierter Lage im stidlichen Ortsrand- / Ortsein-
gangsbereich bzw. im ,Ankunftsbereich” entlang der ,Sontheimer StralRe®, in einer aus ortsplanerischer
Sicht integrierten Lage; zugleich wird die vorgesehene Bebauung den kiinftigen stdlichen Abschluss des
Siedlungsgefiiges / der Orts-Bebauung entlang des Straenraumes der ,Sontheimer Stralle* bzw. ,Giinz-
talstrae* ausbilden.

Als wesentliche Zielsetzungen der Planungskonzeption ist deshalb in Beriicksichtigung der (ibergeordne-
ten stadtebaulichen Eckpunkte, Erfordernisse, etc. zum einen die Mdglichkeit fiir eine grundsétzlich weit-
reichend flexible bzw. situativ-bedarfsgerechte und zukunftstrachtige bauliche Verwertbarkeit der Vorha-
benflachen selbst innerhalb einer grolflachig ausgebildeten Baulandflache anzufiihren (mit Umsetzung
einer Bebauung, die sich am gegenstandlichen Standort situativ-gesamtgebietsvertraglich in das Ortsbild
einflgt). Zum anderen sind insb. auch die Schaffung einer grofizligigen, qualitatsvollen und einladend wir-
kenden Straenraum-Situation v.a. im Zusammenwirken / stadtebaulichen Kontext mit der benachbarten
Bebauung des nérdlich und westlich angrenzenden Gewerbegebietes ,Friihmahd-Siid* sowie darin inte-
griert die Ausbildung markanter, straRenrdumlich-aufgeweiteter und gut wahrnehmbarer Flachenbereiche
in den relevanten StralRen-Knotenpunkten / -Einmiindungsbereichen von Bedeutung.

Generell wird in diesem Bebauungsplan auf weiterflihrende, detaillierte Festsetzungen insb. zur Gestal-
tung baulicher Anlagen, wie z.B. bezliglich der Verwendung von Materialien fir die Fassadengestaltung
oder fir die Dacheindeckung der Bebauung, etc. verzichtet, da die Gemeinde selbst der Bauherr des
Feuerwehrhauses bzw. im Allgemeinen der baulichen Anlagen im Bebauungsplan-Gebiet ist und die Ge-
staltung / Umsetzung der baulichen Anlagen geméaf den (blicherweise erforderlichen Vorgaben auch
selbst bestimmen kann bzw. abschlieRend bestimmt. Deshalb ist im vorliegenden Planungsfall keine Ver-
anlassung fiir Festsetzungen dieser Art gegeben.

Letztlich entsteht fiir die Marktgemeinde Erkheim durch das gegenstandliche Planvorhaben (in einer stad-
tebaulich integrierten Lage am suidlichen Ortsrandbereich) in konsequenter Nutzung der vorhandenen ,in-
nerdrtlichen* Flachen- und Erschliefungspotentiale ein langfristig gesicherter, leistungsfahiger bzw. zeit-
gemaRer und zukunftstrachtiger Standort fiir die dringend benétigte Neuerrichtung des Feuerwehrhauses
sowie fiir alle sonst. damit in Zusammenhang stehenden, mdglichen weiteren erforderlichen Nutzungen.
Im Ergebnis ist das Planvorhaben damit als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssi-
tuation vertragliche Manahme der Innenentwicklung anzusprechen.

Wesentliche stadtebauliche oder sonstige Griinde stehen der Planung nicht entgegen.

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet (PG) befindet sich am stidlichen Ortseingangsbereich von Erkheim entlang der ,Sonthei-
mer Strale“. Der Vorhabenbereich ist allseitig von Verkehrsinfrastruktur umgeben — in Richtung Siiden
wird das Gebiet durch die Kreisstrae MN 37 (ehemalige Bundesstrale B 18) begrenzt, im Osten durch
die Ortsverbindungsstrale nach Sontheim, die ,Sontheimer Strale®, und in Richtung Westen und Norden
durch die Kreisstrae MN 13, die Auffahrt von der ,Sontheimer Strale” zur vormaligen Bundesstralie / Kr
MN 37. Sidlich benachbart zur Kr MN 37 verlauft in einer Entfernung von Rund 50 m zu den Bauland-
Flachen des Vorhabengebietes die BAB 96, getrennt durch einen L&rmschutzwall zwischen der Autobahn
und der Kreisstralle. Etwa 800 m westlich des PG befindet sich die Autobahnanschlussstelle Nr. 16 ,Erk-
heim“. Nordlich und westlich grenzt das Gewerbegebiet ,Friihmahd-Siid* (Bebauungsplangebiet aus dem
Jahr 2000) bzw. das Betriebsgelénde der ortsanséssigen mittelstandischen Fa. Bau-Fritz an die Plange-
bietsflachen an. In 6stlicher Richtung befindet sich, getrennt durch den Stralenraum der ,Sontheimer
Strae” in einer Entfernung von mehr als 70 m zu den Bauland-Fléchen des PG die Ostliche Giinz (Ge-
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wasser 2. Ordnung) sowie daran anschlieend das Erkheimer Freizeitgelande mit Freibad und Tennisan-
lage. Der raumliche Umgriff des PG ist folglich in besonders starkem Male bereits durch anthropogene
Nutzungen gepragt.

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 1,14 ha umfassende raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstiick mit
der Flur-Nummer 807/14 sowie Teilflachen des Grundstiicks mit der Flur-Nummer 807/4, jeweils der Ge-
markung Erkheim.

Auf der Planzeichnung ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit einer
unterbrochenen schwarzen Balkenlinie gekennzeichnet.

Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Marktgemeinderat Erkheim hat mit Sitzung vom 03.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Feuerwehrhaus Erkheim* beschlossen.

Die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann der Planzeichnung enthommen werden.

Weiterhin wurde fir die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens die Anwendung der §§ 13a i.V.m.
13 BauGB bzw. die Durchfiihrung im sog. ,,beschleunigten Verfahren“ beschlossen.

Die Voraussetzungen hierfir sind gem. § 13a Abs. 1 BauGB effilllt. Insbesondere werden durch die vor-
liegende Bauleitplanung die Flachenobergrenze des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 beachtet sowie zudem
auch keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter sind nicht gegeben.

Auf die diesbezuglich weiterflihrenden Aussagen, Ausfiihrungen, etc. unter der nachfolgenden Ziffer 7. in
dieser Begriindung wird verwiesen.

Hinweise: Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gemaf
§§ 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowohl von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit (Unterrichtung und Erérterung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kann) gemaR § 4
Abs. 1 BauGB absah.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
und § 13a Abs. 3 Nr.1 BauGB von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen und kein
eigener Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt wird. Weiterhin wird auch von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uberwachung
erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan, Bestandssituation -

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.04.2002

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 ist der Grolteil des Plangebietes als ,Sons-
tige Flache fir die innerértliche Durchgriinung® dargestellt; dariiber hinaus sind lediglich die innerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Teilflachen der die Flache umgebenden Stralien, als ,Sonstige iberértliche
und értliche Hauptverkehrsstrallen” gekennzeichnet:
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 08.04.2002 inklusive der 5. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans vom 24.09.2018 mit Uberlagerung des Bebauungsplan-Geltungsbereiches (ohne Mafstab)

Planberichtigung / Nachfiihrung des Flachennutzungsplans

Die Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans erfolgt gemaR §§ 13a i.V.m. 13 BauGB im sog.
,Beschleunigten Verfahren®.

Insbesondere aufgrund von Lage, Art und Umfang des Planvorhabens wird die geordnete stédtebauliche
Entwicklung der Marktgemeinde Erkheim durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans, die nicht mit den Festsetzungen des verfahrensgegen-
standlichen Bebauungsplans Ubereinstimmen, werden deshalb zeitnah, ggf. im Rahmen einer gesonder-
ten Plandarstellung der Berichtigung (ggf. Ausfertigung der 2. Berichtigung des gemeindlichen FNP) oder
spatestens im Zuge der nachsten Flachennutzungsplananderung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung abgeédndert und entsprechend angepasst.

Im Wesentlichen handelt es sich dabei um eine Uméanderung der Darstellung von ,Sonstigen Fléche fiir
die innerdrtliche Durchgriinung“in eine ,Fléche fiir den Gemeinbedarf* - ,Feuerwehr”.

Raumordnung und Landesplanung -

Beriicksichtigung von raumordnerischen Grundsétzen und Zielen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalpla-
nung) anzupassen.
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3.3.1 Regionalplanung sowie
Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Méarz 2018 und am 01. Januar 2020

Die Gemeinde zahlt geméaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungs-
programm 2013, gedndert am 01.03.2018 und am 01.01.2020) zum ,Aligemeinen Landlichen
Raum“.

Die Gemeinde Erkheim gehdrt dem Regionalen Planungsverband Donau-lller (Region 15) an und stellt
nach dem ,Regionalplan der Region Donau-lller” ein ,Kleinzentrum“ dar.

Die Gemeinde liegt in etwa zwischen dem ,Oberzentrum“ Memmingen und dem ,Mittelzentrum“
Mindelheim.

Zur Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raums ist bezogen auf das plangegenstéandliche Vor-
haben v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert (LEP 2.2.5(G)):
,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann®.

burg ;. r%mbach (S?chWﬂb\ﬁrj\) .

hau en

Rettenbach |
iy 4

phen{urc’h

1) “Kaufbeuren ¥ ‘
T it T

Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 01.03.2018, Grundkarte Stand 01.02.2015; ohne Mafistab

Wesentliche Aussagen des LEP Bayern 2013 inkl. Fortschreibung aus dem Jahr 2018 i.V.m. dem
Planvorhaben (Auszug):

e LEP 1.1.1 (2) Schaffung oder Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teil-
raumen. Weiterentwicklung der Stirken und Potenziale der Teilrdume. Beitrag aller Gberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zur Verwirklichung dieses Ziels.

e LEP 1.1.1 (G) Hierflir insbesondere Schaffung und Erhalt der Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gitern.

e LEP 1.1.2 (Z): Nachhaltige Raumentwicklung; ,Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Ge-
samtheit und seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.”
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e LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

e LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten.

e LEP 3.1 (G) Ausrichtung der Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen.

e LEP 3.2 () Innenentwicklung vor AuRenentwicklung: Méglichst vorrangige Nutzung der vorhande-
nen Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten.

e LEP 3.3 (Z) Ausweisung neuer Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten.

Wesentliche Aussagen / Ziele aus dem Regionalplan Donau-lller (Region 15) bezogen auf das
Planvorhaben (Auszug):

o Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau- lller soll auf die natiirlichen Lebensgrundlagen
und auf das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region ver-
starkt Ricksicht genommen werden.” (Allgemeine Ziele, Teil A |, 3)

Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz landwirt-
schaftlich besonders wertvoller Gebiete, beriicksichtigt werden. (...)

e Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und [...] durch Verbesserung der
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden. (...)* (Raum-
struktur, Teil A ll, 2.1.1)

o Die gewachsene, dezentrale Siedlungsstruktur der Region Donau-lller soll erhalten und unter
Riicksichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Beval-
kerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unter-
schiedlichen landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten bleiben.” (Siedlungswesen, Teil B
I, 1.1)

o Die Siedlungstatigkeit soll sich in der gesamten Region Donau-lller in der Regel im Rahmen einer
organischen Siedlungsentwicklung der Gemeinde vollziehen. (...) Eine Siedlungstatigkeit, die tiber
die organische Entwicklung einer Gemeinde hinausgeht, soll zur Stérkung der zentralen Orte und
Entwicklungsachsen beitragen (Siedlungswesen, Teil B Il, 1.1.1 und 1.1.2)

o Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen
Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen [...] Raumes [...] beitragen. Dadurch soll auch gesi-
chert werden, dass in allen Teilen des landlichen Raumes die Tragfahigkeit fiir die dort vorhande-
nen Infrastruktureinrichtungen erhalten bleibt.“ Siedlungswesen, Teil B Il, 1.3)

o Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)* (Siedlungswesen, Teil B Il, 1.4)

3.3.2 Priifung von Standortalternativen
Grundsatzlich ist eine tiefergehende Prifung von Standortalternativen im vorliegenden Planungsfall aus-
nahmsweise nicht zielfihrend bzw. relevant. Wie unter Ziffer 1. ,Anlass, Bedarf und Planungsziel* dieser
Begriindung bereits beschrieben weist der gegenstandlich gewahlte Standort, der zudem bereits mit dem
Landratsamt und der Regierung von Schwaben vorabgestimmt ist, eine besonders guinstige Lage inner-
halb des Gemeindegebietes sowie zudem insb. auch eine Uberaus verkehrsglnstige Anbindungs-
Situation sowohl an die 6rtliche als auch an die Uberértliche Verkehrsinfrastruktur auf. Auch ist am gegen-
standlichen Standort die Flachenverfiigbarkeit abschlieRend sichergestellt und es werden i.E. die vorhan-
denen Flachen- und ErschlieRungspotentiale in einer stadtebaulich integrierten Lage / ,Innenbereichs-
situation” konsequent genutzt. Nichts desto trotz wurden im Vorfeld der Aufstellung dieser Planung den-
noch auch andere bzw. weitere méglicherweise als Standort fiir das neue Feuerwehrhaus und dessen
sonst. Nutzungen geeignete Flachen Uberpriift (darunter insb. auch ein Flachenbereich entlang der Mem-
minger Strafle im Stdwesten von Erkheim). Im Ergebnis der Priifung von potentiellen Standortalternativen
und der Méglichkeit fiir eine Umsetzung der gewdinschten / erforderlichen Planungsinhalte (u.a. Flachen-
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grofe, Flachenverfligharkeiten, etc.) hat sich allerdings der plangegenstandliche Standort deutlich als am
besten geeignet herausgestellt.

Fazit

Der verfahrensgegenstéandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschldgigen Inhalte
der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Die gegenstandliche Planung erfolgt vor dem Hintergrund der Bereitstellung von dringend erforderlichen
Flachen fir Einrichtungen der Daseinsvorsorge — in diesem Fall fiir die Feuerwehr bzw. den Katastro-
phenschutz als Elemente der staatlichen Daseinsvorsorge. Wie unter den vorhergehenden dieser Begrin-
dung bereits mehrfach dargelegt, handelt es sich bei dem Vorhabengebiet um einen fir diese Nutzung
aus mehreren Griinden besonders pradestinierten Standort.

Insbesondere ist an dieser Stelle erneut hervorzuheben, dass das Planvorhaben eine situativ-
bedarfsgerechte und mit der Charakteristik der Bestandssituation gesamtgebietsvertragliche Manahme in
einer stadtebaulich integrierten Lage bzw. ,Innenbereichs-Situation* darstellt, durch welche zudem die
vorhandenen Flachen- und ErschlieRungspotentiale konsequent genutzt werden.

Damit setzt die Gemeinde im Rahmen der gegensténdlichen Planung zum einen insbesondere die Ziel-
setzungen des LEP 1.1.1 (G) um, namlich die Schaffung und den Erhalt der Grundlagen fiir eine bedarfs-
gerechte Bereitstellung und Sicherung von (...) Einrichtungen der Daseinsvorsorge. Zum anderen werden
v.a. auch die Zielsetzung des LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung
LEP 3.2 (Z) und des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB zur vorrangigen Nutzung von MalRnahmen der Innenent-
wicklung und vorhandener Flachen-Potenziale konsequent berlicksichtigt.

Im Ergebnis wird die gegenstandliche Bebauungsplan-Anderung damit den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans vollumféanglich gerecht.

Bestandssituation / Realnutzung und Auswirkungen auf die Umweltschutzguter

Bestandssituation — Realnutzung und vorhandene Strukturen

Der Grolteil des Plangebietes (PG) wird derzeit vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Im Norden / Nordwesten und Stiden liegen noch Teilflachenbereiche (insb. in Zusammenhang mit
den letztlich zu berlcksichtigenden freizuhaltenden Sichtflachen/-dreiecken) der das PG allseitig umge-
benden Strallen(fahrbahnen) / Strallenrdumflachen innerhalb der rdumlichen Umgrenzung des Geltungs-
bereiches.

Der Vorhabenbereich wird durch folgende Straflen allseitig bzw. direkt begrenzt: die KreisstraBe MN 37 im
Siden, die Kreisstrate MN 13 im Norden und Westen und in Richtung Osten die Ortsverbindungsstrafie
nach Sontheim (ehemals Staatsstrae 2011; ,Sontheimer Strale®). Stidlich benachbart zur Kr MN 37 ver-
lauft in einer Entfernung von Rund 50 m zu den Bauland-Flachen des Vorhabengebietes die BAB 96, ge-
trennt durch einen Larmschutzwall zwischen der Autobahn und der Kreisstralle. Nérdlich und westlich
grenzt das Gewerbegebiet ,Frihmahd-Sid“ (Bebauungsplangebiet aus dem Jahr 2000) bzw. das Be-
triebsgelédnde der ortsanséssigen mittelstdndischen Fa. Bau-Fritz an die Plangebietsflachen an. In 6stli-
cher Richtung befindet sich, getrennt durch den Straenraum der ,Sontheimer Strale” in einer Entfernung
von mehr als 70 m zu den Bauland-Flachen des PG die Ostliche Giinz (Gewasser 2. Ordnung) sowie da-
ran anschliefend das Erkheimer Freizeitgelande mit Freibad und Tennisanlage. Nach Richtung Westen
vorgelagert hierzu ist ein wohngenutztes Anwesen und der Parkplatz des Freibades vorhanden. Der rgum-
liche Umgriff des PG ist folglich in besonders starkem Malie bereits durch anthropogene Nutzungen als
vorbelastet zu bewerten.
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Im PG selbst sind keine aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebenden Bestands- / Griin- und Geholz-
strukturen, etc. vorhanden. Siidéstlich, komplett auerhalb des PG befinden sich an der dort bereits hoch-
aufragenden Bdschung zur ,Sontheimer Stralle” (im Bereich des dortigen Briickenbauwerkes der Kr MN
37), die direkt sudlich mittels zwei Unterfihrungen unter der Kreisstrae MN 37 und der BAB 96 durchge-
flihrt wird, zwei ausgeprégtere Laubgehdlze 2. Wuchsordnung sowie einige Strauchgehélze. Diese Struk-
turen werden allerdings nach derzeitigem Kenntnisstand i.V.m. der Umsetzung des Planvorhabens vo-
raussichtlich nicht tangiert. Weitere Gehdlze / Griinstrukturen sind, mit Ausnahme der straBenraumbeglei-
tenden Einzelgehélze im Bereich der westlich / ndrdlich gelegenen Fa. BauFritz GmbH & Co. KG im un-
mittelbaren Umgriff des PG nicht vorhanden. Weiterhin erwéhnenswert sind entlang der Stralen und in
den Boschungsbereichen der StraRendamm-Bauwerke zu den KreisstraRen sowie, wie beschrieben, zur
,Sontheimer Strale” nach Richtung Osten teilweise auch Griin- / Stralenbegleit-Flachenbereiche mit tro-
ckener-magerer, teils auch mit einer vergleichsweise etwas artenreicheren Auspragung. Diese weisen al-
lerdings aufgrund ihrer stralennahen Lage zum einen bereits sehr groRe Vorbelastungen auf und werden
zum anderen i.V.m. dem Planvorhaben bzw. dessen Realisierung voraussichtlich im Bestand potentiell nur
sehr geringfiigig bzw. tberaus kleinflachig beeintrachtigt.

Im Ergebnis sind aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertgebende Bestands- bzw. Griin- und /
oder Gehdlzstrukturen, etc. im PG selbst und dessen Umgriff nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen
des gegenstandlichen Planvorhabens sowie der nachfolgenden, weiterfilhrenden Planungen nicht beein-
trachtigt.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Insgesamt sind keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche bzw. unangemessene und eine (iber das hierfir
ubliche Mal} hinausgehende Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umwelt-
Schutzgiter i.V.m. dem Planvorhaben gegeben.

Aufgrund v.a. von raumlicher Lage und Bestandssituation (insb. wird auf die Nachbarschaft zum Gewer-
begebiet ,Friihmah-Sid“ sowie die allseitig vorhandene Verkehrsinfrastruktur / ,verinselte* Lage und die
vergleichsweise starke allg. anthropogene Vorbelastung des Gebietes verwiesen) sowie Art und Umfang
des Planvorhabens kdnnen diese aus gesamtplanerischer Sicht entweder weitgehend ausgeschlossen
werden, oder kann diesen bzw. den zu erwartenden Eingriffen aus gesamtplanerischer Sicht durch ent-
sprechende MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung situativ weitreichend bzw. nachhaltig wirksam
begegnet werden. Dabei wird insb. auf das umfassende Manahmenkonzept zur Anlagen- / Baugebiets-
eingriinung (mit einer diesbezuglich letztlich erfolgenden Strukturanreicherung / gewissen Aufwertung des
Flachenumgriffes)  sowie  die  Vermeidungsmafnahmen  bezogen auf das  HQ100-
Uberschwemmungsgebiet hingewiesen.

Entsprechend ist die Eingriffserheblichkeit gegeniiber den Umweltschutzgiitern Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Ortsbild (bzw.
Landschaftsbild) sowie Kultur- und Sachgiiter im gegenstandlichen Planungsfall insgesamt als nicht rele-
vant bzw. teils allenfalls als geringfiigig zu bewerten. Weiterfiihrend wird auf die Inhalte der nachfolgenden
Ziffer 7. ,Umweltbericht / Umweltpriifung & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” dieser
Begriindung verwiesen.

Nachfolgend werden die wichtigsten Eckpunkte zur Betrachtung der Bestandssituation fiir Natur und Um-
welt entsprechend wiedergeben:

Flache - Flachenverbrauch / Bodenversiegelung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,14 ha. Rund 0,67 ha davon werden als Bauland-
/ Baufléchen bzw. als Flachen fiir den Gemeinbedarf, ca. 0,17 ha als Offentliche Griinflache und ca. 0,3
ha als Offentliche Verkehrsflachen ausgewiesen. Bei den Offentlichen Verkehrsflachen handelt es sich
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4.2.2

dabei ausnahmslos um Bestandsflachen, die in erster Linie aufgrund der raumlich-funktionalen Zusam-
menhange bzw. Erfordernisse vorrangig i.V.m. der Situierung der letztlich zu berticksichtigenden, freizu-
haltenden Sichtflachen / -dreiecke mit iberplant werden. Die GRZ ist auf den Wert von 0,8 festgesetzt,
auRerdem werden die Offentlichen Griinflachen zur Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet. Insgesamt ist damit bei Ausschdpfung des gesamten im
Rahmen der gegenstandlichen Bauleitplanung zulassigen ,Baurechts* von einer max. zuldssigen neuen
Uberbauung von ca. 0,67 ha (bzw. einem Flachenanteil von max. rund 60 %) der Geltungsbereichsflache
auszugehen.

Auf die Flachenaufschliisselung / -bilanz der Planungskonzeption unter der nachfolgenden Ziffer 5.3 wird
verwiesen.

Bewertung: Insgesamt ist damit das geplante MaR an Uberbauung / Uberpragung der Flachen bzw. der
Bdden sowie an Bodenversiegelung sowohl im Hinblick auf die vorliegende besondere Bestands- / Stand-
ortsituation im Plangebietsumgriff (darunter v.a. integrierte stadteb. Lage sowie Lagegunst und Vorbelas-
tungen i.V.m. Verkehrsinfrastruktur) sowie in Berticksichtigung der mit dem Vorhaben weiterhin verbunde-
nen Flachen-Erfordernisse als insbesondere auch aufgrund der getroffenen Regelungen fiir eine grund-
sétzlich weitestmdgliche Reduzierung der Flachenversiegelung (u.a. Festsetzung zur Verwendung sicker-
fahiger Beldge gem. § 10.2 der textlichen Festsetzungen) aus gesamtplanerischer Sicht als angemessen,
bedarfsgerecht und vertraglich zu bewerten.

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens bzw. des Untergrundes sowie
Oberflaichengewasser und Grundwasserverhiltnisse

A) Naturrdumliche Einordnung

Das Planungsgebiet (PG) liegt im naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten® (046), einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten” (04). Die Landschaft dieser Natur-
raumeinheit wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin gepragt. Die wich-
tigsten Landschaftsbestandteile sind die von Stiden nach Norden verlaufenden Talrdume der FlieRgewés-
ser und die zwischenliegenden tertiéren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Hohenriicken, die so ge-
nannten Riedel.

Das PG selbst liegt im Randbereich / in der Kontaktzone zum engeren Talraum der Ostlichen Giinz; das
Gewaésser befindet sich - getrennt durch Verkehrsinfrastruktur und teils auch Bebauung - ca. 70 m dstlich
der Bauland-Flachen des Vorhabengebietes entfernt.

B) Boden / Untergrund

Bei den Boden handelt es sich fast ausschlieBlich um Braunerde und Parabraunerde aus kiesfilhrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) iber Carbonatsandkies bis -schiuffkies (Schotter). Der Un-
tergrund wiirmzeitlichen Schmelzwasserschotter (Nieder- oder Spétglazialterrasse) (Bayerisches
Landesamt fir Umwelt: Digitale Geologische Karte 1:25.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

o Weiterhin weist die Bestands- / Realnutzungssituation derzeit eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung als Grinland auf. Von entsprechenden Vorbelastungen der Bdden insbesondere auch durch
Eintrdge und Verdichtung i.V.m. der bestehenden Realnutzungs-Situation ist auszugehen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder regional seltene
Bdden sowie natirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen oder Geotope sind im Vor-
habengebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Damit ist die Archivfunktion des Bodens im
Plangebiet als gering einzuschatzen bzw. nicht zuletzt aufgrund der Realnutzungssituation vermutlich
auszuschliellen.

¢ Die im Plangebiet vorkommenden Bdden werden nach der Bodenschétzung wie folgt klassifiziert
(,Merkblatt iber den Aufbau der Bodenschatzung (02/2009)* des Bayer. Landesamtes flir Steuern):

ENDFASSUNG mit Stand vom 27.07.2021 Seite 27 von 51



Marktgemeinde Erkheim Bebauungsplan ,FEUERWEHRHAUS ERKHEIM*

Kulturart (A): Ackerland; Bodenartengruppe (L): Lehm; Bodenstufe (1Il): mittlere Ertragsfahigkeit, gekenn-
zeichnet durch eine humushaltige ca. 0,20 m bis 0,30 m méchtige Krume mit einem allmahlichen Uber-
gang zu einem schwach rohen rohen Untergrund, der eine Durchwurzelung noch zuldsst; Geologische
Entstehung (D - Diluvium): Boden, die in der Eiszeit durch Anschwemmung entstanden sind; die Boden-
zahl betrégt auf etwa % der Flache 69, auf etwa % der Flache 73; entsprechend betrégt die Ackerzahl auf
diesen beiden Teilflachen 62 bzw. 66 und weist damit einen Wert im unteren Bereich des oberen Drittels
auf.

e Bewertung: Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen, vorrangig: Beseitigung von anstehendem
Oberboden bzw. teils flachige Uberformung und Veranderung der Bdden im Planungsgebiet. Weiterhin
Versiegelung durch Bebauung inkl. Nebenflachen sowie verkehrliche ErschlieBungsflachen und Verlust
der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens auf den versiegelten Flachen. Verlust der Bo-
den fir die landwirtschaftliche Nutzung (aufgrund der Dimension des PG in Bezug auf das Gesamtge-
meindegebiet jedoch von nur untergeordneter Bedeutung), die allerdings auf den weiter sidlich der BAB
96 gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen des Gemeindegebietes weit verbreitet sind.

Im Ergebnis ist mit Blick auf die Bestandssituation und Vorbelastungen des Plangebietsumgriffs und ins-

besondere auch aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens von keiner (iber das Ubliche MaR hinaus-
gehenden, erheblichen Beeintrachtigung des Schutzqutes Boden auszugehen. Vorausgesetzt wird bau-,
anlagen- und betriebsbedingt ein stets ordnungsgemafer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bzw.
eine umweltschonende Nutzung der randlichen Offentlichen Griinfléchen.
Gerade diese Punkte sind gegenstéandlich von besonderer Bedeutung, da sich die im Osten des PG gele-
genen Bereiche teils innerhalb des festgesetzten HQ-100-Uberschwemmungsgebietes der Ostlichen Giinz
(s. Planzeichnung) bzw. innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereiches* befinden (gem. Informationen zu
uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten im UmweltAtlas des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt, Stand:
Mai 2021).

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsi-
tuation, die Lage eines Teils des Planungsgebietes im sog. ,wassersensiblen Bereich* bzw. im festgesetz-
ten HQ-100-Uberschwemmungsgebiet der Ostlichen Giinz wird im gegensténdlichen Planungsfall deshalb
insbesondere darauf hingewiesen, dass samtliche Geldndeauffiillungen (fiir z.B. Anlage von Verkehrs-
und ErschlieBungsflachen, Integration der Gebaude, ggf. von Griindungen, etc.) ausschlieBlich mit nach-
weislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben. Insbesondere ist auch die Verwendung von
Recycling-Baustoffen innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebietes HQ
100 der Ostlichen Giinz unzulassig. In diesem Zusammenhang wird auf Ziffer 12. der ,Festsetzungen
durch Text* weiterfiihrend verwiesen. Es wird empfohlen, von einer Verwendung von Recycling-Baustoffen
generell abzusehen.

o Auf die allgemeinen Hinweise zum Bodenschutz sowie bzgl. Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandor-
te, schadliche Bodenveranderungen, etc. unter der Ziffer 4.1 der textlichen Hinweise wird verwiesen.
Insbesondere ergeht erneut folgender Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder orga-
noleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Unterallgdu, Bodenschutzbehérde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen ab-
zustimmen.

C) Topographische Verhaltnisse

Das Geléndeniveau im PG ist — abgesehen von den Bdschungsbereichen entlang der angrenzenden
Verkehrsflachen (nach Richtung Stiden zur Kr MN 37 ist dabei gem. dem vorliegenden Gelande-Aufmal
der Fa. PBU, 87437 Kempten, vom August 2019 ein Héhenunterschied von bis zu ca. 1,5 m vorhanden) -
insgesamt als +/- eben zu bewerten und fallt, dem Talraum des Ostlichen Giinz folgend, lediglich leicht
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von Stidwesten nach Norden / Nordosten hin um ca. 1 m ab (weniger als 1 % Gefélle; von ca. 601 bis 600
m U. NN).

D) Wasser / Oberflaichengewasser

Oberflachengewasser sind im PG selbst nicht vorhanden. Die Ostliche Giinz als Gewasser 2. Ordnung
liegt rund 65 / 70 m éstlich der Baulandflachen des PG entfernt. Zwischenliegend befindet sich neben ei-
ner wohngenutzten Bebauung und einiger 6ffentlicher Griin- / Freiflachen u.a. der unmittelbar dstlich an
den Vorhabenbereich angrenzende Strallenraum der Sontheimer Stralle, der aufgrund der nahe gelege-
nen Autobahnunterfiihrung nach Richtung Stiden hin stark eingetieft bzw. gegeniiber dem Plangebiet er-
heblich tiefer gelegen ist.

Die Baulandflachen des Plangebiets werden demnach nicht von der Regelung des Art. 20 Abs.1 Satz 1
BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu § 36 WHG)* des Bayerischen Wassergesetzes) erfasst,
wonach Anlagen im 60 m-Bereich der &stlichen Giinz (die nicht von der BayBO erfasst werden bzw. die
baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung bedirfen, sofern sie nicht der Benut-
zung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewassers dienen. Die Beantragung / Erteilung einer Ge-
nehmigung von baulichen Anlagen durch das Landratsamt unter Vorlage priiffahiger Planunterlagen nach
der WPBV (3-fach) ist diesbezuglich im PG deshalb nicht erforderlich.

e Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Ostlichen Giinz

Der norddstliche Randbereich des PG befindet sich im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Ostlichen
Giinz (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)). Die Um-
grenzung des Uberschwemmungsgebietes — fiir ein amtliches bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen
Belange maligebendes HQ-100-Ereignis / Bemessungshochwasser — ist in der Planzeichnung gem. dem
aktuellen Stand der Informationen zu iberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten im UmweltAtlas des Bayer.
Landesamtes fiir Umwelt (Stand: Mai 2021) nachrichtlich-informativ eingetragen.

Die durch ein Hochwasserereignis HQ 100 iberschwemmten Flachen sind in etwa deckungsgleich auch
als sog. “Wassersensibler Bereich im UmweltAtlas des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt gefiihrt. Die Rest-
flachen des PG sind dariiber hinausgehend allerdings nicht darin verzeichnet.

o Gelandeveranderung / Beriicksichtigung Uberschwemmungsgebiet und

vorsorgender Hochwasserschutz
Nach derzeitigem Sachstand tragt die Planungskonzeption des verfahrensgegenstandlichen Baugebietes
den Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend der fachlichen bzw. wasserrechtli-
chen / -wirtschaftlichen Erfordernisse in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der Ostlichen Giinz (hundertjhri-
ges Hochwasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) zielfihrend Rechnung. Die wasserrechtli-
chen / -wirtschaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend berticksichtigt.
Neben der Fiihrung der (iberbaubaren Grundstlicksflachen / raumlichen Lage der Baugrenzen auRerhalb
der Uberschwemmungsgebiets-Umgrenzung ist hier insbesondere auch auf die Inhalte der Ziffer 12. ,Auf-
schittungen / Abgrabungen® der textlichen Festsetzungen hinzuweisen.
Im Ergebnis werden insb. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig be-
einflusst sowie die Hochwasserrlickhaltung nicht beeintréchtigt (es erfolgt kein Verlust an Riickhalteraum,
der ggf. umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden miisste), weshalb auch keine nachteili-
gen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.
Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet und es ist grundsatzlich méglich und auch davon
auszugehen, dass die im Rahmen der Festsetzungs-Kulisse der Planung zuldssigen baulichen Anlagen
so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG, das der
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.
Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass die innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasser-
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz konkret zur Umsetzung
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kommende Nutzungs- / Fldchenkonzeption auf der Ebene der nachfolgenden, weiterfiihrenden Planungen
mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten / LRA SG Wasserrecht zwingend abzustimmen ist.

o Weiterhin ist im Allgemeinen darauf hinzuweisen, dass bei Anwesen / baulichen Anlagen, die sich im
Uberschwemmungsbereich befinden, selbstverantwortlich HochwasserschutzmaRnahmen vorzusehen
sind, die aber keine Verlagerung der Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstlicke darstellen
durfen. Die Bebauung / baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass bei dem Bemessungshochwasser
HQ 100 keine baulichen Schaden zu erwarten sind. Auch wird abermals auf die Anforderungen an die Sta-
tik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehélter fiir Heizol.

Sollte eine Uber die Hohenlage des nattirlichen oder bereits hergestellten Bestands-Gelandes hinaus-
gehende (flachige) Uberbauung / -formung innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen, wasser-
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes / amtliches Bemessungshochwasser HQ 100 notwen-
dig werden bzw. erfolgen, ist im Einzelfall (zur Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange v.a.
beziiglich einer moglichen Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses und des Verlusts von Retentions-
raum) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten zu priifen, ob die Ermittlung und raumliche
Festlegung eines entsprechenden wirkungsgleichen wasserrechtlichen Ausgleichs (Retentionsraumaus-
gleichs) im Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung erforderlich wird.

¢ Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem

Es ist darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelandetopographie bei
einem uber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extremeren Hochwas-
serereignissen eine Uberschwemmung des gesamten Gebietsumgriffs des PG nicht ausgeschlossen wer-
den kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / hervor-
rufen kénnen).

Auf die entsprechenden Ausfiihrungen unter den Ziffern 4.3 der textlichen Hinweise wird ergénzend hin-
gewiesen.

o Bewertung: Von Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser-Oberflachengewéasser ist insbe-
sondere in Berlicksichtigung der zuvor dargelegten Festsetzungs-Inhalte der Ziffer 12. ,Aufschittungen /
Abgrabungen* der textlichen Festsetzungen nicht auszugehen. Vorausgesetzt wird bau-, anlagen- und be-
triebsbedingt ein stets ordnungsgeméaler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bzw. eine umwelt-
schonende Nutzung der randlichen Offentlichen Griinflachen. Weiterfiihrend wird diesbeztiglich auf die In-
halte der voranstehenden Bewertung unter der Ziffer ,B) Boden / Untergrund® verwiesen.

E) Wasser / Grundwasser

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den unmittelbaren
Bereich des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher La-
ge bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten, sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) nicht vorhanden. Allerdings ist aus den Bauleitplan-Unterlagen fiir
das benachbarte Gewerbegebiet stidlich entlang der BAB 96 zu entnehmen, dass im Gebietsumgriff (und
damit aufgrund der raumlichen N&he mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit auch im gegenstandlichen Vorha-
benbereich) von einem mittleren hochsten Grundwasserflurabstand von mehr als 6 m auszugehen ist.

Es wird generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen - nicht zuletzt auch mit Blick auf die Be-
standsverhltnisse und insbesondere auch die Lage des PG im Nahbereich zur Ostlichen Giinz - auf
Grundlage der konkret zur Umsetzung kommenden Nutzungs- / Flachenkonzeption im Rahmen der Bau-
vorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen bezlglich des Untergrundes, des Grundwassers
und ggf. des Auftretens von driickendem Grundwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzu-
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nehmen sowie auch ggf. entsprechende Schutzmafinahmen gegeniiber einem evtl. mdglichen Eintreten
von (drlickendem) Grundwasser oder Oberflachenwasser und insbesondere ggf. von Schichtwasser in
Gebaudekarper zu ergreifen.

Ggf. wird beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer was-
serdichten Wanne bis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf. wasser-
dichte Anschliisse an evtl. Lichtschachte vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die
Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehélter fiir Heizol.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem je-
weiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen evil. auftretendes Oberflachen- oder Grund-, Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Falls bei der Errichtung eines Gebaudes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis beim LRA Unterallgau nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art.
70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstlicken auf Nachbarflachen ist unzulassig.

Allgemein wird als vorsorgende Manahme zum Grundwasser- / Gewasserschutz auf einen besonders
sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen hingewiesen.

e MaRnahmen zum Gewésser- / Grundwasserschutz

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsitua-
tion (u.a. auch Lage des ndrddstlichen Teilbereichs des Vorhabengebietes im sog. ,wassersensiblen Be-
reich®) und die rdumliche Nahe zu FlieBgewassern hat im gegenstandlichen Planungsfall die Festsetzung
von entsprechenden MalRnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz eine besondere Bedeutung.
Insbesondere der Umgang mit / die Verwendung von grundwasser- und bodengefahrdenden Stoffen und
Betriebsmitteln hat mit besonderer Sorgsamkeit zu erfolgen. Zusétzlich haben vorliegend auch samtliche
Auffillungen fiir z.B. die Anlage von ErschlieBungsflachen sowie ggf. zur Frostsicherung von Griindungen
etc. ausschlieflich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die
Verwendung von Recycling-Baustoffen innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwem-
mungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz unzuléssig. In diesem Zusammenhang wird auf Ziffer 12. der
,Festsetzungen durch Text* weiterfiihrend verwiesen.

Auf die entsprechenden Inhalte der Ziffer 4.2 der textlichen Hinweise sowie 6.2.4 dieser Begriindung wird
erganzend hingewiesen.

o Bewertung: Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen, vorrangig: Erhohtes Risiko der Verschmutzung
des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe besonders im Bereich von Bodenaufschliis-
sen (Baugruben; andere Bodenaufschllisse). Zudem Verstéarkung des Oberflachenabflusses und Reduzie-
rung des Rickhaltevolumens des belebten Oberbodens durch Versiegelung. Ebenfalls ist aufgrund der
Versiegelung eine geringere Grundwasserneubildungsrate gegeben. Wasserhaltungsmafinahmen durch
eindringendes Grund- oder Schichtwasser in Baugruben kann genauso wie ein Eindringen von Baukor-
pern in den Grundwasserleiter aufgrund des zu erwartenden Grundwasserflurabstandes nahezu ausge-
schlossen werden.

Im Ergebnis ist mit Blick auf die Bestandssituation und Vorbelastungen des Plangebietsumgriffs und ins-
besondere auch aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens ebenfalls von keiner tiber das Ubliche Maly
hinausgehenden, erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser - Grundwasser sowie Oberfla-
chenwasser auszugehen. Vorausgesetzt wird bau-, anlagen- und betriebsbedingt ein stets ordnungsge-
maRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bzw. eine umweltschonende Nutzung der randlichen Of-
fentlichen Griinflichen sowie die Beachtung der Festsetzungs-Inhalte der Ziffer 12. ,Aufschiittungen / Ab-
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4.23

grabungen® der textlichen Festsetzungen. Weiterflihrend wird diesbezuglich auf die Inhalte der voranste-
henden Bewertung unter der Ziffer ,B) Boden / Untergrund“ ergénzend verwiesen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz / Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt
Bezlglich der Bestands- / Realnutzungssituation wird auf die Ausflihrungen im vorhergehenden Kapitel
4.1 ,Bestandssituation - Realnutzung und vorhandene Strukturen* verwiesen.

Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc.: Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder Schutzgebiete, Schutzob-
jekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit §30
BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte Biotope, FFH/SPA-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete und Fundflachen/-punkte der ASK noch besonders oder streng ge-
schitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet. Auch wurden im gegenstand-
lichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten im Rahmen der ei-
genen Kartierarbeiten und Ortseinsichten festgestellt.

Die etwa 70 m dstlich des Plangebietes gelegene Ostliche Giinz ist in den entsprechenden Abschnitten in
der ,Gewasserstrukturkartierung FlieRgewasser 2017 als vollstandig verandert bewertet gem. Bayeri-
sches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web) des LfU und erscheint deshalb
derzeit aus fachlicher Sicht nicht als ,naturnahes (...) Binnengewasser* inkl. der zugehdrigen Uferbereiche
gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG einstufbar.

Weiterhin sind im ABSP des Landkreises Unterallgéu keine einschlagigen Aussagen enthalten, die sich
auf den Vorhabenbereich konkret beziehen, abgesehen von den ABSP-Naturraumzielen fiir die groffla-
chige Naturraumeinheit 778-046-A "Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten*.

AbschlieRend ist erganzend darauf hinzuweisen, dass ebenso wie nahezu die gesamte Gemeindegebiets-
flache von Erkheim auch die Plangebietsflache und deren raumlich funktionaler Umgriff Bestandteil des
BayernnetzNaturProjekts Nr. 781 "Bachmuschel- und Libellenbache im Landkreis Unterallgau” sind.

o Artenschitzerische Bewertung: Insgesamt ist das derzeitige Lebensraumpotential des Vorhabengebie-
tes v.a. aufgrund der rdumlichen Lage der PG-Flache (vergleichsweise starke Vorbelastungen vorhan-
den), der Bestandssituation / Artenausstattung, etc. (siehe Ziffer 4.1) und der vorhandenen, in starkem
Mafe anthropogen gepragten Bestands- / Realnutzungssituation flir geschiitzte und aus naturschutzfach-
licher Sicht bedeutsame Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten. Aus naturschutzfach-
licher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Oberflachen- / Geléndestrukturen, Gehdlzbestande
oder artenreiche Ranken, Reine, etc. sind nicht vorhanden. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Plangebietsflache als Griinland ist im Wesentlichen eine groRere Flache mit der dafiir regio-
nal typischen Wiesenvegetation betroffen.

Zwar ist zu erwarten, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens die intensiv landwirtschaftlich als
Griinland genutzten Plangebietsflache grofflachig tberbaut / Giberformt wird und damit weitreichend verlo-
ren geht. Allerdings kann der Verlust dieser als grundsatzlich vergleichsweise artenarm zu bewertenden
Flache v.a. auch durch die qualitatsvollen griinordnerischen MaRBnahmen zur Anlagen- / Baugebietsein-
griinung auf Offentlichen Griinflachen potenziell zu einem nicht unerheblichen Anteil ausgeglichen bzw.
kompensiert werden. Ferner ist im Allgemeinen davon auszugehen, dass sich das Lebensraumpotential /
-angebot der Plangebietsflachen i.V.m. der Umsetzung der in dem Planvorhaben enthaltenen Malinahmen
zur Baugebietes-Eingrinung generell im Vergleich zur Bestandssituation nachhaltig erhéht.

Aufgrund der Lage der Ostlichen Giinz etwa 70 m 6stlich des Plangebietes, ist eine Beeintrachtigung
i.V.m. Funktionen, Flachenbereichen. etc. des Gewassers nach derzeitigem Sachstand auszuschlie3en.

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass i.V.m. dem gegenstandlichen Planungsvorhaben
bzw. dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG gegen-
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uber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich geschutzter Arten — Vogelarten
nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon
auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders* geschitzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beein-
trachtigt werden.

Eine Erfordernis fir die Erstellung von gesonderten artenschiitzerischen Gutachten bzw. fir die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist v.a. im Hinblick auf rdumliche La-
ge, Bestands- / Realnutzungssituation sowie Art und Umfang des Vorhabens i.V.m. dem gegenstandlichen
Planvorhaben nicht gegeben. Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna
sowie biologische Vielfalt sind insgesamt als vergleichsweise geringfiigig zu bewerten.

Allg. Hinweis: AbschlieRend wird gerade auch im Hinblick auf kiinftig durchgefiihrte PflegemaBnahmen
von Gehdlzen abermals darauf hingewiesen, dass Rodungsmalnahmen, Baumféllungen, etc. generell
ausschlieBlich im Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zulassig sind. Aus-
nahmen (aus wichtigem Grund) sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zulds-

sig.

Klima/Luft

Das Gebiet der Gemeinde gehért zum Klimabezirk “Schwabisches Alpenvorland®. Der Jahresniederschlag
betragt rund 1.000 mm, die beiden néchstgelegenen Stadte Memmingen und Mindelheim weisen mittlere
Niederschlagssummen von 1.017 mm bzw. 985 mm auf. Die Jahresmitteltemperatur liegt im 13 km Luftli-
nie entfernten Memmingen bei 7,8°C (Quelle: DWD, langj&hrige Mittelwerte der Temperatur- und Nieder-
schlagswerte 1961 bis 1990). Bei den Windverhaltnissen tiberwiegen Winde aus westlichen bis suidlichen
Richtungen.

(Vor)Belastungen der kleinklimatisch-lufthygienischen Situation bestehen einerseits insbesondere durch
Emissionen i.V.m. der sudlich verlaufenden BAB 96 sowie durch die das PG unmittelbar umgebenden
Verkehrsinfrastruktureinrichtungen. Andererseits sind zusatzlich die Emissionen i.V.m. dem nérdlich an-
grenzenden Gewerbegebiet und dem daran im weiteren anschlieBenden Siedlungsbestand von Erkheim
anzufihren — u.a. Hausbrand und Kfz-Verkehr. Aufgrund dieser das PG umgebenden Nutzungen und ins-
besondere durch den etwa 30 m siidlich des PG gelegenen Larmschutzwall — zwischen der BAB 96 und
der Kreisstrale MN 37 — ist durch das Vorhaben von keiner nennenswerten zusétzlichen Barrierewirkung
flr den Kalt- und Frischluftabfluss (Abflussbahnen und -beziigen) in Bezug auf den Siedlungsbestand
auszugehen. Ebenfalls ist anlagen- und betriebsbedingt v.a. aufgrund von Lage und besonderer Be-
standssituation sowohl in Bezug auf die mégliche Beeintréchtigung des Kleinklimas durch erhéhte Versie-
gelung (v.a. zusatzliche Aufwarmungswirkungen durch Dach- und Hofflachen / Versiegelte Flachen im All-
gemeinen) als auch i.V.m. zusatzlich auftretenden Emissionen durch Hausbrand, Fahrzeugverkehr, Pfle-
gemalnahmen der Freiflachen etc. eine nur geringe Erheblichkeit zu erwarten.

o Bewertung: Beziglich des Schutzgutes Klima / Luft (lufthygienisch-kleinklimatische Situation) kénnen
nennenswerte Auswirkungen und ggf. auch erhebliche zusétzliche Beeintrachtigung v.a. aufgrund von Art,
Mall und Umfang des Planvorhabens sowie im Hinblick auf die raumliche Lage, vergleichsweise starke
Vorbelastung des PG und Nutzungs- / Siedlungsstruktur der Bestandssituation (sowohl bezogen auf das
Vorhabengebiet selbst als auch auf die umgebenden Flachenbereiche) ausgeschlossen werden. Ab-
schlieRend wird generell auf die potentiell zusétzliche schadstoff- und staubfilternde Wirkung sowie Frisch-
luftproduktion insbesondere auch i.V.m. den zahlreichen Gehdlzpflanzungen im Zuge der Umsetzung der
Malnahmen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung hingewiesen.
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o Siedlung (Gewerbe / wohngenutzte Bebauung) und Verkehrsinfrastruktur
Das als Standort fiir ein Feuerwehrhaus sowohl im Hinblick auf die Lage im Gesamtgemeindegebiet als
auch auf die Verkehrsanbindung (zur Sicherung des abwehrenden Brandschutzes sowie der Technischen
Hilfeleistung) beraus ginstig gelegene Plangebiet (PG) ist allseitig komplett von Verkehrsinfrastruktur
umgeben. Weiterhin ist das Vorhaben bzw. die Eignung und grundsatzlich zielfihrende Funktionsfahigkeit
des Standortes explizit mit dem Landratsamt Unterallgiu vorabgestimmt.

Verkehrsinfrastruktur:

Der Mindestabstand der (iberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen zur Fahrbahn der stidlich gele-
genen BAB 96, welche im Umgriff des PG durch einen ca. 5 m hohen Larmschutz-Wall vom Siedlungsbe-
reich von Erkheim getrennt ist, betragt rund 55 m. Die Fahrbahn-AuRenkanten der stdlich bzw. nérdlich
und westlich angrenzenden Kreisstralen MN 37 und MN 13 befinden sich in einer Mindest-Entfernung von
durchschnittlich rund 25 m zu den Baugrenzen. Die 6stlich angrenzende Sontheimer Strale / Ortsverbin-
dungsstralle nach Sontheim weist einen Mindestabstand von ca. 10 m zu den (berbaubaren Grund-
stiicksflachen auf. Von entsprechenden Immissionen (z.B. L&rm-, Licht- Staubimmissionen, etc.) i.V.m.
diesen uberdrtlichen Verkehrsinfrastruktureinrichtungen auf die geplanten Baugebietsflachen in einem
entsprechenden, vergleichsweise erhohten Umfang ist auszugehen.

Siedlung (Gewerbe / wohngenutzte Bebauung):

Die berbaubaren Grundstticksflachen des westlich und nérdlich der Kr MN 13 benachbart gelegenen
Gewerbegebietes ,Frihmahd-Std* (bestandskraftig seit dem Jahr 2000; Betriebsgelédnde Fa. Bau-Fritz)
liegen ca. 60 bis 70 m von den Baugrenzen des Plangebietes entfernt. Fiir das Gewerbegebiet sind ge-
malk der bestandskraftigen Planunterlagen Immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel
Lwa in dB(A)m? in Wertespannen von 56 bis 59 dB(A)m? im Tagzeitraum sowie 41 bis 44 dB(A)m? im
Nachtzeitraum festgesetzt (vgl. Planzeichnung und textliche Festsetzungen Ziffer 4.8 der bestandskrafti-
gen Bebauungsplanunterlagen aus dem Jahr 2000).

Der nachstgelegene, wohngenutzte Gebdudebestand, das Anwesen Sontheimer StraRe Hausnr. 17 ost-
lich der Ortsverbindungsstrale nach Sontheim, liegt ca. 60 m von den Baugrenzen des PG entfernt. Nach
Richtung Norden, getrennt durch die Verwaltungsgebéude der Fa. Bau-Fritz, befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 110 m bzw. ndrdlich entlang des Kohlstattweges die nachstgelegene Wohnbebauung des
Baugebietes ,West-Sud* (Gebietsausweisung / immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO; Bebauungsplan bestandskraftig seit dem Jahr 1968).

o Landwirtschaft

Durch die raumliche Lage des Vorhabengebietes am sldlichen Ortsrandbereich kénnen insbesondere
auch Immissionen i.V.m. landwirtschaftlichen Nutzungen auf den Nutzflachen selbst sowie auch auf den
zugehdrigen ErschlieBungsflachen auftreten (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese kénnen
auch zu untblichen Zeiten, wie frih morgens oder spatabends, auftreten — insbesondere wahrend der
Erntezeiten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortsublich und trotz einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung un-
vermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden miissen.

¢ Bewertung: Im Hinblick insbesondere auf die Bestandssituation, Art und Umfang der im Rahmen der
gegenstandlichen Planung vorgesehenen baulichen Nutzung(en) sowie auch die raumliche Lage benach-
barter Nutzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen immissionsschutzfachlichen Fragestel-
lungen bzw. immissionsschutzrechtlichen Belangen / Konflikten auszugehen, die in Bezug auf den Nut-
zungszweck der i.V.m. dem Planvorhaben zu erwartenden Anlagenbestandteile grundsatzlich nicht auf
Ebene der weiterflihrenden Planungen fachlich zielflihrend und abschlieBend bewaltigt werden kénnen.
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Insgesamt kann damit die Behandlung der immissionsschutzfachlichen bzw. -rechtlichen Fragestellun-
gen und Belange im gegenstandlichen Einzelfall bzw. bezogen auf den vorliegenden Standort und die be-
sondere Art der baulichen Nutzung des Planvorhabens (Flache fiir den Gemeinbedarf mit Nutzungszweck
| Zweckbestimmung ,Feuerwehr) grundsatzlich als gewahrleistet bzw. sichergestellt angesehen werden.

Im Rahmen der nachfolgenden, weiterfilhrenden Planungen ist in Berticksichtigung der im Einzelfall
konkret zur Umsetzung kommenden Nutzungs- / Flachenkonzeption sowie auf Grundlage der entspre-
chend zugehdrigen, detaillierten Betriebsbeschreibung ggf. in enger Abstimmung mit dem Landratsamt
Unterallgadu Sachgebiet Immissionsschutz jeweils zu priifen, ob und ggf. welche fachplanerischen Unterla-
gen, MaRnahmen, etc. fiir die abschlieRende Bewaltigung der immissionsschutzfachlichen bzw. -
rechtlichen Fragestellungen und Belange erforderlich sind.

Auf die entsprechenden Inhalte der Ziffer 7. der textlichen Hinweise wird hingewiesen.

Kulturgiiter / Denkmalschutz und Sachgiiter

Kulturguter / Denkmalschutz:

Bau- und Bodendenkmaler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen DenkmalAtlas* des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im PG selbst und dessen raumlich-funktionalen Umgriff
nicht vorhanden. Eine diesbezligliche Relevanz i.V.m. dem Planvorhaben ist nicht gegeben.

Auf die Ausfiihrungen unter der Ziffer 1. der ,Hinweise durch Text* wird ergédnzend verwiesen.

Sachguter:
Im Hinblick auf das Schutzgut Sachgiter (darunter v.a. Sachwerte / Objekte innerhalb und im Randbereich

des PG) kann eine nennenswerte Beeintrachtigung bzw. besondere Relevanz aufgrund v.a. von Be-
standssituation / -ausstattung sowie Art und Umfang des Planvorhabens weitreichend ausgeschlossen
werden. Ggf. ist von temporaren Beeintrachtigungen (insbesondere im Rahmen der Bauphase) der teils
innerhalb des Plangebietes gelegenen sowie der angrenzenden ErschlieBungsstraBen auszugehen.
Eventuelle Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.

o Bewertung: Bzgl. des Schutzgutes Kulturglter / Denkmalschutz und Sachgiter kénnen nennenswerte
Auswirkungen nach aktuellem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Ortsbild (/ Landschaftsbild)

Das Ortsbild (/ Landschaftsbild) im Bereich des PG, das selbst intensiv landwirtschaftlich als Griinland ge-
nutzt wird, ist vorrangig gepragt durch die Verkehrsinfrastruktur, die es allseitig umgibt, die Bebauung des
westlich und nérdlich angrenzenden Gewerbegebietes ,Frihmahd-Std* und den zwischen der Kreisstralle
MN 37 und der BAB 96 gelegenen Larmschutzwall. Eine Einsehbarkeit ergibt sich im Wesentlichen von
der ,Sontheimer Strae* aus Richtung Norden bzw. entlang des Strallenraumes sowie in einem jeweils
kleinen, sich raumlich éffnenden Abschnitt fiir den StralRenverkehr entlang der KreisstraBe MN 37 aus
Richtung Westen und Osten.

Besondere Blickachsen oder -beziehungen (z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markan-
ten Blickpunkten wie Kirchtlirmen) sind durch die Gegebenheiten / baulichen Anlagen der Bestandssitua-
tion und darunter insbesondere auch den Larmschutzwall nordlich entlang der BAB 96 nicht vorhanden
bzw. werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Allerdings befindet sich der Standort des PG in stadtebaulich exponierter Lage im sidlichen Ortsrand- /
Ortseingangsbereich bzw. im ,Ankunftsbereich” entlang der ,Sontheimer Strafle®, in einer aus ortsplaneri-
scher Sicht insgesamt integrierten Lage; zugleich wird die vorgesehene Bebauung den kiinftigen stidli-
chen Abschluss des Siedlungsgefliges / der Orts-Bebauung entlang des Strallenraumes der ,Sontheimer
Stralle” bzw. ,Ginztalstralle® ausbilden.
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o Bewertung: Auf das Schutzgut (Orts- und) Landschaftsbild sind baubedingte Auswirkungen vorrangig
durch temporare optische Stérungen i.V.m. dem Baubetrieb zu erwarten (Krane, Fahrzeuge, Rohbauten,
zwischengelagertes Baumaterial etc.). Aufgrund v.a. von Art, Mall und Umfang des Planvorhabens sind
diese allerdings trotz der partiell guten Einseh- / Wahrnehmbarkeit des Gebietes (Standort in stadtebaulich
exponierter Lage im sudlichen Ortsrand- / Ortseingangsbereich) insbesondere aus Richtung Norden und
von der KreisstraRe MN 37 aus als vergleichsweise geringfiigig zu bewerten — auch aufgrund der Vorbe-
lastungen durch die bestehenden Nutzungen im Gebietsumgriff. Anlagen- und betriebsbedingt ist durch
das Feuerwehrhaus / die vorgesehenen baulichen Anlagen, auf Grundlage der getroffenen Festsetzungs-
eckpunkte, insb. bei Umsetzung einer Bebauung, die sich am gegenstandlichen Standort situativ-
gesamtgebietsvertraglich in das Ortsbild einfiigt, sowie i.V.m. der Realisierung der raumlich-wirksamen
bzw. qualitatsvollen griinordnerischen Malnahmen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung insgesamt von
keinen negativen Auswirkungen auszugehen.

Insgesamt erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planung aus gesamtplanerischer Sicht letztlich eine ziel-
flihrende konzeptionelle Erganzung der Ortsrandausbildung bzw. Vervollstandigung des Siedlungsgefi-
ges im stdlichen Ortsrand- / Ortseingangsbereich bzw. im ,Ankunftsbereich® der Ortschaft entlang der
,Sontheimer Stralle” durch eine gemeindlich, zur Optimierung bzw. Aufrechterhaltung der &ffentlichen Da-
seinsvorsorge genutzte Sonder-Bebauung / Sonderbauten. Die vorgesehene Bebauung inkl. der qualitats-
vollen Pflanz- / Eingrinungsmafinahmen werden dabei zugleich auch den kiinftigen sudlichen Abschluss
des Siedlungsgefliges / der Orts-Bebauung entlang des StraRenraumes der ,Sontheimer Strale” bzw.
,Glnztalstrae* ausbilden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern / Kumulierung der Auswirkungen des Planvorha-
bens mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umwelt-
probleme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen

o Wechselwirkungen: Die Uberbauung / teilweise Versiegelung von Flachen bedingt den Verlust der FI3-
che an sich fir die Landwirtschaft, sowie gleichzeitig den Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicher-
funktion des Bodens. Generell besteht wiederum v.a. wahrend der Bauphase und im Rahmen der betrieb-
lichen Nutzungen insbesondere im Bereich von Bodenaufschlissen oder Flachenabschnitten ohne beleb-
te Oberboden-Schicht ein erhdhtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewasserge-
fahrdende Stoffe. Auch ist diesbeztiglich in der Regel ein erhdhtes Risiko fir die Verstarkung des Oberfla-
chenabflusses und fir eine geringere Grundwasserneubildungsrate anzufiihren. Eine weitere Folge der
Versiegelung / Uberbauung von Flachen — die Stérung / Vertreibung von Kleintieren in den {iberbauten
Bereichen sowie zumindest der Verlust eines Teils der bestehenden Vegetation — weist im gegenstandli-
chen Fall keine besondere Relevanz auf. Bei den neu in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich
um vergleichsweise artenarmes intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland in einer aufgrund der Vor-
belastungen quasi ,verinselten“ Lage und i.E. sind auch keine sonst. diesbeziiglich relevante Strukturen
wie z.B. Gehdlze, Gehdlzstrukturen im PG selbst vorhanden. Zudem ist aufgrund der MaRnahmen zur An-
lagen- / Baugebietseingriinung zumindest bereichsweise generell auch von einer Erhéhung des Lebens-
raumpotentials / -angebotes der Plangebietsflachen im Vergleich zur Bestandssituation auszugehen.

Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass Bebauung und infolge dessen betriebsbedingte Nutzun-
gen Auswirkungen sowohl auf das Orts- und Landschaftsbild als auch auf das Schutzgut Mensch (Immis-
sionsschutz / Erholung) mit sich bringen. Allerdings sind die damit verbundenen méglichen Beeintrachti-
gungen im verfahrensgegenstandlichen Fall als geringfiigig zu bewerten, v.a. aufgrund der Lage des
Plangebietes, der Vorbelastungen insb. durch die Verkehrsinfrastruktur und die benachbarte Gewerbege-
biets-Bebauung sowie aufgrund von Art, Maf} und Umfang des Planvorhabens.

e Eine mogliche Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen
benachbarter Vorhaben / Bestandssituationen i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben dirfte insbe-
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sondere darin bestehen, dass in dem durch Verkehrsinfrastruktur und das ndrdlich / nordwestlich angren-
zende Gewerbegebiet bereits intensiv genutzten Bereich eine weitere Flache bebaut und genutzt werden
wird.

Negativen Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiiter Ortsbild / (Landschaftsbild), Boden, Wasser,
Klima / Luft, sowie Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt wird v.a. auch im Rahmen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans mittels einer diesbeziiglich zielgerichteten griinordnerischen MaRnahmenkon-
zeption (s. u.a. nachfolgende Ziffer 5.2 der Begriindung) und darunter u.a. auch mit der Schaffung einer
qualitatsvollen Anlagen- / Baugebietseingriinung situativ-bedarfsgerecht entsprechend entgegengewirkt.

o Bewertung: Im gegenstandlichen Fall sind keine Auswirkungen durch Wechselwirkungen vorhanden,
die bei den einzelnen Schutzgiitern noch nicht entsprechend gewdrdigt wurden.

Wie beschrieben besteht bzgl. der oben genannten Schutzgiiter eine gewisse mdgliche Kumulierung von
Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete / Bestands-
situationen. Gleichzeitig wird beschrieben, welche Festsetzungen getroffen werden, um die Erheblichkeit
dieser Auswirkungen gering zu halten. Deshalb sind im Ergebnis nur geringfligige oder keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Planungskonzeption

Eckpunkte der Stadtebaulichen Konzeption

Das Plangebiet (PG) befindet sich in stadtebaulich exponierter Lage im stidlichen Ortsrand- / Ortsein-
gangsbereich bzw. im ,Ankunftsbereich” entlang der ,Sontheimer StralRe®, in einer aus ortsplanerischer
Sicht integrierten Lage; zugleich wird die vorgesehene Bebauung den kiinftigen stdlichen Abschluss des
Siedlungsgefiiges / der Orts-Bebauung entlang des StraBenraumes der ,Sontheimer StralRe* bzw. ,Giinz-
talstrae” ausbilden.

Als wesentliche Zielsetzungen der Planungskonzeption ist deshalb in Beriicksichtigung der (ibergeordne-
ten stadtebaulichen Eckpunkte, Erfordernisse, etc. zum einen die Mdglichkeit fiir eine grundsétzlich weit-
reichend flexible bzw. situativ-bedarfsgerechte und zukunftstréchtige bauliche Verwertbarkeit der Vorha-
benflachen selbst innerhalb einer groRflachig ausgebildeten Baulandflache anzufiihren - mit Umsetzung
einer Bebauung, die sich am gegenstandlichen Standort situativ-gesamtgebietsvertraglich in das Ortsbild
einflgt und das Siedlungsgefiige im stdlichen Ortsrand- / Ortseingangsbereich bzw. im ,Ankunftsbereich®
der Ortschaft zielflihrend vervollstdndigt. Zum anderen sind insb. auch die Schaffung einer groRzligigen,
qualitatsvollen und einladend wirkenden Stralenraum-Situation v.a. im Zusammenwirken / stadtebauli-
chen Kontext mit der benachbarten Bebauung des nérdlich und westlich angrenzenden Gewerbegebietes
,Frihmahd-Std“ sowie darin integriert die Ausbildung markanter, straRenrdumlich-aufgeweiteter und gut
wahrnehmbarer Flachenbereiche in den relevanten Straken-Knotenpunkten / -Einmiindungsbereichen von
Bedeutung.

Zur Erreichung der ortsplanerisch-stédtebaulichen Zielsetzungen sowie im Hinblick auf die weiteren, im
Rahmen der Planaufstellung zu beriicksichtigenden Erfordernisse / Belange wurden insbesondere folgen-
de Eckpunkte im Rahmen der Planungskonzeption festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung

GemaR der Bezeichnung des Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Erkheim* erfolgt die Festsetzung einer
Flache fir den Gemeinbedarf mit Nutzungszweck / Zweckbestimmung ,Feuerwehr* gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB). Zulassig sind folglich vorrangig die Errichtung von allen baulichen und
sonstigen Anlagen sowie Nutzungen, die der Feuerwehr und der Sicherung des vorbeugenden & ab-
wehrenden Brandschutzes sowie der Technischen Hilfeleistung dienen. Fir eine zukunftstrachtige Pla-
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nungskonzeption bzw. im Hinblick auf die (nicht zuletzt aufgrund der Uberaus giinstigen Lage / Standort-
Situation) gewuinschte nachhaltige Sicherung der Plangebietsflachen als grundsétzlich umfassend ge-
eignete Angebots- / Potentialflachen fiir zusatzlich weitreichendere Elemente der Daseinsvorsorge i.S.
der Aligemeinen offentlichen Hilfeleistungen wird dartiber hinaus festgelegt, dass erganzend auch un-
tergeordnete Anlagen fiir Rettungsdienste und den (weiterfihrenden) Katastrophenschutz zulassig sind.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

e Das Mal® der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzei-
chen) eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Angaben und Werte fiir die hdchstzulassi-
ge Wandhdhe (WH) bestimmt.

Die GRZ wird mit einem Wert von 0,8, dem héchstmdglichen Wert gem. § 17 BauNVO festgesetzt. In
Verbindung mit den Regelungen des § 19 BauNVO (Ermittlung der zul&ssigen Grundflache, die von bau-
lichen Anlagen uberdeckt werden darf) soll im Hinblick auf das Vorhaben eine grundsétzlich hohe Flexi-
bilitat in Bezug auf die Uberbauung / -formung der Grundstiicksflachen ermdglicht werden. Um einen
ausreichenden Entwicklungsspielraum gerade auch in Bezug auf die erforderlichen Nebenanlagen,
Stellplatze und ErschlieRungsflachen zu erméglichen, ist in dieser Konsequenz letztlich auch die Rege-
lung getroffen, dass die Offentlichen Griinflachen zur Ermittlung der zuldssigen Grundfléchenzahl gem.
§ 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet werden.

Damit wird eine situativ-bedarfsgerechte sowie zweckmaRig-zielfihrende Nutzung der Plangebietsfla-
chen nachhaltig bzw. zukunftstrachtig sichergestellt.

o Zur Sicherstellung einer zukunftstrachtigen Planungskonzeption wird auch die Héhenentwicklung der
Hauptbaukdrper mit einer max. zulassigen Wandhéhe (WH) von 12,0 m festgelegt und damit i.E. die
Entwicklung einer 3-Geschossigkeit (in Orientierung an Geschosshéhen gewerblicher / industrieller Bau-
ten) auf den Plangebietsflachen ermdglicht. Die zulassige WH wird dabei durch die Oberkante Fertig-
fulboden Erdgeschoss (OK FFB EG) und die Oberkante des Dachsparrens in senkrechter Verlangerung
der traufseitigen GebaudeauBenwand definiert.

Abweichend davon ist fiir einen Schlauch(trocknungs)turm oder fiir sonstige erforderliche technische An-
lagen (wie z.B. Silos, Speicheranlagen, etc.) eine Uberschreitung dieser héchstzulassigen WH zuléssig.
o Fir eine abschlieBende Bestimmtheit bzgl. der (vertraglichen) Integration der baulichen Anlagen in die
Baugebiets-Umgebung wird als Héhenbezugspunkt fir die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss der
Gebaude (OK FFB EG) die Hohenlage der OK des natiirlichen Gelédndes am &ufersten stdwestlichen
Ende (stdwestliche AuRenkante) des Baulandes (mit violettem Farbton gekennzeichneter Flachenbe-
reich) festgelegt. Die OK FFB EG der Gebaude darf diese Hohenlage um max. 0,50 m (berschreiten

(der Bezugs- bzw. Messpunkt ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen).

Bezliglich der Lage des festgesetzten Mess- bzw. Héhenbezugspunktes wird zusatzlich auf das in der
Planzeichnung entsprechend eingetragene Symbol 4 verwiesen; die Hohenlage betragt ca. 600,75 m
U.NN gem. Gelande-Aufmal® der Fa. PBU, 87437 Kempten, vom August 2019.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

¢ Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen / Baugrenzen wurden aufgrund der gesamtkonzeptionell ge-
winschten hohen Flexibilitat i.V.m. einer bedarfsgerechten und zukunftstrachtigen baulichen Verwert-
barkeit der Plangebietsflachen nicht gesondert untergliedert bzw. rdumlich differenziert festgesetzt.

o Die Festlequng der Fiihrung der Baugrenzen orientiert sich in Richtung Stiden, Westen und Norden da-
bei in konsequenter Ausrichtung am Verlauf der Verkehrsflachen, mit einem Abstand zu den Fahrbahn-
kanten von Rund 20 m; bzw. mit einem 15 m-Abstand gegenuber der StraBenbegrenzungsline der west-
lich und ndrdlich gelegenen Kr MN 13 und einem 6 m-Abstand zur StraBenbegrenzungslinie der stdlich
gelegenen Kr MN 37. In Richtung Osten betragt der Abstand zur Grundstlicksgrenze, welche sich in et-
wa entlang der Oberkante der Béschung befindet, die markant zur ,Sontheimer Stralle” hin abfallt, eben-
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falls 6 m.

Die Festsetzung dieser Abstande erfolgt zum einen in Berlcksichtigung der Méglichkeit fir eine grund-
sétzlich weitreichend flexible bzw. situativ-bedarfsgerechte und zukunftstrachtige bauliche Verwertbar-
keit der Vorhabenflachen selbst. Zum anderen wird damit aus Ubergeordneter bzw. gesamtplanerischer
Sicht der nachhaltig-wirksamen Sicherstellung der gewiinschten Schaffung einer groRziigigen, qualitats-
vollen und einladend wirkenden Stralenraum-Situation (im Kontext mit der festgesetzten Flihrung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen sowie insbesondere auch der bestandskraftigen Bau-
grenzen-Fiihrungen sowie der bestehenden Bebauung des Gewerbegebietes ,Frihmahd-Sid*) am ge-
genstandlichen Standort des stdlichen Ortsrand- / Ortseingangsbereiches (,Ankunftsbereiches®) Rech-
nung getragen.

Im Nordosten wurde der Abstand der Baugrenze zur Strakenbegrenzungslinie (mit ca. 20 bis 30 m) bzw.
zur Fahrbahnkante der Kr MN 13 (mit ca. 25 bis 40 m) noch grofer / groRzligig raumlich-aufweitend ge-
wahlt, u.a. um zum einen einer nachhaltigen Wirksamkeit der markanten Einmiindungs-Situation der
,Sontheimer Strale” in die Kr MN 13 gesamtplanerisch entsprechend Rechnung zu tragen. Zum ande-
ren erfolgt die Festsetzung insbesondere auch in Berlicksichtigung der Lage / Umgrenzung des festge-
setzten HQ-100-Uberschwemmungsgebietes der Ostlichen Giinz.

o Zur planungsrechtlichen Sicherstellung der fir eine situativ-bedarfsgerechte sowie zielfiihrende und v.a.
auch zukunftstrachtige Baugebietsentwicklung bendtigten Bebauung wird eine abweichende Bauweise
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Damit ist im PG auch die Zulassigkeit fiir die erforderliche Errich-
tung von Gebauden / Hausformen mit einer Lange von iiber 50 m gegeben.

¢ Die Regelungen zu den Abstandsfléchentiefen / Abstandsflachenvorschriften entsprechend eines Ge-
werbegebietes gemaf Art. 6 BayBO in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 23.12.2020, sind anzuwenden. Zusammen mit der festgesetzten Situierung des grofflachigen, nicht
untergliederten bzw. rdumlich differenzierten Baufensters soll damit u.a. auch im Hinblick auf die mdgli-
chen, zulassigen Grundrisssituationen sowie der gewlinschten hohen Flexibilitét i.V.m. der baulichen
Verwertbarkeit der Plangebietsflachen den im vorliegenden Planungsfall am gegenstandlichen Standort
zu bertcksichtigenden, stadtebaulich relevanten Belangen bestmoglich Rechnung getragen werden.
Abweichungen von den Abstandsflachenvorschriften der BayBO sind nicht erforderlich.

5.1.4 Garagen & Stellplatze sowie Nebenanlagen & -gebaude

¢ Garagen, Nebenanlagen und -gebaude sowie (liberdachte) Stellplatze (Carports) dirfen aus Griinden
der stadtebaulichen Ordnung und der Wahrung der Charakteristik des Ortsbildes nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstticksflachen errichtet werden errichtet werden. Eine Errichtung von ,offenen” bzw.
nicht Uberdachten Stellplatzen ist allerdings im gesamten Bauland zuléssig.
Zudem ist innerhalb der mit besonderer Zweckbestimmung als ,St/Hf* gekennzeichneten Flachenum-
grenzung in den Rand- / Ubergangsbereichen zu den Offentlichen Griinflichen sowie den allseitig um-
gebenden Straenraum-Flachen ist nur die Errichtung von ,offenen” bzw. nicht tiberdachten Stellplatzen
sowie die Anlage von Hof-, Lager- und Zufahrts- / Wegeflachen inklusive der hierfir fir die verkehrs-
technische Ordnung und Sicherung erforderlichen sonst. baulichen Nebenanlagen zuléssig — wie z.B.
Einfriedungen gem. Ziffer 7. der ,Festsetzungen durch Text, Beschilderungen / Hinweistafeln, Markie-
rungen / Pfosten / Planken, Schranken(anlagen), etc..
Diese Regelungen erfolgen, damit die Ubergangsbereiche zwischen den Baugrenzen und den Griin-
strukturen / -flichen generell von raumwirksamen (hoch)baulichen Nebengeb&uden / -anlagen etc. frei-
gehalten werden. Die diesbeziiglich klar definierte und strukturierte Baugebiets-Untergliederung (im
Kontext mit der festgesetzten Fiihrung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen sowie ins-
besondere auch der bestandskraftigen Baugrenzen-Flihrungen sowie der bestehenden Bebauung des
Gewerbegebietes ,Frihmahd-Siid®) tragt wesentlich zur nachhaltig-wirksamen Sicherstellung der am
gegenstandlichen Standort des stidlichen Ortsrand- / Ortseingangsbereiches (,Ankunftsbereiches®) aus
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5.1.5

ubergeordneter bzw. gesamtplanerischer Sicht gewiinschten Schaffung einer groRziigigen, qualitatsvol-
len und einladend wirkenden StraBenraum-Situation Rechnung.

Gestaltung baulicher Anlagen

Da die Gemeinde selbst der Bauherr des Feuerwehrhauses bzw. im Allgemeinen der baulichen Anlagen
im Bebauungsplan-Gebiet ist und die Gestaltung / Umsetzung der baulichen Anlagen gemaR den (ibli-
cherweise erforderlichen Vorgaben auch selbst bestimmen kann bzw. abschlieBend bestimmt, wird in
diesem Bebauungsplan generell auf weiterfilhrende, detaillierte Festsetzungen zur Gestaltung baulicher
Anlagen, wie z.B. bezliglich der Verwendung von Materialien fir die Fassadengestaltung oder fir die
Dacheindeckung der Bebauung, etc. weitestméglich verzichtet. Im vorliegenden Planungsfall ist hierfir
letztlich keine Veranlassung fir Festsetzungen dieser Art gegeben sowie hinsichtlich der gesamtplane-
risch gewlinschten Flexibilitdt einer moglichst situativ-bedarfsgerechten und zukunftstrachtigen bauli-
chen Verwertbarkeit der Baugebiets-Flachen durch die Gemeinde auch nicht zielfiihrend.

In Bezug auf die Gestaltung baulicher Anlagen wurden aufgrund dieser besonderen gesamtplanerischen
Situation deshalb nur wenige Regelungen fiir eine grundlegende Orientierung (planerische Transparenz)
bzgl. der zur Umsetzung kommenden Bebauung / Gebaudekdrper, -kubaturen, etc. sowie baulichen An-
lagen im Allgemeinen getroffen:

e Form / Ausrichtung der Baukérper: Hinsichtlich des Erhalts einer grundsatzlich weitreichend vertragli-

chen Gesamt-Situation der teils zur Umsetzung erwarteten, breitgelagerten Baukdrper / Gebaude-
Kubaturen wurde festgelegt, dass Hauptgebaude grundséatzlich als rechteckige Baukdrper mit dem First
uber die langere Hausseite zu errichten sind und das Verhaltnis von Breite zu Lange mindestens 1 zu
1.5 betragen muss. Davon abweichend ist fir einen Schlauch(trocknungs)turm entsprechend der funkti-
onalen bzw. technischen Erfordernisse die Regelung zu treffen, dass hierfiir auch ein Verhéltnis von
Breite zu Lange bis zu einer quadratischen Grundform (Seitenverhéltnis 1 zu 1) zulassig ist.
Eine Festsetzung der Stellung / rdumlichen Ausrichtung der Hauptgeb&udekorper ist dabei zusatzlich
nicht erforderlich, da die Gemeinde als Bauherr, entsprechend der jeweiligen Situation in sachgerechter
Erérterung und Beriicksichtigung der Ubergeordneten stadtebaulichen Eckpunkte / Erfordernisse, etc.
eine auch jeweils entsprechende, abschlieRend zielfiihrende Festlegung treffen wird (u.a. bzgl. Lage im
Ortseingangsbereich, Standort am stidlichen Abschluss des Siedlungsgefiiges / der Orts-Bebauung ent-
lang des StraRenraumes der ,Sontheimer Stralte®, etc.).

¢ Die getroffenen Regelungen bzgl. Einfriedungen leiten sich in Beriicksichtigung an die Gegebenheiten,
Erfordernisse, etc. des verfahrensgegenstandlichen Plangebietes ab (in grundlegender Orientierung an
die Zuléssigkeiten im Gemeindegebiet i.V.m. gewerblicher / industrieller Bebauung sowie grundlegende
versicherungstechnische Erfordernisse nach aktuellem Kenntnisstand). Einfriedungen dirfen demnach
eine max. H6he von 2,0 m nicht dberschreiten und sind als Z&une ohne Sockel auszufiihren. Als Boden-
freiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 m zur Gelédndeoberkante vorzusehen.

o Abschliefend wird fir die weiterfuhrenden Planungen bzw. im Rahmen der Planungen fiir die Realisie-
rung von baulichen Anlagen z.B. in Bezug auf Farbgestaltung von Gebauden Beleuchtungen, der Aus-
gestaltung von Stellplatzen oder der Anbringung / Errichtung von Werbeanlagen, etc. insbesondere auf
die_Lage des PG in der ,Anbaubeschrankungszone* der BAB 96 hingewiesen; i.E. hat fir samtliche
Mafnahmen in der Zone von 40 m bis 100 m Entfernung l&ngs der Autobahnfahrspuren eine Abstim-
mung mit der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbayern, Auflenstelle Kempten sowie mit
dem Fernstralen-Bundesamt zwingend zu erfolgen. Auf Ziffer 5. der textl. Hinweise wird verwiesen.

Bez(glich der griinordnerischen Konzeption sowie der verkehrlichen ErschlieBungskonzeption wird auf die
Ausfiihrungen unter den nachfolgenden Kapiteln 5.2 und 6. verwiesen.
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5.2 Griinordnerische Festsetzungen / Konzeption
Ziel der Gesamtplanung und insbesondere der griinordnerischen Manahmenkonzeption ist es, Eingriffe
in den Naturhaushalt sowie im gegensténdlichen Planungsfall das Ortsbild méglichst gering zu halten. Um
das zu erreichen, werden im Wesentlichen folgende griinordnerische MalRnahmenkonzeption bzw. Ver-
meidungs- und Verringerungsmafinahmen ergriffen und in der Planung festgesetzt:

o Mit Blick auf die Optimierung bzw. den weitestmdglichen Erhalt der Bodenfunktionen der Plangebietsfla-
chen erfolgt die Festsetzung, dass der Anteil der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal
zu begrenzen ist. Die nicht uberbauten Flachen innerhalb des Baulandes bzw. des Baugrundstiickes
sind als Griinflache anzulegen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

o Ausbildung von Stellplatzen mit sickerfahigen bzw. wasserdurchldssigen, kleinteiligen Belagen mit offe-

nen Fugen oder mit einer wassergebundenen Decke.
Weiterhin grundsétzliche und weitestmdgliche Festsetzung zur Ausfiihrung von wasserdurchlassigen
Belagen (wie z.B. Schotterrasen oder Rasenpflaster, Pflaster mit sickerfahigen Fugen, etc. oder Pflaster-
flachen mit nicht versiegelten Fugen und sickerfahigem Unterbau) auf Lager- und ErschlieRungsflachen
wie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflachen und Zuwegungen / Zugangsflachen und dergleichen aus- sofern
dies aus betriebsorganisatorischen oder -technischen Griinden nicht in anderer Weise erforderlich ist.

o Soweit als mdglich bzw. die Untergrundverhéltnisse dies zulassen ist das gesamte im Baugebiet anfal-
lende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen vor Ort
auf den Grundstiicken iber geeignete Sickeranlagen mdglichst flachig und Uber die belebte Bodenzone
zu versickern. Weitestméglicher Erhalt der flachenhaften Versickerung & Grundwasserneubildungsrate.

o Erhalt der natlirlichen Gelandeoberflache soweit als mdglich; Vermeidung von Abgrabungen und Auf-
schittungen sowie scharfen Béschungskanten. Der Anschluss an Nachbargrundstiicke hat ohne Absatz
und Stlitzmauern zu erfolgen.

e Innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebietes HQ 100 fiir ein hundert-
jahriges Hochwasserereignis der Ostlichen Giinz (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im gemaR §
76 WHG; amtliches Bemessungshochwasser) darf die bestehende Hohenlage des natiirlichen Geléandes
weder durch Aufschittungen, Ablagerungen und dergleichen noch durch bauliche Anlagen Uberschritten
werden. Ausgenommen davon sind nur die gem. § 7 zul@ssigen Einfriedungen sowie punktuelle bauliche
Anlagen fiir die Ordnung und Sicherung des Verkehrs (z.B. Markierungs-Pfosten, Hinweisschilder, etc.).
An dieser Stelle wird abermals darauf hingewiesen, dass die innerhalb des in der Planzeichnung einge-
tragenen Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz konkret zur Umsetzung kommende
Nutzungs- / Flachenkonzeption (Ausfiihrungs- / Detailplanung) auf der Ebene der nachfolgenden, weiter-
fihrenden Planungen mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten zwingend abzustimmen ist!

o Auffiillungen haben ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen. Die Ver-
wendung von Recycling-Baustoffen ist innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uber-
schwemmungsgebietes HQ 100 der Ostlichen Giinz unzulssig.

o Zur Sicherstellung der (nachhaltigen) Funktionsfahigkeit bzw. -erfiillung der Fl&chen zur Anlagen- / Bau-
gebietseingriinung auf Privatgrund erfolgt weiterhin die Festsetzung, dass die Errichtung baulicher Anla-
gen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO auf diesen Flachen unzulassig ist. Die Flachen dirfen nicht ver-
siegelt werden. Ebenso diirfen sie nicht als Lagerflachen oder Stellplatzflachen genutzt werden. Davon
abweichend ist lediglich die Errichtung sockelloser Einfriedungen sowie von punktuellen baulichen Mal-
nahmen zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Ordnung des StraRenverkehrs (wie z.B. Beschilderun-
gen, Hinweistafeln, etc.) zuléssig.

Dartiber hinaus sind in dem in der Planzeichnung entlang der Kr MN 13 im Nordwesten des Baugrund-
stiickes als Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Anlagen- / Baugebietseingriinung mit Zulas-
sigkeit von Mafinahmen fiir die verkehrstechnische ErschlieBung” festgesetzten, rund 19 m breiten Ab-
schnitt zusatzlich hierzu auch die Errichtung / Umsetzung der erforderlichen Mafinahmen fiir die ver-
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kehrstechnische Erschliefung zuldssig. Die Festlegung der genauen Lage der kiinftigen Zufahrt erfolgt
auf der Ebene der nachfolgenden, weiterflihrenden Planungen in Abstimmung mit der Tiefbauverwaltung
des Landkreises Unterallgau.

Anlagen- / Baugebietseingriinung: Wie bereits dargestellt, befinden sich die Plangebietsfldchen in stad-
tebaulich exponierter Lage im sudlichen Ortsrand- / Ortseingangsbereich bzw. im ,Ankunftsbereich® ent-
lang der ,Sontheimer StralRe®; die vorgesehene Bebauung bildet den kiinftigen stidlichen Abschluss des
Siedlungsgefliges / der Orts-Bebauung entlang des Strallenraumes der ,Sontheimer Strale* bzw.
,Glnztalstrale” aus. Eine der wesentlichen Zielsetzungen der Gesamtplanungskonzeption und insb.
auch der griinordnerischen Konzeption stellt dabei vorliegend gerade auch die Schaffung einer groRz(-
gigen, qualitatsvollen und einladend wirkenden StraRenraum-Situation v.a. im Zusammenwirken / stad-
tebaulichen Kontext mit der benachbarten Bebauung des nérdlich und westlich angrenzenden Gewer-
begebietes ,Frihmahd-Sid“ sowie darin integriert die Ausbildung markanter, stralRenrdumlich-
aufgeweiteter und gut wahrnehmbarer Fléchenbereiche in den relevanten Strafen-Knotenpunkten / -
Einmindungsbereichen dar.

Die entsprechend erforderliche, rdumlich-wirksame bzw. straenrdumlich-wahrnehmbare Eingri-
nungssituation des PG wird vorrangig durch die Pflanzbindungsmanahmen zur Anpflanzung von insge-
samt 24 Obst- und Laubgehdlzen allseitig entlang der Randbereiche der Baugebietsflachen sicherge-
stellt. Die Pflanzungen erfolgen GroBteils auf ausgewiesenen Offentlichen Griinflachen, die eine Breite
bzw. rdumliche Tiefe von mind. 3,0 m (im Osten entlang der ,Sontheimer Strae®) bis max. 10 bzw. 13
m aufweisen (in den Einmindungsbereichen / Verkehrs-Knotenpunkten). Nach Richtung Stiden kann die
Gehdlzpflanzung dabei, in Abstimmung mit der Tiefbauverwaltung des LRA Unterallgau, vollstandig auf
den Grundstuicks- / StraRennebenflachen der Kr MN 37 erfolgen, wodurch im Bereich des Baulandes ei-
ne weitere deutliche Optimierung hinsichtlich der gewtinschten Flexibilitat i.V.m. der baulichen Verwert-
barkeit erreicht wird.

Weiterhin sind aus gesamtplanerischer Sicht mit Blick auf die vorbeschriebenen Eckpunkte der Pla-
nungskonzeption sowie auf die situativ zu berlcksichtigenden, (ibergeordneten Rahmenbedingungen
des PG-Umgriffes gerade auch die 10 bis 13 m breiten ,straBenraumlich-flachenhaften” Aufweitungen in
den Einmiindungsbereichen / Verkehrs-Knotenpunkten im Stidwesten (Einmindung Kr MN 13 in die Kr
MN 37) sowie im Nordosten (Einmindung der ,Sontheimer Strae* in die Kr MN 13) von besonderer
Bedeutung. Dort sind zur Erreichung sowohl einer jeweils markanten, groRziigig-tibersichtlich und einla-
dend wirkenden stralRenrdumlichen Gesamt-Situation als auch im Hinblick auf eine bestmdgliche ge-
samtplanerische Integration der zur Umsetzung geplanten Bebauung des PG jeweils zweireihige Ge-
hélzpflanzungen, vorrangig aus heimischen Obstgehdlzen festgesetzt, in Anlehnung / Orientierung an
das Motiv einer ,Streuobstwiese im Ortsrandbereich / Ubergang zu AuBenbereichsfldchen.

Es besteht eine Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehdlze bzw. Einzelbdume
(11 Stlick Obstgehdlz bzw. 13 Stlick Laubgehélze mind. 2. Wuchsordnung). Die Zahl der Gehdlze ist
bindend, die in der Planzeichnung gekennzeichnete genaue Lage ist in geringfigigem Umfang (bis zu
ca. 3-4 m) veranderlich; der Abstand dieser und auch von allen sonstigen Pflanzungen (gemessen in
Stamm- / Gehélz-Mitte) hat dabei zu den Fahrbahnauflenkanten der Kreisstraien MN 13 und MN 37
gem. den seitens der Tiefbauverwaltung des LRA zu vertretenden Belangen mind. 7,5 m zu betragen.
Fir alle festgesetzten Pflanzmafnahmen im Plangebiet (Einzelgehdlz / Gehdlzgruppen-Pflanzungen)
sowie auch generell fiir alle Pflanzungen innerhalb der Offentlichen Griinflachen, wird ausschlieRlich die
Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial von Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation und
benachbarter Pflanzengesellschaften festgesetzt (s. Ziffer 10.5 der textlichen Festsetzungen i.V.m. der
Pflanzenliste unter Ziffer 8. der “Hinweise durch Text”).
o Zeitliche Regelung bzw. Festsetzung eines bindenden Zeitraums fiir die Ausflihrung / Herstellung der
Pflanzungen: Samtliche festgesetzten Pflanzmafinahmen sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fer-
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5.3

6.1

tigstellung des Feuerwehrhauses (Hauptgebaude) — mafgeblich ist der Zeitpunkt der Erstnutzung - fol-
genden Vegetationsperiode auszufiihren; die Gehélzpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten; ausgefallene Gehdlze sind entsprechend zu ersetzen.

o Ausfiihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchléssigkeit der Einzdunung fir Kleinsauge-
und Kriechtiere mit einer Bodenfreiheit von Mindestabstand von 0,10 m zur Gelandeoberkante.

Allgemeine Hinweise:

An dieser Stelle wird erneut darauf hingewiesen, dass samtliche Pflege- und Riickschnitt- bzw. Rodungs-
arbeiten an Gehélzen ausschlieBlich in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28./(29.)02.
erfolgen diirfen. Ausnahmen (aus wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde des Landratsamtes zulassig.

Zudem wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehdlzpflanzungen nach dem Bayer.
Nachbarrecht (AGBGB) hingewiesen.

Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 1,14 ha und unterteilt sich wie folgt:

Art der Flache FlachengroRe Anteil %
Planungsgebiet gesamt ca. 11.365 m2 100 %
Flachen fir den Gemeinbedarf mit Nutzungszweck / Zweckbestim- ca. 6.725 m2 ca. 59 %
mung ,Feuerwehr”

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ca. 1.665 m2 ca. 14,5 %

LAnlagen- / Baugebietseingriinung®;
(davon mit Zweckbestimmung ,Anlagen- / Baugebietseingriinung mit
Zulassigkeit von MaBnahmen fir die verkehrstechn. ErschlieBung*) (ca. 95 m?) (ca. 0,8 %)

Offentliche Verkehrsflache ca. 2.975 m? ca. 26 %

ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Baugebietsflache des Plangebietes (PG) erfolgt iber einen zent-
ralen Zufahrtsbereich aus Richtung Nordwesten von der Kreisstrale MN 13 aus.

Die verkehrstechnische Erschliefung tiber die Kr MN 13, zuldssig ist in Vorabstimmung mit der Tiefbau-
verwaltung des LRA Unterallgdu eine Zufahrt mit einer Fahrbahnbreite von max. 8,0 m, ist innerhalb der
Grenzen des in der Planzeichnung festgesetzten ,Ein- bzw. Ausfahrtbereiches* umzusetzen (dieser weist
eine Breite von knapp 20 (19) m auf). Dabei werden fachlich bzw. verkehrs- / sicherheitstechnisch bendtig-
te Verkehrsinseln, Fahrbahnteiler, etc. auf die max. zulassige Fahrbahn-Breite von 8,0 m (i.S. einer Ge-
samtbreite der Flachen, gemessen nur zwischen den Aulenkanten der Fahrbahn-Oberflachen selbst)
nicht angerechnet. Der ,Ein- bzw. Ausfahrtbereich* wurde dabei auf Grundlage sowohl der Berlcksichti-
gung der gegenuberliegenden Zufahrt der Fa. BauFritz GmbH & Co. KG als grundsatzlich westlich be-
grenzender "Lage-Eckpunkt" als auch im Hinblick auf die Méglichkeit zur lagemaRigen Umsetzung der er-
forderlichen freizuhaltenden Sichtdreiecke / -flachen ausschlieBlich auf éffentlichen Flachen entsprechend
festgelegt bzw. leitet sich i.E. aus dieser Gesamtbetrachtung der 6rtlichen Situation / rdumlichen Gege-
benheiten ab.
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6.1.1

6.2
6.2.1

Im Hinblick auf eine abschliefende planungsrechtliche Bestimmtheit sowie Sicherstellung dieser Erschlie-
Rungs-Konzeption fir das PG wurden alle (ibrigen Flachenbereiche / Kontaktflachen des Baugebietes ent-
lang der allseitig vorhandenen Verkehrsflachen als ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt* festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die exakte Lage der Zufahrt und die letztlich zur Umsetzung kommende
Fahrbahnbreite auf Ebene der weiterfihrenden Planungen gemeinsam mit der Tiefbauverwaltung des
LRA Unterallgdu abzustimmen bzw. festzulegen ist. Die Fahrbahn muss méglichst senkrecht mit ver-
kehrsgerechten Radien an die Kreisstrafle angebunden werden. Zudem sind an der Zufahrt die Sichtdrei-
ecke gemal RAL 2012 auf die Kr MN 13 von samtlichen Sichtbehinderungen wie z.B. Einfriedungen, Be-
pflanzung und sonstigen sichtbeeintrachtigenden Hindernissen hoher 0,80 Meter auf Dauer freizuhalten.

Erganzend wird auf die Beachtung der Beschrankungen und Hinweise i.V.m. den KreisstraRen MN 13 und
MN 37 unter der Ziffer 6. der ,Hinweise durch Text* sowie auf die Auflagen, Beschrankungen, etc. im Be-
reich der Anbauverbotszone sowie der Anbaubeschrankungszone der BAB 96 unter der Ziffer 5. der Hin-
weise durch Text* verwiesen.

Freizuhaltende Sichtflachen / Sichtdreiecke

Die freizuhaltenden Sichtflachen (Sichtdreiecke) im Anbindungs- / Einmindungsbereich des festgesetzten
,Ein- bzw. Ausfahrtbereiches® in die Kr MN 13 wurden entsprechend der gegenwartig bestehenden und
nach Vorabstimmung mit dem LRA Sachgebiet Tiefbauverwaltung auch kiinftig unverandert zur Beibehal-
tung vorgesehenen Tempo-70km/h-Geschwindigkeitsregelung entlang des fiir das PG als ErschlieRungs- /
Zufahrtsstralle relevanten Abschnittes der Kr MN13, in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ ge-
kennzeichnet (Anfahrtsicht mit Schenkelldngen von jeweils 110 m gem. EAE 85/95 und RASt 06). Diese
wurden, quasi als plangraphischer Funktionsnachweis i.V.m. dem Vorhaben, auf Grundlage sowohl der
Beriicksichtigung der gegentiberliegenden Zufahrt der Fa. BauFritz als westlich begrenzender "Lage-
Eckpunkt" als auch im Hinblick auf die Mdglichkeit zur lagemaRigen Umsetzung der Sichtdreiecke aus-
schlieBlich im Bereich von 6ffentlichen Flachen, jeweils an den duRersten Standort-Mdglichkeiten des ent-
sprechend festgesetzten Ein- / Ausfahrtbereiches bzw. des ausgewiesenen Flichenbereichs der Offentli-
chen Griinflachen (...) mit Zulassigkeit von Mainahmen fiir die verkehrstechnische ErschlieBung” situiert
(in Bezug auf eine jeweils 8 m breite Zufahrts-Fahrbahn). Die konkrete Festlequng der letztlich erforderli-
chen freizuhaltenden Sichtdreiecke / -flachen erfolgt auf Grundlage der in Abstimmung mit der Tiefbau-
verwaltung des LRA Unterallgdu lagemaRig abschlieRend festgelegten Zufahrt im Rahmen der weiterfiih-
renden Planungen.

Die Flachen der Sichtdreiecke sind gemaR den fachlichen Anforderungen von jeglichen Sichtbehinderun-
gen wie z.B. Einfriedungen, Bepflanzungen und Aufschiittungen standig freizuhalten, die sich tiber 0,80 m
tiber dem angrenzenden Fahrbahnrand erheben. Als diesbeziiglich vertraglich zu bewerten und deshalb
abweichend davon zuléssig sind hochstdmmige Baume, wenn die Baumreihe gestaffelt angeordnet, der
Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist und die untere Kronenhohe mind. 2,70 m betragt.

Auf die Inhalte der Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen wird entsprechend verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Das Baugebiet wird an die Trinkwasserversorgung von Erkheim angeschlossen. Die Dimensionierung des
Leitungsnetzes hat den versorgungstechnischen Erfordernissen zu entsprechen.

Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung erfolgt iber die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Obe-
res Giinztal. Ob das Kontingent der Marktgemeinde Erkheim an der Kléranlage des Abwasserverbandes
Oberes Ginztal fir das Vorhaben ausreichend ist, ist in eigener Zustandigkeit zu klaren.
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6.2.2

6.2.3

Bei der Entsorgung des Abwassers ist die entsprechende Satzung des Abwasserverbandes Oberes Gilinz-
tal zu beriicksichtigen, insbesondere bzgl. der Verbotsregelungen zur Einleitung bestimmter Stoffe (§ 5)
sowie einer Verwendung von Abscheidern (§ 6).

In Bezug auf die Abwasser wird im Allgemeinen darauf hingewiesen, dass die Einleitungen von nicht
hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen privaten,
kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in offentliche Abwasseranlagen nur unter Einhaltung der
Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzung erfolgen durfen. Weiterhin ist zu priifen, ob fir der-
artige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht. Die Zustimmung fiir die
vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der &ffentlichen Abwasseranlage einzu-
holen bzw. in Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation,
insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN zu Entwésserungsan-
lagen fiir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet und zwingend zu beachten.

Generelle Hinweise:

Bevor ggf. Lschwasserhydranten — empfohlen werden Uberflurhydranten nach DIN 3222 — aufgestellt
werden und deren Standorte festgelegt werden, ist dies mit dem Kommandanten der Freiwilligen Feuer-
wehr Erkheim sowie dem Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor abzustimmen. Der daraus resultie-
rende Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor gegenzeichnen zu lassen. Die
Einhaltung der DIN 14090 — Flé&che fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken — ist zu beachten.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1-12 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft, bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Ar-
beitsblatt W 405 — sowie nach der ,Fachinformation fiir Feuerwehren zur Planung von Ldschwasserver-
sorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr* des LFV Bayern auszubauen.

Niederschlagswasserbehandlung

o Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet

Das gesamte innerhalb des Baugebietes anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies
zulassen vor Ort auf den Grundstiicken Uber geeignete Sickeranlagen mdglichst flachig und ber die be-
lebte Bodenzone zu versickern.

Weiterfiihrend wird auf die Inhalte der Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen verwiesen.

o Allgemeine Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich zur Erhaltung der Grundwasserneubildung soweit als méglich bzw.
wie die Untergrundverhéltnisse dies zulassen dezentral / vor Ort auf den Grundstticken Uber geeignete Si-
ckeranlagen zu versickern (nach Moglichkeit flachenhaft (ber die belebte Bodenzone). Es ist darauf hin-
zuweisen, dass eine punktuelle Versickerung in Versickerungsschachten oder die Einleitung in einen Vor-
fluter seitens der zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Ausnahmefallen (z. B.
Nachweis durch Baugrundgutachten, etc.) genehmigt werden. Die Einleitung in einen Vorfluter darf nur er-
folgen, wenn eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht oder nur mit hohem Aufwand mog-
lich ist.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Nachweise zur Versickerungsféhigkeit, etc. im
Einzelgenehmigungsverfahren erbracht werden missen. Die ordnungsgeméfe Grundstlicksentwasserung
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ist durch eine Abnahmebestatigung eines privaten Sachverstandigen nach Art. 65 Bayerisches Wasserge-
setz (BayWG) vom jeweiligen Bauherrn zu bestatigen.

Fir Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) fallen, sind priffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit ei-
nem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis beim LRA Unterallgdu einzureichen. Sofern
der Anwendungsbereich der NWFreiV eréffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiiro eine formlose Bestati-
gung mit Angabe der Versickerungsart und der tiberschldgigen Berechnung der angeschlossenen Flachen
beim Landratsamt Unterallg4u einzureichen (nach der WPBV (3-fach)).

Bzgl. der zu beachtenden einschldgigen Gesetze, Verordnungen und Technischen Regeln, etc. wird auf
die Inhalte unter der Ziffer 2.2 ,Niederschlagswasserversickerung” in den Hinweisen durch Text weiterfh-
rend verwiesen.

Abschlielend ist darauf hinzuweisen, dass abflieBendes Oberflachenwasser so abzuleiten ist, dass Dritte
nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Hierzu sind Gelédndeveranderungen und der Bau von Entwasse-
rungseinrichtungen so zu konzipieren, dass die Ableitung schadlos erfolgen kann.

Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstiicke und &ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zuléssig.

Auf die Ausflihrungen unter Ziffer 2. der textlichen Hinweise wird erganzend verwiesen.

Grundwasser- und Gewasserschutz / Uberschwemmungsgefahr
Bez(glich der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse wird auf die Ausfiihrungen unter der vorherge-
henden Ziffer 4.2.2 dieser Begriindung und Ziffer 4. der ,Hinweise durch Text" verwiesen.

Der norddstliche Randbereich des PG befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ 100
der Ostlichen Giinz gemaB § 76 WHG (Wasserhaushaltsgesetz). Die Umgrenzung des Uberschwem-
mungsgebietes — fir ein amtliches bzw. in Bezug auf die wasserrechtlichen Belange malgebendes HQ-
100-Ereignis / Bemessungshochwasser — ist in der Planzeichnung gem. dem aktuellen Stand der Informa-
tionen zu iberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten im UmweltAtlas des Bayer. Landesamtes fir Umwelt
(Stand: Mai 2021) nachrichtlich-informativ eingetragen. Die durch ein Hochwasserereignis HQ 100 Uber-
schwemmten Flachen sind in etwa deckungsgleich auch als sog. “Wassersensibler Bereich® im UmweltAt-
las des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt gefiihrt. Die Restflachen des PG sind darlber hinausgehend al-
lerdings nicht darin verzeichnet. Die dstliche Grenze des Plangebietes liegt etwa 70 m westlich der Ostli-
chen Giinz.

Die Baulandflachen des Plangebiets werden demnach nicht von der Regelung des Art. 20 Abs.1 Satz 1
BayWG (,Art. 20 Genehmigung von Anlagen (zu § 36 WHG) des Bayerischen Wassergesetzes) erfasst,
wonach Anlagen im 60 m-Bereich der dstlichen Giinz (die nicht von der BayBO erfasst werden bzw. die
baugenehmigungsfrei sind) einer wasserrechtlichen Genehmigung bedirfen, sofern sie nicht der Benut-
zung, der Unterhaltung oder des Ausbaus des Gewassers dienen.

Die Beantragung / Erteilung einer Genehmigung von baulichen Anlagen durch das Landratsamt unter Vor-
lage priiffahiger Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) ist diesbeziiglich im PG deshalb nicht erforder-
lich.

MafRnahmen zum Grundwasser- und Gewéasserschutz

Im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsitua-
tion und die raumliche Nahe zu FlieRgewassern (u.a. Lage des norddstlichen Teils des Vorhabengebietes
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ 100 sowie im sog. ,wassersensiblen Bereich) kommt im
gegenstandlichen Planungsfall die Festsetzung von entsprechenden MalRnahmen zum Gewésser- /
Grundwasserschutz ebenfalls eine besondere Bedeutung zu. Neben der Flihrung der Uberbaubaren
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Grundstiicksflachen / raumlichen Lage der Baugrenzen auBerhalb der Uberschwemmungsgebiets-
Umgrenzung ist hier insbesondere auch auf die Inhalte der Ziffer 12. ,Aufschiittungen / Abgrabungen” der
textlichen Festsetzungen hinzuweisen. So haben u.a. samtliche Auffiillungen fiir z.B. die Anlage von Er-
schlieBungsflachen sowie ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. ausschlieflich mit nachweislich
unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-
Baustoffen innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der
Ostlichen Giinz unzulassig. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass der Umgang mit / die Verwendung von
grundwasser- und bodengefahrdenden Stoffen und Betriebsmitteln mit besonderer Sorgsamkeit zu erfol-
gen hat.

In diesem Zusammenhang wird weiterflihrend insb. auf Ziffer 12. der ,Festsetzungen durch Text", die Zif-
fern 4.2 und 4.3 der Hinweise durch Text verwiesen.

Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgefahr

Aufgrund der Lage zu dem Gewasser und der Lage von Teilen im Nordosten des Plangebietes innerhalb
des festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets sind bei entsprechenden Niederschlagsereignissen /
Wettersituationen Uberschwemmungen der entsprechenden Teilbereiche des PG mdglich.

e Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem

Es ist darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Bestandssituation und Gelandetopographie bei
einem Uber eine HQ-100-Situation hinausgehenden Hochwasserereignis oder noch extremeren Hochwas-
serereignissen der Ostlichen Giinz (Gewasser 2. Ordnung) eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs
des PG insbesondere auch in den westlichen und mittleren Flachenbereichen nicht ausgeschlossen wer-
den kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / hervor-
rufen kénnen).

o Allgemeine Hinweise:

Sollte eine {iber die Hohenlage des natiirlichen Gelandes hinausgehende (flachige) Uberbauung /
-formung innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Uberschwemmungsgebietes / amtliches Be-
messungshochwasser HQ 100 notwendig werden bzw. erfolgen, ist im Einzelfall (zur Beriicksichtigung der
wasserwirtschaftlichen Belange v.a. beziiglich einer mdglichen Beeintrachtigung des Hochwasserabflus-
ses und des Verlusts von Retentionsraum) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten zu
priifen, ob die Ermittlung und raumliche Festlegung eines entsprechenden wirkungsgleichen wasserrecht-
lichen Ausgleichs (Retentionsraumausgleichs) im Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung erfor-
derlich wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir bauliche Anlagen, die sich im Uberschwemmungsbereich befinden,
selbstverantwortlich HochwasserschutzmaBnahmen vorzusehen sind, die aber keine Verlagerung der
Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstiicke darstellen diirfen.

Fazit:

Nach derzeitigem Sachstand trégt die Planungskonzeption des verfahrensgegensténdlichen Baugebietes
den Belangen des (vorsorgenden) Hochwasserschutzes entsprechend den fachlichen bzw. wasserrechtli-
chen / -wirtschaftlichen Erfordernissen in Bezug auf ein HQ 100-Ereignis der 6stlichen Glinz (hundertjahri-
ges Hochwasserereignis, amtliches Bemessungshochwasser) Rechnung. Die wasserrechtlichen / -
wirtschaftlichen Belange werden damit in den Planunterlagen ausreichend berticksichtigt.

Stromversorgung / Kommunikation

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Lech-Elektrizitdtswerke (LEW)
bzw. der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) und ist nach entsprechender Erweiterung des Versorgungsnetzes
als gesichert zu bewerten.
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Die Versorgung mit TV und Telekommunikation ist durch die jeweiligen Versorgungstrager als gesichert
anzusehen.

6.2.6 Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf
Die Abfallbeseitigung ist als sichergestellt zu bewerten. Diese liegt in der Zustandigkeit des Landkreises
Unterallgau.
Jeder der die offentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfélle
und deren Schadstoffgehalt geringstmdglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt von nicht verwertbaren
Abfallfraktionen zu sammeln und einer geeigneten Verwertung zuzufiihren.
Auf die Bereitstellung von ausreichendem Raum an geeigneten Standorten auf den Grundstiicken / dem
Betriebsgelénde fiir die Unterbringung von getrennten Miillsammelbehéltern (entsprechend der Entsor-
gungskonzeption der Abfallwirtschaft des Lkr. Unterallgdu) wird hingewiesen.
Auferdem sollten auf den Grundstiicken fiir organische Abfélle mdglichst Kompostierungsméglichkeiten
vorgesehen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass der Anschluss- und Uberlassungszwang (vgl. § 6
der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen im Landkreis Unterallgau
(Abfallwirtschaftssatzung — AWS vom 11.12.2018) auch fir Bioabfélle gilt und daher je anschlusspflichti-
gem Grundstlick trotzdem grundsétzlich ein Biomdillbehéltnis nach § 14 Abs. 3 Satz 3 AWS vorzuhalten ist
(§ 15 Abs. 1 Satz 1 AWS). Eine Befreiung kann nur auf schriftlichen Antrag erfolgen, wenn gleichzeitig der
Nachweis erbracht wird, dass der gesamte auf dem Grundsttick anfallende Biomdll vollstandig selbst ver-
wertet wird.

Bereitstellung von Miillbehaltnissen und Sperrmdill

Soweit Abfélle auf den anschlusspflichtigen Grundstlicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrénkt ist, sind diese in zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterall-
gau zu Uberlassen.

Die Millsammelbehalter sind zu den entsprechenden Leerungszeiten in einer fiir den Leerungsvorgang
geeigneten Weise bereitzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgehaltenen Behalter fiir Rest-
und Biomiill sowie fiir Altpapier und Wertstoffe ausnahmslos an bzw. entlang der jeweils nachsten, vom
Sammelfahrzeug ohne Riickwértsfahren erreichbaren Erschliefungsstralle (hier entlang der Kr MN 13)
zur Leerung bereitzustellen sind.

Entsprechendes gilt fir die Bereitstellung von Weimdbeln und Sperrmiill im Rahmen der haushaltsnahen
Erfassung.

7.  Umweltbericht / Umweltprifung & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wird im sog. Beschleunigten Verfahren gemaR §§ 13a
i.V.m. 13 BauGB durchgefiihrt. Folglich wird aufgrund der §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB und § 13a Abs. 3 Nr.1 BauGB sowohl von einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und ei-
nem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB als auch von einer Durchfilhrung der Abhandlung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB abgesehen bzw. sind diese in Ver-
bindung mit dem gegenstéandlichen Bauleitplanvorhaben nicht erforderlich.

Es werden durch die verfahrensgegensténdliche Bauleitplanung keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Wesentlichen Griinde, warum von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und einem gesonderten
Umweltbericht geman § 2a BauGB abgesehen wird:
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Insgesamt sind keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche bzw. unangemessene und eine tber das hierfir
ubliche Maf} hinausgehende Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umwelt-
Schutzgiiter i.V.m. dem Planvorhaben gegeben.

Aufgrund v.a. von raumlicher Lage und Bestandssituation (insb. wird auf die Nachbarschaft zum Gewer-
begebiet ,Friihmah-Sid“ sowie die allseitig vorhandene Verkehrsinfrastruktur / ,verinselte* Lage und die
vergleichsweise starke allg. anthropogene Vorbelastung des Gebietes verwiesen) sowie Art und Umfang
des Planvorhabens kdnnen diese aus gesamtplanerischer Sicht entweder weitgehend ausgeschlossen
werden, oder kann diesen bzw. den zu erwartenden Eingriffen aus gesamtplanerischer Sicht durch ent-
sprechende MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung situativ weitreichend bzw. nachhaltig wirksam
begegnet werden (vgl. insbesondere das umfassende MalRnahmenkonzept zur Anlagen- / Baugebietsein-
griinung sowie die VermeidungsmafRnahmen bezogen auf das HQ100-Uberschwemmungsgebiet).
Entsprechend ist die Eingriffserheblichkeit gegentiber den Umweltschutzgitern Flache, Boden, Wasser
(Oberflachengewasser / Grundwasser), Klima/Luft, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch
(Immissionsschutz und Erholung), Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter im gegenstand-
lichen Planungsfall insgesamt als vergleichsweise nicht allzu erheblich oder teils allenfalls als geringfiigig
und situativ vertraglich zu bewerten und kann aus gesamtplanerischer Sicht in Abwégung aller im gegen-
standlichen Einzelfall zu berticksichtigenden Belange hingenommen werden.

Auf die Ausfiihrungen insbesondere unter der vorhergehenden Ziffer 4. dieser Begriindung wird weiterfh-
rend verwiesen.
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Quellenverzeichnis

Der Planung liegen insbesondere nachfolgende fachliche Grundlagen / Daten, Unterlagen etc. zu Grunde:

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Unterallgau

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, geédndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG), in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt geédndert durch
§ 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt gedndert durch Art. 9 b
Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2020 (GVBI. S. 598)

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas*

Bayerisches Landesamt firr Digitalisierung, Breitband und Vermessung / Bayerisches Staatsministerium der Finan-
zen und fiir Heimat, ,BayernAtlas*

Bayerisches Geologisches Landesamt, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz: Das Schutzgut Boden in der
Planung — Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren,
Minchen, Augsburg, 2003

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), Bodenkarte M 1:200.000, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, Digitale
Geologische Karte von Bayern M 1:25.000

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK), Biotopkartierung und Okofléchenkataster (digita-
le Fassung)

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, “Informationsdienst {iberschwemmungsgefahrdete Gebiete* (IUG), (digitale
Fassung)

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, ,UmweltAtlas®, (digitale Fassung)

Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto

Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), LEP 2013, geandert am 01.03.2018 und am
01.01.2020

Bayer. Landesamtes fiir Steuern Merkblatt tiber den Aufbau der Bodenschatzung (02/2009) fiir das Grundstlick Fl.-
Nr. 807/14, der Gemarkung Erkheim

Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft", 2. Auflage, Miinchen, 2003

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990 der Wet-
terstationen Memmingen und Mindelheim

Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Erkheim aus dem Jahr 2002

Regionalplan der Region Donau-lller (15)

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306)

Arbeits- / Planungsgrundlagen und Grundlageninformationen:

- Zugénglichkeit der DIN-Normen / Normblatter: Die DIN-Normen, auf welche in diesem Bebauungsplan verwiesen
wird, sind beim Beuth Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen (Aus-
legestelle, Zweibrlickenstralle 12, 80331 Miinchen) archivmaRig gesichert niedergelegt. Weiterhin besteht eine
kostenfreie Recherchemdglichkeit, in der Regel in elektronischer Form, sowohl an der Hochschule Miinchen (Aus-
legestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstralle, 80335 Miinchen) als auch an der Technischen Univer-
sitdt Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, ArcisstraBe 21, 80333 Miinchen).

- Die der Planung zugrunde liegende digitale Flurkarte (DFK) wurde von der Gemeinde Erkheim zur Verfligung ge-
stellt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung.
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Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Erkheim® und dessen Fest-

setzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Marktra-
tes Erkheim Ubereinstimmen.

GEMEINDE ERKHEIM

Erkheim, den ...

(Siegel)

PLANVERFASSER

Gefertigt im Auftrag der
Gemeinde Erkheim

MINAEINEIM, BN oo e e e st et
Martin Eberle, Landschaftsarchitekt &

eberle . PLAN Stadtplaner

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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ANLAGE
Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail

Abwasserverband Babenhauser Stralle 7 poststelle@vg-erkheim.de

Oberes Giinztal 87746 Erkheim

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bismarckstralie 1 poststelle@adbv-mm.bayern.de

Memmingen 87700 Memmingen

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Hallstattstrafle 1 poststelle@aelf-mh.bayern.de

87719 Mindelheim

Amt fir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-Stralte 12
86381 Krumbach

poststelle@ale-schw.bayern.de

Die Autobahn GmbH des Bundes

Niederlassung Stdbayern

Rottachstrale 11

poststelle.kempten@sby.autobahn.de

AuRenstelle Kempten 87439 Kempten
Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgéu Mindelheimer Strale 18 erkheim@bayerischerbauernverband.de
87746 Erkheim
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 beteiligung@blfd.bayern.de
80539 Miinchen
Bund Naturschutz Kreisgruppe Memmingen-Unterallgu Bahnhofstralte 20 memmingen-unterallgaeu@bn.de
87719 Mindelheim
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002 T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de
87432 Kempten
FernstraBen-Bundesamt Referat S1 Friedrich-Ebert-Stralle 72-78 anbau@fba.bund.de
04109 Leipzig
Handwerkskammer fir Schwaben Siebentischstrale 56 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg
IHK fir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1 +3 info@schwaben.ihk.de
86150 Augsburg
Kreisheimatpfleger Peter Kern Blirgermeister-Krach-Strale 6 p.kern@architekt-kern.de
87719 Mindelheim
Kommunale Unfallversicherung Bayern (KUVB) Ungererstralie 71 servicecenter@kuvb.de
80805 Miinchen
Landratsamt Unterallgau Bauamt / Bauleitplanung & Denkmalschutz Bad Worishofer Straflle 33 claus.irsigler@Ira.unterallgaeu.de
Herr Claus Irsigler 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Tiefbau Bad Worishofer Straflle 33 walter.pleiner@lra.unterallgaeu.de
Herr Walter Pleiner 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bodenschutz Bad Worishofer Straflle 33 gisbert.siede@Ira.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede 87719 Mindelheim bodenschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Brandschutzdienststelle Bad Worishofer Strafle 33 alexander.moebus@lra.unterallgaeu.de
Herr Alexander M6bus 87719 Mindelheim
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail
Landratsamt Unterallgau Immissionsschutz Bad Worishofer Strafle 33 julian.rubach@lra.unterallgaeu.de
Herr Julian Rubach 87719 Mindelheim immissionsschutz@ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Kommunale Abfallwirtschaft Bad Worishofer Straflle 33 edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de
Herr Edgar Putz 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Naturschutz Hallstattstrale 1 maximilian.simmnacher@Ira.unterallgaeu.de
Herr Maximilian Simmnacher 87719 Mindelheim naturschutz@lra.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Wasserrecht Bad Worishofer Straflle 33 martin.daser@Ira.unterallgaeu.de
Herr Martin Daser 87719 Mindelheim wasserrecht@lra.unterallgaeu.de
Lechwerke AG Beteiligung Bauleitplanung Schaezlerstrale 3 kontakt@lew.de
86150 Augsburg
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13 referenten-sued@lew.de
86807 Buchloe
Polizeiinspektion Mindelheim Memminger Stralle 16
87719 Mindelheim
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 Fronhof 10 poststelle@reg-schw.bayern.de
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 86152 Augsburg

Regionaler Planungsverband Donau-lller

Schwambergerstralle 35
89073 Uim

sekretariat@rvdi.de

Schwaben Netz GmbH Bayerstralte 45 info@schwaben-netz.de

Erdgas Schwaben 86199 Augsburg

Wasserwirtschaftsamt Kempten Herr Philipp Clermont Rottachstralle 15 philipp.clermont@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten poststelle@wwa-ke.bayern.de

Beteiligte Nachbargemeinden

Breitenbrunn Herr 1. Blrgermeister Tempel Kirchstrale 1 info@breitenbrunn-schwaben.de
87739 Breitenbrunn

Kammlach Frau 1. Blrgermeisterin Steudter-Adl Amini Pfarrer-Herb-Strale 11 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach

Lauben Herr 1. Biirgermeister RoRle Erkheimer Stralle 7 rathaus@gemeinde-lauben.de
87761 Lauben

Oberrieden Herr 1. Blrgermeister Wilhelm Schulweg 1 oberrieden@vgem-pfaffenhausen.de
87769 Oberrieden

Oberschonegg Herr 1. Biirgermeister Fuchs Hauptstralle 23 info@oberschoenegg.de
87770 Oberschdnegg

Sontheim Herr 1. Biirgermeister Gansdorfer Hauptstralle 41 leitung@sontheim.de
87776 Sontheim

Westerheim Frau 1. Blrgermeisterin Bail Bahnhofstrale 2 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim
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